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Korser - Den Bla By

Eller kunsten at udnytte et potentiale

"Korser - vores gamle kabstad med de mange havne, strande, den rige kystnatur og unikke belig-
genhed midt i Danmark ved Storebzeltsbroen - skal ose af livsglaede, kulturelle begivenheder og
fritidsaktiviteter, leg, frisk luft og sund udvikling - det skal vaere "in” at vaere i Korser for erhvery,
turisme og ikke mindst for det stigende antal stolte korsoranere”

Sadan lyder visionen i den af byradet godkendte projektbeskrivelse, vi i Korser-udvalget har arbej-
detudfra, siden Slagelse Kommune nedsatte dette paragraf 17, stk. 4 udvalg som felge af byradets
beslutning om sremaerkning af 30 mio. kr. til igangszetning og stette til udvikling af Korsar.

Derfor har vi fra start i udvalget, jf. det af byradet udarbejdede kommissorium, vaeret meget op-
marksomme pa den ggede vaerdiskabelse, som opstar, nar mange forskellige roller, erfaringer og
synsvinkler samarbejder for at udvikle og taenke nyt. Vi har i vores arbejde inddraget og hentet in-
spiration fra de mange interessenter og interesseorganisationer/foreninger, borgere og eksperter
i og fra vores omrade samt evrige Danmark.

| nervaerende udviklingsplan har vi i udvalget forsegt at binde fortidens traditioner, nutidens ud-
fordringer og fremtidens muligheder sammen, sa det med al tydelighed ses, at vi har et godt poten-
tiale og solidt fundament at bygge fremtidens Korser pa.

Med andre ord, en plan der kan og vil understatte Slagelse Kommunes samlede vision om udvikling
og vaekst.

Vihar i vores arbejde med Korser opdaget byens DNA, der rummer s& mange realistiske potentia-
ler. Udvalget har koblet DNAet til 5 indsatsomrader, der skal bidrage til at tiltraekke nye borgere,
virksomheder og turister. Korser kan og vil vaere det sted, hvor mennesker mades, flytter til og er
sammen - bade privat, erhvervsmaessigt, og nar der skal holdes ferie.

Det er vores hab, at vi med denne udviklingsplan i fzellesskab kan udnytte byens potentiale og ud-
vikle Korser til’Den bla By’ midt i Danmark.

Hans-Jarn Andersen

Formand for § 17, stk. 4-udvalget 'Korser - byen meder vandet’
Repr. for Korser Lokalrad



Baggrund

Beslutningen om udvalget

Slagelse Kommunes byrad besluttede som en del af budgetaftalen i slutningen af 2014, at der
skulle nedsaettes et § 17, stk. 4 udvalg. Udvalget fik titlen 'Korser - byen meder vandet, men i
daglig tale kaldes udvalget ogsa 'Korserudvalget.

Udvalget blev nedsat med det formal, at det i indevaerende valgperiode, til og med 2017, skal
arbejde for udvikling af Korser og naermeste opland. Udvalget har to primzre opgaver, nemlig
forst at formulere en udviklingsplan og derefter at arbejde for en udmentning af nogle af de ud-
viklingsprojekter, udviklingsplanen beskriver. Rammerne for udvalgets arbejde er beskrevet i ud-
valgets kommissorium, der blev vedtaget af byradet i november 2014 og behandlet af udvalget
selv pa et konstituerende made i januar 2015. Kommissoriet er vedhaeftet som bilag til denne
projektbeskrivelse, men herunder ses afsnittet om udvalgets formal:

Udvalgets arbejde skal skabe grundlag for vaekst i Korser og neermeste opland,
herunder sikre aget tilflytning, skabe og bevare arbejdspladser og skabe gode
oplevelser for bdde borgere og besagende. Udgvalgets arbejde for en ny, posi-
tiv udvikling i Korser skal ske gennem udarbejdelsen af en udviklingsplan, der
tager afseet | byens nuveerende styrkepositioner, potentialer og de projekter,
der er i gang. Udviklingsplanen skal udstikke en retning for Korsers udvikling i et
sterre sammenhaengende perspektiv, og den skal sikre sterst mulig forankring
( lokalomrédet.

Det okonomiske grundlag for udvalgets arbejde hviler i hgj grad pa byradets beslutningi2014 om
at bevilge 30 mio. kr. til udviklingsprojekter i Korser. Bevillingen udlgses med 10 mio. kr. i hvert af
arene 2016, 2017 og 2018. Udvalget kan - med udviklingsplanen i handen - pege pa en model for,
hvordan midlerne kan disponeres.

Korsgrudvalget refererer til Slagelse Kommunes Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalg. Det kan derfor
ikke selv traeffe beslutninger, men det kan indstille og anbefale sager til behandling i de politiske
udvalg.

Hvorfor hedder det et ‘paragraf-sytten-stykke-fire-udvalg’?
Den meget lidt mundrette betegnelse af udvalget skyldes Styrelsesloven, der udger det juridiske fundament for kom-
munens virke. | lovens kapitel lll, der handler om nedszettelse af kommunale udvalg, stéri§ 17, stk. 4 nemlig felgende:

"l evrigt kan kommunalbestyrelsen nedszette szerlige udvalg til varetagelse af bestemte hverv eller til udferelse af for-
beredende eller rédgivende funktioner for kommunalbestyrelsen, skonomiudvalget eller de stdende udvalg. Kommunal-

bestyrelsen bestemmer de szerlige udvalgs sammensaetning og fastsaetter regler for deres virksomhed’.

Og det er lige praecis sGdan et udvalg, Korserudvalget er!

Korser - byen mader vandet

Udvalgets sammensatning

Byradet besluttede, at udvalget skulle bestd af bade byrddsmedlemmer og repraesentanter for
udvalgte interessegrupper. Der var krav om ét medlem fra hvert af byradets partier (én er efter-
folgende blevet lasgaenger).

Folgende byradspolitikere blev udpeget:

« Johnny Persson, Slagelse Byrad (V)

* Troels Christensen, Slagelse Byrad (l)
*  Michael Gram, Slagelse Byrad (FB)

*  Flemming Erichsen, Slagelse Byrad (A)
* Thomas Clausen, Slagelse Byrad (@)

Interessegrupperne blev udvalgt af byrddet, og de blev efterfalgende opfordret til hver at ud-
pege et udvalgsmedlem og en suppleant.

Folgende reprasentanter fra interessegrupperne sidder i juli 2015 i udvalget:

* Kenneth Peter Nielsen, digegrupperne, Halsskov
* Jorn-Ole Didriksen, Korser Turistrad af 1897

* Hans-Jorn Andersen, Korser Lokalrad

* ThomasS. Olsen, Halsskov Lokalrad

* Soren Pihl, Korser Erhvervsforening

* JorgenKlode, Korsgr Havn

*  Kurt Serensen, Slagelse Kulturrad

« PerB.Madsen, Slagelse Erhvervscenter

Pa udvalgets konstituerende mede blev Hans-Jarn Andersen, Korser Lokalrad,
valgt som formand for Korserudvalget.

For atunderstette byradets formulerede mal om at sikre sterst mulig lokal for-
ankring abner kommissoriet mulighed for, at der tilknyttes szerlige vidensper-
soner, interne eller eksterne, der kan bidrage til dialogen.

Desuden beskriver kommissoriet, at der skal tilknyttes eksterne konsulenter
til arbejdet med selve udviklingsplanen. Derved sikres, at der kommer gjne
udefra pa Korser - nye gjne vil som regel kunne bidrage med nye synsvinkler til
bade analyser og idéer.

G: KORS@R - BYEN
- ORSCR - BYEN MODER VAND

oktobe; T —

Se kommissoriet mm. her:
http://www.slagelse.dk/media/8388759/kommissorium-appendix-I_II_II -korsoerudvalget.pdf

Udviklingsplan Korser 5



fh
* "

T ! =N : .
BN D 0T ONR O o 0-0-00 o Z 0 00-0-¢

R FIEFEEERE * * * LT

yy

Som en baerende del af udviklings-
planen skal udvalget bidrage til en
vision for Korsers udvikling, hvor
vand er det gennemgaende temga,
og hvor Korsers identitet som
havneby defineres og tydeliggores

Fra Korserudvalgets kommissorium

DC-MER
WERK

Om udviklingsplanen

To parallelle spor

Udvalget har besluttet at forfelge to parallelle spor, nemlig at udarbejde den langsigtede strate-
giiform af udviklingsplanen, som kommissoriet beskriver og samtidig arbejde for en mere kort-
sigtet lasning i form af en vurdering af muligheden for at arbejde med udvalgte, konkrete tiltag.

Udviklingsplanen udstikker saledes den overordnede kurs, mens der samtidig abnes mulighed
for at se enrelativ hurtig, synlig effekt af udvalgets indsats. | praksis har udvalget valg at sette
fokus pé ferst og fremmest en revitalisering af det store faergehavnsomrade i Halsskov Havn.

Selve udviklingsplanen er udarbejdet af medarbejdere fra Slagelse Kommunes planstab - pa bag-
grund af udvalgets vision, mal og anvisninger.

Arbejdet er udfert medio 2016 med henblik pa at kunne indga i Kommuneplan 2017.

Der har vaeret anvendt eksterne konsulenter pa dele af opgaven, neermere betegnet to af fokus-
omraderne: Halsskov Havn og Korser Lystbadehavn. Disse er derfor blevet bearbejdet mere end
de ovrige.

Fokusomraderne

Udvalget har udpeget 5 sarlige fokusomrader forud for projektbeskrivelsen, der blev vedtaget i
2015.De 5 omrader er udpeget med respekt for udvalgets vision og med baggrund i udvalgsmed-
lemmernes personlige erfaringer med Korser og dens udfordringer:

Halsskov Havn

Korsar Lystbadehavn
Fritidsomrade Halsskov
Bedre forbindelse pa Halsskov
Stationsbyen

Dertil kommer 5 omrader, som Slagelse Kommunes planstab ogsa ser som vasentlige for Kor-
sers udvikling:

Bymidten

Halsskovvej
Bydelscenter Halsskov
VIP-areal
Stibjergparken

Alle 10 fokusomrader er beskrevet bagest i udviklingsplanen.

P& side 10-11 fremgér udvalgsmedlemmernes personlige ambitioner for Korser, efterfulgt af
udvalgets vision for byen.

Udviklingsplan Korser




Forudsaetningerne

En vigtig brik
Udviklingsplanen vil ikke komme til at sta alene. Den vil indgd i et hierarki af planer, strategier og
politikker.

Forst og fremmest skal udviklingsplanen understette Slagelse Kommunes vision fra 2011. Den
baserer sig pa tre fokusomrader, nemlig staerkere erhverv, gode uddannelsesmuligheder og at-
traktive oplevelser?

| forhold til den fysiske planlaegning er kommuneplanen overste fallesnavner. Den er kommu-
nens helt overordnede plandokument. Kommuneplan 20132 indeholder masterplaner for de tre
kgbstader, og dermed ogsa Korsaer3. Udviklingsplanen skal tage afsaet i kommuneplanen og i
masterplanen for Korser - og nar den selv er godkendt ultimo 2016, kommer indholdet i udvik-
lingsplanen til at indgd som en vigtig brik i Kommuneplan 2017. Derfor er der et vasentligt sam-
menfald mellem udviklingsplan og masterplan.

Udviklingsplanen skal ogsa spille sammen med Vaekst- og Strategiudvalgets anbefalinger (Vaekst
i Balance, juni 2015*). Vakst i Balance skal ses som en ny ambition for vaekst, og den indeholder
anbefalinger inden for fire sdkaldte vaekstpakker: 'Erhverv, turisme og kultur,'Uddannelse og be-
skaeftigelse, 'Bosatning’ samt 'Regional udvikling og samarbejde!

Bosaetningsstrategi 2016

Udviklingsplanen skal forholde sig til Slagelse Kommunes bosatningsstrategi®, der udpeger 4
primaere malgrupper, nemlig 'unge under uddannelse, 'barnefamilier, hgjtuddannede med hgj ind-
komst, 'bernefamilier med mellemindkomst’ samt 'de etablerede uden barn!

Fakta om Korsaer

| forbindelse med udvalgets kortlaegning af Korsers potentialer blev udvalgets sekretariat bedt
om at sammenfatte fakta om Korser. En raekke negletal samt oplysninger om bl.a. pendlings- og
bosatningsanalyser blev samlet i en rapport® med tilherende bilag’.

Rapporten indeholder desuden en beskrivelse af den korsoranske persona - altsa den absolut
gennemsnitlige borger i Korsar og en raekke demografiske kort, der viser, hvordan korsoranerne
fordeler sig geografisk i byen, malt pd personindkomst, boligtype, beskaftigelse, antal barn og
alder. Rapport og bilag kan ses ved at falge linket beskrevet i fodnote 6 og 7 nedenfor.

http://www.slagelse.dk/om-kommunen/vision-og-branding/vision
http://slagelse-kp13.odeum.com/dk/forside/forside.htm
http://slagelse-kp13.odeum.com/download/Masterplaner/masterplankorsoer_okt2013.pdf
http://www.slagelse.dk/media/6600776/vaekst _strategi anbefalinger-2015.pdf
http://www.slagelse.dk/media/9584721/Bosaetningsstrategi-201 6-endelig-version-Kopi.pdf
http://gis.slagelse.dk/dokumenter/Plan/Projektlog korsoer ole/KorserFakta Feb2015.pdf
http://gis.slagelse.dk/dokumenter/Plan/Projektlog korsoer ole/KorserFakta Feb2015 BILAG.pdf
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Korser - byen meder vandet

Til- og fraflytteranalyse, interviewundersagelsen

| forbindelse med til- og fraflytteranalysen i 2013, blev der gennemfert interviews med 400 til-
og fraflyttere. De har alle fdet den samme raekke af spergsmal. Spergsmalene vedrerer Slagelse
Kommune som helhed - og omfatter dermed ogsa (men ikke udelukkende) Korser.

Ved nzrmere gennemgang af deres besvarelser, tegner der sig et billede af, hvilke omrader Sla-
gelse Kommune ber arbejde med for at fastholde og tiltraekke erhvervsaktive borgere. Neden-
stdende opsamling er listet efter antal svar:

Hvad kendetegner Slagelse Kommune og hvad saetter bdde tilflyttere og fraflyttere pris pé ved
Slagelse Kommune?

1. Naturen, skov og strand - iszer at den ligger taet pa hvor man bor - nem adgang
2. Godt handelsliv - shopping og mange butikker

3. Central placering - motorvej - togforbindelser

4.Mange uddannelsesmuligheder

5.Store gode events - Trelleborg, Sct. Michaels Nat og Slagelse Festuge

6. Kommunen og iszr Slagelse by rummer et meget stort potentiale

Hvad opleves som negativt ved Slagelse Kommune og hvad skal der arbejdes med for at tiltraek-
ke eller fastholde flere borgere?

1. Der mangler arbejdspladser generelt, men iseer til hgjtuddannede

2.Darligt image - usynlighed - anonymitet, kommunen og omradet er generelt ukendt

3. @nske om mindre kriminalitet og ballade i nattelivet samt rydde op i ghettomrader

4. Bedre byplanlagning - skarpere adskillelse mellem industri og boligomrader - mere forsken-
nelse af bymidter - bedre indtryk af indfaldsvejene

5.Mere byliv - iseer i Slagelse by - kommunen er ded efter kl. 18.00

6. Mangler politisk mod til at vaere anderledes og taenke nyt - uudnyttet potentiale

Korser har allerede me-
get af det, som tilflytte-
re saetter pris pé - f.eks.
naturen og events (foto:
Arne Bendorff).
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Udvalgets vision for Korsar

Korsar - 'Naturligvis ved Sjzellands Vestkyst’

Korsar - vores gamle kebstad med de mange
havne, strande, den rige kystnatur og unikke
beliggenhed midt i Danmark ved Storebzelts-
broen - skal ose daf livsgleede, kulturelle
begivenheder og fritidsaktiviteter, leg, frisk luft
og sund udvikling - det skal veere 'in’at veere |
Korsar for erhvery, turisme og ikke mindst for
det stigende antal stolte korsoranere

|
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Korser - byen mader vandet

Visionen - Korser byder fremtiden velkommen
| 2025 er Korser ikke til at kende, og alligevel endnu mere positivt kendt, da nye aktiver og bydele
er skudt op, mens andre har faet nye kvaliteter.

Med andre ord - vores gamle kebstad med de mange havne, strande, den rige kystnatur og belig-
genhed - oser af livsglaede, kulturelle begivenheder og fritidsaktiviteter, leg, frisk luft og sund
udvikling. Korsers samlede fysiske og mentale synergier styrker kvaliteten inden for erhvery, tu-

n_n

risme og bosatning - det er "in” at vaere i Korser.

Vikendetegnes somenby ikonstant udvikling og vaekst, og viensker derfor en strategi, somtager
afsatide stedbundne potentialer og styrker, der understotter Slagelse Kommunes overordnede
vision ved innovativt samarbejde med de mange forskellige udviklingsaktiver og interessenter.

Dette synligger vi overfor for os selv, lokale, regionale, nationale og internationale investorer og
samarbejdspartnere!

Korser er en by, hvor vi taenker nyt og koordinerer sammen

Fallesskabet i Korser er styrket lige som sammenhangen mellem byen og de kystrelaterede ak-
tiver, der giver mulighed for nye bymaessige funktioner, erhverv og rekreative oplevelser, som
styrker Korsars position, som det centrale (midt i Danmark), attraktive aktiv. Korser taenker nyt
samtidig med, at Korsers identitet som lzerende, innovativ, udviklende og vaekstende er vendt
tilbage. Korsar eger alle Korsers indbyggeres mulighed for at udfolde sit liv.

Korser er en by, der skaber staerke partnerskaber mellem alle, som bidrager til livskvalitet og
vaekst i de krydsfelter, som er opstaet.

Korser styrker og inspirerer alle relationer og ideer, der fedes, og stetter og udvikler disse gen-
nem falles indsats, abenhed og dialog for at age vores livskvalitet og velstand vasentligt.

Korser taenker sterre og bredere - lokalt, regionalt, national, maske endda ogsa internationalt.

For at sikre at de offentlige og private investeringer i byudviklingen spiller sammen, kender de
private investorer kommunens og Korsers prioriteringer.

Denrigtige timing afhanger blandt andet af, hvilke investeringer samarbejdspartnere og private
investorer kan inspireres til. Derfor inviterer vi bade samarbejdspartnere og private investorer
til et taet samarbejde med by og kommune. Ligeledes koordinerer vi de mange frivillige organisa-
tioners aktiviteter sdledes, at vi fremstar som en aktiv, sund udviklingsby med potentiale.

Vivil vaere bzredygtige

Baeredygtighed er ogsa et ord, der kendetegner Korser i fremtiden. Miljemaessigt, socialt og eko-
nomisk er omradet det fyrtarn, der viser, hvordan baredygtige omrader skal bygges.

Udviklingsplan Korser
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Konkrete projekter udvikler og styrker Korsers omrader som helhed. Flere dele af byen er udvik-
let, s& nye bydele er spiret frem.

Korser er hjemsted for en raekke virksomheder, der er kommet til byen fra begge sider af Store-
balt. Virksomhederne nyder godt af Korsers forbedrede infrastruktur med en hovedfaerdsels-
are samt erhvervsarealer direkte ud til motorvej og evrige Danmark.

ViiKorser indtanker og forholder os til klimaforandringer, fremtidens miljekrav og tendenser i
befolkningsadfzerd og behov. Det vil vaere med til at udvikle den baeredygtige og sunde by, hvor
vi passer pa hinanden og vores unikke milje. Det har gjort Korser til udstillingsvindue for milje-
og klimarigtige lesninger.

Vivil ogsa vaere mulighedernes by!

Korser er et dejligt sted at bo, drive erhverv og besage. Med andre ord et sted, vi er stolte af
at vaere en del af. Korsar har fokus pé erhverv, bosatning, turisme og det frivillige forenings-
liv. Udgangspunktet er de kystrelaterede aktiver: Vores rige kystnatur, strande, erhvervshavn,
fladestation, lystbadehavn, fiskerihavn, Halsskov Faergehavn og Korsar Nor, Danmarks sterste
"inds@”.

Samlingsstedet for alle kommunens og regionens vand- og fritidsaktiviteter ligger i Korser, li-
gesom omradet fremstar som en helhed, bestdende af forskellige bydele, der bekraefter, at vier
en by med et hav af muligheder og aktiviteter. Byens varemaerke er altsa 'det nye vandkulturs-
sted, der tiltraekker aktive borgere og gaester fra nzer og fjern.

Udviklingen af omréddet giver plads til kulturinstitutioner ogvirksomheder. De kreative erhverv
dominerer pa grund af omradets beliggenhed og de mange fritids- og kulturtilbud, f.eks. Faest-
ningen, Kongegarden og Revhuset. Et stigende antal erhverv kommer til.

Og ligesom, der er kort afstand til store fritids- og naturoplevelser, er der altid let adgang til
daginstitutioner, skoler og fritidstilbud. Dette betyder, at f.eks. bernefamilierne nemt kan fa

hverdagen til at haenge sammen.

Fremtiden for Korser er ogsa et nyt, attraktivt boligomrade til den voksende korsoranske be-
folkning. De er flyttet ind i et blandet udbud af boliger.

Tendensen med flytning fra land til by er vendt.

Som borger i Korsar oplever du derfor det store fritids- og aktivitetsudbud som et attraktivt
omréade for alle aldre - lige fra barnefamilier til seniorer.

Korser - byen mader vandet
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Korsaer er hjemsted

for en reekke virksomheder,
der er kommet til byen
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Vand i Korser Udviklingsplanens mal

er en stedbunden kvalitet

og et stort potentiale Vilkar for byudvikling

: . 5 Udviklingsplanen baserer sig pa tre vaesentlige vilkar for Korsers udvikling, som alle i starre min-
-men mEd kllmaforandrlngerne S N dre grad er defineret af fzllesnazvneren 'vand”:
0gsa en stadig sterre udfordring § 1. Korsor er fuldt udvokset

Med vand pa alle sider har Korser mere end svaert ved at udvide sig. Skal der bo flere i Korsar, kan
det derfor praktisk taget ikke ske ved nye byudlaeg. Der skal tenkes i alternative lesninger for at
fa plads til flere boliger, f.eks. omdannelse af ubrugte bolig- og erhvervsarealer, mulighed for at
bygge hgjere, inddeemme mere land eller bygge pa vandet.

2. Korser har mange lase forbindelser

Korser har siden etableringen af Halsskov vaeret todelt. Det er kun Halsskovbroen, der binder
byen sammen pa midten, hen over havneindlgbet. Det betyder, at det har vaeret svaert at fa byen
til at udtrykke sig som én by. | et meget langt perspektiv, kan en bro mere over havneindlebet
bidrage til sammenhang, men det handler ogsa om, hvordan selve infrastrukturen visse steder
ikke er bundet optimalt sammen - bl.a. omkring det gamle baneareal, der nu er bypark, men kunne
fungere bedre.

3. Klimaforandringer giver mere vand

Korser er udpeget som et szrligt risikoomrade, nar klimaforandringer i fremtiden betyder for-
sget vandstand og kraftigere regnskyl. Byens beliggenhed og lange kystlinje affeder en naturlig
risiko for oversveammelser. Derfor skal alle projekter tage hejde for, at Korser skal kunne hand-
tere vandet, hvad enten det bliver skyllet op ved stormflod eller skal ledes vaek, nar det regner.

Men det skal ikke kun leses med teknik - byens klimasikring skal i videst muligt omfang vaere
afsaet for kreative og rekreative lesninger, der tilfarer vaerdi til oplevelsen af Korsar.

Udviklingsplanens madl er at anvise en raekke mulige
indsatser, der med afseet i de stedbundne kvaliteter
- Korsars DNA - og med respekt for de formulerede

vilkar, skaber et fundament for fremtidig dialog om

og investering i Korsars fremtid.
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Korser - Den Bla By

Korsar er begavet med vand - masser af vand. Det har praeget byens udvikling og de mennesker,
U Dv I K L I N P L N E N der bor her, gennem alle tider.

Med visionens tre hjsrnestene, erhverv, uddannelse og oplevelser som fundament skal master-
T E M A E R planen for kommunens naststerste kebstad, Korser, handle om at bygge videre pd byens identi-

tet som en levende havneby. Her er der grundlag for udvikling af bade erhverv og oplevelser.

17.4-udvalgets vision (side 12) tager i hej grad afsat i den livskvalitet, der skal skabes rammer
for. Den bygger pa tanken om de stedbundne kvaliteter som grundlag for identitetsskabende ud-
vikling.

Konklusionen er, at byen og dens karakter ikke skal revolutioneres. Men vi skal arbejde for at
videreudvikle de styrker, Korsor allerede har. De rationelle fordele ved at ligge tat pa tog- og
motorvejsforbindelsen kombineret med de herlighedsvardier, naturen tilbyder, er dbenlyse kva-
liteter, der skal fremhaeves i forhold til bade bolig- og erhvervsudvikling og szerlige satsninger
inden for oplevelser, bade for borgere og turister.

Der skal planlaegges for, at vandet og havnene ogsa fremover praeger byens udvikling og de men-
nesker, der bor her.
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Boliger

Bosatningsstrategien

| 2010 havde Korser 14.439 indbyggere. 1. januar 2016 var indbyggertallet vokset til 14.603
(kilde: Danmarks Statistik). Slagelse Kommunes befolkningsprognose estimerer en befolknings-
tilvaekst pd 2,4% i lobet af de kommende 10 ar. Overfort til Korser vil det betyde, at der i 2026
vilbo 14.953 indbyggere i Korsar, svarende til 350 flere end i dag. Prognosen viser, at der bliver
flere ldre borgere, og at antallet af barn og unge og personer i de erhvervsaktive aldre vil falde.

| forhold til de malgrupper, der er defineret i Slagelse Kommunes bosatningsstrategi, er det
overvejende 'Barnefamilierne’(30-55 ar) og'De etablerede’ (40-65 ar), der vaelger at bosaette sig
i Korsar. Det er primaert byens lidt beskedne starrelse, bosatningsmulighederne i byens udkant
samt transportmulighederne i forhold til bade motorvej og station, der tiltaler mélgrupperne.
Malet for den kommende planperiode er at skabe eller sikre de forhold, der kan tiltraekke og
fastholde borgere, isar i de to segmenter.

Rummelighed

Vier nu inde i en vaekstperiode. Det skal derfor sikres, at der er bosatningsmulighed for nye
borgere. Med en (for hele kommunen) gennemsnitlig husstandssterrelse pa 2,1 betyder det, at
der med 350 flere indbyggere i Korser skal skabes 167 flere boliger i labet af de kommende 10
ar. Det skennes pa baggrund af tal fra boligsiden.dk, at der nogenlunde konstant er mindst 100
boliger til salg i Korsar. Dertil kommer et ukendt antal lejeboliger. Ifslge Slagelse Kommunes Bo-
ligprogram 2016 er der en matematisk mulighed for at etablere 897 boliger. | praksis er en meget
stor del af disse (470) dog knyttet til de oprindelige lokalplaner for boligbebyggelse i Halsskov
Havn, der nu overvejes disponeret til andre formal. Opgerelsen viser, at der kun er mulighed for
at bygge 18 nye parcelhuse i Korser. Vi ved, at bernefamilierne gerne vil bo i parcelhuse, mens
de etablerede foretraekker lidt mindre boliger, der er nemme at vedligeholde og med en god til-
gengelighed. | praksis viser det sig, at der er opstaet en ’knude’ pa det lokale boligmarked. Det
skyldes, at 'de etablerede’ gerne vil fraflytte deres parcelhuse, der nu er blevet for store, men
der mangler boliger til netop det segment. | planperioden skal der derfor arbejdes for, at der
etableres flere mindre men attraktive ejer- og/eller lejeboliger til'De etablerede’ og nye udstyk-
ningsmuligheder til nye parcelhuse til dele af '‘Bernefamilierne!

Hvad skal Korser tilbyde?

For Korser er der som navnt sarlig fokus pa ‘Bernefamilierne’ og 'De etablerede! Begge be-
folkningsgrupper vil gerne kunne kombinere by og natur, og de vil gerne bo i enten parcelhuse
(aben/lav), reekkehuse (tat/lav) eller moderne etageboliger med szerlig attraktiv beliggenhed.
For mange spiller sundhed og baeredygtighed ogsa en rolle, lige som gode transportmuligheder
for byens mange pendlere har betydning. For barnefamilierne spiller ogsa udbuddet af skoler og
daginstitutioner en vaesentlig rolle. De yngre borgere legger vaegt pa gode fysiske rammer for
udfoldelse af kreative interesser, god offentlig transport, gode cykelstier, granne omrader samt
kulturelle tilbud. De aldre vil gerne have et godt og varieret udvalg af boligtyper, et bymilje med
detailhandel, caféer og kulturtilbud.

Almenboliger
| folge Slagelse Kommunes 'Strategi for den almene sektor 2025’ udger almenboliger 24% af

20 Korser - byen meder vandet

kommunens samlede boligmasse og bebos af omtrent 16% af befolkningen. Strategien laegger bl.a. op
til, at der i 2025 ikke lengere er boligomrdder pa den sdkaldte ghettoliste. | dag figurerer Motalavej-
kvarteret pa listen. Den igangvaerende boligsociale helhedsplan foreslar en reduktion af antallet af bo-
liger, bl.a. gennem delvis omdannelse til taet/lav byggeri. For Korser som helhed er der igangvaerende
eller planlagte reduktioner paialt 164 boligenheder. | seneste planperiode er der derudover fjernet 106
boliger. Helhedsplanen vil kunne anvise yderligere reduktioner inden for denne planperiode.

Byfornyelse

For sa vidt angar den eksisterende boligmasse ma det forventes, at der skal gennemfaeres forskellige
typer af by- og omrddefornyelsesprojekter, sa de bevaringsvaerdige bygninger og kulturmiljeer kan go-
res tidssvarende. Der har tidligere isaer vaeret gennemfert byfornyelse i den zldste del af Korser. | den
kommende planperiode skal dette arbejde fortsattes, men der skal ogsa seges afsat midler til by- og
omradefornyelse i andre dele af byen, forst og fremmest p& Halsskov.
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Erhverv

Erhvervsliv i forandring

Erhvervssammensatningen i Korser har sndret sig gennem de senere ar. Det tungere erhvery,
produktionsvirksomhederne, er praktisk taget ikke lngere til stede i Korser, lige som detailhan-
delen har oplevet en markant nedgang (se sarskilt afsnit om detailhandel). Derimod domineres
billedet af mindre service- og underleverandervirksomheder, suppleret af de sterre offentlige
virksomheder som Fladestationen, Fedevarestyrelsen, Sefartsstyrelsen, A/S Storebzelt og Sla-
gelse Kommune.

| den kommende planperiode skal Slagelse Kommune arbejde for et sundt og balanceret er-
hvervsklima for bade detailhandel, service- og produktionserhvery, ligesom der fortsat skal ge-
res enindsats for at fastholde og tiltraekke regionale og statslige arbejdspladser.

Det er vaesentligt, at grundlaget for maritime virksomheder fastholdes og gerne styrkes. Havnen
og vandet giver Korser nogle ganske szrlige muligheder i forhold til de fleste nabobyer, hvilket
ogsa i erhvervsmaessig sammenhang ber udnyttes til at underbygge Korsers identitet som en
levende og aktiv havneby.

Erhvervsomrader

Korsaers tre sterre erhvervsomréader, Storebalts Erhvervspark (2.4E2), Korser Erhvervspark
(2.4E3)ogTarnborgErhvervspark(2.3E2)liggerovervejendesamletomkringmotorvejen.Restrum-
melighedenudgerialt ca. 365.000 m2 tilnyt erhvervsbyggeri-indenforenbredvifte af erhvervs-
typer. Det anslas, at der er mulighed for op imod 180.000 m2 nybygget etageareal. Dertil kom-
mer et antal erhvervsomrader, der indeholder mindre restarealer, lige som der star ledige er-
hvervsbygninger tomme.

Det er rimeligt at konkludere, at Korser i den kommende planperiode, selv i hejkonjunktur, har
tilstraekkeligt areal til radighed for erhvervsudvikling. Der vil derfor ikke blive planlagt for yder-
ligere arealudlaeg til erhverv, og eventuel tilvaekst skal ske i de allerede planlagte omrader eller
ved omdannelse af allerede udbyggede omrader.

Det skal afdaekkes, om der er grundlag for midlertidige lesninger eller alternative anvendelses-
muligheder for at revitalisere erhvervsomraderne. Det er vigtigt, at omraderne ikke fremstar
som forfaldne, nar man gerne vil tiltraekke nyt erhvervsliv.

Korser Havn

Korser Havn har tilstraekkelig kapacitet til at fungere som kommunens erhvervshavn. Gods-
omsatningen er let stigende, fra 387.000 tons til ca. 500.000 tons over de seneste 5 ar (kilde:
Danmarks Statisitik/Korser Havn), og det ma forudseettes, at havnen er i drift i den kommende
planperiode. Det er vigtigt, at planlaegningen respekterer muligheden for en fortsat havnedrift,
samtidig med at der skabes teettere fysiske forbindelser mellem byen og havnen. Masterplanen
for Korser fastlaegger, at den sydlige del af havnekajen, fra Fiskerihavnen, omkring Fastningen
og hen til Halsskovbroen betragtes som den rekreative havnefront. De evrige havnearealer fast-
holdes til havneformal og forventes ikke planlagt yderligere inden for den kommende planpe-
riode.
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Turisterhverv

Korser har sin egen charme, der iszr bygger pa kebstadsmiljeet, de gamle huse og gader, Faestningen og
ikke mindst narheden til havnefronten. Det kan tiltraekke gaester i et vist omfang, men man ma konsta-
tere, at Korsar by ikke har sterre, landskendte attraktioner. Der har gennem nogle ar vaeret idéer fremme
om etablering af "Tropebyen’ nord for motorvejen. Det projekt er indstillet pa grund af manglende inve-
storinteresse. Grunden ejes af Slagelse Kommune og ber fastholdes til udvikling af noget helt unikt - be-
liggenheden gor, at vi skal vaere saerligt omhyggelige med beslutninger om arealets fremtid.

Overnatning i Korser

Korser er velforsynet med overnatningsmuligheder i alle prisklasser, fra campingpladser og vandrerhjem
til Bed & Breakfast og hoteller. Dertil kommer de handicapegnede faciliteter p&d Muskelsvindfondens
feriecenter. Der findes allerede flere omrader til autocampere, men det er en overnatningsform, der er
voksende, og vi skal stadig have fokus pd nye placeringsmuligheder. 17.4-udvalgets idéprojekt for Hals-
skov Havn rummer mulighed for at opfere et starre hotel - men det er vaesentligt, at det forst sker efter
ennarmere undersegelse af det faktiske behov. Der vil herudover ikke blive disponeret for nye arealer til
overnatningsformal i den kommende planperiode.

Erhvervsturisme

Byens beliggenhed og hotellernes faciliteter og store overnatningskapacitet betyder, at Korser er kom-
munens - faktisk hele regionens - staerkeste spiller i forhold til erhvervsturisme. Planlaegningen skal
sikre de bedst mulige forbindelser mellem konferencestederne og resten af byen.

Sport- og eventturisme

Korser har gode faciliteter for idraet og kultur, hvor bade Korser Golfklub og flere af de gvrige sportsan-
leeg, traekker gaester til byen. F.eks. tiltraekker golfklubben omkring 6.000 spillere udefra, hvoraf omtrent
halvdelen er svenskere. Ogsd sterre sportsevents, som broleb og naturmaraton, traekker mange bese-
gende til byen. Dertil kommer en raekke andre events, f.eks. Maritime Dage, der fylder byen med gaester. |
planperioden skal disse aktiviteter understettes i videst mulig omfang for at opna en staerkere identitet
ogbidrage til et bedre image - til gavn for bade turisterhvervene, handelslivet og pa sigt maske endda for
at styrke tilflytningen.

Maritim turisme

Korser Lystbadehavn indgar i 17.4-udvalgets udviklingsplan, hvor der planlaegges for en styrkelse af mil-
joet i og omkring lystbddehavnen og en bedre sammenbinding af by og havn. Derved laegges der op til en
fortsat udvikling af lystbddehavnen, sa dens position for bdde medlemmerne, de lokale og ikke mindst
turisterne styrkes.

SIT-turisme

Special Interest Tourism bliver stadig mere udbredt og er et udtryk for destinationer, der kan tiltraskke
ofte lidt 'smalle’ malgrupper til ganske seerlige oplevelser. Et eksempel kan vaere 'Cold Hawaii' pa den jy-
ske vestkyst, omkring Klitmeller, der tiltraekker surfere fra nzer og fjern. Disse malgrupper bruger gerne
mange penge pa deres fritidsinteresse, fordi den ofte er en livsstil. Korsar har med Halsskov Havn en unik
mulighed for at placere sig pa landkortet over SIT-destinationer i Danmark. Derfor har 17.4-udvalget i
sin udviklingsplan beskrevet en projektidé for et vandsportscenter med plads til de lidt mere ekstreme
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udfoldelser, som udspring fra et 27 m hejt tarn og dykning i en undervands forhindringsbane - i kombina-
tion med mere 'almindelige’ vandaktiviteter som svemning og kajakroning. Hvis projektet realiseres i sin
fulde form, skennes det at generere et stort antal besegende og tilsvarende sterre antal overnatninger.

Ud over disse starre projekter skal der i planperioden generelt arbejdes for, at vandet omkring Korser -
og Korser Havn i serdeleshed - styrkes som et aktiv for turismen i byen. Eksempler kan vaere turskibe i
Storebeaelt, sejlskibstraef, badfart i havnen og i Noret, kano- og kajaksejlads, forbedrede opholdsarealer
pad havnefronten og events, der er relateret til vandet og havnen.
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Detailhandel

Vejen frem

Det er et faktum, at der er et begraenset grundlag for udvikling af Korsers detailhandel. Derfor er det
vigtigt, at denresterende detailhandel geres tilstraekkelig synlig og kan nds inden for kort afstand. | den
sammenhang er Korser bymidte tidligere udpeget som det overordnede bycenter.

Det ervigtigt for fremtidens indkebsoplevelseriKorsar, at der er noget at komme efter - ud over varerne
iden enkelte butik. Kommunen og erhvervssammenslutningerne har en opgave i at gere bymidten attrak-
tiv og skabe oplevelser, der kan understoatte detailhandelen. Det skal vaere rart at tage pa indkegbstur i
Korsear, og det er enskeligt, at der er mere livibyeniforbindelse med indkebene. Det kan f.eks. gares ved
at arbejde for etablering af flere spisesteder, kulturoplevelser, og ved at give de lukkede butikker nyt liv
i form af midlertidige forretninger, gallerier, kunst m.v. Etablering af den nye multifunktionsplads, Solens
Plads, 2017 skaber rammer, der understatter nye aktiviteter ibymidten. | fremtiden skal der vaere fokus
pa en bedre udnyttelse af havnefronten fra Halsskovbroen til Faestningen som et middel til at tiltraekke
og fastholde potentielle handlende i bymidten, lige som der skal planlegges for en bedre sammenhang
mellem de mange gaester i lystbadehavnen og butiksudbuddet i bymidten.

Halsskov betragtes ikke lngere som et handelscenter. Der skal ogsa i denne planperiode arbejdes for at
skabe en ny identitet for den gamle og nedslidte Halsskov bymidte. Innovationsprojekt Halsskov har sat
gang i lokale initiativer, f.eks. Memory Lane, som der kan bygges videre pa - forhdbentlig ogsa til gavn for
de resterende butikker i omradet.

Dagligvarer

Der findes i dag fire dagligvarebutikker pa Halsskov, hvoraf de tre ligger langs Tarnborgvej og ligeledes
fire i Korser syd, hvoraf de tre ligger langs Teilmanns Allé/Skovvej. De to sterste butikker ligger i eller
teet pd Korser bymidte. P& landsplan er deri 2016 ca. 1.950 borgere for hver dagligvarebutik. Otte butik-
ker i Korser dekker saledes 15.600 borgere - og med 14.600 indbyggere i Korser er der, matematisk set,
et omtrent passende antal dagligvarebutikker i byen.

| den seneste planperiode har planlaegningen af detailhandelsudviklingen vaeret markedsbestemt, hvor-
for der reelt er dbnet mulighed for etablering af flere dagligvarebutikker. Afhangig af udviklingen vil
det kunne ske, at markedet bliver maettet, og at byen derfor kan komme til at std med enkelte tomme
dagligvarebutikker. Der forestar i sa fald en opgave for bade ejere og Slagelse Kommune i at konvertere
dem til at andre formal.

Udvalgsvarer

Tt pd motorvejen, ved Motalavej, er der etableret et omrédde med storbutikker, der indeholder hhv. dag-
ligvarebutik og butikker for szerligt pladskraevende varer. Omradet er udbygget, og det er derfor relevant
at planlaegge for en fremtidig udvidelse, som en forlaengelse mod nord - i Stationsbyen, der er beskrevet
narmere pa side 66.
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Offentlig service

Offentlig administration

Traditionelt har Korser altid haft mange offentlige, administrative arbejdspladser - bade stats-
lige og kommunale. Det er vigtigt, at der fortsat arbejdes aktivt for at fastholde og tiltraekke
offentlige arbejdspladser til byen.

Bern og unge

| henhold til den vedtagne skolestruktur vil Korser i planperioden tilbyde skolegang pa tre folke-
skoler, hvor der ogsa tilbydes SFO. Dertil kommer en specialskole uden for byen. Produktions-
skolen ligger ogsa i Korser, hvor der nu ogsa er etableret en afdeling, et badevaerft, for skibstem-
rer-uddannelse. Der er ikke planer om en udbygning af skoler og dagtilbud til bern og unge i den
kommende planperiode.

Aldre

| Korser findes der to sterre aktivitetscentre. Dertil kommer tre plejecentre samt pleje- og l-
dreboliger fordelt pa fem lokaliteter. Da der bliver flere ldre ikommunen, er det relevant, at der
iden kommende planperiode sikres en fortsat udvikling pa omradet.

Anden offentlig service

Korser tilbyder enraekke kultur- og fritidsbaserede services i form af idraetsanlaeg, haller, svam-
mehal og tilsvarende. En stor del af tilbuddene ligger i dag pa Halsskov, bl.a. Korser Bibliotek og
Korser Kultur- og Medborgerhus. Fremtidig udvikling af iszer stiforbindelser skal sikre trygge
forbindelser mellem de sterre kulturtilbud.

Kystsikring

Korser er af Kystdirektoratet og Naturstyrelsen udpeget som seerligt udsat i forhold til over-
svemmelse som felge af vandstandsstigning. Derfor har Slagelse Kommune igangsat et projekt,
der skal anvise lesningsforslag til en kystsikring pa bade Halsskov- og Korsarsiden.
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Kultur og fritid

Aktiv fritid i Korser

Korser tilbyder gode faciliteter til en aktiv fritid - bade for lokale og for gaester udefra, og bade for
bredden og eliten. Det nye atletikstadion, go-cart banen samt golfbanerne i Tarnborgparken og pa
Heneklint tiltraekker besegende fra bdde ind- og udland. Der skal ogsa i denne planperiode sikres
gode faciliteter til badde bredde- og eliteidraet. Der arbejdes videre med realiseringen af det vand-
sportscenter i Halsskov Havn, og det skal belyses, om der er mulighed for at udvide go-cart ba-
nen pa @rnumvej, herunder eventuelt anvende det tidligere stadionomrade til nye fritidsaktiviteter.

Der er en sarlig stor koncentration af fritidsaktiviteter i stadionomradet. | 17.4-udvalgets udviklings-
plan har man peget pa dette omrade som en potentiel udviklingsmulighed, hvor man kan bygge videre pa
det, der allerede fungerer i dag - og skabe nye fzelles faciliteter til gavn for mange.

Det kan overvejes, om der er grundlag for at omdanne nogle af de tomme erhvervsbygninger til idraetsre-
laterede formal. Slagelse Kommune skal i planperioden vaere parat til at overveje @ndrede anvendelses-
bestemmelser, hvis det kan aktivere et ellers forladt omrade - sa leenge det kan forenes med trafikale
forhold og i gvrigt ikke hindrer erhvervsudviklingen i omradet.

Kulturliv

Korser rummer en raekke kulturinstitutioner, som tilsammen tilbyder en bred vifte af kulturelle oplevel-
ser, fra udstillinger og foredrag til seminarer og koncerter. Umiddelbart vurderes udbuddet at matche
byens behov og retter sig med fa undtagelser, f.eks. Kongegarden og Isbddsmuseet, mod byens egne bor-
gere. Tilsammen kan de ses som hyggelige, sma attraktioner, der passer til Korsars lille skala.

Halsskov skal have nyt liv

| et forseg pd at give Halsskov sin egen positive identitet skal der i planperioden gares en indsats for iseer
de centrale dele af Halsskov. Arbejdet er, med Innovationsprojekt Halsskov, allerede pabegyndt i den se-
neste planperiode. Dette gode arbejde bar videreudvikles.

Afhangig af fremtidsperspektiverne for det privatejede omrdde ved det gamle Pakko-tryk er det rea-
listisk at forestille sig bygningerne helt eller delvist anvendt til kulturelle, maske multietniske, formal,
eller til aktiviteter der stiller starre krav til pladsforholdene. Dette areal ligger isaer godt i forhold til de
store boligomrader i den nordlige del af Halsskov, og man kan forestille sig en konvertering af omradet
til et nyt bydelscenter.

Ba&de Halsskov bymidte og omradet ved Pakko-tryk indgar i Udviklingsplan Korsar.
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Trafik

Trafikal hovedstruktur

Byens afgransning med vand pa flere sider betyder, at der reelt kun er to hovedindgange til Kor-
sor, nemlig ved Skovvej i syd og motorvejen mod nord. Skovvej og Tarnborgvej fungerer som ho-
vedtrafikarer, hvor iseer Tarnborgvej pa straekningen mellem motorvejstilslutningen og havnen
og bymidten er staerkt belastet. | planperioden ber muligheden for at give dele af Tarnborgvej et
@stetisk left underseges. Det er derfor indarbejdet som et fokusomrade i 17.4-udvalgets Ud-
viklingsplan Korser.

Der er i de senere ar gennemfert trafikforbedrende foranstaltninger pa dele af Tarnborgvej for
at sanke farten og skabe mere trygge forbindelser for cyklister. Som rygrad i byens hovedstruk-
tur er det vaesentligt, at trafikforholdene pa Tarnborgvej ogsa i denne planperiode bliver evalu-
eret lebende. Eventuelle ndringer ma naturligvis respektere det faktum, at Tarnborgvej fortsat
skal kunne handtere den ganske tunge trafik mellem motorvejen og isar Korser Havn og Flade-
stationen.

Indfaldsvejene til byen skal i henhold til kommunens Park- og Naturpolitik forskennes. Det er
vigtigt, at ankomsten til Korser praesenterer byen bedst muligt. Det er relevant at se pa mulig-
hederne for huludfyldninger og bygningsrenovering. Samtidig vil byportenes udformning blive
taget op til overvejelse i den kommende planperiode. Ogsa skiltningen i byen vil blive revurde-
ret. Overgangene til de centrale dele af hhv. Korser og Halsskov enskes tydeliggjort og vil derfor
indga i fremtidige helhedsplaner for fokusomraderne.

Trafiksikkerhed

| Slagelse Kommunes trafiksikkerhedsplan udpeges i utryghedsanalysen en raekke steder, der
vurderes som saerligt utrygge - primaert pa grund af manglende cykelstier, hgj hastighed og hgj
intensitet pa én gang. Inden for bygraensen er det overvejende en raekke kryds samt Halsskovvej,
der er udpeget i analysen. Krydset Havnegade/Nygade indgar i helhedsplanen.

| planperioden vil Slagelse Kommune fortsat arbejde for at forbedre forholdene for de lette tra-
fikanter. Det er kommunens mal, at gang og cykling skal vaere den primzere transportform for
elever til og fra skole og fritidsinteresser.

Parkering

Parkeringskapaciteten i Korser synes at vaere tilstraekkelig. Der findes et ganske stort antal P-
pladser i eller rundt om de centrale dele af bdde Korser og Halsskov, og det ger det muligt altid
at finde et sted at parkere - og stadig vaere i gangafstand fra butikkerne. | forbindelse med plan-
leegningen af Solens Plads blev der gennemfart en parkeringsanalyse i Korser bymidte. Af den
fremgar det, at der findes 1.040 p-bése, og at den gennemsnitlige belaegning ligger omkring 50.
En mindre reduktion af p-pladserne skennes derfor at vaere mulig. De nuvarende parkerings-
pladser er entenigod eller middelgod stand, hvad angar belaegning og byinventar.

Offentlig transport
Korsers placering pa jernbanenettet og status som Intercity-station ger byen egnet som pend-
lerby. Dertil kommer et udbygget busrutenet, ikke mindst til Slagelse. Korsers store udfordring
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er, at stationen ligger i byens udkant og ikke fremstar som en del af byen. Derfor er det afgarende, at til-
slutningsforbindelserne fra bade Halsskov, Korser og oplandet er tilstraekkelige. Der skal i planperioden
arbejdes for en yderligere udbygning af busforbindelserne - béde for at leve op til behovet for en reduk-
tion af biltrafikken og for at understette tilvaeksten af bade virksomheder og borgere.

En fremtidig udbygning af omradet lige syd for stationen vil skabe en bedre sammenhzang mellem byen
og stationen. Dette vil formodentlig bidrage positivt til, at Korser kan fastholde sin status som Intercity-
station. Omradet benavnes Stationsbyen, hvor det er muligt at etablere béde erhverv og boliger.

Stier

Generelt er Korser godt forsynet med hovedstier, men visse steder er forbindelserne fra boligomraderne
til hovedstierne ikke eksisterende eller darligt sammenhangende. Der skal i den kommende planperiode
arbejdes for en bedre og tydeligere sammenhang mellem stierne, lige som forhold omkring belaegning,
belysning og trafiksikkerhed skal vurderes og forbedres lzbende.

Slagelse Kommune har fokus pa de strukturelle og fysiske rammer, som har afgerende betydning for bor-
gernes sundhed og trivsel. Slagelse Kommune vil fortsat arbejde for, at forbedre forholdene for de lette
trafikanter. Gang og cykling skal vaere den primaere transportform sarligt for elever til og fra skole- og
fritidsinteresser.

Derfor skal der skal i den kommende planperiode arbejdes med en bedre sammenhang mellem hovedsti-
erne til gang og cykling. Ligeledes skal sikkerheden og trygheden hejnes med forbedring af belaegning,
belysning og trafiksikkerhed. De greanne omrader skal udvikles med mulighed for leg og bevaegelse samt
mulighed for at slappe af og tage et mentalt pusterum. Der skal bl.a. arbejdes p3, at lave opholdssteder
langs naturstien rundt om Korser Nor, hvor borgerne kan tage en pause og slappe af. Det er muligt at
komme rundt om Korser Nor pd en natursti, kombineret med det eksisterende vejforleb. Der skal fortsat
arbejdes pa at fa hele stiforlebet til at hange bedst muligt sammen - og taettest muligt pa vandet. Der
er behov for en tydelig og tryg stiforbindelse igennem golfbanen i Tarnborgparken, bade som motionssti
og for at skabe en attraktiv og sammenhangende forbindelse mellem hotellet og den sydlige del af Hals-
skov.
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Korsers struktur

Byen i den store skala

Hvis man ser p& Korser i den store skala og dermed meget forenklet, tegner der sig et billede af
en bystruktur, der bestar af 7 omrader med hver sin styrke og potentiale. Dertil kommer nogle
koblinger og nogle barrierer, der samler og adskiller. Diagrammet til hejre er ikke et udsagn for
pracise adskillelser; bydele flyder som oftest sammen. Og byens funktioner er tilsvarende blan-
dede. Derfor er benaevnelserne ikke éntydige, men de er et udsagn for, hvilken funktion der er to-
neangivende i det enkelte lokalomrade. Det er disse funktioner, der skal respekteres og styrkes
fremadrettet, hvis byens identitet som helhed skal loftes.

De 7 omréder er et udtryk for en fremtidig bystruktur - om end den selvfelgelig baseres pa byens
nuvaerende organisering:

Boligomréder: Der findes tre primaere boligomréader i Korser. Udfordringen er, at der praktisk ta-
get ikke er mulighed for at udvide disse. Kun det nordlige omrade kan vokse ud af sin nuvaerende
ramme.

Bymidten: Bymidten er, naturligt nok, vokset ud af det gamle Korser. Det er her kebstaden star-
ter. Her finder man handelslivet, den rekreative havn og de charmerende bymiljeer. Bymidten har
en relativ klar afgraensning, der dels styres af havnene og dels af de omkringliggende, sterre
gader som Grevsensgade og Matthiesensve;j.

Kultur og fritid: Den centrale del af Halsskov samt iseer omradet st for Tarnborgvej er med
denne udviklingsplan udpeget som Korsers rekreative knudepunkt, hvor der er sarligt fokus pa
kultur- og fritidsfunktioner, frabibliotek, kulturhus og spillested til store og sma sportsbaserede
aktiviteter - alt sammen bundet sammen af enrig foreningskultur.

Erhvervsomrdde: Der findes selvfalgelig erhverv spredt ud over hele Korser, men netop i den
nordlige del, tettest pad motorvejen, ligger byens tre store erhvervsomrader samt et centerom-
rade. Der er dermed god mulighed for etablering af mange forskelligartede virksomheder.

Udviklingsomrdde: Mod nordvest finder vi Korsers store udviklingsomrade, hvor der bade kan
bygges iden gamle Halsskov Faergehavn og pa det sdkaldte VIP-areal nord for motorvejen. Her er
der helt unikke muligheder for at udvikle sterre, unikke projekter, der kan bidrage til byens vakst
og identitet. Aktuelt arbejdes der for et vandsportscenter som en del af faergehavnen.

Den blé forbindelse er et udtryk for en forpligtelse til at binde Halsskov sammen langs vandet,
enten som en egentlig strandsti eller som en bagvedliggende kobling, der optimeres for bade
cyklende og gdende.

Rygraden er dennord-syd gdende vejforbindelse, der er udgangspunktet for infrastrukturenidet
meste af byen. Her kobles nord med syd, og motorvej og station ligger som to sarlige 'hubs, eller
knudepunkter, pa vejen. Rygraden er vigtig for byen - og den fortjener derfor en god behandling.
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Lokale strategier og indsatser

Boligstrategi

Der skal sikres varierede muligheder for at bo i Korser. Med den nuvaerende fremskrivning af
indbyggere, skal der etableres 167 boliger over de kommende 10 ar. Da der i forvejen er et solidt
udbud af boliger kan det faktiske tal nedskrives lidt. Som model betragtet fastsattes antallet
til 150 boliger ved den nuvaerende tilvaekst. Tallet skal justeres, hvis tilvaeksten eges - f.eks. hvis
man realiserer faergehavnsprojektet, og det vil fa en szerlig tiltraekningskraft pa bestemte seg-
menter. | forhold til Slagelse Kommunes bosaetningsstrategi, vil malgrupperne primaert udgeres
af bernefamilier,bdde med hgjindkomst og mellemindkomst, og af de etablerede. For at f& lesnet
op for 'boligknuden; ikke mindst i den sydlige del af byen, bar boliger til de etablerede priorite-
res - de vil sé kunne flytte ud af de sterre parcelhuse og dermed gore plads til nye bernefamilier.
Der vil blive skéret yderligere i almenboligmassen, og det er et mal, at Motalavej-kvarteret kan
skrives ud af den sakaldte ghetto-liste for 2025.

Erhvervsstrategi

Det skal fortsat vaere muligt at drive erhverv i Korsar. Sterre virksomheder vil typisk kunne lo-
kalisere sig i et af de tre storre erhvervsomradder omkring motorvejen. Her er samlet set en stor
rummelighed for nye erhvervsejendomme, men det skennes ogsa at vaere muligt at omdanne ek-
sisterende erhverv. Stationsbyen er reserveret til energiklynge-virksomheder og enkelte sterre
butikker, f.eks. til pladskravende varegrupper, mens der i Storebaelts Erhvervspark vil vaere
mulighed for ferst og fremmest liberalt erhverv. Omkring havnen ber der stadig vaere fokus pa
udvikling af maritime erhverv. Der skal fortsat arbejdes for at vaere et stort antal offentlige ar-
bejdspladser i Korser.

Detailhandelsstrategi

Den primaere detailhandel finder sted i bymidten. For Halsskov bymidte gaelder, at detailhandel
kun foregar i mindre omfang, men det vil vaere muligt fremover at styrke bydelens identitet ved
at satse pa kultur- og fritidsbaren virksomhed - fra gallerier og kunstnervaerksteder til special-
butikker. Der skal vaere tilstraekkelige muligheder for at kebe dagligvarer taet pa hjemmet, hvil-
ket bl.a. kan sikres ved at etablere lokalcentre. Der foreslds i den forbindelse et nyt lokalcenter
centralt pa Halsskov.

Identitetsskabende udvikling

Halsskov Faergehavn forventes anvendt primaert til vandsportscenter, mens der nord for motor-
vejen er udlagt areal til ganske saerlige formal. Det er vigtigt for byens udvikling, at disse omra-
der kommer til at udgere en 'driver’ for Korsers idenditet. Tilsvarende vil en styrkelse af et fri-
tidsomrade pa Halsskov bidrage til positiv identitet, forst og fremmest for bydelen og byen selv.

Lese forbindelser

Korser har mange lgse forbindelser - barrierer, ussammenhangende stiforleb og uhensigtsmaes-
sige overgange. Alle indsatser i Korser ber sege at l@se disse udfordringer lebende. Byparken
skal ses som et szrligt potentiale i forhold til bade lang- og tvaergdende kobling, bl.a. gennem
nye muligheder for at bygge boliger. Pa de folgende sider skabes, i alfabetisk raekkefalge, over-
sigt over 10 szerlige fokusomrader, der alle - pa forskellig vis - bidrager til at opfylde strategi-
erne. Omraderne ses samlet pa naeste side.
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MIDTEN

Bymidten er pd mange méder Korsers hjerte. Det var herfra byen og faergefarten
gik. Det var hertil borgere og adelsmaend kom for at handle og underholde sig.
Bortset frafaergefartenerdet faktisk stadigbymidtensrolle at veere knudepunkt
forhandel og oplevelser. Korser bymidte har endda den indbyggede fordel, at den
ligger lige ud til havnen. Problemet er bare, at bymidte og havnefront savner en
kobling. Med den nye Solens Plads, multifunktionspladsen i det, der engang hed
Cityparkeringen, traekkes centrum lsengere ud imod havnen i forventning om at
kunne skabe den endelige forbindelse mellem bymidte og vandet. Det ber tsen-
kes sammen med det forestdende hajvandssikringsprojekt, hvor kajkanten skal
haeves for at sikre mod oversvemmelse. | den forbindelse vil det vaere oplagt at
udnytte muligheden for at etablere en ny promenade fra Halsskovbroen til Faest-
ningen, med szerlige opholdspladser og oplevelser undervejs - og forberedt for
béde karestolsbrugere og parkour-freaks!
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Bymidten

Havnen i spil

Korser Havn ligger i bymidten. Det er et aktiv, som kun fa danske byer har. En stor del af havnen,
primart pa Halsskovsiden, er erhvervshavn og helt eller delvist spaerret for offentligheden. Til
gengaeld er den sydlige del af havnen, havnefronten taettest pa bymidten, offentlig tilgengelig.
Den fungerer rimeligt i dag, men med enkelte greb kunne den fa endnu sterre vaerdi for byens liv:

Ny promenade

Faestningen far stadig sterre betydning som en attraktion i bymidten. Med renoveringsprojek-
terne, der har fundet sted de senere ar, er den blevet endnu mere interessant at besege. En god
made at ankomme til Faestningen er ved at ga langs kajen. | forbindelse med at Korsar skal sik-
res mod oversveammelse, skal der gennemfores et omfattende hejvandssikringsprojekt, hvor det
- for denne del af bymidten - forventes, at kajkanten haeves 40-60 cm (varierende). | den forbin-
delse er det oplagt at taenke bymilje og hejvandssikring sammen til et fzelles projekt, hvor der
skabes en ny promenade, eventuelt delvist som en brygge. Promenaden skal tilbyde forskellige
oplevelser for bade ophold og aktivitet undervejs og skal - lige som Solens Plads - udvikles med
inputs fra borgere, Korsgr Havn og andre akterer. Det er vaesentligt, at den bliver tilgengelig og
bekvem for kerestolsbrugere, bl.a. fra Musholm Ferie & Konferencecenter.

Ny havneplads

Den nuvarende Havnepladsen savner byarkitektonisk sammenhang. Som byrum virker det
sammensat og laegger ikke op til ophold; vejgennemskaering og p-pladser dominerer. Fremtidens
havneplads bar selvfalgelig underlaegge sig Havnearkadernes behov - en del af arealet tilherer
faktisk Havnearkaderne. Men der ber arbejde for at fa mere rekreativitet ind i pladsen. Skal der
f.eks. vaere en overdaekket havnemarkedshal? Eller andre helt nye tiltag? Det skal en kommende
helhedsplan for havnefronten vaere med til at afdaekke!

Serligt potentiale

Farvandsvaesenet fraflytter deres lejemal over for Hotel Jens Baggesen. Det giver mulighed for
at gentanke omradets anvendelse, sa det - hvis det ikke lejes ud til havneerhverv - eventuelt
kan fa en mere rekreativ karakter som havnepark, eller hvor bygningen fremadrettet kan gives
mere publikumsrettede funktioner med en god kontakt mellem ude og inde - f.eks. til spisested/
café, uddannelseslignende formal, udstilling, kulturtiltag som f.eks. galleri og/eller spillested. De
gamle gas-bygninger laengst mod nord skal bevares, som en del af byens og havnens kulturarv.

Bedre forbindelser
Der skal konstant arbejdes for at skabe bedre tvaergdende forbindelser - helt ude fra Lystbade-
havnen og til havnefronten - men ogsa fra Solens Plads til havnen.
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RBINDELSEN

Forbindelsen - eller Den Blé& Forbindelse - er betegnelsen for et fokus pé at skabe
bedre sammenhaeng mellem det centrale Halsskov og de rekreative omrdder i og
omkring Halsskov Havn. Tidligere har der vaeret udarbejdet et idéforslag til et
strandparksprojekt, men hvis der etableres et vandsportscenter lige ved siden
af, skal strandparksprojektet gives et nyt udtryk. Det vil fortsat veere optimalt
at arbejde med en strandsti, altsd en forbindelse teet pd vandkanten, men der
arbejdes i praksis med forskellige stiforleb, hvoraf nogle teenkes sammen med
f.eks. Kloverstierne og andre eksisterende stiforbindelser, andre taenkes taet
sammen med stierne i feergehavnen. Feelles er, at nye forbindelser skal baseres
pé den eksisterende infrastruktur.

POTENTIALE OG INVESTERING

® ERHVERV @ BOSATNING TURISME

MAX. INVESTERING

[ S—

MIN. EFFEKT MAX. EFFEKT

MIN. INVESTERING

OFF. Vs, PRIVAT
L1}
INVESTERINGSPROFIL

NEJ DELVIST  MEGET
FONDSEGNET

Udviklingsplan Korser

REALISERING IDENTITETSVARDI

5 AR i ENORM

2-34R /'

HQ)

MIDDEL

ABSOULT INGEN

FA FLERE MANGE
| o |

ETAPER

UNDERST@TTER
MARITIM IDENTITET

IMAGEEFFEKT

i HELE VERDEN

I LANDSD/AKKENDE

SJELLAND

: KOMMUNEN
KORSGR




Forbindelsen

3 sti-loops pa Halsskov

Der anlaegges og defineres nye stiforbindelser pa Halsskov. De forbindes i videst muligt omfang,
sa det er muligt at bevaege sig rundt i omradet, som sakaldte 'loops! De har til formal at forbinde
bydelens boligomrader med bade naturen og oplevelserne i det nordlige Korser:

Loop #1: Revsporet // oplevelsesloop: <ccccccee

Stiforleb mellem Halskov Faergehavn og Byparken med forbindelse til det nord-sydgéende sti-
forlab mellem stationen og havnen. Revsporet forbinder omrader af meget forskellig karakter:
Parcelhus- og villabebyggelse, raekkehusbebyggelse, etageboliger, Byparken, faergehavnen.
Stiforlebet kan dermed bruges af flere forskellige grupper af borgere mht. husstandssammen-
sa@tning, alder, etnicitet, livsfase mm. Her etableres sma steder pa vejen, der understetter bade
ophold og leg.

Loop #2: Strandstien // oplevelsesloop: =ccccccce

Stiforlgb mellem Halskov Faergehavn og Pierne med forbindelse til Revsporet ved Faergehav-
nen og til den nord-sydgdende sti mellem station og havn ved Pierne (via Revvej). Stien lgber i
videst muligt omfang pa en traebro langs med vandet, og der er udsigt til by, havn og bro pa hele
forlebet. Udformning og anleaeg af sti skal taenkes sammen med kystsikring/digeprojekt. Der skal
indtaenkes muligheder for sma opholdssteder undervejs, f.eks. ved kulfyret, der er szrligt egnet
som udsigtspunkt.

Loop #3: Tarnborgparken // naturloop: ccceccocce

Stiforleb gennem Tarnborgparken/golfbanen mellem Tarnborgvej og Korser Nor. Stien meder
den nord-sydgdende sti mellem station og havn ved Byparken og ved rundkerselen i krydset
Tarnborgvej-Motalavej/@rnumve;.
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ITIDSOMRADE
HALSSKOV

Den sydligste del af Halsskov er karakteriseret ved en stor teethed af kultur- og
fritidstilbud. | det centrale Halsskov, vest for Tarnborgvej, er det primaert biblio-
tek og kulturhus med bl.a spillested, avelokaler og adskillige foreningsfacilite-
ter, der vejer tungt pd kulturveegtskélen. @st for Térnborgvej derimod, er det i hoj
grad et stort udvalg af sportsfaciliteter, der udbydes. Her der adgang til et atle-
tikstadion i hej kvalitet, idreetshal med bl.a. volley, badminton og judo, lebeklub,
petanque og ikke mindst adskillige boldbaner. | periferien finder man bokseklub,
golfklub, ro- og kajakklub, tennisklub og skydeklub. Omrddet omkring stadion
bliver derfor besegt af virkelig mange mennesker hver dag - bade lokale og gae-
ster udefra. Men omrédet er slidt og flere af faciliteterne fungerer ikke optimalt.
Derfor udvikles en plan for omrédet, der har til formél at styrke feellesskabet og
skabe bedre muligheder for, at de enkelte foreninger kan udvikle sig - og derved
traekke flere til byen.
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Fritidsomrade Halsskov

Tydeligt fllesskab

Omradet bruges dagligt af mange mennesker i flere aldersklasser - og til mange forskellige for-
mal. Det betyder, at der er potentiale for faellesskaber. De findes til en vis grad i dag, men det vil

styrke omradets karakter, hvis der etableres yderligere rammer for et fzelles klub- og forenings-
liv.

Bedre udnyttelse

Omradet anvendes i dag overvejende i eftermiddags- og tidlige aftentimer. Det er selvfalgelig
et gnske, at faciliteterne kunne udnyttes pa andre tider af dagen. Det er derfor visionen, at nye
faciliteter, f.eks. nyeste generation af motorik- og parkourbaner, i omradet skal kunne tiltraekke

R Nye feelles, treeningsbaner

//\/,"q Nye klubfaciliteter &3 Motionsstier
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Styrket lden.tl.tet . N . . Atiatik Vs
Et sa stort fritidsomrade med sa mangesidede faciliteter giver en stor mulighed for at skabe e
identitet for brugerne - og image for omradet. Det kan understettes af, at nye identitetsskaben- .:
de tiltag placeres teet pd indgangen til omrédet og udformes, s& det skaber opmarksomhed. Det \‘ ¥ Modelbde
vil henvende sig til bade skoler og institutioner men ogsa gaester udefra, f.eks. erhvervsturister,

vandrehjemsgaester og endda skoler og institutioner fra omkringliggende kommuner.

Nye funktioner

Der etableres et fyrtarn' for omradet - et landemaerke, der bemaerkes allerede pa afstand:

Et markant klubhus, der rummer f.eks. informationsskarme, flles modelokaler og publikums-
faciliteter, der gor det muligt for foraeldre og gaester at komme i tarvejr, snuppe en kop kaffe
eller klare en hurtig aftensmad pd vejen. Alt sammen uden at vaere koblet pd en bestemt forening
men lige tilgaengeligt for alle.

En motionsbane ger det muligt at lave fysisk traening i forskellige svaerhedsgrader - fra senior-
fitness til klatring og maske parkour-traning.

En multibane skaber rum for forskellige lege og spil, bade med og uden bold.

Supplerende faciliteter kan eventuelt etableres i erhvervsomradet est for stadion, dels ved min-

re omdannelsesprojekter af eksisterende, uudnyttede bygninger og arealer og dels som midler-
tidig anvendelse af tomme arealer, f.eks. til street basket, skaterramper etc.

Koncept for realisering

For at udvikle fritidsomradet yderligere skal der udarbejdes en helhedsplan, der beskriver po-
tentialer og lesninger. Samtidig skal den beskrive modeller for finansiering.

Pa dispositionsplanen til hgjre antydes de umiddelbare muligheder for omradet.

17.4-udvalget foreslar, at der etableres en lokal sportsfond, der medfinansierer klubbernes
egne tiltag. Fonden etableres som udgangspunkt af Slagelse Kommune i samarbejde med spon-
sorer. Klubberne i omradet kan sege midler til udvikling af deres egne fysiske rammer, mens de

storre, faelles tiltag som udgangspunkt finansieres og ejes af Slagelse Kommune, evt. understat-
tet af fonde eller i en OPP-konstruktion.
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RGEHAVNEN
HALSSKOV HAVN

Halsskov Faergehavn har ligget stort set uudnyttet hen siden faergefarten op-

herte i 1998. | nogle ér blev omrddet ejet af en privat developer, der planlagde
en starre boligbebyggelse. P& grund af krisen blev projektet aldrig gennemfert,
og Slagelse Kommune fik tilbageskedet arealet i 2015. 17.4-udvalget har efter-
folgende valgt at igangsaette en szerlig indsats for at udvikle omrddet. Efter en
idéproces blev det besluttet at udnytte omrddet som et 'vandsportscenter i ver-
densklasse! Den belgiske arkitekt Julien de Smedt har efterfelgende udarbejdet
et idéprojekt, der viser en reekke spaendende muligheder for at udvikle fysiske
rammer for en raekke vandsportsbaserede aktiviteter, bl.a. et udspringstdrn,
svemmebassiner, dykker-forhindringsbane og kajakomréde. Projektet forventes
at kraeve en investering pd ca. 400.000.000 kr., der selvfelgelig opdeles i etaper.
1. etape er en forberedende indsats, hvor omrddet gares klar og tilferes enkelte,
mindre faciliteter, der forventes taget i brug i 2017.
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LSSKOVVEJ

Det centrale Halsskov - og i saerdeles hed Halsskovvej - fik nye eksistensvilkér,
da feergefarten opharte. Fra at veere en summende bymidte, der knyttede sig taet
til stationen med jernbanefeergerne, har bydelen nu mere karakter af at veere en
boligbydel med fzerre butikker og mindre liv i gaderummene. Det tidligere byrad
igangsatte en proces, hvor borgerne selv skulle bidrage med idéer til udviklin-
gen af deres bydel. | praksis udmentede det sdkaldte innovationsprojekt sig i
tre arbejdsgrupper, bestéende af borgere. De udarbejdede forskellige forslag til
forbedring af lokalomrédet. Et af delprojekterne, Memory Lane, blev realiseret i
2016 med opstilling af en reekke plancher, der beskriver bydelens historie. Det er
vaesentligt, at afsaettet bruges til at forbedre farst og fremmest Halsskovvej., og
at det fortsat sker med en hej grad af borger- og akterinvolvering.
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Halsskovvej

Der var engang

... hvor Halsskovvej udgjorde en meget levende rygrad gennem det centrale Halsskov. Den travle
stationvar dengang en bylivsgenerator, der kerte i degndrift. Der var forretninger i hele gaden og
daglivarebutikker lige ved siden af. Nu er stationen vak, og i dag skabes bylivet primaert af Kor-
sor Bibliotek, af nogle fa butikker i gaden og til dels Korser Kulturhus, som dog ligger i periferien
i forhold til hovedforbindelsen ad Halsskovvej og det granne omréade i Byparken.

Halsskov har ligget underdrejet i nogle ar, men ved hjz|p af et staerkt engangement blandt lokale
beboere og Halsskov Lokalrad er optimismen og de sma positive tiltage begyndt at vende tilbage.

Derfor er tiden nu moden til at komme videre og erkende, at det centrale Halsskov har nogle
udfordringer, der skal leses, inden det bliver for sent - altsd at fraflytning og forfald bliver for
omfattende.

Ny identitet
Halsskov bymidte skal have ny identitet - og det skal udspringe af Halsskovvej og omradet mel-
lem stationen og biblioteket.

Der ber igangszettes en langerevarende proces, der involverer borgerne. Der er allerede taget
et godt skridt med 'Innovationsprojekt Halsskov, der resulterede i tre rapporter med idéer til
bydelens udvikling.

Der ber derfor bygges videre pa dette arbejde, sa det kvalificeres, opgraderes og samles i en
samlet handleplan. Den skal bidrage til at give svar pa, om handelslivet skal opretholdes og i
hvilken form, skal det f.eks. vaere nichepragede butikker, eller skal gaden have en karakter, der
skaber identitet for alle - eller skal bymidten konverteres til en boligbydel, eventuelt med en ud-
videlse med nye boliger pa det gamle jernbaneterraen syd for biblioteket?

Finansiering

Forst og fremmest skal der, hvis man ensker at udvikle Halsskov, afsaettes midler til at drive en
proces, der resulterer i en handleplan - og ikke bare et nyt idékatalog. Desuden skal der afsaet-
tes midler til at gennemfere forbedringer. | den forbindelse skal det underseges, hvordan finan-
siering kan fordeles mellem borgere, kommune og staten - f.eks. via midler til kvarterleft og til
byomdannelse.
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KALCENTER
HALSSKOV

Det vurderes, at der kan ske enudvikling af omrédet iog omkring Den gamle Mar-
garinefabrik, ogsd kendt som Pakko Tryk, pd Halsskovvej. Omrédet bestdr i dag
af en raekke zeldre erhvervsbygninger, der udger et stykke lokal kulturarv, og et
grundareal, der er delvist ejet af Slagelse Kommune. Der er mange boliger hele
vejen rundt om omrddet, der samtidig gennemskaeres af bdde Halsskovvej og
Revsporet. PG den mdde kan man betragte dette sted som et nyt knudepunkt pé
Halsskov. Men hvis det i praksis skal spille en starre rolle, skal der ske en mélret-
tet planlaegning af omrddet over de kommende é&r. Det vil kunne bruges til bdde
boliger- og erhverv, dagligvarehandel for lokalomrddet, méske bazar eller mar-
kedshal, udenders aktiviteter og mindre kulturtilbud. Margarinefabrikken vil p&
den méde vaere stedet, hvor Halsskovs store forskellighed kan forenes, og hvor
udviklingen kan bygges pé det store lokale engagement, der er i omrddet.
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Lokalcenter Halsskov

Et nyt knudepunkt

Den gamle Margarinefabrik og et tilstadende omrade mod nord udger i alt ca. 40.000 m?hvoraf
det nuvaerende etageareal udger ca. 14.000 m? Det ligger som et krydsningspunkt pa Halsskov-
vej og Revsporet, hvor det potentielt set binder de store, omkringliggende boligomrader sam-
men. Omradet kan pa den made udgere et knudepunkt for de 3.000 mennesker, der bor inden for
en radius pa 500 meter. En stor del af arealet ejes af Schur International A/S, mens resten ejes
af Slagelse Kommune.

Et stykke kulturarv

Margarinefabrikken har ligget i omradet siden 1890 og er et stykke lokal kulturarv. | 1949 blev
margarinefabrikationen indstillet, og herefter, frem til 2005, blev bygningerne kun anvendt til
emballagefremstilling (Pakko Tryk og senere Danapak). Noget kan og ber bevares, mens andet
har en mindre vaerdi og kan fjernes. En detaljeret kortlaegning af bevaringsveerdien i omradet
vil bidrage til en afklaring. Bevaring vil ofte vaere dyrere end at rive ned og bygge nyt, men det
tilferer enanden vaerditilomradet - og en ny anvendelse af gamle bygninger vilsomregel bidrage
positivt til forstdelsen for stedets and.

Ny tid - ny funktion

Der har siden 2005 varet fremfert forskellige idéer til omradets anvendelse, bl.a. har Ginnerup
Arkitekter pa vegne af ejerne udarbejdet et visionsoplaeg for omradet, der bl.a. omfattede en
bazar. Siden har der vaeret fremlagt andre idéer til en revitalisering af arealerne. | dag er der
oprettet et erhvervsfzellesskab i dele af de gamle hovedbygninger, mens hallerne bruges til bl.a.
kraemmermarked og oplag.

Samlet set udger de 40.000 m? et stort potentiale for Korser som helhed og Halsskov i seerdeles-
hed. Hvis der udvikles et projekt, der finder bade politisk opbakning og opbakning fra lokale bor-
gere og erhvervsliv, kan der skabes et nyt omdrejningspunkt p& Halsskov. Det vil kunne bidrage til
at binde flere store boligomrader sammen, skabe nye faciliteter for bade erhvervs- og kulturliv
i sammenhang og samtidig abne mulighed for en fortzetning med nye boliger til rimelige priser.

Fremtiden

Der ber, efter en naermere dialog med ejerkredsen, ske en narmere idé- og projektudvikling,
eventuelt pa baggrund af en konkurrence. Men under alle omstandigheder vil det vaere bedst
for byens udvikling, hvis dette lille, nye lokalcenter far blandede funktioner, s& der skabes mest
muligt liv for flest mulige mennesker pa alle tider af degnet. Det vil sige, at handel, erhverv, kultur
og boliger skal ga hand i hand og sammen bidrage til et nyt kraftcenter centralt pa Halsskov.
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TBADEHAVNEN

Korser Lystbddehavn har en attraktiv placering i Storebzelt, med flot udsigt til
perne og broen - og meget kort afstand til bymidten. Desvaerre udnytter lyst-
bé&dehavnen ikke helt sit store potentiale som besegsmdl og attraktion. Dels
mangler der lidt maritim stemning, nogle af havnens funktioner kunne optimeres
og dels savner man en tydeligere forbindelse mellem havnen og bymidten, der
kun ligger et par minutters gang vaek. For at styrke Korser Lystbddehavn som
attraktion béade for sejlende gaester og lokale besegende har 17.4-udvalget sat
et arbejde i gang, der skal resultere i en helhedsplan for omrddet. Arkitektfir-
maet Haslev & Kjzersgaard har udarbejdet et idéprojekt, der vises i uddrag pé
de nzeste sider. Det har til formdl at beskrive en reekke tiltag, der kan gennemfe-
res relativt hurtigt, men indeholder ogsd delprojekter, der realiseres i et [eengere
perspektiv.
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Lystbadehavnen

Processen

17.4-udvalget har bedt arkitektfirmaet Haslev & Kjaersgaard om at komme med et bud pa frem-
tidens Korser Lystbadehavn. Der har kun vaeret kort tid til at lase opgaven, der derfor skal ses
som et idéoplaeg snarere end en helt konkret handlingsplan, der kan gennemfaeres senere.

Princippet

|déoplaegget beskriver behovet for at udvikle havneomradets kvaliteter for bade sejlere, bese-
gende og brugere fra land. Der udgeges 10 temaer, der alle sammen skal understotte hovedidéen
om at udvikle en promenade, der sammenbinder oplevelser og 'steder’ i havnen.

Disponeringsskitsen herunder antyder udviklingen af en promenade gennem havneomradet, som
understetter sammenhangen mellem by, havn og kyst. Centralt er udvikling af promenaden

ved restaurant/klubhus, grenning, mole og strand. Planen viser en omlaegning af den kerende ad-
gang, som giver plads til starre, sammenhangende grenne arealer, og som ogsa tilferer omradet
nye arkitektoniske kvaliteter oplevet fra Sylowsvej og fra bebyggelserne syd for denne. Planen
illustrerer ogsd at havnens overgang til et nyt stativsystem giver mulighed for at nytaenke
badhandtering, funktionalitet, arealudlaeg og sikkerhed i forbindelse med badhandtering.

Idéoplaegget kan ses i sin helhed her: Idéopleeg, januar 2017
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i . i1 6. Stranden.
& g 11. A\

Her &bnes for et aktivt liv ved vandet — aret rundt. P& pladsen oven for kan et
-— kreativt cafemiljg udvikle sig med sjove indretninger, anderledes mad — og en fantastisk udsigt.

A
Udvidet
serveri I' gsareal

5. Bryggen

- et stemningsbillede. Her samles sommerens liv pa
havnen i en steerk og stemningsmaettet helhed.
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Mellem Korser Station og motorvejen ligger et ca. 26 ha stort omrdde, der er ud-
lagt til bade boliger og erhverv. En del af omrddet udgeres af Korser Erhvervs-
park, der er lokalplanlagt i 2017/. En anden del rummer mulighed for etablering
af en ny boligbebyggelse med kort afstand til stationen. Med lokalplanen for er-
hvervsomrddet dbnes for muligheden for at etablere dels et varmevaerk, dels an-
dre virksomhedstyper, herunder b&dde domicilbyggeri og boksbutikker med god
synlighed. De forste akterer i omrddet er SK Forsyning, der bygger et nyt halm-
fyret varmeveerk. Feelles for omrddet er, at det i videst muligt omfang skal vaere
dbent for publikum, blandt andet sé man kan komme op pd taget af varmevaer-
kets akkumuleringstank - hvilket vil opleves omtrent som pd billedet herunder.
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Stationsbyen

Et langt traek

Da stationen blev flyttet uden for byen i 1997, flyttede man den opfattelsesmaessige bygranse
et stykke mod nord. Derved opstod automatisk et behov for at binde stationen tattere pa byen
igen, og det affedte et snske om at bygge en ny bydel op pa det 26 ha store areal mellem sta-
tionen og motorvejen og derved skabe en kobling til stiforbindelsen og den dengang nye bypark
syd for motorvejen. Farst blev der udarbejdet en dispositionsplan, der beskrev en mulighed for
at etablere blandet bolig og erhverv, og efterfalgende blev en del af omradet lokalplanlagt som
Korser Erhvervspark, alene til erhvervsformal. Manglende efterspargsel har dog gjort, at der al-
drig er blevet bygget i omradet.

Nye planer

Siden 2015 er omradet dog kommet i spil igen. Det er sket med behovet for at etablere et halm-
fyret varmevaerk pa Halsskov. Det betyder, at der i 2017 er vedtaget en lokalplan for Korser Er-
hvervspark, som udger en stor del af omradet. Da der er behov for et sterre lokalplanomrade,
aflyses den gamle lokalplan, der dermed erstattes af den nye. Lokalplanen abner mulighed for at
etablere et varmevaerk og andre erhvervstyper. Mod vest fastholdes en stiforbindelse, der seges
forbedret, og som derved udger en vigtig cykel- og gangforbindelse fra stationen mod byen. Vest
for stien anlaegges et grent streg. | randen mod ost, tettest pa Tarnborgvej, gives mulighed for
bl.a. domicilbyggerier og butikker til store udvalgsvarer.

Ogsa boliger

Laengst mod nord - uden for det lokalplanlagte omrédde - er der afsat et areal til boliger. Det er i
hej grad her, 17.4-udvalget har spillet ind; resten af omradet er allerede disponeret med lokalpla-
nen. Udvalget foreslar, at der etableres boliger, som kan indga i et reality-lignende tv-koncept,
udformet som en konkurrence mellem sterre developere og entreprenarer. De far ens bygge-
betingelser ift. bygningssterrelse, ekonomi mv., og de skal derefter vise, hvad de hver iszr kan
inden for baeredygtigt og energireducerende byggeri. Konceptet er pt. under udvikling. Bliver det
ikke til noget, kan omradet udbydes pa almindelig vis. Det er kommunalt ejet og egner sig til et
mindre boligbyggeri med lejligheder eller tat/lav boliger. Boliger her vil primaert henvende sig til
pendlere, bade singler og par/mindre familier, der har kort afstand til bade station og motorvej.
Boligerne skal udformes, s& de understotter oplevelsen af, at man er kommet til byen, nédr man
traeder ud fra stationen - og samtidig skal de forholde sig til den virkelighed, at bebyggelsen er
nabo til et erhvervsomrade.
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Nord for Korser Station, iMusholm-kvarteret, ligger Korsers nyeste boligudstyk-
ninger til parcel- og reekkehuse. Omrddet er attraktivt med kort afstand til stran-
den og flot udsigt fra en del af boligerne. Musholmparken er fuldt undyttet, mens
den seneste udtstykning, Hajbjergparken, fortsat rummer enkelte ledige grunde.
Med den forventede tilvaekst, vil hele omrédet vaere fuldt udnyttet inden for en
meget kort Grraekke. Da der ikke findes andre, vaesentlige boligudlaeg til Gben/
lav og teet/lav i Korsar er det oplagt at se pd muligheden for at udvide Musholm-
kvarteret. Da hele omrédet er omfattet af betydelige beskyttelseslinjer for béde
skov og strand, er der i praksis kun begraenset mulighed for udstykning. Der har
dog vist sig en mulighed for at etablere n mindre udstykning, Stibjergparken, est
for den nuveerende bebyggelse.
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Stibjergparken

Mangel pa areal

Siden midten af 90’erne er Korser blevet udbygget nord for banelinjen. | praksis var det Mu-
skelsvindfondens ansegning om et feriecenter, der banede vejen for en boligudstykning taet pa
vandet. P& det tidspunkt havde Svend Auken indfert meget stramme restriktioner for kystnaer
byudvikling, men forhandlinger gjorde det muligt at etablere feriecentret og det sakaldte Mus-
holmparken. Kvarteret er i dag fuldt udbygget, bortset fra enkelte grunde, der er solgt men ikke
bebygget. Da der var udsolgt i Musholmparken blev Hejbjergparken syd for Stibjergvej udstyk-
ket. Det skete isammenhang med boligkrisen, og derfor gik salget langsomt. Men de seneste par
ars vaekst kan nu ses i omradet, hvor der igen bygges huse. Det betyder, at Korser snart laber taor
for byggegrunde i det nordlige byomrade.

Faktisk har det - i forbindelse med Slagelse Kommunes arealudviklingsstrategi - vist sig, at der
stort set ikke er udstykningsmuligheder i Korser. Byen afgraenses af vand til alle sider, og restrik-
tiv naturbeskyttelse og -fredning betyder, at det er svaert at finde areal til nye parceller.

Det betyder, at tilvaekst i Korser overvejende skal ske ved fortaetning og omdannelse af eksiste-
rende arealudleg. Men et enkelt sted er der fortsat en mulighed, nemlig lige ost for Musholm-
parken, hvor en privat grundejer er indstillet pa at udstykke sit areal til boligformal - det har faet
arbejdstitlen 'Stibjergparken’

Respekt for landskabet

Dette areal ligger lige praecis uden for bade skovbyggelinje og strandbeskyttelseslinjerne i om-
radet. Det kan, hvis Erhvervsstyrelsen accepterer arealudlaegget i Kommuneplan 2017, fremad-
rettet udstykkes til boliger.

Det er vaesentligt at respektere landskabet, og derfor ber boliger pa dette sted til i hoj grad un-
derlaegge sig omgivelserne. Det betyder, at bebyggelsestaethed og bygningshejde ber begraen-
ses, lige som udsigtskiler og andre vaesentlige visuelle forbindelser skal taenkes ind i bebyggel-
sesplanen. Udgangspunktet er, at der bygges parcelhuse eller dobbelthuse/taet-lav.

For der kan bygges i omradet, skal arealudlaegget vaere godkendt i Kommuneplan 2017, og der
skal udarbejdes en lokalplan med tilherende miljevurderingsscreening.

Malgrupper

Mindre boliger i dette omrade vil vaere attraktive for de etablerede, yngre seniorer - bade dem,
der gerne vil flytte til byen fra andre (og maske dyrere) omréader i landet, og for dem der gerne vil
salge det store hus i Korser, nuhvor bernene er flyttet hjemmefra. Sterre boliger vil typisk vaere
serligt attraktive til familier med bern med en hejere indkomst. Begge malgrupper matcher Sla-
gelse Kommunes bosatningsstrategi.
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VIP-AREAL
STOREBALTSVE

Slagelse Kommune ejer et omrédde pd knapt 7 habeliggende lige ud tilmotorvejen.
Omrddet er derfor et af de mest eksponerede i Slagelse Kommune med omkring
35.000 passerende karetgjer hver dag. Arealet har tidligere veeret disponeret til
Tropebyprojektet, der dog ikke viste sig baeredygtigt og derfor er indstillet. Det
betyder, at der skal findes en ny anvendelse for omrddet. Det er oplagt at taenke
det sammen med de aktiviteter, der forventes at ske i faergehavnsomrddet pd
den anden side af motorvejen. Men under alle omsteendigheder ber der satses pd
atudvikle omrddet til noget helt unikt, der kan veere med til at skabe identitet for
béde Korser og hele kommunen. Derfor er det afgerende, at arealet ikke anven-
des til hvad som helst. Der ber derfor udarbejdes planer og méske et prospekt,
der kan hjzelpe til at fd eksterne fonde, investorerog developere i tale.
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VIP-areal, Storebaltsvej

Et vigtigt sted

Siden motorvej og jernbaneforbindelsen til Storebaelt blev anlagt i 90’erne har skiftende byrad
haft visioner for det ca. 67.000 m? store areal lige nord for motorvejen, ved afkarsel 43. | Korser
Kommune planlagde man i 2001 for en multiarena, der fik tilfert en miljevinkel under navnet The
Danish Green Globe, og i Slagelse Kommune stettede man idéen om et Tropeby-projekt indtil
2015. Satsningerne er endnu ikke lykkedes. Men det betyder ikke, at idéen om at udvikle et gan-
ske szerligt projekt - Very Important Project - pd dette sted er vaek.

Det ER et meget vigtigt sted i kommunen, der hver dag passeres af maske 70-75.000 mennesker
og med en motorvejsafkersel og et kommende vandsportscenter som naermeste naboer samt en
station i gangafstand. Et byggeri her vil kunne geres synligt fra bade broen og motorvejen og vil
som sddan kunne udgere et vartegn for Slagelse Kommune og Korser. Derfor er potentialet stort
og grundvardien tilsvarende hej - og projektidéer pa dette sted skal behandles derefter.

Nye idéer

Der sker lige nu ikke nogen projektudvikling pa grunden. Det er heller ikke afgerende. Det afge-
rende er, at alle er klar over, at nar nye idéer dukker op, sa skal der vaere kraefter til at undersege
dem, til fundraising etc. Byrdd og borgere skal bakke op, s& et projekt her far det staerkest mulige
fundament.

Hvor vidt der f.eks. skal udskrives en arkitektkonkurrence eller gennem prospekter laegges an
til at szlge arealet som projektgrund til udvikling af feriecenter, vandland, super-arena, rddhus

eller noget helt andet er en politisk beslutning, der ber tages pa et tidspunkt.

Indtil da har Korser en perle godt gemt lidt vest for Storebzaltsvej!
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Bymidten
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Konklusion:

Projekter i bymidten skennes at have stor effekt for béde bosaetning og erhverv og ikke mindst turisme. Der vil veere tale om meget
store investeringer, samlet set, hvor af kommunen mé skennes at yde mest - om end dele af hejvandssikringsprojekter skal finansieres af
borgerne selv. Der vil sjseldent veere szerlig mulighed for at opnd fondsmidler og ekstern statte, da innovationsvaerdien er sveer at opna.
Realiseringen vil i princippet straekke sig over mange ¢r, da opretholdelsen af en attraktiv bymidte er en lebende proces. Men i forhold til
de her naevnte projekter langs kajkanten anslds det, at de kan realiseres over en kortere érraekke. En attraktiv bymidte har stor veerdi for
de lokale (identitet), men den mé& ogsé vurderes at kunne tiltraekke besegende fra som minimum det meste af Sjeelland.

Forbindelsen
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Konklusion:

Hvis der skabes en optimal forbindelse, skal der etableres en strandsti. Da den ikke overalt kan felge kysten, skal den bygges uden pé. Det
vil veere en saerdeles dyr l@sning - men 0gsé ganske attraktivt for dem, der benytter den. Projektet mé vurderes at have sterst effekt pd
boseetningen i omrédet, da en lokal stisom denne har en hej herlighedsvaerdi og kan bidrage til valg af bopael. Investeringen vil veere stort
set udelukkende offentlig, men det mé forventes, at der kan indhentes ekstern finansiering til dele af et sGdant projekt. Realiseringen vil
veere rimelig langstrakt, men det vil veere muligt at gennemfaere de mindre komplekse tiltag hurtigt. Stiforbindelserne som sddan vil til
dels stette op om mdlet om maritim identitet, men de vil primaert have betydning for de lokale.



Fritidsomrade Halsskov
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Konklusion:

Udviklingen af projekter inden for Fritidsomréade Halsskov'skennes at have en begraenset omkostning, ud fra tanken om, at brugerne selv
skal bidrage med halvdelen af de lokale investeringer. Selvfalgelig kan der veere overordnede investeringer til nye veje, forbedret forsy-
ning etc., som er en enren offentlig udgift. Samtidig mé det vurderes, at motions- og fritidsformal ofte kan stettes med eksterne midler.
Daderer tale ommindre delprojekter, skennes det, at en komplet udbygning af omrédet vil kunne ske inden for en kortere drraekke og over
flere seerskilte etaper. Motion- og fritid er en vigtig del af manges liv, og hvis forholdene i omrédet er optimale, vil identitetsvzerdien vaere
hej, og er anlzegget godt nok, kan det méske tiltraekke besagende udefra, sé det ogsd opndr enrimelig imageeffekt.

Fargehavnen

Halsskovvej
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Konklusion:

Halsskovvej traenger til en keerlig hdnd. Afhsengig af ambitionsniveauet vil det koste mange penge at omdanne en bydel til noget bedre.
Men dels kan projektet opdelse i flere, mindre etaper, og dels vil finansieringen typisk skulle deles mellem det offentlige (stat og kom-
mune) og private. Det vil formodentlig veere muligt at formulere et projekt, der kan opn@ stette fra byfornyelsespuljer, lige som der ofte
findes udviklingspuljer til forbedring af byer. Da der er tale om et stort omréde og mange delprojekter, vil realiseringen tage lang tid. Et
projekt som dette er overvejende henvendt til de lokale, der opndr en vis stolthed ved deres renoverede bydel - derimod vil det kun i be-
graenset omfang have effekt uden for Korser, med mindre der udtages szerlige delprojekter, der mélretter sig mod f.eks. turisme.

Lokalcenter Halsskov
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Konklusion:

Her er der lagt op til et projekt i verdensklasse. Og det koster penge. Samlet set vilomfanget af private investeringer overstige de offent-
lige - men det farste lange, seje treek skal tages fra den offentlige kasse... dog med sandsynlig tilfersel af eksterne fondsmidler og anden
stotte. Hvis projektet skal realiseres i sin helhed, tager det mange ér. Men flere etaper ger det muligt at se resultater efterhdnden. Der
eringen tvivl om, at et projekt i denne starrelsesorden SKAL opné en meget hej imageeffekt - gerne sd stedet kan traekke folk til fra hele
verden, f.eks. til udspringsturneringer. Dette projekt understetter i meget hej grad mdlet om maritim identitet.

Konklusion:

Et nyt lokalcenter p& Halsskov vil typisk have sterst effekt for de lokale. Men er ambitionsniveauet - og lesningerne - tilstraekkeligt hoje,
kan stedet treekke folk til fra som minimum andre steder i kommunen. Dette projekt skennes ikke at kunne understotte gnsket om maritim
identitet - til gengeeld fastholdes et stykke kulturarv. Afheengig af projektets omfang vil det skulle realiseres over 10 ér eller flere. Inve-
steringen er relativ hej, men en stor del mé nedvendigvis baeres af private investorer. Effekten skannes at veere sterst for boseetning og
erhvervsudvikling, mens dette projekt kun i mindre omfang tilgode ser turisme.



Lystbadehavnen

Stibjergparken

POTENTIALE OG INVESTERING REALISERING IDENTITETSVARDI IMAGEEFFEKT POTENTIALE OG INVESTERING REALISERING IDENTITETSVARDI IMAGEEFFEKT
® ERHVERV @ BOSAETNING ~ ® TURISME ® ERHVERV ~ @ BOS/AETNING @ TURISME
MAX. INVESTERING MAX. INVESTERING
5 AR B ENORM & HELE VERDEN 5 AR : i ENORM B HELE VERDEN
2-3AR/ 10AR I 23AR /\ 10AR : I
° ° —_ Hoy LANDSD/EKKENDE : I Ho! I LANDSD/EKKENDE
<1AR . >20AR <1AR A >20AR I I
MIN. EFFEKT MAX. EFFEKT MIDDEL SIELLAND MIN. EFFEKT MAX. EFFEKT : MIDDEL SIELLAND
TEMPO TEMPO : I I
LIDT KOMMUNEN : LIDT I KOMMUNEN
ABSOULT INGEN KORS@R ABSOULT INGEN KORS@R
MIN. INVESTERING MIN. INVESTERING
OFF. vs. PRIVAT FA FLERE MANGE OFF. vs. PRIVAT FA FLERE MANGE
1 ] LI R . I :
INVESTERINGSPROFIL ETAPER INVESTERINGSPROFIL ETAPER
NEJ DELVIST ~ MEGET UNDERST@TTER NEJ DELVIST ~ MEGET UNDERST@TTER
= MARITIM IDENTITET L MARITIM IDENTITET
FONDSEGNET FONDSEGNET
Konklusion: Konklusion:

Lystbadehavnens udvikling vil i hej grad f& betydning for turismen i omrédet. Béde for lystbddehavnen selv og for byen. Det kan pdstds at
have en positivafsmittende effekt pd béde erhverv og boseetning. En del af investeringerne skal beeres af brugerne selv, mens andre dele
tages fra det kommunale budget. Heldigvis vil dele af projektet formodentlig kunne opnd stettekroner. Et projekt, som beskrevet, under-

Stibjergparken er relativt let at gennemfare - hvis grundejeren vil, og hvis Kommuneplan 201/ godkendes af Erhvervsstyrelsen. | sé fald
vildet kunne realiseres pd bare et par @r, eventuelt opdelt i et par etaper. Starstedelen af omkostningen til realisering vil veere privat - og
det vil afkastet ogsd. Kommunens interesse er, at der kan tilbydes nye boligmuligheder i den nordlige del af Korser. En boligudstykning i

stotter selvfolgelig i meget hej grad ensket om maritim identitet, og det vil med sikkerhed have stor effekt for bdde identitet og image.

Projektet bor realiseres i flere etaper.

Stationsbyen

dette omrdde skenne ikke at have vaesentlig effekt i forhold til Korser samlede image.

VIP-areal

POTENTIALE OG INVESTERING REALISERING IDENTITETSVARDI IMAGEEFFEKT POTENTIALE OG INVESTERING REALISERING IDENTITETSVARDI IMAGEEFFEKT
®ERHVERV @ BOSATNING ~ ® TURISME ®ERHVERV @ BOSATNING ~ ® TURISME
MAX. INVESTERING MAX. INVESTERING
5 AR & ENORM T HELE VERDEN 5 AR B ENORM = HELE VERDEN
= = . o-0-0- ? . ? ?
2-3AR \ 10AR 2-3AR / 10AR ?
{ \ HaJ LANDSD/EKKENDE / \ Ho) LANDSD/EKKENDE
<1AR ° >20 AR <1AR o >20 AR
MIN. EFFEKT MAX. EFFEKT MIDDEL SIELLAND MIN. EFFEKT MAX. EFFEKT MIDDEL SIELLAND
TEMPO TEMPO
LIDT KOMMUNEN LiDT KOMMUNEN
ABSOULT INGEN KORS@R ABSOULT INGEN KORS@R
MIN. INVESTERING MIN. INVESTERING
OFF. vs. PRIVAT FA FLERE MANGE OFF. vs. PRIVAT FA FLERE MANGE
— —— [ S—— —_— — 7 e T .
INVESTERINGSPROFIL ETAPER INVESTERINGSPROFIL ETAPER
NEJ DELVIST ~ MEGET UNDERST@TTER NEJ DELVIST ~ MEGET UNDERST@TTER
_— ] MARITIM IDENTITET —_— 7 MARITIM IDENTITET
FONDSEGNET FONDSEGNET
Konklusion: Konklusion:

Stationsbyen vil - hvis det gennemfaeres med et hojt ambitionsniveau - kunne f& stor vaerdi for byens erhvervsudvikling. Det giver sig selv,
at dette projekt ikke understatter ensket om maritim identitet. De farste etaper forventes realiseret inden for f& ér, men hvor lang tid der
gar med den evrige udvikling af omréadet afhaenger af konjunkturerne. Projektet vil samlet set kreeve en stor investering i bygninger mv.,
men kommunen vil kun skulle yde en mindre del.

Det er vanskeligt at vurdere dette projekt, da det ikke eksisterer. Men hvis visionen om at anvende omrédet til noget ganske seerligt skal
fastholdes og realiseres, SKAL det medfere en stor imageeffekt og hej identitetsveerdi. Ellers mé projektet siges at veere fejlet! Det mé
forventes, at der skal bindes mange midler i et projekt her - hvis det skal opnd tilstraekkelig tyngde. Omvendt kan en model veere, at kom-
munen kan holdes omtrent udgiftsneutral, hvis grunden szelges til en developer.
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