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##DKALDialogtraad=2017A07A19A07B21B06B816399##

Undertegende er medlem af Slagelse byråd, og jeg vil gerne spørge om Økonomiudvalget i
 Slagelse Kommune på miste 20 millioner kroner på salge af grund til UCSJ ?

Sagen har været på den lukkede dagsorden 12.-7.-2017.

Sagen kommer sandsynligvis til godkendelse i byrådet i august måned.

Se venligst bilag med referatet fra økonomiudvalget

Med venlig hilsen

Jørn Melchior Nielsen

mailto:ast@ast.dk
mailto:post@statsforvaltningen.dk
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Køb af areal, Slagelse by (B) 


Sagsfremstilling


1.     Køb af areal, Slagelse by (B)


Sagsnr.: 330-2016-57904               Dok.nr.: 330-2017-464536                                        Lukket
Kompetence: Økonomiudvalget
 
Beslutningstema
Godkendelse et køb af pendlerparkeringsarealet (matr. nr. 476r) som ligger umiddelbart foran Godsbanebygningen 
på Sdr. Stationsvej 30. Den betingede købsaftale fra DSB Ejendomme er vedlagt som bilag 1.
 
Baggrund
Arealet som købes af DSB Ejendomme skal videresælges sammen med det areal hvor Godsbanebygningen ligger 
(matr. nr. 476k) og en del af den tidligere DSB grund (matr. nr. 476s) som kommunen købte i december 2015. Det 


samlede areal som UCSJ ønsker at købe udgør herefter i alt 9.000 m2. jf. bilag 2. 
 
Det samlede salg blev godkendt på Økonomiudvalgets møde den 24. oktober 2016. Salget sker bl.a. i henhold til 
Hensigtserklæring af 18.10.2016 mellem Kommunen og UCSJ. Heraf fremgå bl.a. af salgsprisen vil være 9.9 mio. 
kr.
 
Den samlede økonomi som dannede grundlag for beslutningen var som følger:
 
· Godtgørelse til UCSJ for dokumenteret forurening, op til 5 mio. kr. ekskl. moms
· Køb af pendlerparkeringen, afrundet til 1 mio. kr. ekskl. moms
· Etablering af erstatnings pendlerparkering, 2,5 mio. kr. ekskl. moms
· Disponibelt beløb bl.a. til vejbelægning 1.4 mio. kr. ekskl. moms
· Udgifter i alt 9.9 mio. kr.
 
Købet af pendlerparkeringen er afrundet og sat til 1 mio. kr. Det præcise beløb er 970.000 kr. og det fremgår af de 
”hovedvilkår til salg” som DSB har fremsendt medio 2015. Af ”hovedvilkårene” fremgår endvidere at ejendommen 
overtages efter nærmere aftale og når der er fundet en løsning på pendlerparkeringen ved Slagelse Station. Der er 
desuden et punkt med ordlyden; Servitutter mv. pålægges ejendommen, når disse er blevet oplyst. Sidstnævnte er 
en såkaldt spekulationsbestemmelse som også indgik i handlen ved købet af den store DSB grund.
 
Det var vigtig at få ovennævnte tilkendegivelse om mulighed for et køb idet administrationen på daværende 
tidspunkt var i gang med forhandlingerne om køb af den store DSB grund (matr. nr. 476s) som sammen med 
Godsbanebygningsarealet og pendlerparkeringen ville skabe det rette grundlag for udviklingen af campus jf. 
Masterplanen. 
 
Ved købet af den store DSB grund er der et pkt. 5.2.2 hvoraf der fremgår at:
 
Købesummen er baseret på en bebyggelsesprocent på 100%, opfører Køber yderligere bebyggelse inden for 20 
år fra overtagelsesdagen reguleres prisen forholdsmæssigt, dog således at prisen maksimalt reguleres op med 
50% af værdien af yderligere byggeret. Denne byggeretsværdi fastsættes til gennemsnittet af den markedspris, 
som 2 uvildige ejendomsmæglere fastsætte – hver part udpeger én.
 
Det er et ofte anvendt punkt når man ikke ved hvad der skal bygges, men også for at sikre at man får den rette pris.
 
Her skal bemærkes at på daværende tidspunkt var der ikke nogen officiel udmelding fra UCSJ om at udvidelser i 
Slagelse. Denne udmelding kommer først i foråret 2016, og har siden udviklet sig fra 5.700 m2 til nu 9.000 m2.
 







Med de dispositioner som pt. foreligger for den samlede vestlige del af DSB grunden vil bebyggelsesprocenten ikke 
overskride 100 %.
 
Efterfølgende er arbejdet med en ny lokalplan blevet iværksat og lokalplanen giver mulighed at der må bygge op til 
200 % også på pendlerparkeringen.
 
Det at DSB nu kender til byggeplanerne for arealet via det igangværende lokalplanarbejde er den direkte årsag til at 
DSB har fået vurderet grundens værdi på ny, og at prisen nu er 4 mio. kr. Uanset om der bliver bygget eller ej, har 
DSB ret til at fremsætte en ny pris.
 
Såfremt grunden var blevet købt i 2015 for de 970.000 kr., ville der givetvis have været et lignende pkt. 5.2.2 i 
købsaftalen jf. ovenstående, og det vil medføre at DSB med rette kunne komme med et krav om en regulering af pris 
med en vedtaget lokalplan.
 
En lokal mægler har verificeret at den nye pris fra DSB er rimelig ud fra de nye byggeretsmuligheder. 
 
Af købsaftalen fremgår endvidere at DSB gerne ser at der etableres erstatnings parkeringspladser i den vestlige del 
af busterminalen, og hvis det kan lade sig gøre vil DSB bidrage med 2.5 mio. kr. Alternativt giver kommunen en 
køberet til en del af matr. nr. 63a som er det kommunale parkeringsareal ved Hellig Anders Park jf. bilag 3.
Anvendes alternativet (salg af Hellig Anders Park til DSB), vil DSB vil i givet fald få mulighed for at købe ca. 1.325 


m2 som svarer til størrelsen på den nuværende pendlerparkering. Beslutningen om at gøre brug af en del af matr. nr. 
63a har Økonomiudvalget godkendt på mødet den 24. oktober 2016. Ved et salg vil der vil blive foretage en 
mæglervurdering og sagen vil blive forelagt Økonomiudvalget.
Det skal bemærkes at en lokal advokat har gennemført forhandlingerne med DSB sammen med administrationen.
 
På baggrund af de ændringer som er sket i sagen, og med henvisning til den betingede købsaftale fra DSB ser den 
samlede økonomi som danner grundlag for en beslutning ud som følger:
 
· Godtgørelse til UCSJ for dokumenteret forurening er estimeret til ca. 3.8 mio. kr. ekskl. moms (på baggrund af 
diverse geo- og miljøtekniske undersøgelser som er foretaget af Dansk Miljørådgivning her i foråret 2017).
· Køb af pendlerparkeringen 4 mio. kr. ekskl. moms.
· Disponibelt beløb til vejetablering 1.5 mio. kr. ekskl. moms.
· Udgifter i alt ca. 9.3 mio. kr. ekskl. moms.
 
Retligt grundlag
Sagen behandles som en lukket sag, da der er tale om køb og salg af fast ejendom.
 
Handlemuligheder
Det er Økonomiudvalgets kompetence at træffe beslutning om ændringen af købsprisen for ”pendlerparkeringen”, 
således at administrationen kan iværksætte købet af pendlerparkeringen.
 
Vurdering
Af hensyn til udbudsprocessen som i givet fald vil strække sig over de kommende 5 uger, og det aktstykke som 
UCSJ skal fremsende til Finansudvalget medio august forud for endelig købsaftale, er det nødvendigt at træffe en 
hurtig beslutning. Køb af pendlerparkeringen og igangsættelse af udbudsprocessen er en væsentlig milepæl i 
udviklingen af campus Slagelse.
 
Konsekvenser for andre udvalg
At skabe grundlag for en realisering af Campus Slagelse, har konsekvenser for øvrige udvalg i større eller mindre 
grad.
 
Indstilling







Erhvervs- og Arbejdsmarkedsdirektøren indstiller på forvaltningens vegne,
 
1.    at Økonomiudvalget godkender køb af matr. nr. 476r Slagelse markjorder (pendlerparkeringen) for 4 mio. kr. 
ekskl. moms, og at der arbejdes videre på en beskrivelse af mulighederne for etablering af erstatnings 
pendlerparkeringspladser. Mulige løsninger vil blive fremlagt som en ny sag, hvor alternativet (salg af Hellig Anders 
Park) også vil indgå
 
2.    at Der søges om de fornødne bevillinger, når handlerne er afsluttet.
 
 
 
Beslutning i Økonomiudvalget den 10. juli 2017:
Fraværende:  John Dyrby Paulsen (A)
Sagen udsættes. Nyt møde onsdag den 12. juli 2017 kl. 8.00.
 
Bilag


330-2017-463573 bilag 1 - Betinget Købsaftale af 07.07.17


330-2017-463577 bilag 2 - Det samlede areal som UCSJ ønsker at købe


330-2017-463595 bilag 3 - Erstatnings pendlerparkering på matr. nr. 63a


 
 
 


 
Beslutning i Økonomiudvalget den 12. juli 2017:
Fraværende:  John Dyrby Paulsen (A)
At 1 til 2 godkendt.
 
Økonomiudvalget ønsker fremover, at Byrådet løbende orienteres om udviklingen af Campus-projektet.
 
A accepeterde den forhøjede pris for pendlerpakeringen i lyset af vigtigheden af fortsat succes med 
Campusprojektet.
 
A ønskede følgende opgørelse tilføjet protekollen:
Udgifter:
Køb af DSB-grund            10,952 mio. kr. + min. 10,5 mio.kr.= 21,092 mio. kr.
Pendler parkering                                                                       4,0 mio. kr.
Etablering af vej                                                                         1,5 mio. kr.
Køb af godsbanebygning                                                          7,597 mio. kr.                       Nedrivning af 
godsbanebygning                                                    1,5 mio. kr.                           
Ialt                                                                                   35,689 mio. kr.
Indtægter:
Salg til UCSJ                                                                               9,9 mio. kr.
Værdi af restgrund                                                                      6,0 mio. kr.
Ialt                                                                                       15,9 mio. kr.
Nulsumsspil      - 19,788 mio. kr.
 
LA udtrykte utilfredshed med det lave informationsniveau omkring de økonomiske investeringer i 
Campusprojektet.
 
A konstaterede at borgmesterens udmelding om nulsumspillet i forbindelse med grundsalg til UCSJ er i 
modstrid med det fremlagte notat, sendt pr. mail den 11.7.2017, til ØK-mødet d. 12.7.2017. I forbindelse med 







endelig godkendelse af salg af grund til UCSJ skal kommunens samlede udgifter vedr. grunden oplyses jfr. 
beslutningen i ØK 24.10.2016.
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