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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemarkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uandrede. Bemaerkningernes
fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1261, ungdoms-
boliger ved Marievangsvej, Slagelse. Planforslaget omfatter om-
radet, markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring fra den 26. maj
2023 til den 21. juli 2023.

Der er registreret i alt 2 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

MARIEVANGSVEJ, SLAGELSE

e T
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SLAGELSE

OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Bgrge Knakkergaard, HD, Cand. Jur.
Pa vegne af MD og 41 medunderskrivere

2. Bgrge Knakkergaard, HD, Cand. Jur.
Pa vegne af MD og 41 medunderskrivere
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Ungdomsboliger
Lokalplanen kan ikke stille krav om, at ungdomsboligerne skal be-
bos af unge og studerende.

Parkeringsnormen for ungdomsboliger gaelder som udgangs-
punkt kun for boliger under 50 m?, som allerede beskrevet ved
lokalplanens § 5.5. Hvis en bolig opfares starre end 50 m? gaelder
parkeringsnormen for almindelige etageboliger.

Dette punkt giver ikke anledning til andringer i lokalplanen.

Drikkevandsinteresser

Reglerne for kommuneplanlaegning i omrdder med seerlig drikke-
vandsinteresse findes i Bekendtggrelse om krav til kommune-
planlaegning inden for omrader med seerlige drikkevandsinteres-
ser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for
disse, nr. 1697 af 21/12/2016. Ifglge bekendtggrelsen skal kom-
munerne friholde omrdder med seerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse for
virksomhedstyper eller anlaeg, der medfgrer en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Forbuddet geelder ikke arealer, der

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. Bgrge Knakkergaard
Borge Knakkergaard (BK) har pa vegne af MD og 41 medunderskrivere fremsendt en indsi-
gelse, hvor der udpeget konkrete forhold.

Ungdomsboliger

BK savner en pracisering af beboergruppen samt vilkarene for en evt. sanktionering. BK me-
ner, at arealudlaegget til parkering skal &endres, dvs. antallet af parkeringspladser forgges, idet
der efter ibrugtagning kan ske udskiftning i malgruppen.

Drikkevandsinteresser

BK bemaerker, at Miljgstyrelsen i foroffentlighedsfasen ggr kommunen opmaerksom p3, at
dele af omradet er udlagt med drikkevandsinteresser, hvortil Miljgstyrelsen betinger sig, at
kommuneplantillaegget skal indeholde en vurdering af dette forhold.

BK finder det betaznkeligt, at der ikke foreligger en faktisk undersggelse. Heraf finder BK rede-
gorelsen om drikkevandsinteresser som ganske svag.
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allerede er udlagt i kommuneplanen for disse virksomhedstyper
og anlaeg.

Der er tale om planlaegning til boligformdl inden for et allerede
kommuneplanlagt omrdde. Boligformal udggr ikke en vaesentlig
fare for grundvandet, og kommunen kan derfor planlegge for
dette formdl uden yderligere redeggrelse i forhold til drikke-
vandsinteresser.

Dette punkt giver ikke anledning til eendringer i lokalplanen.

Lokalplanforslag med tilhgrende kommuneplantillzeg
Kommuneplantilleg er reguleret i planlovens § 23c og giver mu-
lighed for a&endringer af gaeldende kommuneplan pa specifikke te-
maer eller afgraeensede omrader uden for den lovbundne revisi-
onspligt hvert 4. dr.

Slagelse Kommune har dog i mellemtiden faet vedtaget Kommu-
neplan 2022, som lokalplanen er i trdd med. Lokalplanen kraever
sdledes ikke laengere kommuneplantillaeg.

Planafdelingen indstiller, at kommuneplantillegget fjernes fra
lokalplanen.

Arealafgraensning

Der var en formodning om, at muren i skel mod vest var fjernet i
forbindelse med nedrivningen af erhvervsbygningerne, hvorfor
der i lokalplanen blev stillet krav om et beplantningsbaelte mel-
lem lokalplanomrddet og feellesarealet tilhgrende Willemoesvej
15 E-G. Dette har sdledes ikke veeret tilfaeldet.

Hegn i naboskel i planomradet bestdr af plankevaerk og mur. Ad-
ministrationen er forstdende over for, at dette fortsat gnskes som
en mulighed ved opfarelse af nyt hegn eller ved udskiftning.

BK opfordrer til, at der fremlaegges dokumentation af de faktiske forhold, idet BK vurderer, at
der ikke er kendskab til, hvorvidt den tidligere arealanvendelse har givet anledning til nedsi-
vende forurening i drikkevandskilder.

Lokalplanforslag med tilhgrende kommuneplantilleeg
BK finder det som en uskik, at det ansggte projekt ngdvendigg@r en seendring af kommunepla-
nen.

BK mener, at omboende skal kunne indrette sig i tillid til vedtagne planer, og at omboende
heraf har en berettiget forventning om ikke at skulle tale aendringer i plangrundlaget med na-
boretlige gener som fglge af, at projektets gennemfgrelse kraever udarbejdelse af et kommu-
neplantillaeg.

Der ggres indsigelse mod en forggelse af bygningshgjden fra 1,5 etager til 2,5 etager samt
mod en forggelse af bebyggelsesprocenten fra 30 % til 40%.

Arealafgraensning

BK fortzeller, at omboende ggr indsigelse mod at erstatte gasbetonmur med beplantning mel-
lem lokalplanomradet og feellesarealet tilhgrende Willemoesvej 15 E-G. BK skriver, at en ud-
skiftning af mur foreslas ved opfgrelse af en vedligeholdelsesfri kompositmur for bygherres
regning.
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Feelleshegn, dvs. hegn i skel, md ikke a&endres, erstattes eller fjer-
nes uden naboerne er enige. Hvis naboer ikke kan blive enige om
hegn i skel, traeeder hegnsloven i anvendelse.

Ombkostningerne forbundet med opfarelse af hegn i skel samt
vedligeholdelse af hegn i skel er privatretligt.

Planafdelingen indstiller, at bestemmelsen om et beplantnings-
beelte fiernes, og at bestemmelsen om hegn i skel tilrettes, sG der
er mulighed for at etablere fast eller levende hegn i skel.

Fjernet bestemmelse:

Der udlzegges et areal til et 0,5 m bredt beplantningsbalte ved
skelgraensen mod vest som vist pd kortbilag 2. Beplantningsbael-
tet skal have en hgjde pd min. 1,5 m.

Tilrettet bestemmelse:

§9.1

Hegn i skel skal etableres som fast eller levende hegn.

Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pad indvendig
side med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvok-
set, dog maks. 1,8 m.

Forurening
Det er korrekt, at der pd nabomatriklen, Marievangsvej 2, er kort-

lagt pd vidensniveau 1 og 2, idet Region Sjeelland har konstateret
forurening pd matriklen. Marievangsvej 10, som lokalplanen om-
fatter, er dog ikke kortlagt.

| og med ejendommen ikke er kortlagt, kan kommunen ikke stille
krav om forundersggelser, da der ikke er hjemmel til dette.

Forurening
BK bemzerker, at det af miljgscreeningen fremgar, at der er konstateret jordforurening pa vi-

densniveau 2 pa Marievangsvej 2, hvorfor der kan vaere en risiko for skeloverskridende foru-
rening til lokalplanomradet.

BK opfordrer til, at der fremlaegges dokumentation, som belyser forholdet.

BK mener, at det er uforstaeligt og betaenkeligt, at der i forbindelse med udarbejdelsen af lo-
kalplanforlsaget ikke er foretaget en konkret undersggelse.
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Hvis der konstateres uforudset forurening, skal ejer straks
standse bygge- og jordarbejde og kontakte Slagelse Kommune,
jf. jordforureningslovens § 71.

Da ejendommens anvendelse a&endres fra erhverv til boliger, skal
ejer sikre, at den gverste ¥ meter pG ubefaestede arealer bestar
af rene jordlag eller varig, fast belaegning, jf. jordforureningslo-
vens § 72b. Dette fremgdr ogsa af lokalplanens redeggrelse un-
der afsnittet om forurening.

Ejendommen er omrddeklassificeret, hvorfor Slagelse Kommune
i samrdd med Regionen skal give en generel vejledning ifm.
sundhedsmeaessige konsekvenser ved brug af sGdan et areal, jf.
jordforureningslovens § 72a.

Dette punkt giver ikke anledning til endringer i lokalplanen.
Terreenrequlering

Det fremgar ikke af haringssvaret, hvorfor denne koteangivelse
gnskes.

I lokalplanen gives der mulighed for at terraenregulere med +/-
0,8 meter, idet der er stort terreenfald pG matriklen.

Der er stramningsveje hen over matriklen, hvilket der skal tages
hensyn til ved terraenregulering. Bygherre ma ikke uden vand-
lebsmyndighedens tilladelse aendre vands naturlige afstrémning,
jf. vandlgbslovens § 6.

Det fremgdar af lokalplanen, at der fgr terraenregulering skal s@-
ges tilladelse hos Slagelse Kommune efter vandlgbslovens § 6.

Dette punkt giver ikke anledning til eendringer i lokalplanen.

Terraenregulering

BK skriver, at det i lokalplanforslaget fremgar, at der i forbindelse med byggeriet fordres en
terraenregulering. BK opfordrer til, at der fremlaegges en koteangivelse i den forudsatte regu-

lering — isaer i forhold til Willemoesvej 5 og 9.
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Spildevand
Lokalplanomraddet er feelleskloakeret og skal tilkobles det feelles-

kloakerede kloaknet.

I lokalplanen stilles der krav om, at regnvand forsinkes pd egen
grund inden udledning til eksisterende kloaknet. Heraf er der mu-
lighed for at anvende LAR-Igsninger.

Det er desuden en forudsaetning for ibrugtagning, at der er etab-
leret I@sning til regnvand.

Dette punkt giver ikke anledning til eendringer i lokalplanen.

Relationer til naboer

Antallet af boligenheder er blevet reduceret siden anmodningen.
Ved anmodningen var der et gnske om at opfare 3 laenger med
24 boliger i alt. Dette er reduceret til to leenger med 18 boliger i
alt.

Der er udarbejdet skyggediagrammer, principsnit og visualiserin-
ger af projektet.

Planafdelingen indstiller, at skyggediagrammerne, principsnit
og visualiseringer tilfgjes som bilag i lokalplanen.

Stgjgener

Lokalplaner kan ikke regulere nabostgj, herunder stgj fra speci-
fikke mdlgrupper. Lokalplaner kan ligeledes ikke stille krav til an-
s@ger om betingelser i lejekontrakter.

Akut og meget voldsom stgj fra f.eks. musikanlaeg kan meldes til
politiet.

Dette punkt giver ikke anledning til eendringer i lokalplanen.

Spildevand
BK opfordrer til, at der fremlaegges en plan for handtering af spildevand henholdsvis overfla-

devand.

Relationer til naboer
BK bemaerker, at der ved lokalplananmodningen i 2021 var et gnske fra davaerende udvalg om
at minimere antallet af boliger.

BK bemaerker endvidere, at det daveerende udvalg udtalte, at lokalplanen bgr udarbejdes pa
baggrund af snittegninger og visualiseringer i forhold til terreenet og hgjden pa byggeriet i
sammenhang med den eksisterende nabobebyggelse.

Dette vurderer BK ikke at vaere opfyldt.

Stpijgener
BK mener, at 18 ungdomsboliger giver omboende en begrundet formodning om, at der fra lo-

kalplanomradet ma forventes udviklet en stgj udover den naboretlige talegraense. Der laegges
seerligt vaegt pa aldersgruppen, boligerne er tilteenkt. BK foreslar, at ansgger ved udleje stiller
betingelse om, at der ikke udgves musik udendgrs fra anlaeg som sound-bokse og lignende.
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Visualisering
Der er udarbejdet visualiseringer af projektet.

Planafdelingen indstiller, at visualiseringerne tilfgjes som bilag i
lokalplanen.

Skyage
Der er udarbejdet skyggediagrammer, der viser, at skyggepavirk-
ningen ikke er udover det, der kan forventes i omrddet.

Planafdelingen indstiller, at skyggediagrammerne tilfgjes som
bilag i lokalplanen.

Indblik

Administrationen er forstGgende over for bekymringen, hvorfor
der er udarbejdet principsnit og visualiseringer. Snittet viser saer-
ligt forholdet mellem planomrddet og Willemoesvej 15 E-G.

Det er ikke hensigten, at byggeriet bliver i 2,5 etager, jf. udarbej-
det tegningsmateriale.

Svalegange skal, jf. lokalplanens § 7.3, vende imod fellesarealet
mellem de to bygninger. Det skal hertil naevnes, at svalegangene
ikke er opholdsarealer, men adgangsarealer for beboerne pa an-
den etage.

Planafdelingen indstiller, at principsnit og visualiseringer tilfgjes
som bilag i lokalplanen.

Planafdelingen indstiller desuden, at etageantallet aendres til
maks. 2 etager uden udnyttelig tagetage, og at bygningshgjden
andres fra 9 m til maks. 8,5 m.

Visualisering
BK bemaerker, at der ikke foreligger visualiseringer af projektet, hvorfor der opfordres til

dette, herunder belysning af skygge- og indbliksgener for iszer ejerne af ejendommene belig-
gende pa Willemoesvej 5, 9, og 15 samt Marievangsvej 10 og 12.

Skygge
BK forteeller, at ejerne af Marievangsvej 8 og 12 pa en urimelig vis begraenses i deres anven-

delse til at rade over deres ejendomme. Hertil naevnes, at den andrede hgjde til 2,5 etager
medfgrer skygger over udendgrsarealer, der ligger udover den naboretlige talegraense. BK op-
fordrer derfor ansgger til at fremlaegge skyggediagram.

Indblik

BK pointerer, at det ansggte vil medfgre indbliksgener i et omfang, som omboende ikke skal
tale. Hertil naevnes, at disse gener isaer sigtes at pavirke Willemoesvej 5, 9, 13 og 15 E-G samt
Marievangsvej 10 og 12.

BK henviser til praksis i naboretten.

BK opfordrer til, at der fremlaegges visualiseringer af forholdet.

BK vurderer umiddelbart, at det ansggte medfgrer indbliksgener pa friarealet, der tilhgrer bo-
ligenhederne beliggende pa Willemoesvej 15.
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§7.5
Bygninger md maks. opfgres i 2 etager uden udnyttelig tagetage.

§7.6
Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 m mdlt fra niveauplan fastsat
i henhold til det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.

Det er sdledes administrationens vurdering, at en bygning pG 2
etager, placeret 5 meter fra naboskel, ikke giver flere indbliksge-
ner end en bygning pd 1,5 etager, placeret 2,5 meter fra nabo-
skel, med kviste pa taget og/eller med gavlvinduer.

En bygningshgjde pd maks. 8,5 meter er den bygningshgjde, der
gives mulighed for i byggeretten og i den eksisterende byplanved-
taegtnr. 12.

Trafikforhold

Det er korrekt, at adgangen fra Marievangsvej er en stiadgang
forbeholdt gdende og cyklister. Der kan dog ikke stilles krav om
etablering af trafikchikane ved opstilling af bomme, idet stiad-
gangen ogsd er vejadgang for nabomatriklen.

Dette punkt giver ikke anledning til 2endringer i lokalplanen.

Afvisning af det ansggte

Slagelse Kommune har i mellemtiden faet vedtaget Kommune-
plan 2022, som lokalplanen er i trdd med. Lokalplanen kraever sa-
ledes ikke lengere kommuneplantillzeg.

Planafdelingen indstiller, at kommuneplantillegget fjernes fra
lokalplanen.

10

Trafikforhold

BK bemazerker, at det fremlagte forslag medfgrer adgang til lokalplanomradet dels fra Wille-
moesvej og dels fra Marievangsvej. Desuden bemaerker BK, at sidstnaevnte er begraenset til
gaende og cyklister. Heraf mener BK, at der ved adgangen fra Marievangsvej bgr etableres en
trafikchikane ved opstilling af bomme.

Afvisning af det ansggte

BK finder det kritisabelt at fremme det ansg@gte, pa det fremlagte grundlag, hvorfor det hen-
stilles, at det ansg@gte aendres, sa det kan rummes inden for eksisterende kommuneplan uden
tillaeg hertil.
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Administrationen vurderer ikke, at de modtagne hgringssvar
medfarer vaesentlige aendringer i lokalplanen. Derfor vurderes
det, at der ikke bar foretages en fornyet haring.

11

2. Bgrge Knakkergaard

Barge Knakkergaard (BK) har indsendt en supplerende indsigelse, hvor der laegges op til, at der
ikke traeffes afggrelse, inden der foreligger dokumentation for henholdsvis besvarelse af de
stillede spgrgsmal, samt at der ikke traeffes afggrelse, fgr indsigerne har haft mulighed for at
fremsende bemaerkninger til dokumentationerne og besvarelserne.
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12

BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Raekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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Borge Knakkergaard, HD, Cand. Jur.

Finansiel Radgiver med speciale i Fast Ejendom
CVR-nr. 37337307

Slagelse Kommune
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

Att. Plan

Mail: plan@slagelse.dk

Slagelse, den 20. juni 2023
Indsigelser

Vedr. Forslag til lokalplan nr. 1261 med tilhgrende kommuneplantilleg nr. 20.

Som mandatar for || dcltog jeg i et indvarslet mode til
aftholdelse den 15. juni 2023, hvor Forvaltningen fremlagde ovennzvnte forslag om efterfolgende
godkendelse til opforelse af 18 ungdomsboliger pa matrikel nr. 31m, Slagelse Markjorder,
beliggende Marievangsvej 10, Slagelse.

I modet deltog et udsnit af omboende under fremlaeggelse af det foreslaede planforslag, hvor alle
ifolge det oplyste ma anses som parter med en konkret aktuel relevant retlig interesse i det fremlagte
planforslag.

Forvaltningens fremleggelse gav anledning til flere kritiske sporgsmal dels besvarede og dels
ubesvarede, pa hvilken baggrund jeg hermed fremlaegger nedennevnte begrundede indsigelser
mod det foreslaede planforslag.

Blandt de fremmegdte omboende var der en enig opfattelse af, at der ikke foreld kendskab til, at der
for planomradet har varet fremlagt et forslag i en foroffentlighedsfase.

Under mit fortsatte arbejde med sagen har jeg efterfolgende erhvervet kendskab til, at forslaget til
lokalplan med kommuneplantilleg nr. 20 har vaeret fremlagt i en foroffentlighedsfase i perioden 3.
—17. september 2021.

Ungdomsboliger:
Planforslaget savner en pracisering af beboergruppen samt vilkarene for en evt. sanktionering,
safremt udleje finder sted uden for en snaver fortolkning af denne gruppe, herunder hvem der er
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pataleberettigede ved en konstateret afvigelse fra denne malgruppe.

I den udstrekning, at der efter byggeriets ibrugtagning matte ske udskiftning i malgruppen legges
det af omboende til grund, at arealudlegget til parkeringspladsen @ndres i overensstemmelse
hermed ved en forggelse af antal parkeringspladser.

Drikkevandsinteresser:

I foroffentlighedsfasen gor Miljostyrelsen opmarksom pa, at dele af omradet er udlagt med
drikkevandsinteresser, hvortil Miljestyrelsen betinger sig, at kommuneplantillegget skal indeholde
en vurdering heraf.

I lyset heraf findes det betenkeligt, at der ikke ved fremszttelse af lokalplanforslaget foreligger en
faktisk undersogelse af disse drikkevandsinteresser, men blot en tilkendegivelse om, at der
foreligger stremningsveje hen over matriklen, jf. det anforte afsnit i lokalplanen om Vandlgbslov.

Med hensyn til bemarkning i kommuneplan 2021 om det konkrete projekt findes udsagnet som
anfoert under Drikkevandsinteresser, at citat ”lokalplanen ®ndrer ikke den foresliede anvendelse til
en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende planlegning” som ganske svagt.

Det anses som betenkeligt, at Forvaltningen uden et faktisk kendskab til, hvorvidt den tidligere
arealanvendelse har givet anledning til nedsivende forurening til drikkevandskilder at foretage
denne udokumenterede sammenligning, hvorfor der opfordres 1 til at fremlaegge dokumentation af
de faktiske forhold.

Indsigelser om gvrige konkrete forhold i planforslaget anfores nedenstiende:

Lokalplanforslag med tilhgrende kommuneplantilleg:
Som paberabt under orienteringsmeodet findes det i lighed med en tidligere politisk udtalt program-

erkleering af formanden for den nuverende kommunalbestyrelse herom som en uskik, at det ansogte
ngdvendigger en @ndring af kommuneplanen.

Det anses som en rimelig antagelse og forudsztning, at omboende kan indrette sig i tillid til
vedtagne planer og, at omboende folgende heraf har en berettiget forventning om ikke at skulle tdle
®ndring i plangrundlaget med naboretlige gener til folge i konsekvens af, at projektets gennem-
forelse nodvendiggoer udarbejdelse af et kommuneplantilleg.

Det findes anfegteligt, hvorfor der gares indsigelse mod at godkende en forogelse af det ansegte til
en bygningshgjde fra 1,5 til 2,5 etager samt at bebyggelsesprocenten andres fra 30 — 40 %.

Klager gor indsigelse mod denne andring, der ikke findes at skulle tiles af omboende.

Arealafgraensning:
Af omboende gores der indsigelse mod at erstatte ved nedrivning af gasbetonmur med beplantning

mellem Marievangsvej 10 og fallesarealet tilhgrende ejere/lejere af ejendommen Willemoesvej 15
E-G. En udskiftning af mur foreslds ved opferelse af en vedligeholdelsesfri kompositmur for
bygherres regning, hvorfor en skelbeplantning findes uacceptabel.
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Forurening:
Af miljescreeningen fremgir det, at der folgende af en konstateret jordforurening pa Marievej 2,

Slagelse (tidligere autovaerksted — Carl M. Jensen & Sen) kan vare en risiko for en skeloverskridende
forurening til lokalplanomradet. Der foreligger kendskab hertil pa vidensniveau 2. Dokumentation
herfor til belysning af karakter og omfang opfordres 2 fremlagt til belysning af forholdet.

Med dette kendskab findes det uforstaeligt og betaenkeligt, at der i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanforslaget nr. 1261 ikke er foretaget en konkret undersogelse forinden forslagets frem-
leggelse af problemer affodt af isaer en beskyttelse af serlige drikkevandinteresser samt anden foru-
rening affadt af den tidligere udevelse af industriaktivitet i form af meortelvaerk og andre aktiviteter
i planomradet med en antagelig risiko folgende af faktisk olieudslip ifolge det af omboende oplyste
pa omradet.

Terrenregulering:

Af det fremlagte forslag til lokalplan fremgar det, at der i forbindelse med byggeriet fordres en
terrenregulering. Ansgger opfordres 3 til at fremlegge en koteangivelse i den forudsatte regulering,
hvortil iszr sigtes til regulering i forhold til ejendommene Willemoesvej 5 og 9.

Spildevand:
Henset til de vandferende kilder med en anerkendelsesvardig beskyttelsesinteresse opfordres 4 til

fremlaeggelse af plan for hindtering spildevand henholdsvis overfladevand.

Relationer til naboer:

Anmodning om opstart af lokalplan for nye ungdomsboliger ved Marievangsvej 10, Slagelse har i
mede i davaerende Milje-, Plan- og Landdistriktsudvalget vaeret behandlet den 22. juni 2021,
hvorunder et mindretal fremsatte gnsket om at minimere antallet af lejligheder.

Udvalget udtalte, at det ”anbefales at der i udarbejdelse af lokalplanen, er fokus pd relationen til
naboerne, bdde i form af udsyn fra vinduer og svalegange [indbliksgener] samt hojden pd byggeriet
1 forhold til det kuperede terrzen”.

Udvalget udtalte endvidere ”lokalplanen bor udarbejdes pi baggrund af snittegninger og visuali-
seringer 1 forhold til terrznet og hojden pi byggeriet i sammenhang med den eksisterende
nabobebyggelse”.

Den hensigtserklaering er det omboendes vurdering af ikke at vaere opfyldt.

Stojgener:

Investors anmodning om tilladelse til en foresldet arealanvendelse til opforelse af 18 ungdoms-
boliger giver for omboende en begrundet formodning om, at der fra omradet ma forventes udviklet
en stogj ud over den naboretlige talegranse.

Med et foreliggende kendskab hertil er denne frygt begrundet og kan dokumenteres for afgivelse af

stgj ved komprimering af en boligmasse til den bestemte aldersgruppe i andre omrader i Slagelse
Kommune.
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Det legges til grund for indsigelsen, at anseger viser forstielse ved udleje af lejlighederne i sit
ordensreglement betinger sig, at der ikke ma udeves musik fra anleg (sound-boxes e.l.) udenders
pa planomrédet.

Visualisering:

I planens fremlaeggelse foreligger der ingen visualisering, hvorfor ansgger opfordres 4 til folgende
heraf til relevant belysning af skygge- og indbliksgener for is®r ejere af ejendomme beliggende
Willemoesvej 5, 9, 15 samt Marievangsvej 10 og 12.

Skygge:

Objektivt kan det konstateres af lejer henholdsvis ejer af ejendommene Marievangsvej 8 og 12 pa en
urimelig vis begraenses i deres anvendelse til at rade over disse ejendomme.

Om dette forhold anfores det, at der folgende af den ansegte andrede hgjde til 2,5 etager ma
paregnes skygge over udendgrsarealer i et tidsrum (sen eftermiddag — aften), der ligger vasentligt
over, hvad en nabo skal tile efter naboretlig praksis pd omradet, hvorfor ansgger opfordres 5 til at
fremlegge skyggediagram.

Indblik:

Om det ansggtes placering pa matriklen findes det helt ubetankeligt at legge til grund, at det
ansggte vil medfore indbliksgener i et omfang, som omboende ikke skal tile, hvor disse gener iser
sigtes til at foreligge for beboerne af ejendommene beliggende Willemoesvej 5, 9,13 og 15 E-G samt
Marievangsvej 10 og 12.

Pi dette omrade henvises ligeledes til praksis i naboretten, der i al vasentlighed imgdekommer
indsigelser for omboende om indbliksgener, som man ikke skal tale, nar genen vaesentligt overstiger
den naboretlige tilegraense, hvilket findes at foreligge i det konkrete forhold.

Projektets fremleggelse anses mangelfuldt til bedemmelse af genens omfang. Der opfordres 6 til
fremleggelse af en visualisering af dette forhold.

Det er endvidere en umiddelbar vurdering, at det ansggte pa en urimelig vis medferer indbliksgener
pa det friareal, matr. nr. 31 au Slagelse Markjorder, der er tilknyttet ejerne af boligenhederne
beliggende Willemoesvej 15 i et omfang, som de ikke skal tdle, og hvor arealet eksklusivt er til
benyttelse for de nevnte beboere.

Udnyttelsen af dette friareal har formodningen for sig ikke fremtidigt at kunne finde ugenert sted.

Allerede af denne grund findes det ansogte at skulle begraenses til en hgjde med en mulighed for
begranset opfarelse i overensstemmelse med den geldende kommuneplan uden udarbejdelse af et
kommuneplantilleg.

Naboretligt generelt:
Det folger af naboretlige grundsatninger, at en ejer ma ikke ridde over sin ejendom pd en mdde, der
medforer vasentlige gener for omboende ejere henholdsvis lejere.
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Dette er fundamentet i naboretten og folge heraf grundlaget for de fremforte indsigelser.

Trafikforhold:
Det fremlagte forslag medferer adgang til lokalplanomréadet dels fra Willemoesvej og dels fra
Marievangsve;j.

Sidstnaevnte adgang er ifolge planforslaget begranset til gdende og cyklister. Skulle planforslaget
mod forventning blive vedtaget, bor det stilles som vilkar for det ansggte, at der ved indkersel fra
Marievangsvej etableres en trafikchikane ved opstilling af bomme til en delvis hindret adgang til
lokalplanomradet.

Afvisning af det ansogte:

Af ovenfor anforte grunde findes det kritisabelt at fremme det ansegte pd det fremlagte grundlag,
hvorfor det henstilles, at det ansggte andres sidledes, at det kan rummes indenfor eksisterende
kommuneplan uden tilleg hertil.

Det er siledes omboendes forventning, at det anseggte ikke ber nyde fremme som fremlagt af
ansgger.

N=rverende indsigelser tiltraedes af 42 omboende grundejere med en sarskilt relevant interesse i
sagen, jf. vedlagte allonge.

Der tages forbehold for fremsattelse af yderligere indsigelser forinden fristudlgb efter erhvervelse
af aktindsigt.

Under sagens videre behandling af Forvaltningen henstilles det at paleegge ansgger som ejer af
grunden vedligeholdelse af tilgransende hegn til matriklen, mur og plankeveerk.

Med venlig hilsen
Borge Knakkergaard

Bilag: Allonge

c.c. Stine Sggaard, Formand for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget
mail : soegaard@slagelse.dk
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Borge Knakkergaard, HD, Cand. Jur.

Finansiel Radgiver med speciale i Fast Ejendom

CVR-nr. 37337307

12. juli 2023

Slagelse Kommune
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

Att. Plan

Mail: plan@slagelse.dk

Indsigelse

Vedr. Forslag til lokalplan nr. 1261 med tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 20.

Af indsiger I sot 41 medunderskrivere laegges det til grund, at

der ikke i sagen treffes afggrelse forinden dokumentation for henholdsvis besvarelse af de stillede
opfordringer i skrivelse af 20. juni 2023 foreligger og, at indsigerne tillaegges mulighed for fremsaettelse af
replik.

Med venlig hilsen

Borge Knakkergaard

c.c. Stine Sggaard, Formand for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget
mail:soegaard@slagelse.dk



Allonge

Medunderskrevne tiltreder den af mandatar

Berge Knakkergaard p3 vegne _ udarbejdede og
fremlagt indsigelse af 20. juni 2023 mod forsi

ag til lokalplan 1261 med kommunepiantiilaeg nr.20,

Navn

Adresse




Allonge

Medunderskrevne tiltreeder den af mandatar Bgrge Knakkergaard pa vegne I udarbejdede og
fremlagt indsigelse af 20. juni 2023 mod forslag til lokalplan 1261 med kommuneplantillaeg nr.20.

Navn Adresse




Allonge

Medunderskrevne tiltreeder den af mandatar Barge Knakkergaard pa vegne [ udarbeidede og
fremlagt indsigelse af 20. juni 2023 mod forslag til iokalplan 1261 med kommuneplantillaag nr.20.

Navn . Adresse
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- Allonge

Medunderskrevne tiltrader den af mandatar Bgrge Knakkergaard pa vegne I . darbejdede og
fremlagt indsigelse af 20. juni 2023 mod forslag til lokalplan 1261 med kommuneplantillzeg nr.20.

Navn Adresse
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Allonge

Medunderskrevne tiltrader den af mandatar Bgrge Knaldergaard pa vegne [l vd=rbejdede og
fremlagt indsigelse af 20. juni 2023 mod forslag til lokalplan 1261 med kommuneplantillzag nr.20.

Navn Adresse
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