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OFFENTLIG HOARING
Kommuneplantilleegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 4. februar 2022 til den 4. marts 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende
senest den 4. marts 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 1

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillzegget omfatter del af matr.nr. 19a, Hyllested by, Hyllested, beliggende Hylle-
stedvej 17, 4261 Dalmose.

Ejendommen er en landbrugsejendom beliggende i det abne land og ikke omfattet af en ramme
i kommuneplanen. Formalet med dette tillaeg er derfor, at en del af landbrugsejendommen pa
Hyllestedvej 17 i Dalmose udlaegges til rekreativt formal (L.R30) i Kommuneplan 2021. Kommu-
neplantilleegget udarbejdes for at kunne lave en lokalplan for et ferie- og kursuscenter og na-
turskole.

Ca. 2,1 ha af landbrugsejendommens jordareal samt gardens tilhgrende driftsbygninger inddra-
ges til indretning af et ferie- og kursuscenter, hvor der eventuelt kan kobles en naturskole pa.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 1. februar til den 15. februar 2021. Kommunen modtog
to idéer og kommentarer.

Idéerne og kommentarerne har givet anledning til fglgende i den videre planleegning:

e Museum Vestsjellands udtalelse indarbejdes i lokalplanens redeggrelsesdel.

o Miljgstyrelsens bemaerkning om, at omradet ligger inden for bevaringsvaerdigt land-
skab, og at planerne kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader, vil der
blive redegjort for i lokalplanens redeggrelsesdel.

NYT UDLEG | KOMMUNEPLANEN

Slagelse Kommune gnsker med dette udlaeg at give mulighed for at omdanne en del af en land-
brugsejendom i den sydgstlige del af kommunen naer Dalmose og teet pa Fodsporet til et at-
traktivt ferie- og kursuscenter.
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Lokalplanen skal give mulighed for, at gardens nu overflgdige driftsbygninger indrettes til ferie-
og kursusformal. Endvidere tillades opfgrelse af nye mindre bygninger i form af 3 traetophytter,
4 shelters samt en tilhgrende servicebygning, 1 balhytte samt anlaeg af legeomrade pa ejen-
dommen.

Beboelsen tilknyttet landbruget samt en bolig i en overflgdiggjort driftsbygning opretholdes pa
ejendommen. Gardejendommen vil fortsat drive landbrug pa langt stgrstedelen af den tilhg-
rende jord.

Omfanget af feriecenteret udggr ca. 2,1 ha, og dertil anvendes eksisterende driftsbygninger til
ferie-, kursus- og driftsformal.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Der er ca. 6,5 km til neermeste Natura 2000 omrade ”Skeaelskgr Fjord og havet og kysten mellem
Agersg og Gleeng” med omradenummer 162. Pa grund af afstand vurderes det, at planen og
udfgrelsen heraf, hverken i sig selv eller i forbindelse med andre projekter kan pavirke arter og
naturtyper pa natura 2000-omradets udpegningsgrundlag.

Pa besigtigelsen kunne det konstateres, at arealet som skal lokalplanlaegges bestar af bygninger
i god stand og en velplejet have. Der er enkelte hule traeer i indkgrslen, dog sidder hullerne lavt,
og treeerne er saledes ikke egnede som yngle- eller rasteomrade for flagermus. Diget, som ligger
@st for ejendommen, er tilgroet og dermed uegnet som yngle- eller rasteomrade for markfir-
ben. Det kan ikke udelukkes, at en padde kan passere gennem haven, men da der ikke er nogen
vandhuller, er det vurderingen, at arealet ikke rummer yngle- eller egentlige rasteomrader for
bilag IV-padder.

Det er saledes kommunens samlede vurdering, at planen ikke vil pavirke den gkologiske funk-
tionalitet for arter opf@rt pa habitatdirektivets bilag IV.
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillagget omhandler rammeomrade L.R30.

For L.R30 geelder:

Plannummer: L.R30

Rammenavn: Mgllergardens ferie- og kursuscenter og naturskole
Anvendelse generelt: Rekreativt omrade

Anvendelse specifik: @vrige ferie- og fritidsformal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 15

Maks. etageantal og hgjde: 1%

Marbzeksvej
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 1

Kommuneplantillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2021 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som
forslag af Slagelse Byrad den 31. januar 2022.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

En del af nuveerende landbrugsejendom gnskes omdannet til fe-
rie- og kursuscenter med en naturskole. Det er forventningen, at
ejendommens nuvaerende bygningsmasse anvendes og ombygges
i ngdvendigt omfang med 4 boliger, opholdsareal, vaerksted mm.
Dertil etableres der 3 traetophytter, 4 shelters, toiletfaciliteter,
balhytte, boldbane, legeplads og parkeringsplads.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

BILAG= 7

HYLLESTEDVEJ 17, DALMOSE
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAII3Y

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMAZARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Der skal udarbejdes en lokalplan, der kan omdanne en del af eksisterende landbrugsejendom til et feriecenter
med treetophytter, shelters, en naturskole mv. Alle eksisterende driftsbygninger taenkes ind i projektet. Nye byg-
ninger er shelters, treetophytte, balhytter samt en toiletbygning. De to boliger, der er etableret pa ejendommen i

dag, fastholdes til familien. Dertil indrettes 4 nye heldrsboliger i en tidligere driftsbygning.
Arealet der lokalplanlaegges er 2,1 ha.
I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, Ejendommen er beliggende i det dbne land. | kommuneplanregi far eiendommen sin egen rekreative ramme.
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. X
Ejendommen, der oprindeligt er opfgrt som mgllegérd, er tidligere en del af en bestaende kulturmiljpudpegning
for Hyllested landsby. Kulturmiljgudpegningen er dog udgaet i Kommuneplan 2021.
Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Det er hensigten, at alle sunde traeer bevares. Endvidere plantes der til/suppleres til den eksisterende beplant-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig X ning.

udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljpproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJ@OPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stg@rrelsesorden og rumlige udstreekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Veerdien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o serlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-greenseveaerdier
e intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMAZRKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. Ejendommen ligger mellem Sgnder Bjerge Kirke og Hyllested Kirke. Der er ikke ind- eller udsigtskiler fra selve
ejendommens matrikel.

Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X

Beskyttede sten- og jorddiger. @st for bebyggelsen afgraenses omradet mod nabomatriklen med beskyttede jord- og stendiger.

Beskyttede fortidsminder. X
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-

BEMAZRKNINGER

a ; < S <
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG g m N J<>°FP|
BILAG 3: oA m 3 m

5L 22 32

z2< 2 =

m = 2 =

22 o o9

-
Kirkeomgivelser/-indsigt. X Indsigtskiler mod Sgnder Bjerge Kirke og mod Hyllested Kirke graenser op til omradet mod syd.
Kulturmiljg. X
Kulturhistoriske landskabstraek. X
ARKITEKTONISK ARV | |
Fredede bygningsveaerker. X Ingen.
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X Stuehuset er opfgrt efter en brand af den oprindelige beboelse til Mgllergarden. Stuehuset er ikke noteret beva-
ringsveaerdigt.

Bevaringsvaerdige sammenhange. X Ejendommens eksisterende bygninger udggr en samlet helhed.
ARKZOLOGISK ARV | |
Synlige og usynlige fortidsminder. X
MATERIELLE GODER | |
Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade- X Ejendommen ligger i gaafstand til bade Hyllested og Dalmose. Fodsporet ligger ca. 250 m fra garden.
kaer o.lign.
BEFOLKNINGEN | |
Afstande til offentlig og privat service. X Dalmose har lokal brugs samt tankstation.
Offentlige transportmuligheder. X
Opholdsarealer. X Fodsporet er en rekreativ faerdselsare. Desuden rummer planomradet meget udendgrs opholdsareal.
Tryghed, kriminalitet mv. X
Friluftsliv — rekreative interesser. X Fodsporet.
MENNESKERS SUNDHED | |
Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, X Ejendommen er placeret hgjt i landskabet med fredelige omgivelser.
lys mv.
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BEMAZRKNINGER

INDVIRKNINGEN PA MILI@-

P ; < S <
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG g m N J<>°FF|
BILAG 3: =R 30
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|
Trafiksikkerhed. X Der er tale om en mindre faerdsel pa sma veje.
Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.
Grgnne omrader, skovrejsning X Planomradet samt naboejendomme ligger inden for positivudpegning til skovrejsning i Kommuneplan 2021.
Husdyrbrug: lugtgener X Ejendommen har tidligere veeret landbrug med grise og agerbrug.
LUFT | |
Forurening: CO,, SO3, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X
KLIMATISKE FAKTORER | |
Mikroklima. X
Drivhuseffekt og sendret vandstand som fglge af global X
opvarmning.
VAND | |
Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. X Lokalplanomradet ligger i OSD-omrade.
Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. X Det er sandsynligt, at ejendommen kan optage overfladevand uden yderligere tiltag. Der er tale om stgrre area-
ler med graes, skovbeplantning, traeer og store havearealer.

Recipientpavirkning fra overfladevand. X Der er tale om store arealer uden fast belaegning mange steder inden for planomradet.
Afledning af spildevand og rensning. X
Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X
Havmiljg. X
JORDBUND |
Risiko for forurening af jord. X Ingen registreringer.
Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X
deklassificering.
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Flytning af jord.

N3NV1d 404
INVAITIIH DI
DITLNISFTA
DNINMYHIAYC
DITLNISFA

BEMAZRKNINGER

Der flyttes sandsynligvis ingen overskudsjord, da evt. muldlag fra driftsbygning/toiletbygning kan handteres in-
denfor matriklen.

Deponering af jord.

Rastoffer.

Deponi af affald.
LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinje.

S@- og abeskyttelseslinje.

Skovbyggelinje.

Ejendommen har flere forskellige traesorter. Mange af de nyere traeer er plantet tilbage i 1972. Det er disse
treer, hvor traetophytterne placeres imellem.

Klitfredede arealer.

Kystnzaerhedszonen.

Landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

Landbrugsflade (en af de 5 karakteristiske landskabstyper i kommunens baggrundsrapport: Landskabet i Slagelse
Kommune (2013))

Jordbalance i anlaegsprojekter.

Arealforbrug til byudvikling.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov.

Det er muligt, men ingen aktuelle planer.

Visuel pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Ejendommens bygninger ligger trukket tilbage i forhold til offentlig vej. Desuden er der plantet en del hgjere
traeer mellem bygningerne og den offentlige vej. Traetophytterne, der er de bygninger, som vil ligge teettest pa
vej, vil vaere mest synlige fra luften.
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BEMAZRKNINGER

INDVIRKNINGEN PA MILI@-

DITLNISFA

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

N3NV1d 404
INVAITIIH DI
DITLNISFTA
DNINMYHIAYC

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3 Der er to sger, herunder § 3 beskyttede sger, ca. 150 og 180 m udenfor planomradets afgraensning.
(sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).

Redlistede plante- og dyrearter
samt bilag IV arter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X

Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 1

Kommuneplantilleegget skal muligger, at der kan lokalplanlzegges for, at tidligere drifts- og ud-
husbygninger kan bevares og omdannes med henblik pa ny anvendelse til ferie- og kursuscen-
ter. Der er tale om en fin og godt vedligeholdt bygningsmasse, der med en lokalplans vedta-
gelse vil blive bevaret. Desuden vil den oprindelige bolig ligeledes besta.

Kommunen vil desuden fa en attraktion, der kan bidrage til turisme, vidensdeling samt indlae-
ring.

AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Kommuneplantillaeg nr. 1, Ferie- og kursuscenter og naturskole, Hyllested.

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Feriecentret med mulighed for gaester, kursister samt naturskole indrettes i eksisterende byg-
ninger. Som rekreativt element suppleres der med opfgrelse af 3 traetophytter og 4 shelters
samt en servicebygning.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILJ@VURDERING AF

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og
2?(§8,stk. 1, nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk.
1,nr.2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe-
den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre andringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa veesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)
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SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES --

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Forslag til kommunetillaeg nr. 1 — Ferie- og kursuscenter og na-
turskole, Hyllested — og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen
begrundes med, at der er tale om en landbrugsejendom, hvor produktionen er nedlagt, og hvor eksisterende
bygningsmasse derfor skal have ny anvendelse. Desuden er der potentiale for et fint indpasset ferietilbud, der
skiller sig ud fra kommunens gvrige tilbud. Til feriecentret planleegges en mulighed for indretning af 4 nye boliger
til gaester, kursister eller driftspersonale. Planlaegningen vil ikke muligggre udstykning, og der vil pa den baggrund
ikke kunne ske byudvikling. Dertil bliver ny ramme udlagt som en rekreativ ramme, saledes kun korte ophold bli-
ver muligt. | den forbindelse vurderes der ikke at forekomme en vasentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en egentlig miljgvurdering af Forslag til kommuneplantilleeg nr. 1 — Ferie- og kursus-

center og naturskole, Hyllested.

16. december 2021, Else-Marie Hedegaard Jensen, byplanlaegger
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