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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan sammenlaegger og opdaterer lokalplanerne 47,
Kirkehavn lokalcenter, og 47A, Boligomrade i Kirkehavn pa Omg.
Med opdateringen gives mulighed for flexboliger inden for lokal-
planomradet.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i perio-
den fra den 4. november 2016 til den 30. december 2016.

Slagelse Kommune har modtaget 2 hgringssvar i offentlighedspe-
rioden. Hgringssvarene har givet anledning til fglgende andrin-
ger i lokalplanen:

- lredeggrelsens afsnit om eksisterende forhold indsaet-
tes et kort, der viser de bevaringsvaerdige bygninger,
der er optaget i Kommuneplan 2013.

- Redeggrelsens afsnit om lokalplanens forhold til anden
planlaegning og lovgivning tilfgjes praeciseres med angi-
velse af tilgraensende lokalplaner.

- Redeggrelsens afsnit om teknisk forsyning przeciseres
med hensyn til kloakplanleegning.

- Fejl pa kortbilag 3 rettes (vejnavn).

KIRKEHAVN, OM@

LOKALPLAN NR. 1160 || FORSLAG



INDHOLD
DET HANDLER PLANEN OM ......ouvveerecireeieeesesesee s, 2
INDLEDNING ..ot seeeesess s sesses s seseesanseneneens 3
§ 1 FORMAL ..ottt 5
§ 2 OMRADETS AFGRZENSNING OG ZONESTATUS............... 5
§ 3 AREALANVENDELSE.........ovvervieereceereeeeetesesseseesesaeseesenenes 6
§ 4 UDSTYKNING ..ot sses e sesseneeas 7
§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING .....ovovveereeeerereeeeneeseeenenes 8
§ 6 TEKNISKE ANLEG ....o.eoveeeeeeeeeeeeeeeeseeesesessessesessesseneees 9
§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG............co....... 9
§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE .........covvveererereeeceeserenennes 12
§ 9 UBEBYGGEDE AREALER........oueverevecereeereeeeeeeneesneenenas 14
§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING. ..........corver... 15
§ 11 GRUNDEJERFORENINGER ......ooevervreerereereerneesrenennes 15
§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER...... 16
§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER .........ccocvvrrrerrernnne. 16
VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1160.........coerrrreerrrereerreererenennes 17
LOKALPLANENS REDEG@RELSE .........cveveerrrererreeerenaeseesnaenen, 18
BILAG 1: MATRIKELKORT .....ovevirvreeeceseeeseeseneeseessesseesenanen, 32
BILAG 2: DELOMRADER........cooveeeeeieecteeeeeeeeeee e, 33
BILAG 3: DELOMRADE 2 OG 3....coouvirrcreeecieerenie e, 34

INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt i og mulighed for indflydelse pa den planlagning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &endre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Center for Vaekst og Plan. Hvis det igennem drgftelserne afkla-
res, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede projekt, forelaegges
sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljpudvalget i form af en lokalplananmodning med tilhgrende re-
deggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljpudvalget afggr, om en udarbejdelse af lokalpla-
nen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige a&ndrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Fiskerihavnen i Kirkehavn pa en tidlig fordrsdag.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved
folgende lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokal-
planens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

1.1 at sikre Kirkehavn som lokalcenter for Omg,
1.2 at give mulighed for helarsboliger og flexboliger,

1.3 at sikre mulighed for opfgrelse af aben lav og tzet lav boligbebyggelse og andre ikke-generende
aktiviteter sa som faellesrum, geesterum, kontorer, sygepleje og lignende ved Langeklinten,

1.4 at fastleegge retningslinjer for placering og udformning af ny bebyggelse ved Langeklinten,
som fremmer et attraktivt omrade, og som tager hensyn til beliggenheden ud til Storebzelt og
den visuelle pavirkning af omgivelserne,

1.5 atsikre, at der ved opfgrelse af ny bebyggelse ved Langeklinten udlaegges et grent, falles fri-
areal langs kysten med offentlig sti til vandet, og at der fortsat er mulighed for udkig fra Omg
Havnevej til Storebeelt.

§2 OMRADETS AFGRZENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:
Ejerlav: Omg¢ by, Omg

Hele matriklen: 3b, 4c, 4d, 4e, 4f, 4g, 4h, 4i, 41, 4n, 5c¢, 5f, 6¢, 6g, 7e, 8d, 8k, 9e, 10d, 11b, 11d,
11e, 11f, 11h, 12b, 12f, 13b, 13c, 13d, 13f, 14b, 14d, 14g, 16bae, 16bg, 16c, 17c, 17d, 17f, 17g,
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2.2

2.3

3.1

33

3.4

17i, 17k, 171, 17m, 17n, 170, 17p, 17s, 17t, 17u, 17v, 18e, 18g, 19c¢, 19d, 20b, 20c, 33, 35b, 35c,
35d, 35e, 35f, 35n, 35p, 7000d,

Del af matriklen: 8i, 9g, 11k, 35g, 35h, 35I, 350, 7000b,

samt alle parceller, der efter den 4. november 2016 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanen afgraenses og opdeles i delomrader som vist pa kortbilag 2.

Delomrade 1: De oprindelige dele af landsbybebyggelsen, som anvendes til boligformal og let-
tere erhverv.

Delomrade 2: Nyere boligomrade ved Langeklinten.

Delomrade 3: Nyere boligomrade ved Langeklinten med grgnt feellesareal.

Delomrade 4: Havnearealerne omkring fiskerihavnen og faergelejet.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Delomrade 1

Omradet ma anvendes til beboelse samt offentlig og privat service. Byradet kan give seerlig til-
ladelse til indretning af erhvervsvirksomhed, hvor det kan ske uden genevirkning i forhold til
omgivelserne. Bebyggelse til boligformal skal opfgres som dben lav eller teet lav bebyggelse.

Delomrade 2

Omradet ma kun anvendes til beboelse samt offentlig og privat service, sa som kontorer og
klinikker, som efter byradets skgn naturligt kan indpasses i omradet. Bebyggelse til boligformal
skal opfgres som aben lav eller teet lav bebyggelse.

Delomrade 3
Omradet ma anvendes til beboelse, offentlig og privat service samt andre aktiviteter, som efter
byradets skgn naturligt kan indpasses i omradet. Bebyggelse til boligformal skal opfgres som
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Ad4.10g4.2
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

35

3.6

4.1

4.2

4.3

aben lav eller teet lav bebyggelse. Omradet mellem boligparceller og stranden udlaegges til feel-
les friareal (gr@nning) for delomrade 2 og 3 med en offentlig sti til kysten.

Delomrade 4
Omradet ma kun anvendes til havneformal og dermed forbunden virksomhed.

Falles for hele lokalplanomradet
Indenfor lokalplanomradet kan opfg@res transformatorstationer til omradets forsyning. Place-
ringen skal godkendes af byradet.

§ 4 UDSTYKNING

Delomrade 1
Grundstgrrelse aben lav: Ingen ejendom indenfor delomrade 1 ma udstykkes pa en sadan
made, at der fremkommer parceller under 700 m2.

Grundstgrrelse taet lav: Pa ejendomme, hvor der tillades opfgrt teet lav boligbebyggelse
(keede-, reekke-, dobbelthuse eller tilsvarende) ma der ikke ved udstykning fremkomme par-
celler under 350 m2. Byradet kan godkende, at en del af grundarealet indgar i feellesarea-
lerne.

Delomrade 2
Udstykning ma kun finde sted i overensstemmelse med den pa kortbilag 3 viste retningsgivende
udstyknings- og bebyggelsesplan.

Delomrade 3
Udstykning ma kun finde sted i overensstemmelse med den pa kortbilag 3 viste retningsgivende
udstyknings- og bebyggelsesplan med 3 parcelhusgrunde og 1 storparcel.

Der kan tillades: Matrikuleer opdeling af den sydgstlige parcelhusgrund, sa der ved et evt. dob-

belthus bliver selvsteendig grund til hver bolig, og opdeling af storparcellen, hvis dette ikke til-
sidesatter de gvrige planintentioner.
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5.1

5.2
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54

5.5

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE OG STIER

Delomrade 1

| forhold til vejmatriklen for Omg Havnevej, matr. nr. 7000b, skal der mod storparcellen i del
omrade 3 sikres en min. 5 m bred rabat. Mod matr. nr. 3s (udenfor lokalplanomradet) skal der
sikres en graesrabat pa min. 1,5 m i vejkurven.

Delomrade 2 og 3
Der udlaegges areal til veje og stier som vist pa kortbilag 3.

Fra Omg Havnevej udleegges en min. 7 m bred adgangsvej ind i den sydlige del af delomrade 3.
Vejen skal afsluttes med plads tilstraekkelig stor til at en renovationsvogn kan vende. De udstyk-
kede parceller skal alle have adgang/tilkersel fra vejen. Ejendomme syd for planomradet med
ret og haevd pa adgang fra den eksisterende vej, har tilkgrselsret fra den nye vej.

Stien mellem adgangsvejen og kysten udlaegges som offentlig sti. Adgangsvej og @vrige stier
udlaegges som privat feellesvej.

Adgangsvej og stier skal udfgres efter et af kommunen godkendt anlaegsprojekt. Vejen skal have
min. 4,5 m bred beleegning med graesrabatter i hver side.

Delomrade 4
Adgangsvej til feergelejet vejforsyner ogsa lystbadehavnen (udenfor lokalplanomradet).

PARKERING

Bolig- og fritidsbebyggelse
Til bolig- og fritidsbebyggelse udlaegges 1 parkeringsplads pr. enhed.

Anden bebyggelse
Ved anden bebyggelse fastszettes parkeringsarealet af byradet under hensyntagen til anven-
delsen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
El-ledninger, herunder vejbelysning, ma ikke fremfgres som luftledninger, men ma alene ud-
f@res som jordkabler.

Antenner
| det omfang der etableres faellesantenneanlag for modtagelse af radio og fjernsyn i omradet,
er privat opsaetning af antenneanlaeg ikke tilladt.

For delomrade 3 geelder:
Privat opszetning af lavtsiddende paraboler — ikke hgjere end 1,5 m fra terraen til overkant —
kan tillades, safremt parabolen ikke er synlig fra offentlig vej.

Antennelaeg til andre formal kan etableres under hensyntagen til de i gvrigt geeldende bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser, herunder bestemmelser om maksimal byggehgjde.

Solceller og solfangere

For delomrade 3 geelder:

Ved privat opsaetning af solfangere skal disse placeres i tag eller facade under hensyn til husets
arkitektur, en god helhedsvirkning og hensyn til naboer.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geldende spildevandsanlaeg.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Delomrade 1

Bebyggelsesprocent
Maksimale bebyggelsesprocenter:
Boligformal 25

Anden bebyggelse 40
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

10

Bygningshgjde
Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 % etage (1 etage og udnyttelig tagetage) og hgjere
end 8,5 m over terraen.

Opholdsarealer
Opholdsarealer skal for anden bebyggelse end bolighebyggelse udggre mindst 50 % af etage-
arealet.

Delomrade 2

Bebyggelsens placering
Bygninger ma kun opfgres i overensstemmelse med den pa kortbilag 3 viste retningsgivende
udstyknings- og bebyggelsesplan.

Bebyggelsesprocent
Maksimal bebyggelsesprocent: 25

Bygningshgjde

Bygninger ma ikke opf@res med mere end 1 % etage (1 etage og udnyttelig tagetage).
Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 3,5 m. Facadehgjden males som afstanden fra na-
turligt terraen/niveauplan til facadeplanets skaering med det ydre tagplan.

Bebyggelsens udformning

Bygningerne skal opfgres som leengehuse og ma ikke gives en st@grre bredde end 8,5 m.

Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage med taghaeldning mellem 352 og 459.

Smabygninger under 50 m?
Udhuse, garager, carporte, udestuer, overdaekkede terrasser og drivhuse under 50 m? er ikke
omfattet af bestemmelserne i § 7.4 0g§7.7.

Delomrade 3

Bebyggelsens placering

Bygninger ma kun opfgres i overensstemmelse med den pa kortbilag 3 viste retningsgivende
udstyknings- og bebyggelsesplan. Mindre bygningsdele som karnapper og lignende kan tillades
udenfor byggefelterne, hvis lokalplanens intentioner i gvrigt ikke tilsideszettes.
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7.10

7.11

7.12

7.13

11

Pa de tre parcelhusgrunde skal hovedparten af tagryggen fglge lsengderetningen af grundens
byggefelt.

Pa storparcellen ma bygninger opfgres som vist pa kortbilag 3 eller efter en alternativ dispone-
ring godkendt af byradet.

Ingen form for bebyggelse ma placeres mellem stranden og strandbeskyttelseslinjen, som er
indtegnet pa kortbilag 3.

Bebyggelsesprocent
Maksimal bebyggelsesprocent: 25

Bygningshgjde
Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 % etage (1 etage og udnyttelig tagetage) og hgjere
end 7,5 m over terraen.

Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 3,5 m. Facadehgjden males som afstanden fra na-
turligt terraen/niveauplan til facadeplanets skaering med det ydre tagplan.

Carporte, garager, udhuse og lignende smabygninger ma sadvanligvis ikke overstige 2,5 m i
facadehgjde. Dog kan tillades facadehgjder som bygninger til beboelse og service, safremt car-
port, garage, udhus og lignende udfgres som en integreret del af bygningen.

Bebyggelsens udformning

Bygninger over 50 m? skal opfgres som leengehuse med rygningstage og med taghaeldninger
mellem 352 - 452 (sadeltag) inden for en maksimal bygningsbredde pa 8,5 m. Der ma tilfgjes
mindre bygningsdele som karnapper og lignende.

Carporte, garager, udhuse og lignende bygninger over 50 m? ma opfgres med taghaeldninger
pa mellem 02 - 452, P3 arealer naermere end 2,5 m fra naboskel ma disse bygninger opfgres
inden for en hgjdegraense pa 2,5 m + 0,8 x afstand til skel, saledes at de kan opfgres med sadel-
tage, pyramidetage eller lignende.

Smabygninger under 50 m?

Udhuse, garager, carporte, udestuer, overdakkede terrasser og drivhuse under 50 m? er ikke
omfattet af bestemmelserne i § 7.12. Der ma ikke bygges i "oversigtsarealet”, ej heller i arealet
mellem gr@nningen og byggelinjen 5 m inde pa boligparcellerne, jf. kortbilag 3.
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7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

8.1

8.2

8.3

12

Delomrade 4

Bebyggelsesprocent
Maksimal bebyggelsesprocent: 40

Bygningshgjde
Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 % etage (1 etage og udnyttelig tagetage) og hgjere
end 8,5 m over terraen.

Bebyggelsens udformning
Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage med taghaeldning mellem 302 og 45¢.

Smabygninger under 50 m?
Udhuse, garager, carporte, udestuer, terrasser og drivhuse under 50 m? kan opfgres med valgfri
taghaeldning.

Opholdsarealer
Opholdsarealer skal udggre mindst 10 % af etagearealet.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Falles for lokalplanomradet

Byradet kan ggre en tilladelse efter byggeloven afhaengig af, om der opnas en harmonisk ydre
fremtraeden.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter byradets saerlige godkendelse.
Delomrade 2

Tage
Tage skal deekkes af rgde tegl eller teglrgde cementtagsten. Tage pa udhuse, carporte, udestuer
og overdakkede terrasser samt drivhuse kan deekkes med andre materialer.

Tage pa hovedhus skal afsluttes mod muret gesims eller med tagudhaeng, der ikke overstiger
40 cm. Tagudhaeng i gavle vil ikke blive tilladt.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

13

Facader
Ydervaegge skal opfgres i rgde teglsten eller med filtsede/pudsede/vandskurede overflader.

Garager, udhuse, carporte, udestuer og drivhuse ma opfgres i mur, malet/trykimpraegneret trae
eller glas.
Delomrade 3

Tage
Tage skal deekkes af rgde tegl eller teglrgde cementtagsten. Tage pa udhuse, carporte, udestuer
og overdakkede terrasser samt drivhuse kan daekkes med andre materialer.

Tage pa hovedhus skal afsluttes med gesims eller udhaeng, der ikke overstiger 40 cm.

Facader
Ydervaegge skal opf@res i rgde teglsten eller med filtsede/vandskurede/pudsede overflader i
okkergule eller rgdlige jordfarver, lysegra eller hvide.

Mindre facadepartier kan tillades treebekleedt med overfladebehandling, der tilsigter en har-
monisk helhed.

Garager, udhuse, carporte, udestuer og drivhuse ma opfgres i mur, malet/trykimpraegneret trae
eller glas.
Delomrade 4

Tage
Tage skal deekkes med mgrkt pap, r@de tegl, réde cementtagsten, eternitskifer eller eternitbgl-
geplader.

Facader
Ydervaegge skal opfgres i malet eller trykimpraegneret tree, rgde teglsten eller med filt-
sede/pudsede/vandskurede overflader.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7
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§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Delomrade 2 og 3

Falles friarealer
Indretning og beplantning af falles friarealer skal saerskilt godkendes af Slagelse Kommune.

Den fzlles grenning skal friholdes for beplantning, som vasentligt hindrer udsigt over arealet.

Adgang til felles friarealer
Boligparceller langs grgnningen kan have direkte adgang hertil.

Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer pa boligparcellerne skal ved beplantning, befaestelse, graes og lignende gi-
ves et ordentligt udseende og stedse vedligeholdes.

Hegning og beplantning
Hegning skal vaere levende beplantning sa som hak eller buske. Der kan suppleres med et maks.
1 m hgjt, dbent tradhegn, der skal placeres, sa tradnettet bliver skjult/slgret.

Beplantning pa storparcellen ma ikke veere hgjere, end der til stadighed kan vaere udsigt til
Storebzelt fra Omg Havnevej. Saledes skal beplantningen — undtaget enkelte opstammede
treeer — holdes under 1 m i hgjden i ”"oversigtsarealet”, jf. kortbilag 3.

Belysning
Belysning af faerdselsarealer og feelles friarealer skal udfgres med en maksimal hgjde for lyskil-
dens placering pa 4 m (”parkbelysning”).

Oplag
Der ma ikke vaere udendgrs oplag.
Leengerevarende henstilling af campingvogne, kglbade, st@rre motorbade og uindregistrerede

k@retgjer ma ikke forekomme.

Terrenregulering
Terranregulering over/under 0,5 m i forhold til naturligt terraen skal godkendes af kommunen.
Terraenreguleringer skal sa vidt mulig undgas.

LOKALPLAN NR. 1160 | | FORSLAG



9.8

10.1

10.2

10.3

111

11.2

15

Delomrade 4

Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et ordentligt ud-
seende, ligesom passende orden ved oplagring af materialer mv. skal overholdes.

Dele af parkeringsarealet kan anvendes som badopbevaring/vinterstandplads udenfor sejlsae-
sonen.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Delomrade 2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r feerdselsarealer er anlagt.

Delomrade 3
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret adgangsvej, stier mv. efter et af kom-
munen godkendt projekt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det feelles friareal/grgnningen er anlagt med graes mv.

Delomrade 4
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r parkerings- og feerdselsarealer er anlagt.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Delomrade 2 og 3

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere inden for del-
omrade 2 og 3.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar boligparceller i delomrade 3 byggemodnes, eller
nar Slagelse Kommune kraever det.
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kreever byggeriet eller anleegget saerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

11.3

114

12.2

12.7

13.1
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Opgaver
Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af faerdselsarealer og fzelles friarealer
indenfor delomrade 2 og 3.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af Slagelse Kommune.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan 47 og 47A

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1160 ophaeves lokalplan
47 for Kirkehavn lokalcenter, tinglyst 11. oktober 1989, samt lokalplan 47A, Boligomrade i Kir-
kehavn pa Omg, tinglyst den 12. marts 2002, i deres helhed.

SERVITUTTER

Eksisterende servitutter
Vedtagelse af lokalplan 1160 medfgre ikke ophaevelse af eksisterende servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.
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Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophzeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@gning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.
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Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved sendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.

VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1160

Lokalplan 1160 er en administrativt udarbejdet lokalplan. Dette betyder, at den kan vedtages
administrativt pa vegne af Slagelse Byrad.

Lokalplan 1160 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag den 26. oktober 2016.

Lokalplan 1160 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 30.
januar 2017.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLANENS BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til 2ndringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Alle bemarkninger, indsigelser og aendrings-
forslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager byra-
det stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplan 1160 sammenlaegger og opdaterer lokalplanerne 47, Kirkehavn lokalcenter, og 47A,
Boligomrade i Kirkehavn. Med opdateringen gives der mulighed for flexboliger indenfor lokal-
planomradet.

Baggrunden for lokalplan 1160 er, at byradet i Slagelse Kommune gnsker at give mulighed for

flexboliger i kommunens landomrader, herunder Omg. Flere steder i kommunen er det ikke
muligt, fordi der er lokalplaner, der specifikt udlaegger omrader med beboelse til helarsboliger,
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Delomrdde 2: Dobbelthuse ved Langeklinten.

mod s

yd fra Revvej.
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hvilket der ikke kan dispenseres fra. En flexbolig er ikke omfattet af bopaelspligt, og ejeren kan
derfor anvende boligen som fritidsbolig aret rundt. Hensigten med flexbolig-ordningen er
blandt andet, at huse pa landet og seerligt i yderomraderne skal blive lettere at saelge. Ordnin-
gen skal desuden bidrage til at sikre kvaliteten i boligmassen i landets yderomrader og medvirke
til at skabe liv i tyndt befolkede omrader.

Med udarbejdelsen af lokalplan 1160 ggres lokalplanleegningen for Kirkehavn pa Omg ogsa
mere overskuelig og tidssvarende. Den hidtil geeldende lokalplan 47, Kirkehavn Lokalcenter, er
fra 1988 og altsa knap 30 ar gammel. | 2002 blev en del af lokalplan 47 ophaevet, da man vedtog
lokalplan 47A, Boligomrade i Kirkehavn, geeldende for den vestlige del af landsbyen. | 2004 blev
lokalplan 114 udarbejdet for en minigenbrugsstation ved havnen, og senest blev endnu en del
af lokalplan 47 ophavet med vedtagelse af lokalplan 1117 for Omg Lystbadehavn.

Den nye lokalplan 1160 er tilpasset disse andringer i lokalplanomradets afgraensning, og sam-
tidigt er inddelingen i delomrader revideret med nye benavnelser. Sammenlagningen af lokal-
planerne 47 og 47A er i gvrigt af administrativ karakter og medfgrer ikke nye bestemmelser,
som ikke tidligere har veeret naevnt i en af de to lokalplaner. Teksten i bestemmelserne er dog
revideret og opdateret i overensstemmelse med tilpasningen af lokalplanomradets afgraens-
ning og inddeling samt gaeldende lovgivning.

Den forklarende og beskrivende tekst, herunder lokalplanens redeggrelse, er ligeledes revide-
ret og ajourfgrt, sa den er i overensstemmelse med Slagelse Kommunens nuvaerende lokalplan-
praksis, Kommuneplan 2013 samt geeldende lovgivning.

Formal

Lokalplan 1160 har — som de tidligere lokalplaner — til formal at fastholde Kirkehavn som lokal-
center med boliger og servicevirksomhed samt at bibeholde mulighed for en vis bebyggelses-
maessig udvikling. Denne udvikling er iszer fastlagt til at ske i den vestlige del af Kirkehavn i et
omrade udlagt til boligformal. Der tilfgjes mulighed for at anvende boliger som bade helarsbo-
liger og flexboliger.

Indhold

Lokalplan 1160 omfatter de oprindelige dele af landsbyen Kirkehavn, havnearealerne omkring
fiskerihavnen og faergehavnen samt det nyere boligomrade i landsbyens vestlige del. Lokalplan-
omradet er inddelt i fire delomrader ud fra omradernes karakter og anvendelse:
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Delomrdderne 2 og 3: Grgnningen fungerer som feelles friareal for boli-
gerne ved Langeklinten.

REDEG@RELSE = 20

Delomrade 1 omfatter de oprindelige dele af Kirkehavn. Bebyggelsen kan anvendes til bolig-
formal samt til service- og erhvervsvirksomhed.

Delomraderne 2 og 3 omfatter det nyere boligomrade i den vestlige del af landsbyen. Lokalpla-
nen fastlaegger omradets anvendelse til boligformal og til faciliteter for gboere og geester, f.eks.
lokaler til mgder og udstillinger, gaesterum, kontor og sygepleje. Det grgnne omrade mellem
boligbebyggelsen og stranden fungerer som fzelles friareal for boligerne i delomrade 2 og 3 og
er beskrevet i tilknytning til delomrade 3.

Delomrade 4 er havnearealerne omkring fiskerihavnen og faergelejet. Omradet er udlagt til hav-
nerelaterede formal.

Lokalplanen sikrer, at Kirkehavn overordnet set udbygges og opleves som en sammenhan-
gende landsby med bebyggelse overvejende til boligformal og med en vis harmoni i bebyggel-
sesmgnster og udtryk.

For de enkelte delomrader indeholder lokalplanen bebyggelsesregulerende bestemmelser ved-
rgrende placering af bebyggelse, bebyggelsesprocent og bygningshgjde samt krav til bebyggel-
sens udformning, udseende og bevaring.

Lokalplanen indeholder ogsa bestemmelser for de ubebyggede arealer. Disse vedrgrer hegning
og beplantning, belysning, terreenregulering og oplag.

Lokalplanen forholder sig til beliggenheden ud til Storebzelt og den oplevelse af kystnaerhed og
natur, som er saerlig for Omg. Dette ses iseer i bestemmelserne vedrgrende delomraderne 2 og
3, hvor lokalplanen sikrer grgnningen mellem stranden og boligbebyggelserne som rekreativt
faelles friareal og fastholder det dbne landskab og udsigten fra Omg Havnevej, f.eks. med en
bestemmelse om friholdelse for beplantning.

For delomrade 1 og delomrade 4 er bestemmelserne af overordnet karakter, og formalet er i
en vis grad at fastholde omradernes eksisterende karakter og fremtraeden. For det lille delom-
rade 2 er bestemmelserne for bebyggelse mere detaljerede, hvilket afspejler et gnske om at
udbygge Kirkehavn mod vest og at sikre en vis bebyggelsesmaessig harmoni i forhold til omgi-
velserne. Derfor er der fastlagt byggefelter samt visse krav til husenes ydre form og fremtrae-
den, herunder taghaldninger, materialer og farver.
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Delomrdde 4: Havnearealet ved fiskerihavnen. Til venstre i billedet ses
hgjvandsmuren.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING
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For delomrade 3 (boliger ved Langeklinten samt den feelles grgnning) er de relativt detaljerede
bestemmelser udarbejdet med vaegt p3, at boligbebyggelsen fgjer sig harmonisk ind i landsbyen
og kystlandskabet. Der er derfor fastlagte byggefelter samt visse krav til husenes ydre form og
fremtraeden, blandt andet taghaeldninger, materialer og farver. Det grgnne friareal — grgnnin-
gen —er faelles for boligerne i delomraderne 2 og 3.

Kommuneplan 2013

Kommuneplan 2013 indeholder retningslinjer for flere forhold og temaer, der ggr sig geeldende
i omradet omkring Kirkehavn pd Omg, herunder klimatilpasning, kulturhistorie, geologi, natur-
beskyttelse og landskab. Lokalplan 1160 er udarbejdet i overensstemmelse hermed.

Lokalplan 1160 for Kirkehavn er ligeledes i overensstemmelse med rammerne i Kommuneplan
2013. Lokalplanomradet ligger indenfor fglgende rammeomrader:

- Rammeomrade 14.B1, Langeklinten mm. (boligomrade i den vestlige del af landsbyen)
- Rammeomrade 14.BE1, Kirkehavn (landsbyen — blandet bolig og erhverv)

- Rammeomrade 14.E1, Havnen (havnearealerne)

- Rammeomrade 14.R1, Grgnt omrade (grgnningen ved Langeklinten)

- Rammeomrade 14.R2, Lystbadehavnen (omfatter enkelte boliger ved Revvej)
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Kommuneplan 2013 — rammer for Kirkehavn. Lokalplan 1160 er indteg-
net med sort streg og skravering.

ZONEFORHOLD

BYGGELOVEN
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Lokalplan/byplanvedtaegt

Omradet har hidtil veeret omfattet af lokalplan 47, Kirkehavn lokalcenter, samt lokalplan 47A,
Boligomrade i Kirkehavn pa Omg. Lokalplan 47 og 47A aflyses i deres helhed ved endelig ved-
tagelse af naervaerende lokalplan.

Lokalplan 1160 graenser op til to andre lokalplaner: Lokalplan 114, Minigenbrugsstation mv. ved
Omg havn, og lokalplan 1117, Omg Lystbadehavn

Natura 2000 - EU's naturbeskyttelsesdirektiver

Omg som helhed er beliggende i internationalt naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000: Ram-
sar-omrade, EF habitatomrade, EF fuglebeskyttelsesomrade). Der ikke ma gives tilladelse til ak-
tiviteter, der forringer forholdene for de arter og naturtyper, der danner grundlag for udpeg-
ningen, og Slagelse Kommune skal derfor foretage en saerskilt vurdering af, hvorvidt lokalplanen
kan pavirke de naevnte omrader. Eventuel ny planleegning i et Natura 2000-omrade kraever di-
spensation fra Erhvervsstyrelsen.

Lokalplan 1160 er en sammenlaegning af to eksisterende lokalplaner. Lokalplanen indeholder
mulighed for at anvende boliger som bade helars- og flexboliger, men der tilfgjes ikke mulighe-
der for nye projekter eller aktiviteter, som ikke allerede indgar i den tidligere planlaegning.

Lokalplan 1160 fastholder de hidtil gaeldende planmaessige forhold og vil saledes ikke medfgre
en pavirkning af levestederne for de dyre- eller fuglearter, som danner grundlag for udpegnin-
gen af Natura 2000-omradet.

Byzone
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Nybyggeri

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om byggetil-
ladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.
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MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

23

Stgjforhold

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Handicaptilgangelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Udtalelse fra Museum Vestsjalland
Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

“Udtalelse vedrgrende lokalplanforslag 1160 — sammenskrivning af lokalplan 47 og 47A for
Kirkehavn pa Omg samt tilfgjelse af mulighed for flexboliger

Nyere tid
Set med Museum Vestsjaellands gjne er det uproblematisk, at der bliver givet mulighed for flex-

boliger, og at de eksisterende lokalplaner sammenskrives, s administrationen herefter lettes.
Spargsmdlet er, om ikke det kan vaere en god idé at se pa bevaringsveerdier i Kirkehavn, nér der
nu alligevel skal laves en ny lokalplan.

Kirkehavn udviklede sig for alvor i farste halvdel af 1900-tallet, og historiker Erland Porsmose
kalder den da ogsd for en landsby med “stationsbyagtig karakter”, da han besggte Omg i Tv2-
programmet “De danske ger” fra 2011. Der kan stadig veere treek fra udviklingen, som er med
til at markere Kirkehavns saerlige historie, og som kan veere vaerd at bevare. Vi anbefaler, at det
bliver undersggt, om der er basis for at indarbejde bevaringsvaerdier i lokalplanen, og hvis der
er, at de indarbejdes. Museet deltager meget gerne i dette arbejde.

LOKALPLAN NR. 1160 || FORSLAG



Til venstre: Kirkehavn pG de hgje mdlebordsblade fra slutningen af
1800-tallet. Der var kun ganske fa bygninger. Til hgjre: Kirkehavn pa de
lave mdlebordsblade fra omkring midten af 1900-tallet. Der er sket en
stgrre udbygning af landsbyen, som fortsatte i de efterfglgende dr.

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING
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Arkzeologi

Vi har for de arkaeologiske interesser ingen kommentarer til sammenskrivningen af de to aeldre
lokalplaner 47 og 47A til lokalplan 1160, ud fra den angivne aendring denne nye lokalplan med-
farer. Hermed er ikke taget stilling til de arkaeologiske interesser, der fremadrettet madtte vaere
i forbindelse med f.eks. kommende anlaegsaktiviteter inden for lokalplanomréadet, for hvilke mu-
seet afventer at blive orienteret, og vil tage stilling til fra sag til sag”.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for konkrete jord-
arbejder for at imgdega ungdige udgifter til arkaologiske undersggelser og standsninger af
jordarbejderne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 5943 23 53

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Strandbeskyttelse

Lokalplanomradet er delvist beliggende inden for strandbeskyttelseslinjen, jf. Naturbeskyttel-
seslovens §15. Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke pa arealer, der er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen foretages andringer af eksisterende forhold, fgr der er opnaet saerskilt
tilladelse hertil fra Kystdirektoratet. Ved spgrgsmal angaende regler tilknyttet strandbeskyttel-
seslinjen kontaktes Slagelse Kommune eller Kystdirektoratet.

Beskyttede naturtyper

Kystklinten mellem stranden og boligomraderne ved Langeklinten/Sgvej er udpeget som be-
skyttet naturtype (overdrev) i henhold til § 3 i Naturbeskyttelsesloven. Arealet ma ikke udsaet-
tes for tilstandsaendringer uden forudgaende dispensation fra Slagelse Kommune.

En mindre del af lokalplanomradet (et hjgrne sydligst ved Omg Havnevej) er ogsa beskyttet

naturtype (mose) i henhold til § 3 i Naturbeskyttelsesloven. Her geelder ligeledes, at arealet ikke
ma udsaettes for tilstandsandringer uden forudgaende dispensation fra Slagelse Kommune.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Omg Havnevej er hovedvejen i lokalplanomrddet. Her ses vejstraknin-
gen mellem fiskerihavnen og boligomrddet.

S@vej gdr pa tveers af Omg Havnevej. Her et kig mod syd og mod det
dbne marklandskab.
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Bebyggelse
Kirkehavn pa Omg er opstaet omkring en mole anlagt i 1896. Den dengang anlagte badehavn
fremmede fiskeriet som selvstandigt erhverv og betingede den lille landsbys eksistens.

Kirkehavn inden for lokalplanomradet rummer i dag boliger, offentlig og privat service samt
lettere erhverv. Landsbyen fremstar vaesentligt udbygget i forhold til den bebyggelse, som ses
pa historiske kort. | den oprindelige del af landsbyen findes flere bygninger, som er registrerede
som bevaringsveerdige og optaget i Kommuneplan 2013. Registreringen er foretaget i forbin-
delse med udarbejdelse af kommuneatlas for tidligere Skeelskgr Kommune (1994).

Trafikale forhold
Omg Havnevej er hovedvejen i lokalplanomradet, suppleret af den tvaergdende Sgvej. Fra disse
er der adgang til de enkelte bebyggelser via mindre stikveje.

Kollektiv trafikbetjening
Faergen fra Stignaes Havn til Kirkehavn og retur sejler flere gange dagligt. Overfarten tager ca.
50 min.

Skoler og institutioner
Lokalplanomradet bliver skolebetjent af Omg Skole, der er en af Danmarks zldste g-skoler. Der
har igennem alle arene vaeret undervisning i de samme lokaler.

Landskabelige og rekreative forhold
Landskabet pa Omg er iszer karakteriseret ved dyrkede marker, sparsom bevoksning og store
naturomrader. @ens bebyggelse er primaert samlet i de to landsbyer, Omg By og Kirkehavn,
men enkelte huse langs vejene og garde pa markfladerne ses ogsa. Der er udsigt til vand og en
staerk oplevelse af kystnaerhed pa hele gen.

Faciliteter til stgtte for rekreative formal findes i Kirkehavn isaer i den gstlige del af landsbyen
med anlgbshavnen for faergen fra Stigsnaes samt lystbadehavn, overnatningsplads mm. Lystba-
dehavn og overnatningsplads er beliggende udenfor lokalplanomradet.

Adgang til stranden udfor det nyere boligomrade i Kirkehavns vestlige del sikres med fastlaeg-
gelse af offentligt tilgeengelig sti henover det grgnne fellesareal.

LOKALPLAN NR. 1160 || FORSLAG



Bevaringsveerdige bygninger. Bygninger markeret med r@d er registre-
ret med bevaringsveerdi 1-4 (efter SAVE-metoden) og optaget som be-
varingsveerdige i Kommuneplan 2013.
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Kulturmiljg

Omg som helhed er udpeget som kulturmiljg. Pa grund af kystnaerheden, den kulturhistoriske
intakthed og de store naturomrader fremstar hele gen som et oplevelsesrigt omrade. Af gens
to landsbyer er Kirkehavn den mest forandrede med vaesentlige udbygninger set i forhold til
historiske kort.

Kirkeomgivelser

En mindre del af lokalplanomradet er udpeget som kirkeomgivelser for Omg Kirke. Udpegnin-
gen begrundes i, at der i omradet mellem Omg Havnevej og den sydlige del af Sgvej er indsigt
til kirken henover markerne mellem Kirkehavn og Omeg by.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gas-
ledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageeldende omrade.
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Kirkeomgivelser. Arealet markeret med lilla farve viser, hvor der er ind-
sigt til Omg Kirke.

NATUR- OG MILJI@FORHOLD

27

Forurening

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering. Jord, som opgraves og flyttes fra
matriklen, skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytningsbekendtgg-
relsens § 2 (bekendtggrelse nr. 1452 af 07.12.2015).

Grundvand

Arealet, som er omfattet af lokalplanen, er udpeget som Omrdde for drikkevandsinteresser
(OD). Det er omrader, der har eller kan have betydning for vandindvinding til mindre vandvaer-
ker og erhverv. Lokalplanomradet har ingen betydning for indvindingen af drikkevand pa Omg.
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Beskyttede naturtyper. Kystklinten mellem stranden og Langeklin-
ten/Sgvej er beskyttet som overdrev.
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Natura 2000: Internationalt naturbeskyttelsesomrade

Omg som helhed er beliggende i internationalt beskyttelsesomrade — et sakaldt Natura 2000-
omrade. Omradet er beskyttet efter EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, og der ma ikke gives til-
ladelse til aktiviteter, der forringer forholdene for de arter og naturtyper, der danner grundlag
for udpegningen.

Natura 2000 er en samlet betegnelse for Ramsaromrader, EF-fuglebeskyttelsesomrader og EF-
habitatomrader. Ramsaromraderne er udpeget for at beskytte vadomrader af international be-
tydning, navnlig som levesteder for vandfugle. EF-fuglebeskyttelsesomraderne er udpeget med
seerlig henblik pa at beskytte omrader med mange traekfugle og for at forbedre vilkarene for
fuglearter, som er truede, seerligt sarbare eller sjaldne. Tilsvarende er EF-habitatomraderne
udpeget for at beskytte en reekke dyr og planter og for at sikre visse naturtyper szerlig beskyt-
telse.

Bilag IV-arter

Pa habitatdirektivets bilag IV er der opf@rt en reekke arter, som er szerligt beskyttede. Det geel-
der f.eks. arter som markfirben, stor vandsalamander, grgnbroget tudse og alle danske arter af
flagermus. Disse arter og deres levested er ogsa ydet en saerlig beskyttelse i naturbeskyttelses-
lovens § 29 a. Der ma i lokalplanomradet ikke udfgres aktiviteter, der kan skade eventuelle
forekomster af sadanne arter.

Beskyttede naturtyper

Indenfor lokalplanomradet findes naturtyper, der er beskyttet af § 3 i Naturbeskyttelsesloven.
Det geelder kystklinten mellem stranden og boligomraderne ved Langeklinten/Sgvej samt et
moseomrade sydligst ved Omg Havnevej. Naturbeskyttelsen bidrager til at opretholde gode le-
vevilkar for de tilstedeveerende dyre- og plantearter.

Naturnetvark

Omg som helhed er udpeget som kerneomrade i Slagelse Kommunes naturnetvaerk. Naturnet-
veerket bestar af kerneomrader og spredningskorridorer og skaber sammenhang mellem na-
turomrader i kommunen. Hermed forbedres spredningsmulighederne for vilde dyr og planter.

Geologi

Omg som helhed er udpeget som geologisk omrade af national interesse. Indenfor omradet
skal veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhange beva-
res og beskyttes.
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Strandbeskyttelseslinjen sikrer tilstand og anvendelse af arealer naer ky-
sten. Arealer omfattet af strandbeskyttelse er markeret med gul.

TEKNISK FORSYNING
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Kystforhold og klimatilpasning

Lokalplanomradet ligger i et omrade med hgj risiko for oversvgmmelse fra havet, jf. Slagelse
Kommunes kortlaegning af oversvgmmelsesrisici. Der er i 2010-2014 gennemfgrt et kystsik-
ringsprojekt med opfgrelse af sand- og jorddiger samt hgjvandsmur pa havnearealet ved fiske-
rihavnen.

Strandbeskyttelseslinje

Lokalplanomradet er delvist beliggende inden for strandbeskyttelseslinjen, jf. Naturbeskyttel-
seslovens §15. Strandbeskyttelsen sikrer, at arealer naer kysten friholdes for indgreb, der &n-
drer deres nuvaerende tilstand og anvendelse. £ndringer skal godkendes af Kystdirektoratet.

Kloakplanlagning
Omradet er spildevandskloakeret fra SK Forsyning.

Regnvandshandtering
Regnvand skal handteres pa egen grund. Det kan f.eks. afledes til faskiner.

Vandforsyning

Omradet er vandforsynet fra Omg Vandveaerk. Der ma ikke bygges hen over forsyningslednin-
ger, og Omg Vandvaerk skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.
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MILI@VURDERING
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Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlagning
Der er individuel opvarmning.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 1533 af
10.12.2015) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet inden fire uger fra
offentligggrelsen. En retslig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af
lovens miljgvurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer.

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Natur- og Miljgklagenavnet via den digitale kla-
geportal, som findes pa klagenavnets hjemmeside, www.nmkn.dk, eller pa www.borger.dk.
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Sammenfatning af MV-screening for lokalplan 1160.

Lokalplan 1160 er en sammenlaegning og opdatering af eksisterende lokalplaner for Kirkehavn
pa Omg. Omradet er byzone og anvendes primaert til bolig og lettere erhverv. En del af lokal-
planomradet deekker havnearealet med fiskerihavnen og faergehavnen.

Lokalplanomradet er beliggende i et Natura 2000-omrade og i et omrade, der er udpeget som
kerneomrade i Slagelse Kommunes Naturnetvaerk. Herudover findes der i omradet beskyttet
landskab, beskyttede naturtyper, strandbeskyttelseslinje samt bevaringsvardier af kulturhisto-
risk karakter.

Lokalplan 1160 giver mulighed for flexboliger, men medfgrer i gvrigt ikke muligheder for pro-
jekter eller aktiviteter indenfor lokalplanomradet, som ikke har vaeret omfattet af den tidligere
planleegning. De tidligere lokalplaners bestemmelser vedrgrende naturbeskyttelse, strandbe-
skyttelse, kulturhistoriske bevaringsveerdier og landskabsforhold er overfgrt til den nye lokal-
plan og revideret i overensstemmelse med gezeldende kommuneplan og relevant lovgivning.
Den nye lokalplan medfgrer saledes ikke sendringer i de eksisterende miljgforhold.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: DELOMRADER
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BILAG 3: DELOMRADE 2 OG 3

/

LOKALPLAN NR. 1160 || FORSLAG



