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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog. Der
er registreret i alt 4 bemaerkninger, hvoraf den ene indeholder 6
underskrifter fra naboer.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uandrede. Bemaerkningernes
fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer Forslag til lokalplan nr. 1182 med tilhg-
rende Kommuneplantilleeg nr. 51, plan for nye boliger mellem So-
rgvej og Ngrreds i Slagelse. Planforslaget omfatter omradet, mar-
keret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring fra den 9. juni
2017 til den 4. august 2017.

INDLEDNING = 2
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Dans Gas Distribution
Kraftveerksvej 53, 7000 Fredericia

2. Jens Mgller Jgrgensen inkl. 6 nabounderskrifter
Sorgvej 64, 4200 Slagelse

3. Bjarne Pedersen
Ngrreas 60, 4200 Slagelse

4. Per og Elsebeth Hansen
Ngrreas 49, 4200 Slagelse
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Planafdelingen er indforstdet med, at lokalplanen ligger inden for
et naturgasomradde.

Planafdelingen indstiller: Redeggrelsesteksten i afsnittet Varme-
planlaegning aendres til folgende:

“Varmeplanlaegning
Lokalplanomraddet forsynes med naturgas.”

Den eksisterende kommuneplanramme for lokalplanomrddet og
de omkringliggende boliger giver mulighed for 1% etage og der-
med en bygningshgjde pd 8,5 meter, jeevnfgr reglerne i bygnings-
reglementet. En bygningshgjde pd 8,5 meter er standard inden
for et byomrdde. Bygherre har oplyst, at dennes projekt forventes
at have en hgjde pa ca. 8 meter til tagkippen, hvilket giver en fa-
cadehgjde pa ca. 5,7 meter. Dermed ligger projektet inden for
standardhgjden pd 8,5 meter, dog med to fulde etager.

En bygning pa 1% etage giver mulighed for kviste i tagetagen,
hvorfor en bygning pé 2 etager ikke vurderes at give flere ind-
bliksgener end en bygning i 1% etage. Lokalplanomrddet ligger
desuden ca. 2-3 meter lavere terreenmeaessigt end den bebyg-
gelse, der ligger @st for. Mod vest ligger lokalplanomrddet i ni-
veau med eksisterende bebyggelse. Den bebyggelse, der greenser
op til lokalplanomrddet i nordvest, er ikke en beboelsesbygning

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEM/ZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. DANSK GAS DISTRIBUTION (DGD)
DGD gg@r opmaerksom p3, at lokalplanen ligger inden for et naturgasomrade.

2. JENS M@LLER JORGENSEN (JMJ) PA VEGNE AF 6 NABOER TIL LOKALPLANEN
JMJ gnsker ikke, at den nye bebyggelse etableres i to etager pga. skygge- og indbliksgener. Han
gnsker, at bestemmelserne om maks. 30 % bebyggelsesprocent, maks. 1% etage og maks. byg-
ningshgjde pa 7,5 meter indfgres.
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men et udhus, sa det vurderes ikke, at der vil vaere gener forbun-
det hermed. Den bebyggelse, der graenser op til lokalplanomra-
det i syd og sydvest er boliger, men der vil vaere ca. 12 m inkl.
kgrearealer mellem den eksisterende bebyggelse og den nye be-
byggelse. Derfor vurderes det heller ikke, at der vil vaere indbliks-
eller skyggegener her.

Planafdelingen vurderer, at den nye bebyggelse passer fint ind i
omraddet, og at den ikke vil virke uhensigtsmaessig. En forhgjet
bebyggelsesprocent ses at vaere ngdvendig, ndr bebyggelsen op-
fares i 2 etager.
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Planafdelingen indstiller: Ingen eendringer.

En terraenregulering pd +/- 0,5 meter er typisk for et boligomrdde
af denne stgrrelse, sd placering af bebyggelse samt vej og parke-
ring kan udfgres optimalt.

Planafdelingen indstiller: Ingen eendringer.

Planafdelingen er indforstdet med, at et levende hegn kan virke
uhensigtsmeessigt for naermeste naboer i forbindelse med vedli-
geholdelsen heraf.

JMJ papeger, at en terraenregulering pa +/- 0,5 meter giver uforholdsmaessig mange gener pa
nabogrunden i forhold til regn og jordskred.

JMJ gnsker ikke et levende hegn mod nabogrundene, fordi det skal vedligeholdes pa begge
sider, hvilket betyder en uhensigtsmaessig feerden pa hans grund. Han foreslar derfor, at der
bliver lavet et treehegn eller en muret vaeg i 1,8 meters hgjde i naboskel.
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Planafdelingen indstiller: At teksten i lokalplanen zndres til fol-
gende:

”9.1 Hegn

Hegn i naboskel mod @st og vest skal veere treehegn i 1,8 meters
hgjde som vist pa kortbilag 2. Hegnet ma gerne suppleres af et
levende hegn pad indvendig side. Det levende hegn ma maks. vaere
i samme hgjde som traehegnet.”

Bygherre oplyser, at de naevnte bygningsdele ikke indgdr i det JMS gnsker ikke, at den nye bebyggelse skal have udvendige trapper, svalegange, altaner, pa-
planlagte projekt, s denne er indforstdet med, at det fremgar af raboler eller antenner.
lokalplanen, at de ikke ma opfares.

Planafdelingen indstiller: At falgende tekst indskrives i lokalplan-
bestemmelserne:

”6.1 Antenner og paraboler
Det er ikke tilladt at opstille antenner og paraboler i omrdadet.”

”8.7 Altaner, udvendige trapper og svalegange
Der ma ikke opfgres altaner, udvendige trapper eller svalegange
i omrddet.”

Bygningsreglementets regler ggr sig gaeldende i disse tilfeelde. JMJ gnsker ikke, at sekundaere bygninger i lokalplanomréadet skal placeres i skel pga. fare for
Bygningsreglementet foreskriver falgende: regnvand pa nabogrunde.

”2.2.6 Garager, carporte og lignende mindre bygninger
Stk. 2 Opfares bygningen naermere skel mod nabo, vej og sti end
2,5 m, skal betingelserne i nr. 1-4 veere opfyldt.

1) Ingen del af bygningens ydervaegge eller tag, inklusiv eventuel
brandkam, ma inden for en afstand af 2,5 m fra skel mod
nabo veaere hgjere end 2,5 m over terraen eller det for bygningen
fastsatte niveauplan.
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2) De sider, der vender mod skel mod nabo, ma ikke have en
stgrre samlet leengde end 12,0 m. Kun bygningernes leengste side
mod skel mod nabo medregnes.

3) Der ma ikke udfares vinduer, dgre eller lignende dbninger imod
skel mod nabo.

4) Tagvand skal holdes inde pd egen grund.”

Administrationen vurderer ikke, at en placering af sekundeaere
bygninger pG maks. 50 m? uden for byggefelter giver ungdven-

dige gener

Planafdelingen indstiller: Ingen e&endringer.

I henhold til Slagelse Kommunes parkeringsnormer, som er be-
skrevet i Slagelse Kommuneplan 2013, overholdes mindstekravet
med 1% parkeringsplads pr. bolig for teet-lav bebyggelse.

Planafdelingen indstiller: Ingen aendringer.

Sorgvej er en stgrre indfaldsvej med en daglig trafikstréamning pa
ca. 7300 biler. Vejen vurderes at veere for trafikeret til at koble et
nyt boligomrdde op pG. Ngrreds betjener i dag ca. 60-65 hus-
stande, hvorfor det vurderes, at 12 boliger vil vaere en marginal
foraggelse af trafikken i omrddet.

Planafdelingen indstiller: Ingen eendringer.

Lokalplanomrddet er pé ca. 3700 m?, hvilket giver en grundstgr-
relse pd ca. samme st@rrelse som raekkehusbebyggelsen, som lig-

JMJ foreslar, at parkeringsreglerne aendres fra 1% parkeringsplads pr. bolig til 2 parkeringsplad-
ser pr. bolig.

JMJ foreslar, at de nye boliger far indkgrsel fra Sorgvej i stedet for Ngrreas, da Ngrreas vil have
sveert ved at baere den ekstra trafik, som boligomradet vil medfgre.

3. BJARNE PEDERSEN (BP)
BP mener ikke, at lokalplanomradet er stort nok til 6 dobbelthuse. Han mener yderligere, at
nabohusene vil opleve indbliksgener, hvis bebyggelsen opfgres i to etager.
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ger gst for. Da bebyggelsen ma opfares i 2 etager, vil det yderli-
gere betyde, at husenes fodaftryk vil vaere mindre end ved 1
etage.

Til bemeerkningen vedr. bygningshgjder henvises til besvarelsen
til hagringssvar nummer 2.

Planafdelingen indstiller: Ingen e&endringer.

Til bemaerkningen vedr. parkering og trafikforhold henvises til be-
svarelsen til hgringssvar nummer 2.

Planafdelingen indstiller: Ingen eendringer.

Til bemeerkningen vedr. bygningshdjder, bebyggelsesprocent
samt indbliks- og skyggegener henvises til besvarelsen til hgrings-
svar nummer 2.

Planafdelingen indstiller: Ingen eendringer.

BP papeger, at der ikke er nok parkeringsmuligheder inden for lokalplanomradet, og at Ngrreas
vil blive brugt som parkering. Han tilfgjer, at Ngrreds ikke kan rumme yderligere trafik.

4. PER OG ELSEBETH HANSEN (PEH)

PEH papeger, at bebyggelsen bliver for hgj, og at bebyggelsesprocenten ligeledes bliver for hgj.
Boliger pa to etager vil betyde indbliks- samt skyggegener. PEH g@gr opmaerksom pa, at de kla-
gede over de samme ting til den oprindelige lokalplan for omradet i 1989.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Reekkefglgen refererer til listen pa side 3.

LOKALPLAN NR. 1182 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 51 | | HVIDBOG



agnr. 1182, - M

H® O » 4 =
FILER MEDDELELSE outlooksignature ADOBE PDF

narkninger til |

— 2 ¥ .
(< Ignorer x [ 2 @ @ @ 2. Modesvar GlSogHans 3 Til chef ¥ opRegler~ - ==I |.- a’%} #i Seg
sl S B 5 > Vid =2 d S v ¥ kit . el Markér Kategoriser Opfalgning O Felateret =
3 Ugnsket = et Var esvar var lheresend oy pere » i) |‘:' yt ; . arker ategonser Opfelgning versat .
v Digitalt til alle EE e Bt st # Opret nyt : - ? Handlinger~  com ylaest - - - [ Marker -
Slet Send Digitalt Besvar Hurtige trin ] Flyt Maerker F] Redigerer

fr18-08-2017 09:12

Dijana Lubarda
VS: Bemeerkninger til lokalplanforslag nr. 1182.

Til 5teen Clausen

Fra: FP Planlaegning [mailto:Planlaegning@danskgasdistribution.dk]
Sendt: 12, juni 2017 10:33

Til: Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.dk>

Emne: Bemarkninger til lokalplanforslag nr. 1182,

I henhold til jeres lokalplanforslag plan nr. 1182 kan jeg se at | skriver det er ifjernvarmeomride. Dette er ikke tilfldet, det er i naturgasomrade.
Venlig hilsen

Mette Harder N@rgaard
Driftssupporter

Kunder og marked

+4525194662
METNO@danskgasdistribution.dk

DGD DISTRIBUTION

Dansk Gas Distribution
Kraftvaerksvej 53

7000 Fredericia
www.danskgasdistribution.dk




Slagelse Kommune, plan Slagelse den 30-06-2017
R&dhuspladsen 11

4200 Slagelse

Att: Diana Lubarda

Indsigelse/kommentar i forbindelse med forslag til lokalplan nr. 1182.

1. Jeg kan ikke acceptere 2 etages bygninger, i det jeg ikke vil kunne veere
nogen steder pa min grund uden at vaere overbegloet.

2. En bebyggelses procent pa 55 kan ikke accepteres, idet bygningerne vil
veere alt for dominerende, de vil give skygge morgen, middag og aften
pa min grund. Udover dette er der ingen andre bygninger i omradet der
er over 1 plan, udover ejendommen pa Sorgvej 64, som er 1% plan.

3. Den gl. lokalplan 135 gav lov til en bebyggelses procent pa 30. jf. plan-
nummer 1.3B11 og et etageantal og max hgjde pa 1'% etage og en byg-
gehgjde pa 72 meter.

4. Terraenregulering pa +/- 2 meter, dette giver uforholdsvis mange gener
pa nabogrunden, idet den vil komme til at laegge det lavere end den gor |
dag. F.eks. regn og jord skred. Grundet dette forslas at der bliver etable-
ret en stgtte mur med draen til at afhjeelpe problemet.

5. Levende hegn mod grunden Sorgvej 64, kan jeg ikke acceptere, i det et
levende hegn vil give meget arbejde for en enkelt grundejer, i det et le-
vende hegn skal klippes mindst 2 gange om aret. Forslag til at det bliver
et hegn af tra eller en muret vaeg i 1.80 meter hgjde, som fremgar af
lokalplan 135. Samt at grundejerforeningen skal afholde fremtidige ud-
gifter og vedligeholdelse af padgaeldende hegn pa begge sider, da det vil
blive en stor udgift for grundejeren pa Sorgvej 64.

6. Facader pa bygninger som gnskes bygget, der ma ingen udvendige trap-
per, svalegange eller altaner vaere pa bygningerne. Ingen udvendige an-
tenner eller parboler.

7. Sekundare bygninger hos, hver enkelt grundejer i den nye forening, ma
ikke placeres i skel eller s regnvand fra disse sekundaere bygningers ta-
ge falder mod Sorgvej 64.

8. Parkeringsforslag. Der stilles et forslag til at lokalplanen zndres fra 1
parkeringsplads pr. husstand til 2 parkeringspladser pr. husstand. Dette
med begrundelse i at flere og flere husstande i dag har 2 biler og derfor
er 1% parkeringsplads ikke laengere nok i denne nye forening, da mange



grundejere 0gsa har en trailer og/eller campingvogne. Hvis dette ikke til-
godeses vil grundejerne i den nye forening blive tvunget til at parkere p3
Ngrreds, det vil betyde darlige udkgrselsforhold for mange ud- og ind-
kgrsler pd Ngrreas i og omkring den nye forening.

9. Har man evt. set pa en indkgrsel til denne nye forening via Sorgvej i ste-
det for fra Norreds? Ngrreds er en stille og smal vej som vil have svaert
ved at beere den maengde af biler som dagligt skal til og fra deres hjem,
ndr man vaelger at bygge 12 nye boliger pa grunden.

Med venlig hilsen

Jens Mgller Jgrgensen
Sorgvej 64
4200 Slagelse
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Moritz Faloota

Fra: Dijana Lubarda

Sendt: 22. august 2017 15:13

Til: Moritz Faloota

Emne: VS: Indsigelse til lokalplan 1182

Fra: Bjarne Pedersen [mailto:bjarne.pedersen@westrup.com]
Sendt: 18. juli 2017 10:34

Til: Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.dk>
Emne: Indsigelse til lokalplan 1182

Indsigelse til planforslag

1) Omradet er ikke stort nok til 6 dobbelthuse

2) De omliggende boliger vil fgle sig overbegloet hvis der bygges dobbelthuse i to etager - omradet er ikke til
sa hgje boliger !!! der er en grund til at Lokalplan 135 blev lavet......

3) Alt for fa parkeringsmuligheder pa omradet og Ngrreas skal ikke bruges som parkeringsplads !!!

4) Ngrreas kan ikke rumme yderligere trafik — der er rigeligt i dag efter der er lavet vejbump pa
Klosterbanken

Mvh.

Bjarne Pedersen
Ngrreas 60
4200 Slagelse

[Side #]
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Slagelse Kommune Slagelse, 4. 11. juli 1989
Ra&dhuset
4200 Slagelse

Vedr. lokalglan nr. 135, Rakkehusbebyggelse ved Sorevej/Nerreis.

Som nabo til ejendommen Nerre As 55-57 har Jeg modtaget forslag tiji1
Lokalplan nr. 135.
Jeg vil hermed gere en kraftig indsigelse mod:

1. Bebyggelsens hejde p& 7,5 m samt planen om 1 1/2 etage.
2. Bebyggelsesprocenten.
. g . .

betyder at vi fra vore vinduer mod est far udsigt mod et kempe tag-
parti, mod tidligere bla himmel. pa der samtidig ikke er krav om
Nuvzrende plankevark P4 1.80 m,mener Vi, at vores hus Og vore om-
givelser bliver vasenligt forringet!

Vi mener ikke, at det er rimeligt at en Nuverende grundejer skal

Vi haber derfor, at hejden p& de huse der vender mog vest kan @ndres
til at vere sammen hejde som nabohuset, nemlig vores hus.
De er velkommen til et beseqg hos O0s, sa De har mulighed for at f4&

et indtryk af forringelsen.

Vi mener samtidig, at hojden pa plankevark/hegn bor vare som det altiqg
har varet, nemlig 1.80 m.

Det skal samtidig bemarkes at vi i forbindelse med byggeri af vores
hus ansegt om 1.5 Plan i hejde. Dette blev afsliet hvilket ma fremga
—  ———=—— .2 P an 1 hejde.

at dokumenter hos Teknisk forvaltning. pet er derfor utroligt at man
flere &r senere kan give denne tilladelse i omradet, og med de deraf

felgende ulemper o9 forringelser, vyj hdber p3 en rimelig og positiv

behandling.

Med venlig hilsen

Per Egon Hansen
Nerre As 49
4200 Slagelse



