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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i h@rings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er uaendrede. Bemaerkninger-

nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen foreleegges byradet, inden lokalplanen godkendes
endeligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1230, Blandet
byomrdde ved Norvangen, Korsgr havn med tilhgrende kom-
muneplantillzeg nr. 34 til Kommuneplan 2017. Planforslaget
omfatter omradet, markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 27.
november 2020 til den 22. januar 2021.

Der er registreret i alt 7 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

INDLEDNING = 2

NORVANGEN, KORS@ZR
R s | 3
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:
1. Fladestation Korsgr v. Ronni Brandt Seifert
2. Advokat Vibeke Westergaard, for HIM Recycling A/S
3. Korsgr Havn v. Havnedirektgr Jimmi Jgrgensen

4. ). Poulsen Shipping A/S v. Mads Bo Jgrgensen
Norvangen 3D, 4220 Korsgr

5. DLG A.m.b.av. Lars Holm Hansen
6. Det Konservative Folkeparti v. Niels Jgrgensen

7. Glasvaerket v. Poul Mgller
Norvangen 3D, 1. sal, 4220 Korsgr
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Fladestation Kors@r henviser til, at indholdet i deres hgringssvar
til det tidligere lokalplanforslag g@r sig geeldende, og at der ikke
er yderligere bemaerkninger til det nye lokalplanforslag.

Fladestation Korsars oprindelige bemaerkning handlede om re-
gulering af trafik pa Norvangen seerligt requlering af tung trafik
(over 3.500 kg).

Lokalplanens bestemmelser og afgraensning har ingen betyd-
ning for afvikling af trafik pG den del af Norvangen der ligger
uden for lokalplanafgraensningen og som Flddestation Korsgr
benytter som tilkgrselsvej til deres depot-, lager- og veerksteds-
faciliteter.

I forhold til tidligere fremsendte bemaerkninger henvises til
hvidbogen som fremgik af Byrddets behandling af punkt 10 den
16. november 2020 om vedtagelse af Forslag til Lokalplan 1230
med tilhgrende Kommuneplantilleeg nr. 34.

Lokalplanen er igangsat pG baggrund af et § 14 forbud med en
saglig planleegningsmeessig begrundelse om at der, planlaeg-
ningsmaessigt og eestetisk, @gnskes en mere blgd overgang ind
mod byen. Dette fremgadr ogsd af lokalplanens formdlsbestem-
melse: ”at sikre, at omrddet fremstdr Gbent og transparent, s

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. FLADESTATION KORS®R

Bemaerker, at det nye forslag til lokalplan ikke giver anledning til tilfgjelser til det tidligere
fremsendte hgringssvar og at indholdet i det tidligere fremsendte hgringssvar ger sig geelden-
de.

2. ADVOKAT VIBEKE WESTERGAARD

Bemaerker at argumentationen i tidligere fremsendte bemaerkning fastholdes fuldt ud, herun-
der i forhold til overtraedelse af lighedsgrundsaetningen, proportionalitetsgrundsatningen,
magtfordrejning og spgrgsmalet om lokalplanens ekspropriative karakter, og spgrgsmalet om
bindende forhandsbesked.

Bemaerker, at lokalplanforslag 1230 og tilhgrende kommuneplantilleeg savner en saglig plan-
laegningsmaessig begrundelse og er i strid med forvaltningsretlige grundsaetninger pa lovs
niveau. Mener af planforslagene er uforholdsmaessigt indgribende over for HIM og dermed
uproportionale og at lighedsgrundsaetningen er overtradt samt at der er varetaget usaglige
hensyn med gnske om at lukke HIM.
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omrddet har et godt sammenspil med den omgivende by,”

Lokalplanleegning betragtes generelt som erstatningsfri regule-
ring. Det forhold at lokalplanen forhindrer etablering af stgjmur,
som HIM vil opfare pa grund af milijgmeaessige krav, indebeerer
ikke, at lokalplanlaegningen bliver ekspropriativ, selvom den
hidtidige kommuneplanlaegning ikke var til hinder for en sadan.

Lokalplanen er igangsat pd baggrund af et § 14 forbud med en
saglig planleegningsmeessig begrundelse om at der, planlaeg-
ningsmeaessigt og aestetisk, @gnskes en mere blgd overgang ind
mod byen.

Delomrdde 2 graenser op til DLG mod vest og Glasveerket mod
agst, som bl.a. rummer sundhedscenter, uddannelse, mindre
hdndveaerksvirksomheder og kontorer. Det bagvedliggende om-
rdde mod syd rummer et parkeringsareal samt uddannelsesin-
stitutionen FGU samt et eksisterende omrdde til centerformdl.

Lokalplanen aendrer ikke pd det forhold, at eksisterende lovlige
forhold kan fortseette.

Det er ikke Slagelse Kommunes opfattelse, at der skulle forelig-
ge et forhdndstilsagn om at der kunne forventes byggetilladelse
til en stgjmur. Sagen skulle behandles politisk og beslutningen
forte til et § 14 forbud. Som konsekvens af forbuddet efter Plan-
loven var der ikke grundlag for at traeffe afgarelse vedr. ansgg-
ningen om byggetilladelse efter Byggeloven.

Eksisterende lovlige forhold kan fortseette uanset lokalplanens
bestemmelser og formdl. Eksisterende lovlige aktiviteter inden
for lokalplanomradet kan sdledes fortsaette. Dette gaelder ogsa
hegning.

Mener at lokalplanforslaget er af ekspropriativ karakter i forhold til HIM og mener at det un-
derstreges ved at lokalplanomradet i det reviderede lokalplanforslag er indskraenket til en del
af en enkelt matrikel. Bemaerker at delomrade 2, som er den plads hvorfra HIM har udskibet
skrot ikke er beliggende ud mod den gvrige by men inde bag ved virksomheder. Mener at det
indgreb som lokalplanforslaget ggr i HIM’s virksomhed er sardeles intenst, og vil medfgre
permanent lukning af virksomheden.

Bemaerker, at lokalplanforslaget er udarbejdet velvidende, at en vedtagelse af lokalplanen
ville hindre HIM i at fa byggetilladelse til den stgjmur som led i den handleplan virksomheden
havde udarbejdet til nedbringelse af stgjen. Mener at en tidligere forhandsbesked afgivet af
kommunen i sig selv indebaerer, at lokalplanen ikke lovligt kan vedtages i sin nuvaerende form.

Henviser til, at et af formalene er at sikre, at omradet fremstar abent og transparent, sa om-
radet har et godt samspil med den omgivende by. Bemaerker at Korsgr havn er en erhvervs-
havn som er terrorsikret og at omradet omfattet af lokalplanforslaget er afsondret fra offent-
ligheden med hegn og at adgang til omradet kraever lovligt aerinde og adgangskode. Henviser
til fotos fra omradet og bemaerker, at der er tale om et industriomrade og at lokalplanomra-
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Lokalplanomrdadet omfatter en del af arealet langs kajanlaegget,
hvor virksomhederne DLG og HIM er beliggende og hvor der op
mod Glasveerket er indrette parkeringsplads. Der i dag indrettet
butik i eksisterende bygning ved DLG med facade ud mod Teil-
manns Allé. Lokalplanomrddet graenser op til Glasveerket (0
meter), som bl.a. rummer sundhedscenter, uddannelse, mindre
hdndveerksvirksomheder og kontorer. Derudover graenser lokal-
planomrddet op til et udlagt centeromrdde (0 meter). Omrddet
er som sdadan omgivet af blandede byfunktioner der, inden for
kort afstand, rummer eksisterende boliger (ca. 20 meter), folke-
skole (ca. 15 meter) samt uddannelsesinstitutionen FGU (ca. 50
meter).

Det er ikke opfattelsen, at lokalplanen tvinger lovligt eksisteren-
de virksomheder til at lukke. Lokalplan regulerer alene fremtidi-
ge forhold. Eksisterende lovlige forhold kan fortseette uanset
lokalplanen.

Zoneringen af omrdadet skal ses i forhold til omgivelserne til lo-
kalplanomrdadet, hvor der mod vest og syd ved Teilmanns Allé
ligger boliger, skole og butikker. Mod @st, direkte op til lokal-
planomrddet, ligger Glasvaerket, som bl.a. rummer sundheds-
center, uddannelse, mindre hdndvaerksvirksomheder og konto-
rer.

Det er korrekt, at delomrdde 2 i lokalplanen er udlagt til let er-
hverv i virksomhedsklasse 1-3. | delomrdde 2 er der mulighed for
ny bebyggelse indenfor det anviste byggefelt med en maksimal
hgjde pG 8,5 meter. Lokalplanen giver ikke mulighed for etable-
ring af hegn eller stajimur medmindre der er tale om hegning i
forbindelse med terrorsikring af havnefaciliteter eller afskaerm-
ning af butikkers containerplads til renovation.

Lokalplanomraddets stgrrelse har ingen betydning for lokalpla-
nens formal om at sikre at omrddet fremstar abent og transpa-

det er omgivet af virksomheder, som ikke tillader noget samspil med den omgivende by.

Bemaerker at det nye planforslag ogsa fastlaegger en zonering af omradet med henblik pa at
forebygge miljgkonflikter uagtet at planforslaget ikke laengere giver mulighed for offentlige
formal eller boliger men kun let erhverv. Mener, at den eneste zonering forslaget reelt inde-
bzerer er, at en lovligt eksisterende virksomhed tvinges til at lukke. Mener det er i strid med
intentionerne, da planloven blev gennemgribende a&ndret i 2017.

Nzevner, at HIM er beliggende i delomrade 2 udlagt til let erhverv i virksomhedsklasse 1-3.
Dette vil, hvis det vedtages, blokere for, at HIM kan opna byggetilladelse til at opfgre den for
virksomheden ngdvendige stgjmur rundt om det areal, hvorfra skrotvirksomheden drives. Da
en sadan stgjmur er pakraevet for at virksomheden kan overholde de stgjvilkar, som fremgar
af miljggodkendelsen, er virksomheden i sa fald tvunget til at lukke.

Bemazerker, at Slagelse Kommune planlaegger for et meget lille delareal af en matrikel, hvilket
ikke meningsfyldt kan ske af hensyn til at sikre abenhed og transparens overfor den omgiven-
de by. Bemeerker videre, at det ville kunne give mening, i det omfang der var tale om et vae-
sentligt st@grre areal, som f.eks. |13 parallelt med almindelig bymaessig bebyggelse. Mener ikke
det er tilfeeldet.

Mener at planlaegningen er meget specifik og indebaerer malrettet, at HIM afskaeres fra at
forblive pa stedet. Mener, at indskraenkningen af lokalplanens geografiske areal er vaesentligt,
og underbygger, at der er tale om en lokalplan som har ekspropriativ karakter og som savner
saglig begrundelse.
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rent, og har et godt sammenspil med den omgivende by.

Lokalplanleegning betragtes generelt som erstatningsfri regule-
ring.

Lokalplanen er igangsat pd baggrund af et § 14 forbud med en
saglig planleegningsmeessig begrundelse om at der, planlaeg-
ningsmeaessigt og eestetisk, @gnskes en mere blgd overgang ind
mod byen.

§ 7.1 og 7.5 fastleegger bestemmelser om placering af ny be-
byggelse indenfor de anviste byggefelter og at bebyggelsespro-
centen for delomrdde 2 er fastlagt til 50 for den enkelte ejen-
dom.

Lokalplanen giver ikke mulighed for etablering af hegn eller
stgimur medmindre der er tale om hegning i forbindelse med
terrorsikring af havnefaciliteter eller afskeermning af butikkers
containerplads til renovation.

Store dele af erhvervsomrddet fungerer i dag som uddannelses-
institution, kontor og liberalt erhverv samt mindre handvaerks-
virksomheder hvortil der er etableret et stgrre parkeringsareal,
og ud mod Teilmanns Allé er der i dag indrettet butik. Omrddet
er som sddan omgivet af blandede byfunktioner der, inden for
kort afstand, rummer eksisterende boliger (ca. 20 meter), folke-
skole (ca. 15 meter) samt uddannelsesinstitutionen FGU (ca. 50
meter). Lokalplanomrddet greenser desuden op til et omrdde
udlagt til centerformdl.

Der er ikke tale om byomdannelse, da omrdder til byomdannel-
se skal udpeges i kommuneplanen. Omrddet er ikke udpeget
som byomdannelsesomrdde i kommuneplanen.

Henviser til lokalplanens § 7.1 og 7.5 Og bemaerker, at det er begreenset hvad der kan bygges
pa denne del af matriklen.

Henviser til lokalplanen § 9.4 hvor det fremgar at der ikke ma opfgres stgjmur. Mener at det
meget specifikt hindrer at virksomheden kan opna den ngdvendige tilladelse.

Henviser til lokalplanens redeggrelse hvor det fremgar, at lokalplanen skal sikre, at omradet
fremstar abent og transparent, sa samspillet med den omgivende by styrkes. Mener det er
illusorisk, da der er tale om et havheomrade, som indtil videre har huset virksomheder, der
drev havneerhverv. Mener at omradet ligger afsondret fra den gvrige by og er omgivet af
erhverv samt indhegnet pa grund af terrorsikring af havnen.

Henviser til den geeldende kommuneplanramme der udlaegger omradet til havneerhverv og
bemazerker, at Glasvaerket, hvor der er tilladt stgjfglsomme erhverv, ikke er ensbetydende
med, at der ikke pa stedet er havnerelateret virksomhed. Og naevner, at formuleringer om
opblgdning af omradet leder tanken hen pa byomdannelse.
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Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg er udarbejdet
for at opdatere den geeldende planlaegning i forhold til den ud-
vikling der har fundet sted i omrddet, herunder omrddets fakti-
ske anvendelse med hensyn til butiksformdl.

Omrddet omkring Norvangen har i mange ar rummet andre
funktioner end industrierhverv. Eksempelvis har der i mange dar
ligget uddannelsesinstitution (produktionsskole) inden for om-
rddet. Teet pd omrddet ligger desuden boliger og folkeskole.
Glasveerket rummer bl.a. sundhedscenter, fitnesscenter, uddan-
nelse, mindre hdndvaerksvirksomheder og kontorerhverv herun-
der liberalt erhverv og greenser direkte op til lokalplanomrdadet.

Kommuneplanens rammer er ikke bindende. Den faktisk skete
udvikling er saledes ikke udtryk for, at kommunen har fraveget
kommuneplanrammen.

Regulering af virksomheder i forhold til miljglovgivningen sker i
forhold til den faktiske anvendelse/benyttelse af omgivende
ejendomme. Virksomheder inden for lokalplanomrddet vil sdle-
des pd nuveerende tidspunkt veere reguleret i forhold til oven-
stdende eksempler pd faktisk anvendelse i neeromradet.

Lokalplanen giver mulighed for mindre hdndvaerksvirksomheder
i delomrdde 2 svarende til virksomhedsklasse 1-3. Ved at give
mulighed for mindre hdndveerksvirksomheder i delomrdde 2
forebygger lokalplanen evt. miljgkonflikter med den faktiske
anvendelse af naboejendommen Glasverket. Dette aendre ikke
pd, at eksisterende lovlig anvendelse i delomrdde 2 kan fortseet-
te.

Det er korrekt, at lokalplanomrddet kun deaekker en del af en
ejendom. Lokalplanomrddets stgrrelse har ingen betydning for
lokalplanens formdl om at sikre at omrdadet fremstdr Gbent og
transparent, og har et godt sammenspil med den omgivende by.

Mener at en lokalplan som tillader lettere erhverv i omradet ikke lever op til planlovens inten-
tioner om at forbygge miljgkonflikter. Naevner at det erfaringsmaessigt vil medfgre miljpkon-
flikter at sammenblande stgjfglsomme erhverv med tunge industrierhverv. Henviser til at
dette ogsa er tilfeeldet pa Korsgr havn, idet kommunen har modtaget klager fra virksomheder
der har til huse i det tidligere glasvaerk.

Bemaerker, at HIM's virksomhed falder under den geeldende kommuneplanramme til havne-
erhverv og navner, at dette ikke kan siges om en raekke lejemal, som Glasvaerket nu huser.
Mener det er at vende tingene pa hovedet, hvis en accepteret anvendelse til ikke havnerela-
terede erhverv kommer til at indebaere, at en eksisterende havnevirksomhed presses ud af
omradet, pa grund af klager fra mere stgjfglsomme erhverv. Henviser til at det er den situati-
on man har villet undga med aendringen af planloven i 2017.

Mener at kommune har forsgmt at forbygge en uheldig sammenblanding af havneerhverv og
stpjfglsomme erhverv i tide og vil im@gdega dette ved at presse en eksisterende virksomhed ud
af omradet.

Bemaerker, at kommunen gnsker at indskraenke anvendelsen af delomrade 2 fra havneer-
hverv til let erhverv i virksomhedsklasse 1-3 for et lille omrade. £ndringen rammer en eksiste-
rende virksomhed men kommer pa ingen made til at indebaere, at omradets karakter mod
den omgivende by andres pa nogen vaesentlig made. Mener at arealet dertil er for lille og
underbygges af beliggenheden. Mener at det kan indebaere, at der opstar nye miljgkonflikter i
takt med at lokalplanen udnyttes. Naevner, at delomrade 2 er lukket for offentligheden og
ligger ud til havnekajen mellem store virksomheder. Bemaerker, at den pataenkte planlaegning
er udtryk for en uhensigtsmaessig detailplanlagning, som bryder med omradet som helhed.
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Det er korrekt, at en del af omrddet er lukket for offentligheden
som en del terrorsikringen. Dette forhold tilsideszetter lokalpla-
nen ikke. Lokalplanen regulerer alene fremtidige forhold. Over-
ordnet betragtet er omrddet ved Norvangen et blandet byom-
rdde med forskelligartet anvendelse.

Store dele af erhvervsomradet fungerer i dag som uddannelses-
institution, kontor og liberalt erhverv samt mindre hdndvaerks-
virksomheder hvortil der er etableret et stgrre parkeringsareal,
og ud mod Teilmanns Allé er der i dag indrettet butik. Omradet
er som sddan omgivet af blandede byfunktioner der, inden for
kort afstand, rummer eksisterende boliger (ca. 20 meter), folke-
skole (ca. 15 meter) samt uddannelsesinstitutionen FGU (ca. 50
meter). Lokalplanomrddet graenser desuden op til et omrdde
udlagt til centerformdl.

/4ndringen af dele af erhvervsomradet til centerformdl med
mulighed for butikker samt erhvervsformal med mulighed for
mindre hdndvaerksvirksomheder svarende til let erhverv, virk-
somhedsklasse 1-3, forventes ikke at medfare yderligere stgj-
krav til eksisterende virksomheder i omrddet. Der forventes ej
heller at skulle stilles yderligere krav til virksomheder i forhold til
hdndtering af lugt og stavgener eller anden luftforurening. Det-
te beror dog pé en konkret vurdering ud fra de faktiske forhold
pd det givne tidspunkt.

Der blev foretaget en justering af planforslaget pd baggrund af
modtagne hgringssvar og naermere gennemgang planlovens
regler om planlaegning for miljgfalsom anvendelse i omrdder
der kan veere belastet med luftforurening. Der er dermed tale
om saglige hensyn.

Det oprindelige planforslag gav mulighed for miljgfglsom an-

Mener at lokalplanforslaget og kommuneplantillaegget er i strid med intentionerne i planloven
om at der ved planlaegningen skal tages hensyn til eksisterende virksomheder og deres miljg-
pavirkninger, herunder at eksisterende virksomheder ikke presses ud af det omrade de har
investeret i fordi der planlaegges for en andret anvendelse. Mener at omradet bgr fastholdes
til tungere erhverv, som sikrer eksisterende virksomheder rimelige vilkar og at investeringer
ikke er spildt.

Henviser til tidligere hgringssvar fra hhv. NCC og DLG og bemazerker, at i det omfang kommu-
nen har a&endret pa anvendelsesbestemmelserne i delomrade 1 og udtaget arealer hvor NCC
har lejet sig ind for at undga at padrage sig erstatningsansvar eller at Korsgr Havn padrager sig
et ansvar, er der tale om et rent gkonomisk, og dermed usagligt hensyn i en planretlig kon-
tekst. Mener at der er tale om forskelsbehandling, idet HIM allerede har padraget sig et bety-
deligt gkonomisk tab og vil veere ngdt til at lukke i tilfaelde af en endelig vedtagelse af lokal-
planen.
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vendelse. Det nye planforslag giver ikke mulighed for miljgfal-
som anvendelse og er dermed ikke indgribende overfor eksiste-
rende forhold i samme omfang. Dertil kommer at eksisterende
virksomheder i relation til miljglovgivningen allerede er regule-
ret i forhold til naeromradets faktiske anvendelser, som omfatter
boliger, skole og uddannelsesinstitution, sundhedscenter, fit-
nesscenter, mindre hdndvaerksvirksomheder og kontorerhverv,
herunder liberalt erhverv.

Lokalplanen er igangsat pd baggrund af et § 14 forbud med en
saglig planlaeegningsmeessig begrundelse om at der, planlaeg-
ningsmeaessigt og aestetisk, @gnskes en mere blgd overgang ind
mod byen. Da lokalplaner alene regulerer fremtidige forhold er
det udtryk for den gnskede fremtidige udvikling idet eksisteren-
de lovlige forhold kan fortsaette uanset lokalplanen. Lokalplan-
omrddets stgrrelse har ingen betydning for lokalplanens formal
om at sikre at omrddet fremstdr dbent og transparent, og har et
godt sammenspil med den omgivende by.

Det er ikke opfattelsen, at lokalplanen tvinger lovligt eksisteren-
de virksomheder til at lukke. Lokalplan regulerer alene fremtidi-
ge forhold. Eksisterende lovlige forhold kan fortsette uanset
lokalplanen.

Lokalplan regulerer alene fremtidige forhold. Eksisterende lovli-

10

Bemaerker at det nye forslag er praecist lige sa indgribende som det oprindelige.

Mener at indskrankningen af lokalplanens geografiske omrade og hensyntagen til andre virk-
somheders indsigelser underbygger, at planlaegningen for delomrade 2 beror pa usaglige hen-
syn.

Henviser til sagsfremstillingen til Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget den 19. oktober 2020
omkring justeringen af planforslaget og navner, at det anfgres omkring delomrade 2, at plan-
forslaget sikrer en blgd overgang til byen, som allerede er igangsat, og at det var baggrunden
for nedlaeggelse af § 14 forbuddet. Mener at beliggenheden af delomrade 2 entydigt viser, at
en @&ndring af anvendelsesmulighederne er uden betydning for overgangen til byen, da area-
let ligger ud til kaj i et terrorsikret omrade og bag ved en raekke erhvervsvirksomheder. Mener
ikke det giver mening at ville sikre en blgd overgang mod byen fra et sa lille geografisk areal
som delomrade 2 og mener at lokalplanen ikke kan sikre en blgd overgang pga. arealets belig-
genhed og st@rrelse.

Nzevner videre, at det vurderes, at planen ikke pavirker eksisterende lovlig anvendelse og
mener at det ikke kan siges om HJM. Naevner at det anfgres, at der fremadrettet ikke kan
meddeles tilladelse til mere miljgtunge virksomheder og at det vil vaere uhensigtsmaessigt i
forhold til den faktiske anvendelse af omradet. Mener ikke at den faktiske udvikling i omradet
sikres ved de reviderede planforslag bortset fra delomrade 2 og anfgrer, at det underbygger
at formalet med planen er at lukke HIM.

Henviser til at der i sagsfremstillingen star at omradet med lokalplanforslaget bliver en mere
integreret del af byen fordi der gives mulighed for at parkeringsarealet langs havnefronten ma
udvides ind i delomrade 2 med forbindelse til det eksisterende parkeringsareal ved Glasvaer-
ket. Bemaerker, at lokalplanen ikke kan gribe ind i eksisterende lovlig anvendelse og at lokal-
planen forudseetter at HIM lukker. Mener ikke at udvidelse af en parkeringsplads skal priorite-
res over hensynet til en bestdende virksomhed.

Bemaerker, at @ndringen af kommuneplanrammen og lokalplanforslaget indebeerer i kombi-
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ge forhold kan fortseette uanset lokalplanen.

Der er ikke tale om byomdannelse, da omrdader til byomdannel-
se skal udpeges i kommuneplanen. Omrddet er ikke udpeget
som byomdannelsesomrdade i kommuneplanen og er derfor ikke
omfattet af de planlovens lempeligere stgjregler for byomdan-
nelsesomradder.

Staj, lugt, stgv eller anden luftforurening fra omradet skal over-
holde geaeldende graenseveerdier. De faktiske forhold i omrddet
og naeromrddet bevirker, at eksisterende virksomheder, i forhold
til stgj, lugt, stgv eller anden luftforurening, er reguleret efter
den faktiske anvendelse i neeromrddet.

Store dele af erhvervsomrddet fungerer i dag som uddannelses-
institution, kontor og liberalt erhverv samt mindre hdnd-
veerksvirksomheder hvortil der er etableret et stgrre parkerings-
areal, og ud mod Teilmanns Allé er der i dag indrettet butik.
Omrddet er som sddan omgivet af blandede byfunktioner der,
inden for kort afstand, rummer eksisterende boliger (ca. 20 me-
ter), folkeskole (ca. 15 meter) samt uddannelsesinstitutionen
FGU (ca. 50 meter). Lokalplanomrddet graenser desuden op til et
omrdde udlagt til centerformdal.

Andringen af dele af erhvervsomrddet til centerformdal med
mulighed for butikker samt erhvervsformal med mulighed for
mindre hdndvaerksvirksomheder svarende til let erhverv, virk-
somhedsklasse 1-3, forventes ikke at medfdre yderligere stgj-
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nation med det udstedte § 14 forbud, at anvendelse til havnerelateret erhverv umuligggres og
at virksomheden ikke modtager den ydelse, som der er betalt for. Bemaerker videre, at dette
ikke adskiller sig fra situationen som DLG og NCC har beskrevet den i deres hgringssvar.

Henviser til en sagsfremstilling pa Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget den 1. april 2019 hvor
Byomdannelse naevnes. Henviser til Planlovens regler om byomdannelse. Bemaerker, at HIM
ikke gnsker at ophgre driften fra Korsgr Havn og mener ikke at betingelserne for at udlaegge
omradet til byomdannelse er opfyldt.

Henviser til vejledning fra Miljgstyrelsen om stgjhensyn ved byomdannelse. Naevner at det
ikke var hensigten med reglerne, at presse eksisterende virksomheder ud af et omrade eller
taekkes evt. nye virksomheder i et omrade. Mener at det er det lokalplan 1230 medfgrer for
HIM.

Henviser til Erhvervsstyrelsens vejledning fra 2017 om produktionsvirksomheder i kommune-
og lokalplaner. Naevner, at det fremgar af vejledningen, at det er et nationalt hensyn at sikre
vaekst og erhvervsudvikling, undgar skeerpede miljgkrav og sikre virksomheders drifts- og
veekstbetingelser. Mener ikke at Slagelse Kommune har varetaget de hensyn som er omtalt i
vejledningen i forhold til HIM, som har drevet virksomhed pa Korsgr Havn i en arraekke og
investeret betydelige belgb i driften.
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krav til eksisterende virksomheder i omradet. Der forventes ej
heller at skulle stilles yderligere krav til virksomheder i forhold til
hdndtering af lugt og st@gvgener eller anden luftforurening. Det-
te beror dog pG en konkret vurdering ud fra de faktiske forhold
pa det givne tidspunkt.

Bemeaerkningen om at HIM agter at pdklage planen til Plankla-
genavnet og forbeholder sig ethvert erstatningskrav, som plan-
vedtagelsen matte medfare, tages til efterretning.

Slagelse Kommune har en generel forpligtelse til at handle i
havnens interesse. En forpligtelse, der antagelig ogsG ma geelde,
ndr kommunen optraeder som planlaegningsmyndighed. Havne-
lovens § 6 stk. 2 og § 9 stk. 4 kan ikke, efter Slagelse Kommunes
opfattelse, betragtes som et generelt forbud mod at planlaegge
for byudvikling pd havnearealer. Det er Slagelse Kommunes
opfattelse at denne forpligtigelse gar pd at afveje havneinteres-
serne over for interesserne for byudvikling under hensyntagen til
udnyttelsesgraden af de pdgeeldende havnearealer og evt. mil-
jokonflikter.

Store dele af erhvervsomrddet fungerer i dag som uddannelses-
institution, kontor og liberalt erhverv samt mindre hdnd-
veerksvirksomheder hvortil der er etableret et stgrre parkerings-
areal, og ud mod Teilmanns Allé er der i dag indrettet butik.
Omradet er som sddan omgivet af blandede byfunktioner der,
inden for kort afstand, rummer eksisterende boliger (ca. 20 me-
ter), folkeskole (ca. 15 meter) samt uddannelsesinstitutionen
FGU (ca. 50 meter). Lokalplanomrddet graenser desuden op til et
omrdde udlagt til centerformdl.
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Foreslar afslutningsvis, at anvendelsesbestemmelserne for delomrade 2 fastholdes til havne-
erhverv og at bestemmelserne om hegning a&ndres sa opfgrelse af en stgjvaeg i delomrade 2
muligggres.

Bemaerker, at HIM agter at paklage en planvedtagelse, hvis planforslaget vedtages i sin nuvee-
rende form og forbeholder sig ethvert erstatningskrav, som planvedtagelsen matte medfgrer.

3. KORS®R HAVN V. HAVNEDIREKT@R JIMMI JORGENSEN

Mener at alle havnearealer tilhgrer Korsgr Havn og er underlagt Havneloven. Henviser til hav-
nelovens § 6 stk. 2 og bemaerker, at det alene er havnen der kan disponere over havnearealer
og at kommunen derfor ikke kan planleegge med andre aktiviteter for havnearealer end hav-
neaktiviteter. Bemaerker videre, at da hele omradet, som den reviderede lokalplan 1230 om-
fatter, er havnearealer, kan lokalplanen kun udlaegge dem til havneaktiviteter, der styres af
Korsgr Havn.
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/Andringen af dele af erhvervsomrddet til centerformdal med
mulighed for butikker samt erhvervsformal med mulighed for
mindre hdndvaerksvirksomheder svarende til let erhverv, virk-
somhedsklasse 1-3, forventes ikke at medfdre yderligere stgj-
krav til eksisterende virksomheder i omradet. Der forventes ej
heller at skulle stilles yderligere krav til virksomheder i forhold til
handtering af lugt og stavgener eller anden luftforurening. Det-
te beror dog pa en konkret vurdering ud fra de faktiske forhold
pd det givne tidspunkt.

Planlovens § 11 a stk. 1 pkt. 25 stiller krav om at kommunepla-
nen skal indeholde retningslinjer for beliggenheden af erhvervs-
omrdder, herunder erhvervshavne, som skal veere forbeholdt
produktionsvirksomheder. Planloven tager dog ikke stilling til
hvor disse omrdder skal udpeges, herunder hvor mange og hvor
store omrdder der udpeges. Planlovens § 11a stk. 1 pkt. 25 be-
tyder sdledes ikke at Korsgr Havn skal vaere omfattet af en ud-
pegning som naevnt i pkt. 25.

Planlovens §§ 11b og 11d som der refereres til omhandler ud-
pegning og afgreensning af sdkaldte byomdannelsesomrdder.
Omrddet er ikke udlagt som byomdannelsesomrdde i kommu-
neplanen. Dermed er det ikke et krav, at virksomheder i omra-
det er under afvikling.

Bemaerkningen om at Korsgr Havn gerne indgdr i dialog om en
ejerstrategi for havnen, der seetter retning for havnens fremtidi-
ge drift og eventuel overdragelse af havnearealer til anden an-
vendelse, tages til efterretning.

13

Henviser til planlovens § 11a stk. 1 punkt 24 (punkt 25, red.) beliggenheden af erhvervsomra-
der, herunder erhvervshavne, som skal vaere forbeholdt produktionsvirksomheder, jf. stk. 12,
transport- og logistikvirksomheder og friholdes for anden anvendelse uden tilknytning til sa-
danne virksomheder.

Henviser til planlovens § 11b stk. 1 punkt 5 om fastsaettelse af rammer for byomdannelsesom-
rader, hvor anvendelsen af bebyggelse og ubebyggede arealer til erhvervsformal, havnefor-
mal eller lignende aktiviteter skal aendres til boligformal, institutionsformal, centerformal,
rekreative formal eller erhvervsformal, der er forenelige med anvendelse til boligformal.

Henviser til planlovens § 11d og bemaerker, at et byomdannelsesomrade, jf. § 11 b, stk. 1, nr.
5, skal afgraenses saledes, at det kun omfatter et omrade, hvor anvendelsen til miljgbelasten-
de erhvervsformal, havneformal eller lignende aktiviteter i den langt overvejende del af om-
radet er ophgrt eller under afvikling.

Bemaerker, at Korsgr Havn ikke er under afvikling og at Inderhavn Syd er en vaesentlig del af
havnens forretningsgrundlag. Ggr opmaerksom pa, udviklingen for omradet daekket af lokal-
plan 1230 har betydet mistet omsaetning (mere end 1 mio. kr. pr. ar) og dermed reduceret
indtjening for havnen.

Bemzerker, at Korsgr Havn gerne indgar i en dialog om en ejerstrategi for havnen, der kan
sezette retning for havnens fremtidige drift og eventuel overdragelse af havnearealer til anden
anvendelse. Navner at en sadan ejerstrategi skal understgtte havnens fortsatte drift og udvik-
ling og henviser til havnelovens § 9 stk. 4, om at kommunalbestyrelsen og havnebestyrelsen,
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Lokalplanomrddet udgar en del af Korsgr bymidte. Set ud fra et
byuadviklingsperspektiv, er det naturligt at omrddet ud mod Te-
ilmanns Allé fastlaegges til centerformdl i sammenhaeng med
det tilstgdende omrdde ligeledes udlagt til centerformdl.

Lejepriser for eksisterende butikslejemal er ikke undersggt i
forbindelse med lokalplanlaegningen. Der har ikke forud for lo-
kalplanlaegningen veeret henvendelser fra investorer eller er-
hvervsdrivende. Slagelse Kommune er opmaerksom paG at der er
tomme butikker i Korsgr og Halsskov. Slagelse Kommune har
udpeget Korsgr bymidte som det overordnede bycenter og har
generelt fokus pa muligheder for at give lukkede butikker nyt liv
i form af midlertidige forretninger, gallerier, kunst m.v.

Kommuneplanens retningslinjer er udarbejdet af Slagelse Kom-
mune iht. Planloven og de nationale interesser i kommuneplan-
laegningen.

Det er den til en hver tid vaerende ejer der kan udleje arealer
inden for lokalplanomrdadet. PG nuvaerende tidspunkt ejer Korsgr
Havn de pagaeldende arealer indenfor lokalplanomrddet.

Havneaktiviteter falder ind under erhverv som der fortsat er i
omrddet. Lokalplanen regulerer fremtidige forhold. Der er sdle-
des ikke handlepligt med lokalplanen. Eksisterende lovlige for-
hold kan fortsaette uanset lokalplanen. Dette geelder ogsd hav-
neaktiviteter.

Slagelse Kommune har en generel forpligtelse til at handle i
havnens interesse. En forpligtelse, der antagelig ogsG ma geelde,
ndr kommunen optraeder som planlaegningsmyndighed. Havne-
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ved udgvelse af deres kompetence, skal varetage havnens interesser, og at havnebestyrelsen
over for kommunalbestyrelsen er ansvarlig for havnens drift og vedligeholdelse.

4. ). POULSEN SHIPPING A/S V. MADS BO JORGENSEN

Bemaerker, at de som virksomhed og borger i Korsgr stiller sig uforstaende overfor behovet
for mere butik- og centerformal i Korsgr. Henviser til arkaderne og tomme butikker i Korsgr og
sparger om der er kigget pa lejepriser for eksisterende butikslejemal. Spgrger til tilkendegivel-
ser eller interesse fra investorer eller erhvervsdrivende, fakta baseret pa undersggelse. Spgr-
ger til om Slagelse Kommune har gaet en tur igennem Korsgr og henviser til bilag med foto.

Sperger til hvem der har “opfundet” retningslinjerne.

Spegrger til om det er Korsgr Havn der skal sta for omradets udlejning i tilfeelde af vedtagelse
af lokalplanen.

Henviser til lokalplanens beskrivelse pa side 27 om at der fortsat er erhverv i omradet, men
store dele af neeromradet er i praksis overgaet til liberale erhverv og uddannelsesinstitutioner
og detailhandel og navner at dette ikke forholder sig til at der fortsat er havneaktiviteter i
omradet.

Naevner at kajen ofte er i brug og at der er mangel kapacitet i Korsgr Havn. Bemaerker, at ud-
tage et aktivt erhvervsareal og lade det overga til lettere erhverv og detailhandel vil fierne
grundlaget for nuvaerende aktiviteter og presse havnekapacitet yderligere. Mener det er en
mangel ved planforslaget, at der ikke er vurderet pa behovet for havneareal der udgar med
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lovens § 6 stk. 2 og § 9 stk. 4 kan ikke, efter Slagelse Kommunes
opfattelse, betragtes som et generelt forbud mod at planlaegge
for byudvikling pd havnearealer. Det er Slagelse Kommunes
opfattelse at denne forpligtigelse gdr pd at afveje havneinteres-
serne over for interesserne for byudvikling under hensyntagen til
udnyttelsesgraden af de pdgaeldende havnearealer og evt. mil-
jokonflikter.

Lokalplanomrddet udgar en del af Korsgr bymidte. Set ud fra et
byuadviklingsperspektiv, er det naturligt at omrddet ud mod Te-
ilmanns Allé fastleegges til centerformdl i sammenhang med
det tilstadende omrdde ligeledes udlagt til centerformal. Som en
naturlig forleengelse af det eksisterende butiksmiljg langs Teil-
manns Allé, hvor der i dag er indrettet hvidevarebutik i eksiste-
rende bygninger indenfor lokalplanomrddet, er det opfattelsen,
at det vil styrke bymiljget omkring bymidten og bidrage til at
binde bymidten bedre sammen i omrddet omkring Teilmanns
Allé og Caspar Brands Plads.

Lokalplanen udlaegger en del af omradet til centerformdl og
giver mulighed for indretning af butikker og parkeringshus. Mu-
ligheden for indretning af butikker er ikke begreaenset til daglig-
varebutikker.

Redeggrelsen i kommuneplantillaegget forholder sig til kommu-
neplanen som revideres hvert 4. dr. Af kommuneplanens rede-
garelse for detailhandel i forhold til udvikling af detailhandel i
Slagelse Kommune fremgdr:

“Frem til 2020 ventes det, at forbruget i Slagelse Kommune vil
stige med ca. 3 % for sa vidt angdr dagligvarer, mens det for-
ventes at stige ca. 13 % for udvalgsvarer. Tager man alene hgj-
de for ovenstdende, er der i 2020 et behov for yderligere brutto-
areal til dagligvarer pé ca. 4.000 m? og til udvalgsvarer pa ca.
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planen, herunder hvor de nuveerende aktiviteter sa skal foregad henne.

Mener det er i strid med havnens interesser og dermed havneloven.

Henviser til kommuneplantilleggets redeggrelse i forhold til rammer for forsyningen med
butikker samt henviser til Masterplan for Korsgr i forhold til byens identitet som levende hav-
neby, forhold omkring Korsgr Havn og detailhandel.

Bemaerker i forhold til beskrivelserne om detailhandel i Masterplan for Korsgr, at dagligvare-
udbuddet er normalt og tilstraekkeligt i 2017 og i 2020 pludselig konverteret til et behov for
nybyggeri. Mener ikke markedet har sendret sig og bemaerker at tre af de otte dagligvarebu-
tikker i Korsgr/Halsskov ligger langs Teilmanns Allé/Skovvej, samme sted hvor der ifglge
kommunen er behov for yderligere butikker.

Henviser til redeggrelsen for detailhandel i kommuneplantilleegget vedr. fremskrivning af be-
hov for bruttoareal til dagligvarer og udvalgsvarer i 2020 og spgrger hvorfor man ikke ser pa
den aktuelle markedssituation i stedet for at lave en fremskrivning til et ar der er gaet. Undrer
sig over, kommuneplantillegget konkluderer, at der vil vaere mangel pa dagligvarebutikker i
Korsgr nar der tre ar tidligere er konkluderet det modsatte. Naevner, at der er 9 dagligvarebu-
tikker i Halsskov og Korsgr og de 5 ligger i Korsgr. Mener at en markant udlaegning af nyt areal
til nybyggeri til butikker er i strid med kommuneplanens retningslinje, der siger at det er eksi-
sterende butikker der skal udvides. Mener ikke behovet for kommuneplantillaeg 34 og lokal-
plan 1230 er tilstede.
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16.000 m?i hele kommunen.”

Af kommuneplanens retningslinjer fremgdr, at i bymidterne
planlaegges for en bred vifte af dagligvarer og udvalgsvarer
samt andre funktioner, der naturligt lokaliseres i bymidter. |
Korsgr by planleegges der for detailhandelsudvikling i Korsgr
bymidte frem for Halsskov idet Korsgr bymidte er udpeget som
det overordnede bycenter for Korsgr og Halsskov.

Lokalplanomradet med det tilhgrende kommuneplantillzg som
udlaegger et rammeomrdde til centerformdl, udggr en del af
Korsgr bymidte. Set ud fra et byudviklingsperspektiv, er det na-
turligt at omrddet ud mod Teilmanns Allé fastlaegges til center-
formdl i sammenhaeng med det tilstgdende omrdde ligeledes
udlagt til centerformdl. Som en naturlig forlaengelse af det eksi-
sterende butiksmiljg langs Teilmanns Allé, hvor der i dag er ind-
rettet hvidevarebutik i eksisterende bygninger indenfor lokal-
planomraddet, er det opfattelsen, at det vil styrke bymiljget om-
kring bymidten og bidrage til at binde bymidten bedre sammen i
omrdadet omkring Teilmanns Allé og Caspar Brands Plads.

Det er ikke opfattelsen, at lokalplanen tvinger lovligt eksisteren-
de virksomheder til at lukke. Lokalplan regulerer alene fremtidi-
ge forhold og der er ikke handlepligt med lokalplanen. Eksiste-
rende lovlige forhold kan fortszette uanset lokalplanen. Dette
geelder ogsd havneaktiviteter herunder terrorsikkerhedsregler-
ne.

Bemaerkningen om at man pdGtaenker at rejse en sag i Trafikmi-
nisteriet tages til efterretning.
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Bemaerker, at den reviderede lokalplan malrettet tvangslukker skrotvirksomheden HIM pa
trods af at der er en igangvaerende retssag.

Bemaerker videre, at en vedtagelse af lokalplan 1230 vil medfgre indskrankning af havnens
driftsmuligheder og dermed deres mulighed for at drive deres virksomhed. Naevner, at de i
perioder mangler arealer til deres kunder. Fremfgrer, at de havnearealer som lokalplanen
inddrager til ophold og parkering, vil reducere havnens mulighed for drift og begraense nuvae-
rende virksomheders mulighed for at anvende deres faciliteter som havnevirksomhed, bl.a.
fordi man ikke vil kunne opfylde terrorsikkerhedsreglerne for anlgb af skibe i udenrigsfart.

Henviser til Havnelovens § 6 stk. 2 og bemaerker, at safremt lokalplan 1230 vedtages endeligt,
pataenker de at rejse en sag i Trafikministeriet. Supplerer med at naevne, at der ikke er tale om
flytning af havneinteresser.
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Der henvises til et slide omkring planproces og forventet tidsho-
risont for endelig vedtagelse af lokalplan og kommuneplantil-
laeg. Byrddet er ganske rigtigt ikke forpligtet til at vedtage et
planforslag endeligt.

De faktiske forhold i omrddet og naeromrddet bevirker, at eksi-
sterende virksomheder, i forhold til stgj, lugt, stgv eller anden
luftforurening, er reguleret efter de givne forhold i naeromradet.

Store dele af erhvervsomradet fungerer i dag som uddannelses-
institution, kontor og liberalt erhverv samt mindre hdnd-
veerksvirksomheder hvortil der er etableret et stgrre parkerings-
areal, og ud mod Teilmanns Allé er der i dag indrettet butik.
Omrddet er som sddan omgivet af blandede byfunktioner der,
inden for kort afstand, rummer eksisterende boliger (ca. 20 me-
ter), folkeskole (ca. 15 meter) samt uddannelsesinstitutionen
FGU (ca. 50 meter). Lokalplanomrddet graenser desuden op til et
omrdde udlagt til centerformdl.

/4ndringen af dele af erhvervsomradet til centerformdl med
mulighed for butikker samt erhvervsformal med mulighed for
mindre hdndvaerksvirksomheder svarende til let erhverv, virk-
somhedsklasse 1-3, forventes ikke at medfgre yderligere stgj-
krav til eksisterende virksomheder i omrddet. Der forventes ej
heller at skulle stilles yderligere krav til virksomheder i forhold til
hdndtering af lugt og stavgener eller anden luftforurening. Det-
te beror dog pG en konkret vurdering ud fra de faktiske forhold
pd det givne tidspunkt.

Det er ikke usaedvanligt at foretage justeringer, ogsd mindre
justeringer, af kommuneplanen gennem et kommuneplantillaeg.
Planlovens § 23c giver netop mulighed for dette.
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Henviser til sidste slide pa orienteringsmgdet, hvor der stod dato for vedtagelse, ikke vedta-
gelse eller forkastelse.

Bemaerker, at det nye lokalplanforslag har samme agenda og vil ved vedtagelse mgde uover-
ensstemmelser mellem butik- og center livet, havneaktgrer og borgere og mener det er en
menneskelig og gkonomisk uovervejet plan.

Bemazerker, at der er tale om et meget lille geografisk areal og at det er usadvanligt at aendre
kommuneplanen for sa lille en aendring. Bemaerker, at kommuneplanen udstikker de langsig-
tede retningslinjer sa borgere og virksomheder kan have vished om udviklingen og foretage
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Opfordring til afholdelse at et mgde tages til efterretning.

De faktiske forhold i omrddet og neeromrddet bevirker, at eksi-
sterende virksomheder, i forhold til stgj, lugt, stgv eller anden
luftforurening, er reguleret efter de givne forhold i naeromrddet.

Store dele af erhvervsomraddet fungerer i dag som uddannelses-
institution, kontor og liberalt erhverv samt mindre hdnd-
vaerksvirksomheder hvortil der er etableret et stgrre parkerings-
areal, og ud mod Teilmanns Allé er der i dag indrettet butik.
Omradet er som sGdan omgivet af blandede byfunktioner der,
inden for kort afstand, rummer eksisterende boliger (ca. 20 me-
ter), folkeskole (ca. 15 meter) samt uddannelsesinstitutionen
FGU (ca. 50 meter). Lokalplanomrddet graenser desuden op til et
omrdde udlagt til centerformal.

/4ndringen af dele af erhvervsomradet til centerformdl med
mulighed for butikker samt erhvervsformal med mulighed for
mindre hdndvaerksvirksomheder svarende til let erhverv, virk-
somhedsklasse 1-3, forventes ikke at medfdre yderligere stgj-
krav til eksisterende virksomheder i omradet. Der forventes ej
heller at skulle stilles yderligere krav til virksomheder i forhold til
hdndtering af lugt og stgvgener eller anden luftforurening. Det-
te beror dog pd en konkret vurdering ud fra de faktiske forhold
pa det givne tidspunkt.

Lokalplanen regulerer fremtidige forhold. Der er sdledes ikke
handlepligt med lokalplanen. Eksisterende lovlige forhold kan
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investeringer derefter og at sa lille en sendring vil skabe preecedens for at kommuneplanen
kan andres efter forgodtbefindende. Mener det er uhensigtsmaessigt og i strid med planlo-
vens and.

Leegger op til at der holdes et mgde med kommunen sammen med repraesentanter fra "Kol-
ding havn sagen” navnlig Sekretariatschef fra Danske Shipping- og havnevirksomheder og
andre aktgrer pa Kolding havn og ser gerne at Borgmesteren deltager.

5. DLG A.M.B.A. V. LARS HOLM HANSEN

Naevner, at DLG i artier har drevet korn- og foderstofvirksomhed pa Korsgr havn og at de lejer
grunden af Korsgr Havn men ejer bygningerne og har dermed drift af en produktionsvirksom-
hed og ikke flytbar kapital bundet pa grunden.

Mener ikke at en fremtidig udvikling af omradet til centeromrade er i overensstemmelse med
en fortsat drift og udvikling af produktionsvirksomheden DLG. Mener at Slagelse Kommune
ber sikre, at en kommende planleegning for omradet tager hgjde for DLG’s aktiviteter og be-
hov og at disse forhold foreligger tilstraekkeligt dokumenteret. Mener ikke at planforslagene
sikrer en fortsat drift og udvikling af DLG pa Korsgr Havn og naevner en raekke punkter som
uddybes i hgringssvaret.
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fortsaette uanset lokalplanen. Dette geelder ogsa havneaktivite-
ter.

De faktiske forhold i omrddet og naeromrddet bevirker, at eksi-
sterende virksomheder, i forhold til stgj, lugt, stgv eller anden
luftforurening, er reguleret efter de givne forhold i naeromradet.

4Andringen af dele af erhvervsomrddet til centerformdl med
mulighed for butikker samt erhvervsformdl med mulighed for
mindre hdndvaerksvirksomheder svarende til let erhverv, virk-
somhedsklasse 1-3, forventes ikke at medfgre yderligere stgj-
krav til eksisterende virksomheder i omrddet. Der forventes ej
heller at skulle stilles yderligere krav til virksomheder i forhold til
handtering af lugt og stgvgener eller anden luftforurening. Det-
te beror dog pd en konkret vurdering ud fra de faktiske forhold
pd det givne tidspunkt.

Planlovens § 11 a stk. 1 pkt. 25 stiller krav om at kommunepla-
nen skal indeholde retningslinjer for beliggenheden af erhvervs-
omrdder, herunder erhvervshavne, som skal veere forbeholdt
produktionsvirksomheder. Planloven tager dog ikke stilling til
hvor disse omrader skal udpeges, herunder hvor mange og hvor
store omrdder der udpeges. Planlovens § 11a stk. 1 pkt. 25 be-
tyder sdledes ikke at Korsgr Havn skal vaere omfattet af en ud-
pegning som naevnt i pkt. 25.

De faktiske forhold i omradet og neeromrddet bevirker, at eksi-
sterende virksomheder, i forhold til stgj, lugt, stgv eller anden
luftforurening, er reguleret efter de givne forhold i neeromrddet.

Andringen af dele af erhvervsomrddet til centerformdal med
mulighed for butikker samt erhvervsformal med mulighed for
mindre hdndvaerksvirksomheder svarende til let erhverv, virk-
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Med hensyn til investeringssikkerhed bemeerker DLG, at virksomheden har en lejekontrakt pa
arealet geeldende indtil 31.12.2040 og at investeringer er foretaget med udgangspunkt i kon-
traktens Igbetid frem til 2040. Planlaegningen for Korsgr Havn, hvor erhvervsfunktioner for-
traenges til fordel for byfunktioner bevirker, at erhvervsarealerne bliver mindre attraktive med
en deraf fglgende mindre investeringssikkerhed.

Bemaerker, at i det omfang de planlagte &ndringer medfgrer negative og indskreenkende ind-
virkninger pa DLG’s muligheder for at fortsatte sine nuvaerende virksomhedsaktiviteter pa
lejemalet g@res opmaerksomhed pa og tages forbehold for, at fa undersggt, om der fra kom-
munens (Korsgr Havns) side i egenskab af udlejer er ageret pa en made, som udggr en vae-
sentlig misligholdelse af lejekontrakten med DLG. Der tages ogsa forbehold for | givet fald at
gore en sadan misligholdelse geldende, herunder at fremsaette krav om erstatning, som i
tilfeelde af en ngdvendiggjort fertidig fraflytning fra lejemalet kan resultere i et vaesentligt
gkonomisk tab for DLG.

| forhold til skaerpelse af krav for produktionsvirksomheden DLG bemaerkes, at DLG i planlo-
vens forstand er en produktionsvirksomhed og henviser til Oversigt over nationale interesser i
kommuneplanlagningen 2018, om at aktive erhvervshavne ogsa opfattes som produktions-
virksomheder. Henviser til planlovsaendringen i 2017, hvor der blev stillet krav om et generelt
hensyn til produktionsvirksomheder i kommunernes planlagning.

Beskriver hensigten med reglerne om produktionsvirksomheder, herunder at der i videst mu-
ligt omfang tages hgjde for mulige miljgkonflikter i planleegningen i eller omkring havne og
andre erhvervsarealer for produktionsvirksomheder, samtidig med at borgernes beskyttelses-
niveau fastholdes og produktionsvirksomheders drifts- og udviklingsmuligheder sikres bedst
muligt. Naevner videre, at det er hensigten at virksomheder ikke pafgres omkostninger til eks-
tra afvaergeforanstaltninger som fglge af planleegningen.

Bemaerker, at det foresldede plangrundlag strider mod det hensyn til produktionsvirksomhe-

der herunder havnefunktionerne som er kraevet i planloven. Mener, at en vedtagelse af det
foreslaede plangrundlag vil have betydning for virksomhedens samt Korsgr Havns fremtidige
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somhedsklasse 1-3, forventes ikke at medfdgre yderligere stgj-
krav til eksisterende virksomheder i omradet. Der forventes ej
heller at skulle stilles yderligere krav til virksomheder i forhold til
hdndtering af lugt og stavgener eller anden luftforurening. Det-
te beror dog pd en konkret vurdering ud fra de faktiske forhold
pd det givne tidspunkt.

Lokalplanen regulerer fremtidige forhold. Der er sdledes ikke
handlepligt med lokalplanen. Eksisterende lovlige forhold kan
fortsaette uanset lokalplanen. Dette gaelder ogsd havneaktivite-
ter.

Den anbefalede afstand pd 300 meter fra virksomhedsklasse 6
til miljgfalsom anvendelse er ikke opretholdt pd nuveerende
tidspunkt. Neermeste boliger er beliggende ved Teilmans Allé ca.
20 meter fra lokalplanomrddet og under 30 meter fra eksiste-
rende bebyggelse ud mod Teilmanns Allé som rummer en hvide-
vareforretning. Fra kajkant ved DLG til naermeste bolig er der
omtrent 65 meter.

Andringen af dele af erhvervsomrddet til centerformdl med
mulighed for butikker samt erhvervsformal med mulighed for
mindre hdndvaerksvirksomheder svarende til let erhverv, virk-
somhedsklasse 1-3, forventes ikke at medfgre yderligere stgj-
krav til eksisterende virksomheder i omrddet. Der forventes ej
heller at skulle stilles yderligere krav til virksomheder i forhold til
handtering af lugt og stavgener eller anden luftforurening. Det-
te beror dog pé en konkret vurdering ud fra de faktiske forhold
pa det givne tidspunkt.

Jf. lokalplanens anvendelsesbestemmelse for delomrade 2, §
3.2, md omrddet kun anvendes til mindre hdndvaerksvirksomhed
svarende til let erhverv virksomhedsklasse 1-3. Lokalplanen an-
giver sdledes specifikt, at der alene gives mulighed for mindre
hdndveerksvirksomhed i delomrdde 2 og dermed er kontorer-
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drifts- og udviklingsmuligheder bl.a. fordi der i plangrundlaget ikke er fastsat bestemmelser
for virksomheder i miljgklasse 6 eller fastsat bestemmelser/rammer for DLG’s fortsatte drift
og udvikling pa arealet.

Bemaerker i forhold til miljgpavirkning fra fodervirksomhedens drift, at der er tale om en a&n-
dring af anvendelsesbestemmelserne for den del af havnearealet, hvor DLG er lokaliseret,
hvor omradet sendres fra erhvervsomrade med mulighed for virksomheder i minimum miljg-
klasse 6 til centeromrade. Henviser til at den anbefalede afstand til miljgfglsom anvendelse
fra virksomheder der forarbejder korn, frg og foderstoffer er 300 meter som fglge af miljgpa-
virkninger fra st@v, stgj og lugtgener.

Mener at anvendelsen til centerformal giver mulighed for en bred vifte af anvendelsesmulig-
heder som kontorer, administration mv. som kan give anledning til andre og mere restriktive
stgjgrenser.

Bemaerker, at det fremgar af bestemmelserne at der ved indpasning af nye erhvervsvirksom-
heder i miljpklasse 1-3, som bl.a. giver mulighed for kontorerhverv, skal sikres, at virksomhe-
derne overholder miljgstyrelsens graeensevaerdier for stgj, stgv, lugt og luftforurening. Bemaer-
ker videre, at det ikke fremgar at kommende anvendelser skal placeres sa DLG vil kunne fort-
sette sin nuvaerende produktion. Mener at lokalplanlaegningen savner et faktuelt videns-
grundlag om eksisterende virksomheders aktiviteter og de heraf fglgende muligheder for at
planlaegge for andre anvendelser og at en sadan redeggrelse bgr fremga af planforslaget.
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hverv ikke tilladt. | forhold til eksisterende aktiviteter kan eksi-
sterende lovlige forhold fortsaette uanset lokalplanen.

Lokalplanen indeholder en redeggrelse i forhold til produktions-
virksomheder.

Omradet ud mod Teilmanns Allé rummer i dag en butik der for-
handler hvidevarer. Der er sdledes allerede i dag trafik ind og ud
til denne forretning via krydset Teilmanns Allé/Caspar Brands
Plads.

Eksisterende lovlige forhold og aktiviteter kan fortsaette uanset
lokalplanen. Der er ikke noget der tyder pd at der vil ske en aen-
dring af den trafikale situation fgr der sker en andring af den
faktiske anvendelse af omradet.

De faktiske forhold i omrddet og neeromrddet bevirker, at eksi-
sterende virksomheder, i forhold til stgj, lugt, stgv eller anden
luftforurening, er reguleret efter de givne forhold i naeromrddet.

/4ndringen af dele af erhvervsomradet til centerformdl med
mulighed for butikker samt erhvervsformal med mulighed for
mindre hdndvaerksvirksomheder svarende til let erhverv, virk-
somhedsklasse 1-3, forventes ikke at medfgre yderligere stgj-
krav til eksisterende virksomheder i omrddet. Der forventes ej
heller at skulle stilles yderligere krav til virksomheder i forhold til
hdndtering af lugt og stavgener eller anden luftforurening. Det-
te beror dog pé en konkret vurdering ud fra de faktiske forhold
pd det givne tidspunkt.

Tidligt i planprocessen blev der indkaldt idéer og forslag samt
gvrige bemaerkninger til planlaegningen. | den forbindelse blev
naermeste naboer samt ejere og lejere indenfor planomrdadet
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| forhold til trafikforhold bemazerkes, at lokalplanens redeggrelse ikke er et tilstraekkeligt
grundlag for at vurdere, hvorvidt de beskrevne trafikplaner kan facilitere afvikling af DLG’s
ngdvendige logistik i sammenblanding med et betydeligt antal andre og blgdere trafikanter.
Bemaerker, at af hensyn til at opretholde trafiksikkerheden i forbindelse med afviklingen af
den ngdvendige tunge trafik til DLG’s lokation, er det vigtigt, at der ikke abnes op for yderlige-
re betydelig trafik og blgde trafikanter omkring og forbi DLG’s lokation i delomrade 1. Naev-
ner, at i modsat fald og uden tilstraekkelige trafikale muligheder, vil DLG’s produktionsmaessi-
ge aktiviteter pa lokaliteten umuligggres.

Bemaerker i forhold til lokaliseringsbehov, at DLG er afhaengig af en placering pa havnen, her-
under at kunne udskibe og modtage ravarer ad sgvejen og har dermed seerlige beliggenheds-
krav forbundet med virksomhedens drift. Bemaerker, at virksomheden derfor ikke kan place-
res alle steder men er afhaengig af havneplaceringen i et erhvervsomrade, hvor virksomheders
drifts- og udviklingsmuligheder ikke begraenses af byudvikling.

Bemaerker, at DLG ikke er blevet inddraget i forbindelse med kommune- og lokalplanlaegnin-
gen i forhold til hensyntagen til produktionsvirksomheders drifts- og udviklingsmuligheder og
henviser til Erhvervsstyrelsens vejledning om produktionsvirksomheder. Bemaerker, at DLG’s
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orienteret direkte.

Det fremgar af lokalplanens redeggrelse for produktionsvirk-
somheder at: “De faktiske eksisterende forhold i omrddet og
naeromrddet bevirker, at eksisterende virksomheder, i forhold til
stgj, lugt, stgv eller anden luftforurening, er reguleret efter de
givne forhold i nseromradet som i dag rummer uddannelsesinsti-
tution, liberalt erhverv og butik. Neeromrddet til lokalplanomra-
det rummer derudover boliger. Z£ndringen af dele af erhvervs-
omrddet til centerformdl med mulighed for butikker samt er-
hvervsformal med mulighed for mindre hdndvaerksvirksomheder
svarende til let erhverv, virksomhedsklasse 1-3, forventes sdle-
des ikke at medfdre yderligere stgjkrav til eksisterende virksom-
heder i omrddet. Der forventes ej heller at skulle stilles yderlige-
re krav til virksomheder i forhold til hdndtering af lugt og stgv-
gener eller anden luftforurening.”

Der er gennemfgrt en screening af planlagningen iht. miljgvur-
deringsloven som samlet set har konkluderet, at planerne ikke
vil fa vaesentlige indvirkninger pG miljget. Dermed er der ikke
krav miljgvurdering.

Bemeaerkningen om at DLG forventer at blive inddraget i plan-
leegningen af havneomrddet samt gerne deltager i et mgde med
Slagelse Kommune og Korsgr Havn tages til efterretning.

Lokalplanens redeggrelse indeholder et afsnit om tilladelse eller
dispensationer fra hhv. andre myndigheder og kommunen. Hav-
neloven fremgar ikke, da der ikke kraeves tilladelse eller dispen-
sation fra denne.
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konkrete driftsvilkar og udviklingsplaner ikke er inddraget i planlaegningen og at det ikke
fremgar af planredeggrelsen, hvorvidt DLG’s produktionsvilkar er blevet handteret i overens-
stemmelse med reglerne for produktionsvirksomheder. Bemaerker, at kommunen bgr tage
hensyn til DLG som produktionsvirksomhed.

Mener at planlaegningen er direkte omfattet af krav om miljgvurdering.

DLG forventer at blive inddraget i planlaegningen af havneomradet og deltager gerne i et mg-
de med Slagelse Kommune og Korsgr Havn.

6. DET KONSERVATIVE FOLKEPARTI V. NIELS JORGENSEN

Bemaerker, at forslaget ikke opfylder de krav, der ifglge Planloven stilles til en lokalplan. Frem-
ferer, at tilladelser efter anden lovgivning, der er ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse,
skal behandles efter de regler der fastsat i de andre saerlovgivninger samt at der i lokalplanens
redeggrelsesdel skal oplyses, om planens realisering kraever tilladelse fra andre myndigheder.
Bemaerker at Havneloven ikke er naevnt i lokalplanens redeggrelse om relation til forskellig
lovgivning uanset at denne lov er gaeldende for det aktuelle areal.
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Lokalplanarbejdet indledes med en undersggelse af tinglyste
servitutter i omrdadet. | det omfang der er servitutter der er i
strid med lokalplanen, og som kan ophaeves med lokalplanen,
skal disse servitutter fremga af lokalplanen. Der er i forbindelse
med lokalplan 1230 ikke fundet servitutter der er uforenelige
med lokalplanen.

Slagelse Kommune har en generel forpligtelse til at handle i
havnens interesse. En forpligtelse, der antagelig ogsG ma geelde,
ndr kommunen optraeder som planlaegningsmyndighed. Havne-
lovens § 6 stk. 2 og § 9 stk. 4 kan ikke, efter Slagelse Kommunes
opfattelse, betragtes som et generelt forbud mod at planlaegge
for byudvikling pa havnearealer. Det er Slagelse Kommunes
opfattelse at denne forpligtigelse gdr pd at afveje havneinteres-
serne over for interesserne for byudvikling under hensyntagen til
udnyttelsesgraden af de pdgaeldende havnearealer og evt. mil-
jokonflikter.

Lokalplanen regulerer fremtidige forhold. Der er sdledes ikke
handlepligt med lokalplanen. Eksisterende lovlige forhold kan
fortsaette uanset lokalplanen. Dette geelder ogsa havneaktivite-
ter.

Lokalplanomradet udggr en del af Korsgr bymidte. Set ud fra et
byudviklingsperspektiv, er det naturligt at omrddet ud mod Te-
ilmanns Allé fastleegges til centerformdl i sammenhaeng med
det tilstédende omrdde ligeledes udlagt til centerformal. Som en
naturlig forleengelse af det eksisterende butiksmiljg langs Teil-
manns Allé, hvor der i dag er indrettet hvidevarebutik i eksiste-
rende bygninger indenfor lokalplanomrddet, er det opfattelsen,
at det vil styrke bymiljget omkring bymidten og bidrage til at
binde bymidten bedre sammen i omrddet omkring Teilmanns
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Bemeerker, at lokalplanlzegningen bgr indledes med at undersgge hvad der geelder af servitut-
ter pa ejendommene og hvordan eventuelle servitutter skal behandles i lokalplanen. Bemaer-
ker, at der i lokalplanens § 11.3 anfgres, at der ikke findes eksisterende servitutter pa ejen-
dommen og at dette ikke er korrekt idet der er tinglyst en raekke servitutter. Bemaerker, at der
ikke er foretaget en vurdering af servitutternes eventuelle uforenelighed.

Bemaerker, at lokalplanens formal pa ingen made svarer til forudsatningerne i Havneloven
om at havnearealer skal prioriteres anvendt til erhvervsmaessige aktiviteter, der understgtter
sgtrasport, eller til andre aktiviteter, der forudszetter havnenaer beliggenhed.

Finder det beklageligt, at Slagelse Kommune med lokalplanforslaget vil medvirke til at betin-
gelserne for en hensigtsmaessig fremtidig udvikling af Korsgr Havn som en betydelig erhvervs-
havn vanskeligggres. Mener ikke at Korsgr har brug for yderligere tomme butikker og centre.

Bemaerker, at det er essentielt, at Korsgr Havn fremadrettet far et Igft i stedet for punktvise

udhulinger af betingelserne for et af Danmarks helt store erhverv gennem arhundreder: Skibs-
farten.

LOKALPLAN NR. 1230 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 34 | | HVIDBOG



Allé og Caspar Brands Plads.

Store dele af erhvervsomraddet fungerer i dag som uddannelses-
institution, kontor og liberalt erhverv samt mindre hdnd-
veerksvirksomheder hvortil der er etableret et stgrre parkerings-
areal, og ud mod Teilmanns Allé er der i dag indrettet butik.
Omrddet er som sddan omgivet af blandede byfunktioner der,
inden for kort afstand, rummer eksisterende boliger (ca. 20 me-
ter), folkeskole (ca. 15 meter) samt uddannelsesinstitutionen
FGU (ca. 50 meter). Lokalplanomrddet graenser desuden op til et
omrdde udlagt til centerformdl.

Det er Slagelse Kommunes opfattelse, at planleegningen fuldt ud
lever op til Planlovens minimumskrav.

Lokalplanen kan kun regulere forhold indenfor lokalplanomra-
det. Vejen “Norvangen” mellem FGU og Glasveerket er ikke om-
fattet af lokalplanen. Adgangsvejen til lokalplanomrddet sker
via krydset Teilmanns Allé/Caspar Brands Plads.

Sdafremt der i en fremtidig situation etableres parkering i delom-
rade 2, vil dette ske under hensyntagen til eksisterende parke-
ringsbehov og adgangsforhold.
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Bemaerker konkluderende, at planforslagt er mangelfuldt og ikke opfylder planlovens mini-
mumskrav og derfor ikke bgr kunne danne grundlag for en politisk vedtagelse.

7. GLASVARKET V. POUL M@LLER

Bemaerker i forhold til lokalplanens § 5 Veje, at de gar ud fra, at der med overordnede veje
kun menes veje indenfor lokalplanomradet saledes at vejen mellem FGU og Glasvarket ikke
pavirkes af bestemmelserne og at tung trafik fortsat skal have adgang via krydset Teilmanns
Allé og Norvangen.

Bemazerker, at safremt bestemmelsen ”Der skal vaere adgang for alle” medfgrer tung trafik pa
vejen mellem Glasveerket og FGU bliver det en sikkerhedsmaessig udfordring, idet tung trafik
forlader omradet via indkgrslen for Glasveerkets brugere ligesom FGU’s elever krydser vejen
pga. FGU’s lejemal pa Glasveerket.

Finder bade etablering af parkeringspladser i delomrade 2 samt adgang til havnefronten som
positive elementer, der komplementerer den generelle udvikling pa Glasveerket og det der-
med ggede behov for parkering. Det skal sikres at parkeringsarealet ind mod Glasveerkets
vestgavl indeholder de ngdvendige parkeringspladser til Glasveerkets brugere, og at der fort-
sat vil veere god adgang til indgange og porte.
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Lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og der er ikke
handlepligt med lokalplanen. Eksisterende lovlige forhold kan
fortsaette uanset lokalplanen. Dette geelder ogsa havneaktivite-
ter herunder terrorsikring af havnefaciliteter.

Lokalplanen giver ikke mulighed for opfarelse af faste hegn eller
stgjmur indenfor lokalplanomrddet. Undtaget er dog hegning i
forbindelse med terrorsikring af havnefaciliteter samt hegning
af butikkers containerplads til renovation i delomrdde 1. Lokal-
planen fastlaegger ikke naermere bestemmelser om hegning i
forbindelse med terrorsikring.

Glasveerket er ikke omfattet af lokalplanen. Aktiviteter i Glas-
vaerket som erhvervs- og sundhedscenter synes ikke umiddelbart
at vaere omfattet af krav om terrorsikring.

25

Bemaerker, at de gar ud fra at lokalplanen andrer forholdet omkring terrorsikring og det nu-
vaerende hegns placering. Der gnskes en preaecisering af placeringen af det fremtidige hegn.
Mener det bgr overvejes/undersgges, hvorvidt Glasvaerket som erhvervs- og sundhedscenter
skal vaere omfattet af bestemmelserne om terrorhegn.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Reekkefglgen refererer til listen pa side 3.

1. FLADESTATION KORS@R

-
i FLADESTATION
KORSOR

Til:

Slagelse Kommune, Plan
Ridhuspladsen 11

4200 Slagelse

Hermed fremsendes horingssvar fra Flidestation Korser til Sla-
gelse Byrid lokalplan nr. 1230,

1. Slagelsa Byrdd har sendt Forslag 4 lokalplan 1230, Blandet byom-
rade ved Norvangen, Korsor Havn med tilhorende Kommuneplantil-
leg nr. 34 til Kommuneplan 2017 i offentig horing i ny offentig ho-
ring.

2. Fladestation Korsor fremsendte i sidste horingsperiode et horings-
swar dateret 11. februar 2020. Indholdet i ny udsendte forslag ol
lokalplan 1230 daterst 25. november 2020 giver ikke anledning til
tilfajelsar til Fladestation Korsors allerede fremssndte horingssvar,
hvorfor indholdet i allerede fremsendre horingssvar gor sig gael-
dende

Med venlig hilsen

Ronni Brandt Seifert
Kaptajniajtrant
Garnisonsstatteslement

Diba: 15, Januar 2071

fL
b 3E-NOR-CHGEE
.o IIOSAss
Ar:  TIDGEE

Pildutation Korser
Srplcrwe 8
4220 Kamer

TF.: 445 7285 63200
E-man: Ss-mynQmilde
e forwaret. i

EAN: STHIOI014TT
WMz L6 28 7180

Sagubtan deren dirskte:
TE.: 445 7285 8288
E-miall: Sa- k- miLdk

y
FoRsUARET (58
S

Side 1 afl
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FLADESTATION KORS@R

Til:

Slagelse Kommune, Plan
Ridhuspladsen 11

4200 Slagelse

(=" H 11. februar 3000

Hermed fremsendes horingssvar fra Flidestation Korsor til Sla- pohad:  rilemsration Moraer

gelse Kommunes lokalplan nr. 1230, Sagubu.: [AE-KOR- SR
Sagurr: 130 O0SESS
Cod.nr.:  IBI02

1. Slagelse Kommune har sendt forslag til lokzlplan nr. 1230 - Blandet

b‘famrade ved Morvangen, Korsor hawn i offentlig haring. R e
Dmradet har interesse for Forsvaret som helhed og for Sovamet og Pildatation Korisr
Fladestation Korsor i smrdeleshed. Det skyldes myndighedeme pa :31:::4 a
Fladmtmnens placering, dels ved Sylowsvej og dels ved Norvan- e

gen pa “Moret”, hvor der er placeret depot-, lager- og veerkstedsfa- Sautaanleran drastu:
ciliteter m.mi TH.: 445 TIRE IS8

E-mal: Js-kor-choaelmilde

2. Under orienteringsmode d. 5. januar omhandlende lokalplan nr.
1230 blev der fra flere sider ytret onske om minimering af tung tra-
fik {dvs. over 3.500 kg) i omradet omkring Morvangen.

En regulering af trafikken, saledes at tung trafik begreenses eller
evt, helt flermes fra Morvangen vil have betydelige konsekwenser for
Forsvaret og Soveernet, idet der pa manedlig basis er mere end 300
korsler mied trafik over 3.500kg. til og fra "Noret”.

3. Eventuelle ndringer i tung trafik langs Norvangen, herunder brug
af oget trafikregulering eller lignende titag, bor udelukkende ske,
hvis der kan anvises en alternativ rute il " for Forsvarets
korsler med koretojer over 3.500kg.

Mad venlig hilsen
Renni Brandt Seifert

Kaptainkafmant
Garnisonsstettesiement

rorsvareT (g5
S
Soa 1afl
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2. ADVOKAT VIBEKE WESTERGAARD, FOR HJM RECYCLING A/S

Westergaard

Slagelse Kommune

Center for Miljg, Plan & Teknik
Radhuspladsen | |

4200 Slagelse

Sendt via e-mail til plan@slagelse.dk

J.nr: 1107 /vbw
19. januar 2021

PLANLAGNING FOR ET BLANDET BYOMRADE VED NORVANGEN |
KORSQGR - FORSLAG TIL LOKALPLAN 1230, BLANDET BYOMRADE
VED NORVANGEN, KORS@R HAVN, MED TILHQRENDE
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 34

Som advokat for HJM Recycling A/S (herefter HJM), skal jeg herved fremkomme
med indsigelse imod forslag til lokalplan 1230 for et blandet byomrade ved
Norvangen, Korser Havn, med tilhgrende forslag til kommuneplantilleg 34. Fristen

herfor udlgber den 29. januar 2021.

HJM har i januar 2020 gjort indsigelse imod det tidligere offentliggjorte forslag til

lokalplan 1230 og kommuneplantilleg 34, der vedlagges som bilag I.

Argumentationen i denne indsigelse fastholdes fuldt ud, herunder i forhold til
overtradelse af lighedsgrundsatningen, proportionalitetsgrundsatningen,
magtfordrejning, spargsmalet om lokalplanens ekspropriative karakter, og
spergsmalet om bindende forhandsbesked, men skal suppleres nedenfor, idet der
settes sarligt fokus pa de ndringer i planforslagene, som Slagelse Kommune har

indarbejdet efter at den forste offentlige heringsperiode udlgb.

28
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Westergaard

Baggrund for indsigelsen

HJM bergres individuelt og meget direkte af planforslagene. Virksomheden har anlagt
retssag mod Slagelse Kommune, hvorved afgarelse om afslag pa byggetilladelse til
opforelse af stojvag, savel som nedlzggelse af § 14 forbud anfaegtes. Derudover er
der fremsat anmodning om genoptagelse, bl.a. fordi der ikke blev gennemfort

partshering forud for udstedelse af § 14 forbud.

Retssagen er udsat pa, om Planklagenzvnet palegger Slagelse Kommune at

genoptage afgerelsen om § 14 forbuddet.

Lokalplanforslaget vil - hvis det vedtages uzndret — medfare, at HM ma lukke
permanent i Korsgr, medmindre lokalplanen ophzves af Planklagenzvnet, eller

ophzves ved dom.

Planforslagene savner en saglig, planlegningsmaessig begrundelse, og er i strid med

forvaltningsretlige grundsztninger pd lovs niveau

Ethvert planforslag skal vaere sagligt, planlzgningsmassigt begrundet. Det er HJM’s
opfattelse, at lokalplanforslag 1230 med tilharende kommuneplantilleg savner en

sadan begrundelse, og derfor ikke kan vedtages endeligt.

Forslagene er helt uforholdsmassigt indgribende i forhold til HJM, og dermed

uproportionale, savel som lighedsgrundsatningen er overtradt.

Der er varetaget usaglige hensyn, idet kommunen dokumenterbart har ensket at
lukke HJM, hvilket ikke kunne ske via miljsbeskyttelsesloven, hvorefter kommunen

forsagte sig med planloven.

Endelig er lokalplanforslaget af ekspropriativ karakter i forhold til HJM, hvilket synes

yderligere understreget af, at Slagelse Kommune nu pa baggrund af den forste

2
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Westergaard

heringsrunde har indskrznket lokalplanomradet til en del af en enkelt matrikel,
foruden en del af en matrikel der udggres af vej. Lokalplanens delomride 2, som
udgeres af den plads, fra hvilken HJM hidtil har udskibet skrot, er ikke beliggende ud
mod den ovrige by, men inde bag ved erhvervsvirksomheder. Dette fremgar seerlig
klart af det nedenfor omtalte bilag 3a, hvor skrotpladsen ud mod kajen ses gverst
midtfor i billedet.

Hojesteret har i dommen U2015.902H udetalt, at ophaevelse af en tilstandsservitut
efter planlovens § 15, stk. 2, nr. 16 er en erstatningsfri regulering, medmindre der
foreligger ganske sarlige omstzndigheder, sdledes at ophavelsen far karakter af
ekspropriation. Endvidere, at det ved vurderingen af, hvorvidt der er tale om et
indgreb af ekspropriationslignende karakter, bl.a. skal lzegges vagt pa, hvilken vaegt
eller intensitet indgrebet havde i forhold til McDonalds, som blev direkte berart af
ophzvelsen, idet servitutten udgjorde en vasentlig, skonomisk vardi for

virksomheden.

Det indgreb, som lokalplanforslaget gor i HJM's virksomhed, er szrdeles intenst, og
vil medfere permanent lukning af en virksomhed, som igennem en arrakke er drevet

fra stedet.

Slagelse Kommune har udarbejdet lokalplanforslaget velvidende, at en vedtagelse af
det ville hindre HJM i at fa byggetilladelse til den stgjmur, som kommunen tidligere
havde taget til efterretning, som led i den handleplan virksomheden havde

udarbejdet til nedbringelse af stgjen.

Den tidligere af kommunen afgivne bindende forhandsbesked indebzrer derudover i

sig selv, at lokalplanen ikke lovligt kan vedtages i sin nuvarende form.
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Den geografiske indsnzvring

De oprindelige planforslag fra 2019 angik et meget lille geografisk omrade, bade i
antal m?, og i forhold til havnen i det hele taget. | de nye planforslag er omradet
yderligere indsnavret. Alligevel forsgger Slagelse Kommune fortsat at give indtryk af,
at der er tale om et storre omrade, som har vasentlig betydning for forholdet
mellem havn og by, og for den generelle anvendelse af havnen og ikke mindst

overgangen mod den omgivende by.

Det oprindelige forslag omfattede 10 matrikelnumre, foruden dele af to offentlige
vejarealer. Det nye forslag omfatter en del af et enkelt matrikelnummer, nzermere

betegnet matr.nr. 316a, Korser Bygrunde, og en del af et offentligt vejareal.

Det fremgar af forslaget, at et af formalene er at fastlzegge omradets anvendelse til
centerformal og erhvervsformal, hvilket stir i modsztning til det oprindelige forslag,
hvor formalene ogsa indbefattede offentlige formal og boligformal. Ogs3 i det nye
forslag er et af formalene at sikre, at omradet fremstir dbent og transparent, sa

omradet har et godt samspil med den omgivende by.

Korsgr Havn er en erhvervshavn, og er som sidan terrorsikret. Som bilag 2
fremlzgges et kortudsnit over havnen, hvor de afsparrede omrader fremgar med
sort optrukket linje. En stor del af omradet, og herunder det omride, som nu er
omfattet af det nye forslag, er afsondret fra offentligheden med hegn, og adgang til

omrédet kraever, at man har et lovligt rinde, og er i besiddelse af en havnekode.

Som bilag 3a-c fremlagges fotos fra omridet, som viser hegningen og omradet.
Disse fotos viser ogsa, at der er tale om et industriomrade, og at lokalplanomradet

er omgivet af virksomheder, som ikke tillader noget samspil med "den omgivende by”.

4
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Ogsé af det nye forslag fremgar, at lokalplanen fastlagger en zonering af omréidet
med henblik pd at forebygge miljgkonflikter — dette uagtet, at det i henhold til det
nye planforslag ikke lzngere er muligt at tage omradet i anvendelse til offentlige

formal eller til boliger, men kun til lettere erhverv.

Den eneste zonering forslaget reelt indebzrer er, at en lovligt eksisterende
virksomhed tvinges til at lukke, hvilket er direkte i strid med intentionerne, da

planloven blev gennemgribende =ndret i 2017.

I det nye planforslag opdeles det meget lille omréde i to delomrader, imod tidligere
4 delomrader. HJM er beliggende i delomride 2, som nu foreskriver at omradet

fremadrettet kun ma anvendes til let erhverv i virksomhedsklasse 1-3.

Dette vil — hvis det vedtages — blokere for, at HJM kan opna byggetilladelse til at
opfere den for virksomheden nadvendige stgjmur rundt om det areal, hvorfra
skrotvirksomheden drives. Da en sidan mur er pakraevet, for at virksomheden kan
overholde de stgjvilkar, som fremgar af miliggodkendelsen, er virksomheden i si fald

tvunget til at lukke permanent.

Delomride 2 bestar alene af skrotpladsen, og er derfor kun en meget lille del af
matr.nr. 316a, som har et matrikulzrt areal pa 26.641 m?, hvoraf 2.565 m? bestar af
vej. Som ovenfor nzvnt, omfatter lokalplanforslaget ikke hele matr.nr. 316a. Det
fremgar af det nedenfor omtalte heringssvar fra DLG under den farste

heringsrunde, at virksomheden lejer et areal pa knap |1.700 m? af Korsgr Havn.

Realiteten er, at Slagelse Kommune planlzgger for et meget lille delareal af en
matrikel, hvilket ikke meningsfyldt kan ske af hensyn til at sikre dbenhed og

transparens overfor den omgivende by — dette ville kunne give mening, i det omfang
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der var tale om et vasentligt storre areal, som f.eks. 14 parallelt med almindelig

bymaessig bebyggelse. Det er ikke tilfzldet.

Planlzgningen er meget specifik, og indebzrer ganske malrettet, at HJM afskeeres fra
at forblive pa stedet. Indskraenkningen af lokalplanens geografiske areal er vasentligt,
og underbygger, at der er tale om en lokalplan, som har ekspropriativ karakter i

forhold til HJM, og som derudover savner saglig begrundelse.
De konkrete bestemmelser

Ifolge forslagets § 7.1 ma ny bebyggelse i delomride 2 kun placeres indenfor det i
kortbilag 2 viste byggefelt, og der galder bide krav om afstand til skel, og om
byggelinje mod kajkanten. Af § 7.5 fremgar, at bebyggelsesprocenten for delomrade
2 er 50 %. Det er siledes begrznset, hvad er overhovedet ville kunne bygges pa

denne del af matriklen.

Af § 9.4 fremgdr, at der i delomrade 2 ikke ma opferes stgjmur, hvilket tillige pa

meget specifik vis hindrer, at virksomheden kan opna den nadvendige tilladelse.
Redegorelsens forudsatning om dbenhed og samspil

Af redegorelsen fremgdr, at lokalplanen skal sikre, at omradet fremstar ibent og
transparent, sa samspillet med den omgivende by styrkes. Dette forekommer som
naevnt ganske illusorisk. Der er tale om et havneomride, som indtil videre har huset

virksomheder, der drev havneerhverv, hvilket i meget vidt omfang stadig gelder.

Omradet ligger afsondret fra den gvrige by, og er omgivet af erhverv — hvortil
kommer, at arealet omfattet af planforslaget er indhegnet pa grund af

terrorsikringen af havnen, jf. bilag 2 og 3a.

6
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Som bilag 4 fremlegges kortudsnit, som viser den hidtil gzldende
kommuneplanramme for omradet, 2.2.E.| — der udlzgger til havneerhverv. En meget

lille del af dette omrade pilles nu ud.

Af redeggrelsen fremgar, at kommunen har et @nske om at understgtte en
opblgdning, der er i gang i omradet, hvor dele af erhvervsomradet overgar til andre
byformdl, og dermed abner sig mod byen. Det nzvnes ogs, at store dele af
erhvervsomrédet i dag fungerer som uddannelsesinstitution, kontor og liberalt
erhverv. Der tenkes formentlig her pa Glasvarket, hvor det trods indholdet af

kommuneplanrammen med tiden er tilladt, at stgjfalsomme erhverv vandt indpas.

Det er imidlertid langt fra ensbetydende med, at der ikke pa stedet er
havnerelateret virksomhed, hvilket bl.a. ogsa hgringssvar fra Korsgr Havn, samt

virksomheder som DLG og NCC Industry underbygger.

Kommunens formuleringer om opbledning af omréadet leder tanken hen pa
byomdannelse, hvilket Slagelse Kommune dog fragdr i den hvidbog, som blev

udarbejdet, da den farste haring var udlgbet i starten af 2020.
Planlovens intention om forebyggelse af miljokonflikter iagttages ikke

Udover de meget graverende og helt konkrete forhold, som planlagningen vil
medfgre for HJM, er det HJM’s opfattelse, at en lokalplan, som tillader lettere
erhverv i omradet, heller ikke lever op til planlovens intentioner om at forebygge

miljgkonflikter.

Erfaringsmassigt vil en sammenblanding af mere stgjfalsomme erhverv - som f.eks.
liberale erhverv med tunge industrierhverv - medfare miljgkonflikter. Det er ogsa
tilfeldet pd Korsgr Havn, idet kommunen har modtaget klager fra de virksomheder,

som har til huse i det tidligere glasvaerk.

7
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Der har ikke hidtil vaeret lokalplan for omradet, men alene kommuneplanramme
2.2E| for Inderhavn Norvangen. Af rammen fremgar, at der er tale om et
erhvervsomrade, hvorfra der ma drives havneerhverv. HJM's virksomhed falder
under havneerhverv, hvilket ikke kan siges om en rzkke af de lejemal, som

Glasvarket nu huser.

Hvordan Slagelse Kommune har kunnet tillade virksomhed med liberale erhverv i
Glasvaerket henstar i det uvisse — men det forekommer som at vende tingene pa
hovedet, hvis man i strid med kommuneplanrammen har accepteret en anvendelse
til ikke-havnerelaterede erhverv, som nu kommer til at indebzre, at en eksisterende
havnevirksomhed presses ud af omradet, pa grund af klager fra de mere

stojfalsomme erhverv.

Det er precis en sidan udvikling, som man har villet undgd med andringen af
planloven i 2017. Kommuneplanen er ikke direkte bindende, men dels skal
kommunen virke for kommuneplanens gennemforelse, og dels ville det formentlig
have vaeret muligt at nedlegge et § 12 forbud mod en patenkt anvendelse i strid
med kommuneplanens rammebestemmelser. Kommunen har — trods mulighed
herfor - forsgmt at forebygge en meget uheldig sammenblanding af havneerhverv og
stejfelsomme erhverv i tide, og vil nu imedega dette ved at presse en eksisterende

virksomhed ud af omradet.

Kommunen gnsker at indskranke anvendelsen af delomrade 2 fra havneerhvery til
let erhverv i virksomhedsklasse 1-3 for et ganske lille omrade. Z£ndringen rammer
en eksisterende virksomhed med fuld kraft, men kommer pa ingen made til at

indebzre, at omradets karakter mod den omgivende by ndres pa nogen vasentlig

made. Dertil er arealet alt for lille, og beliggenheden underbygger dette. Til gengeeld
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kan det indebzre, at der vil opsti nye miljgkonflikter i takt med, at lokalplanen kan

udnyttes.

Delomrade 2 er lukket for offentligheden med afsparring, og ligger lige ud til
havnekajen mellem store virksomheder. Den patzenkte planlagning er udtryk for en
meget uhensigtsmaessig detailplanlagning, som bryder med omridet som helhed,

hvilket Korsgr Havn da ogsa har patalt.
Hensynet til eksisterende virksomheder

Da planloven blev andret i 2017, omtaltes i de generelle bemzerkninger til
lovforslaget under punkt 2.7.2, at kommunernes gnsker om at planlegge for f.eks.
kontorbyggeri i nzerheden af eksisterende forurenende virksomheder, f.eks. pa
havnearealer, kan have omkostninger for virksomhederne til at afvaerge
miligpavirkninger i omradet, hvilket har negativ betydning for erhvervslivet og for

konkurrenceevnen.

Derfor fremgik det ogsa af lovforslaget, at kommunerne i planlaegningen skal tage
hensyn til eksisterende virksomheder og deres miljgpavirkninger, og derved i hgjere
grad sikre, at potentielle miljgkonflikter kan undgis. Herunder ogsa at sikre, at
eksisterende virksomheder ikke presses ud af det omrade, som de har investeret i,

fordi der planlzgges for @ndret anvendelse pd omkringliggende arealer.

Lokalplanforslaget og kommuneplantillzegget lever ikke op til disse intentioner, men

er i direkte modstrid hermed.

Omradet bgr fastholdes til tungere erhverv, som vil sikre de eksisterende
virksomheder rimelige vilkar, og sikre, at drs investeringer i denne placering ikke er

spildt.
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NCC Industry A/S har indsendt hgringssvar den 10. februar 2020, da virksomheden
lejer sig ind i Norvangen 17. Heri pétalte virksomheden en rzkke forhold, som i
varste fald kunne indebzere, at virksomheden ville blive presset ud af omradet, som
den har lejet sig ind i frem til 2026. Det blev ogsa patalt, at boliger ikke matte tillades
i omradet. Efterfalgende har Slagelse Kommune udtaget dette omrade helt af

planforslagene.

Ogsa DLG, der lejer sig ind pa havnen frem til 2040, har fremsendt indsigelse i
februar 2020, hvorved virksomheden pitalte den abenlyse risiko for miljgkonflikter,
herunder i forhold til at muliggere f.eks. miljgfalsom anvendelse til bolig, kontor og
administration. Det oprindelige planforslag muliggjorde i delomrade |, hvori DLG er
beliggende, en anvendelse til centerformdl med mulighed for indpasning af butikker,
kontor, administration, liberale erhverv, offentlig og privat service, parkeringshus,

restaurant, café og boliger.

Det nye forslag udlgger delomrade | til centerformal med mulighed for indpasning
af butikker og parkeringshus, og med eksplicit angivelse af, at omradet ikke kan

anvendes til boliger.

DLG tog forbehold for at gore geldende, at der fra kommunens side blev ageret pa
en made, som medfarte en vasentlig misligholdelse af lejekontrakten, og tog
forbehold for at gare misligholdelse gldende, og herunder for at fremsatte krav
om erstatning, i det omfang virksomheden som fglge af lokalplanen ville blive tvunget
til at flytte for kontraktens udlgb. Det fremgar af indsigelsen, at der ville kunne blive
tale om et gkonomisk tab i starrelsesordenen et tocifret millionbelob — ganske som

det ogsa er tilfeldet for HJM.

| det omfang kommunen har zndret pa anvendelsesbestemmelserne i delomrade |

alene for at undga et erstatningsansvar fra DLG, og har udtaget det areal, hvorpa
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NCC har lejet sig ind, for at undga at padrage sig ansvar, eller for at undga, at
Korsgr Havn padrager sig ansvar, er der tale om et rent gkonomisk, og dermed
usagligt hensyn i en planretlig kontekst'. Derudover er der tale om
forskelsbehandling, idet H|M allerede har padraget sig et meget betydeligt,
gkonomisk tab, og i tilfelde af en endelig vedtagelse af lokalplanen vil blive nadt til at

lukke permanent.

NCC Industry og DLG har under heringsfasen haft held med at pavirke Slagelse
Kommune til at udvise et vist hensyn til allerede eksisterende virksomheder i
omradet — hvilket desvaerre ikke var tilfaeldet for HJM, hvis indsigelser ikke er tillagt
nogen form for vagt, idet det nye planforslag er pracist lige sa indgribende som det

oprindelige.

Indskraenkningen af lokalplanens geografiske omrade, og hensyntagen til andre
virksomheders indsigelser underbygger, at planlegningen for delomrade 2 beror pa

usaglige hensyn.
Sagsfremstillingen til Teknik- og Miljpudvalgsmade den |9. oktober 2020

Af sagsfremstillingen til udvalgsmadet den 19. oktober 2020 fremgar bl.a., at
kommunens forvaltning pa baggrund af heringen og en narmere gennemgang af
planlovens regler om planlagning for miljafalsom anvendelse i omrader der kan
vare belastet af luftforurening, har indstillet til planafdelingen at der foretages en
justering af planforslaget i forhold til anvendelsen og lokalplanomradets udstrakning,

samt deraf falgende konsekvensrettelser.

Hvorfor dette ikke ogsa har medfert zndringer i forhold til delomrade 2 fremgér

ikke, uanset at lokalplanforslaget indebzrer, at en eksisterende virksomhed presses

* Jf. bl.a. U1990.106/2@ og MAD2007.309
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ud af omradet. Som kommunen selv erkender i sagsfremstillingen, er
omréadeafgransningen reduceret vasentligt, og saledes at der for delomrade | ikke

lengere kan etableres boliger.

Under omtalen af delomrade 2 anfgres, at det reviderede planforslag sikrer, at der
skabes en bled overgang til byen, som allerede er igangsat, og hvis sikring var
baggrunden for nedleggelsen af § 14 forbuddet. Alene beliggenheden af delomrade 2
viser ganske entydigt, at en ndring af anvendelsesmulighederne er helt uden
betydning for overgangen til byen, idet arealet ligger ud til kaj i et terrorsikret
omrade, og bag ved en rzkke erhvervsvirksomheder. Dertil kommer, at det er uden
mening at ville sikre en blad overgang mod byen via et s3 lille geografisk areal, som
delomrade 2 udger. Lokalplanen kan ganske enkelt ikke sikre en blgd overgang til

byen, allerede pa grund af arealets beliggenhed og sterrelse.

Det fremgar ogsa, at kommunen vurderer, at lokalplanen ikke pavirker den
eksisterende lovlige anvendelse af bebyggelsen i delomrade |, og herunder DLG —
det samme kan ikke siges om HJM. Det anfores, at forslaget indebarer, at der ikke
fremadrettet kan meddeles tilladelse til mere miljztunge virksomheder, og at det vil
vare uhensigtsmaessigt i forhold til den faktiske udvikling i anvendelsen af omradet —
kommunen undlader behzndigt at nzvne, at der ikke blot er tale om, at

nyetableringer ikke kan ske, men ogsa om, at HJM tvinges til at lukke.

Den faktiske udvikling i omradet som kommunen omtaler, sikres ikke ved de
reviderede planforslag, bortset fra det meget lille delomrade 2, hvilket underbygger,

at formalet med planen er at fa lukket HJM.

Endelig fremgar det af sagsfremstillingen, at omradet med lokalplanforslaget bliver en
mere integreret del af byen, fordi der gives mulighed for, at parkeringsarealet langs

havnefronten ma udvides ind i delomrade 2, med forbindelse til det eksisterende
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parkeringsareal ved Glasvaerket, og at lokalplanen dermed bidrager til at dbne
omradet mod havnefronten ved at skabe forbindelse til det bagvedliggende

parkeringsareal omkring Glasvarket.

Lokalplanen kan ikke gribe ind i en lovligt bestiende anvendelse. Kommunen
forudsztter tydeligvis, at delomrade 2 kan anvendes som skitseret i
lokalplanforslaget. Dette forudsztter, at HJM lukker og slukker, hvilket ogsa er
Slagelse Kommunes dagsorden. Hensynet til udvidelse af en p-plads i randen af et
havneomrade kan og ber i gvrigt ikke prioriteres over hensynet til en bestaende

virksomhed.

Endeligt skal det bemarkes, at H|M har lejet sig ind pa arealet hos Korsar Havn, og
har gjort dette med henblik pa drift af havnerelateret erhverv. Andringen af
kommuneplanrammen og lokalplanforslaget indebzrer i kombination med det
udstedte § 14 forbud, at en sadan anvendelse umuligggres, og at virksomheden ikke
modtager den ydelse, som der er betalt for. Dette adskiller sig ikke fra situationen,

som ogsd DLG og NCC har beskrevet den i de omtalte hgringssvar.
Reglerne om byomdannelse understotter, at lokalplanen ikke ber vedtages

Af beslutning af |. april 2019 i Miljg- Plan- og Landdistriktsudvalget fremgar, at
udvalget skulle afklare gnskerne til en kommende lokalplan for et omrade pa Korser
Havn ved Norvangen. Heri omtales reglerne om byomdannelse. Herunder fremgar
det, at man gnskede afklaret, om lokalplanen skulle omfatte hele
kommuneplanrammeomradet, eller et (endnu) mindre areal. Som bekendt er

lokalplanomradet blevet stedse mindre.

Byomdannelsesomrader skal udlazgges i kommuneplan, og dette kan alene ske, nar

der er tale om omrader, hvor anvendelsen til miljsbelastende erhvervsformal,
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herunder havneformal, i den langt overvejende del af omradet er ophgrt eller under
afvikling. Herved forstas frivilligt opher eller afvikling, og ikke patvunget af

kommunen.

HJM har intet gnske om at ophgre med driften fra Korsgr Havn, og der er ikke tale
om et omrade, hvor betingelsen for at udlzgge til byomdannelse er opfyldt. Dette
forklarer formentlig ogsa, at terminologien om byomdannelse ikke genfindes i referat
fra Byradsmade den 16. december 2019, hvorved lokalplanforslaget blev vedtaget —
savel som kommunen i hvidbogen fra starten af 2020 hzvdede, at der ikke var tale
om byomdannelse, uanset at formuleringerne i forslaget ledte tanken hen pa netop

dette.

Af Miljostyrelsen vejledning fra 2003 om stejhensyn ved byomdannelse, savel som af
forarbejderne til den lovandring, hvorved reglerne om byomdannelse blev vedtaget
fremgar, at det ikke var hensigten med reglerne at presse eksisterende
erhvervsvirksomheder ud af et omréde, heller ikke for at tzkkes eventuelle nye
virksomheder i omradet. Ikke desto mindre er det pracist, hvad lokalplan 1230

medfgrer for HJM, som ikke vil kunne forblive.
Vejledning om produktionsvirksomheder i kommune- og lokalplanlzgningen

Erhvervsstyrelsen har i december 2017 udgivet en vejledning om
produktionsvirksomheder i kommune- og lokalplanlzgningen, som omfatter
virksomheder, der er omfattet af reglerne om miljggodkendelse. Virksomheder
indenfor metalindustrien navnes som eksempel. Det fremgar af vejledningen, at det
er et overordnet nationalt hensyn at sikre vaekst og erhvervsudvikling, og herunder
at undgd skarpede miljokrav, og dermed sikre disse virksomheders drifts- og

vaekstbetingelser.
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Kommunerne skal derfor ogsa i planlzegningen tage hensyn til sidanne virksomheder,

sa det sikres, at der stadig er plads til dem.

Under punkt 2 er det omtalt, at kommunerne i planlegningen skal tage et storre
hensyn til disse virksomheder end tidligere, med henblik pa at sikre drifts- og
udviklingsmuligheder bedst muligt. De hensyn, som er omtalt i vejledningen, har
Slagelse Kommune set stort pa i forhold til HJM, der i en arrakke har drevet

virksomhed pa Korser Havn, og har investeret et betydeligt belgb i driften.
Sammenfatning

HJM skal pa ovenstaende baggrund foresla, at anvendelsesbestemmelsen for
delomréde 2 fastholdes til havneerhverv, og at bestemmelserne om hegning

tilsvarende zndres, sa opferelsen af en stgjvaeg i delomrade 2 muliggores.

HJM agter at paklage en planvedtagelse, hvis forslaget vedtages i sin nuverende form,

og forbeholder sig ethvert erstatningskrav, som planvedtagelsen matte medfgre.

[ |
ed venlig hiISW
bl esterga%\(t-l-l)/\‘/
Advokat, indehaver
vbw(@advokatwestergaard.dk
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3. KORS@R HAVN V. HAVNEDIREKT@R JIMMI JORGENSEN

KORS@R H/

Sloagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

11. januar 2021
519-00105
D21-00018

I Emne: Horingssvar Lokalplan 1230 version 2.0

Ref: Brev fra Slagelse Kommune af 25. november 2020 fra Plan afdelingen.

Korser Havn fremsender hermed harngssvar til lokalplan 1230, blandet byomrade ved Morvangen,
Forser Havn med tilherende kommuneplantillag nr. 24 til kemmuneplan 2017.

Horser Havn mener at alle havnearealer tilharer Horser Havn og derfor er underagt havneloven
{Bekendtgerelse af lov om hawne (LBE nr. 457 af 23/05/2012)).

Ifelge havneloven:

4. 5tk 1 Hmmearealer skal prioriteres amvendt 6l erlvernamessige alifiviteter, der undersistar
sermupert, eller til andre aktrviteter, der forudsatier hamener beliggenhed, fnden for rammane
qf den valgre organizationsform. Sifremr arealerne ikke kam udigies ol disse akriviteter, kam
hanvmen udigie arealerne il andre fermd,

er det alene havnen, der kan disponere ower havnearealer. Kommunen kan derfor ikke planlagge
med andre aktiviteter for havnearsaler end havneaktiviteter.

Da hele det omrade, som den reviderede lokalplan 1230 omfatter, er havnearealer, kan
lokalplanen derfor kun udlEgge dem til havmesktiviteter, der styres af Horser Hawn,

| planloven er der yderligere beskyttelse af havnens interesser:

§l1a stk I punkr 24} beliggenbeden af erfnersomrdder, herunder erfrvershame, som skal veere
Jorbeholdt produltionsvirkromheder, ransport- og logistibvirksomheder og friholdes for anden
mrvendelze uden rillbyyming il sddanme virkzomheder,

£ 11 d. Er byomdanmelsesomrade, jf £ 11 b, stk 1, nr. 5, skal qeranzes sdiedes, ar der kuun
omflrier ef omrdde, vor amvende/sen 1] miljebelastende erfnervgformdl, havneformal eller
Iignende akhviteter § den langt ovarveiende del qf omrédet er ophort eller under qfviHing,
£118, stk | punkr 5) byomdannelsezomrader, fnor amvendelren qf bebyegelse oF ubebyesede
arealar 1l erivergormal, hmneformd eller lignende akriviteser skal mndres 1l boligformdl,
instintiengformdl, centerformd’. rekraatiie fermal eller erfnergformd, der er forenelize med
arvendelse il boligformal

AMERIKAKAIEN 1, 1TV | DK-4230 EORSER N CDRSOER HAWN_ IDE INFOS KDRSOERHAWN. DK TEL: +43 3837 D023
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Horser Havn er ikke under afvikling og nmrade‘t i Inderhavn Sy'd eren vasenmg del af hawvnens
forretningsgrundlag. Korser Hawn gar siledes opmasrksom pa, at udwl:llngen Pa omradet daskket
af forslaget til lokalplan har betydet mistet omsatning (mere end 1 mio. kr. pr. ar) og dermed
reduceret indijening fior havnen.

Korser Havn indgar gemne i en dialog om en ejerstrategi for havnen, der kan satte retning for

havnens fremtidige drift og eventuel overdragelse af havnearealer til anden anvendelse. En sadan
ejerstrategi skal dog j@wnfer havneloven:

£9 Stk 4 Kommunalbestyrelzen og havnebesfyrelsen skal ved udavelzen af deres kompetence
varefage havnens inferesser. Havnebestyrelzen er over for kommunalbesfyrelzen anasvarlig for
havnens driff og wedligaholdalze,

understetie havnens fortsatte drift og udvikiing.

Med venlig hilsen

a— Fi I
e L Jonmis doin st
Hans Henrik Christiansen Jimmi Jergensen
Hawnebestyrelsesformand Hawnedirekior

AMERIKAKAIEN 1, 1TV | DK-4220 EDRSER WA KO RSOER HAVMNLDE INFO KORSOERHANN. DK TEL: +43 3837 0083
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4. ). POULSEN SHIPPING A/S V. MADS BO JORGENSEN

Slagelse Kommune, Flan
Radhuspladsen 11
4200 Slagalse

Korsgr 20. Januar 2021

Ang.: Haringsvar Lokalplan 1230

Kazre Carsten Sloth Maller,

LP Agencies ApS, Korsar Handel & Transport ApS samt |, Poulsen Shipping A/5, Norvangen 30
fremsender hermed heringssvar til lokalplan 1230,

Videltog 4 personer til digital arienteringsmade den 16, December 2020 om lakalplan 1230,

Mgdet startede med arentering og en navne oprémsning of cksisterende virksomheder der passer
i den aye foreskiet lokalplans profil, ingen navnelse af eksisterende havne relaterede
virksomheder.

Der var lagt op tl op til spergsmal, men v md jo sande at de deltagende parter fra kommunen o
deltagende politikere fra vdvalg for det meste ikke kunne elier ville svare pd spargsmal. De svar
man fik var undvigende.

Satningen "w udstikker retningslinfer” blev brugt flittigt.

Som virksomhed og som borgere | Korsar stiller vi o5 uforstdende overfor behovet for mere butik-
& centerformal i Korser, ndr man kigger tilbage | tiden pa "succesen” embkring arkaderne &
nuvaErende situation for sksisterende tamme & halvtarmme butikker i Korsdr, Har man kigget pa
lejepriser for eksisterende butikslejerndl ?

Wed spergsmal omkring tilkendegivelser eller interesse fra investorer eller erhwvervsdrivende, fakia
baseret pd undersagelse eller om Slagelse kammune har giet en tur igennem Korsgr, oplever man
stilkbed, Wi har gaet en tur, se billede bilag.

Ved spnkgsmil arm hvem der har “opfundet” retningslinjerme, Blev v rmgdt mad stilhed,

fdan kunne ikke svare pd spargsmdl om det | tifelder ved vedtagelse skal viere Korsar Havn der
skal sth for omrddets udlejning.

Egentlig @ sagen jo klassisk. Man tager et omrade, hvor en del er overglet til andre erhvery, men
hwor havnekajen stadig er aktiv, og lader det hele overgh til byomrdde. Men der er jo altid lokale
farhold, der spiller ind.
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Pé forslagets side 27 om omridets anvendelse | dag stir der: "Der er fortsat erhvery | omradet,
men store dele af naromrddet e | praksis overgdet til liberale erhvery og uddannelsesinstitutioner
o detailhandel. "Men dette forholder sig ikke til, at der fortsat er havneaktiviteter i omradet. Se
eksempelvis fotoet pa forsiden af lokalplansforslaget.

Kajen ar ofte | brug, og der e jo faktisk mangel pd kapacitet | Korsar Havn, At udtage et aktivt
erhvervshavneareal for at lade det overga til lettere erhvery o detailhandel vil bide fjerme
grundlaget for de nuvarende aktivitetar og presse havnekapaciteten yderligere.

Det er en mangel ved forslaget, at man ikke har vurderet behovet for havneareal, som udgar med
planen, herunder hvor de nuvaerende aktiviteter s3 skal foregd henne,

Det er i strid med havnens interesser og kan dermed vare i strid med den danske hameloy.

Dette fremstar s& meget desto mere uforstdelign, eftersom det ny kommuneplantillzg og den ny
lokalplan udlaegger omreadet til centeramrade for lette erhvery og detailhandel,

Forslaget s, 46 skriver godt nok at "Slagelse Kommune vurdarer, at eksisterende arealer til
butiksformal | Korsdr er udmyttet. Det vurderes, at der er behow for nybygger til butiksformal for

udvalgsvarebutikker og dagligvarer.”

Men Kommuneplan 2017, herunder masterplan for Korsar, sagde s, 4 at man ville: “bygge videre
pd byens identitet som en levende hawneby.”

5. 7 | samime, siger om Korsgr Hawn: * Masterplanen for Korsar fastlegger, at den sydlige del af
havnakajen, fra Fiskerihavnen, omkring Fastningen og hen til Halsskovbroen betragtes som den
rekreative hawvnefront. De gerige havnearealer fastholdes til havneformal og forvantes ikke
planlagl ydesligere inden for planperioden,”

5. 9 i samme siger om detailhandel i Korsar: *| Korsgr, som | mange andre byer, er der opstaet
romme butikker, bl.a. som fglge af ®=ndrede indkgbsmanstre. Der forestdr en opgave for bade
ejere og Skagelse Kommune i at konvertere dem til at andre formdl.”

“Der findes i dag fire dagligvarebutikker pa Halsskov, hvoraf de tre ligger langs Tarmborgve] og
ligeledes fire | Korsar syd, hvoraf de tre ligger langs Tellmanns AlléfSkovve). De to st@rste butikker
ligger i eller tat pd Korsgr bymidte. P4 landsplan er der i 2016 ca. 1.950 borgere for hver
dagligvarebutik. Otte butikker | Korsgr daekker sdledes 15,800 borgere - og med 14 600 indbyggere
| Korser e der, maternatisk set, ¢t omtrent passende antal dagligvarebutikkes | byen.”

Dagligvareudbuddet er altsd normalt o tilstraekkeligt i 2017 = det ligger endda lidt over
landsgenmemsnittet. | 2020 er det pledselig konverteret til et “behov for nybygger”. Fordi det
passer kammunen. Men markedet har ikke andret sig. Det bar ogsd bemaerkes at tre af de otte
dagligvarebutikker | kommunen i forvejen lgeer langs Tellmanns Allé/Skovve) - altsd samme sted,
som det nu ifalge kommunen skulle vere et behov for yderligere butikker,
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| forslaget til kommuneplantillaeg, 5. 46, anfares * Frem til 2020 ventes det, at forbruget | Slagelss
kammuna vil stige med ca. 3 % for s3 vidt angdr dagligvarer, mens det forventes at stige ca. 13 %
for udvalgswarer. Tager man alene hgjde for ovenstdende, er der | 2020 et behov for yderligera
bruttaareal til dagligvarer pd ca, 4.000 m?® o til udvalgsvarer pa ca. 16,000 m* i hele kommunen.”

Det kan i sig sebv undre, at man laver en fremskrivning frem til et dr, som netop er udigbet,
Hvorfor kigger man ikke bare pd den aktuelle markedssituation? Maske ikke fordi den akiuelle
markedssituation netop er pracget af for mange ledige butikslokaler?

Og det kan ogsd undre, at kommuneplantillzgget konkluderer, at der vil vaere mangel pé
bruttoareal til dagligvarer | Korsar, ndr man tre ar tidligere har konkluderet det stik modsatte,
nemlig at arealet var rigeligt, og udbuddet over landsgennemsnittet,

| 2021 er der 9 dagligvare butikker Halsskov B Korsgr. 5 af dem placeret | Korsar.

Samtidig indeholder retningslinjen for detailhandel | kommuneplan 2017 en kar anvisning af, at
“Kabstadarnas bymidter skal desuden styrkes ved, at der gives udvidelsesmuligheder for
eksisterende dagligvarebutikker op udvalgsvarebutikker.” {Vores fremhzavelse) En markant

udlzgning af areal til nybyegeri synes sdledes at vaere | strid med retningslinjen, der siger at det er
eksisterende butikker, der skal udvides,

Problemet er derfor, at behovet for forslaget til kemmuneplantillzg 34 og til lokalplan 1230 ikke
findes | virkeligheden, Det findes kun for kemrmunen, 53 den kan komme ud af den pinlige

situation med lokalplanerne amkring havnen/MNorvangen.

DG & MCC har med rette indgivet indsigefse i tidligere heringssvar med det resultat at den nu
reviderat plan helt malretiet tvangslukker skrotvirksombeden HIK, endda pa trods af en

igangvierende retssag,

Korsagr Havn er en selvstaendig virksomhed der er skabt og over rene udviklet af skiftende
hawnebestyrelsar, men lkke mindst af havnens servicevirksomhbeder og brugere. En udvikling der
agsd har weret grundlaget for udviklingen af disse selskaber udover havnens graenser, Vores
virksomhed har virket pd Korsgr havn skden 19300 En eventuel vedtagelse af Lokalplan 1230 vil
medfare en indskraenkning af havnens drifismuligheder og dermed vores muligheder for at drive
vares vicksomhed, hvor vi | perioder mangler arealar til at opfylde vore nuvaerende forpligtigelser
owerfor kunder . De hawvnearealer arealer man i fglge planen inddrager til ophold og parkering il
reducere havnens mulighed for drift, og samtidigt begrense de nuvaerende hawnevirksomheders
mulighed for at anvende deras faciliteter som havnevirksamhed, bl.a. fordi man ikke wil kunne
opfylde terrorsikkerhedsreglerne for anlab af skibe | udenrigsfart.

Havnelovens § & Sth, 2. fastsatter forvaltningen af de bergrte arealer og sifremt lokalplan
forslaget endeligt vedtages pdtanker vi at rejse en sag | Trafikministeriet.

Der er end ikke tale om fiytning af havneinteresser, prav kig pd Maestveds mde at hdnduere
lignede tiltag pd.
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Sidste side pa orienteringsmadet stod der dato for vedtagelse, ikke vedtagelse eller forkastelse.

Det var sjovt | forvejen at have lest Artiklen i Sjellandske Helge Wedel 13 November 2020 forud
far madet,

Det nye lokalplansforslag er en "MINI ME™ af fgrste forslag, med samme agenda og vil ved
vediagelse made voverensstemmelser mellermn butik- & center livet, havneaktgrer og borgere. Det
er en menneskelig & akonomisk wovervejet plan,

Der er tale om et meget lille gaografisk omrade, og det er meget usedvanligt at endre pd
kemmuneplanen for sd ille en aendring, Det bar man ikke gare, fordi kommuneplanerne udstikker
de langsigtede retningslinjer, s3 borgere o virksomheder kan have vished om udviklingen og
foretage investeringer derefter. En 54 lille aandring vil skabe en uheldig pravcedens for at
kommuneplanen kan endres efter forgodtbefindende — og det er bide uhensigtsmassigt og | strid
mad plankgwens 3nd,

P madet blev vi opfordret til at mades med politikers og kommunale ansatte til en dislog, Det
blew sagt at man er villig il at lytte, men vi skal jo ikke regne med at med tiden er til det fra
kammunens side.

Kommunens medarbejdare arbejder hjemme fra, s& mon ikke vi kunne finde tid til et digitalt
mgde, det drejer sig nok mest om vilje og lyst. Vi ligger op til mede med reprasentantar fra
“Kolding hawn sagen” til videns deling, nawneligt Jakob Svane, Sekretariatschef fra Danske
Shipping- og Havnevirksomheder og andre akigrer pa Kolding Hawn,

Det ma jo vaere | Slagelse kommunes interesse at hare om lignende sager. Til det made ser wi
gerne Bargmesteren, det drejer sig jo om borgere i sidste ende.

hded Venlig Hilsen

al & Tra A

. Billedserie. * En tur rundt | Korsgr ceatrum pd giben lanuar 2021.°
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En tur rundt i Korser centrum pa gdben Januar 2021.

Der er ikke billeder fra Halsskov, som jo har det svaert med tomme lokaler lige sa.

Det skal na@vnes der | Korsgr star et tomt supermarked ved Korsér Svammehal og bolig blokke.

Eks. 1:
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Til Leje

Nye flotte lokaler til
butik og klinik m.m.
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5. DLG A.M.B.A. V. LARS HOLM HANSEN

dIS

Slagelse Kommune bLG amba

Plan

Rédhuspladsen 11 el A ATED
4200 Slagelse Fom 348 89T
Pr. e-mail til- plgnifsigmeles di Rag  SELSNO0 W0

whewr. g

22, jaruar 2021

Sk 1 al &

Hgringsswar i forhold til Slagelse K k plantill=g 34 og lokalplsn 1230
for Blandet byomrade wed Mordvangen, Korsgr hawn.

Der hervises til Slagelses Kommunes brev af 25, novernber 2020 i henhold til hvilket
Sagelse Kommune har sendt kommuneplantillzg 34 of lokalplan 1230 for blandet
byomrade ved Mordvangen, Korsar Havn | offentlig haring i perieden 27. novemnber 2020
til 22 jamwar 2021.

DLG A.m.b.a (herefter "DLG”) har | adskillige drtier drevet kormn- of foderstofvirksombed
pd Korsgr Havn, DLG lejer prunden of Korsgr Havn men ejer seby bygninger of siloer.
Virksomheden har derved bdde drift af en produktionsvirksomhed pd loksliteren, of en
vazsertlig, iidke flythar, kapital bundet p:' prunden.

DLS er beliggende inderfor lokalplanens delomride 1, som med plarforslaget udl=gges
til centeromride, uden mulighed for placering af boliger. Det er DLGs opfatielse at
indholdet =f planforsizget of en fremtidig udwvikling af gmridet som centeromrdce ikke ar
i overenssternmelse med en fortsat drift o wdvikling af produlktionsvirksomheden DLG.

Slzgelze Kommune bar i lyset hersf sikre, 3t en kommende planl=ging for omridet tzger
hgjde for DLGs aktiviteter og behov, samt sikre 3t disse forhold foreligger tilstrakkeligt
dokumenterede. DLG stiller sig gerne til ridighed i en dialog om disse forhold.

Planforslagene sikrer ikke en fortsat drife o udvikling of DLG pd Korsgr Hawn, ud fra

fglgende punkter:
- Investeringzsikkerbed
* Skzzrpelse of kraw for produktionsvirksombeden DLG
- Mil]"pi'uirkningﬁ?fud:r‘:mfvirk.mmlwdensdriﬁ
- Trafikforhold
- Loksliseringsbehow
* Inddragelse 2f DLG | planlz=gningen
Punkterne er uddybet nedenfor.
o Q o o o = [
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Inwesteringssikkerhed

DLG's afcieling pa Teilmanns Alle 1§ Korsgr ucfdrer tarring, rensning oz colsgring af korm-
og foderstofprodukter, oz afdelingen indzar i virksomhedens langsigtede planer.

DLE's lejekontrakt med Korsdr Havn for areales gzlder indtil 31.12 2040, og der er saledes
knap 20 ar tilbage af kontrakten. DLG ejer som sagt selv bygninger og siloer.
Investeringemne i ikke-fiytbart inventar, der er indfgjet | ejendommens bygninger, er
gennemfgr: med udgangspunkt i kontraktens lgbetid frem il 2040,

Slzgelse Kommunes planlzgning for Korsgr Havn, hvor erbvencsfunktioneme fortranges
til fordel for byfunktioner, bevirker, st erhwervsarealerne pn'u hawnen blver mindre
attraktive med en dersf fglgende reduceret investeringssikkerhed.

DLG md endvidere, i det omfang de planlagte =ndringer iht. lokalplanforslaget matte ende
med at medferer negative of indskraznkende indvirkninger pa DLG's muligheder for at
fortsatie sine nuwarende virksomhedsaktiviteter pa lejemalet, jf. narmere punkterne
nedenfor, ved nazrverende hgringssvar gere opmarksom pa og tage forbehold for at f2
ursdersget, om der fra Kommunens (Korsar Havns) sice | ezensiab af udlsjer er ageret pd
&n made, som wdzgr en vasentliz misligholdelse of bejekontrakten med DUG. Der tages
derfor for god ordens skyld ved narvarende hgringzsvar ogsa forbehald for i zivet fid 2t
gere &n s3dan mislizholdelse paidende, herunder fremza=tte kraw om erstatning, som i
tilfzlde af en ngdvendigziort fartidig fraflyining fra lejemalet kan resultere | e vasentligt
dkonomisk tab for DLG.

Skcerpelse af krav for produktionsvirksomheden DLG

DLG er omfattet af brugerbetalingsbekendtzgrelsens bilag 1 og er dermed en
produktionsvirksomhbed i planlovens forstzind, jf. definitionen herfor i lovens § 11z, stk. 12.

Dt fremzar desuden bl.z. af Oversigt over nationale int i kommuneplznlzgningen
2018 at aktive erhwervshavne | denme ssmmenhang opsi  opfsttes  som
produktionsvirksomhbeder.

Med lovazndringen af plankoven | 2017 blew der stillet krav om et generelt hensyn til
produktionsvirksomheder | kammunermes planlzgning. Det fremgar af bemazrkningerne
til lowens forarbejder, at gnsker om at planlzgge for forureningsfdlzomanvendelse i
narheden af eksisterence forurenende virksomheder bla. pd havnesrealer kan have
omkostninger for wirksomhederne til st afvarge miljgpdvirkninger i det pagzidende
forureningsfglsomme omrade cette kan have negativ betydning for dansk erhvervsiv og

konkumenceewmne.
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Hensigten med regleme om produktionsvirksombeder er at, kommunermne | videst muligt
omfang tager hdjde for mulige miljgkonflikter i planlzgningen i eller omkring hawvne of
andre erhwervsarealer for produktionsvirksomheder, samtidig med at borgernes
beskyttelsesnivesu  fastholdes of  produktionsvirksomhedermes  drifts- o
udviklingsmuligheder siknes bedst muligt. Hensigten er ligeledes at virksomhedeme iidee
pafdres emkasininger til ekstra afvergeforansizitninger, som fdlge af planlzgning for
=ndret anvendel se ved o omkring virksomheden, hvilket | varste tilfzide kan ende med
at wirksomhedeme bifver ngdsaget til 2t fiytte produktionen til en anden lokalitet.

Vedtagelsen af det forsliede plangrundlag med andring of anvendelsen of arealeme fra
hawneomrade &l byformal, wil dermed stride mod  det  hensyn gl
produktionsvirisomhederne  herunder havnefunktionerne, som dette er krawvet |
planloven. Det ar DLG's opfattelse ot vectagele of det forsiiede plangrundlag, vil have
betydning for virksomhedens samt Korsgr Hawns fremtidige drifts- of
udviklingsmuligheder. Dette bl.a. fordi der i plangrundlaget idee er fastsat bestermmelser
for virksomhbeder i miljpklasse 6, =ller |:|5 anden vis er fastsat bestemmelserrammer for
DLE's fortsatte drift og udvikling pd arealet.

Milj#paviricning fra foderstofuirksombedens drift

| det foreliggende tilfaide er der ikke blot tale om planlzgning omkring et skeisterends
erhvervsomrage, men tillige en =ndring af anvendelsesbestemmelserne for den del 2f
havnearesket, hvor DLG er lnk:lisrer\et.Dmr:'d:t::ﬁdruﬁ:erlwcmnmddel:rrmd plads gl
virksomheder i minimum miljgidazse 6 ti cemteromrade. For miljaklasse 6, hvor
virisomheder som forarbejder korn, frg of foderstoffer indplaceret, anbefiles der
pererelt &n afstznd til miljefalsom arvendelse pa min 300 meter. Den snbefsiade afrtand
il foderstofvirksomheder begrundes | miljdpavirkninger fra stev, stéj og lustzener.

Arvendelsesbestemmelzen “centerformal” gver traditionels mulighed for placering af en
rzkke specifilke anvendelsesmuligheder, herunder forskellige former for erhvery zom
fremetillingserhvery, servicevirksomhed, butikker zamt  institutioner,  kultur-  of
fritidsanlzz.  dvs.  ‘blandet  bolip- of  erhveruhebyzzelze. De  forsliede
anvendelseshestemmelser for delomrice 1 giver ikke mulighed for boliger, men
begranzer derudover ikke anvendelsen of delomrides. Dermed vil det vasre muligt at
placere fiere typer arvencelse inderfor lokalplanomradet, herunder komtorer,
sdministration my., som kan medfgre krav om overholdelse 2f andne oF miers restriktive
stdj zrersevardier, end der er gazldende for erhvervsomrader.

Det fremgar af bestemmelserne | forslzges til lokalplan 1230, at der ved indplacering af
nye erhwervevirksomheder | miljpklasse 1-3 {som bl.a. giver mulighed for kontorertvery)
sial sikres, at nye virksomheder overholder Miljpstyrelsens praensevardier for st st
lugt of luofforunening. Det fremgar ikke af lokalplanens bestemmelser at kommende

o o =] o (= =] =] [
o Joo0DOd o000 oDOoOoD0 00 O 00 0 00
ol a0 JooDOdQEDo0o DOOGOD QoD oo o4 O
oDdaoDd o 0 0 0d0 0QoD0ao Q0o 90
ooUoQ ToOoTo ouoaooao oooRdapuoann

C“S

Sade 3ol &

BILAG = 61

LOKALPLAN NR. 1230 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 34 | | HVIDBOG



anvendelser, skal placeres 53 DLG wil kunne forisztte sin nuvarende produktion.
Lokalplanlzgningen sawner derfor et faktuelt vidensgrundlag om de eksisterende
virksomheders aktiviteter of de heraf fglgende muligheder for at planlzgge for andre
anvendelser i omrades. En redeggrelse for ovenstiende bar fremgd st planforstaget

Trafikforhold

Lokalplanforslagets redegprelse er ikke tilstrakkeligt grundlag for &t vurdere, hvorvidt de
beskrevne trafikplaner vil kunne fadliters afvikling =f DLG's npdvwendige logistik i
sammenblznding med =t betpdeligt antal andre op blgdere trafikanter.

| dag er trafikforholdene omkring tilkgrsel ti, ophold pa of frakgrsel fra DLG's lokation i
delomrade 1 i forbindelse med sflevering of afhentning of varer alene pavirket of den
guripe bezrznsede trafik, som har en adgang til havneomrides. A% hersyn il st opretholde
og sikre den trafikale sikkerhed i forbindelse med afviklingen af den ngdvendige relative
turge trafik til DLE's lokation er cet vigtigt, at der ikke Sbnes op for yderigere betycelig
trafik og blade trafikanter omkring og forbi DLG's lokation | delomrade 1.

| modsat fald of uden tilstrkkefige trafikale muligheder, wil DLG"s produktionsmassige
alkctiviteter p5 loicaliteten wmuligzgres, uanset de gerige miljwilk;r: indhold.

Lokaliz=ringsbehow

DLG er afhangig af en placering |:|5 havnen, herunder muligheden for at kunne wdskibe og
madtage rivarer d sgvejen. DL har med andre ond sarlige beliggenhedskrav forbundet
med virksomhedens drift. UG kan derfor ikke placeres alle steder, men er afhangig &
havneplaceringen, st en placering i et erbvervsomrade hvor virksomhedens drifis- o
udhviklingsmuligheder ikke begranses of byudvikling.

Inddragelse af DLG i planlezgningen

Eommunen skal i planlzgningen tage hensyn til produktionsvirksombeders drifts- og
udhiklingsmuligheder - det fremgar direkte =f Erfwervistyrelsens wejledning om
produktionsvirksomheder. DLG er ikke blevet inddraget i forbindelze med kommune- og
lokalplznl=gningen, o DLG's korknete driftsvilkar e wdvidinesplaner er idce inddraget i
planlzgnirgen. Det fremgar ikke af planredegarelsen, hvorvidt DLG s produksionswilkar er
blewst hindterst i owerensstemmelse med regleme om produktionsvirksombeder.
Kommunen ber tEge hensyn til DUG som eksisterende produktionsvirksombed i

planl=gninzen.

Slzgelse Kommune har gennemfgrt en screening for miljgsurdering af planforslagene.. Det
er DLG's opfattelse at tilvejebringelse af kommuneplantillzg 34 og lokalplan 1230 ikke
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dlg

Sde 5 alE
giver mulighed for at screene planerne, men at planerne er direkte omfattet of lovens krav

om miljgvwrdering.

DLG forventer, pa baggrund af denne hgringsskrivelss, st blive inddrages i planlzgningsn
af havneomradet, og vil gerne deltage | mede med Slagelse Kommune of Korsgr Havn.

Med venlig hilsen

s ;ﬁ-‘dfrﬁm 'stc/z#d-w
Lars Holm Hansen
DLG A b a., Senior Driftschef DK

Diir. Phone- +25 3368 3362
Bobile: =45 2046 TBES

E-maiil: IhbSdlg.dic
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6. DET KONSERVATIVE FOLKEPARTI V. NIELS JORGENSEN

Slagelse Kemmune, Plan Det Konservative
Ridhuspladsen 11 Folkeparti

4200 Slagelse For dlg ag for Danmars

E-mail: plan@slagelse.dk Den 22 januar 2021

Vedr, forslag til lokalplan 1230

INDSIGELSE

Det Konservative Folkeparti i Slagelse kommune gor herved indsigelse mod "Forslag til Lokal-
plan 1230", der i ojeblikket er udsendt i horing.

Indsigelsen begrundes formelt med, at forslaget ikke opfylder de krav, der ifolge Planloven stil-
les til en lokalplan.

Endvidere at lokalplanens formal ikke er i overensstemmelse med anden lovgivning.
Fakta:

Lokalplanforslaget omfatter matr.nr. 3163, Korsar Bygrunde, der er et havneareal, som ejes af
Korsor Havn. Bestemmelser vedrorende et s3dant areal findes i "Havneloven”, som bl.a. 1 86,
stk. 2 fastsldr:

Havnearealer skal prioriteres anvendt &l erhvervsmasssige aktivieeter, der under-
statter satransport, eller til andre aktiviteter, der forudsastrer havnenzer beliggen-
hed, inden for rammeme af den valgte organisationsform. S3fremt arealerne ikke
kan udlejes til disse aktiviteter, kan havnen udleje arealerne til andre formal.

P3 arealet er opfort "Bygninger pd lejet grund” med eget blad i Tingbogen, og lejebetingel-
seme er fastsat i tinglyste lejekontrakter.

Mangler i forhold til Planlovens krav til en lokalplan

1.

En lokalplan kzn ikke uden szrig hjemmel tilsidesztte anden lovgivning.

Tilladelser efter anden lovgivning, der er nadvendige for lokalplanens virkeliggorelse, skal be-
handles konkret efter de regler, der er fastsat i de andre s=rlovgivninger.

Det skal efter planlovens § 16, stk. 2, i lokalplanens redegorelsesdel oplyses, om planens reali-
sering kraver tilladelse fra andre myndigheder.

Pa lokalplanforslagets side 27 pabegyndes en gennemgang af relationen til forskellig lovgiv-
ning, men Havneloven er end ikke naevnt, uansat at denne lov — som anfort ovenfor - er gal-
dende for det aktuelle areal, matr.nr. 316a.

2.

Lokalplanl=gning bor altid indledes med, at man undersoger, hvad der galder af servitutter pa
ejendommene, og med at der tages stilling til, hvordan eventuelle servitutter skal behandles i
lekalplanen.

Side 1af2
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I forslagets pkt. 11.3 anfores, at der ikke findes eksisterende servitutter pa ejendommen. Det
er ukorrekt. Der er pd matr.nr. 316a tinglyst en rakke servicutter, men i lokalplanforslaget har
man ikke foretaget den vurdering af servitutternes eventuelle uforenelighed, som er en obliga-
torisk del af lokalplanlagningen.

Owrige bemaarkninger:

Lokalplanforslagets formal svarer pa ingen made til forudsztningeme i Havneloven, idet lokal-
planens formal om at "fastl=gge omradets anvendelse 4l centerformal og erhvervsformal”, lig-
ger meget langt fra Havnelovens bestemmelse om at "Hawvnearezsler skal pricriteres anvendt til
erhvervsmassige aktiviteter, der understotter sotransport, eller til andre aktiviteter, der forud-
sztter havnenzr beliggenhed”.

Det er yderst beklageligt, at Slagelse Kommune med dette lokalplanforslag vil medvirke til, at
betingelseme for en hensigtsmaessig fremtidig udvikling af Korsar Havn som en betydelig er-
hvervshavn vanskeliggores. Karsor har ikke behov for yderigere omrdder med tomme butikker
og centre.

For Det Konservative Folkeparti | Slagelse er det essentigkt, at Korsor Havn fremadrettet far “et
loft™ i stedet for punktvise udhulinger af betingelserne for et af Danmarks helt store erhvery
gennem drhundreder: Skibsfarten.

Konklusion:

Det fremlagte lokalplanforslag 1230 er mangeifuldt og opfylder - som beskrevet - ikke Planlo-

vens minimumskrav,
Forslaget bor derfor ikke kunne danne grundlag for en politisk vedtagelse.

P2 vegne af

Det Knnser'-.rati'.le Folkeparti i Slagelse Kommune

%{ Sqﬁ/i/...fff
Migls Jo

Formand
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7. GLASVARKET V. POUL M@LLER

lglasveerket

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagels=

Korsgr, den 26. januar 2021

Hg@ringsswar — Lokalplan nr. 1230 — Kemmuneplantillaeg nr. 34

wi henviser til ovennavnte Lokalplan og Kommuneplantillzzg cmhandlende blandet byomrade ved
Morvangen, Korsgr Havn [delomride 1 og 2. jf. kortbilag) og fremsender hermed heringssvar vedrarende
navnte Lokalplan.

§ 5 Veje
Falgende er anfrt vedrarende veje:

+ vejadgangen til lokalomradet skal ske fra krydset Teilmanns allé, Tarnborgve], Caspar Brands Plads.

+ Overordnede veje i omradet skal udlzgges i en bredde af min. & m med bef=stet kgreareal pa min.
6 m.

»  Der skal vaere tilg=ngelighed for alle.

wi gar ud fra, at der med overordnede veje kun menes veje inden for lokalplanomradet, sdledes den
nuvzerends vej mellem FGU og Glasvarket ikke pdvirkes af de navnte bestemmelser, og at tung trafik til
virksomhederne gst for Glasvarket ogsa fremadrettet skal have adgang via krydset Teilmanns allé og
MNorvangen.

safremt bestemmalsen *Der skal vare adgang for alle ™ medfgrer tung trafik p3 ovennazynte vej mellem
Glasvarket og FGU bliver det en sikkerhedsmaessig udferdring, idet tung trafik forlader omradet netop via
indkgrslen for Glasvaerkets brugere, herunder patienterne til Legemes Hus. Det skal ogsa navnes, at elever
fra FGU jmvnligt skal passere vejen pa grund af FEU's lejemdl pa Glasvarket.

§ 5.6 Parkering

Det anfpres § i 5.6, at parkeringsarealer som ikike udnyttes til parkering, md fungere som midlertidige
opholdsarealer og aktivitetsomrader. Ligeledes anfares det, at parkeringsarealet m3 udvides ind i
delomrade 2, med forbindelse til eksisterende parkeringsareal ved Glasverket, =3 der opnds adgang til
havnefronten.

vi finder, at bide etablering af parkeringspladser i delomrade 2 samt adgangen til havnafronten er at
positivt element, der komplementerer den generelle udvikling pa Glasvaerket og det dermed ggede bahow
fior parkering. Dog skal det sikres, at parkeringsarealet ind mod Glasvazrkets vest-gavl indeholder de
nedvendige parkeringspladser til Glasvaerkets brugere, o at der fortsat vil vaere god adgang til indgange og
porte.

66
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§ 9.4 Hegn

wi gar ud fra, at planen 2ndrer forholdet omkring terrorsikring og det nuvarende hegns placering. Da
Glasvarket ogsd fremadrettet er en del af havneomradet gnskes en praedsering af placeringen af det
fremtidize hegn. Wi mener ogsd, det bar overvejes/undersgges, hvorvidt Glasvaerket som Erhverys- og
sundhedscenter skal vaere omfattet at bestemmelsarne om terrorhegn.

vi hdber pd en positiv behandling af ovennaevnte harringsvar. @nskes der yderligere dialog herom, star vi
altid til disposition.

Med venlig hilsen
Glasvaarket 45

Poul kgller
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