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Før Slagelse Kommune kan igangsætte arbejdet med en rammelokalplan, skal Teknik-, Plan- og
Landdistriktsudvalget tage stilling til sagen, bl.a. i forhold til Planlovens § 13. For at sikre det bedst
mulige beslutningsgrundlag skal denne rammelokalplananmodning udfyldes og returneres til
ovenstående adresse, gerne påmall.

; OPLYSNINGER OM OMRÅDET I: I I I ! '
, I , I '

Rammelokalplanomride
Adresse(r): I Flere adresser, - se bllaq 1

Matr.nr.: I Flere matr .nr . - ' se bllaq 1

Indtegn desuden /oka/p/anomrldet p§ kortbilaget bagest!

: 1OPLYSNINGER 0 EJERFO_RHOLD I _ _ _ I : _

Ejer
Navn: Flere e1ere, -se bllaci 2

Adresse: Sebllaø 2

Postnr./by: Se bllaq 2

Telefon: Sebuec 2

Mail: Sebllaq 2

Underskrift, ejer

Dato:
Se fuldmagter, bilag 2

Underskrift: Se fuldmagter, bilag 2

Rådgiver/ansøger (hvisejer ikke eransøger)
I Steen Palsbøll Arkitekter rn.a.a,

I Freder1kssundsve162, 1. sal

I 2400 København NV

1 3 i 1 1 1 4 1 5

I teQnestuen@palsboell.dk

Underskrift, rådgiver/ansøger

01.09.2023

Ejer bekræffer, at der ansøges om ptanlægntng for omrbriet, og at eve
adkomst til arealet.
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Rammelokalplananmodning
Udfyldes og returneres til Slagelse Kommune

SLAGELSE
K O M M U N E

OPLYSNINGER OM PROJEKTFORSLAG (uddybende beskrivelser kan evt. vedlægges)

Forslag til (ramme)lokalplanens titel

(Ramme)Lokalplanens formål

Eventuel opdeling i faser/etaper

Eventuel nedrivning

Beskrivelse af nyt byggeri

Beskrivelse af udearealer

Kalundborgvej, Slagelse (foreløbig titel)

Beskrivelse af adgangsforhold (veje/stier)

Beskrivelse af miljøtiltag, f.eks. LAR

At fastlægge bestemmelser vedrørende de overordnede træk for
det samlede rammelokalplanområde samt danne grundlag for
nærmere udarbejdelse af byggeretsgivende lokalplaner for de
enkelte delområder iht. "Kalundborgvej, Slagelse. Helhedsplan
for ny bydel - september 2023", - bilag 4
Se desuden uddybende beskrivelse, - bilag 3

Rammelokalplanen opdeles som udgangspunkt i 5 hoved-
delområder iht. "Kalundborgvej, Slagelse. Helhedsplan for ny
bydel - september 2023", -bilag 4
Eventuel opdeling i faser afklares i forbindelse med det nærmere
rammelokalplanarbejde i dialog mellem Slagelse Kommune og
rådgiver/ansøger(e)

Eksisterende bygninger, - primært erhvervsbygninger inden for
området, vurderes ikke bevaringsværdige og nedrives i takt med
realiseringen af de enkelte etaper. Relevante materialer herfra
genbruges i videst mulige omfang

Se uddybende beskrivelse, - bilag 3
samt "Kalundborgvej, Slagelse. Helhedsplan for ny bydel -
september 2023", - bilag 4

Se uddybende beskrivelse, - bilag 3
samt "Kalundborgvej, Slagelse. Helhedsplan for ny bydel -
september 2023", - bilag 4

Se uddybende beskrivelse, - bilag 3
samt "Kalundborgvej, Slagelse. Helhedsplan for ny bydel -
september 2023", - bilag 4

Se uddybende beskrivelse, - bilag 3
samt "Kalundborgvej, Slagelse. Helhedsplan for ny bydel -
september 2023", - bilag 4
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Rammelokalplananmodning
Udfyldes og returneres ti l Slagelse Kommune

SLAGELSE
K O M M U N E

KORTBILAG (indtegn afgrænsningen af lokalplanområdet)

(tJg
12°

12av
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Rammelokalplananmodning
Udfyldes og returneres ti l Slagelse Kommune

SLAGELSE
K O M M U N E

SUPPLERENDE OPLYSNINGER (udfyldes af Slagelse Kommune)

Lokalplan-ID (nyt lokalplannummer)

Kommuneplan, rammeområde

Evt. konflikter i . kommuneplan

Kommuneplan 2022, rammeområde 1.2E15

Skal der udarbejdes kommuneplantillæg? INej
::=====================:

Evt. gældende byplanvedtægter eller I Nej
lokalplaner

:=======================:
Vil lokalplanarbejdet medføre bistand fra
eksterne rådgivere - og i så fald, hvilke?

Hvilken bistand til lokalplanarbejdet
forventes ansøger at yde (jf. Planloven,
§ 13, stk. 3)?

Tegningsmateriale mv. og evt. udkast til bestemmelser
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Bilag 1

12.09.2023

Slagelse Kommune
Plan og Udvikling
Rådhuspladsen 11
4200 Slagelse

Rev. Oversigt, grundejere
Bilag l_ t i l Rammelokalplan-anmodningsskema vedr. helhedsplan
(supplerende beskrivelse ti l anmodningsskema)

Matr.nr. {Ejerlav: Holmstrup. Slagelse Jorder):

Matr. nr. Adresse (iht. BBR)
7i

Ejer Status fuldmagt
Afventer

7t Afventer
7u Afventer
7n Afventer
7o Afventer
7g Underskrevet
7ap Underskrevet
7am Underskrevet
6b Underskrevet
7h Underskrevet*
6f Underskrevet
6bd

I
I
I

II
I

-=;1
Ji

•1 I
I
I
I
I

Underskrevet
6i Afventer
6ag Afventer
6m Underskrevet
6eu Underskrevet
60 Underskrevet
7000ah Underskrevet*
6em Afventer
6el Underskrevet
6bg
7000ac
6ee

Afventer
Underskrevet*
Afventer

*) Slagelse Kommune, Plan og Udvikling udarbejder og underskriver fuldmagt

steen_palsbøll_arkitekter_m.a.a.

frederikssundsvej 62 1.sal 2400 Jcbh NV / T: 3211 1415 / M: tegnestuen@palsboell.dk 1/1
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12.09.2023 

                       Rev. oversigtskort til bilag 1 

 
 
             Rammelokalplanområde/helhedsplanområde 
             Rammelokalplanområde med fuldmagter fra grundeejere 

Matrikel med fuldmagt fra grundejer (Rammelokalplanområdet 
udvides mod nord, når fuldmagter fra matr. nr. 6ee, 6bg og 6em 
foreligger)  
Matrikler der afventer fuldmagter fra grundejere (Rammelokal-
planområdet udvides, når fuldmagter fra matr. nr. 6i, 6ag samt 7i, 7t, 
7u, 7n, og 7o foreligger) 

 
 



Slagelse Kommune
Plan og Udvikling
Rådhuspladsen 11
4200 Slagelse

Fuldmagt

Ejer af ejendommen matr.nr. 6f, (4200 Slagelse), beliggende på adressen

Kalundborgvej 70a, 4200 Slagelse, giver hermed Steen Palsbøll

Arkitekter m.a.a. fuldmagt hos myndigheder, til forespørgsel og

ansøgning omhandlende forhold ved udarbejdelse af rammelokalplan-

og lokalplaner for ovenstående ejendomme

'yt-n / / / 1 /
____________: : _ _ -
Dato og d e f s k r i f t

(Jannik Balshø] Sørensen)

Firmanavn: Ravnskjær Ejendomme
Firmaadresse H.P. Hansensplads 32
Postnr. 4200
CVR-nr.: 44148242

steen_palsbøll_arkitekter_m.a.a.

f r e de r Lk s s u n d s ve j 62 l . s c d 2 4 0 0 k b h NV / T: 3 2 1 1 1 4 1 5 / M: t e g n e s t u e n @ p a l s b o e l l . d k 1/1



Slagelse Kommune
Plan og Udvikling
Rådhuspladsen 11
4200 Slagelse

.,I

Fuldmagt

Ejer af ejendommen matr.nr. 6bd og 6eu, (4200 Slagelse), beliggende på

adressen Kalundborgvej 70b, 4200 Slagelse samt Dalsvinget 10B, 4200

Slagelse, giver hermed Steen Palsbøll Arkitekter m.a.a. fuldmagt hos

myndigheder, til forespørgsel og ansøgning omhandlende forhold ved

udarbejdelse af rammelokalplan- og lokalplaner for ovenstående

ejendomme

(John Johannes Ravnskjær)

Firmanavn Ravnskjær Ejendomme
Firmaadresse H.P. Hansensplads 32
Postnr. 4200
CVR-nr.: 44148242

s t e e n _ p a l s b ø l l _ a r k i t e k t - e r _ m . a . _ a . , _ _. __ ,

frederikssundsvej 62 I.sal 2400 kbh NV / T: 3211 1415 / M: tegncstuen@palsboell.dk 1/1



Slagelse Kommune
Plan og Udvikling
Rådhuspladsen 11
4200 Slagelse

Fuldmagt

Ejer af ejendommene matr.nr. 7am og 6b, Holmstrup, Slagelse Jorder,

beliggende på adressen Nordvej 3, 4200 Slagelse, giver hermed Steen

Palsbøll Arkitekter m.a.a. fuldmagt hos myndigheder, til forespørgsel og

ansøgning omhandlende forhold ved udarbejdelse af rammelokalplan-

og lokalplaner for ovenstående ejendomme.

Kf , - - - - -
t t i d s e n

Stark Danmark A/S
Skanderborgvej 277
8260 Viby
CVR-nr. 55828415

steen_palsbøll_arkitekter_m.a.a. •

frQdQrikssundsvej 62 l.sal 2400 kbh NV I T: 3211 1415 / M: tegnestuen@palsboell.dk 1/1
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Fuldmagt 
 

Ejer af ejendommen matr.nr. 7ap & 7g, (Slagelse), beliggende på 

adressen Kalundborgvej 56, 4200 Slagelse, giver hermed Steen Palsbøll 

Arkitekter m.a.a. fuldmagt hos myndigheder, til forespørgsel og 

ansøgning omhandlende forhold ved udarbejdelse af rammelokalplan- 

og lokalplaner for ovenstående ejendomme 

 

 
--------------------------------------    
5/9-2023     
 
 
 
Henrik Grand Petersen 
CEO 
   
Firmanavn Stena Recycling A/S    
Firmaadresse Banemarksvej 40    
Postnr. 2605 Brøndby    
CVR-nr.: 24208362   
 

Slagelse Kommune 
Plan og Udvikling 
Rådhuspladsen 11 
4200 Slagelse 
 
 

 



Slagelse Kommune
Plan og Udvikling
Rådhuspladsen 11
4200 Slagelse

Fuldmagt

Ejer af ejendommen matr.nr. 6 m, Holmstrup, Slagelse Jorde, beliggende

på adressen l<alundborgvej 76, giver hermed Steen Palsbøll Arkitekter

m.a.a. fuldmagt hos myndigheder, ti l forespørgsel og ansøgning

omhandlende forhold ved udarbejdelse af rammelokalplan- og

lokalplaner for ovenstående ejendomme

7/9 2023 Thomas Lindboe

Lindboe Ejendomme ApS
Teknikvej 4
4200 Slagelse
Cvr.nr. 43750852

; steen:J>alsbøil_rkikter_rn:a.a.

frederikssundsvej 62 1.sal 2400 kbh NV / T: 3211 1415 / M: tegnestuen@palsboell.dk 1/1



Slagelse Kommune
Plan og Udvikling
Rådhuspladsen 11
4200 Slagelse

Fuldmagt

Ejer af ejendommen matr.nr. 6 o, Holmstrup, Slagelse Jorde, beliggende

på adressen Rønnevej 5, giver hermed Steen Palsbøll Arkitekter m.a.a.

fuldmagt hos myndigheder, t i l forespørgsel og ansøgning omhandlende

forhold ved udarbejdelse af rammelokalplan- og lokalplaner for

ovenstående ejendomme

7/9 2023 Thomas Lindboe

Lindboe Ejendomme ApS
Teknikvej 4
4200 Slagelse
Cvr.nr. 43750852

·-eenyalsbøll_arkitekter_:}l·a.

frederikssundsvej 62 1.sal 2400 kbh NV / T: 3211 1415 / M: tegnestuen@palsboell.dk 1/1



Slagelse Kommune
Plan og Udvikling
Rådhuspladsen 11
4200 Slagelse

Fuldmagt

Ejer af ejendommen matr.nr. 6 EL, Holmstrup, Slagelse Jorde, beliggende

på adressen Rensevej 1, giver hermed Steen Palsbøll Arkitekter m.a.a.

fuldmagt hos myndigheder, ti l forespørgsel og ansøgning omhandlende

forhold ved udarbejdelse af rammelokalplan- og lokalplaner for

ovenstående ejendomme

7/9 2023 Thomas Lindboe

Lindboe Ejendomme ApS
Teknikvej 4
4200 Slagelse
Cvr.nr. 43750852

--S...Eyalsbøll_ark;tekter_m.a.a.- -- .

frederikssundsvej 62 1.sal 2400 kbh NV / T: 3211 1415 / M: tegnestuen@palsboell.dk 1/1
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01.09.2023 

Slagelse Kommune 
Plan og Udvikling 
Rådhuspladsen 11 
4200 Slagelse            
 
Supplerende beskrivelse til rammelokalplan‐anmodningsskema vedr. Kalundborgvej, 
Slagelse  
 
Rammelokalplanens formål: 
 

 At fastlægge områdets overordnede anvendelse til en sammenhængende grøn og 
bæredygtig bydel i høj kvalitet, bestående af differentierede boligtyper i mange 
størrelser samt mindre butiks‐ og café/restaurantfunktioner o. lign.  

 At sikre et mangfoldigt arkitektonisk udtryk med rige og afvekslende 
bygningsvariationer i skala og facadeforløb 

 At sikre en fælles overordnet beplantningsstruktur som et parkforløb der i en grøn kile 
forbinder Slagelse Midtby med det omkringliggende landskab  

 At fastlægge den overordnede placering og karakter af den fælles grønne struktur med 
forskellige muligheder for fællesskab og aktiviteter 

 At sikre naturindhold, høj biodiversitet og gode levesteder for planter og dyr.  
 At fastlægge en intern infrastruktur varierende fra en levende bygade, ‐ til stille 

lokalgader samt cykel‐ og stiforbindelser.  
 At fastlægge placering og udformning af områder til forsinkelse af regnvand for 

klimasikring. 
 At sikre vejadgang til området. 
 At sikre parkeringsdækning i området iht. Kommunens retningslinjer.  
 At sikre stiforbindelser gennem området og at disse forbindes til omgivelserne.  

 
Beskrivelse af nyt byggeri: 
 

 Bebyggelsen opdeles i 4 typologier med blandede boligformer og boligstørrelser: 
 1. En høj del mod øst med etageboliger i højder varierende fra 3‐7 etager der afgrænser 

bydelen mod det eksisterende erhvervsområde. 
 2. En lidt lavere del omkring bygaden med etageboliger i højder varierende fra 3‐5 

etager  med butikker, caféer/restauranter o. lign. i stueetagen der skaber et varieret 
byliv 

 3. En lavere del mod vest med en blanding af tetrishuse (hybrid mellem duplex‐
etagebolig og rækkehus) i 3‐4 etager samt rækkehuse i 2 etager der begge gradvist 
nedtrappes og tilpasser sig det tilliggende villakvarters skala og boligform. 

 4. Et højhus mod nord i ca. 14 etager som områdets landemærke. Placeringen mod 
nord sikrer udsigt over Slagelse og det omkringliggende landskab samt skaber minimale 
skyggegener for den øvrige bebyggelse i området 

 
 

BILAG 3 



 

 steen_palsbøll_arkitekter_m.a.a. 
 
 
 
 frederikssundsvej 62 1.sal 2400 kbh NV  /  T: 3211 1415  /  M: tegnestuen@palsboell.dk 2/2 

01.09.2023 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beskrivelse af udearealer: 
 

 Området disponeres i en grøn kile som et langstrakt, dynamisk parkforløb med 
fællesskabsrettede elementer som vandløb og bassiner til opsamling af regnvand,  ‐ 
fælles nyttehaver, ‐ legeområder, ‐ mindre fælleshuse samt institutioner mm.  

 Parkforløbet foreslås forlænget ud over området som grøn kobling til både Slagelse 
Midtby og stationen i syd og den fremtidige byskov mod nord. 

 Desuden skal det sikres at alle boliger har adgang til eget privat udeareal i form af 
mindre haver, ‐tagterrasser eller altaner. 

 Alle udearealer etableres med fuld tilgængelighed for alle  
 Eksisterende karakterfuld beplantning bibeholdes så vidt muligt og indpasses i den 

fremtidige landskabelige bearbejdning.  
 
Beskrivelse af adgangsforhold (veje/stier): 
 

 Den primære vejadgang etableres som en tværgående central bygade ved forlængelse 
af Nordvej mod Kalundborgvej.  

 Fra bygaden forbindes grønne lokalgader der indrettes på fodgængeres og cyklisters 
betingelser, med parkering på terræn samt evt. supplerende parkering i konstruktion.   

 Parkeringsdækningen for området er af Slagelse Kommune fastlagt til 1,5 p‐plads pr. 
bolig  
 

Beskrivelse af miljøtiltag: 
 

 LAR (Lokal Afledning af Regnvand): Området søges i videst mulige omfang klimasikret 
på alle niveauer fra det centrale, gennemgående vandløb ‐ over minimering af ikke‐
permeable belægninger til grønne tage på bygninger og skure 

 Udover de generelle fremtidige skærpede miljø‐ og bæredygtigehedskrav for byggeri 
(iht. det kommende BR23), fastlægges evt. øvrige bæredygtighedsfremmende tiltag i 
samarbejde med Slagelse Kommune i den videre rammelokalproces.  
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Nærværende forslag præsenterer pr incipperne for en ny helhedsplan for det bynære område der af -

grænses af  Kalundborgvej ,  Dalsvinget samt erhvervsområdet mod øst ved Vandværksvej  og Nordvej . 

Projektet  er  udvik let  af  Steen Palsbøl l  Arki tekter for :  John Ravnskjær,  Thomas Lindboe og STARK Dan-

mark A/S, som ejer hovedparten af  matr ik lerne inden for området,  i  nær dialog med Slagelse Kommune. 

Endvidere er STENA Recycl ing A/S passiv del tager,  som også er grundejer.

Helhedsplanens afgrænsning er kun vej ledende og er ikke def ineret  a lene af  udvik lernes matr ik ler,  men 

omfatter desuden en række mindre matr ik ler,  samt et  par kommunalt  e jede matr ik ler.

Helhedsplanens omrids skal  derfor forstås som en overordnet v is ion for  en mul ig byudvik l ing henover 

de kommende årt ier.

Med helhedsplanen ønskes at  skabe grundlag for udvik l ingen af  en ny at t rakt iv,  grøn bydel  med de 

arki tektoniske og landskabel ige greb der beskr ives i  det  følgende, så den nye bydel  b l iver en integreret 

og harmonisk del  af  f remtidens Slagelse.

Forslaget tager afsæt i  de overordnede rammer i  Slagelse Kommunes gældende Kommuneplan 2021.

I N D H O L D S F O R T E G N E L S E

Beliggenhed 02

Introdukt ion 03

Bebyggelsespr incipper 04

Den nye bydel  05

Ny bydel  i  Slagelse 06

Bydelens plan 07

Bygade møder grøn ki le 08

Principsni t  gennem bebyggelse 09

Bydelens funkt ioner 10

Bygade møder grøn ki le 11

Nye veje og st i forbindelser 12

Den nye grønne bydel  13

I N T R O D U K T I O N

    3steen_palsbøll_arkitekt m.a.a.

P R O J E K T M A P P E _ 0 0 5
N Y  H E L H E D S P L A N  _  K A L U N D B O R G V E J ,  S L A G E L S E

0 1 . 0 9 . 2 0 2 3-



ILLUSTRATION - BYDEL SET FRA VEST

1. GRØNT STRØG T IL LANDSKAB

2. HØJHUS - LANDEMÆRKE

4. ETAGEBOLIGER MOD ERHVERVSOMRÅDE

6. BYGADE MED BUTIK/ERHVERV I  STUEETAGE

7. GRØNT PARKFORLØB MELLEM BEBYGGELSE

8. REKREATIV
    KL IMASIKRING

5. PR IVATE GÅRDMILJØER VED BEBYGGELSE

3. TETRISHUSE - DUPLEX BOL IGER  
     MED PRIVATE HAVER

11. GRØNT ST IFORLØB T IL M IDTBY10. ST IFORBINDELSE T IL NY BYDEL

2. RÆKKEHUSE MOD       
    V ILLAKVARTER

9. BYTORV

KALUNDBORGVEJ

DALSVINGET

NORDVEJ

B E B Y G G E L S E S P R I N C I P P E R
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Området for  den nye bydel  er  lokal iseret  ca.  1 km nord for  Slagelse Midtby og 

omfatter samlet  ca.  7 hektar og l igger i  dag delv ist  ubenyttet  hen i  en bland-

ing af  selvsået skov, -  forskel l ige erhvervsejendomme, herunder en større au-

toophugvirksomhed -   samt en række småhuse mv. 

I  bysammenhæng grænser helhedsplanens område op t i l  v i l lakvarterer mod 

vest,  -  Slagelse renseanlæg mod nord samt blandede erhvervsfunkt ioner mod 

syd og øst. 

Med sin nærhed t i l  midtbyen samt Slagelses al lerede gode overordnede traf i -

kale forbindelser,  er  området oplagt for  byudvik l ing,  hvorved Slagelse t i l føres 

en ny at t rakt iv bydel  med central t  bel iggende bol iger.

Ud over en god fysisk t i lkobl ing på det histor iske Slagelse,  er det helhedsplan-

ens sigte,  at  skabe en ny og bæredygt ig bydel  der v iderefører Slagelse midtbys 

histor iske karakter og ident i tet .

Det er derfor afgørende at  bydelen ikke udvik les som ensartet  massebygger i , 

men i  stedet med r ige og afvekslende var iat ioner i  skala,  ark i tektoniske udtryk 

og facadefor løb. 

I  fors laget er der arbejdet med følgende rammer der tager udgangspunkt i  Sla-

gelse Kommunes kommende bol ig-  og arki tekturpol i t ik  samt med et  overordnet 

fokus på bæredygt igt  og var ieret  bygger i  og landskab.

 

PROJEKTETS V IS IONER:

 -  Gode di fferent ierede bol igtyper j f .  Slagelse Kommunes bol igpol i t ik 

 -  Mangfoldig arki tektur med afsæt i  midtbyens histor iske karakter

 -  Gode udearealer for  ophold og rekreat ive fæl lesakt iv i teter

 -  Nye arbejdspladser og but iksl iv

 -  Bredt udvalg af  t raf ikale forbindelser t i l  bymidte og land

 -  Nye by- og vej forbindelser der styrker byens sammenhæng 

 -  Bud på fremtidens kval i tetsprægede bydel   

 -  FN´s verdensmål

 -  Bæredygt igt  bygger i  med DGNB-cert i f icer ing

 

PROJEKTETS D ISPONERING:

Helhedsplanen er disponeret  omkring en sammenhængende bydel  der favner et 

k i leformet grønt område der udstrækkes hhv. nord og syd for helhedsplanens 

afgrænsning, så Slagelse gennem den nye bydel  forbindes med det omkringl ig-

gende landskab. 

Den grønne ki le udformes som et langstrakt  og dynamisk,  grønt parkfor løb med 

vand, -dyrkning, - legepladser,  -mindre fæl leshuse og forskel l ige inst i tut ioner 

mm. 

Den eksisterende afvandingskanal  omlægges t i l  et  på én gang rekreat ivt  vandtema og som kl imasikr ing for  opsamling af 

regnvand i  et  var ieret  for løb med vandløb og bassiner.

Bebyggelsen opdeles i  2 hovedområder omkring den grønne ki le.  En høj  del  mod øst der afgrænser bydelen mod erh-

vervsområdet,  og en lavere del  mod vest der t i lpasser s ig v i l lakvarterernes lavere skala.  I  helhedsplanens nordøst l ige 

hjørne placeres et  højhus på kanten af  den Grønne Ki le som den nye bydels lokale landemærke, i  en højde der underordner 

s ig og respekterer Sct.  Mikkels Kirke som Slagelses histor iske f ixpunkt.

Helhedsplanen er disponeret  f leksibel t  for  opdel ing og udvik l ing i  mange forskel l ige størrelser og etaper.

Forslagets interne infrastruktur var ierer i  et  enkel t  t raf ikal t  h ieraki  f ra levende bygade, -  over st i l le lokalgader t i l  grønne 

cykel-  og st i forbindelser.

I f t .  parker ing arbejdes der med en vej l .  parker ingsnorm på 1,5 p-pladser pr.  etagebol ig med parker ing ved, - i  og/el ler  under 

bebyggelserne som mul ige løsninger.

Helhedsplanen tager udgangspunkt i  en vej l .  samlet  bebyggelsesgrad på 100% iht .  af ta le med Slagelse Kommune

OPDATERINGER EFTER SENESTE PRÆSENTATION D. 17.01.23:

-  Helhedsplanens vest l ige del  er  t i lpasset iht .  kommentarer 

-  Der er t i l før t  en ny bol igtype i  iht .  kommentarer

-  Der er placeret  et  højhus i  områdets nordøst l ige hjørne

- P-huse er f jernet

-  Nye vej t i ls lutninger er opdaterede iht .  kommentarer

D E N  N Y E  B Y D E L
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NY B Y D E L I S L A G E L S E
J

HELHEDSPLANEN$ PLACERING I SLAGELSE

'

SIGNATURFORKLARING •
-NÆRHED T I L STATION OG M I D T B Y

-NÆRHED T I L F L E R E I G A N G V Æ R E N D E OG K O M M E N D E B Y F O R N Y E L S E S - OG

L A N D S K A B S P R O J E K T E R

-GRØN S T I F O R B I N D E L S E T I L B Y E N OG T I L O M K R I N G L I G G E N D E L A N D S K A B

P R O J E K T O M R Å D E
K O M M E N D E U D V I K L I N G

E R H V E R V S O M R Å D E
B U S - OG TOGSTATION
I N D K Ø B

GRØN O M R Å D E

U D D A N N E L S E
D A G I N S T I T U T I O N
K U L T U R
S P O R T S F A C I L I T E T E R
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ILLUSTRATIONSPLAN

- L A V B E B Y G G E L S E M O D K A L U N D B O R G V E J - H Ø J E R E B E B Y G G E L S E M O D E R H V E R V S O M R Å D E

- O F F E N T L I G T P A R K F O R L Ø B G E N N E M NY B E B Y G G E L S E

- O M L Æ G N I N G AF E K S I S T E R E N D E V A N D L Ø B T I L R E K R E A T I V K L I M A S I K R I N G

- P R I V A T E G Å R D M I L J Ø E R V E D B E B Y G G E L S E

- B Y G A D E F R A K A L U N D B O R G V E J G E N N E M B Y D E L
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P R I N C I P S N I T G E N N E M B E B Y G G E L S E N

HØJERE B E B B Y G E L S E MOD
ERHVERVSOMRÅDE

LAVERE B E B B Y G E L S E M O D
V I L L A K V A R T E R - - -- - - - - -

V I L L A K V A R T E R
1 • 1½ ETAGE

R Æ K K E H U S E
2 ETAGER

" T E T R I S H U S E "
3-4 ETAGER

D E N G R Ø N N E K I L E
K L I M A S I K R I N G E T A G E B O L I G E R

3-7 ETAGER
E R H V E R V S O M R Å D E
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B Y D E L E N S
ERHVERVSOMRÅDE

DELOMRÅDE 1
GRUNDSTØRRELSE
SAMLETAREAL
BB%

6.249m2
6.271m2

ca. 100%

DELOMRÅDE 2
GRUNDSTØRRELSE
SAMLETAREAL
BB%

26.963m2
26.886m2
ca. 100%

DELOMRÅDE 3
GRUNDSTØRRELSE
SAMLETAREAL
BB%

17.272m2
17.010m2
ca. 100%

F U N K T I O N E R

------------------------------------------------------,

__,

I ' ' __, • • \ 1-fI , ' ' • • -< - . V ,, \ -, \} - - - - - - - - - - _.- I \\\Cl, - r - , • · \ ) • , , , , ' \ ' , , . \ - \

' 4111111111111• 1 I - - \ r - - , {J W ,, ' ' \ \' \,''...... I _- - - ' p . " \ fl' 3-5 , 1 \ \ \ •

,,'
i - .£i- \ : . 4• i1ii \1- ; . • \ ..

/ ,--,--.-- -• 'fif!:..._._......;._ \\1111: ; - _ ;.. :ILLAKVARTER DELOMRÅDE
4

I 3 4 -, \ . , . . , . - - I -- [ __;___J \ \ GRUNDSTØRRELSE
SAMLETAREAL
BB%

: : : : \-.. - a I , . ...., , II l ___!.__ __; '. . - - - I -' I
, - - • __ • I I , ,

•, , - - - - , , - - - - J - : , , , ,

', , , , DELOMRÅDE 5 , - - - , 1 ,,
• GRUNDSTØRRELSE 11.361m2 I , , ,

SAMLETAREAL 11.194m2 I -.,,,
BB% ca. 100% • ' '

8.267m2
8.027m2

ca. 100%

PRINCIPPLAN FOR FUNKTIONSDELING

- B L A N D E D E B O L I G F O R M E R OG B O L I G S T Ø R R E L S E R

- M U L I G H E D F O R S M Å E R H V E R V

- B U T I K S - OG B Y L I V L A N G S B Y G A D E

- S M Å H U S E T R Æ K K E R S K A L A E N N E D I G Å R D R U M

AREALOVERSIGT

G R U N D S T Ø R R E L S E
S A M L E T A R E A L
B E B Y G G E L S E S P R O C E N T

E T A G E B O L I G E R
T E T R I S H U S E
R Æ K K E H U S E
B U T I K / E R H V E R V

72 4 0 4 m2
69 7 1 7 m2

9 6 %

50 2 6 0 m2
11 . 4 0 0 m2

5. 1 5 7 m2
2 9 0 0 m2

SIGNATURFORKLARING

--- D E L O M R Å D E

R Æ K K E H U S E U D E A R E A L E R

T E T R I S H U S E F Æ L L E S H U S

E T A G E B O L I G E R D A G I N S T I T U T I O N
H Ø J H U S A K T I V I T E T S H U S
B U T I K / E R H V E R V V Æ K S T H U S
S T U E E T A G E

NY H E L H E D S P L A N _ K A L U N D B O R G V E J , S L A G E L S E
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lem bane r Slagelse Midtby
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VEJKORT
- T V Æ R G Å E N D E B Y G A D E F R A K A L U N D B O R G V E J T I L N O R D V E J / F A B R I K S V E J

- I N T E R N E F O R D E L I N G S V E J E

- L O K A L G A D E R I N D E I B E B Y G G E L S E

- B I L F R I Z O N E I GRØN K I L E

- F O R S L A G OM E T A B L E R I N G AF C Y K E L - OG G A N G S T I T I L BY OG L A N D S K A B

SIGNATURFORKLARING

E K S I S T E R E N D E VEJ
NY V E J

0 NY V E J F O R B I N D E L S E

- - - NY GRØN S T I F O R B I N D E L S E
- - - M U L I G F R E M T I D I G V E J F O R B I N D E L S E
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s t e e n _ p a l s b ø l l _ a r k i t e k t e r _ m . a . a .

P R O J E K T E T  E R  U D A R B E J D E T  A F :

s t e e n _ p a l s b ø l l _ a r k i t e k t e r _ m . a . a .

f r e d e r i k s s u n d s v e j  6 2 ,  1 .  s a l
d k  2 4 0 0  K ø b e n h a v n  n v

t e g n e s t u e n @ p a l s b o e l l . d k
+ 4 5  3 2  1 1  1 4  1 5
w w w . p a l s b o e l l . c o m

I  S A M A R B E J D E  M E D :

R Å D G I V E N D E  G E O T E K N I K , M I L J Ø  O G  L A R

G E O  S U R F A C E  E X P E R T I C E

R Å D G I V E N D E  V E J I N G E N I Ø R

S W E C O  D A N M A R K  A / S

R Å D G I V E N D E  A K U S T I K E R

G A D E  &  M O R T E N S E N  A K U S T I K  A / S
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