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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for at etablere kontor- og service-
erhverv og butikker, der forhandler saerlig pladskraevende vare-
grupper i det sydvestlige hjgrne af Slagelse. | alt kan der opfgres
9.000 m? etageareal.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 30. juni 2017 til den 28. juli 2017.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 28. juli 2017.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2

OMRADE VED SLAGELSE MEGACENTER

LOKALPLAN NR. 1185 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 52 | | FORSLAG


mailto:plan@slagelse.dk

INDHOLD
DET HANDLER PLANEN OM ....oocvuvcrreceeeseeeseeseeses s, 2
INDLEDNING ..o eesesseesesseesesses e sesses s 3
OVERSIGTSKORT w...ovevivereeeeesseseeesessessessessesssessssessesssssssssnes 4
§ L FORMAL ... 5
§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS............... 5
§ 3 AREALANVENDELSE. .......oeveeeieieeeeeeesiseeses s 6
§ 4 UDSTYKNING ....ovoeeeeeeeeeeeeeee s seseeenesseenessesnens 6
§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING ......ooooverveeereeceereneenesnenens 6
§ 6 TEKNISKE ANLZEG ..o e s sessesssenes 8
§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG..................... 9
§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING.................... 9
§ 9 UBEBYGGEDE AREALER .......coovrveeeeececeeneceeeessessensens 12
§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING..................... 144
§ 12 OPH/VELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER....155
§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER ........coeverrrreernnnnns 166
VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1185........o.vvrererereeenesieseessesneneen. 18
LOKALPLANENS REDEG@RELSE ........coovvueverereeeeesreresnessesseseens 19
BILAG 1: MATRIKELKORT w...ovuverveeececereesesesesesseeseeseesessensens 31
BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT ......covveevrerereseeerenrennans 32
BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN........oooerrveersreeeeneeneeesseesessssessnnes 33
BILAG 4: VISUALISERINGER........oosvveerereeeerereeeesnsieesnsessesnssenneneens 34
BILAG 5: KOMMUNEPLANTILLAG. ......commrvveemereeeenrsernee e soen. 35
BILAG 6: MILJGVURDERINGSSCREENING.........coovvveererrrrnereennn. 42

INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastszetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en udar-
bejdelse af lokalplanen skal sattes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidige aendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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INDLEDNING = 4

Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sédan ser omrédet ud i dag
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1.2

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved
felgende lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokal-
planens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til kontor- og serviceerhverv og til butikker der forhandler
seerlig pladskraevende varegrupper,

at fastlaegge retningslinjer for placering, udformning og ydre fremtraeden af ny bebyggelse.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Landsgrav, Slagelse Jorder
Del af 6 bk

samt alle parceller, der efter den 30. juni 2017 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Lokalplanomradet ma kun anvendes til kontor- og serviceerhverv og til butikker, der
forhandler seerlig pladskreevende varegrupper.

§ 4 UDSTYKNING

Ad 4.1 4.1 Grundstgrrelse

Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme. Grunde m3 ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end 2000 m?.

Ad 4.2 4.2 Facadelangde

Lokalplanen fortreenger ikke byggelovgivningens bestemmelser Grundens facadelaengde mod Asienvej og omfartsvejen skal vaere mindst 20 m.
om brandforhold.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE
Ad 5.1 5.1 Veje
Overkgrsler inden for lokalplanomrddet bgr etableres ekstra for- Omrédet vejbetjenes fra Asienvej.
steerkede (og evt. ekstra bredde) pga. til- og frakgrsel af tung trafik
i omrddet.

5.2 Tilgaengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

STIER

5.3 Stier
Der skal udlaegges areal til interne stier fra Asienvej til den enkelte bygnings indgangsparti. Sti-
erne skal udlaegges i en bredde pa minimum 2 m.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

Stier, farver
Stierne skal udfgres i lys, gra farve og haeves i niveau.

Stier, belagning

Stier kan etableres med permeable belsegninger.

Langs Asienvej og langs de interne stier skal der indrettes felter med bede med stedsgrgnt
bunddaekke og opstammede trzeer.

PARKERING

Parkering
Inden for den enkelte ejendom skal der etableres mindst en p-plads pr. 25 m? etageareal.

Parkering, placering
Der skal udlaegges areal til parkeringsareal inden for byggefeltet angivet pa kortbilag nr. 2.

Parkering, belaegning
Permanente parkeringsarealer skal udfgres med asfalt.

Parkering, storrelse
P-pladser skal udleegges med en stgrrelse pa mindst 2,5 x 5 m til personbiler. Handicappladser
skal veere 3,5 x 5 m. Handicappladser til kassebiler skal vaere 4,5 x 8 m.

Parkering, terren
Parkeringsanlaegget skal udformes som parkering pa terraen.

Parkering, overdakning
Parkeringsanleegget ma ikke overdakkes.

Cykelparkering
Inden for den enkelte ejendom skal der etableres det ngdvendige antal cykelparkeringspladser,
svarende til 1 pr. 3 ansatte.

Parkering ved handicapforhold
Inden for den enkelte ejendom skal der etableres det ngdvendige antal handicapparkerings-
pladser, svarende til:

- Ved 1-9 p-pladser skal der etableres 1 handicap p-plads til kassebil.
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5.14

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

- Ved 10-25 p-pladser skal der etableres 1 handicap p-plads til alm. bil og 1 handicap p-
plads til kassebil.

- Ved 26-50 pladser skal der etableres 1 handicap p-plads til alm. bil og 2 handicap p-
pladser til kassebil.

- Ved 50 pladser eller derover skal der etableres 2 handicap p-pladser til alm. bil og 3
handicap p-pladser til kassebil.

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal vaere
niveaufri adgang til alle faciliteter.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma ikke fremfg@res pa facader.

Tekniske bygningsdele

Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanlaeg/kondensatorer, ventila-
tion m.v. skal indarbejdes i selve bygningen, saledes at de ikke er synlige, og ma ikke vaere ori-
enteret direkte mod tilstedende naboejendomme. Der kan etableres mindre, synlige delenhe-
der til ind- og udblaesning pa tag med Slagelse Kommunes tilladelse.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for stgj, skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. yder-
ligere inddaekning af stgjkilderne.

Antenner
Der ma ikke pa bebyggelsen opsaettes individuelle udendgrs antenner til TV- og radiomodtag-
ning.

Varmeplanlagning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Dog kan der dispenseres fra dette krav,
safremt der er tale om godkendt lavenergibyggeri.

Kloakering
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som er vist pa kortbilag 2. Byggefeltet pla-
ceres 2 m fra skel mod Asienve;j.

Afstand til vejmidte
Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end 25 m fra omfartsvejens vejmidte som vist pa
kortbilag 2.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 % for den enkelte matrikel.

Etager
Bebyggelsen ma opfgres i hgjest 2 etager.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i det til enhver tid geeldende
bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FACADER

Facader, farver
Facader skal fremtraede i materialernes naturfarver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfar-
veskalaen eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.

Steerke signalfarver kan anvendes i begraenset omfang ved indgangspartierne.

Facader, udformning
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Ad 8.3

Det er vigtigt, at bebyggelse ud mod omkringliggende veje frem-
star praesentabel. Slagelse Kommune stdr gerne til radighed med
rad og vejledning i forhold til udformning af facader.

Ad 8.4 eksempel pa begmnning af facade

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

10

Ny bebyggelse skal fremsta ensartet med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver samt
med ensartet taghaldning og tagudformning for den enkelte matrikel.

Facader, helhed

Der laegges seerlig veegt pa, at bebyggelsen fremtraeder praesentabelt og ordentligt mod om-
fartsvejen, Asienvej og Korsgrve;.

Der skal etableres vinduer svarende til mindst 60 procent af facadearealet i facader mod om-
fartsvejen, Asienvej og Korsgrvej. Disse vinduer ma ikke blaendes eller pa anden vis tildaekkes.

Facader, variation

Der skal veere variation i facaderne ud mod omfartsvejen og Asienvej. Dele af facaderne kan
eksempelvis begrgnnes eller fremsta med felter af anden materiale.

Facader, visuelle brud

Facader skal udformes med ”visuelle brud”. Dette kan ske ved vertikale materiale-/farveskift,
vinduer, indsnit eller udkragninger, sa store monotone facadepartier undgas.

Minimum 30 % af hvert facadeareal skal udfgres med visuelle brud.

Facader, udtryk

Udvendige bygningssider ma ikke fremsta som industribygninger, landbrugshaller eller lager-
bygninger.

Facader, materialer

Facadebeklaedninger skal udfgres i beton, pudset tegl, granit, profileret reflektionsfrit plade-
materiale eller glas.
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Ad 8.14

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden skilte
udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Center for
Teknik og Milj@, hvis man har gnsker om opseetning af firmaskilte.

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

11

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele kan udfgres i andre materialer end facadematerialerne som f.eks. metal-
plader eller treebeklaedning. Facader ma ogsa udfgres som grgnne facader.

TAGE

Tagform

Tage skal udfgres som flade tag med fald mod aflgb, eller tage med ensidig taghaldning mellem
5 og 15 grader saledes, at taget falder ind mod Asienvej, og facaden er hgjest ud mod omfarts-
vejen.

Tagmaterialer
Tagbelzaegning skal udfgres som listet tagpap. Tage kan alternativt anlaegges som grgnne tage.

Solceller
Pa tage ma placeres solfangere eller solceller, dog maks. 50 % af den enkelte tagflade.

SKILTE

Skilte

Skiltning pa bygninger ma ikke ga mere end 0,8 m ud over facaden eller veere placeret ovenpa
bygningen. Ingen skilte pa bygninger ma overskride byggefeltet eller byggelinjer, som angivet i
kortbilag 2.

Skiltning skal godkendes af Slagelse Kommune. Som administrationsgrundlag bruges “Regler
for skiltning, Erhvervsvirksomheder”.

Bannere
Opsatning af bannere pa facaden eller andre steder inden for lokalplanens omrade er ikke til-
ladt.

Skiltning, arkitektonisk

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at
skiltning og reklamering hverken helt eller delvist ma daekke arkitektoniske elementer som fx
udvendige dgre, vinduer, gesimser, band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af faca-
debeklaedning, vinduesafbleending og lighende.
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| gvrigt henledes opmaerksomheden pG Naturbeskyttelseslovens §
21 (lovbekendtgagrelse nr. 870 af 14. juni 2013), som foreskriver, at
der ikke ma opsaettes skilte, der virker dominerende pd landskabet
eller er synlige over store afstande.

Ad 8.15

Forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 mod opstilling af
reklamer og andre indretninger i reklamegjemed i det dbne land
er et absolut forbud, der ikke kan dispenseres fra. Opstilling af re-
klamer og andre indretninger i reklamegjemed i det Gbne land er
derfor kun lovlig, sdfremt indretningerne er omfattet af undtagel-
sesbestemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 2, nr. 1-5.

Flag, bannere m.v. er ogsa omfattet af naturbeskyttelseslovens §
21 og derfor kun kan opstilles/ophaenges lovligt, sdfremt de er om-
fattet af undtagelsesbestemmelserne i naturbeskyttelseslovens §
21, stk. 2, nr. 1-5. Opstilling af flagstaenger e.l. forudseetter seaerlig
godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.

8.15

8.16

8.17

9.1

12

Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller vaere ovenpa bygningen.

Flag
Der ma alene opseaettes maks. 4 flagstaenger ud mod Asienvej. Flagstaenger skal placeres pa en
lige reekke inden for byggefeltet vist pa kortbilag 2.

Pyloner
Der ma inden for lokalplanomradet placeres 1 pylon eller lignende opstander til skiltning i til-
knytning til vejadgangen fra Asienvej.

Pylonen ma maks. vaere 6 m x 1,6 m (hgjde x bredde).

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med
afvikling i overkgrslen og skal saledes overholde gaeldende vejlovgivning.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

HEGN

Hegn
Faste hegn kan stedvis opfgres inden for byggefeltet som transparente tradhegn med Slagelse
Kommunes tilladelse.
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Ad 9.2

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Miljg.

Ad 9.5

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — feelles opholdsarealer — di-
sponeres pd en hensigtsmaessig made, hvad angdr terreen, indret-
ning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune stdr
gerne til radighed med rad og vejledning.

Ad 9.8

Nedsivning af regnvand for p-plads og kgrearealer (som udggr
langt stgrstedelen af omradet) vil ikke vaere foreneligt med den
ngdvendige grundvandsbeskyttelse. For at nd den ngdvendige re-

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

13

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering pa mindre end 0,5 m skal udfgres blgdt afrundet op mod bygninger eller an-
leeg.

Terreenregulering over 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

OPHOLDSAREALER

Oplag
Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskaeermede arealer.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens inden for samme ejendom.

Lyskilder, belysning
Belysning pa feerdsels-, parkerings- og varetilkgrselsarealer skal udfgres som lav parkbelysning
eller som vaegbelysning.

Regnvand
Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst tilgeengelige teknologi
med hensyn til teethed, samlinger, teethedsprgvning med videre.

Regnvand, afledning
Afledning af regnvand skal ske til SK Forsyning A/S’s kloaknet. Regnvandsafstrgmningen skal
reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pa eksisterende net.
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duktion skal der anvendes alternative LAR-Igsninger. Hvis overfla-
devandet gnskes afledt til nzerliggende regnvandsbassin vest for
lokalplanomrddet, der bruges til vejafvanding, kraeves tilladelse af
Slagelse Kommunes Vejafdeling. Alternativt kan der etableres
regnvandsbassin pd egen grund.

Ad 9.9

Overfladevandet skal reduceres til 2 I/s/ha, inden det ledes til
regnvandskloak. Dette kan f.eks. gdres ved etablering af regn-
vandsbassin. Det er det, der menes med kontrolleret afledning.

Ad 10.1

Jf. planlovens § 19, stk. 4, skal kommunalbestyrelsen dispensere
fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt var-
meforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse, ndr bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse. Lav-
energibebyggelse forstds som bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelse opfylder de energirammer for
energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i bygningsreg-
lementet.

Generel kommentar
Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse farst tages i brug nar der er:

14

9.9 Befastelse, ejendomme

Parkeringspladser og kegrearealer samt omrader, hvor der oplagres eller handteres olie eller
kemikalier, skal veere befaestet med en tzet beleegning, der er indrettet med fald mod aflgb,
hvorfra der sker kontrolleret afledning.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

10.1 Fjernvarme

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleeg.

10.2 Kloakering

10.3

10.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til regnvand.
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a. adganag til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

111

11.2
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§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophzavelse af Lokalplan 1114 — Omrade ved Slagelse

Megacenter med tilhgrende kommuneplantilleeg 52 til Kommuneplan 2013
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1185 ophaves lokalplan
1114, Omrade ved Slagelse Megacenter med tilhgrende kommuneplantillaeg 52, tinglyst 23.
februar 2015, i sin helhed.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaves ingen servitutter.
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Ad 12.1

| indsigelsesperioden, som er pG mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget
begraenset. Ndr indsigelsesperioden er udlgbet, og byrddet kender
eventuelle indsigelser og aendringsforslag, lempes disse midlerti-
dige retsvirkninger.

Ad 12.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget serlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medf@r af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfgrt i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.

12.1

12.2
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§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive a&ndret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 30. juni 2017 og til forslaget er endeligt vedta-
get, dog hgjst indtil den 30. juni 2018.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved sendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre

der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.
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Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formdl.

17

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1185

Lokalplan 1185 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 26.
juni 2017.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1185’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til zendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og endringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og eendrings-
forslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager byra-
det stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Den nye omfartsvej vest om Slagelse betyder, at byens graense til det abne land er blevet defi-
neret pa ny. Baggrunden for lokalplanen er Slagelse Kommunes gnske om at den videre udvik-
ling af Slagelse Megacenter tilpasses den nye afgraensning.
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Lokalplanomradet ligger i den sydvestlige del af Slagelse by. Omradet ligger umiddelbart vest
for Asienvej og butikker ved Slagelse Megacenter. Mod nord granser omradet op ad regn-
vandsbassin ved Korsgrvej. Mod syd graenser omradet op til en stibro over omfartsvejen. Om-
fartsvejen udggr omradets vestlige afgraensning.

Omradet omfatter matr. nr. 6bk Landsgrav, Slagelse Jorder.

Lokalplanomradet ses som et mindre restareal, der er opstaet i forbindelse med etablering af
omfartsvejen. Med omfartsvejens tilblivelse er mulighederne for rekreativ anvendelse af om-
radet mellem omfartsvejen og Slagelse Megacenter blevet begraenset. Med kommuneplantil-
leeg nr. 52 og lokalplan nr. 1185 planlaegges for et restareal, der saledes vil afslutte planlaegnin-
gen af omradet som helhed.

Den eksisterende bebyggelse i omradet, der er synlig ved ankomsten til byen, fremstar som
industri- og lagerbygninger.

Formal

Formalet med lokalplanen er at sikre en mere harmonisk og attraktiv indgang til byen praeget
af kvalitet i bygninger og omgivelser til gavn for Slagelse og dens besggende. Omfartsvejen og
bebyggelsen skal fremover danne en klar afgreensning mellem by og land - i overensstemmelse
med de statslige interesser i kommuneplanlaegning.

Planen muligggr desuden en mere intensiv anvendelse af eksisterende byomrade med deraf
felgende mindre behov for at inddrage landzonearealer til byformal.

Indhold
Lokalplanen giver mulighed for at etablere kontor- og serviceerhverv og butikker, der forhand-
ler szerlig pladskraevende varegrupper. | alt kan der opfgres 9.000 m? etageareal.

Bygningerne skal vejbetjenes fra Korsgrvej/Asienvej.
Hensigten med lokalplanen er at sikre szerlige vaerdier i omradet. Saerligt karakteristisk for om-
radet er dets placering som bade en ankomst til og afgraensning af Slagelse by. Arealet er ek-

sponeret mod bade Korsgrvej og omfartsvejen. Det er derfor en vigtig forudsaetning for planen,
at omradet sikres arkitektonisk kvalitet, en klar bebyggelsesstruktur og en markant profil mod
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de omgivende veje. Dette kan ggres ved eksempelvis at skabe en variation i facaderne med
grgnne elementer eller felter af anden materiale.

For at hgjne oplevelsen af omradet generelt betyder det bl.a. ogs3, at arealerne mellem bygge-
felt og vej ikke ma anvendes til oplagring eller udstilling, at der stilles kvalitetskrav til bebyggel-
sens fremtraeden, og at der ikke ma vaere uafskaermet, skeemmende oplagring af affald o. lign.
inden for omradet.

En hgj grad af synlighed til bygningerne og omradet skal sikres ved store glaspartier ud mod de
eksterne veje (omfartsvejen, Korsgrvej og Asienvej). Facaderne mod @st er vendt mod et internt
parkeringsomrade langs Asienvej. Der skal vaere sammenhaeng i materiale valg for bygningerne.
Farvesaetningen inden for omradet skal veere inden for skalaen jordfarve og disses blanding
med sort og hvidt.

For at sikre en arkitektonisk sammenhang med eksisterende og fremtidige bebyggelse @st for
lokalplanomradet ma bebyggelsen ikke opfgres med mere end 2 etager i en hgjde pa maksimalt
8,5 m. Bebyggelsen kan kun opfgres med en ensidig taghaeldning mellem 5 og 15 grader. Der
ma ikke anvendes reflekterende tagmaterialer.

| stil med butiksomradet skal parkeringsarealet mod Asienvej beplantes med traeer.

Med henblik pa at sikre en harmonisk helhedsvirkning skal skiltning godkendes efter reglerne i
kommunens skilteregulativ. Af samme grund er flagning kun tilladt mod Asienvej.

Kommuneplan 2013

Kommuneplanens retningslinjer
Ifglge kommuneplanens retningslinje 1.1.8 star der fglgende:

Udlaeg af nye byudviklingsomrader, og aendringer af eksisterende, skal baseres pa en afvejning
af interesserne. Pa den ene side skal der tages hensyn til en hensigtsmaessig byudvikling, virk-
somheder med seerlige beliggenhedskrav, fordelingen af byveeksten mellem kommunens byer,
og pd den anden side skal der tages hensyn til de overordnede interesser i det abne land, her-
under rekreative interesser, kvalitet i landskabet, vandindvindings- og rdstofinteresserne samt
produktions- og strukturforhold mv. i jordbrugserhvervet.
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Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.4E13, hvorom geelder:

Plannummer: 1.4E13

Rammenavn: Kontor Asienvej

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Kontor- og serviceerhverv

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 8,5m

@vrige bestemmelser: Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst
tilgeengelige teknologi med hensyn til taethed, samlinger, taeethedsprgvning med videre.

Afledning af regnvand skal ske til SK Forsyning A/S’s kloaknet.

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres til 2/I/s/red. ha, inden det
kobles pa det eksisterende net. Nedsivning af regnvand for p-plads og k@rearealer (som udggr
langt st@rstedelen af omradet) vil ikke vaere foreneligt med den ngdvendige grundvandsbeskyt-
telse. For at nd den ngdvendige reduktion skal der anvendes alternative LAR-Igsninger.

Parkeringspladser og k@rearealer samt omrader, hvor der oplagres eller handteres olie eller
kemikalier, skal veere befaestet med en taet belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb,
hvorfra der sker kontrolleret afledning.

Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dobbeltveeggede eller pla-
ceret under tag og beskyttet mod vejrlig. Beholderne skal sta pa en oplagsplads med teaet be-
legning uden aflgb eller med afspaerringsventil og sikret mod pakgrsel.

Oplagspladsen skal vaere indrettet saledes, at spild kan holdes inden for et afgreenset omrade

og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal
som minimum kunne rumme indholdet af den st@rste opbevaringsenhed i omradet.
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Underjordiske tanke til fyringsolie til opvarmning skal etableres i henhold til den geeldende olie-
tankbekendtggrelse samt de nyeste regler om handtering af brandfarlige veesker og Bered-
skabsstyrelsens bekendtggrelse.

Lokalplan 1185 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.4E13, idet anvendelsen ikke er i trad med det gpnskede for omradet.
Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantilleeg sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantillag nr. 52
Den specifikke anvendelse aendres fra kontor- og serviceerhverv til omrade til saerlig pladskrae-
vende varegrupper.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 9. maj 2017 til den 23. maj 2017. Kommunen modtog
ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Kommuneplantilleegget er at finde pa side 35.

Lokalplan/byplanvedtagt

Lokalplan 1114 — Omrade ved Slagelse Megacenter ophaves i forbindelse med byradets ende-
lige vedtagelse af lokalplan 1185. Dette vil muligggr, at omradet kan anvendes til butikker, der
forhandler seerlig pladskreevende varegrupper.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Ophavelse af landbrugspligt

Er arealet udlagt til landbrugsformal og forudsaettes landbrugspligten ophaevet for at den i lo-
kalplanen beskrevne anvendelse kan realiseres, kraever dette en tilladelse efter Landbrugslo-
vens § 7.

Vejdirektoratet

Der er den 4/10 2010 tinglyst deklaration om byggelinjer langs omfartsvejen i en afstand pa 25
m malt fra vejens midte. Vejdirektoratet er ikke indstillet pa at give dispensation fra vejlovens
byggelinjebestemmelser. Lokalplanens byggefelt er derfor placeret uden for den tinglyste vej-
byggelinje.
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Safremt ejendommen, som lokalplanomradet omfatter, pa et tidspunkt gnskes udstykket eller
pa anden vis eendres matrikulaert, sa forudsaetter den matrikulaere aendring tilladelse fra Vejdi-
rektoratet i henhold til vejlovens § 71 stk. 3, hvis eiendommen har en bestadende overkgrsel til
kommunevejen, der er beliggende i mindre afstand end 50 m. fra hovedlandevejen.

Terrenregulering
Terreenregulering over 0,5 m skal godkendes af Slagelse kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
Lokalplanomradet er i dag ubebygget.

Trafikale forhold
Omradet er direkte tilgeengeligt fra Korsgrvej/Asienvej. Asienvej forbinder desuden lokalplan-
omradet med butiksomradet beliggende mod @st og endvidere til Idagardsve;j.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet ligger i udkanten af Slagelse by, hvorfor afstand til togstationen er ca. 3 km. Omradet
er betjent af buslinjer nr. 901, 902, 903 og 439 med stoppesteder pa Korsgrve;j.

Landskabelige og rekreative forhold
Lokalplanomradet har et forholdsvis plant terreen. Omradet er uden bevoksning. Det er klart
afgraenset fra det dbne land af omfartsvejen.

Omradet er udlagt som erhvervsomrade i tilknytning til et stgrre, grgnt omrade (Slagelses
grgnne ring). Den del af den grgnne ring indeholder ingen rekreative elementer. Fortovet langs
Asienvej skal forbinde de rekreative omrader nord og syd for lokalplanomradet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
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kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

| henhold til planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligg@r etablering af bu-
tikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanomradet ligger i den sydvestlige del af Slagelse by. Omradet ligger umiddelbart vest
for Asienvej og butikker ved Slagelse Megacenter. Mod nord graenser omradet op ad regn-
vandsbassin ved Korsgrvej. Mod syd graenser omradet op til en stibro over omfartsvejen. Om-
fartsvejen udggr omradets vestlige afgransning.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanomradet graenser op til Slagelse Megacenter. Slagelse Megacenter er et storbutiks-
omradet pa omkring 35 ha placeret i Slagelses sydvestlige hjgrne beliggende ud til omfartsvejen
og teet pa vestmotorvejen. Omradet rummer st@grre udvalgsvarebutikker, herunder blandt an-
dre Harald Nyborg, Jem og Fix, Toys ‘R’ Us, Jysk Sengetgjslager, Elgiganten, Biltema og Sejs Dy-
ner. En udvikling af lokalplanomradet til butikker, der forhandler szerlig pladskraevende vare-
grupper, vil derfor kunne ses som en naturlig forlaengelse af eksisterende storbutiksomrade.

Slagelse Megacenter og lokalplanomradet er omgivet af eksisterende boligomrader, og det vur-
deres derfor, at det har et stort naturligt opland pa ca. 6.200 personer inden for en radius af ca.
1-1,5 km.

Lokalplanomradet, der blandt andet giver mulighed for placering af butikker, der forhandler

seerlig pladskraeevende varegrupper, vil understgtte den samlede detailhandelsoplevelse i og
ombkring Slagelse Megacenter.
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Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

Nordgst for lokalplanomradet ligger Slagelse Megacenter med omkring 20 stgrre butikker. Det
vurderes derfor, at en eller flere nye butikker, der forhandler saerlig pladskraevende varegrup-
per kun vil pavirke eksisterende bebyggelse i ubetydelig grad. En ny bebyggelse vil vaere med
til udbygge omradet i naturlig forlaengelse af Slagelse Megacenter.

Trafikale forhold

Lokalplanomradets placering ud til omfartsvejen og lige syd for Asienvej og Korsgrvej, der be-
tjener Slagelse Megacenter, ggr omradet nemt tilgaengeligt for bilister, hvilket vil betyde, at
kunder fra omkringliggende byer vil have nemt ved at tilga omradet.

Rekreative arealer
Lokalplanomradet har et forholdsvis plant terreen. Omradet er uden bevoksning. Det er klart
afgraenset fra det dbne land af omfartsvejen.

Omradet er udlagt som erhvervsomrade i tilknytning til et stgrre, grent omrade (Slagelses
grenne ring). Den del af den grgnne ring indeholder ingen rekreative elementer. Fortovet langs
Asienvej skal forbinde de rekreative omrader nord og syd for lokalplanomradet.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven, og Slagelse Kommune har ingen
oplysninger om jordforurening i omradet. Omradet er ikke omfattet af kommunens omrade-
klassificering af lettere forurenet jord. Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal
arbejdet standses og Slagelse Kommune straks kontaktes i henhold til jordforureningsloven §
71 (lovbekendtggrelse nr. 1190 af 27. september 2016).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Omradet er om-
fattet af den statslige grundvandskortlaegning, som blev afsluttet ved udgangen af 2015. Lokal-
planomradet er ikke udpeget som indsatsomrade for nitrat (10). Det betyder, at omradet ikke
er ekstraordinaert sarbart overfor, at der siver nitrat ned fra overfladen. Omradet er ikke om-
fattet af et Boringsnaert Beskyttelsesomrade (BNBO).
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Af ”Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrdader med seerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse” (nr. 1697 af
21/12/2016) fremgar det, at kommunen skal friholde OSD og BNBO for virksomhedstyper og
anlaeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Anvendelse til kontor- og serviceerhverv og butikker, der forhandler szerlig pladskraevende va-
regrupper anses ikke for at medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Lokalpla-
nen er dermed ikke i konflikt med udpegningen som omrade med szerlige drikkevandsinteres-
ser.

Pa grund af generelt hgj grundvandsstand i Slagelse by er det ikke tilladt at aflede regnvand til
egentlige nedsivningsanlaeg (faskiner). Den hgjeste grundvandsstand i lokalplanomradet vurde-
res at forekomme i den nordlige del af omradet og veere 25-50 cm under terraen i det tidlige
forar.

S¢ og vandlgb
Lokalplanomradets nordvestlige hjgrne krydses af et mindre abent vandlgb. Vandlgbet er ikke
beskyttet. Ved en eventuel realisering af lokalplanen kan ovennaevnte forhold indebzere szerlige
foranstaltninger.

Regnvandsbassin lige nordvest for lokalplanomradet er beskyttet af § 3.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra neerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning

SK Spildevand har en hovedregn- og spildevandsledning beliggende umiddelbart nord/vest for
det i kortbilag 2 viste byggefelt, hvilket der skal tages hensyn til, hvis der arbejdes i omradet.
Der ligger to store kloakledninger, som ikke ma flyttes eller bygges hen over langs omfartsvejen.
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Det fremgar af spildevandsplanen, at omradet skal separatkloakeres.

Regnvandshandtering

Ved en mere intensiv udnyttelse af omradet vil det vaere af stor vaesentlighed, at spildevands-
planens tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2 |/s/ha opfyldes og, at der planlaegges for miljg-
venlige Igsninger. Tilbageholdelseskravet geelder uanset, om der er tale om parcellens bebyg-
gede eller ubebyggede areal.

Nedsivning af regnvand for p-plads og kgrearealer (som udggr langt stgrstedelen af omradet)
vil ikke vaere foreneligt med den ngdvendige grundvandsbeskyttelse. For at na den ngdvendige
reduktion skal der anvendes alternative LAR-Igsninger.

Vandforsyning
SK Vand har en hovedvandsledning beliggende umiddelbart nord/vest for det i kortbilag 2 viste
byggefelt, hvilket der skal tages hensyn til, hvis der arbejdes i omradet.

Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Forsyning skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for erhvervsaffald.

Varmeplanlagning
Arealet er beliggende i SK Varmes forsyningsomrade. Byggeri skal forsynes med fjernvarme,
hvis det skal tilsluttes til en kollektiv varmeforsyning.

Kommunalbestyrelsen har ifglge planlovens § 19 stk. 4 pligt til at give dispensation fra tilslut-
ningspligt til kollektiv varmeforsyning, hvis bygningen opfylder kravene til lavenergibebyggelse.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-

hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om byggetil-
ladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

Udtalelsen konkluderer, at der inden for lokalplanomradet ikke vil vaere nyere tids interesser.
Udtalelsen konkluderer ogsa, at der ved forundersggelser til vejanlaeg og stgjvolde bade gst og
vest for arealet er patruffet bopladsspor fra bronze- og jernalder. Forud for anlaegsarbejde pa
arealerne vil museet derfor anbefale gennemfgrelse af arkaeologiske prgvegravninger. Prgve-
gravningerne vil skulle afklare potentielle arkaeologiske interesser i omradet, og vil danne bag-
grund for en §25 udtalelse, der neermere przciserer disse interesser, og angiver hvilke yderli-
gere arkaeologiske undersggelser, der ud fra museets vurdering matte vaere pakravet med hen-
blik pa hel eller delvis frigivelse af arealet til anlaegsarbejde.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (Lov nr.
425 af 18.05.2016) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
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Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retslig klage kan veaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens
miljgvurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa klagenaevnets hjemmeside, www.nmkn.dk, eller pa www.borger.dk.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres hos Slagelse Kommune.

LOKALPLAN NR. 1185 | KOMMUNEPLANTILLZEG NR. 52 | | FORSLAG


http://www.nmkn.dk/
http://www.borger.dk/

31

BILAG 1: MATRIKELKORT
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Signaturforklaring
------ Optagne veje

- =
& o dLokalplanafgransning

I:l Jordstykker (matrikler)

La*dsgrav, Slagelse Jorder
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6bp

N 6bd

000aa
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6br

700048k

6au
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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Hlustration: Kullegaard A/S
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BILAG 4: VISUALISERINGER

llustration fra rundkgrslen
Omfartsvejen — Korsgrvej
Hlustration: Kullegaard A/S

Hlustration fra rundkgrslen
Asienvej — Korsgrvej
Hlustration: Kullegaard A/S
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 52

KOMMUNEPLANTILLEGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillzegget omfatter del af matr.nr. 6bk, Landsgrav, Slagelse Jorder.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at andre den specifikke anvendelse af omradet fra
kontor- og serviceerhverv til omrade til saerlig pladskraevende varegrupper.

Kommuneplantillzegget er udarbejdet i sammenhang med Lokalplan 1185 — Omrade ved Sla-
gelse Megacenter, Slagelse.
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FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 9. maj 2017 til den 23. maj 2017. Kommunen har i
idéfasen ikke modtaget nogen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 1185 giver mulighed for at anvende omradet til kontor- og serviceerhverv samt til
butikker, der forhandler szerlig pladskreevende varegrupper.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade 1.4E13.

For 1.4E13 geelder:

Plannummer: 1.4E13

Rammenavn: Kontor Asienvej

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: kontor- og serviceerhverv

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 8,5m

@vrige bestemmelser: Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst
tilgeengelige teknologi med hensyn til teethed, samlinger, taethedsprgvning med videre.

Afledning af regnvand skal ske til SK Forsyning A/S’s kloaknet.

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres til 2/1/s/red. ha, inden det
kobles pa det eksisterende net. Nedsivning af regnvand for p-plads og kgrearealer (som udggr
langt stgrstedelen af omradet) vil ikke vaere foreneligt med den ngdvendige grundvandsbeskyt-
telse. For at na den ngdvendige reduktion skal der anvendes alternative LAR-Igsninger.

Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader, hvor der oplagres eller handteres olie eller
kemikalier, skal veere befaestet med en tzet belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb,
hvorfra der sker kontrolleret afledning.

Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller pla-
ceret under tag og beskyttet mod vejrlig. Beholderne skal sta pa en oplagsplads med tzet be-
laegning uden aflgb eller med afspaerringsventil og sikret mod pakegrsel.

Oplagspladsen skal vaere indrettet saledes, at spild kan holdes inden for et afgraenset omrade

og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal
som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed i omradet.
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Underjordiske tanke til fyringsolie til opvarmning skal etableres i henhold til den gaeldende olie-
tankbekendtggrelse samt de nyeste regler om handtering af brandfarlige vaesker og Bered-
skabsstyrelsens bekendtggrelse.

NYE RAMMEBESTEMMELSER

Rammeomradets specifikke anvendelse a&ndres fra kontor- og serviceerhverv til omrade til szer-
lig pladskraevende varegrupper.

For 1.4E13 geelder:

Plannummer: 1.4E13

Rammenavn: Asienvej

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Omrade til szerlig pladskraevende varegrupper

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 8,5 m

@vrige bestemmelser: Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst
tilgengelige teknologi med hensyn til taethed, samlinger, taethedsprgvning med videre.

Afledning af regnvand skal ske til SK Forsyning A/S’s kloaknet.

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres til 2/I/s/red. ha, inden det
kobles pa det eksisterende net. Nedsivning af regnvand for p-plads og k@rearealer (som udggr
langt stgrstedelen af omradet) vil ikke vaere foreneligt med den ngdvendige grundvandsbeskyt-
telse. For at na den ngdvendige reduktion skal der anvendes alternative LAR-lgsninger.

Parkeringspladser og k@rearealer samt omrader, hvor der oplagres eller handteres olie eller
kemikalier, skal vaere befeestet med en teet belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb,
hvorfra der sker kontrolleret afledning.

Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dobbeltveeggede eller pla-

ceret under tag og beskyttet mod vejrlig. Beholderne skal sta pa en oplagsplads med teet be-
laegning uden aflgb eller med afspzerringsventil og sikret mod pakgrsel.
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Oplagspladsen skal vaere indrettet saledes, at spild kan holdes inden for et afgreenset omrade
og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal
som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed i omradet.

Underjordiske tanke til fyringsolie til opvarmning skal etableres i henhold til den geeldende olie-

tankbekendtggrelse samt de nyeste regler om handtering af brandfarlige vaesker og Bered-
skabsstyrelsens bekendtggrelse.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 52

Kommuneplantilleeg nr. 52 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 26. juni 2017.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen giver mulighed for at etablere kontor- og serviceer-
hverv og butikker, der forhandler seerlig pladskraevende varegrup-
per. | alt kan der opfgres 9.000 m? etageareal.

Formalet med lokalplanen er at sikre en mere harmonisk og at-
traktiv indgang til byen praeget af kvalitet i bygninger og omgivel-
ser til gavn for Slagelse og dens bespgende. Omfartsvejen og be-
byggelsen skal fremover danne en klar afgraensning mellem by og
land - i overensstemmelse med de statslige interesser i kommu-
neplanlaegning.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316 af
5. maj 2004, jf. lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10. december 2015)
er der i Bilag 2 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen
af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning

pa miljget. Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til
loven (Vejledning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljg-
vurdering af planer og programmer).

BILAG = 2

),
m,,l"
b,

OMRADE VED SLAGELSE MEGACENTER
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER
NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

]
m
-
m
<
>
2
-

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika og kendetegn ved indvirkning med udgangspunkt i
lovens bilag 3. Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet ud-
dybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tages hensyn til:

BEMARKNINGER

| hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og

Lokalplanen giver mulighed for at etablere domicilbygninger til kontor- og serviceerhverv og butikker, der forhand-
ler szerlig pladskraevende varegrupper i en del af Slagelse by, der graenser op til den vestlige omfartsve;.

. . . . . X

driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.
Omradet omfatter matr. nr 6bk Landsgrav, Slagelse Jorder.

| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, X Lokalplanen fordrer et kommuneplantillaeg, idet den nye anvendelser (seerlig pladskraevende varegrupper) ikke
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. er i overensstemmelse med det pagaeldende rammeomrader 1.4E13.
Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Planen muligggr en mere intensiv anvendelse af eksisterende byomrade, der er afgreenset fra det dbne land af
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig omfartsvejen vest om Slagelse. Dette understgtter det eksisterende bycenter med deraf fglgende mindre behov
udvikling. X for at inddrage landzonearealer til byformal.

Den perifere beliggenhed ved omfartsvejen giver desuden mulighed for at lede ungdig biltrafik udenom byen.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

Lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Omradet er ikke omfattet af et
Boringsnaert Beskyttelsesomrade (BNBO).

Af "Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrdder med seerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse” (nr. 1697 af 21/12/2016) fremgar det, at kommunen
skal friholde OSD og BNBO for virksomhedstyper og anlaeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grund-
vandet.

Anvendelse til kontor- og serviceerhverv og butikker, der forhandler szerlig pladskraevende varegrupper anses ikke
for at medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Lokalplanen er dermed ikke i konflikt med udpeg-
ningen som omrade med seerlige drikkevandsinteresser.
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SKEMA 2 — KENDETEGN VED INDVIRKNING OG DET BER@RTE
OMRADE - MILIGPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade med udgangs-
punkt i lovens bilag 3 og med fokus pa indvirkning pa relevante miljgparametre. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade - miljgparametre:

KENDETEGN VED INDVIRKNINGEN OG BEMARKNINGER

2 a ; < S <

DET BER@RTE OMRADE JF. LOVENS g m | J<>°FH

BILAG 3, PKT. 2. MILIJOPARAMETRE: = @ 1 =
>m 57 23
5> 5 25
2z @ o 9

|

KULTURARV

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X

Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X

Beskyttede sten- og jorddiger. X

Beskyttede fortidsminder. X

Kirkeomgivelser/-indsigt. X

Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstraek. X

ARKITEKTONISK ARV | | |

Fredede bygningsveerker. X

Bevaringsveaerdige bygningsvaerker. X

Bevaringsvaerdige sammenhange. X

ARKZOLOGISK ARV | |
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KENDETEGN VED INDVIRKNINGEN OG

BEMAZARKNINGER

2 Tx < 5 <
DET BER@RTE OMRADE JF. LOVENS ;OU m | N J<>°FF|
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Synlige og usynlige fortidsminder. X
MATERIELLE GODER
Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade- X
keer o.lign.
BEFOLKNINGEN | | |
Afstande til offentlig og privat service. X
Offentlige transportmuligheder. X Omradet er betjent af flere busruter.
Opholdsarealer. X
Tryghed, kriminalitet mv.. X Ved udvidelse af omradets aktiviteter vil omradet opleve en st@rre trafik af mennesker. Dette vil gge trygheden.
Friluftsliv — rekreative interesser. X Den grgnne ring omkring Slagelse mellem bebyggelsen og omfartsvejen er fortsat planlagt som et samlet rekrea-
tivt baelte med sammenhangende stiforbindelser.
MENNESKERS SUNDHED | | |
Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, X
lys mv.
Trafiksikkerhed. Omradet er direkte tilgaengelig fra Korsgrvej/ Asienvej. Asienvej forbinder desuden lokalplanomradet med bu-
X tiksomradet Slagelse Megacenter og endvidere til Idagardsvej. Den nye tilslutningsvej (Asienvej) forventes at
lette ikke mindst frakgrselsforholdene.
Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.
Grgnne omrader, skovrejsning X
LUFT | | |
Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X Udvidelsen vil medfgre gget trafik til og fra omradet. Det vurderes ikke at betyde vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.

KLIMATISKE FAKTORER | |
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Mikroklima. X

Drivhuseffekt og @ndret vandstand som fglge af global
opvarmning.

VAND | |
Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Omradet er omfattet af den stats-
lige grundvandskortlagning, som blev afsluttet ved udgangen af 2015. Lokalplanomradet er ikke udpeget som
X indsatsomrade for nitrat (10). Omradet er ikke omfattet af et Boringsnaert Beskyttelsesomrade (BNBO). | forhold

til grundvand kan kommunen planlaegge for alle virksomhedstyper og anlaeg, der ikke medfgrer en vaesentlig fare
for forurening af grundvandet.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. Afledning sker iht. Slagelse
Kommunes spildevandsplan 2015-2018. Ved en mere intensiv udnyttelse af omradet vil det vaere af stor vasent-
lighed,

- At spildevandsplanens tilbageholdelses krav af regnvand pa 2 I/s /ha opfyldes

- At evt. nye aflgbsanleeg i omradet etableres som separat kloakering

- Atder planlaegges for miljgvenlige lgsninger

Recipientpavirkning fra overfladevand. X
Afledning af spildevand og rensning. X Afledning sker iht. Slagelse Kommunes spildevandsplan 2015-2018.
Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X Efter rensning af spildevand pa renseanlaeg vurderes pavirkningen ikke vaesentlig.
Havmiljg. X Efter rensning af spildevand og afledning af overfladevand iht. spildevandsplanens retningslinjer vurderes pavirk-
ningen af havmiljget ikke vaesentlig.
|

JORDBUND | |

Risiko for forurening af jord. Etablering af kontor- og serviceerhverv vurderes ikke at have vaesentlig betydning. Enkelte butikker, der forhand-

X ler seerlig pladskraevende varegrupper, kan forarsage forurening af jord.
Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X Der er registreret et enkelt tilfeelde af jordforurening pa vidensniveau 1. Det vurderes ikke at have vaesentlig be-
deklassificering. tydning.
Flytning af jord. X Der vil eventuelt kunne ske jordflytning. Flytning og handtering er reguleret i jordforureningsloven.
Deponering af jord. X Se ovenstaende.
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Rastoffer. X Der anvendes byggematerialer i seedvanligt omfang.
Deponi af affald. X Der vil evt. ske deponi af byggeaffald i seedvanligt omfang og efter gaeldende retningslinjer.
LANDSKAB
Strandbeskyttelseslinie. X
S¢- og abeskyttelseslinie. X
Skovbyggelinie. X
Klitfredede arealer. X
Kystnaerhedszonen. X
Landskabsfredninger. X
Landskabskarakter. X
Jordbalance i anlaegsprojekter. X Der vil ske udgravning til fundament, hvorfor der vil opstd overskud af jord, som skal deponeres. Dette sker dog
iht. jordforureningsloven.

Arealforbrug til byudvikling. X Omdannelsen af omradet mindsker behovet for inddragelse af landbrugsarealer til byformal.
Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X
Visuel pavirkning. X Bebyggelsens omfang, hgjde og ydre fremtraeden indgar i sammenhang med eksisterende bebyggelse.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).
Rgdlistede plante- og dyrearter X
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samt bilag IV arter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X

Vildtreservater. X
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 2), KENDETEGN

VED DEN POTENTIELLE MILJ@-
PAVIRKNING:

INVAIIIY

JUANIN |

10
SKEMA 3 — KENDETEGN VED INDVIRKNING OG DET BER@RTE
OMRADE — DEN POTENTIELLE MILJ¢PAVIRKNING
| skema 3 gennemgas planens kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade med udgangs-

punkt i lovens bilag 3 og med fokus pa kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning. Der er
tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 3 — Kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade — den potentielle miljgpavirkning:

BEMARKNINGER

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og re-
versibilitet.

Indvirkningens kumulative karakter.

Indvirkningens graenseoverskridende karakter.

Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund
af ulykker).

Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning
(det geografiske omrade og stgrrelsen af den befolkning,
som kan blive bergrt).

Veerdien og sarbarheden af det omrade, som kan blive be-
rgrt, som fglge af:
o  sarlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e  overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller
-greenseverdier og
e intensiv arealudnyttelse

Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en
anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt plan, felles-
skabsplan eller internationalt plan.
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Den planlagte udvidelse af arealet til bebyggelse vurderes ikke at vaesentligt pavirke miljget.

Pa baggrund af skema 1 og 2 afggres det, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af

planen.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

1185 — Omrade ved Slagelse Megacenter

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplan 1185 omhandler omradet lige sydvest for Slagelse Megacenter. Inden for lokalplanomradet kan der

etableres kontor- og serviceerhverv samt butikker, der forhandler saerlig pladskraevende varegrupper.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF
PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1)

JA NEJ

2. Fastlegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag
10g2?(§8,stk.1,nr.1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8,

indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 2)

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

stk. 1, nr. 2) X
4. Fastleegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndig- X
heden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den

kun mindre sendringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig X

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1185 — Omrade ved Slagelse Megacenter — og har vur-
deret, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJ@VURDERES
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er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vasentlig ind-
virkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer.

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 4 stk. 1, at der ikke skal

udarbejdes en egentlig miljgvurdering af Forslag til lokalplan 1185 — Omrade ved Slagelse Me-
gacenter, Slagelse, med tilhgrende Kommuneplantilleeg nr. 52 til Slagelse Kommuneplan 2013
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