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ANSOGNING

Vedrgrende dispensation om andring af andel af nedbringelse af al-
mene familieboliger pa Motalavej i Korsgr

BoligKorsgr fremsender hermed, sammen med Slagelse Kommune, ansggning
om dispensation til nedbringelse af almene familieboliger til en hgjere andel
end 40 % i senest 2030.
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e Huvilke skridt vil der blive taget for at sikre, at Motalavej inden
2030 ikke lzengere befinder sig pa ghettolisten?

e Andelen af almene familieboliger i Ringparken og p& Motalavej
overstiger til sammen 12 % af de almene familieboliger i kom-
munen.

¢ Nybyggeri kan ikke i vaesentligt omfang bidrage til at nedbrin-
ge andelen af almene familieboliger til 40 %.

e Salg kan kun ske med tab.
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OBS. Dette forslag til dispensationsansggning er uden de naevnte bilag. De er ved
at blive indhentet.
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Indledning

Den 1. december 2018 tradte ny lov om almene boliger i kraft. Motalavej i
Korsgr opfylder lovens § 61 a, stk. 2, hvorfor Motalavej defineres som ghetto-
omrade. Da Motalavej har optrddt pa ghettolisten fire ar i traek, defineres Mo-
talavej som hardt ghettoomrade.

For hdrde ghettoomrader skal boligorganisationerne og kommunalbestyrelsen,
jf. § 168 a i lov om almene boliger udarbejde en udviklingsplan, der som sit
mal har at nedbringe andelen af almene familieboliger til hgjst 40 % af alle
boliger i det pdgaeldende hdrde ghettoomrade i 2030. Udviklingsplanen skal
fremsendes til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen senest den 1. juni 2019.

I § 168 a, stk. 3 i lov om almene boliger fremgar det, at Transport-, Byg-
nings- og boligministeren i seerlige tilfaelde kan dispensere fra kravet om de
40 % og godkende en udviklingsplan, hvor nedbringelsen af almene familie-
boliger i omradet inden 2030 sker til en andel, der er hgjere end 40 %. Dis-
pensationen kan gives, hvis

1) ansggningen om dispensation indeholder en fyldestggrende redeggrel-
se for, hvilke skridt boligorganisationen vil tage for at sikre, at bolig-
omradet ikke er et hdrdt ghettoomrade, jf. § 61 a, stk. 4, i 2030,

2) andelen af almene familieboliger i ghettoomrader, jf. § 61 a, stk. 2,
overstiger 12 % af de almene familieboliger i kommunen,

3) nybyggeri ikke i vaesentligt omfang kan bidrage til at nedbringe ande-
len af almene familieboliger til 40 % og

4) salg efter en registreret ejendomsmaeglers aktuelle markedsvurdering
kun kan ske med tab.

I fglgende afsnit vil Slagelse Kommune og BoligKorsgr redeggre for de fire

ovenstaende kriterier og motivere ansggningen med henblik pa at opna dis-
pensation fra de 40 % for Motalavej.
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1. OM MOTALAVE]

Motalavej ligger i det nordlige Korsgr p& Halsskov graensende op til Vestmo-
torvejen mod nord, tomme erhvervslejemal og kolonihaver mod vest, raekke-
husbebyggelse mod syd samt st@rre butikker mod gst. Der er 1,5 km til Kor-
sgr Station og 2,2 km til Solens Plads i hjertet af Korsgr bymidte. Motalavej
bestdr af 28 boligblokke, der streekker sig over et areal pd ca. 181.200 m?
(480 m x 360 m).

Motalavej afgraenses i dag som vist p& nedenstdende kort 1. Motalavej rum-
mer 803 almene familieboliger og 1.680 beboere (2018).
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1.1 Ejerforhold

Motalavej bestdr af Boligkorsgrs afdelinger 15, 21 og 35 pd matriklerne 1rn,
irr, 1rv, 1rg, 1zc, 8s, 8t og 8¢ markeret inden for den bld afgraensning pa
kort 2 samt en kommunal institution pa matrikel 8ad markeret inden for den
rede afgraensning pa kort 2.
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1.2 Funktioner

Ud over boliger fordelt i de 28 blokke er der pa Motalavej et stgrre udendgrs
aktivitetsareal (lilla markering p& kort 3), et kommunalt vaerested (rod mar-
kering pa kort 3), et minimarked (gul markering pa kort 3) og et beboerhus
med tilknyttet café (gren markering pa kort 3).
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1.3 Baggrund

Motalavej i Korsgr har vaeret pa ghettolisten siden 2013. Fra tiden for Motala-

vej kom pa ghettolisten har der vaeret fokus pa at skabe en fysisk omdannel-

se af Motalavej. Bade fordi Boligkorsgr havde betydelige lejetab, som fglge af
manglende efterspgrgsel efter boligerne, og fordi, der har veeret et ghske om

at aendre karakteren af omradet. Det medfgrte, at det i 2010, efter droftelser

mellem Landsbyggefonden, Slagelse Kommune og BoligKorsgr, blev besluttet,

at der skulle gennemfgres tiltag for at nedbringe lejetabene og omdanne Mo-

talavej.

I 2013 blev der vedtaget en fysisk helhedsplan for afdeling 15 (omradet inden
for den gule afgraensning pa kort 4), som blev gennemfgrt i 2014. Det betgd,

at 106 almene familieboliger blev nedrevet og erstattet med en multifunktio-

nel legeplads, 24 aldreboliger blev nyopfgrt, og de gvrige boliger blev moder-
niseret.

I 2018 blev der vedtaget en fysisk helhedsplan for afdeling 21 (omradet inden
for den grgnne afgraensning pa kort 4). Helhedsplanen er under gennemfarel-
se og forventes afsluttet i 2020, hvormed 72 almene familieboliger vil vaere
nedrevet, 14 nye raekkehuse vil vaere opfart, og de resterende boliger vil vae-
re blevet moderniseret.

Nar helhedsplanen for afdeling 21 er afsluttet, var det hensigten at sgge om
tilsagn til en fysisk helhedsplan for afdeling 35 (omradet inden for den orange
afgreensning pa kort 4) i overensstemmelse med Slagelse Kommunes strategi
for den almene boligsektor. I strategien er der lagt op til en reduktion af afde-
ling 35’s boliger med fra 1/3 af boligerne til 2 af boligerne.

Kvartershuset
Afd. 35

Afd. 15

Afd. 21
TN Vo 2y

Kort 4: Boligafdelinge péMotaI
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2. REDEGORELSE FOR DISPENSATIONSANS@GNING

I dette kapitel redeggres for de fire kriterier, som skal opfyldes for at opna
dispensation fra kravet om at nedbringe andelen af almene familieboliger til
40 % i 2030. Dispensationen kan gives, hvis
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1)

2)
3)

4)

1)

Ansggningen om dispensation indeholder en fyldestggrende redeggrel-
se for, hvilke skridt boligorganisationen vil tage for at sikre, at bolig-
omradet ikke er et hardt ghettoomrade, jf. § 61 a, stk. 4, i 2030,

Andelen af almene familieboliger i ghettoomrader, jf. § 61 a, stk. 2,
overstiger 12 % af de almene familieboliger i kommunen,

Nybyggeri ikke i vaesentligt omfang kan bidrage til at nedbringe ande-
len af almene familieboliger til 40 % og

Salg efter en registreret ejendomsmaeglers aktuelle markedsvurdering
kun kan ske med tab.

Hvilke skridt vil der blive taget for at sikre, at Motalavej inden
2030 ikke la&ngere befinder sig pa ghettolisten?

Slagelse Kommune og de bergrte almene boligselskaber har en samlet
boligsocial helhedsplan En fzelles indsats, der ogsa daekker Motalavej.
Helhedsplanen er bevilget for en fire-8rig periode startende 1. oktober
2017. Helhedsplanen er en markant nyskabelse bade organisatorisk og
indholdsmaessigt i forhold til de boligsociale helhedsplaner, der gik for-
ud. Helhedsplanens indsatsomrader og fokus centrerer sig om jobska-
belse, uddannelsesdeltagelse, kriminalitetsforebyggelse og styrkelse af
det lokale ejerskab til boligomraderne.

Det er visionen for den boligsociale indsats at understgtte udviklingen
af Motalavej til et attraktivt by- og boligomrade, sd det naturligt inte-
greres i de omkringliggende bydele. Denne vision indebaerer, at ingen
boligomrader i Slagelse Kommune figurerer pa regeringens ghettoliste
i 2025.

Da tallene bag 2018-ghettolisten stammer fra 2016 og 2017, vil man
endnu ikke kunne aflaese pavirkningen af den aktuelle boligsociale hel-
hedsplan p& ghetto-kriterierne. Trods dette har bestyrelsen for den bo-
ligsociale helhedsplan besluttet, at indsatsen yderligere skal skaerpes
og fokuseres, sd den i stgrst muligt omfang stgtter Ringparkens / Mo-
talavejs bestraebelser pd at komme af ghettolisten.

Den boligsociale indsats er et ekstraordinaert supplement til almene
kommunale velfaerdsydelser og yder hjzelp til selvhjeelp. Bestyrelsen
bag den boligsociale helhedsplan har et staerkt gnske om at fortseette
med de fleste, nuvaerende boligsociale indsatser helt ud til 2030 sdle-
des, at man dermed ogsa kan vaere med til at understgtte udviklingen
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af omraderne i forbindelse med de fysiske helhedsplaner, som vil blive
igangseet i forbindelse med udmgntningen af udviklingsplanerne.

Helhedsplanens indsatser, status og forventninger til fremtiden samt
pavirkning pa ghetto-kriterierne fremgar af bilag 3.

Nedenfor er de fem ghetto-kriterier gennemgaet et for et for at vise,
hvordan vi forestiller os, at fysiske forandringer og andre tiltag vil pa-
virke Motalavejs tal pa de enkelte kriterier.

Andel uden for arbejdsmarkedet

Ved seneste opggrelse af ghettolisten er andelen af beboere uden for
arbejdsmarkedet angivet til 40,3 pct. (gennemsnit for de seneste to
ar) af 18-64 arige. Graensevaerdien er 40 pct. Der er sdledes tale om
et marginalt udslag. Da Motalavej kom pd ghettolisten i 2014 var den
gennemsnitlige andel for 2012/2013 50,3 pct. P& fem &8r er der sket en
forbedring pa 10 procentpoint. Denne forbedring kan tilskrives det in-
tensive arbejde som kommune og boligorganisation har gjort for at fa
flere beboere ind pd arbejdsmarkedet. Den realistiske forventning er,
at ved naeste opggrelse i 2019 vil Motalavej vaere under graensevaerdi-
en og saledes ikke sld ud pa dette ghettokriterie. Kommune og boli-
gorganisation fortsaetter det pdgaeldende samt saetter fokus pa nye
greb:

Nye, skaerpede lovbestemte udlejningsregler, der udelukker grupper af
potentielle beboere, der har en gget risiko for at std uden for arbejds-
markedet.

Planer om udvidelse af brugen af fleksibel udlejning pa Motalavej i for-
bindelse med indgaelse af ny udlejningsaftale i Slagelse Kommune.

En omlaagning af prioriteringen af jobindsatsen i den boligsociale hel-
hedsplan, En fzelles Indsats, der bl.a. deekker Motalavej, s& jobcen-
trets ekstra indsats i stgrre udstraekning hjeelper flere beboere tzettere
pd arbejdsmarkedet det sidste skridt over malstregen. Frem for en
indsats, der i hgjere grad handterer faerre personer laengere fra ar-
bejdsmarkedet.

P& sigt vil den nuvaerende succesfulde indsats med satsning pa fri-
tidsjob til unge i folkeskolens seldste klasser og under ungdomsuddan-
nelserne give sig udslag i en lettere adgang til arbejdsmarkedet, ndr
de nuvaerende unge overgar fra uddannelse til arbejdsmarkedet.
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Andel af 18-64 arige uden for arbejdsmarkedet eller

uddannelse
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——andel uden for arbejdsmarkedet graensevaerdi

Det er forventningen, at Motalavej ikke laengere vil opfylde dette ghet-
tokriterium i 2019.

Andel dgmte

Andelen af dgmte 18 i 2016 og 2017 pa 2,67 og sdledes under det den-
gang gaeldende ghettokriterium p& 2,67. Andelen af dgmte er yderlige-
re faldet til 2,14 pct. i 2018-opggrelsen, og dermed opfylder Motalavej
nu kriteriet som fglge af den nye greenseveerdi pd 1,98 pct. Det er for-
ventningen, at andelen af demte vil falde yderligere de kommende &r.

De nye udlejningsregler, der muligggr afvisning af boligsggere, der er
demt for utryghedsskabende kriminalitet, vil pavirke kriteriet i den rig-
tige retning.

. Teet og forpligtende samarbejde mellem politi, kommune og boligsel-

skaber formaliseret i den boligsociale indsats kan hjaelpe med at fore-
bygge ungdomskriminalitet samt at vise en exit for unge, der eri en
kriminel lgbebane, for den ndr den type domme, der males i ghetto-
kriteriet.

. Slagelse Kommune har faet bevilget et millionbelgb til specifikt at ar-

bejde med familier med kriminalitetstruede bgrn og unge. En markant
del af de familier, der kan paregne ekstraordinaer stgtte, forventes at
veere bosiddende i Slagelse Kommunes to ghettoomrader.

. Boligselskaberne ophaever lejemal for dgmte kriminelle, hvor lovgiv-

ningen muligggr dette. Med nye muligheder for dette i ny lovgivning,
vil det pd sigt saenke andelen af demte. Og i 2018 er 2 lejemal ophee-
vet, og forventningen er, at 1 lejemal ophaeves i Igbet af 2019.
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e andel af demte graensevaerdi

Det er forventningen, at Motalavej ikke laengere vil opfylde dette ghet-
tokriterium om 2 ar.

Gennemsnitsindkomst

Med en gennemsnitsindkomst pa 58,8 % af regionens indkomstgen-
nemsnit opfylder Motalavejs beboere ikke graensevaerdien pa 55 pro-
cent; men ligger et godt stykke over graenseveaerdien. Da Motalavej
kom pa ghettolisten i 2014, var andelen 53,6 %, hvilket understreger
den positive udvikling i boligomradet.
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= gennemsnitsindkomst graensevaerdi

Forventningen er, at den positive indkomstudvikling i boligomradet vil
fortsaette i takt med, at flere beboere kommer ind pa arbejdsmarkedet
og i takt med en andret beboersammensaetning, som fglge af aendre-
de aftaler om udlejning.
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Andel af ikke-vestlige indvandrere og efterkommere

Siden 2014 har andelen af ikke-vestlige indvandrere og efterkommere
veeret opadgdende pd Motalavej. I 2014 var andelen 41,8 % og i 2018
er andelen 53,3 %. Graensevaerdien er 50 %.

Det store antal almene familieboliger, den hgje fraflytningsprocent og
en placering langt fra toppen af Korsgrs bolighierarki har betydet, at
boligerne pa Motalavej er blandt de boliger med lavest krav til ancien-
nitet pd boligselskabernes venteliste. Det har historisk betydet, at an-
delen af indflyttere med indvandrerbaggrund har vaeret hgjere pd Mo-
talavej end i gvrige almene familieboliger i Korsgr. Pa grund af risikoen
for tomgang indeholder den geeldende udlejningsaftale for Slagelse
Kommune ikke szerskilte krav til beskeeftigelses- eller uddannelses-
maessig baggrund for tilflyttere til Motalavej.

En reekke faktorer peger i retning af en saenkelse af andelen af ikke-
vestlige indvandrere og efterkommere i de kommende ar:

Begraensningerne i de nye udlejningsregler for udlejning af boliger i
ghetto-omrader til modtagere af seerlige offentlige ydelser, herunder
integrationsydelse vil virke begransende for tilflytningen af nye bebo-
ere med indvandrerbaggrund, herunder efterkommere.

Indfgrelse af fleksible udlejningsregler i ny udlejningsaftale for Slagel-
ses to ghetto-omrader vil virke begreensende for tilflytningen af nye
beboere med indvandrerbaggrund, herunder efterkommere. Det haen-
ger sammen med den lavere beskaeftigelsesgrad, der geelder for den-
ne gruppe, jf. Finansministeriets opggrelse af indvandreres og efter-
kommeres pavirkning pd den danske gkonomi.

Den samlede effekt af alle indsatserne pa Motalavej vil haave omradets
placering i byens bolighierarki. Det vil betyde en mere gennemsnitlig
sggning til de almene familieboliger og derfor ogsa en mere gennem-
snitlig profil pa de kommende tilflyttere til omradet.

Pa den baggrund er det vores vurdering, at andelen af ikke-vestlige
indvandrere og efterkommere vil vaere faldende fra og med 2019 og
inden for 6-8 8r vil veere pa et stadigt faldende niveau under 50 %.

Andel med grundskole som hgjeste uddannelsesniveau
Motalavej er kendetegnet ved en beboersammensatning, hvor 72,8
pct. af 30-59 arige har grundskolen som hgjest fuldfgrte uddannelse.
Det nye uddannelseskriterie, hvor kun uddannelse godkendt og taget i
Danmark tzeller, haenger sdledes taet sammen med kriteriet for ande-
len af ikke-vestlige indvandrere og efterkommere. Siden 2014 er an-
delen af ikke-vestlige steget fra 41,8 pct. til 53,3 pct. og i samme pe-
riode er andelen, der kun har grundskolen som hgjest fuldfgrt uddan-
nelse steget fra 61,9 % til 70,9 %. Det forekommer saledes vanskeligt
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at endre markant pd andelen, der har en uddannelse ud over grund-
skolen, med mindre beboersammensatningen aendres markant.

Opggrelsen over unge, der tager en uddannelse er stigende, i de ud-
satte boligomrader og i ghettoomrader - bade blandt etnisk danske
unge og unge med ikke-vestlig baggrund — og det boligsociale arbejde
pd Motalavej har stort fokus pa at motivere unge til at komme i gang
med en ungdomsuddannelse. Dette fokus fastholdes fremadrettet som
fglge af en prioritering kommunalt og i boligorganisationen.

Investeringen i unges uddannelse kan fgrst aflaeses i statistikker om et
arti. Men forventningen er, at de sendrede aftaler om udlejning vil
medbvirke til, at der flytter beboere ind pa Motalavej, der har en ud-
dannelse og saledes vil kunne pavirke andelen. Det taler for, at Mota-
lavej fgrst om 8-10 &r kommer pa den rigtige side af graensevaerdien.

Andelen af almene familieboliger i Ringparken og pa Motalavej
overstiger til sammen 12 % af de almene familieboliger i kom-
munen.

Der er i alt 8.441 almene familieboliger i Slagelse Kommune. I Ring-
parken er der 868 almene familieboliger, og pa Motalavej er der, efter
gennemfgrelsen af den fysiske helhedsplan, som er i gang, 732 alme-
ne familieboliger. Det vil sige, at de to omrader til sammen rummer
1.600 almene familieboliger, hvilket udggr 19 % af alle almene fami-
lieboliger i Slagelse Kommune. Dette overstiger kravet om 12 %. Do-
kumentationen for andelen af almene familieboliger i Slagelse Kommu-
ne fremgar af bilag 4.

Nybyggeri kan ikke i vaesentligt omfang bidrage til at nedbrin-
ge andelen af almene familieboliger til 40 %.

Det samlede grundareal pa Motalavej er pd ca. 181.000 m2. Som det
fremgar af nedenstdende kort 5, rummer Motalavej i dag et bebygget
areal pd omkring 78.200 m2. Det giver en bebyggelsesprocent pa 43

%.
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Bebygget 78177 m2
Grundstorrelse 181153 m2

Bebyggelses procant 43

Som det fremgar af ovenstdende kort er der ikke mange friarealer, der
muligggr en yderligere forteetning af Motalavej. Omradet, der huser
afdeling 15, har i forbindelse med gennemfgrelsen af den fysiske hel-
hedsplan faet en stgrre, multifunktionel aktivitetsplads, der skal skabe
forbindelse og feelles m@gdested blokkene imellem. Endvidere er rum-
mene mellem blokkene blevet forskgnnet. Disse nye byrum er med til
at skabe dbenhed og beveaegelse i omraddet, hvorfor disse ikke bgr ind-
drages i forbindelse med en fortaetning af omradet.

Den fysiske helhedsplan for afdeling 21 er under gennemfgrelse. Her
planlaegges der blandt andet for 14 nye raekkehuse.

Afdeling 35 er placeret nord for den gennemgaende Motalavej. Det
eneste stgrre friareal i omradet anvendes i dag til boldbane. Det vur-
deres ikke oplagt at inddrage dette areal til ny bebyggelse, da det vil
fierne en aktivitetsmulighed for omradets beboere. Samtidigt vurderes
det ikke attraktivt at bygge nyt lige op ad motorvejen. Af samme ar-
sag vurderes det ikke som en oplagt mulighed at bygge ovenpa eksi-
sterende blokke pa fire etager.

Et aspekt er de fysiske arealer, ét andet er det gkonomiske belaeg for
at kunne opfgre nybyggeri. Rambgll har pa vegne af BL faet udarbej-
det en rapport, der beskriver mulighederne for opfarelse af nybyggeri
pd Motalavej. Det statsautoriserede ejendomsmaeglerfirma Colliers har
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konkluderet, at der ikke er et kommercielt potentiale for nybyggeri af
hverken boliger eller erhverv. Dette understgttes af, at prisen pa ny-
byggeri er vaesentligt hgjere end den aktuelle salgspris pr. m2, hvorfor
det vurderes, at der skal arbejdes med andre tiltag for at nedbringe
andelen af almene familieboliger.

Som det fremgar pa boligsidens markedsindeks, jf. udtreek som bilag
5, ligger den gennemsnitlige salgspris pr. m2i Slagelse Kommune pa
10.134 kr. (november 2018). I det nuvaerende marked er det muligt
at bygge for kr. 14.000,- til 17.000,- pr. m2 i Korsgr. Prisen er inklusiv
moms, men uden omkostninger til grund og nedrivning samt bygher-
res fortjeneste. Det er samtidig en forudsaetning, at der ikke er ufor-
udsete forhold vedr. jordbund.

Det er tillige BoligKkorsgrs og Slagelse Kommunes vurdering, at der ik-
ke er en efterspgrgsel af jord eller ejendom beliggende pa Motalavej.
Baggrunden for denne vurdering er, at der er andre mere attraktive
omrader i Korsgr til sdvel boliger som erhverv.

Salg kan kun ske med tab

Boligafdelingerne 15 og 21 er eller bliver nyrenoverede og har eller vil
fa en restgeeld pa ca. 14.000 kr. pr. m2, hvilket vil vaere en m?2 pris
langt over en evt. forventet salgspris, jf. bade ovenstdende og neden-
stdende.

Boligafdeling 35 har en restgaeld pa ca. 4.500 kr. pr. m2. Som sam-
menligningsgrundlag for prisfastseettelse pr. m? er taget en ca. gen-
nemsnitspris for salg af ejerlejligheder i et omrade i Korsgr, betegnet
som Tyreengen, og her er gennemsnitsprisen anslaet til ca. 5.500 kr.
pr. m2. Hvad en gennemsnitspris ville veaere, jf. ovennaevnte vurdering
fra Colliers, er naeppe muligt at vurdere, men som scenarie har vi fast-
sat prisen med en reduktion pa 40 % pa grund af beliggenhed. Afde-
ling 35 vil derfor naeppe heller kunne seelges uden tab.

En nyligt gennemfgrt vurdering af bygningernes salgsvaerdi, udarbej-
det af en statsautoriseret ejendomsmaegler, viser... (er under udarbej-
delse).

3. SAMMENFATNING

Motalavej opfylder efter vores bedste overbevisning kravene til at fa dispensa-
tion fra 40 %-kravet, som det er formuleret i lovgivhingen, bemaerkninger til
lovgivningen og den gaeldende bekendtggrelse om fysisk forandring af harde
ghettoomrader, idet
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& BoligKorsagr

o Det er sandsynliggjort, at Motalavej under alle omstaendigheder ikke lzen-
gere opfylder ghettokriterierne senest i 2030

e Andelen af almene familieboliger i sdkaldte harde ghettoer i Slagelse Kom-
mune overstiger 12 % af de almene familieboliger i kommunen

o Nybyggeri af gkonomiske og arealmaessige drsager ikke kan forventes at
bidrage tilstraekkeligt til en nedbringelse af andelen af almene familieboli-
ger til 40 % inden 2030

e Salg af boligerne kun vil kunne ske med tab

BoligKorsgrs begrundelse for at sgge om at nedbringe antallet af familieboli-
ger med 140 almene familieboliger i afdeling 35 (ud af 420 almene familiebo-
liger) beror pa folgende grundlag:

BoligKorsgr har i afdelingerne 15 og 21, nar helhedsplanen for afdeling 21 er
afsluttet, nedrevet netto i alt 178 almene familieboliger, og samtidig er de
resterende boliger moderniseret med det til fglge, at disse boliger foruden at
blive mere attraktive tillige har optaget en |&nefinansiering, der betyder en
relativ hgj restgaeld pr. m2.

Det fremgik af Folketingets 3. behandling af lovforslaget, at det blev drgftet,
at der ikke var en forventning om nedrivning af moderniserede boliger.

En reduktion af almene familieboliger m& derfor antages at finde sted i afde-
ling 35. Denne afdeling har en fornuftig husleje, og det er Boligkorsgrs vurde-
ring, at der vil vaere efterspgrgsel efter disse boliger, hvorfor nedrivning her, i
forhold til 40 % graensen, vil indebzere en nedrivning pa ca. 350 boliger, hvil-
ket vil indebzere et pres pa det lokale boligmarked, navnlig for s vidt angar
huslejeniveauet.

Slagelse Kommunes almene boligstrategi opererer med en reduktion p& mel-
lem 1/3 op til ¥2 af boligerne pd Motalavej, hvilket i praksis vil indebzere en
reduktion pa mellem 140 til 210 boliger i afdeling 35.

BoligKorsgr har ikke udarbejdet et forslag til en fysisk helhedsplan for afdeling
35, men nar der skal udarbejdes en helhedsplan for afdeling 35, som udmegnt-
ning af den kommende udviklingsplan, vil det blive forsggt at se Motalavej-
omradet i et samlet perspektiv. Her vil det blandt andet vaere oplagt at kigge
naermere pa, hvordan Motalavej kan bindes bedre sammen, og hvordan der
kan skabes en staerkere tilknytning til den gvrige del af Korsgr by. I den an-
ledning vil det veere oplagt at sgge midler via Landsbyggefondes infrastruktur-
pulje. I den sammenhaeng vil der ogsa blive kigget naermere pa, hvordan
eventuelt andre funktioner kan veere med til at skabe andre aktiviteter og gg-
remal i omradet.
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& BoligKorsagr

Det er BoligKorsgrs opfattelse, at mindskelse af stgjforurening skal taenkes
ind i Motalavej-omradet, sdledes at nedrivninger/fysiske forandringer foreta-
ges saledes, at de samlet bidrager til et forbedret boligmiljg.

Det er BoligKorsgrs opfattelse, at den politiske debat omkring ghettolovgiv-
ningen ogsd har medfart, at en raekke beboere, der er glade for at bo i afde-
ling 35, er blevet sig bevidste om, at der skal arbejdes ogs& lokalt for at for-
bedre omradets image. Ikke mindst afdelingsbestyrelsen vil ggre en forstaer-
ket indsats.

Alene en reduktion pa 140 boliger vil indebaere en betydelig udfordring for
BoligKorsgr i forhold til genhusning og vil skulle finde sted over et antal ar.
Bekymringen omkring genhusning er udbredt i de gvrige boligafdelinger, idet
disse boligafdelinger allerede i forbindelse med genhusningen i forbindelse
med gennemfgrelse af helhedsplanen i afdeling 21 er bange for, at “ghet-
toproblemer” flyttes til de gvrige velfungerende boligafdelinger.

Der sgges om dispensation fra 40 %-kravet, idet der sgges om at arbejde
med en reduktion pa 140 boliger, jeevnfer Slagelse Kommunes strategi for
den almene sektor, hvilket medfgrer, at der samlet set er eller bliver reduce-
ret almene familieboliger, sdledes at restdelen af almene familieboliger udggr
65 % i 2030.

Det er vurderingen, at der vil vaere behov for de tilbagevaerende almene fami-

lieboliger pa baggrund af Slagelse Kommunes strategi for den almene sektor.
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