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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for at etablere en dagligvarebu-
tik, der tjener det lokale opland i Slagelse Sydgst. Dagligvarebu-
tikken etableres pa Skovvejen 48 i Slagelse. En del af ejendom-
men anvendes til fitnesscenter, mens en tidligere badmintonhal
henligger uden anvendelse. Lokalplanen forudszetter, at badmin-
tonhallen fjernes i forbindelse med etablering af ny bebyggelse.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i perio-
den fra den 29. april 2016 til den 24. juni 2016.

Slagelse Kommune har modtaget 3 indsigelser/kommentarer i
offentlighedsperioden. Indsigelserne har ikke givet anledning til
@ndringer af Lokalplan 1131.

Administrationen blev i offentlighedsperioden opmaerksom p3,
at der i lokalplanen mangler en bestemmelse, der sikrer de lette
trafikanter direkte adgang til butiksindgangen ad markeret
gangareal. Denne bestemmelse er nu tilfgjet som § 5.9 i lokal-
planen.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfare et stgrre byggeri eller aendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Center for Teknik og Milj@. Hvis det igennem drgftelserne
afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede projekt, fore-
leegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmodning med tilhg-
rende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en udarbejdelse af
lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gealder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.
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1.2

2.1

2.2

3.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved
fplgende lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lo-
kalplanens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaeegge omradets anvendelse til centerformal,

at fastlaegge omradets principielle disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, parke-
ringsarealer og tilkgrselsforhold.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Slagelse Markjorder
Del af matr.nr. 3680

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til centerformal med mulighed for at etablere bebyggelse til dag-
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3.2

Ad 3.3 33
Bruttoetageareal for butikker er alle salgsarealer og arealer til

brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier,

der er ngdvendige for butiksdriften. Det betyder, at salgsarealer,
produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og lignende

samt arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring

og/eller behandling af varer, overdaekket varegdrd, interne ad-
gangsarealer, cafeteria mv. alle indgdr i butikkens areal. Der kan

traekkes op til 200 m’ personalefaciliteter fra ved beregningen af
butiksarealet.

3.4

Ad 4.1 4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

ligvarebutik.

Butiksformal, samlet bruttoetageareal i lokalplanomradet
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomradet ma ikke overstige
1.000 m*.

Butiksformal, bruttoetageareal for den enkelte butik
Den maksimale stgrrelse for den enkelte butik ma ikke overstige 1.000 m? bruttoetageareal.
Hertil ma der til den enkelte butik tilleegges personalefaciliteter pa op til 200 m*.

Butiksformal, mindre bygninger
Der ma inden for lokalplanomradet placeres mindre bygninger som kundevognsskjul, cykel-
skure, udhuse og lighende, samt anlaeg til teknisk forsyning.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Lokalplanomradet ma udstykkes som en selvstaendig ejendom.

Der ma ikke ske yderligere udstykning inden for lokalplanomradet.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget.

Vejadgangen fra Ingemannsvej skal godkendes af Slagelse Kom-
munes vejmyndighed.

Ad 5.2

Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskzering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen. Place-
ringen af vejadgangen sikrer en god afstand til kryd-
set/ejendommene/hovedvejen.

5.1

5.2

5.3

54

5.5

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Skovvejen og Ingemannsvej som vist i princippet
pa kortbilag 2.

Vejadgang, preeciseret
Vejadgangen fra Ingemannsvej ma kun fungere som indkegrsel til lokalplanomradet, mens
vejadgangen fra Skovejen skal fungere som bade ind- og udkgrsel.

Vejbyggelinjer

Langs Skovvejen palaegges en byggelinje pa 5 m fra vejskel.

Langs Ingemannsvej palaegges en byggelinje pa 10 m fra vejskel. Dette er vist pa kortbilag 2.
Arealet mellem vejbyggelinjen og vejskellet ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.
Dog er parkeringsareal og pyloner tilladt inden for arealet mellem vejbyggelinje og vejskel.

PARKERING
Parkering, butiksformal

Der skal minimum udlaegges 1 parkeringsplads pr. 25 m? bruttoetageareal til butiksformal.

Parkeringsanleegget ma ikke overdeekkes og skal etableres som en samlet Igsning, se kortbilag
2.

Safremt en del af parkeringsfeltet ikke anvendes til parkeringspladser, ma dette anvendes til
areal til adgang, kundevognsskjul, cykelparkering eller beplantning.

Parkering, kantsten
Parkeringsarealet skal pa straekningen ud mod Skovvejen og Ingemannsvej kantes med en
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Ad. 6.2
Lokalplanomrdadet kloakforsynes af SK Forsyning A/S og er belig-
gende i eksisterende spildevandskloakering.

5.6

5.7

5.8

5.9

6.1

6.2

kantsten pa mindst 10 centimeters hgjde.

Cykelparkering
Der skal etableres cykelparkering i umiddelbar nzerhed til indgangsparti.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal mindst 3 parkeringspladser udformes, sa de kan
anvendes af personer med handicap.

Heraf skal mindst én handicapparkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til
minibusser med lift bagpa.

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok.

Der skal vaere niveaufri adgang til alle faciliteter.

STIER
Gangareal

Der skal etableres en gangsti eller et gangareal, der fgrer fra Skovvejen til indgangen samt fra
Ingemannsvej til indgangen. Gangarealer skal veere anlagt med markant taktil adskillelse fra
andre trafikformer.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Tekniske bygningsdele, butiksformal

Tekniske bygningsdele og stpjgivende maskiner, herunder kgleanlag/kondensatorer, ventila-
tion mv. skal indarbejdes i selve bygningen eller afskaermes/placeres, saledes at de ikke er
synlige fra offentlig vej og ma ikke vaere orienteret direkte mod tilstsdende naboejendomme.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det feelleskloakerede kloaknet.
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Det vil veere at foretreekke, at der blev foretaget separering af
kloakken pd egen grund. Hvis spildevandskloakeringen i omrddet
en dag bliver separeret, vil lokalplanomrddet dermed kunne kob-
les pd separatkloakeringen.

Ad. 8.2
Mindre bygningsdele kan eksempelvis veere vindfang, vinduer

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som er vist pa kortbilag 2.

Safremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, ma dette anvendes til areal til
adgang, parkering og varelevering.

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for ejendommen ma ikke overstige 40 %.

Mindre, sekundare bygninger
Smabygninger, sasom kundevognsskjul, cykelskure og lignende, ma opfgres uden for bygge-
feltet. Hver smabygning ma vaere maksimalt 50 m?.

Etager
Bebyggelse ma kun opfgres i én etage, og intet punkt af bygningens ydervaeg eller tag ma
veere hgjere end 7 m.

Et evt. indgangsparti ma have en hgjde pa op til 8,5 m, jf. kortbilag 2.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader
Bebyggelsens facader skal fremsta som enten blankt murvaerk i teglsten eller pudset, filtset
eller vandskuret mur.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end halvdelen af facaden) kan udfgres i andre mate-
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Ad. 8.5
Der skal vaere oplevelsesmaessige variationer pa bygningen.

Ad. 8.7

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

10

rialer end facadematerialerne, f.eks. glas, trae, stenkompositmateriale eller metalbeklaedning.

Mindre bygninger

Mindre bygninger p& under 50 m? sasom kundevognsskjul, cykelskure, udhuse og lignende
smabygninger samt anlaeg til teknisk forsyning, ma opfgres med en hgjde pa maksimalt 3,5 m
og ma udfgres i andre materialer.

Varegarde og oplag

Varegarde og oplag skal indhegnes og ma overdaekkes med enten braedder eller tradhegn i en
hgjde mellem 1,80 og 2,50 meter. Tradhegn skal beklaedes med grgn levende beplantning
som f.eks. vedbend eller lignende beplantning. Varegarde, varelager, blomstertorv og oplag
ma opf@res uden for byggefeltet.

Facader, visuelle brud

Butiksfacaden skal udformes med ”visuelle brud”. Dette kan ske ved vertikale materiale-
/farveskift, vinduer, indsnit eller udkragninger, sa store monotone facadepar

tier undgas.

Om- og tilbygninger
For om- og tilbygninger geelder samme bestemmelser som i §§ 8.1, 8.2, 8.7 og 8.9.

TAGE

Tagform
Tage ma kun udfgres med ensidig haeldning pa 0°-15° i forhold til det vandrette plan.

8.8 Taghaldning, sekundare bygninger

Mindre bygninger, sasom kundevognsskjul, cykelskure, udhuse og lignende smabygninger pa
maksimalt 50 m* samt anlzeg til teknisk forsyning, ma opfgres med en anden taghaeldning end
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Ad. 8.9

Vegetationstage/sedumtage er beplantede tage, der bdde virker
isolerende og opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal
bortledes pa traditionel vis.

Ad 8.11

NETT

Eksempel pa skilt med enkeltstGende bogstaver.

1254

Plakatrammer

Eksempel pa frontfacade med skiltning.

Ad 8.12

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden
skilte udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Cen-
ter for Teknik og Miljg, hvis man har gnsker om opsaetning af

8.9

8.10

8.11

8.12

11

hovedbebyggelsen.

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen skal udfgres som tagpap, evt. med trekantlister, eller udfgres som tag deek-
ket med vegetation. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes, jf. dog § 8.10.

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. De skal som udgangspunkt opsaettes lige pa og parallelt med
tagfladen eller facaden. Pa flade tage er baerebeslag tilladte, dog ma der ikke fremsta en
haeldning pa solceller, hvis de placeres pa flade tage.

Solceller ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Facadeskilte og plakater
Skiltning og reklamering pa bygningers facader, gavle og indgangsparti skal udfgres som en-
keltstdende bogstaver, tal og logoer med en maks. hgjde pa 1,3 m.

Plakatopsaetning er kun tilladt pa bygningers facader og gavle inden for plakatrammer pa
maks. 2,0 m x 1,5 m (hgjde x bredde). Der ma maks. opsaettes 2 plakatrammer inden for lo-
kalplanomradet.

Der ma desuden opsaettes mindre henvisningsskilte pa facader i forbindelse med f.eks. vare-
levering og indgang.

Skiltning, arkitektonisk
Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at
skiltning hverken helt eller delvist ma daekke arkitektoniske elementer som f.eks. udvendige

LOKALPLAN NR. 1131 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 12



firmaskilte.

Ad 8.13
Bagudrettet lys pa facaden benaevnes tit som coronalys.

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

12

dgre, vinduer, gesimser, band eller have karakter af facadebeklaedning, vinduesafblaending og
lignende.
Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller vaere ovenpa bygningen.

Skiltning, belysning

Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Lysskilte
ma udfgres med en maksimal dybde pa 0,25 m. Belysning ma ikke vaere til bleendingsgene for
forbipasserende eller naboejendomme.

Projektgrer, spots og lignende lysarmaturer ma ikke anvendes til belysning af skilte og faca-
der.

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med
afvikling i overkgrsler og skal saledes overholde gzldende vejlovgivning.

Skiltning, egen virksomhed
Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed. | forbindelse med indkgrsel er det
tilladt at opfgre feelles pylon, som skilter for de ejendomme, som indkgrslen betjener.

Der ma alene opsaettes skilte eller belysning til skilte mod Ingemannsvej og Skovvejen samt i
forbindelse med indgangspartiet.

Dynamiske skilte og plakatreklamer
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film, ligesom der ikke ma opsaettes plakatreklamer pa parkeringsarealer.

Flag og bannere
Reklameflagning samt bannere er ikke tilladt i lokalplanomradet.

Pyloner
Der ma inden for lokalplanomradet placeres maks. 2 pyloner eller lignende opstandere til
skiltning i tilknytning til vejadgangene.

Pylonerne ma maks. veere 3,95 m x 1,15 m (hgjde x bredde).

Pylonerne skal placeres 3,5 m fra vejskel. Ud til Ingemannsvej skal pylonen placeres 3,5 m fra
det vejskel, der vil opsta, nar der er etableret en venstresvingsbane.
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Ad 9.3

Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milja.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

13

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantning
Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til adgang, torveareal, parkering og varelevering, skal
anlaegges som graesarealer eller beplantede arealer.

Beplantning op til veje
Arealer op til offentlig vej skal udlaegges med grees i en bredde af mindst 3,5 m mod Skovejen
og minimum op til vejbyggelinjen mod Ingemannsvej, som vist pa kortbilag 2.

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Indgangspartier
| forbindelse med indgange til butikker ma der etableres areal til udstilling af varer.

Opstilling af boder
Der ma ikke opstilles boder, pglsevogne og lignende i lokalplanomradet.
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Ad. 9.8
Med ”afskeermes visuelt” menes, at containerpladsen ikke ma
veere synlig for naboer og forbipasserende.

Ad 9.9

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — feelles opholdsarealer —
disponeres pd en hensigtsmeessig mdde, hvad angdr terraen,
indretning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune
star gerne til radighed med rad og vejledning.

Ad9.11

Regnvandsafstremningen skal ifglge spildevandsplanen reduce-
res til 2 1/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende net. For at nd
den ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner eller andre
LAR-Igsninger.

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

10.1

14

Stoj
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj fra virksomheder skal overholdes.

Hvis beregninger af stgj skulle eftervise en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende gren-
sevaerdier, skal der etableres yderligere stgjdaempende foranstaltninger.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation, butiksformal
Containerplads, som etableres i tilknytning til dagligvarebutikken, skal afskaermes visuelt. Den
visuelle afskaermning skal ske med beplantning eller taet, fast hegn.

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal veere ens pa de ubebyggede arealer inden for
hele lokalplanens omrade.

Lyskilder, hgjde
Lyskilder ma placeres maksimalt 4 m over terraen, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadret-
tet, sa de ikke giver anledning til gener for naboer eller andre.

Regnvand
Inden for lokalplanomradet ma der etableres anlaeg til opsamling og forsinkelse af regn- og
overfladevand.

Da der er stor niveauforskel ved vejadgang fra Ingemannsvej, skal det sikres, at overfladevand
fra parkeringsplads og adgangsvejen i lokalplanomradet holdes pa egen grund.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladser og areal til varelevering er etableret i overensstemmelse med
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Ad 12.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

11.1

11.2

12.1

15

bestemmelserne i lokalplanen.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — opheevelse af en del af Lokalplan 32

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af Lokalplan 1131 ophaeves lokal-
plan Lokalplan 32 — Sports- og sygehusomrade ved Grgnningen, vedtaget den 18. juni 1979,
for det omrade, der er omfattet af Lokalplan 1131 — Dagligvarebutik pa Skovvejen, Slagelse

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved sndringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser
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Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en szerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens for-
mdl.

16

kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.
Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.

VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1131

Lokalplan 1131 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 25.
april 2016.

Lokalplan 1131 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 29.
august 2016.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaeerkninger, indsigelser eller forslag til &n-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter

ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.
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LOKALPLANEN 1131’s BAGGRUND, FORMAL 0G Baggrund
INDHOLD Lokalplanen er igangsat pa anmodning af bygherre, der gnsker at udvikle arealet til en daglig-
varebutik. | sin lokalplananmodning skriver bygherre fglgende:

“En del af ejendommen anvendes i dag til fitnesscenter, mens den tidligere badmintonhal hen-
ligger uden anvendelse. Vi gnsker derfor at nedrive den nedlagte badmintonhal og efterfal-
gende opfdre en dagligvareforretning med tilhgrende parkeringspladser.

Det vurderes, at butikkens lokalopland vil veere de 4 omkringliggende boligomréder (ramme-
omradde nr. 1.3B9, 1.3B10, 1.3B11 og 1.3B15) samt kolonihavehusene i det rekreative omrdde
(rammeomrdade nr. 1.3R2). Herved opfyldes planlovens hovedformdl omhandlende korte
transportafstande og god tilgaengelighed for alle trafikanter, herunder isaer den gdende, cyk-
lende og kollektive trafik.”

Formal

Lokalplan 1131 har til formal at give mulighed for en dagligvarebutik i den sydgstlige del af
Slagelse. Omradet er taet bebygget, og der kan traekkes et opland @st, nord og vest for arealet,
som ikke er forsynet med dagligvarebutikker i dag. Inden for en radius af 1000 m vil dagligva-
rebutikken have et opland pa ca. 1800 hustande eller 3400 personer. Et antal, som forventes
at stige, da Slagelse Kommune har lokalplanlagt samt udlagt yderligere arealer til boligomra-
der syd og nordvest for omradet inden for en radius af 500 m, jf. Lokalplan 1101 med plads til
75 studieboliger, som forventes udbygget i 2016, samt Lokalplan 1154 med plads til ca. 20-25
boliger.

Indhold

Lokalplan 1131 giver mulighed for at etablere en dagligvarebutik p& 1000 m” imellem Skovve-
jen og Ingemannsvej i Slagelse. | lokalplanen skal omradets udnyttelse disponeres med bygge-
felt, parkeringspladser, beplantningsarealer, overkgrsler, varelevering mm.

Vejadgangen til omradet sker fra Skovvejen, som vil fungere som vejadgang til bade FitnessDK
og den nye dagligvarebutik. Desuden sikres der vejadgang fra Ingemannsvej. Denne vejadgang
vil veere ensrettet og vil kun fungere som indkgrsel til arealet.
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Kommuneplan 2013

Kommuneplanens retningslinjer

| masterplanen for Slagelse star der fglgende i forbindelse med dagligvareomradet:

Pa dagligvareomradet i det gvrige Slagelse (dvs. uden for bymidten) planleegges der for, at
forbrugerne far gode lokale indkgbsforhold. Butikker med et bruttoareal op til 1.000 m? kan
placeres, hvor der findes et tilstraekkeligt opland af boliger.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.3D8, hvorom gaelder:

Plannummer: 1.3D8

Rammenavn: Astro-omradet

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2% etage

Lokalplan 1131 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.3D8 — Astro-omradet, idet lokalplanen laegger op til en anvendelse, der lig-
ger uden for offentlige formal. Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantilleeg sammen med
denne lokalplan.

Kommuneplantilleeg nr. 12

Der udlaegges en ny ramme, 1.3C8, der @&ndrer omradets anvendelse fra omrade til offentlige
formal til centeromrade.

| forbindelse med udarbejdelse af kommuneplantillaeg nr. 12 er der gennemfgrt en idéfase fra
den 26.september 2014 til den 10. oktober 2014. Slagelse Kommune modtog ingen idéer,

forslag eller gvrige kommentarer.

Kommuneplantillaeg nr. 12 er at finde pa side 33.
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TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING
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Kommuneplantillzegget indeholder en redeggrelse af fglgende emner:

e en vurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i by-
midten, bydelscentre, lokalcentre, omrader til sarlig pladskraevende varer og aflast-
ningsomrader fordelt pa hovedbutikstyper og disses omsaetning,

e envurdering af behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende bebyggelse til
butiksformal,

e en angivelse af malene for detailhandelsstrukturen, herunder en angivelse af, hvilket
opland der forudseettes betjent af de butikker, der kan placeres inden for de udlagte
arealer,

e oplysning om, hvordan planlagningen tilgodeser malene for den kommunale hoved-
struktur, herunder hvordan forslaget fremmer et varieret butiksudbud i de mindre og
mellemstore byer samt bymiljget i de omrader, der foreslas udlagt til butiksformal, og

e en angivelse af tilgaengeligheden for de forskellige trafikarter til de udlagte arealer til
butiksformal

Lokalplan/byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er omfattet af eksisterende Lokalplan nr. 32 — Sports- og sygehusomrade

ved Grgnningen. Med byradets endelige vedtagelse af Lokalplan nr. 1131 ophaeves eksiste-
rende Lokalplan nr. 32 for den del, der omfatter det nye lokalplanomrade.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

Lokalplanens realisering kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.

Terraenregulering over 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kommu-
ne. Nedrivning af badmintonhallen kreever tilladelse fra bygningsmyndigheden i Slagelse
Kommune.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrddet set fra Skovvejen mod syd

BUTIKKER OG PLANLOVENS § 16, STK. 6

REDEG@RELSE = 21

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
Inden for lokalplanomradet ligger i dag en badmintonhal p& ca. 1100 m®. Lokalplanen forud-
seetter at badmintonhallen bliver fjernet, saledes at der kan etableres ny bebyggelse.

Trafikale forhold
Lokalplanen vejbetjenes i dag via Skovvejen, som ogsa er adgangsgivende til fitnesscenteret.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet er betjent af busser til bl.a. Slagelse Station, Korsgr Station og Slagelse
Skovs@ med stoppesteder bade pa Ingemannsvej og Grgnningen.

Landskabelige og rekreative forhold
Omradet ligger pa et plant areal imellem Ingemannsvej og Skovvejen i Slagelse omgivet af
boliger, virksomheder og Slagelse Sygehus.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pageeldende omrade.

| henhold til planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af
butikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende be-
byggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanomradet er beliggende i den sydgstlige del af Slagelse og ligger ud til Skovvejen og
Ingemannsvej samt umiddelbart ud til Grgnningen, som er en af de stgrre veje i Slagelse. Syd
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Lokalplanomrdadet set fra Ingemannsvej mod nord
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for omradet ligger Slagelse Sygehus, mens der gst, nord og vest for omradet ligger st@grre bo-
ligomrader med etagebebyggelse samt aben-lav bebyggelse.

Butikkens pavirkning af bymiljget

Lokalplanomradet ligger ca. 600 meter fra en eksisterende dagligvarebutik beliggende pa
Pantholm 45. Dagligvarebutikken etableres som et lokalcenter, der tjener det lokale opland.
Butikkens potentielle opland bestar af 1793 husstande og 3397 personer inden for en radius
af 1000 meter. Placeringen giver mulighed for at begraense transportafstand i forbindelse
med indkgb og sikre god tilgeengelighed for alle trafikarter, herunder iseer gaende, cyklende
og kollektiv trafik.

Butikkens pavirkning af eksisterende bebyggelse

Virksomheder inden for lokalplanomradet er forpligtede til at overholde Miljpministeriets
vejledende stgjgranser mod tilstadende boligomrader og -ejendomme. Da de eksisterende
boligejendomme i nseromradet ikke graenser direkte op til dagligvarebutikken, vurderes det,
at der ikke vil opsta stgjgener af vaesentlig karakter i forbindelse med driften af virksomheder
inden for lokalplanomradet.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet er optimalt placeret i forhold til det overordnede vejnet i omradet. Etable-
ringen af en dagligvarebutik vil naturligt medfgre mere trafik til lokalplanomradet, men da
kunderne til butikken primaert ma forventes at veere folk, der allerede bor i omradet eller
kgrer forbi det til og fra arbejde, vurderes der ikke at ske de store trafikale andringer. Internt
i omradet etableres de ngdvendige parkeringspladser til dagligvarebutikkens funktioner. Sam-
tidig etableres en venstresvingsbane pa Ingemannsvej, der sikrer, at Ingemannsvej ikke bliver
spaerret for akutkgrsel i forbindelse med evt. kgdannelse pa vejen. Det vurderes derfor, at
vejbetjening og parkering ikke vil give anledning til veesentlige pavirkninger af det omgivende
bymiljg.

Rekreative arealer

Slagelse Lystskov ligger @st for lokalplanomradet. Dog vurderes det ikke, at skoven vil blive
pavirket. Der findes ikke andre rekreative arealer inden for eller umiddelbart i naerheden af
lokalplanomrade, som vil blive pavirket, og det vurderes desuden, at den nye dagligvarebutik
ikke vil pavirke byens gvrige friarealer.
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ST@JFORHOLD

TEKNISK FORSYNING
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Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening
Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven, og Center for Tek-
nik og Miljg har ingen kendskab til forurening pa ejendommen.

Omradet er ikke omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord.

Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i
henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli 2015).

Grundvand

Arealet er udpeget som omrade for saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Af Statens retnings-
linjer fremgar det, at man ikke ma aendre pa arealanvendelsen, sa grundvandsbeskyttelsen
forringes. Lokalplanen andrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse
end eksisterende planlaegning.

Virksomheder inden for lokalplanomradet er forpligtet til at overholde Miljgministeriets vej-
ledende stgjgraenser mod tilstsdende boligomrader og —ejendomme. Virksomhederne er
yderligere forpligtet til selv at etablere de ngdvendige foranstaltninger til overholdelse af
geeldende stgjkrav.

Graensevaerdierne fastsaettes savel som i forhold til lokalplanomradet som i forhold til nabo-
omrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller planlagte anvendelse.

Evt. bestemmelser om stgjafskeermning i lokalplanen naevnes her:

Det skal sikres, at trafikstgjniveauet i omradet ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
geldende graensevardier for ”Stgj fra vejtrafik”.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Lokalplanomradet kloakforsynes af SK Forsyning A/S og er beliggende i eksisterende feelles-
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kloakering.

Det vil vaere at foretraekke, at der blev foretaget separering af kloakken pa egen grund. Hvis
spildevandskloakeringen i omradet en dag bliver separeret, vil lokalplanomradet dermed kun-
ne kobles pa separatkloakeringen.

Regnvandshandtering

Det er af vaesentlig betydning, at spildevandsplanens tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2
I/s/ha opfyldes, og at der planlaegges for miljgvenlige LAR-Igsninger. Tilbageholdelseskravet
geelder, uanset om der er tale om lokalplanomradets bebyggede eller ubebyggede arealer.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlagning
Omradet er forsyningsomrade for fijernvarme og skal tilsluttes hertil.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset
lokalplanen.
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MUSEUMSLOVEN

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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Der er for pageldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjlland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

Museum Vestsjallands kontrol viser, at der ikke er erkendte fortidsminder fra lokalplansarea-
let. Da arealet tillige i dag for st@grstedelen ligger med anlagt parkeringsareal samt tilhgrende
erhvervsbygning, ma omradet forventes i afggrende grad at veere forstyrret i forbindelse med
disse anlaegsarbejder.

| det omfang, der overhovedet ved etablering af dagligvarebutik pa adressen vil skulle inddra-
ges nye arealer til dette formal, har museet ingen forventninger til, at dette vil kunne afdakke
forhold af arkaeologisk interesse.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdegd ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Klosterstraede 18

4300 Holbaek

TIf.: 5943 23 53

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 939 af
03.07.2013) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
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endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres pa PlansystemDK.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Natur- og Miljgklagenavnet inden fire uger fra
offentligggrelsen. En retslig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet
af lovens miljgvurderingspligt, eller om procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer.

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Natur- og Miljgklagenaevnet via den digitale kla-
geportal, som findes pa klagenaevnets hjemmeside, www.nmkn.dk, eller pa www.borger.dk.

Planen tilpasses, sa den indgar i harmoni med de gvrige bebyggelser langs Skovvejen og In-
gemannsve;.

Planen forringer ikke det visuelle udtryk i omradet, men laegger sig taet op ad den allerede
eksisterende bebyggelse til offentlige formal og boligformal.

Planen muligggr detailhandelsservice for boligomrader i Slagelse Sydgst. Planen er dog ikke i
trad med Slagelse Kommuneplan 2013 og kraever, at en del af rammeomrade 1.3D8 a&ndrer
anvendelse til centeromrade. Denne a&ndring sker ved et kommuneplantilleeg til Kommune-
plan 2013.

Yderligere vurderes den planlagte anvendelse til dagligvarebutik ikke at pavirke miljget vee-
sentligt.

Planen laegger op til integrerede LAR-lgsninger.
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 12

Redegdrelse jf. planlovens § 11 e, stk. 4
Redeggrelsen for den del af kommuneplanen, der indeholder rammer for forsyningen med
butikker, skal indeholde:

e en vurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i by-
midten, bydelscentre, lokalcentre, omrader til saerlig pladskreevende varer og aflast-
ningsomrader fordelt pa hovedbutikstyper og disses omsaetning,

e en vurdering af behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende bebyggelse til
butiksformal,

e en angivelse af malene for detailhandelsstrukturen, herunder en angivelse af, hvilket
opland der forudsaettes betjent af de butikker, der kan placeres inden for de udlagte
arealer,

e oplysning om, hvordan planlaegningen tilgodeser malene for den kommunale hoved-
struktur, herunder hvordan forslaget fremmer et varieret butiksudbud i de mindre og
mellemstore byer samt bymiljget i de omrader, der foreslas udlagt til butiksformal, og

e en angivelse af tilgeengeligheden for de forskellige trafikarter til de udlagte arealer til
butiksformal.

Kommuneplantilleeggets omrade
Kommuneplantillzegget omfatter del af matr.nr. 3680, Slagelse Markjorder, beliggende Skovve-
jen 48 i Slagelse.

Omradet er i dag en del af rammeomrade 1.3D8 og er udlagt til offentlige formal. Dette kom-
muneplantilleeg endrer anvendelsen til centeromrade med butiksformal.

Foroffentlighed
Der er gennemfgrt en idéfase (forudgaende hgring) fra den 26. september 2014 til den 10.
oktober 2014. Slagelse Kommune modtog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Kommuneplantilleeggets baggrund, formal og indhold
Kommuneplantilleegget er udarbejdet i ssmmenhang med Lokalplan 1131 for en ny dagligva-
rebutik imellem Skovvejen og Ingemannsvej i Slagelse. Kommuneplantillegget har til formal at



2&ndre anvendelsen af omradet fra omrade til offentlige formal til centeromrade med butiks-
formal.
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i lokalplanomradet fastsaettes til 1000 m2.

mZ

Samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal | 1000

Maksimale bruttoetageareal for omdan-

nelse/nybyggeri til butiksformal 1000

Maksimale bruttoetageareal for de enkelte butikker 1000

Eksisterende arealer til butiksformal i bymidten, bydelscentre og
lokalcentre

Fglgende tabel angiver omfanget af eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i Slagelse
bymidte, bydelscentre og lokalcentre.

Omrade Eksisterende bruttoetageareal (m?)
Slagelse bymidte (1.1C1 - 1.1C28) 95.900

Bydelscenter Slagelse gst (1.3C2, 1.3C3, 1.3C4, 1.3C5) 5.000

Bydelscenter Slagelse syd (1.4C1) 5.000

Bydelcenter Slagelse Nord (1.2C1, 1.2C2 og 1.2C3) 2.792

Lokalcenter Byskovcentret (1.3C1) 1.250

Lokalcenter |dagardsvej/Skaelskgrvej (1.4C6) 1.000

Lokalcenter Strandvejscentret (1.5C1) 700

Lokalcenter Vestre Ringgadecentret (1.5C2) 1.500

Lokalcenter Skovsgviadukten (1.3C6) 1.000

Behov for nybyggeri samt betjeningsopland

Slagelse Kommune vurderer, at omradet har behov for et lokalcenter, der kan tjene det lokale
opland i omradet. Omradet er teet bebygget, og der kan traekkes et opland @st, nord og vest for
arealet, som ikke er forsynet med dagligvarebutikker i dag. Inden for en radius af 1000 m vil
dagligvarebutikken have et opland pa ca. 1800 hustande eller 3400 personer. Et antal som
forventes at stige, da Slagelse Kommune har lokalplanlagt samt udlagt yderligere arealer til
boligomrader syd og nordvest for omradet inden for en radius af 500 m, jf. Lokalplan 1101-1
med plads til 75 studieboliger, som forventes faerdigbygget i 2016, samt Lokalplan 1154 med
plads til ca. 20-25 boliger.




Mal for kommunal hovedstruktur — fremme af varieret butiksudbud
Dagligvarebutikken vurderes ikke at skabe en konkurrent til butikker i Slagelse bymidte, der
ligger naesten 2000 m fra omradet.

En nyetableret dagligvarebutik forventes at gge det lokale indkgb af dagligvarer i Slagelse Syd-
@st. Det vurderes ikke, at gvrige dagligvarebutikker i Slagelse By vil blive pavirket vaesentligt.

Planlaegningen af dagligvarebutikken opfylder planlovens formalsbestemmelse for planlaagning
til butiksformal, idet det skaber et mere varieret butiksudbud i den sydgstlige del af Slagelse
By. Det er kommunens vurdering, at det vil styrke omradet og forbedre hverdagens ind-
kgbsmuligheder for forbrugerne i den sydgstlige del af byen.

Signatur

@ Ny butik
D 1000m radius
D 500m radius

®  Eksisterende butikker
z Lokalplan vedtaget boligformal
D Lokalplan forslag boligformal




Tilgengelighed for forskellige trafikarter

Dagligvarebutikkens placering ud til en stgrre nord-sydgaende vej — Grgnningen — som kobler
sig pa en endnu st@rre gst-vestgadende vej — Byskovvej — giver lokalcenteret en god tilgenge-
lighed for alle trafikarter, herunder gaende, cyklende og kollektiv trafik. Dette forventes at
betyde, at butikken udover at henvende sig til det naere lokalomrade ogsa vil kunne tiltraekke
andre kunder, som passerer butikken. Selvom trafikken gges lokalt, forventes den samlede
trafikbelastning i Slagelse by i forbindelse med dagligvareindkgb at stige meget begraenset,
fordi mulighederne for at kgbe ind lokalt styrkes.



Geeldende rammekort

Gxldende rammebestemmelser
Kommuneplantillzzgget omhandler en del af rammeomrade 1.3D8.

For 1.3D8 gzelder:

Plannummer: 1.3D8

Rammenavn: Astro-omradet

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2% etage



Nye rammebestemmelser
For 1.3D8 gelder:

Plannummer: 1.3D8

Rammenavn: Astro-omradet Vest

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed

For 1.3C8 gzlder:

Plannummer: 1.3C8

Rammenavn: Butiksomrade Skovvejen

Anvendelse generelt: Centerformal

Anvendelse specifik: Omrade til butiksformal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed

Maks. etageantal/hgjde: 1 etage og 7 m, det er tilladt at bygge et indgangsparti i maks. 8,5 m
Maks. butiksstgrrelse: 1000 m?

Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri: 1000 m?

For 1.3D17 geelder:

Nyt rammekort

Plannummer: 1.3D17

Rammenavn: Astro-omradet @st

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed



VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 12

Kommuneplantillaeg nr. 12 er i henhold til planlovens § 24 forelgbigt vedtaget af Slagelse Byrad
den 25. april 2016.

Kommuneplantillaeg nr. 12 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 29. august 2016.



