26. januar 2015

Vedr. BoligKorsgr, afd. 25 Norbrinken, Skema B ansggning — Helhedsplan
Sags nr. 330-2012-159197
LBF sag: jnr. 330 / 100268 / RT 13.030

P& vegne af BoligKorsgr og med henvisning til almenboliglovens § 91 og § 92 ansgges hermed om
Slagelse Kommunes godkendelse af skema B ansggning i ovennavnte afdeling beliggende
Norbrinken 2 — 62 og 7 — 69, 4220 Korsgr.

Renovering af 76 boliger, efterisolering af facader, nye altangange, renovering af krybekaeldre og
udearealer mv. gennemfgres som stgttede og ustegttede arbejder, jf. skema A tilsagn fra Slagelse
Kommune af 6. marts 2013 og tilsagn fra LBF af 21. marts 2013.
Vi anmoder Slagelse Kommune om godkendelse af

- Skema B. Gennemfgrelse af helhedsplan til i alt 59,420 mio. kr., hvoraf de stgttede arbejder

udger 40,685 mio. kr. og ustgttede arbejder udgar 18,734 mi. Kr.

- Tilsagn om 100% kommunal garanti for de forhgjede 18n pa stgttede og ustgttede arbejder.

Der er ingen eendring i den godkendte kapitaltilfgrsel, godkendt af Slagelse Kommune 06.03.2013

Ansggning og sagsfremstilling.

1. Anskaffelsessum

Anskaffelsessum
Belgb er inkl. moms

LBF stpttesag Handveaerkerudgifter Ombkostninger Gebyrer lalt

Skema A stgttet 21.537.300 4.101.938 291.672 25.930.910
Skema A u stgttet 11.500.980 2.346.200 - 13.847.180
Samlet 33.038.280 6.448.138 291.672 39.778.090
Skema B stgttet 33.793.365 6.471.915 420.414 40.685.694
Skema B u stgttet 15.560.698 2.980.097 193.587 18.734.382
Samlet 49.354.063 9.452.012 614.001 59.420.076

2. SkemaB

Skema A materiale er baseret pa aldre ikke fyldestggrende beregninger. I forbindelse med
projektering og gennemfgrelse af undersggelser er uafklarede forhold belyst naermere, og i
forbindelse med udarbejdelse af Skema B er disse forhold indregnet i den afholdte licitation.

Gennemfgrelse af undersggelser og licitation er sket i dialog med Landsbyggefonden.

I projektet er der fundet samlede besparelser i hdndvaerkerudgifter p& mere end 1,4 mio. kr.
omhandlende: udskiftning af plasttage, efterisolering af loftsrum, udskiftning af gavlbeklaedning
mm. Det er alt sammen delprojekter som kan udgé af helhedsplanen og kan gennemfgres




selvstaendigt pa et senere tidspunkt og indarbejdes i afdelingens kommende drifts- og
vedligeholdelsesregnskab.

Herudover gennemfgres en kloakrenovering med udbedring kun af klasse 3 & 4 skader, hvorved der
yderligere spares 700.000 kr. Den samlede besparelse inkl. omkostninger er 3,1 mio. kr.

Landsbyggefonden godkendte forlods brug af reguleringskonto med 3,5 mio. kr. Boligkorsgr tilbgd
yderligere treek af egen traekningsret med 1,4 mio. kr. Endelig gennemgik BoligKorsgr afdelingens
driftsregnskab og der blev fundet samlede arlige besparelser pd mere end 400.000 kr.

I mail af 06.01.2015 tager LBF v/ Lars Holmsgaard de stgttede arbejders stgrrelse til efterretning.
Forhgjelsen af de stgttede arbejder finansieres herefter som angivet i skema A tilsagn fra LBF af 21.
marts 2013.

De gvrige arbejder gennemfgres som planlagt og tidligere meddelt i helhedsplanen.

3. Finansiering og ladneoptagelse

Der oprettes stgttede 1an pa kr. 40,685 mio. kr. Der gennemfgres ustgttede arbejder for i alt
18,735 mio. kr. Med fradrag af diverse tilskud kan [&neoptagelsen for de ustgttede I13n opggres til i
alt 10,661 mio. kr.

tal er inkl. moms

Finansiering Arlig Arlig Ydelse
mio. kr.  Ydelsesprocent mio. kr.

Stottet realkreditlan 40,685 3,8% 1,546

- inkl. fordelte arbejder

Ustpttede arbejder 18,735

- ekskl. fordelte arbejder

Tilskud fra Landsdisp f., Tilsagn skema A -1,520

BK andel af tilskud 1/3, Tilsagn skema A -0,510

Egen treekningsret, Tilsagn skema A -1411

Egen traekningsret, ekstra tilfgrsel -1,400

Brug af reguleringskonto -3,500

Ustgttede 1an, laneoptagelse 10,661 6,5% 0,676

| alt st@ttede og ustpttede 13n, arlig ydelse 2,222

Finansiering af arlige ydelser

Besparelse, driftsfaellesskab med anden afdeling, kt 114 -0,200
Besparelser pa drift, kt 115 -0,049
Besparelser pa henlaeggelser, kt. 116/120 -0,160

1,813
Huslejeforhgjelse, som angivet i skema A -1,035
Finansiering der deekkes ind af huslejestgtte, LBF -0,778

Det er BoligKorsgrs opfattelse, at de angivne driftsbesparelser er realistiske at indregne i
kommende &rs DV planer.



Der er fremsendt saerskilt ansggning til Landsbyggefonden vedrgrende brug af reguleringskonto.

4. Miljomaessige undersggelser.

I forbindelse med projektforsiaget er der gennemfgrt miljpmaessige stikpraveundersggelser
vedrgrende PCB, bly og asbest. Der er fundet mindre meengder af affaldsstofferne. Bortskaffelse og
handtering er indregnet i entreprengrens tilbudsgivning.

Milje undersggelser kan fremsendes efter gnske.

5. Byggetilladelse.
Slagelse Kommune har givet byggetilladelse af 12. maj 2014 med sagsnr. 2014- 34752,

6. Entreprengr.

De samlede arbejder er udbudt i henhold til EU direktiverne ved annoncering af 24.01.2014. Ved
praekvalifikation blev der udpeget 5 tilbudsgivere. Med afholdelse af licitation 20.08.2014 blev
Georg Berg Skovsgvej 23, 4200 Korsgr udpeget som vinder. Udvaelgelseskriteriet var ” det
gkonomisk mest fordelagtige tilbud”.

7. Afdelingens godkendelse
Afdelingen har p3 lovlig indkaldt afdelingsmade afholdt xx.xxx.xxx vedtaget og godkendt den
samlede helhedsplan. Referat vedlaegges

8. Huslejeniveau

Lejeforhgjelsen er i Skema A tilsagn bestemt til 181 kr. / m2 / &r.

Beboerne har valgt at medfinansiere helhedsplanen ved at fastholde nuveaerende niveau, men
samtidig efterfalgende betale for individuel afregning af vand, samtidig med overgang til individuel
vandafregning.

9. Tidsplan

Med forventning om godkendelse af skema B i Slagelse Kommune og i Landsbyggefonden i februar/
marts maned 2015 forventes byggearbejderne at kunne opstarte medio april 2015, Den samlede
byggeperiode forventes at veere 18 maneder, saledes at byggearbejderne kan afleveres medio
oktober 2016. Skema C forventes herefter indsendt til Slagelse Kommune senest april 2017.

Bilag
- Skema B, kopi af skema indberettet i bossinf systemet
- Budgetskema for stgttede og ustgttede arbejder af 18.12.2014
- Mail fra LBF v/ Lars Holmsgaard af 06.01.2015
- Erklaering vedr. risikobehaeftede forhold af 19.01.2015
- Totalgkonomiske vurderinger
- Beboermgde beslutning af 22.01.2013

Med venlig hilsen

P8 vegne af Boligkorsgr
Domea v/ Jan Storgaard
Direkte tIf. 5197 0337
e- mail: jst@domea.dk
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'

Kontaktperson for tilsynskommune (kun stetteart 91) og Landsbyggefonden / Byggeskadefonden

(s | = ' "
[330 | |Stegetse = |
.[_15!52,@@2&;&%@95\,(3(1 st@ﬂe@ + Landsbyggefonden (ved stotteart 91) / Byggeskadefonden (ved statteart 92) _J—

Navn !_Kaj Jensen - S : Navn |Lars Holmsgaard _7 __ __
Telefon _5;73600 o _‘ Telefon i33762127 - B
E-mail-adresse jekai@slagelse.dk B ‘ E-mail-adresse IIE@Ibed_k ) _1
Sagstyper
| § 91 Renoveringsordning § 92 Driftsstotte 1 & 3 i:J
' § 90 Traekningsretten D Qvrige (frivillige arbejder) D

Bygherre og kredit (fortsatter pa naste side)

|

---i_Bygherrekategori_(kun ét erdg‘} — =—— = -
Almen boligorganisation (1) Kommune (2) I _| Region (3) r |

Selvejende insttuton (4) | | Friplejeboligleverandar (10) | | Almen ungdomsboligisitution (12) |
!---{_By_gherres boligorga;isa_i_on ogafde!ingﬂl = - -{@} —
f hﬁ;; ::delings- |25_ _‘ Navn i Peter Hjorth ]
Afdelingsnavn I25, Norbrinken ] Telefon ‘ 58571829

Boligorggnisations- ‘ _‘ E-mail-adresse ‘ - —‘
nummer i LBF [118 : | Ph@b04220.dk ]
CVR-nummer ‘_;2729‘L —} i - T
Navn BoligKorser

Adresse ECasper Brands Plads 3A

Posthummer |

og -distrikt | 4220 Korsgr

Telefonnummer 58571800 -

E-mail-adresse t@b_ocl;go.dk i - _j

EAN-nummer 0 - |

== ———— . ]
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Bygherre og kredit (fortsat fra forrige side)

-[Adminislralionsomanisalion F

Boligorganisations-
nummer i LBF 118 }

r~ Kontaktperson —

Navn Peter Hjorth

Korsar

Postnummer f
og distrikt 4220

l Byggeforretningsferers navneoplysninger [—

— Forretningsfarertype (kun ét kryds) |

Almen boligorganisation (1) f

Anden forretningsfarer (2) |-h_]

CVR-nummer 56710116 _}

Navn Domea s.m.b.a 4'

Adresse Oldenburg Alle 3 ,
| |

Postnummer | :

og -distrikt |2630 Hraaw”p

Telefonnummer ‘519703377 J

E-mail-adresse Eé;n;ea; - 77

Kreditinstitutter ]

Realkredit Danmark | I
BRFkredit D
Nykredit g
LR Realkredit ]
KommuneKredit m

Grundejernes Investeringsfond
DLR Kredit

|

Andre kreditinstitutter

BV ummer [52729610 Telefon [§8571829 |

Boligorganisations- | =, - 3 ) '

navn i LBF BoligKorser E-mail-adresse | ph@bo4220.dk ,
|

Adresse Casper Brands Plads 3A

~ Kontaktperson -

Navn Jan Storgaard

Telefon l 51970337

E-mail-adresse | iy @domea.dk

-| Etapeoplysninger |

Etapenummer ‘ 1

1. etapes ident 1 l I ‘ ‘___
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Byggeriets datoer

[y — =

- _ Forventet  Faktisk
Pabegyndelsesdato [01_04_2015 ‘ l
Afleveringsdato [01-10-2016 —‘ ‘

Udbudsoplysninger

—-I Udbudsformer [maks.Skr;dser)}— . — o o

E Hovedentreprise Fagentreprise Totalentreprise
Offentiigt udbud o G o
Begreenset udbud (2) ‘ | (5) i _! (8)
Underhandsudbud e e e
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Boligoplysninger

r' Boligoplysninger fer renovering

I

|
Antal byggeafsnit i drift 1
Teet/lav Etage Blandet lalt
Antal m? Antal m? Antal m? Antal m?
Familieboliger (iejl 76 5.716 0 0 0 0 76" 5716
Ungdomsboliger l 0 0 0 0 0 0 0 | 0
Aldreboliger : ! > 0 ol | 5 0 :
Andet 0 l 0 0 0 0 0 0 0
| |
Enkeltveerelser 0 0| 0 0 0 0 0 0|
[ alt 76 ' 5.716 0 l 0 0| 0 76 5.716
Familieboliger (m?) Ungdomsboliger (m3 ldreboliger (m?) Andet (m?)
Heraf faelles boligareal 0 0 0 0
Areal il feelleslokaler 0 0 0]
Boligoplysninger efter renove@
Teet/lav Etage Blandet lalt

~ Antal m? Antal L Antal m Antal m
Familieboliger (left) | 76 5.716 0 0 0 0 76 5.716
Ungdomsboliger L 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 I'

[ :
Aldreboliger ol °| 0 0 0 0 0 0
Andet \ 0 0 0 0 0 0 0 0|
Enkeltveerelser 0 0 0 ] 0 0 0 0
f_ ]
| alt 76|  5716|| 0| of 0 T OJ 78| 5.716|
Familieboliger (m?) Ungdomsboliger (m?) /ldreboliger (m? Andet (m?)
Heraf feelles boligareal 0 0 0 0
Areal til feelleslokaler 0 0 ]
MBBL - Formular Renovering 33091 21-03-2013140-X 0 Side 4




Byggeafsnit (fortszetter pa naeste side)

—l Boligafsnitsidentifikation I

Byggeafsnitsnummer

Byggeafsnitsnavn

Beliggenhed

Postnummer og -distrikt

Beliggenhedskommune |

Matrikelbetegnelse

L

Ejendomsnummer

Overtagelsesdato

—% Boligoplysninger fer renovering I——

Teet/lav Etage Blandet lalt
Antal m? Antal m? Antal m? Antal m?
Familieboliger (lejl.) ‘
Ungdomsboliger | | .
il
[Eldreboliger ’ | |
[ |
Andet l '
Enkeltveerelser |
[ alt L ! l I
Familieboliger (m?) Ungdomsboliger (m?) Zldreboliger (m?) Andet (m?)

Heraf feelles boligareal

Areal til feelleslokaler

|

=
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Byggeafsnit (fortsat fra forrige side)

-[_Boligoplysninger efter renovering l —_— — —
o Teet/lav Etage Blandet lalt
Antal m? Antal m? Antal m? Antal m?
Familieboliger (lejl.) ’ ‘ J

| Byggeri (kun ét kryds) | : |Boligstarrelser |

Antal b?)lig_erl boenheder Areal (n;?)
Teaet/lavt [j 1 rum pr. bolig / boenhed ‘
| |2 rum pr. bolig / boenhed ] |

]

Etage

Blandet | | 3 rum pr. bolig / boenhed :

4 rum pr. bolig / boenhed ‘ !

s R [ ] [ ]

-[Byggen' (kun ét kryds) l EBoligstarreIser |

Antal boligérl boenh-éder?  Areal _(mz) _

Teetfavt E 1-rumsboliger med ‘ ‘ ‘
| |bad/toilet og kekken

Etage ’-_I 1-rumsboliger med | ‘
—— | |badftoiet, uden kokken | —— | N
Blandet ||| [2-rumsboliger | ] |

| l

| =] | ]

/Eldreboliger
Byggeri (kun ét kryds) — Boligsterrelser [
ﬂ —{ 'Antal boliger / boenhe_de_r Areal (m?)
Taetlavt D 1 rum pr. bolig / boenhed
Etage D 2 rum pr. bolig / boenhed [ -
Blandet ﬂ 3 rum pr. bolig / boenhed |
4 rum pr. bolig / boenhed ]
Ancet I | =] L o]
—‘ Bygageri (kun ét kryds) )— --{E)Iigstzrrelser_! -
S Antal boliger / boenheder  Areal (m?)
Taet/lavt ||| |1 rum pr. bolig / boenhed ! I
Etage | | |2 rum pr. bolig / boenhed ” {
Blandet |_| 3 rum pr. bolig / boenhed ‘ ‘ !
4 rum pr. bolig / boenhed ‘ ’
Enkeltvesrelser L ‘ ‘ | L__ ‘ ] ‘ _‘ !_ ! | ‘
| alt | l__ L ‘ B ] I l 'r

Familieboliger (m?) Ungdomsboliger (m?) Zldreboliger (m?) Andet (m)
et il s = .

L]

Heraf faelles boligareal ‘ [

Areal til fslleslokaler | ‘ ‘ | = ‘

MBBL - Formular Renovering 33091 21-03-2013 1 40-X 0 Side 6




Anlagsokonomi (fortseetter pa de to naeste sider)

---;-Grundud_gigll— —— - =
Skema A Skema B Skema C
Grundudgifter i alt 0 0 0
-@dvaerkerudgiﬂer fordelt pa bygningsdE i = — Skeha A e B_ — - _C —
= = & o em ma ema
1—Tag B 0 1.053.340 B 0|
2 — Ydervaegge 13.240,000 19.932.052! | 0
3 — Dare og vinduer | 0 0 0
— _| — e — — '_'I
4 — Altaner og altangange ‘ 4.555.000 3.752.841 0]
5 — Etageadskillelser l 0 0 0
6 — Fundament og kaelder [ 0 1.645.620 0
7 — Vadrum I oI 0 ‘ 0|
8 — Afleb i jord og bygninger ‘ 0‘ 0 ! 0
9 — Tekniske anleeg | 1.235.000 | ‘ - 2.968.684__‘ 0
10 — @vrige bygningsdele ’ 0l ‘ 3.0723?9 0
11 — Arealudvidelse 1.880.000‘ 1 0 0
Sum (a) 20-91°-°°E.I 32.424.896 0
‘ Andre handvaerkerudgifter (b)q‘ Sk A Sk B Skema C
ema ema

- . DRUEE —— —— A
Udgifter til byggeplads 313.650‘ ‘ 972.748‘ | 0
Bygherreleverance 0 0 ‘ l 0‘
Serlige vinterforanstaltninger 313,650‘ 395.721 ‘ { 0‘
Mindre reguleringer og uforudseelige udgifter T | L R ]
Statteart 91: Der kan ikke budgetteres med requieringer og uforudseelige udgifter L 0 9 _ 0|
Handvaerkerudgifter i alt (a + b) 21.537.300 33.793.365 I 0

MBBL - Formular Renovering 33091 21-03-2013140-X 0 Side 7




Anlaegsskonomi (fortsat fra forrige side, fortsaetter pa naeste side

V_‘QW Skema A Skema B ) Skema C
Teknisk radgivning 2.305.582| | 3.207.195 0]
Byggesagshonorar 504.790 | 1.109.235 o_‘
Bestyrelsesudgifter 34.002) | 49;|i 0i
Genhusningsudgifter ‘ 0 0 0 |
Byggeadministration 504.790 469; | 0
Stiftelsesprovision ‘__ 0| ‘_ - g-_| l - - 0l
Byggelansrenter !_ | 384.644 - ;.oesf| r - 70.!
@vrige finansielle udgifter 368.130_ ‘ 814.808! ‘ 0_‘
Omkostninger i alt 4,101,938] 6,{7453__ . =5 0’
s Skema A Skema B SkemaC
Bidrag til Byggeskadefonden B 'l AT 3
Byggetilladelse og andre gebyrer _ 32,601 ‘ 10-236i - z
Gebyrer i alt |I 291.583 l 416.983 0
i Drsresult| yageparioden Skema A Skema B SkemaC
Driftsudgifter i byggeperioden ‘— - 0 |— _zl _ 77
- Lejeindteegter i byggeperioden | 0 | 0 . 0
Driftsresultat i byggeperioden [ 0 0 0
_-Byggeﬂ' . Skema A Skema B SkemaC |
Samlet byggeudgift omfattet af Byggeskadefonden 1 25.930.821 40.684.981 0
MBBL - Formular Renovering 33091 21-03-2013 1 40-X 0 Side 8




Anlagsokonomi (fortsat fra de to forrige sider)

_ | Landsbyggefondens fordeling af samlede udgifter
pé stattekategorier (kun ved stotteart 91)

_ Budgettal ~ SkemaA  SkemaB Skema C
Opretning | 23.824.839 23.824.839 36.819.400 0
Miljo | 868.084 868.084} | 3865.581) 0
Ombygning/sammenleegning l 0 0 0 0
Tilgaengelighed 1.237.898! 1.237.898 ‘ 0 _o!
Infrastruktur 0 0= l 0 0(
Sum 25.930.821 25.930.821 J 40.684.981 {1_!
= Fordeling af samlede udgifter pa stettekategorier (kun ved stotteart 92) l'—
: Budgettal Skema A ~ Skema B Skema C
Forbedring/fornyelse L J ‘ |
Vedigeholdelse [ |
Sum ! l

4 Anskaffelsessum (kun ved stetteart 91)
Skema A Skema B SkemaC

Egen finansiering 0‘ I 0 0_-
Infrastruktur 0 I 0 0
Samlet anskaffelsessum i henhold til Landsbyggefondens regulativ II 25,930,621 L 40.684.981 0

8 Bemaerkninger til fordeling af udgifter I

Opretning. Beleb indeholder fordelte arbejder.

Belab 36,8 mio. kr. er godkendt af LBF

Miljo 3,8 mio. kr. er godkendt af LBF

Tilgaengelighed. Fejl i budget. Projekt indeholder ikke tilgaengelighed.

| alt har LBF godkendt stattede arbedjer pa 407 mio. kr. jf mail fra LBF af 06.01.2015
Milje

MBBL - Formular Renovering 33091 21-03-2013 140-X 0
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Totalekonomi (kun ved stetteart 91)

'"!_Vabg af t_otzilﬂkon%k lasning | - Vinduer Tag
Udfyldes af Landsbyggefonden:
Ved skema B skal der vedlagges totalgkonomisk vurdering for: >_<| ‘ ]
Udfyldes af boligorganisationen: - o )
Anlzegsinvestering [ 4800 ooo] L 0‘ ‘

Anleegsinvesteringerne skal angives inklusive alle omkostninger jf. totalekonomimodellen

Arsomkostning [
Jaevnfer totalgkonomimodellen

Er der i totalokonomimodellen korrigeret for (*):

— Levetid/driftsinterval (kryds af hvis ja) | |

- Vedligeholdelsesprocent (kryds af hvis ja) | ‘

Mest totalekonomisk lasning valgt (kryds af hvis ja) ||

— Arsag til korrektioner (*) eller valg af anden lasning end den mest totalekonomiske I

¥ stens skalmur har den lzngste levetid

187.000 L -

|
__/
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Godkendelsesdatoer

——{ Godkendelse af skema }—

Frist for modtagelse

Fristforlaengelse for modtagelse

Bygherre klar til indberetning

Bygherres godkendelse

Stetteart 91: Kommunalbestyrelsens godkendelse

Stetteart 91: Landsbyggefondens godkendelse
Stetteart 92: Byggeskadefondens godkendelse

Statteart 91: Kommunalbestyrelsens godkendelse af sendring

Statteart 91: Landsbyggefondens godkendelse af aendring
Statteart 92: Byggeskadefondens godkendelse af sendring

Revisors underskrift

- [ Begrundelse for afvisningen

Skema A Skema B SkemaC |
21-12-2013
I
]
27-08-2014
‘08-11-2012 19-01-2015
!25-02-2013
— — —_— — —
|21-03-2013 !

—

J |
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Jan Storgaard
— — — e

Fra: Lars Holmsgaard <lho@Ibf.dk>

Sendt: 6. januar 2015 11:52

Til: LBFsag; Jan Storgaard; Peter Hjorth (ph@bo4220.dk)

Cc: Charlotte Rgnneback

Emne: VS:Jnr.: 330 og Jnr.: 100268 Boligkorsar afd. 25- Budget tilretning
Vedhaftede filer: 2014.12.18 Notat vedr. finansiering af helhedsplan.docx; 2014.12.18 Rev

Budgetskema- med Ibf rettelser og besparelser xIs

Til Jan — Domea og Peter - Bolig Korsgr
cc.: CHR - LBF

Tak for tilsendte reviderede budget og notat.
Budget tages til efterretning. De stgttede arbejder inkl. fordelte arbejder udggr nu ca. 40,7 mio. kr.

Vedrgrende brug af reguleringskontoen skal I udarbejde szerskilt ansggning der redeggr for hvilke
arbejder det vedrgrer og med budgetbelgb. Vaer opmaerksom pa, at arbejderne skal kunne indfortolkes
i de tekster der er i stgttefastseettelsen. Tal evt. med Charlotte Rgnnebaek - LBF ~> Huslejestpttesag
Inr.: 100268.

Her tages forbehold for reguleringskontoens stgrrelse m. v.

Tales ved.
Med venlig hilsen

Lars Holmsgaard
Funktionsleder
Byggeteknisk funktion

Landsbyggefonden
Studiestraede 50
1554 Kgbenhavn V

Telefon: 3376 2000
Telefax: 3376 2005
Direkte telefon: 3376 2127

Mail: lho@lbf.dk

Landsbyggefonden er en selvejende institution, der er oprettet ved lov. Laes mere pa www.lbf.dk

Fra: Jan Storgaard [mailto:jst@domea.dk]
Sendt: 5. januar 2015 12:19

Til: Lars Holmsgaard
Cc: Peter Hjorth
Emne: Boligkorsgr afd. 25- Budget tilretning

Hej Lars

Godt nytar.



Vedr. BoligKorsgr afd. 25 Norbrinken - tilretning af budget

Efter aftale med Peter Hjorth fremsendes flg. notat omkring finansiering af ustgttede arbejder. Det er
lykkedes os at fastholde ustgttede arbejder pa max. 8 mio. kr. som del af stgttesagen, herudover har
vi angivet en raekke besparelser og fundet de sidste ngdvendige finansieringer med driftsbesparelser
og yderligere tilskud fra boligorganisationen.

Der vedlaegges samtidig nyt revideret budget, hvor dine tidligere rettelser/ tilfgjelser/ kommentarer er
indarbejdet sammen med det sidste nye.

Jeg haber herefter, at LBF kan nikke til materialet og jeg skal venligst anmode om besvarelse i Igbet af
et par dage, hvorefter jeg vil pabegynde udarbejdelse af skema B ansggning med dertil hgrende
materiale til fremsendelse og behandling i Slagelse Kommune

Vedr. budgetskema. Lars du ggr opmaerksom pa, at jeg bruger et foraeldet skema. Jeg ma eerligt tilst3,
at jeg ikke ved, hvordan jeg henter et nyt budgetskema pa en eksisterende sag. Men jeg kan se, at
det er ift fordelte arbejder, at det skema som jeg har anvendt har regnet forkert. Jeg har tilrettet
skemaet og héber, at det kan anvendes.

Med venlig hilsen

Jan Storgaard
Bygherreradgiver

Oldenburg Allé 3
2630 Taastrup

Telefon 76 64 65 47
Mobil 51 97 03 37




Erklzering om risikobehzaeftede forhold i stettet boligbyggeri i henhold til
§ 7, stk. 2, i bekendtgorelse om kvalitetssikring af byggearbejder

Denne erklering afgives til bygherrer, der soger offentlig stette til boligbyggerier efier lov om almene
boliger m.v. og lov om friplejeboliger.

Erkleering afgives af hver af byggeriets projekterende parter og omfatter den projekteringsydelse
(projektdel), der er aftalt.

Bebyggelsens navn: Bolig Xorsws ajd 25 Norlbxahe,

Bebyggelsens adresse: Norha when  7-62. a9 F-59 VZZO Koo/
Bebyggelsens matr.nr.: AL q Koa‘@/ /"'IWCE_ o wlor )

Aftalen omfatter (projektdelen): Qo0 “odv. olare wacld/
Dato for rddgivningsaftale: squ \JO{J C}‘ angpldboncy (or

Yveadd %’4 vared,

Erklering om risikobehzftede forhold i projektforslag

Indeholder forslaget til dispositioner eller konstruktioner med starre risiko?

Nej Ja>< Z[pq)z%emp e o viblaclt ! nptell, Jorau/z«u&

Hvis ja, vedlegges redegorelse i ¥
bilag af’

Dato: M. 0. ZO\‘Y

Som ansvarlig for projektdelen: ﬁ_ —_— e

Det bekrefies herved, at den ansvarlige har gennemgaet projektdelen og redegjort for, om det
indeholder dispositioner eller konstruktioner med sterre uslku .

Dato: /97 & -

Som bygherre: j/ Aﬁ%%// ,//)

— /’T

Erklaring om rlsikobehaeftede forhold i prOJékt

Indeholder projektet dispositioner eller konstruktioner med sterre risiko?

X Jay Zaz&arigme/&(e/te ar uo/e/acéf vu% //vaLMsz? bt

Hvis ja, vedlzegges redegorelse i
bilag af:

Dato: IM.0l.20]5

Som ansvarlig for projektdelen: 4i —_—. A

Det bekrefies herved, at den ansvarlige har gennemgaet projektdelen og redegj ort for, om det
indeholder dispositioner eller konstruktioner med sterre risiko:

Dato: (Y 6] ~ 22057 7 /// 77

Som bygherre: C/ /f W ///

I vejledningen til erklzering om risikobehaftede forhold i offentligt stottet boligbyggeri af april
2000 er gjort rede for erklzeringens betydning, og for, hvad der forstas ved ”sterre risiko”, samt
for begreberne projektforslag og projekt.

Yderligere oplysninger kan findes pa Byggeskadefondens hjemmeside - www.bsf.dk




FRISEGADE 1

4800 NYKZBING F.
FRIIS ANDERSEN ars gy
friis-a@friis-a.dk
www.friis-a.dk
Domea
Oldenburg Allé 3
2630 Taastrup Dato  14.01.2015

Att. Jan Storgaard

Bygherre: BoligKorser, afd. 25 Norbrinken.
Sag vedr.: Bilag til "Erklaring om risikobehaftede forhold”.

Leekagemeldere i installationsskakte er udeladt af projektet, da de ikke kunne rummes indenfor projekt-
budgettet.

Det anbefales at etablering af elektroniske lzekagemeldere i installationsskakte afsaettes over driften.

Der har i bebyggelsen s vidt vi er orienteret hidtil ikke vaeret skadesager pga. utaetheder i installations-
skakte.

Med venlig hilsen

Saren Ibsen
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KUBEN :

MANAGEMENT

Dato:  24. januar 2013

BoligKorser, afdeling 25 Norbrinken ki =
Renoveringsstottesag
Referat
Emne; Ekstraordinzert afdelingsmede om helhedsplan og renoveringsstetteprojekt
Mgdedato: Tirsdag den 22. januar 2013 kl. 18-20
Mgdested: Skovparkens selskabslokaler; Skovparken 201
Deltagere: Beboerrepraesentanter (24 personer)
Peter Hjorth (PH) — Direktar, BoligKorsar
Stefan Rothmann (SR) formand i afdelingsbestyrelsen
Erna Jensen (EMJ) — naestformand i afdelingsbestyrelsen
Inge M. Jargensen (1J) — medlem af afdelingsbestyrelsen
Lis Jargensen (LJ) — medlem af afdelingsbestyrelsen
Dennis Christiansen (DC) — medlem af afdelingsbestyrelsen
Nadia Bjark (NBJ) — medlem af afdelingsbestyrelsen
Finn Johansen (FJ) — medlem af afdelingsbestyrelsen
Preben Bundgaard (PB) — varmemester
Kent Larsen (KL) — Al
Niels Buchwald (NB) — Al
Claus Rasmussen (CLR) — Kuben Management A/S
Kathrine Sorber (KSO) — Kuben Management A/S
Afbud: -
Referent: Kathrine Sorber
Dagsorden

1. Velkomst og introduktion til madet v/ formand Stefan Rothmann

o 0k~ 0N

Valg af dirigent og referent

Praesentation af de eksisterende byggetekniske forhold ved teknisk radgiver Al
Preesentation af de fremtidige bygningsmaessige forhold ved teknisk radgiver Al

Pause og forfriskninger

Praesentation af de skonomiske og administrative forhold ved administrativ radgiver Kuben

Management

- Landsbyggefondens og BoligKorsears statte til helhedsplanen m.m.

- Huslejekonsekvenser (ingen forventede stigninger som felge af helhedsplanens gennemfarelse)
- Administrative forhold

7. Spgrgsmal og svar

8. Afstemning om helhedsplanen

9. Tilmelding til arbejdsgrupper

10. Afrunding af aftenen
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Ad punkt 1 — Velkomst

Stefan Rothmann (SR) bad alle de fremmadte velkommen

Herefter preesenterede repraesentanterne fra Al og Kuben Management, der alle kort preesenterede sig
selv.

SR preeciserede medets formal; det er et ekstraordingert afdelingsmede, hvor der skal ske afstemning om
forslag til helhedsplan og renoveringsstatteprojekt.

Ad punkt 2 - Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen ved Stefan Rothmann indstillede afdelingsbestyrelsens nzestformand Erna M. Jensen (EMJ) til
dirigent.

EMJ blev valgt og takkede for valget.

Dirigenten indstillede Kathrine Sorber (KSO) fra Kuben Management til referent.

KSO blev valgt og takkede for valget.

Ad punkt 3 - Praesentation af de eksisterende byggetekniske forhold ved teknisk radgiver Al
Kent Larsen (KL) opsummerede historikken for renoveringsstettesagen og gennemgik herefter de tekniske
problemer afdeling har.

KL gennemgik kort, hvilke arbejder der skal udferes; dvs. afhjeelpning af byggeskader, etablering af
mekanisk udsugning og forbedring af bygningernes klimaskaerm herunder at Landsbyggefonden stiller
krav om, at den nye efterisolering af facaderne skal udfgres med tegl; dvs. at der i det kommende forlgb
arbejdes videre med renoveringsmappens forslag 2.

Den digitale preesentation, der bilev gennemgaet pa madet, vil blive lagt til gennemsyn hos varmemester
Preben Bundgaard.

Ad punkt 4 - Praesentation af de fremtidige bygningsmaessige forhold ved teknisk radgiver Al
Niels Buchwald (NB) gennemgik den planlagte indsats vedrgrende blandt andet forslag til udformning af
den kommende efterisolering af facader.

Den digitale preesentation, der blev gennemgaet pa madet, vil blive lagt til gennemsyn hos varmemester
Preben Bundgaard.

Ad punkt 5 — Pause
Der er enighed blandt de fremmeadte om at flytte pausen til efter pkt. 6.

Ad punkt 6 — Prasentation af de ekonomiske og administrative forhold ved administrativ
radgiver Kuben Management

Claus Rasmussen (CLR) gennemgik projektets skonomiske rammer, herunder hvor store bevillinger der er
reserveret til henholdsvis stattede og ustettede arbejder samt finansieringen heraf mm.

Der vil ikke komme aendringer i den samlede manedlige husleje.
Men der er en ubalance i afdelingens skonomi, idet der ikke sker tilstraekkelig stor arlig heniseggelse til
drift. Dette skal der rettes op pa som en del af dette projekt.

Konkret vil dette ske som fglge af, at beboernes aconto varmebidrag nedszaettes — pga. de energi-
forbedringer der udfares pa facader og vinduer, og at huslejen @ges med et tilsvarende belgb. P4 den
made, vil der samlet set ikke veere en zendring for beboerne, men afdelingen vil fa tilfart det ngdvendige
belab til de n@dvendige henleeggelser, sa der dels skabes balance i regnskabet dels tilfares midler til den
labende drift.
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OBS Der vil ske en justering af opgerelserne af de nuveaerende og kommende huslejeniveauer i forhold til
de det blev vist p4 madet, idet det blev papeget, at hiemmesidens tal, som 14 til grund for det skema, som
blev vist pa mpdet, ikke er retvisende i forhold til de varierede huslejebelgb, som lejerne betaler.
Variationerne i husleje skyldes blandt andet udgifter til leje af carport, forbedringer af kakkener og
lignende; disse vil blive indarbejdet i en ajourfert liste, som vil indga i det praesentationsmateriale, som
lzegges til gennemsyn hos varmemester Preben Bundgaard.

| gjeblikket; dvs. parallelt med denne proces med afstemning og arbejdsgrupper, er helhedsplanen til
behandling i Slagelse Kommune, og herefter skal Landsbyggefonden (LBF) behandle sagen.
Det er en forudsaetning for renoveringsstettesagen, at afdelingen godkender helhedsplanen.

Ad punkt 7 — Spergsmal og svar

Spg. fra Stefan/NB27
Svar fra KL

1. spg. fra Dorthe/NB13
Svar fra CLR

2. spg. fra Dorthe/NB13
Svar fra CLR

3. spg. fra Dorthe/NB13

Svar fra KL

4. spg. fra Dorthe/NB13
Svar fra KL

Svar fra PH

Svar fra varmemester

5. spg. fra Dorthe/NB13
Svar fra KL
6. spg. fra Dorthe/NB13
Svar fra KL

7. spg. fra Dorthe/NB13
Svar fra KL
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Sker der ogsa renovering af partiet under kskkenvinduet?
Ja.

Kommer lanene far projektet igangsasttes eller til sidst?
Der optages midlertidige byggelan, og udgifterne hertil er medtaget i budgettet.

Kommer det til udtryk i huslejen nu, at der hjemtages midlertidige 1an ?

Nej, det vil farst ske, nar anleegsarbejderne er afsluttede.

Det er kun hvis der sker sendringer i ejendomsskatter eller lignende forhold,
som ikke har med renoveringsstatteprojektet at gare, at der kan komme
huslejestigninger.

Er det ikke muligt at etablere aircondition (AC) i stedet for det planlagte
ventilationssystem, da det giver en bedre rensning?

Nej, der etableres et feelles mekanisk udsugningsanieeg med udsugningsudtag
i kekken og WC/baderum

| gvrigt er etablering af AC ikke et arbejde, som Landsbyggefonden vil statte

Hvad sé& med de baderum, hvor der er konstateret skimmelsvamp?
Afhjeelpning af skimmelsvamp skal handteres som en del af afdelingens
lzbende drift. Den kommende mekaniske udsugning vil fierne fugtophobning i
de rum.

Den enkelte beboer har et ansvar for at afhjeelpe forekomst af skimmelsvamp
mest muligt; idet der selvfglgelig skal skelnes mellem problemets opstaen:
skyldes forekomsten manglende udluftning eller er det bygningsrelateret?
Der har veeret ganske fa angreb i de seneste ar, men hvis der opstar
forekomster af skimmelsvamp.

Der er helt klare retningslinjer for, hvordan handtering af skimmelsvamp skal
forega, sé giv endelig besked til mig (varmemester Preben Bundgaard), sa kan
det afklares, hvad der skal ske i det konkrete tilfeelde.

Hvordan handteres de nuvaerende hgjdeforskelle pa kekkenbordpladerne i
forhold til den kommende udskiftning af vinduerne?

Det kan klares pa forskellig made, og det er et oplagt emne for arbejdsgruppen
at tale om.

Hvad med vinduesbrystningerne under kekkenvinduerne — bliver de isoleret?
Ja, det er en del af projektet.

Hvad med de asbestholdige plader under altanerne — bliver de udskiftet?
Nej, det er ikke en del af projektet, og de berares ikke i dette projekt.
| gvrigt er det ikke et arbejde, som Landsbyggefonden yder statte til.



Preesicering fra
Dorthe/NB40
Referenten beklager.

1. spg. fra Dorthe/NB40
Svar fra CLR

2. spg. fra Dorthe/NB40
Svar fra CLR

3. spg. fra Dorthe/NB40
Svar fra CLR

Bemaeerk. fra Dorthe/NB40
Svar fra CLR

Svar fra PH

Spg. fra Kenneth/NB42

Svar fra KL

| referatet fra orienteringsmadet er det en fejl, at spgrgsmalet er gengivet som
omhandlende et muligt 'bestyrelsesansvar'. Svaret er rigtigt nok, men
referenten har skrevet spgrgsmalet forkert.

Det er bekymrende, at Al og Kuben Management skal styre et projekt til 40
mio. kr., nar der er sjusk med at fa de rigtige belgb for huslejernes starrelse.
Hvordan kan vi veere sikre pa, at afdelingen ikke risikerer ekstraregninger?
Hvis der opstar uforudseelige arbejder, som LBF kan godkende, s& udvides
driftsstettelanet tilsvarende, sa huslejereguleringen ikke aendres.

Hvad sa hvis LBF ikke er enige?
Sa er det nogle andres ansvar; dvs. typisk radgivernes eller entreprenagrens.

S4 det er risikoffit?
Nej, men der findes mange andre muligheder for at afholde eventuelle
ekstraudgifter uden, at huslejen stiger, hvilket er malet.

Det virker usikkert!

Der er altid usikkerhed, nar man er bygherre, men LBF er hurtige til at afklare
usikkerheder.

De opgivne belab er baseret pa erfaringstal, og er udtryk for det bedste bud pa
dette tidspunkt, hvor projektet er i forslagsfasen; dvs. det er ikke detail-
projekteret endnu, hvilket er helt normalt.

Projekteringsarbejdet vil farst blive igangsat, nar afdelingen, kommunen og
LBF har godkendt forslaget.

Herefter projekteres der, afholdes udbud og licitation, og sa kender vi de
preecise belgb, som s& skal behandles og godkendes som skema B af bade
kommune og LBF — med de kendte belgb.

Nar der skal etableres udsugning, sa kraever det noget areal til fgring af rgr
mm. Hvordan lgses det?

Det taler vi mere om i arbejdsgruppen, og sé finder vi principielle lgsninger,
som vil indga i det kommende projekteringsarbejde.

Ad punkt 8 — Afstemning om helhedsplanen

BoligKorsars direktar Peter Hjort (PH) ridser reglerne for afstemning op; dvs. at hver husstand har to
stemmer, og der er i alt 26 husstande repreesenteret.

Derefter sparges de fremmadte om afstemningen skal ske ved handsopraekning eller skriftligt.

Det besluttes, at afstemningen i farste omgang skal ske ved handsopraekning.
Séafremt der nogen som helst usikkerhed om resultatet ville der blive gennemfert en skriftlig afstemning.

PH sparger forsamlingen, hvor mange der stemmer for godkendelse af helhedsplanen:
- samtlige 26 repreesenterede stemmeberettigede beboere stemmer for

PH spgrger forsamlingen, hvor mange der stemmer imod godkendelse af helhedsplanen:
- der er ingen, som stemmer imod

PH sparger forsamlingen, hvor mange der undlader at stemme:
- der er ingen, som undlader at stemme.
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Forslag til helhedsplanen er hermed enstemmigt godkendt af afd. 25 Norbrinken.
Ad punkt 9 — Tilmelding til arbejdsgrupper
Kathrine Sorber (KSO) gennemgik kort den kommende tids formal og aktiviteter

Der er ved arbejdsgruppemeaderne, at beboerne kan komme med idéer og forslag til den kommende
udformning af facader og udearealer — inden for projektets rammer savel gkonomisk som teknisk.

Mgdereekke

Arbejdsgruppemeade nr. 1 tirsdag den 29. januar 2013 kl. 18-21
Arbejdsgruppemegde nr. 2 tirsdag den 12. februar 2013 kl. 18-21
Praesentationsmeade for afdelingen tirsdag den 26. februar 2013 kl. 18-20

Alle mader afholdes i Skovparkens selskabslokale, Skovparken 201.

Al uddelte et papir med fire 'spgrgsmal’ til arbejdsgruppemediemmernes overvejelser, inden det farste
mgde.

NB oplyste endvidere, at det vil vaere et godt udgangspunkt for dialogen, hvis vi begynder medet med at
besigtige 3 boliger, hvis tre af deltagerne venligst vil abne deres hjem for gruppen.

Efter magdet husstandsomdeles en invitation til deltagelse i arbejdsgruppen, sa beboerne, der ikke kunne
deltage i det ekstraordinaere afdelingsmade, far mulighed for at mede op og deltage.

Ad punkt 10 — Afrunding af aftenen
Dirigenten takker for fremmedet samt den gode ro og orden.

Kuben Management
/ Kathrine Sorber (ref.)

Dato: / 2013 Dato: / 2013
Erna M. Jensen Stefan Rothmann
Dirigent Afdelingsformand

Side 5 af 5



