SLAGELSE

KOMMUNE

peps iace SRR S IVRED BRI 0l SRERSRRAR LT T L SN TN T SR e

LOKALPLAN NR. 1279

T I SRR O SRR SR R AT SV S AT TR RN NS s S o s S o Y BN

BUTIKKER OG SERVICEERHVERV VED ASIENVEJ, SLAGELSE




HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemarkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uzndrede. Bemaerkningernes

fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1279, plan for nyt
butiks- og serviccomrade ved Asienvej i Slagelse. Planforslaget
omfatter omradet, markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring fra den 31. ja-
nuar 2025 til den 28. februar 2025.

Der er registreret i alt 6 bemaerkninger til lokalplanforslaget.
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1.

Erling Dael, Bestyrelsesformand Hi five
HJ

Betina Wichmann pa vegne af Hi five A/S

Udsaetningsforeningen Vestsjaelland 95 v. Per Christensen (UFV)

Vejdirektoratet (VD)

Slagelse Bymidtegruppe v. Jane Dahl
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Administrationen takker for det fremsendte hgringssvar og har
kommenteret pd hgringssvarets indhold nedenfor.

Lokalplanen indeholder en mulighed for, at der kan etableres al-
ternative vejadgange til lokalplanomrddet. Etableringen af en al-
ternativ vejadgang forventes kun, hvis det aftales mellem

de respektive grundejere og kan godkendes af vejmyndigheden.

Udformningen af arealet ved Hi five butikken reguleres ikke af in-
deveerende lokalplanforslag. Visse forhold omkring indretning af
Japanvej 26 er dog reguleret i den meddelte byggetilladelse. Ad-
ministrationen opfordrer til dialog med grundejeren men under-
streger, at privatretslige aftaler mellem grundejer og lejer er Sla-
gelse Kommune uvedkommende.

Administrationen takker for det fremsendte hgringssvar.

Administrationen vurderer, at en tilpasning af lokalplanforsla-
gets §9.8 vil vaere hensigtsmaessig for at sikre hensynet til nabo-
bebyggelse.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. Erling Dael, Bestyrelsesformand Hi five A/S

Overordnet set ser Hi five meget positivt pa initiativet, som vi vurderer vil bidrage til gget han-
delsaktivitet og styrkelse af lokalomradet.

Hi five er bekymrede for, at lokalplansforslagets mulighed for alternative vejadgange til lokal-
planomradet fra Japanvej kan medfgre udfordringer i forhold til stgj, trafikbelastning og parke-
ringsmuligheder ved deres butik.

Dette har Hi five gjort grundejer opmaerksom pa. Overfor Slagelse Kommune er det i forhold til
Lokalplan 1279 og en eventuel etablering af vej, vigtigt at vaere opmeaerksom pa, at Hi fives le-

jemal mister sin attraktivitet og vaerdi, hvis ikke der er tilstraekkelige parkeringsmuligheder.

HI five vil derfor anmode om, at der i lokalplanen foreslas en anden linjefgring, der ikke bergrer
matriklen saledes, at lokalplanen fastholder vilkarene for deres forretning.

2. HJ
HJ sp@rger om lokalplanforslagets bestemmelse 9.8 omkring lyskilder/belysning kan tilfgjes en

formulering om, at belysning skal ske pa en made, sa det ikke er til gene for de omkringliggende
beboelser.
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Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen giver anledning til,
at der til bestemmelse 9.8 tilfgjes formuleringen ” Lyskegler bgr
veere nedadrettede og belysning ma ikke give anledning til gene
for naboer og omkringliggende beboelse”

Administrationen takker for det fremsendte hgringssvar og har
kommenteret pd hgringssvarets indhold nedenfor.

Administrationen tager opfordringen til efterretning og vil lade
synspunktet indgd i det videre arbejde med kommunens udvikling
og den fysiske planlaegning.

Administrationen har pd nuvaerende tidspunkt ikke planer om at
udarbejde et nyt plangrundlag for hele Slagelse Megacenter.

Administrationen vurderer ikke at anvendelsen af betegnelsen
“st@grre udvalgsvarebutikker” i lokalplanforslaget skaber uklar-
hed i forbindelse med fortolkningen af planen. Administrationen
vurderer, at der er tale om et almindeligt og ofte anvendt begreb,
der bidrager til forstaelsen af lokalplanomrddets anvendelsesmu-
ligheder. Administrationen henviser desuden til, at der i lokal-
planforslagets §3.3 blandt andet fremgdr “Den mindste butiks-
starrelse for den enkelte udvalgsvarebutik er fastsat til 800 m?,

Administrationen vurderer sdledes, at lokalplanforslagets anven-
delsesbestemmelser er udformet tilstraekkeligt klart og preecist.

3. Betina Wichmann pa vegne af Hi five A/S

Betina Wichmann udtaler, at Hi five bakker op om sikring af plangrundlaget for en udbygning
af Slagelse Megacenter.

Betina Wichmann opfordrer pa vegne af Hi five, Slagelse Kommune til, at udarbejde en samlet
lokalplan for hele Slagelse Megacenter, hvor begrebet ”stgrre” foran “udvalgsvarebutikker”
udelades.

Der argumenteres for, at en ny lokalplan for hele omradet vil sikre en ensartet og hensigts-
maessig regulering af anvendelsen i hele Slagelse Megacenter frem for, at dele af omradet
fortsat reguleres af en lokalplan fra 1988.

Det argumenteres for, at der med betegnelsen "stgrre udvalgsvarebutikker” i lokalplanforsla-
get skabes en uklarhed i forbindelse med fortolkning af bestemmelserne i Lokalplanen, efter-
som begrebet stgrre udvalgsvarebutik ikke ligesom begrebet udvalgsvarebutik er klart define-
ret.

Betina Wichmann papeger, at der ikke findes en klar definition i planloven mellem udvalgsva-
rebutikker og dagligvarebutikker og peger p3, at lokalplansbestemmelser skal vaere klare og
praecist formuleret, hvis kommunen skal kunne handhave bestemmelserne samtidig med, at
det skal sikres, at borgere og virksomheder efterlades uden tvivl om, hvorvidt konkrete for-
hold er umiddelbart tilladt i henhold til plangrundlaget.

Det bemaerkes, at Lokalplanen tillader etablering af alternative vejadgange, der vil pavirke den
ejendom, hvor Hi five butikken er beliggende.
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Lokalplanen indeholder en mulighed for at der kan etableres al-
ternative vejadgange til lokalplanomrddet. Etableringen af en al-
ternativ vejadgang forventes kun hvis det aftales mellem

de respektive grundejere og kan godkendes af vejmyndigheden.

Udformningen af arealet ved Hi five butikken requleres ikke af in-
deveerende lokalplanforslag. Visse forhold omkring indretning af
Japanvej 26 er dog reguleret i den meddelte byggetilladelse. Ad-
ministrationen opfordrer til dialog med grundejeren men under-
streger, at privatretslige aftaler mellem grundejer og lejer er Sla-
gelse Kommune uvedkommende.

Administrationen takker for det fremsendte hgringssvar og har
kommenteret pd hgringssvarets indhold nedenfor.

Der bliver her refereret til Bilag 3B — UdIgbsskemaer-plan som
var en del af et forslag til Spildevandsplanen 2024-2031 som blev
behandlet i august 2024. Dette bilag var med i hgringen omkring
forslaget til spildevandsplanen, men blev ikke vedtaget i den en-
delige spildevandsplan.

Tallet 190.000 m? refererer til det samlede volumen af bassiner i
oplandet til udigbet R060110, som star under kolonnen ”Bassin
(spare+fors.)” i forslaget til spildevandsplanens bilag 3B. Tallet
beskriver derfor ikke alene Lagunens volumen.

Slagelse Renseanlaeg har kapacitet til at modtage 115.000 PE
vand fra kloakoplandet. | gjeblikket er ca. 80.000 PE brugt pa ren-
seanlzaegget. Slagelse Renseanlaeg har kapacitet til at modtage
vand fra det nye lokalplansomrade. Den galdende

Hvis en alternativ vejadgang etableres som forudsat i lokalplanen, vil det betyde, at vejadgan-
gen vil ga hen over parkeringsarealet foran Hi five butikken. Det vil have en betydelig pavirk-
ning af kundetrafikken til butikken.

4. Udsaetningsforeningen Vestsjaelland 95 v. Per Christensen (UFV)

UFV er meget bekymrede for pulser, ilt og temperaturpavirkninger fra overfladevand til de sma
delikate recipienter — aktuelt Jernbjerg a.

UFV beskriver, at de tidligere, i deres hgringssvar til spildevandsplanen, har dokumenteret, at
der er et enormt negativt raderum i lagunen, rensekapacitet og at man i spildevandsplanen
bruger forkerte data. | spildevandsplanen er den oplyst til at have en volumen pa godt 190.000
kubikmeter, men vor opmaling forteeller, at den kun er pa 17.000 kubikmeter.

UFV beskriver, at overfladevandet fra den aktuelle lokalplan bgr fgres udenom lagunen. Det
forudseetter en ny udledningstilladelse. Jernbjerg a er et malsat vandlgb, der i dag ikke lever op
til den biologiske malsaetning.
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udledningstilladelse fra Slagelse Renseanlaeg er givet efter Sla-
gelse Renseanlags kapacitet. Udledningstilladelsen bliver revur-
deret i forbindelse med de nye projekter, der er beskrevet i spil-
devandsplanen 2024.

Det er korrekt, at lokalplanforslaget indebaerer mulighed for at
anleegge sedum/grgnne tage.

Grgnne tage kan til en vis grad forsinke regnvand, og giver anled-
ning til et mindre afstrammende volumen end et traditionelt
tegltag, bl.a. pga. fordampning og optag. Administrationen vur-
derer dog at lignende effekter kan opnas gennem tiltag pa ter-
raen.

Administrationen vurderer ikke, at lokalplanen bgr stille krav om
sedum/grgnne tage.

Administrationen takker for det fremsendte hgringssvar og har
kommenteret pa hgringssvarets indhold nedenfor.

Tages til efterretning.

Vejdirektoratets oplysning om, at de ikke pa nuveerende tids-
punkt kan vurdere om den viste placering og udformning af re-
klamepylonen vil opleves som vaerende i by- eller bymaessig be-
byggelse tages til efterretning.

UFV noterer sig, at lokalplanen giver mulighed for at etablere sedumtage. Af tidligere fremfgrte
grunde, anbefaler UFV, at det bliver et ufravigeligt krav pa alle bygninger.

5. Vejdirektoratet

Vejdirektoratet oplyser, at forslaget til lokalplan 1279 ikke giver dem anledning til ggre indsi-
gelse som vejmyndighed for Vestmotorvejen og Slagelse Omfartsvej eller som tilsynsmyndig-
hed i forhold til naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1.

Vejdirektoratet bemaerker, at oplysningerne om, at der er tinglyst vejbyggelinjer langs Vestmo-
torvejen og Omfartsvejen og planerne for pendlerpladsen er fyldestggrende beskrevet i lokal-
planforslaget.

Vejdirektoratet har noteret sig, at det af lokalplanbestemmelse 8.11 fremgar, at der kan etab-
leres én pylon i lokalplanomradet.
Vejdirektoratet bemaerker hertil, at det ikke er muligt for Vejdirektoratet, pa baggrund af lokal-

planforslaget, at vurdere om den viste placering og udformning af reklamepylonen vil opleves
som veerende i by- eller bymaessig bebyggelse. Safremt Slagelse Kommune tillader
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Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen giver anledning til,
at der til lokalplanens redeggrelse tilfdjes falgende afsnit vedrg-
rende Naturbeskyttelseslovens § 21:

"Vejdirektoratet fgrer tilsyn med overholdelsen af Naturbeskyt-
telseslovens § 21 og den tilhgrende bekendtggrelse nr. 817 af 20.
juni 2018 for sa vidt angar skiltning m.m. i det abne land, som
opseettes vendt eller henvendt mod statsvejene, og som er synlig
herfra. Ifglge naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 ma der i det
abne land ikke anbringes plakater, afbildninger, fritstdende
skilte, lysreklamer og andre indretninger i reklame- og propagan-
dagjemed. Forbuddet i stk. 1 omfatter dog bl.a. ikke virksom-
hedsreklamer, som anbringes i umiddelbar tilknytning til virk-
somheden, nar de ikke virker dominerende i landskabet. Forbud-
det i § 21 mod reklameskiltning i det dbne land er et absolut for-
bud, som det ikke er muligt at dispensere fra. Etablering af skilt-
ning og opsaetning af pyloner, der er synlig fra statsvejene, for-
udseetter saledes, at omradet, efter Vejdirektoratets vurdering,
har karakter af bymaessigt bebygget omrade og ikke af dbent
land.”

Tages til efterretning.

Administrationen takker for det fremsendte hgringssvar.

Lokalplanen muligggr etableringen af et storbutiksomrdade med
der tilknyttede funktioner i udkanten af Slagelse. Etableringen af
restauranter fx i form af fastfoodrestauranter vurderes at udggre

reklamepylonen opfgrt, vil der derfor vaere en risiko for, at den vurderes ulovlig i henhold til
naturbeskyttelsesloven. Det kan bade veere Vejdirektoratet som tilsynsmyndighed, der vurde-
rer forholdet, men det kan ogsa ske via klageinstans, hvis en af de klageberettigede foreninger
eller organisationer vaelger at indbringe forholdet og far medhold.

Det er omradets faktiske karakter, om det opleves som det dbne land, der afggr om forbuddet
er geeldende.

Lokalplanen bgr derfor i Redeggrelsen indeholde oplysninger om naturbeskyttelseslovens be-
stemmelser og oplysning om, at det er Vejdirektoratet, der fgrer tilsyn langs med statsvejene i
forhold til overholdelse af forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 21.

Vejdirektoratet bemaerker med henvisning til planlovens § 19, stk. 3, at en reekke af lokalplan-
forslagets bestemmelser tilgodeser de statslige vejinteresser, og bestemmelserne anses derfor
for forhandlet med Slagelse Kommune. Disse bestemmelser kan ikke a&endres uden en fornyet
hgring af Vejdirektoratet.

Dette geelder for: §1.1,2.1,3.1,5.1,5.2,7.1, 7.3, 10.1, 10.3.

6. Slagelse Bymidtegruppe v. Jane Dahl

Slagelse Bymidtegruppe gnsker fokus pa, hvordan planlagning for restauranter i dette omrade
kan pavirke Slagelse som en levende bymidte, da gruppen gnsker at fastholde og udvikle livet i
bymidten.
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en tilknyttet funktion, der hensigtsmaessigt kan integreres i om-
radet. Restauranter i lokalplanomrddet vurderes at fd en betrag-
telig andel “stragkunder” fra forbipasserende og handlende i Sla-
gelse Megacenter. Etableringen af restauranter/cafeer i begraen-
set omfang vurderes sdledes kun i begraenset omfang at konkur-
rere med Slagelse Bymidtes funktioner.

For at sikre en hensigtsmaessig udvikling, hvor restauranter udgar
en sekundaer funktion i omrddet, anbefaler administrationen, at
der fastseettes en maksimal stgrrelse for restauranter i lokalplan-
omrddet samt et samlet maksimalt bruttoetageareal til restau-
rantformdl indenfor lokalplanomrddet.

Planafdelingen indstiller, at der til lokalplanen tilfgjes to nye be-
stemmelser, der fastsaetter den maksimale stgrrelse for restau-
ranter i lokalplanomrddet samt det maksimale samlede etage-
areal til restaurantformadl.

Falgende bestemmelser tilfgjes til lokalplan:

”§3.4 Det maksimale bruttoetageareal for den enkelte restau-
rant ma ikke overstige 500 m?” samt

”§3.5 Det samlede bruttoetageareal til restaurantformal ma ikke
overstige 1.500 m?”

Ved at placere traditionelle byfunktioner uden for bymidten i tilknytning til for eksempel mo-
torvejsnaere placeringer, er der risiko for, at vaesentlige funktioner knyttet til bymidten, flyttes
ud fra denne.

Bymidtegruppen gnsker derfor, at der er fokus pa, om der er en risiko for negativ pavirkning af
bylivet i Slagelse Bymidte, ved vedtagelse af Lokalplan 1279.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Raekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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Slagelse, 5. februar 2025

Slagelse Kommune har sendt forslag til lokalplan nr. 1279, butikker og serviceerhverv ved
Asienvej, til hgring med frist den 28. februar 2025.

Hi five hilser lokalplanen velkommen.

Overordnet set ser Hi five meget positivt pa initiativet, som vi vurderer vil bidrage til aget
handelsaktivitet og styrkelse af lokalomradet. Planen rummer spaendende muligheder for at
tiltreekke nye butikker og skabe gode rammer for bade borgere og erhvervsliv.

Lokalplansforslaget indeholder ogsa mulighed for etablering af alternative vejadgange til
lokalplanomradet fra Japanvej. Hi five er bekymrede for, at den foresldede lasning kan
medfare udfordringer, bade i forhold til stgj, trafikbelastning, men seerligt i forhold til
pavirkning af vores kunders mulighed for parkering i umiddelbar neerhed til butikken. Dette har
vi gjort grundejer opmeerksom pa. Overfor Slagelse Kommune er det i forhold til Lokalplan
1279 og eventuel etablering af vej, vigtigt at vaere opmaerksom pa at vores lejemal mister sin
attraktivitet og veerdi, hvis ikke der er tilstraekkelige parkeringsmuligheder.

Vivil derforanmode om at der i lokalplanen foreslas en anden linjefaring, der ikke bergrer
matriklen, og at lokalplanen dermed fastholder de vilkar, som vores forretning er baseret
under.

Viindgar meget gerne i dialog med relevante parter om en lgsning, der skaber balance mellem
de forskellige interesser.

Vi gleeder os til at fglge projektets udvikling og haber, at vores input vil bidrage konstruktivt til
detvidere arbejde.

Mange venlige hilsener

Erling Daell

Bestyrelsesformand i Hi five



Fra:

Til: TPE - Planhgring - Officiel postkasse
Emne: Lokalplan 1279
Dato: 10. februar 2025 14:44:58

Vi har fglgende kommentar til planens side 15 punkt 9.8 "lyskilder/belysning":

Kan bestemmelsen om, at belysning udfgres som lav parkbelysning/vagbelysning
tilfgjes en passus om, at det skal ske pd en made, sd det ikke er til gene for de
omkringliggende beboelser?

Fra den nyetablerede forretning Hi Five har vi sdledes netop selv faet "forngjelsen" af en
hgjt monteret 1000 watt halogenlampe, som lyser direkte ind i vores kgkken og stue - til
stor gene, da den er blaendende.

Heldigvis har vi en dialog med ejeren, sd vi forventer at fa Igst problemet mindeligt.

Venlig hilsen

4200 Slagelse



BRUUN &HJEJLE

Slagelse Kommune
Plan

Dahlsvej 3

4220 Korser

Send pr mail til: plan@slagelse.dk

25. februar 2025

Heringssvar til forslag til Lokalplan 1279 Butikker og servicecenter ved Asienvej,
Slagelse

Pa vegne af Hi five A/S, der ejer og driver Hi five-butikken beliggende pa Japanvej 26,
4200 Slagelse, matr.nr. 6ca Landsgrav, Slagelse Jorde, fremsendes hermed bemaerknin-
ger til forslag til Lokalplan 1279 Butikker og servicecenter ved Asienvej, Slagelse (”"Lo-
kalplanen”).

Hi five bakker op om sikring af plangrundlaget for en udbygning af Slagelse Megacen-
ter i overensstemmelse med Slagelse Kommuneplan 2022 rammeomrade 1.4C8 ved det
fremsendte lokalplanforslag.

Bemeerkningerne omhandler séledes hovedsageligt opfordring til Slagelse Kommune
om, at det ville veere hensigtsmaessigt at udarbejde en samlet lokalplan for hele Slagelse
Megacenter samt en anmodning om at udelade begrebet "storre” foran “udvalgsvarebu-
tikker”. Supplerende bemeaerkes det tillige, at Lokalplanen muligger en alternativ vej-
adgang, hvorfor det tillige foreslas at udvide inddragelsen til bade grundejere og be-
rorte butikker forud for beslutning om fastleeggelse af vejadgangen.

Disse hovedsynspunkter vil blive uddybet i det felgende.

1. Ny Lokalplan for hele aflastningsomradet

Lokalplanen omfatter matr.nr. 2f, 6br samt del af matr. 6bt og vej 7000ab og 7000aq alle
Landsgrav, Slagelse Jorder. Lokalplanomradet er beliggende i Slagelse Kommunes
Kommuneplan 2022’s rammeomrade 1.4C8 — Slagelse Megacenter til aflastningsom-
rade til Slagelse bymidte med mulighed for udvalgsvarebutikker.

Det fremgar yderligere af Kommuneplanens retningslinje 1.4.19, om rammeomrade
1.4C8, at:

BRUUN & HJEJLE BRUUNHJEJLE.DK
ADVOKATPARTNERSELSKAB +45 33 34 50 00
NGRREGADE 21 BETINA WICHMANN

REF 1900105 1165 KGBENHAVN K BEWI@BRUUNHJEJLE.DK

DOC 11993249 CVR-NUMMER: 37 97 51 92 +45 25 24 51 32 (DIREKTE)


mailto:plan@slagelse.dk

BRUUN &HJEJLE

"Der kan planlaegges for butikker med et samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal pd
77.289 m2. Den maksimale butiksstorrelse for den enkelte udvalgsvarebutik er fastsat til 50.000
m?2. Den minimale butikssterrelse for den enkelte udvalgsvarebutik er fastsat til 800 m2.”

Det er saledes udvalgsvarebutikker med en butikssterrelse mellem 800 m? og 50.000
m?, som der efter hensigterne i Slagelse Kommunes Kommuneplan 2022, skal kunne
etableres i omradet.

Kommuneplanrammen omfatter et omrade, hvor der i dag er to geeldende lokalplaner:
Lokalplan nr. 122 for et Serviceomrade ved Korservej og Idagéardsvej, der blev vedtaget
den 10. oktober 1988 samt Lokalplan nr. 1185 for et omrade ved Slagelse Megacenter,
der blev endeligt vedtaget den 18. september 2017.

Begge lokalplaner er saledes vedtaget for vedtagelsen af Slagelse Kommuneplan 2022,
og den i den forbindelse fastlagte udpegning af rammeomrade 1.4C8 som aflastnings-
omrade for Slagelse Bymidte.

Herunder fremgar afgreensningen af Slagelse Kommunes Kommuneplan 2022’s ram-
meomrade 1.4C8, de to geldende lokalplaner i omradet, samt skraveret omradet for
det nye Lokalplansforslag:

/ ) / 1015
L B y

DOC 11993249 2
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Med henblik pa at sikre en ensartet og hensigtsmaessig arealanvendelse af Kommune-
planen rammeomrade ber der vere en ensartet regulering af anvendelsen i hele Sla-
gelse Megacenter, hvorfor det umiddelbart savner mening, at en stor del af Slagelse
Megacenter fortsat vil veere reguleret af en lokalplan fra 1988, der ikke er opdateret i
overensstemmelse med den tilteenkte anvendelse i Slagelse Megacenter.

Dette ses ved, at der i lokalplan 122 ikke er regulering af den minimale og maksimale
butikssterrelse. Ligesom der i omradet omfattet af Lokalplan nr. 122, stadig er mulig-
hed for at etablere forskellige andre servicevirksomheder i omradet, sasom ”serlige in-
stitutioner og EDB-centraler”. Begge virksomhedstyper er ikke i overensstemmelse med
den tilteenkte anvendelse for Slagelse Megacenter, der fremgar af Kommuneplan 2022’s
retningslinje 1.4.19.

Kommuneplanen er ikke bindende for andre end Slagelse Kommune selv. Det bgr dog
sikres, at der er en ensartet regulering af arealanvendelsen i Kommuneplanens ramme-
omrade for Slagelse Megacenter, saledes eventuelle fremtidige ejere og brugere ikke er
i tvivl om, hvad de kan forvente, der kan etableres i omradet, herunder hvad de selv
kan fa lov til at etablere.

Slagelse Kommune opfordres derfor til at overveje udarbejdelse af en ny lokalplan, der
sikrer en ensartet regulering af hele Slagelse Megacenter.

2. Begrebet storre udvalgsvarebutik

Planloven indeholder ikke en definition af begrebet “udvalgsvarebutik” eller tilsva-
rende. Der er heller ikke i planlovens forarbejder fastlagt en egentlig definition af en
udvalgsvarebutik.

En udvalgsvarebutik er imidlertid seedvanligvis defineret som en butik, der hovedsa-
geligt forhandler udvalgsvare. Denne forstaelse er i overensstemmelse med Detail-
salgslovens bestemmelser, hvor det i detailsalgslovens § 5, stk. 1, 3. pkt., fremgar, at:

"Butikker, der udelukkende eller hovedsagelig seelger udvalgsvarer, er ikke omfattet af undta-
gelsen.”

Ovenstaende fortolkning er ligeledes i overensstemmelse med Erhvervs- og Vaekstmi-
nisteriets redegprelse om detailhandelsplanlaegning 2015 (side 11), hvor det blandt an-
det fremgar, at:

"Begreberne dagligvarer 0g udvalgsvarer knytter sig siledes til typen af produkter og ikke bran-
chekoder eller butikstyper. Der er ikke en entydig afgrensning mellem dagligvarebutikker og

udvalgsvarebutikker. Der findes siledes en rakke butikker, der salger bide dagligvarer og ud-

valgsvarer, men det er ikke muligt at vurdere, hvor stor en del af omsatningen i de enkelte
butikker, der hidrerer fra henholdsvis dagligvarer og udvalgsvarer.
(Understreget her)
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Dette er ligeledes stottet af Erhvervsministeriets Q&A i forbindelse med de udsendte
retningslinjer for detailhandlen under corona/COVID-19, hvor det fremgér om defini-
tionen af udvalgsvarebutikker, at:

" saelger en butik bade dagligvarer og varer, der ikke er dagligvarer, skal der foretages en konkret
vurdering af, hvorvidt butikken hovedsageligt seelger dagligvarer. Der er kun tale om en dag-
ligvarebutik, hvis butikken hovedsageligt seelger dagligvarer”,

og at:
"hvis du hovedsageligt seelger udvalgsvarer, er du ikke en dagligvarebutik.”

Der findes imidlertid ikke en definition af begrebet ”sterre udvalgsvarebutik”. I Redego-
relse for udpegning af aflastningsomradet Slagelse Megacenter, kan det udledes, at be-
grebet skal forstas som en udvalgsvarebutik, som kvadratmetermeessigt har en vis ster-
relse. Efter Lokalplanens § 3.3 en storrelse pa over 800 m?, som er den mindst tilladte
butikssterrelse for en udvalgsvarebutik.

Ved at tilfgje ordet ”storre” foran udvalgsvarebutik, skabes imidlertid en uklarhed i
forbindelse med fortolkning af anvendelsen af bestemmelserne i Lokalplanen. Lokal-
planens indhold skal veere klart og preecist formuleret med henblik pa at kunne sikre
retsvirkning for de bererte ejere og brugere samt for Slagelse Kommunes efterfglgende
mulighed for at kunne handheeve Lokalplanen.

Der kan hertil henvises til Natur- og Miljeklagensevnets afgerelse af 26. marts 2015 med
sagsnummer: NMK-33-02743, hvor Natur- og Miljgklagenaevnet ophevede Odense
Kommune afslag pa dispensation fra lokalplanens § 7.4 om opferelse af ”havebebyg-
gelse” og hjemviser sagen til fornyet behandling.

Séledes fremgar det af Natur — og Miljoklagenaevnets afgorelse, at:

"En bestemmelse i en lokalplan md derfor - for at kunne hindheeves som en bindende bestem-

melse - veere sd klart og praecist formuleret, at der ikke kan herske tvivl om, hvorvidt den er

overholdt eller ej.

Naevnet finder ikke, at det med tilpas klarhed og preecision kan fastslds, hvad der i lokalplanens
§ 7.4 skal forstds ved, at bebyggelsen i delomride B1 kun mid opfores som "havebybebyggelse”.
Betegnelsen kan siledes ikke anvendes til at beskrive omfanget af og preecis placering af bygnin-
gerne.”

(Understreget her)

Derudover kan der henvises til Planklagenaevnets afgerelse af 5. maj 2017 med sags-
nummer: NMK-33-03460, hvor en kommune ikke kunne handhave en anvendelses-
bestemmelse til boligformil, da det ville kunne forstds som bade helars- og fritidsboli-
ger. Planklagenezevnet udtalte, at:
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“Lokalplanens § 3 fastsaetter, at delomrdde A, med visse undtagelser til at drive virksomhed,
kun ma “anvendes til boligformal”, hvilket i almindelighed forstds som bdde heldrs- og fritids-
bolig.

Det er siledes umiddelbart tilladt efter lokalplanen at anvende en bolig i delomride A til fritids-
bolig.”

Selvom den pageeldende kommune i sagen havde tilteenkt, at omrédet alene skulle be-
nyttes til heldrsbeboelse, kunne omradet anvendes til fritidsbolig, da anvendelsesbe-
stemmelsen ikke var tilstreekkelig klar og preecis.

Yderligere kan der henvises til Retten i Randers, dom af 24. april 2018, trykt i MAD
2018.212, hvor en lokalplans bestemmelse om at nedbreendte sommerhuse kunne gen-
opferes i samme storrelse, var sa upreecist formuleret, at den pageeldende kommune
ikke kunne handhaeve bestemmelsen.

Retten udtalte i den forbindelse, at:

”Retten bemeerker, at bestemmelsen i lokalplanens pkt. 3.2 om genopforelse af nyt byggeri i
samme storrelse ikke er af en sddan preecision og klarhed, at det herudfra kan udledes, at det
forhold i sig selv, at et nyt sommerhus genopfores med en hojde, der overstiger hojden pi det
eksisterende sommerhus, vil indebare, at byggeriet er i strid med lokalplanen.”

Sagerne viser saledes, at lokalplansbestemmelser skal veere klar og preecist formuleret,
hvis kommunen skal kunne handheeve bestemmelserne samtidig med, at det skal sik-
res at borgere og virksomheder efterlades uden tvivl om, hvorvidt konkrete forhold er
umiddelbart tilladt i henhold til plangrundlaget.

Den nuveerende formulering i Lokalplanens § 3.1, skaber tvivl, eftersom begrebet storre
udvalgsvarebutik ikke ligesom begrebet udvalgsvarebutik er klart defineret.

Slagelse Kommune anmodes derfor om at undtage ”sterre” foran ”"udvalgsvarebutikker”
i Lokalplanens § 3.1. Denne eendring vil ikke eendre pa det pateenkte tilladte i Lokal-
planomradet, da der fortsat alene vil kunne etableres udvalgsvarebutikker med en
mindste butikssterrelse for den enkelte udvalgsvarebutik pa 800 m2. Det vil imidlertid
fjerne en del uklarhed over, hvad der er umiddelbart tilladt i lokalplanomradet.

Denne endrede formulering vil tillige veere anvendelse i forbindelse med en eventuel
ny lokalplan for det gvrige Kommuneplanens rammeomrade 1.4C8

3. Vejadgang
Supplerende bemzeerkes det, at Lokalplanen tillader etablering af alternative vejad-
gange, der vil pavirke den ejendom, hvor Hi five butikken er beliggende.

Der henvises her til Lokalplanens § 5.2, hvor det fremggar, at:
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”Det er tilladt at etablere alternative vejadgange til omridet, eksempelvis via. matr. 6ca eller
6bv Landsgrav, Slagelse Jorder.

Ved etablering af alternativ vejadgang, er det tilladt at lade vejforingen gennemlobe friarealer
0g byggefelter som vist pd kortbilag 2.”

Safremt en alternativ vejadgang etableres som forudsat i Lokalplanen, vil det betyde,
at vejadgangen vil ga hen over parkeringsarealet foran Hi five butikken. Det vil have
en betydelig pavirkning af kundetrafikken til Hi five.

Det fremgar af kommentaren til Lokalplanens § 5.2, at etablering af alternative vejad-
gange, skal fastleegges i samarbejde mellem grundejere og Slagelse Kommune.

Da en alternativ vejadgang kan have en stor betydning for driften af butikkerne, fore-
slas det supplerende hertil, at det tilfgjes til kommentaren til Lokalplanens § 5.2, at
etableringen fastleegges mellem "berorte brugere” efter ”grundejere.

Séledes sikres der en relevant inddragelse af alle aktorer, safremt Slagelse Kommune
beslutter, at det er nedvendigt at etablere alternativ vejadgang ud over den i Lokalpla-
nen fastlagte fra Asienvej

4. Afsluttende

Overordnet set bakker Hi five op om, at Slagelse Kommune sikrer plangrundlaget for
udbygningen af Slagelse Megacenter.

Det vil imidlertid veere hensigtsmeessigt, hvis Slagelse Kommune sikrer et ensartet og
nutidigt plangrundlag for hele rammeomréadet Slagelse Megacent, hvorfor Slagelse
Kommune opfordres til at igangseette lokalplanleegning for det gvrige rammeomrade,
Megacenteret.

Navnlig ber det sikres, at den del af Kommuneplanens rammeomrade 1.4C8, som er
omfattet af en eeldre lokalplan, opdateres. Derved fremtidssikres Slagelses Megacen-
ters anvendelse som aflastningsomrade for fremtiden.

Yderligere ber Lokalplanens bestemmelser veere klare og preecise, sa fremtidige ejere
og brugere ikke er i tvivl om, hvilke konkrete forhold, der kan tillades etableret i lokal-
planens omrade.
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Slagelse Kommune skal vaere velkommen til at kontakte mig pa mobil 25 24 51 32 eller
mail pa bewi@bruunhjejle.dk, safremt ovenstadende giver anledning til spergsmal.

Med venlig hilsen
Bruun & Hjejle

Betina Wichmann, advokat
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UDSATNINGSFORENINGEN VESTSJALLAND 95

Slagelse Kommune Slagelse den 25. februar 2025
Teknik og Miljg
Dahlsvej 3 VEDR@RENDE

4220 Kors@r.

teknik@slagelse.dk; plan@slagelse.dk
Sendt elektronisk

¢ Slagelse Kommune
e P 1279
e Horing

Slagelse Kommune - Lokalplan 1279, samt miljgvurdering
Hgringssvar

UFV er meget bekymrede for pulser, ilt og temperaturpavirkninger fra overfladevand til de sma
delikate recipienter — aktuelt jernbjerg A.

Jernbjerg a f@des jo reelt i Studentersgen og Igber igennem Slagelse by. | byen er den rgrlagt og blevet
en del af forsyningens regnvandssystem. Der er ingen tvivl om, at den er voldsomt overbelastet
hydraulisk, med alle de tilslutninger af regnvand og spildevandsoverlgb, som der er og fortsat ukritisk
tilsluttes.

Nu er der her ikke tale om en udledning direkte til en malsat recipient, men problemet er der alligevel.

Der opstar et problem, nar overfladevandet fgres til Lagunen.
Lagunen har i forhold til BAT en alt for kort gennemlgbs tid i forhold til det gvre overfladevand, som
tilfgres.

Vi har i vort hgringssvar til Spildevandsplanen dokumenteret, at der er et enormt negativt raderum i
lagunen, rense kapacitet, man i spildevandsplanen bruger forkerte data.

| spildevandsplanen er den oplyst til at have en volumen pa godt 190.000 kubikmeter, men vor
opmaling fortaeller, at den kun er pa 17.000 kubikmeter.

Lagunen, som er det st@rste og sidste bassin, er med opstrgms liggende bassiner opgjort til at have et
permanent rensevolumen opmalt i forhold til Danva’s og Arhus Universitets vejledninger pa samlet ca.
30.000 kubikmeter.

Samme vejledninger afstikker, at det ngdvendige permanente rensevolumen skal vaere 130.000
kubikmeter.

Areal Befastet |Rense
fra Gis. |Befalstigelses |Areal Volumen
Opland ha. grad ha. m3
Danva 250 m3/ha. befaestet opland 1.300 0,4 520 130.000
Slagelse by total 30.000
Negativt raiderum -100.000

Der er saledes et samlet negativt raderum pa hele 100.000 kubikmeter.
Samtidig er den gennemsnitlige vanddybde malt til kun 0,27 meter, mens vejledningerne kraver 1-
1,5 meter for at opna den gnskede og ngdvendige rensning.
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@ges gennemlpbs tiden vil vandet i Lagunen blive renset endu darligere.
Derfor skal overfladevandet fra den aktuelle lakalplan fgres udenom lagunen.

Det forudszetter en ny udlednings tilladelse.
Jernbjerg A er et méalsat vandigb, der i dag ikke lever op til den biologiske malsaetning.

En forudsatning for ny udledningstilladelser er jf. Miljgvurderingsloven, at recipientens tilstand ikke
forringes yderligere!

Feres overfladevandet trods ovenstaende gennem Lagunen andres kloakoplandet og det vil kraeve en
revideret udledningstilladelse fra Laguen til Jernbjerg A.

Ovenstaende fremgar af Spildevandsbekendtggrelsen og dennes vejledning.

Vi har iagttaget lokalplanens mulighed for at etablere sedium tage.
Af ovenstaende grunde vil vi anbefale et det bliver et ufravigeligt krav pa alle bygninger.

Natur- og Miljgkoordinator
Per Christensen

s

Pat'd e

Per Christensen | Vardevej 8, 4200 Slagelse | Denmark | “B" 0045 60315310 | Mail; pc2@it.dk / pch2it@gmail.com

Udseetningsforeningen Vestsjaelland UFV95 er en faelles organisation, bestdende af Sports og Lystfiskerforeningerne pG
Vestsjaelland, der har til formdl, at udsaette grreder i Tude A’s vandsystem iflg. Udsaetningsplanerne, at sikre vandlgbene som
gode fiske- og levesteder for grreder, samt supplerende udsatninger efter gkonomi, og forhandle og administrere
udsaetningsplanerne.
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V Vejdirektoratet

27. februar 2025

Slagelse Kommune Sagsbehandler
PI B Erh Carsten Stig Hansen

an, Byg og Ermverv TIf. +45 7244 2934
Dahlsvej 3 csh@vd.dk
4220 Korsar Sags ID

EMN-2025-06519 / 6898913

Fremsendt pr. e-mail til plan@slagelse.dk

Vejdirektoratets bemaerkninger til Slagelse Kommunes forslag til Lokalplan
nr. 1279 for Butikker og serviceerhverv ved Asienvej, Slagelse

Vejdirektoratet har den 31. januar 2025 fra Plandata.dk modtaget meddelelse om Slagelse

Kommunes forslag til Lokalplan nr. 1279 for Butikker og serviceerhverv ved Asienve;j.
Planforslaget er i offentlig haring til og med den 28. januar 2028.

Lokalplanforslaget muligger bl.a. at skabe grundlag for et nyt erhvervsomrade med mulighed for bl.a.
restaurant, stgrre udvalgsvarebutikker og butikker der forhandler seerligt pladskreevende vare.

Lokalplanomradet graenser mod syd op til Vestmotorvejen (statsvej nr. 20, Kage — Korsgr, frakgrsel i
hgjre side), pa straekningen ca. km 93,500 til 93,700 hgjre vejside og mod vest op til Omfartsvejen
(statsvej nr. 127, Slagelse Omfartsvej) pa streekningen ca. km 34,940 til 35,400 hgjre vejside.
Vestmotorvejen og Omfartsvejen er statsveje, som Vejdirektoratet er vejmyndighed for, og som faglge
heraf er lokalplanforslagets bestemmelser af interesse for Vejdirektoratet.

Vejdirektoratet er desuden tilsynsmyndighed i forhold til overholdelsen af naturbeskyttelseslovens
bestemmelser om reklameskiltning m.v. i det abne land langs statsvejnettet, jf.
naturbeskyttelseslovens § 21. Vejdirektoratet varetager derfor de saerlige hensyn, som er forbundet
hermed, ved behandlingen af lokalplanforslaget.

Vejdirektoratet er i dialog med udvikler af lokalplanomradet, idet Vejdirektoratets eksisterende
pendlerplads ved Omfartsvejen gnskes nedlagt. Nedlaeggelsen af pendlerparkeringspladsen
indenfor lokalplanomradet er betinget af, at der forinden etableres en ny tilsvarende
pendlerparkeringsplads vest for Omfartsvejen.

Indholdet af forslag til Lokalplan nr. 1279 for Butikker og serviceerhverv giver ikke
Vejdirektoratet - som vejmyndighed for Vestmotorvejen (statsvej nr. 20, Kage — Korsar
(frakersel i hgjre side), pa straekningen ca. km 93,500 til 93,700 hgjre vejside og mod vest for
Omfartsvejen (statsvej nr. 127, Slagelse Omfartsvej) pa streekningen ca. km 34,940 til 35,400
hgjre vejside og som tilsynsmyndighed i forhold til naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 —
anledning til at gore indsigelse.

Bemarkninger

Vejdirektoratet har imidlertid nedenstaende bemaerkninger til lokalplanforslaget, som det
forudsaettes, at Slagelse Kommune forholder sig til og om muligt indarbejder i den endelige
lokalplan.

Vejdirektoratet TIf. 7244 3333
Toldbuen 6 vejdirektoratet.dk
4700 Neestved 1/4
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Vejbyggelinjer
Vejdirektoratet har noteret sig, at lokalplanredegerelsens afsnit om “Tilladelse eller dispensation fra
andre myndigheder” fremgar, at:

"Der er tinglyst deklarationer om byggelinjer langs Omfartsvejen og Vestmotorvejen”.

Vejbyggelinjen langs Omfartsvejen er beliggende i en afstand af 25 meter fra vejmidten, eksklusive
hgjde- og passagetilleeg pa 2 gange hgjdeforskellen + minimum 1 meter for passage.

Vejbyggelinjen langs Vestmotorvejen er beliggende i en afstand af 50 meter fra vejmidten og 35
meter fra tilkgrselsrampen (regnet fra karebanekanten naermest motorvejen), eksklusiv hgjde- og
passagetillaeg pa 2 gange hgjdeforskellen + minimum 1 meter for passage

Lokalplanens byggefelt er placeret uden for de tinglyste vejbyggelinjer.”
Vejbyggelinjeservitutten er endvidere omtalt under lokalplanafsnittet "Servitutter” saledes:

Matr.nr. 2f, Landsgrav, Slagelse Jorder, m.fl.
Tinglyst: 5. juli 2018

Titel: Servitut om byggelinjer
Pataleberettiget: Vejdirektoratet

| samme lokalplanafsnit er forholdet vedr. nedlaeggelse af en eksisterende pendlerplads omtalt,
saledes:

"Nedlaeggelse af den eksisterende pendlerparkeringsplads indenfor lokalplanomréadet er betinget af,
at der forinden etableres en ny tilsvarende pendlerparkeringsplads vest for Omfartsvejen overfor den
eksisterende. Vejdirektoratet vil i den forbindelse stille yderligere vilkar bl.a. til
pendlerparkeringspladsens udformning samt at flytningen sker uden udgifter for Vejdirektoratet.”

Vejdirektoratet bemaerker hertil, at oplysningerne om, at der er tinglyst vejbyggelinjer langs
Vestmotorvejen og Omfartsvejen og planerne for pendlerpladsen er fyldestggrende beskrevet i
lokalplanforslaget.

Naturbeskyttelseslov
Vejdirektoratet har noteret sig, at det af lokalplanbestemmelserne under afsnittet "Skilte” fremgar, at:

”8.11 Pylon

Der kan etableres én pylon med placering som vist i princippet pa kortbilag 2. Pylonen ma have en
hagjde pa maks. 20 m, og skiltehovedet en bredde pa maks. 10 m. Reklameskiltet pa pylonen méa
ikke reklamere for enkelte produkter eller virksomheder, men alene tiene som henvisningsskilt til
handelsomréadet som helhed. Pylon ma ikke udfares som dynamisk eller bevaegelig skiltning

Ad 8.11 Vejdirektoratet farer i henhold til bekendtgarelse nr. 817 af 20. juni 2018 § 20, jeevnfor
Naturbeskyttelseslovens § 73, stk. 3, tilsyn med skiltning og opseetning af andre indretninger i
reklamegjemed langs statsvejene.

Vejdirektoratet bemaerker hertil, at det er ikke muligt for Vejdirektoratet, pa baggrund af
lokalplanforslaget, at vurdere om den viste placering og udformning af reklamepylonen (pa noget
tidspunkt) vil opleves som vaerende i by- eller bymaessig bebyggelse. Safremt Slagelse Kommune
tillader reklamepylonen opfart, vil der derfor veere en risiko for, at den vurderes ulovlig i henhold til
naturbeskyttelsesloven. Det kan bade vaere Vejdirektoratet som tilsynsmyndighed, der vurderer
forholdet, men det kan ogsa ske via klageinstans, hvis en af de klageberettigede foreninger eller
organisationer vaelger at indbringe forholdet og far medhold.

Det er omradets faktiske karakter, om det opleves som det abne land, der afggr om forbuddet er
geeldende. Lokalplanen bgr derfor i Redegarelsen indeholde oplysninger om
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naturbeskyttelseslovens bestemmelser og oplysning om, at det er Vejdirektoratet, der farer tilsyn
langs med statsvejene i forhold til overholdelse af forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 21.

Forhandlede forhold

Med henvisning til planlovens § 19, stk. 3, bemeerker Vejdirektoratet, at nedennasvnte af
lokalplanforslagets bestemmelser tilgodeser de statslige vejinteresser, og bestemmelserne anses
derfor for forhandlet med Slagelse Kommune, saledes at disse ikke kan andres uden en fornyet
hgring af Vejdirektoratet:

§ 1 Formal

1.1.at skabe grundlag for et nyt erhvervsomrade med mulighed for bl.a. restaurant, starre
udvalgsvarebutikker og butikker der forhandler seerligt pladskraevende varer

§ 2 Omradets afgrasning og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt

Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikelnumre: Landsgrav, Slagelse
Jorder Matr. 2f, 6br, del af 6bt, 7000ab og 7000aq.

§ 3 Arealanvendelse

3.1. Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til starre udvalgsvarebutikker, restauranter, butikker der forhandler seerlig
pladskraevende varegrupper, engroshandel, motionscentre, ladestandere, parkeringsareal samt

Ad 3.1 Arealet er stgjbelastet af vejstgj og indretning af stgjfaglsomme anvendelser forudsaetter at
Miljgstyrelsens vejledende stajkrav overholdes jf. §10.2.

§ 5 Veje, stier og parkering
5.1 Vejadgang Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Asienvej som vist i princippet pa
kortbilag 2.

5.2 Alternative vejadgange Det er tilladt at etablere alternative vejadgange til omradet, eksempelvis
via. matr. 6ca eller 6bv Landsgrav, Slagelse Jorder

§ 7 Bebyggelsens placering og omfang
7.1 Byggefelter Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa kortbilag 2 dog jf. §

7.3 Afstand til vejmidte Ny bebyggelse ma ikke placeres neermere end 25 m fra omfartsvejens midte
og 35 m fra motorvejsafkarslen, som vist pa kortbilag 2. Ved etablering af vejanlaeg eller
parkeringspladser in den for vejbyggelinjen kraeves tilladelse af Vejdirektoratet. Vejbyggelinjerne er
vist med omtrentlig placering pa kortbilag 2, eksklusiv hgjde- og passagetilleeg.

Ad 7.3 Vejbyggelinjen langs Omfartsvejen er beliggende i en afstand af 25 meter fra vejmidten,
eksklusive hgjde- og passagetilleeg pa 2 gange hgjdeforskellen + minimum 1 meter for passage.
Vejbyggelinjen langs Vestmotorvejen er beliggende i en afstand af 50 meter fra vejmidten og 35
meter fra tilkarselsrampen (regnet fra karebanekanten naermest motorvejen), eksklusiv hgjde- og
passagetillaeg pa 2 gange hgjdeforskellen + minimum 1 meter for passage.

§ 10 Forudsaetninger for ibrugtagning

10.1 Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far det er pavist, at Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier
for stgj er taget i brug.
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10.3 Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer vejadgangen og feerdselsarealer til betjening af bebyggelsen
samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i
lokalplanens § 5.

Vejdirektoratet har ikke yderligere bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Afsluttende bemarkninger
Safremt ovennaevnte bemaerkninger giver anledning til spgrgsmal, kan undertegnede sagsbehandler
kontaktes pa direkte tIf.nr. 7244 2934 eller pa e-mail csh@vd.dk.

Venlig hilsen

Carsten Stig Hansen
Landinspektar
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Byudvikling og Plan 4. marts 2025
Sag: 22-021025

Hgringssvar til Forslag til lokalplan 1279 for erhverv og
servicevirksomheder ved Asienvej

Bymidtegruppen gnsker at afgive hgringssvar til Forslag til lokalplan 1279 for erhverv ved
Asienvej, Slagelse.

Bymidtegruppen gnsker fokus p&, hvordan planlaegning for restauranter i dette omrade kan
pavirke Slagelse som en levende bymidte, da gruppen gnsker at fastholde og udvikle livet i
bymidten.

Ved at placere traditionelle byfunktioner uden for bymidten i tilknytning til for eksempel
motorvejsneere placeringer, er der risiko for at vaesentlige funktioner knyttet til bymidten, flyttes
ud fra denne.

Bymidtegruppen gnsker derfor, at der er fokus pa, om der er en risiko for negativ pdvirkning af
bylivet i Slagelse Bymidte, ved vedtagelse af Lokalplan 1279.

P& vegne af Slagelse Bymidtegruppe v/Jane Dahl

Helle Weile
Arkitekt, byplanlaegger

Laes om Slagelse Kommunes behandling af dine personoplysninger pd www.slagelse.dk/databeskyttelse

Teknik, Plan og Erhverv
Plan, Byg og Erhverv
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

www.slagelse.dk
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