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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan fastlaegger en lovligggrelse af de allerede opfgrte
bygninger pa matriklen, samt muligggr fremtidige projekter pa
garden. De allerede opf@rte bygninger bestar af bl.a. en traetop-
hytte, shelterplads, sauna, orangeri, teltplads og paintballbane.

Ertebjerggaard tilbyder STU-uddannelse for unge, med szerlige
behov. Som en del af forlgbet, kan de unge fa en ansaettelse pa
garden, hvor de star for nogle af de nyopfgrte aktiviteter, for der-
igennem bl.a. at kunne udvikle deres sociale kompetencer.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den dd. maned 203aa til den dd. maned 203a.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den dd. maned 203a.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2
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KRAENKERUPVEJ 14A, SLAGELSE

-
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &endre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidige aendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

e, A . = : -

Sadan ser nogle af de nyopfarte aktiviteter ud, Sauna og Traetophytten.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

1.1 at fastleegge omradets anvendelse til rekreativt formal og ungdomsinstitution med oplevelses-
aktiviteter.

1.2 at fastleegge omradets disponering, herunder placering af bebyggelse, oplevelsesaktiviteter og
parkeringsarealer.

1.3 atsikre en afskeermende randbeplantning.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS
2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:
4a
Ejerlav Kreenkerup By, Havrebjerg

samt alle parceller, der efter den dd. maned 2021 [dato for offentligggrelse] udstykkes fra de naevnte
ejendomme inden for lokalplanens omrade.
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B, og C som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og fastholdes i landzone.

Bonusvirkning i forhold til landzone.
Lokalplanen giver bonusvirkning i forhold til etablering af:
- Parkering
- Ny bebyggelse til oplevelsesaktiviteter
- Nye boliger
- Terraenregulering
- Oplag
- Cafe og butik
- Samt aktiviteter i overensstemmelse med lokalplanen
- Put & take sg

§ 3 AREALANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til ungdomsinstitution med tilhgrende oplevelsesaktiviteter.

Anvendelse, delomrade A
Omradet ma anvendes til Boligomrade.
Herunder,
- Privat bolig
- Boliger til eleverne
- Administration
- Udendgrs aktiviteter
- Ridebane, stald og dyrepension
- Escaperooms, paintballbane og lighende aktiviteter
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3.3 Anvendelse, delomrade B

Delomradet ma anvendes til Rekreativt omrade.

Herunder,
- Middelalderborg
- Middelalder landsby
- Aktivitetsomrade med smabygninger til grill, orangeri, udekgkkener, shelter, nytteha-

ver og lignende

- Dyrehold
- Put & take s¢

3.4 Anvendelse, delomrade C
Omradet ma anvendes til Tekniske anlaeg.
Herunder,
- Parkering
- Dyrefold

§ 4 UDSTYKNING

Ad 4.1 4.1 Udstykning.
Udstykning betyder etablering af nye, selvstandige ejendomme. Ejendommen indenfor lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

5.1 Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet fra offentlig vej skal ske fra Kraenkerupvej.
Vejen udlaegges i en bredde af 6 m, som males fra randbeplantningens graense.

LOKALPLAN NR. 1258 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 63 | | FORSLAG



5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

Vejbump
Der skal etableres minimum 2 vejbump pa adgangsvejen, pa matriklen, for at sikre en passende
k@rselshastighed.

STIER

Stier
Der kan inden for omradet anlaegges landskabsstier.

PARKERING

Parkering
Parkering skal ske inden for delomrade C.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal 3 antal parkeringspladser udformes, sa de kan an-
vendes af personer med handicap.

Heraf skal mindst 2 handicapparkeringspladser have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til
minibusser med lift bagpa.

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Befastelse, veje
Adgangsvejen fra Kreenkerupve;j til parkeringspladsen skal udfgres med en asfaltbelaegning.

Befastelse, stier
Stier skal vaere befaestet med fglgende materiale: Graes, grus eller flise beleegning
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5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Befaestelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer skal vaere befaestet med et materiale som giver et fast underlag, som ikke
medfgrer stgvgener.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning.
Skabe fra forsyningsvirksomheder skal integreres i bebyggelsen.

Antenner
Individuelle antenner ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje og stier.

Varmeplanlagning
Ny bebyggelse skal tilsluttes eget varmeforsyningsanlzeg.

Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes eksisterende mekanisk rensning med nedsivningsanleeg. Anlaeg til
mekanisk rensning med nedsivning skal dimensioneres til at kunne handtere spildevand fra be-
spgende. Der skal foretages en konkret vurdering af, om anlaeggets kapacitet er tilstraekkelig i
forhold til den forventede belastning.

Ved saerarrangementer ma der benyttes mobile toiletvogne med opsamlingstank.
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7.1

7.2

7.3

7.4

10

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter, delomrade A
Ny bebyggelse ma opfgres som laeengehuse inden for de tilsvarende byggefelter, bygning 1-8,
som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelse ma opfgres i max hgjde pa 8,5 m.
Bygning 1-3 (beboelse) kan opferes i1 1/2 etage.

Byggefelter, delomrade B
Der kan opfgres smabygninger i en traekonstruktion pa op til 10-15 m2, med en maxhgjde pa

4,5m.

Bestemmelsen geelder ikke den eksisterende traetophytte. Der tillades ikke opf@relse af flere
treetophytter pa matriklen.

Der kan opf@res en bygning i tree pa 5 x 20 m med en maxhgjde pa 4,5 m.

Der kan opfgres en middelalderlandsby i trae med en centerbygning pa 50 m2 og smabygninger
pa 15-25 m2, med en makshgjde pa 4,5 m.

Der kan opfgres en middelalderborg i trae pa 25 x 20 m med en maxhgjde pa 8m.

Byggefelter, delomrade C
Der kan opfgres leeskure til heste.

Afstand til vejskel
Ny bebyggelse ma ikke placeres neermere end 5 m fra vejskel.
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Ad 8.1
Se Bilag 4: Farvekort

Ad 8.5

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden skilte
udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Center for
Teknik og Milj@, hvis man har gnsker om opsaetning af firmaskilte.

| gvrigt henledes opmaerksomheden pa naturbeskyttelseslovens §
21 (lovbekendtggrelse nr. 934 af 27. juni 2017), som foreskriver, at

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

11

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 8%.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FARVER

Farver

Facader ma kun fremsta i jordfarver.
TAGE

Tagform
Tage pa bygning 1-8 skal udfgres som sadeltage med en haldning pa mellem 15 og 45 grader.

Taghaldning, sekundaere bygninger
Tage i delomraderne kan udfgres med en anden haldning.

Tage, farver
Tage skal fremsta i sorte farver

SKILTE

Skilte
Der ma opsaettes informationsskiltning mod Kraenkerupvej uden belysning.
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der ikke ma opseettes skilte, der virker dominerende pd landskabet

eller er synlige over store afstande.

Ad 9.2

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kreever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milj@.

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

12

Skilte
Der ma inden for omradet opsaettes mindre informationsskilte.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantningsbalte
Der skal langs omrades graenser etableres et 2,5 — 5 m bredt beplantningsbaelte som vist pa
kortbilag 2.

I matriklens nordgstlige hjgrne, som vist pa kortbilag 2, skal beplantningsbaeltet anlaegges med

en bredde pa 5 m, for at skaerme for stgjgener.

| kanten, nord for adgangsvejen Kraenkerupvej, etableres en randbeplantning som bestar hak
og hgjstammede traeer, som sikrer skeermet udsyn til vejen, fra naboerne.

TERRANREGULERING

Terranregulering

Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune, dette gaelder dog ikke
ved etablering af en put & take s@. Terrenregulering inden for 20 m fra naboskal ma ikke finde
sted.

Oplag
Oplag ma kun finde sted inden for afskaermede arealer.

Lyskilder, stgrrelse
Lyskegler skal vaere nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.
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Prorir

Ad 9.5

Omrddet er spildevandskloakeret og regnvand ma ikke ledes til
kloak. Regnvand skal derfor helt hdndteres pd egen grund. Til
hdndtering af regnvandet kan der anvendes regnvandsbede, -bas-
siner eller andre LAR-Igsninger.

w vowesst)
SumPOMRADE

AF ET CODT YaNDHOL.

Principsnit af en udgravet sg.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse fagrst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er j overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfgl-
gende og inden ibrugtagning.

BESTEMMELSER = 13

9.5 Regnvand
Afledning af regnvand skal handteres helt pa egen grund.

9.10 Put & take s¢
Put & take sgen ma placeres, som i princippet, vist pa kortbilag 2.

Inden anlaeggelse af put & take spen, skal det sikres at alle krav og regler i forhold til miljgbe-
skyttelses loven overholdes.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

10.1 Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er etableret kloakering jf. 6.5.

10.2 Stgj
Stgjkilder i form af musikanlaeg skal placeres inde i bygninger.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

12.1

12.2

14

Stoj
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug f@r det ved stgjberegning er sikret, at bebyggelsen kan over-
holde Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj mod naboskel.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er etableret asfaltbelaegning pa adgangsvejen.

Parkering
Ny bebyggelse ma tages i brug fgr der etableret det ngdvendige areal til parkering.

Beplantning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er etableret randbeplantning jf. § 9.1.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
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Ad 13.1

| indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Ndr indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byrddet kender eventuelle indsigelser
og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

Ad 13.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

13.1

13.2

15

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger [slettes i endelig lokalplan]

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive @&ndret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den dd. maned 33aa [dato for start pa 8 ugers offentlig-

hedsperiode] og til forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil den dd. maned 33aa [preecis 1 ar
efter].

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortszette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger trader lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre

der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.
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Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.

BESTEMMELSER = 16

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1258

Lokalplan 1258 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den dd.
maned 2033.

[Slettes i lokalplanforslag, indszettes inden endelig vedtagelse af lokalplan] Lokalplan 1258 er i henhold til
planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den dd. maned 203a.
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LOKALPLAN 1258’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret for lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet som grundlag for lovligggrelsen af de nyopfgrte aktiviteter pa Erte-
bjerggaard. Disse aktiviteter indgar som en del af den STU-uddannelse som varetages pa gar-
den. Uddannelsen er for unge med szerlige behov, som ikke passer ind i det ordinzere uddan-
nelsessystem. Til institutionen, er der tilknyttet sma kommercielle aktiviteter, hundepension,
eventaktiviteter, dyrehold mv. Disse aktiviteter er omdrejningspunkt, for at laere de unge om
vilkarene, pa det arbejdsmarked de sener skal ind pa. Udover eleverne, er de nye aktiviteter
ogsa henvendt til folk udefra, som bl.a. kan leje shelters, traetophytten eller paintballbanen.
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Formal

Lokalplan 1258 er udarbejdet som plangrundlag for at fastleegge omfanget af bebyggelsen som
skal lovliggeres, og skabe grundlag for nye aktiviteter der kan indplaceres i omradet. Lokalpla-
nen skal samtidig sikre, at omradet afskaermes af en randbeplantning, i forhold til omkringlig-
gende landskab og nabobebyggelser.

Indhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra den eksisterende Kraenkerupvej. Vejen frem til parkerings-
pladsen skal udfgres med en asfaltbelaegning for at begraense st@j og stgvgener.

Langs vejen, skal der mod nord, etableres en hgjstammet beplantning.

Hele lokalplanomradet i gvrigt skal afgraenses af en 2,5 — 5 m bredt beplantningsbzelte for at
afskarme aktiviteterne i forhold til det omkringliggende landskab og naboer.

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet bestar af 8 primaere bygninger. Bygning 1, den gamle
hovedbygning, ma anvendes til administration og 2 boliger. Bygning 2 og 3 ma anvendes og
ombygges til elevboliger. Bygning 4-8 ma anvendes til aktiviteter for institutionen i form af ri-
dehal, stald, dyrepension, paintballbane og lignende aktiviteter.

Delomrade B ma anvendes til forskellige eventaktiviteter i forskellige smabygninger, samt mid-
delalderlandsby, middelalderborg og nyttehaver. Der ma anlaegges en put & take sg i delom-
rade B. Forud for anlaeggelsen skal det dokumenteres, at sgen ikke pavirker miljget og andre
aflgb.

Delomrade C anlaegges til parkering og dyrefold.

Den eksisterende bebyggelse kan bevares og ombygges inden for sin nuvaerende udstrakning.
Bebyggelsen skal fremsta i hvide og sorte farver.

LOKALPLAN NR. 1258 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 63 | | FORSLAG



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING

20

Kommuneplan 2021
Kommuneplanens retningslinjer

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader:

Hele lokalplanomradet er omfattet af udpegningen for saerligt vaerdifulde landbrugsomrader.
Udpegningen skal sikre, at der stadig er landbrugsjord til radighed. De seerlig vaerdifulde land-
brugsomrader er udpeget ud fra en vurdering af dyrkningsjordens sammensatning, terraen-
haeldning samt mulighederne for tilladelse til markvanding samtidig med, at der er taget hensyn
til lavbundsarealer, arealer i klimazonen og kerneomrader.

Lokalplanen andrer ikke vaesentligt pa de arealer som er udlagt til landbrug pa matriklen. De
nyopferte bygninger, er ikke placeret pa markerne, og det er kun ved anlaeggelse af put & take
sgen og middelalderlandsbyen, at der inddrages et mindre omrade af markerne.

Landskabskarakter:

Lokalplanomradet er beliggende i et landskabskarakter omrade, da landskabet er udpeget til
Stillinge Moraenelandskab.

| henhold til kommuneplanen 9.4.4 kan der som udgangspunkt ikke beplantes pa den beskyt-
tede landbrugsflade. Ngdvendige anlaeg og bebyggelse skal etableres under hensyntagen til det
omgivne landskab samt landbrugets udviklingsmuligheder og arronderingsforhold.

Skovrejsning:
Hele lokalplanomradet er beliggende inden for gnsket skovrejsning udpegning. Dette betyder
at der kan plantes skov i omradet.

Skove kan bidrage til at forbedre vandmiljget, og de kan bidrage til at tilbageholde og optage
vand, sa risikoen for oversvgmmelser reduceres. De kan ogsa optage og lagre CO2 og dermed
modvirke global opvarmning. Og de kan skabe nye levesteder for vilde dyr og planter og pa lang
sigt styrke biodiversiteten.

Kommuneplanens rammedel
Der er ingen geeldende rammebestemmelser for lokalplanomradet.
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Lokalplan 1258 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser idet
at der ikke er geeldende bestemmelser for dette omrade. Derfor er der tilvejebragt et kommu-
neplantilleeg sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantillag nr. xx
Omradets formal sendres til rekreativt formal med uddannelses institution.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 28. juni 2021 til den 26. juli 2021. Kommunen modtog i
alt 2 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Disse har fgrt til ndringer i lokalplanen:
e Asfaltering af adgangsvejen for at minimere stgj og stgvgener for naboerne
e Randbeplantning rundt om hele matriklen for at minimere gener for naboerne

Kommuneplantillaegget er at finde pa side XX.

Lokalplanomradet fastholdes i landzone.

Landbrugsstyrelsen
Matriklen er omfattet af landbrugspligt, da den er over 2 ha (20.000 m?).
Nar en ejendom er noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det
betyder, at der geelder szrlige regler for disse ejendomme, fx ved kgb og salg.
Lovens formal er:
- atlandbrugsejendomme skal drives landbrugsmaessigt
- aterhvervet skal sikres en baeredygtig udvikling og konkurrenceevne
- at boseetning og udvikling i landdistrikterne tilgodeses
- atlandbrugets selveje og produktionsgrundlag bevares

Ved ophaevelse af landbrugspligten, skal der s@ges tilladelse til dette, ved Landbrugsstyrelsen.
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Put & take sg

Ved anlaeggelse af put & take sgen pa matriklen, skal der sgges godkendelse til dette, ved Sla-
gelse kommune. Sgen skal overholde alle krav og regler om anlaeggelse, som er bestemt af mil-
jobeskyttelses loven.

Terrenregulering

| tilfeelde af at der gnskes en terreenregulering pa matriklen pa mere end +/- 0,5 m, pa andre
steder end der hvor der gnskes etableret en put & take sg, skal der spges dispensation til dette,
ved Slagelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanen andrer ikke pa gardens eksisterede bebyggelse, som bestar af ca. 7 bygninger. Den
naermeste nabo er ca. 200 m vk, og lokalplanen skal derfor tages hgjde for mulige stgjgener i
forhold til naboerne.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Kraenkerupve;.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet ligger et stykke udenfor byerne, og offentlig transport er derfor ikke muligt
fra garden.

Landskabelige og rekreative forhold
Garden har store udearealer med mulighed for mange forskellige aktiviteter.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.
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Slagelse Kommune kan veere behjlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.
Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Teknik
og Miljg har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden,
skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendt-
gorelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved a&ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, b@grneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
feestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning,
jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belagning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med serlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
2ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
laegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

Put & take sgens bund ma ikke etableres dybere end 3 m under nuvaerende terraen, og lerdaek-
ket over det gverste vandfgrende sandlag ma ikke gennemgraves. Der ma af hensyn til risikoen
for grundvandforurening ikke tilfgres medicin eller andre miljgfremmede stoffer til sgen, eller
forekomme aktiviteter i umiddelbar nserhed af sgen, der kan forurene vandet i sgen.
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| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Stgjbelastningen fra virksomhedens aktiviteter skal overholde Miljgstyrelsens vejledende
graensevardier for stgjbelastning ved boligomrader for aben og lav boligbebyggelse som er:
45/40/35 dB(A) i henholdsvis dag-, aften- og natperioden.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Spildevand i form af almindelig husholdningsspildevand fra ejendommen ledes til mekanisk
rensning med nedsivning.

Anlaeg til mekanisk rensning med nedsivning skal dimensioneres til at kunne handtere spilde-
vand fra museets besggende. Ved sararrangementer forventes anvendt mobile toiletvogne
med opsamlingstank.

Det bgr overvejes om spildevand fra ejendommen skal ledes til eksisterende kloakledning i naer-
omradet. Dette vil i givet fald kraeve et tilleg til Slagelse Kommunes Spildevandsplan.

Regnvandshandtering

Omradet er spildevandskloakeret og regnvand ma ikke ledes til kloak. Regnvand skal derfor helt
handteres pa egen grund. Til handtering af regnvandet kan der anvendes regnvandsbede, -bas-
siner eller andre LAR-Igsninger.

Vandforsyning

Lokalplanomradet vandforsynes af Lgve-Knudstrup Vandvaerk i Kalundborg Kommune. Der ma
ikke bygges hen over forsyningsledninger, og Lgve-Knudstrup Vandvaerk skal til enhver tid have
adgang til reparationer af disse.

LOKALPLAN NR. 1258 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 63 | | FORSLAG



BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.
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Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Ledningsanlaeg
Ledninger skal fremfgres som jordkabler.

Varmeplanlagning

Ejendommen opvarmes ved egen varmeforsyning i form af nedgravet/underjordisk olietank.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgangelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands er kommet med fglgende udtalelse om lokalomradet:
Nyere tids interesser:
Ejendommen pa adressen er pa malbordsblade markeret som Zrtebjerggard, og placeret lidt

vest for by gaden i Kraeenkerup landsby. Kraenkerup blev udskiftet i 1782 i stjerneform og var
ogsa den gang en lille landsby. To garde blev flyttet ud, heriblandt nuveerende Zrtebjerggard.
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Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILJI@VURDERING
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Bebyggelsen er i dag opfert fra starten af 1900-tallet, det store ridehus (bygning 8) er fra 2001.
Den store bebyggelse £rtebjerggard treekker landsbyen veek fra landsbygaden, og det vil veere
at foretraekke, at eventuel ny bebyggelse placeres sa landsbyen ikke opl@ses yderligere.

Arkaeologi/jordfund:

Mod @st er der en nedlagt gard fra landsbyen pa dele af arealet og mod vest ligger agernav-
net/marknavnet "Tofte @ye", der kan tyde pa en evt. tidligere bebyggelse fra vikingetid eller
tidlig middelalder. Jordarbejder teet pa landsbyen kan bergre resterne af den nedlagte gard og
jordarbejder mod vest evt. spor af en tidligere bebyggelse fra yngre jernalder/vikingetid. Mu-
seet anbefaler derfor at bygherre olign. god tid fgr evt. jordarbejder indhenter udtalelse jf. mu-
seumslovens §25 for at undga uplanlagte udgifter og standsning ved fund af arkaeologiske inte-
resser.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdegd ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende sp@grgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkzeologi tif. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en neer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa veesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

LOKALPLAN NR. 1258 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 63 | | FORSLAG


mailto:plan@vestmuseum.dk

27

Ved vurderingen tages udgangspunkt ilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vasentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedheeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jevurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Matriklen fremstar i dag med nyopfgrte aktiviteter til bade de unge pa STU-forlgbet og besg-
gende udefra, som skal lovligggres med lokalplanen. Der gnskes muligheden for, i fremtiden, at
kunne opfgre bl.a. en middelalderborg og Put & Take s@.

Inden anlaeggelsen af en ny Put & Take fiskes@, skal det sikres at alle krav og regler i forhold til
milj@- og naturbeskyttelses lovgivningen er overholdt.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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AREALANVENDELSESKORT

Signaturforklaring

dumline

|:| Beplantningsbaite
[:J Byggefelter
Delomrader
Lokalplanafgraensning
Bygning
Vejkant
Anleg_diverse
- Havn
Vandlabsmidte
Se
Brugsgraense
Hegn
Krat_bevoksning
Sand_klit
Skov

Vadomraade

FORSLAG




BILAG + 30

BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG = 31

BILAG 4: FARVEKORT

Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da de vises forskelligt afhaengigt af skaeerm-
type og printer.

Ultramarinbla Lys ultramarin Lys berlinerbla

Breendt umbra Lys breendt umbra Berliner/Pariserbla

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrad Lys engelskrgd Varm gra

Rgdokker Lys redokker Kgnrgg (kold)

Terra di siena, ra Lys ra siena Kold gra

Guldokker Lys guldokker Kridt

Grgnjord Lys grgnjord Kromoxydgrgn
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