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1. Tilstandsvurdering og vedligeholdsplanlaegning

Center for Kommunale Ejendomme har gnsket at fa foretaget en tilstandsvurdering af den selvejende
idraetshal Agersghallen, der samlet udger 543 m2, heraf 1. sal med café pa 73 m? og en teknikkaelder pa 19
m?2.

Ejendommen bestar af 1 bygning, opferti 1975

Center for Kommunale Ejendomme har gnsket at fa indrapporteret tilstandsvurderingerne og
vedligeholdsplanen i eget FM3-system.

Tilstandsregistreringen blev udfert af ing. Niels Rastrup (Rastrup APS) og ark. Carsten Borchorst i
samarbejde med idreetshallens personale og efterfulgt af mgde med formand Torben Holst.

Ved bygningssynet d. 15. maj, blev der foretaget et repraesentativt, visuelt eftersyn af klimaskaermen,
tekniske installationer, indvendige overflader samt terraenbelaegninger, for at give et helhedsindtryk af
tilstanden.

Der er ikke foretaget adskillelser af bygningsdele. Der er derfor ikke sikkerhed for, at alle skader er
registreret, ligesom omfanget af eventuelle fglgeskader ikke er registreret.

Alle registrerede vedligeholdsaktiviteter pa ejendommen er registreret i programmet FM3 med tilstand og
aktivitet. Summen af det registrerede vedligeholdsbehov er vist under afsnit 3.

De anfarte belgb for vedligeholdsaktiviteter er primaert ansldede belgb, der er baseret pa erfaringstal og evt.
tidligere udferte opgaver, samt oplysninger fra idreetshallen eller FM-afdelingen. De afsatte belgb omfatter
alene udfaorelse af de beskrevne vedligeholdsaktiviteter.

Alle priser, der er angivet i denne rapport, er i indeks 123,3 (reguleringsindeks for byggeri 2022/K4) og eksk.
moms.

2. Tilstandsvurdering

Agersghallen er opfart med ydervaegge af trae, beklaedt med lodrette breedder, 1 pa 2, og tagmateriale af
balgeeternitplader (asbest). Ydervasgge til baderum er gasbeton med traebeklaedning. Der er en mindre
teknikkeelder under hallen.

Klimaskarm:

Balgeeternitpladerne fremstar i generelt paen stand, dog med partiel alge- og mos veekst. Bglgepladerne
blev malet i ca. 2015 og begr afrenses og males igen i ca. 2027 (ca. interval 12 ar). Malerbehandlingen er
med til at forlaenge tagets levetid.

Vindskederne i gavlene er i darlig stand med partiel rad og tjenlige til udskiftning.

Den lodrette braeddebeklaedning fremstar i paen stand, men bgr males indenfor en kort arraekke.

P& gavltrekanterne er der beklzedt med metalprofilplader. Pladerne pa den nordlige gavl er algebegroede.
Vinduer og yderdgre bar males indenfor en kort arreekke.

Spaerankrene, der afstatter spaerkonstruktionen fremstar i meget paen stand efter istandszettelsen. Der kan
dog forventes en stagrre reparation af disse spaerankre, hvis alkalikiselreaktionen udvikler sig over tid.

Indvendige overflader:

Indvendig fremstar hallen paen og med intakt gulvbelaegning. Gulvet er sidst slebet og lakeret i 2019.
Veaegge og lofter fremstér intakte og i paen stand.

Der er 2 omklaedningsrum, som fremstar i paen stand. Der er konstateret revnede vaegfliser i bruserummet
ved gulvhgjde i damebadet (ca. 8 fliser). De defekte fliser bar udskiftes.

| foyeren er konstateret revnede klinker ved indgangsdearen.

Treetrappen til 1. sal er slidt ned til bart tree og ber slibes og lakeres.

Cafeen pa 1. sal fremstar i paen og intakt stand.



2.1. Tekniske installationer:
Bygningen er fra 1975 og dermed naesten 50 ar gammel.

2.1.1. El-installationer
Generelt

El-Installationer generelt i god stand.
Elsikkerhedsattest blev registret. Udlgber i okt. 2023

Belysning

Belysning er mange steder udskiftet til LED. Alle lysrar og std. peerer bgr snarest udskiftet til LED

Det anbefales at fa installeret beveegelsesmeldere, som slukker lyset ved ingen bevaegelse i en
forudbestemt tid, i de rum hvor dette ikke er gjort. Desuden anbefales at der udfgres dagslysstyring i
relevante rum

Tavler

HFI-releeer, bgr udskiftes til HPFI. Ved udskiftning af lyskilder til LED skal det efterkontrollers at leekstrgmme
er inden for gaeldende krav.
Det anbefales at fa installeret overspaendingsbeskyttelse med SPD

Anbefalinger: Udskifte HFI releeer til HPFI-relaeer og inst. af SPD

21.2. VVS-installationer
Installationer er velholdte og af nyere dato.

Varmeforsyning er med luft til vand varmepumpe inst. i 2022.
Pznt og velholdt radiatoranlaeg med termostater

Det anbefales, at udskifte blandingsbatterier pa alle handvaske til bergringsfri armaturer.
Toiletter bgr udskiftes til 2 skyld og vandbesparende, hvor dette ikke er gjort

2.1.3.  Ventilation
Ventilationsanlzeg i hal bestar af en stor ventilator i gavle. Anleegget kan bruges til udskiftning af luften men
ikke som egentlig ventilation.

| omkleedning skal ventilationsanleeg eftergas og evt. udskiftes

2.1.4. Kloak
Ingen uregelmaessigheder er registreret af bruger.

Bronddaeksler over sandfang er af beton, disse bgr udskiftes til stabegods.
Tagrender skal renses og sandfang tammes

Tagrender har en forventet restlevetid pa 5 ar

Terraen

Asfaltbelaegningen foran hallen er partielt slidt. Belaegningen har dog en restlevetid pa skensmaessigt 10 -15
ar.

Speaerankrene, der afstgtter spaerkonstruktionen pa terraen fremstar i meget peen stand efter istandsaettelsen
sidste ar. Der kan dog forventes en stgrre reparation af disse spaerankre, hvis alkalikiselreaktionen udvikler
sig over tid.



3. Vedligeholds- og genopretningsbehov

Nedenfor ses det samlede vedligeholds- og genopretningsbehov af Agersghallen frem til 2031.

Hovedparten af genopretningen ligger i udskiftning af vinduer, udskiftning af vindskeder og tagrender, samt
kontrol eller udskiftning af ventilation i hallen og betonreparation af speerankre.

Den samlede udgift frem til 2031 belgber sig til ca. 2,2 mio.kr

Belpbs Vaegtet

Pos. Bygningsdel Tilstand andel karakter 2023 2024-26 2027-31
1 Bygningsbasis
2 Facade
3 Facadekomplettering 2,84 13,4% 0,38 90.000 200.000
4 Tag 2,50 7,4% 0,18 10.000 150.000
5 Tagkomplettering 3,31 6,0% 0,20 130.000
6 Indvendig Overflade 2,44 28,8% 0,70 82.300 540.500
Indvendi
7 Komplettgering 3,00 0,4% 0,01 8.000
8 Indvendig Inventar
9 Vand, varme 1,27 2,5% 0,03 30.000 25.000
10 Ventilation, kgling 2,13 9,2% 0,20 200.000
11 El, lys, automatik 1,75 4,6% 0,08 100.000
12 Aflgb, sanitet 3,50 2,3% 0,08 50.000
13 Terraen Beplantning
14 Terraen konstruktion 2,50 25,4% 0,63 550.000
15 Terraen Inventar
Sum / Gens. 2,5 2,50 700.300 1.465.500

Total kr.: 2.165.800
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1.0 Bygningsdel fremstar som ny

1.5 Bygningsdel fremstar naesten som ny

2.0 Lidt slidt, fungere dog efter hensigten

2.5 Noget slidt, men uden skader, fungerer efter hensigten

3.0 Meget slidt, begyndende skader og mangler

3.5 Flere skader og mangler

4.0 Nogle defekter. Bygningsdel skal genoprettes eller udskiftes, men udger ingen fare
4,5 Mange defekter. Bygningsdel skal genoprettes eller udskiftes, men udger ingen fare
5.0 Mange defekter og evt. risiko for sikkerhed og sundhed



Bilag 1 - Klimaskarm, indvendige overflader og terraen

Hallens bglgeeternittag fremstar i generelt paen stand (renset og malet i ca. 2015)

Der er begyndende alge og mos begroning pa taget.



Facadebeklaedning mod nord er tilsmudset af algebegroning.

Speaerankrene langs begge facader fremstar i meget paen stand efter istandsaettelsen af
alkalikisel skader i betonen.



Vinduer, dare, treefacadebeklaedning og kaelderraekveaerk bgr males indenfor en kort arraekke

Vindskeder bar udskiftes pga. rddskader




Indendgrs fremstar hallen i generelt paen stand

Defekte fliser i bruserum

10



Defekte fliser i bruserum

Asfaltbeleegning med "paen” restlevetid
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Bilag 2 - Tekniske installationer
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HF I-relzeer, bor udskiftes til HPF
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