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Hvidbog — lokalplan nr. 1130

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed for at fremsende bemeerkninger til
indholdet. Det sker i hgringsperioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedtaget af byra-
det. For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Planleegning de indkomne bemeerkninger
sammen i denne hvidbog. Bemarkningerne er gengivet pa de neeste sider i en forkortet version, men
hovedbudskaberne er ueendrede.

Bemaerkningerne er desuden vedheeftet i sine fulde ordlyd.

Hvidbogen foreleegges byradet, for lokalplanen godkendes endeligt.

SLAGELSE KOMMUNE HAR MODTAGET BEMARKNINGER FRA FLGENDE AFSENDERE:

1 Erling Jensen, formand, Andelsboligforeningen Ndr. Ringgade 26-30, 4200 Slagelse.
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Afsender: Resumé af bemeerkning:

Planleegnings kommentar og indstilling:

Erling Jensen, formand for Andelsboligforenin-
gen Ndr. Ringgade 26-30, ggr indsigelse mod
lokalplanforslaget.

Formanden ggr opmaerksom pa, at lokalplanfor-
slaget vil, pa grund af den nye placering af ad-
gangsvejen til sdvel Ndr. Ringgade 26-56 som
dagligvarebutikken, medfgre betydelige aendre-
de trafikale forhold for andelsboligforeningens
beboere. Den nye adgangsvej kommer til at lgbe
parallelt med facaden af foreningens ejendom. |
dag ligger adgangsvejen til dagligvarebutikken
bag bebyggelsen og trafikken med aerinde til de
95 beboelseslejligheder, beliggende Ndr. Ring-
gade 26-56, kun passerer langs gavlen af for-
eningens ejendom ad den nuveerende Hvidtjar-
nevej.

Formanden mener derfor, at realisering af lokal-
planforlaget vil betyde ggede trafikale gener i
form af stgj og forurening fra biler og generende
lys fra billygter.

Formanden ggr desuden opmaerksom pa, at
lokalplanforslaget vil medfagre, at der vil veere fri
adgang mellem butikkens parkeringsplads og
omradet foran andelsboligforeningens ejendom,
idet den nuveerende butik, som skal fjernes, i
dag danner en naturlig afskeermning mellem de
to ejendomme. Der giver risiko for ubudne gee-
ster og kriminalitet pa andelsboligforeningens
ejendom.

P& denne baggrund henstiller formanden til, at
der i lokalplanomradets gstlige skel mod for-
eningens ejendom skal etableres et opmuret
hegn, opfaert i teglsten i 2,5 meters hgjde og pa
toppen afsluttet med vingetegl — eller et andet
lignende alternativ. Dette vil blandt andet be-
greense generende indblik fra forbipasserende
personer og lysindfald fra billygter, idet hegnet
dog er ngdt til at opfgres i 2,5 meters hgjde
grundet hgjden af foreningens ejendom.

Formanden foreslar, at udgifterne til hegnets
opfarelse afholdes af dagligvarebutikken, og at
ejeren af matr. nr. 22q og 22n, Slagelse Mark-
jorder, fremadrettet skal sta for hegnets vedli-
geholdelse. Der skal udfeerdiges servitut herom.

Afstand fra vejmidten af den omlagte Hvidtjgrne-
vej til etageejendommen Ndr. Ringgade 26-30 vil
veere ca. 25 m. Bygningen er opfgrt i 3 etager
plus hgj keelder. Beboelseslejligheder ligger ca. 2
til 3 m. over terreen. Eventuelle gener fra billygter
vurderes derfor at veere minimale.

Bygningen vil veere delvis afskeermet fra den nye
vej og parkeringsplads af ejendommens eksiste-

rende carport, der streekker sig langs den nye vej
i en leengde pa 55 m.

Det er korrekt, at der vil veere fri adgang til om-
radet foran lejlighederne, nar eksisterende butik
nedrives. For at genetablere afskeermning af
boligejendommen kan der med fordel etableres
fast hegn langs skel.

Et uafbrudt hegn i plankeveerk i maks. 2 m’s
hgjde (i stil med det eksisterende hegn langs Ndr.
Ringgade) vurderes at veere tilstraekkeligt til dette
formal. Bygherren er indstillet pa at bekoste opfa-
relse af sddan et hegn.

Ved anleeg af den nye vej overfgres denne del af
matr. nr. 22 g ved mageskifte til kommunen.
Hegnet kommer derefter til at std i skel mellem
andelsboligforeningens ejendom og offentlig vej.

Idet hegnet gnskes opfert af andelsboligforenin-
gen, patager Slagelse Kommune sig ikke ansvar
for hegnets fremtidige vedligeholdelse. Det er
andelsboligforeningen (eller fremtidige ejer af
matr. nr. 20 e), der ma sta for vedligeholdelse.
Andelsboligforeningen og bygherren kan dog
indga frivillig aftale om dette.

Hegnets vedligeholdelse kan ikke reguleres i lo-
kalplanen.

Planleegnings indstilling

Lokalplanen rettes til at give mulighed for hegnet.
Hegnet indtegnes pa lokalplanens kortbilag 2.
Lokalplanens bestemmelse 8.3 rettes til:

”Langs fortovet mod gst i skel mod matr. nr. 20e,
Slagelse Markjorder, ma der etableres et fast
hegn i plankeveerk i 2 m. hgjde.

dvrige hegn i skel mod vej, sti, nabo eller feelles-
arealer skal veere levende hegn. Det levende hegn
kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig
side, med hgjst samme hgjde som det levende
hegn, dog max 1 m.”
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Slagelse, den 25. marts 2015

Indsigelser til Lokalplan nr. 1130

Under henvisning til det modtagne forslag til lokalplan nr. 1130, Kommuneplantilllzzg nr. 16 til Slagelse
kommuneplan 2013 for dagligvarebutik p4 hjgrnet af Ndr. Ringgade og Valbyvej, skal jeg som foermand for
andelsboligforeningen Ndr. Ringgade 26-30, 4200 Slagelse, rette henvendelse, idet andelsholigforeningen
onsker at fremkomme med indsigelser til det modtagne forslag.

Det fremgar af lokalplanforslaget, at bygningen for dagligvarebutikken skal placeres pa arealets vestlige del,
mens parkeringsarealet og ikke mindst den nye adgangsvej, der fremadrettet skal benyttes af savel kunder
og leverandgrer til dagligvarebutikken og af samtlige beboere i de tre beboelsesejendomme beliggende Ndr.
Ringgade 26-56 placeres pa den estlige del arealet.

Jeg kan oplyse, at disse tre beboelsesejendomme samlet indeholder 95 selvstaendige beboelseslejligheder,
og som alle skal tilgas og serviceres via den nye adgangsvej, der er planlagt til at skulle passere lige foran
foreningens ejendom.

Dette er direkte modsat de i dag eksisterende forhold, hvor der pd arealets vestlige del allerede er indrettet
parkeringsplads, mens den eksisterende bebyggelse, der steder op til andelsboligforeningens ejendom, er
beliggende pa arealets gstlige del.

For sa vidt angar den nye adgangsvej, kommer den til at lsbe langs hele facaden af foreningens ejendom, i
maodseetning til i dag, hvor adgangsvejen til dagligvarebutikken ligger gemt bag bebyggelsen, og trafikken fra
beboer og personer med eerinde til de 95 beboelseslejligheder beliggende Ndr. Ringgade 26-56 kun
passerer langs gavlen af foreningens ejendom ad den nuvzerende Hvidtjgrnevej.

Lokalplanforslaget vil — s=erligt pa grund af den nye placering af adgangsvejen til savel Ndr. Ringgade 26-56,
som dagligvarebutikken — medfare betydelige sendrede trafikale forhold for andelsbholigforeningens beboere
og deraf agede trafikale gener i form af staj, lys og forurening.

Andelsboligforeningen er som udgangspunkt positivt stemt overfor lokalplanforslaget. Jeg skal dog gore
opmeerksom pa de uheldige konsekvenser af lokalplanforslaget, da andelsboligforeningens ejendom
fremadrettet far en "parkeringsplads” og en "vej" i stedet for en "bygning” som nabo med de gener, der deraf
folger; oget stoj og forurening fra biler, égede trafikale problemer og generende lys fra billygter.

Endvidere ma der forventes en seerlig ster forandring og gene ved, at al trafik til sdvel dagligvarebutikken
som beboelseslejlighederne skal passere langs facaden af hele andelsholigfcreningens ejendom, og pa
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hvilken side af ejendommen, at samtlige lgjligheder er udstyret med altaner, med de deraf tilsvarende
uheldige folger.

Det skal i denne sammenh=eng bemz=erkes, at andelsboligforeningens ejendom er en beboelsesejendom i
flere etager, hvor bla. lysindfald fra billygter, stgj og lugtgener fra biler og lastbiler vil veere sezerligt
generende, ligesom udsynet til parkeringspladsen og vejen vil veere beskeemmende i forhold til en pesen
bebyggelse.

Sezerligt skal ogsa bemeerkes, at lokalplanforslaget i dets nuveserende form vil medfare, at der vil vaere fri
adgang mellem dagligvarebutikkens parkeringsplads og omradet foran andelsboligforeningens ejendom,
som andelshaverne benytter til dels parkeringsplads, og dels rekreative formal, ligesom
andelsholigforeningen har opfart en reekke carporte pa arealet.

Dette omrade er i dag omgivet af et plankeveerk mod Ndr. Ringgade, ligesom den nuvaerende gjendom i den
nuveerende dagligvarebutik danner en naturlig afgreensning mellem omradet foran andelsboligforeningens
ejendom og arealet ved den nuvezerende dagligvarebutik.

Trods dette har andelshaverene desvaerre gentagne gange i de seneste &r oplevet ubudne gzester pa
gjendommen, hvilket blandt andet har resulteret i flere indbrud i ejendommens keeldre og i de pa
ejendommen parkerede biler, ligesom nogle af kunderne i dagligvarebutikken ofte tager ophold pa
andelsboligforeningens ejendom for der at indtage de varer, som netop er blevet indkabt |
dagligvarebutikken.

De personer, der er tale om, kan vaere ganske ubehagelige, hvis beboerne i vores ejendom risikerer at blive
konfronteret med dem, og af samme grund er det, at disse personer forsgges holdt vaek fra ejendommen
ved afskarmningen med planveerket pa det areal, der ikke naturligt er afskeermet af den nuveerende
dagligvarebutiks bebyggelse.

En af beboernes biler er i foraret 2014 desuden géet til grunde ved en pasat brand i denne, hvilket samtidig
paforte ejendommen ikke ubetydelige skader.

P& denne baggrund og under beharig hensyntagen til, at vi udger en privat andelsboligforening med 18
selvsteendige andelslejligheder, skal jeg pa vegne andelsholigforeningen derfor venligst henstille til, at der i
lokalplanforslaget indfgjes cg/eller preeciseres i pkt. 8.1., at der i ejendommens gstlige skel mod matr. nr.
20e, Slagelse Markjorder (foreningens ejendom) skal etableres et opmuret hegn, der skal opfares i teglsten |
2,5 meters hojde og pa toppen afsluttet med vingetegl, jf. lokalplanforslaget pkt. 7.1. og 7.2. — eller et andet
lignende alternativ. Dette vil blandt andet begraense generende indblik fra forbipasserende personer og
lysindfald fra billygter, idet hegnet dog er nadt til at opfares i 2,5 meters hojde grundet hojden af foreningens
gjendom.

Det murede hegn skal falge skellet langs den nye adgangsvej og andelsboligforeningens ejendem fra den
nye indkarsel pa Ndr. Ringgade og over til hjgrnet ved Hvidtjarnevej.

Udgifterne til opfarelsen af det murede hegn skal aftholdes af dagligvarebutikken/ejeren af ejendommen,
hvorpa dagligvarebutikken @nskes opfert, og fremadrettet skal den til en hver tid ve=erende ejer af
ejendommen matr. nr. 22g og 22n, Slagelse Markjorder vzere forpligtet til at vedligeholde det murede hegn.
Der skal udfeerdiges servitut herom, der skal vaere at tinglyse pd den tjenende ejendom, matr. nr. 22q og
22n, Slagelse Markjorder.
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Safremt ovennzevnte giver anledning til bema=erkninger eller spargsmal kan jeg naturligvis blot kontaktes, idet
jeg gerne stiller op for en uddybende forklaring og droftelse af forholdene.

Med venlig hilsen

Erling Jensen
Formand
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