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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver planforslag, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar planforslaget er blevet vedtaget af
byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog. Der
er registreret to bemaerkninger inden for hgringsfristen.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uandrede. Bemaerkningernes
fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer den offentlige hgring af Forslag til kom-
muneplantilleeg nr. 1, Aflastningsomrade — Slagelse Megacenter.
Planforslaget omfatter omradet markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har vaeret i offentlig hgring fra den 29. juni 2018 til
den 24. august 2018.

INDLEDNING = 2

‘ ﬂ__, } g &0
AFLASTNINGSOMRADE — SLAGELSE MEGACENTER
: : p

KOMMUNEPLANTILLEG NR. 1 | | HVIDBOG — OFFENTLIG HBRING



OVERSIGT

Slagelse Kommune har modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Dansk Gas Distribution v/Jeff Jakobsen
Merlgsevej 1B, 4296 Nyrup

2. De Samvirkende Kgbmaend v/Jytte Tandrup
Islands Brygge 26, 2300 Kgbenhavn S
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SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER: RESUME AF AFSENDERENS BEM/ZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

Slagelse Kommune vil ved udarbejdelse af lokalplan for omradet
indarbejde Dansk Gas Distributions bemaerkning om placering af
stalgasledning sdledes, at det sikres, at den omtalte servitut re-
spekteres.

Slagelse Kommune har i forbindelse med den tidligere hgringspe-
riode behandlet indkomne hgringssvar og forholdt sig til blandt
andre bemaerkningerne fremsendt af De Samvirkende Kgbmaend.
Det har givet anledning til det reviderede planforslag, som har
veeret i fornyet hgring fra den 29. juni — 24. august 2018. Denne
hvidbog forholder sig til de indkomne hgringssvar i den fornyede
hgringsperiode.

E-handel

Slagelse Kommune har i redeggrelsen foretaget en vurdering af
den forventede pdvirkning af e-handelen inden for udvalgsvare-
forbruget. Af redeggrelsen fremgar det:

“Pa nationalt plan er der sket en betydelig fremgang i e-handlen.
E-handlen er nzaesten blevet fordoblet fra 2012 til 2016. Det vil
sige, at en del af butikkernes markedsandele flyttes til nethandel.
Men en del af nethandlen drejer sig ogsG om ikke-fysiske varer

1. Dansk Gas Distribution v/Jeff Jakobsen

Dansk Gas Distribution (DGD) g@ér opmaerksom p3a, at de har en stalgasledning i beskyttet
servitut inden for omradet. For servitutten gaelder, at der inden for et balte pa 2 x 5m
omkring ledningens midte ikke ma bebygges eller plantes traeer med dybtgaende rgdder,
og der ma ikke placeres hegnspale og lighende i dybde over 60 cm. Grgftegravning, pa-
fyldning eller afgravning af jord eller anlaeg af nye veje ma ikke finde sted uden seerlig tilla-
delse fra Dansk Gas Distribution. Endvidere ma ejer, bruger eller tredjemand ikke grave eller
bore med mekaniske redskaber uden seerlig tilladelse fra og under tilsyn af Dansk Gas Di-
stribution.

2. De Samvirkende Kgbmand v/Jytte Tandrup

Indledningsvist papeger De Samvirkende Kgbmaend (DSK), at forslaget tidligere har vaeret i
hgring, hvor DSK ogsa kom med et hgringssvar. DSK konstaterer, at nogle af de forhold, de
papegede i det tidligere hgringssvar, er blevet sendret i det reviderede planforslag, mens
andre forhold er uandrede. DSK henviser i den anledning til tidligere fremsendte hgrings-
svar.

DSK er glade for at se, at Slagelse Kommune har opdateret datagrundlaget, men mener
fortsat, at der er en raekke punkter, der ikke er fyldestggrende.

E-handel

DSK papeger, at Slagelse Kommune ikke retvisende og fyldestggrende forholder sig til e-
handelens pavirkning, nar Slagelse Kommune vurderer, at nethandlen vil udggre 10 % af
det stigende forbrug. DSK henviser til ICP’s vurdering, der siger, at e-handlen i 2030 vil ud-
gore 30 % af udvalgsvareforbruget.
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som rejser, flybilletter og underholdning, hvorfor det kun er noget
af e-handlen, der pdvirker byernes fysiske butikker. Endvidere er
e-handlen meget brancheafhaengig, hvilket vil sige, at ikke alle
typer af butikker oplever samme konsekvens af stigende e-han-
del. E-handlen bergrer hovedsageligt udvalgsvarebutikker og
seerligt forbrugerelektronik og bgger, mens det i mindre grad be-
r@rer dagligvarebutikkerne.

Udviklingstendenserne inden for e-handel er dog usikre, da mar-
kedet inden for detailhandel konstant udvikles. Der er flere for-
skellige meninger om prognoser og mulig pdvirkning af e-hand-
len, der beror pd den historiske udvikling, men hvorvidt denne
fortseetter er ikke til at spG om. Eksempelvis kan der opstd nye
mdder at handle fysisk pd, herunder nye konkurrencedygtige bu-
tikskoncepter. Det er ogsG muligt at fysiske butikker far flere
funktioner og dbner fysiske webshops, der skal fa flere borgere til
at bruge byen.

| Slagelse Kommune forventes en forholdsvis beskeden veekst i e-
handlen. Slagelse har altid veeret en handelsby med et steerkt
centrum med mulighed for bade at shoppe langs handelsstrag og
i butikscenter kombineret med besgg pa diverse cafeer og restau-
ranter. Med et fokus pd at forskgnne og opgradere Slagelses
torve og byrum, vurderer Slagelse Kommune, at et fortsat attrak-
tivt bymiljg kan fastholde og tiltraekke handlende, sa effekten af
e-handlen minimeres.”

Slagelse Kommune fastholder denne vurdering. Slagelse Kom-
mune er dog klar over, at der ligger en udfordring i de eendrede
kabsmgnstre, hvorfor kommunen har fokus pd detailhandel som
emne, seerligt hvad angar mulighederne i Slagelse, som er kom-
munens handelscentrum. Slagelse Kommune har derfor igangsat
et arbejde med fokus pad at hgjne den bymeaessige oplevelse af Sla-
gelse i form af en prioritering af opgradering af byens torve.

Omseaetning
DSK papeger, at der i planforslaget fra foraret var vurderet en omsaetning pa 677 mio. kr. i

aflastningsomradet i horisontaret 2028. | det reviderede planforslag er omsaetningen vur-
deret til 508 mio. kr. DSK mener ikke, at det er trovaerdigt, at man anvender et omsaetnings-
tal p& 15.000 kr. pr. &r/m?, hvorfor DSK mangler en reel vurdering af, hvorfor denne nedju-
stering er sket. DSK papeger endvidere, at kommunen med det lavere omsaetningstal har
@ndret oplandseffekten fra at vaere vaesentlig til blot at vaere til stede. Det virker ikke tro-
veerdigt, og DSK praeciserer yderligere, at det er vigtigt at fastsla, om der er tale om en reel
vurdering, eller om kommunen har gnsket at mindske synligheden af skadevirkningerne pa
de omkringliggende byer og kommuner.

Udvikling i Neestved Kommune

DSK bemaerker, at Slagelse Kommune har vurderet, at aflastningsomraderne i Naestved og
Slagelse ikke er konkurrenter til hinanden. | den forbindelse henviser DSK til Naestved Kom-
munes planer om at udvide Naestved Nord. Af Naestved Kommunes Kommuneplantillaeg nr.
1 til Kommuneplan 2017 fremgar det, at omsaetningen i aflastningsomradet i Slagelse for-
ventes at falde med 12 % ved en realisering af udvidelsen af Naestved Nord. DSK mener, at
der ikke vil vaere behov for yderligere butiksarealer i Slagelse, safremt Naestved Nord udvi-
des. DSK opfordrer derfor Slagelse Kommune til at ga i dialog med omkringliggende kom-
muner, sa der ikke planlaegges for butikker, der om fa ar vil sta tomme.

Andet

DSK pointerer, at der er forskel i vurderingen af den negative gkonomiske i forhold til tidli-
gere fremsendte planforslag. | det oprindelige forslag var den negative effekt opgjort til at
veere 54 mio. kr., mens der i det revidere planforslag er tale om 194 mio. kr. DSK finder det
bemaerkelsesvaerdigt, at omsaetningen i aflastningsomradet nedjusteres, mens den nega-
tive effekt pges med naesten faktor 4 uden, at teksten i afsnittet er blevet sendret.

DSK opfordrer slutteligt Slagelse Kommune til at redeggre fyldestggrende for indholdet,
med henblik pa en fornyet hgringsperiode, inden der traeffes endelig afggrelse.
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ICP’s vurdering pd 30 % er et landsdaekkende gennemsnit, hvilket
vil sige, at der vil veere byer, hvor e-handlen vil ligge bade over og
under de 30 %.

Omsaetning
Meromsaetningen pd 508 mio. kr. er beregnet ud fra de nggletal

for omsaetning, som er angivet i “Vejledning om detailhandels-
planlaegning” af september 2017. Her er nggletallet for kgkken-
udstyr, byggemarkeder, mgbler, elektronik mv. pa 15-35.000 kr.
pr. ar/mz. | forhold til det tidligere forslag, hvor meromsaetningen
var vurderet til 677.000, var der regnet med en usendret omseet-
ning pd 20.000 kr. pr. dr/m? for nye udvalgsvarebutikker. Med en
dgget konkurrence vurderer Slagelse Kommune, at omsaetnings-
tallet vil ligge pé 15.000 kr. pr. Gr/m2, idet det gennemsnitlige for-
brug i omradet forventes at aftage med udvidelsen af omrddet
hen imod horisontdret. Flytningen af omsaetningen pd 508 mio.
kr. og vurderingen af denne fremgdr af kommuneplantilleggets
side 50.

Udvikling i Neestved Kommune

Slagelse Kommune har forholdt sig til Neestved Kommunes nyeste
detailhandelsanalyse udarbejdet af ICP. Af redeggrelsen i kom-
muneplantillaegget fremgdr falgende afsnit:

“Neaestved Kommune har faet udarbejdet en detailhandelsana-
lyse i forbindelse med en planlagt udvidelse af Naestved Nord som
aflastningsomrdde til bymidten. Der redeggres for en udvidelse
af detailhandelsrammen pd 60.000 m: bruttoetageareal til ud-
valgsvarebutikker i aflastningsomrddet. Det vurderes, at aflast-
ningsomraderne i Neestved og Slagelse ikke er konkurrenter til
hinanden, da der er en forholdsvis stor afstand imellem dem.
Begge butiksomrdder har eksistereret i mange dr og har etable-
ret hver deres faste kundeopland, hvor Slagelse primeert betjener
kunder fra det vestligste Vestsjeelland, mens Neestved primaert
betjener kunder fra Syd- og Vestsjeelland. Da der ses at veere en
efterspagrgsel pd grunde og dermed et behov for udvidelse af
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begge butiksomrader, tyder dette ligeledes pd, at omrdderne ikke
konkurrerer med hinanden pa kunder eller udbud af varer.”

Slagelse Kommune fastholder ovenstdende vurdering.

Andet

Der er i kommuneplantillaegget redegjort for den eendrede nega-
tiv effekt fra 54 mio. kr. til 194 mio. kr. | det reviderede forslag er
effekten for de eksisterende butikker i Slagelse Megacenter med-
regnet i oversigten over flytningen af omsaetningen.
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SLAGELSE 8

BILAG: BEMARKNINGER

on 08-08-2018 13:54

Jeff Jakobsen <JEFJA@danskgasdistribution.dk>

Kommentarer til Kommuneplantilleeg nr. 1
Til Planharing — officielle postkasse

ﬂ Du svarede pd denne meddelelse den 09-08-2018 07:12.

Meddelelse @kommuneplantillaeg-nr-1-til-kornmuneplan-201T-tilrettet-juniZD‘I 8_samlet.pdf (5 ME) @GIS_39D3ST_request_‘l.pdf (416 KE) @RetSDDS.pdf (3 MEB)

Med Hensyn til forslag om aflastningsomrade, Slagelse Megacenter. Dansk Gasdistribution Ref.nr; INF-101656
leg m3 gore opmaerksom pa at Dansk Gasdistribution har en stalgasledning i beskyttet servitut, i pageldende omrade. Se vedhaftet fil.

Ledningen er en ¢114,3mm stalledning med et tryk pa 19 bar.
For padgzldende servitut gselder falgende:

Indenfor et baelte pa 2 x 5m omkring ledningens midte (servitutbasltet):
+ M3 arealet ikke bebygges eller beplantes med treeer med dybtgdende redder eller benyttes pd anden made, der kan veere til gene for ledningsanlzgget, ej heller mé der placeres hegnspeele og lignende i dybde over 60 cm.
« Groftegravning, sdvel uddybning af eksisterende som anleeg af nye, pafyldning eller afgravning af jord eller anlzg af nye veje ma ikke finde sted uden saerlig tilladelse fra Dansk Gas Distribution A/S.
« M3 ejer, bruger eller tredjemand ikke grave, bore mv. med mekaniske redskaber uden szerlig tilladelse fra og under tilsyn af Dansk Gas Distribution A/S.

venlig hilsen

Jeff Jakobsen

Senior driftssupporter

Anlzeg og Kundesupport
+4525194704
IEFlA@danskgasdistribution.dk

DD L

DISTRIBUTION
Dansk Gas Distribution A/S
Merlgsevej 1B
DK-4256 Nyrup
+4570213040
www.danskgasdistribution.dk

KOMMUNEPLANTILLEG NR. 1 | | HVIDBOG — OFFENTLIG HBRING



Elfgmm

Wm

DISTRIBUTION

Dansk Gas Distribution A/S

Merlgsevej 1B Kraftvaerksvej 53
4296 Nyrup Skeerbaek
7000 Fredericia

Kontakt TIf: 7021 3046
Alarm GCC TIf: 7536 3940

Kommune: Slagelse

Adresse:

Slagelse Megacenter
Bemeerk:
Dato: 08-08-2018

Malforhold: 1:5.000

Operatgr:  Jeff Jakobsen

Modtager:

Intern brug

(‘) 300 350 400 450

= Se vedlagte signatu
|
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A4 5000 DGD Ver.1




Matr.nre.

333~ 3/00

/6.07. 198¢
9m m.fl. Stempelfri i h.t. lov om varmeforsyning
Holmstrup, § 25 stk. 2 jvf. lov om off. veje § 67.
Slagelse Jorder

Anmelder:

STEMPELMARKE

1

B ARS ‘;7: 2t

DIGT[MED AFSTEMPLING AF
S KASSEKONTROLAPPARAT

5600 100,00 4051

398 B

DEKLARATION om NATURGASLEDNING

(fordelingsledning)

P& fplgende ejendomme under

Holmstrup, Slagelse jorder:

Slagelse kommune
4200 Slagelse

/ LANDINSPEKTORGRUPPEN

STORGADE 248 . 4180 SOR@ . TLF. 03-632277

matr.nre. 9m, 91, 2a, 13b, 6a, 4af, 4ah, 9a, 9k, 4ag, 4ak,

Jernbjerg, Slagelse jorder:

matr.nre.

2b, 2t, 2s, 2r, la,

L1. valby, Slagelse Jorder:

matr.nre 1lla, 1llg,

Slagstrup, Slagelse jorder:

matr.nre. 9, 8a,

Slagelse markjorder:

matr.nre. 8a, 82a (tidl. 82), 1t, 1llp, 463, 464, 451,

Landsgrav, Slagelse jorder:

matr.nre. 7a, 10a, 9%9a, 6b, 6a, 6k, 2a, lex,

Hyllerup,

Slagelse Jorder:

matr.nre.

5a, 4a, 3a, 2a,

Antvorskov Hgd., Slagelse jorder:

matr.nre.

4cx, 4a, 4ds, 1ci,

tinglyses bestemmelser om naturgasledning med tilbehgr, sdledes:



For den pé& vedlagte rids viste ledning er den til enhver tid verende

ejer af ejendommen pligtig at tale:

1. at der inden for et 10 meter bredt balte omkring ledningens
midte skal respekteres tilstedeverelsen af nedgravet energi-

fgrende ledning med alt tilbeh¢gr med fglgende bemerkninger:

a) arealet m& ikke bebygges eller beplantes med trzer med dybt-
gaende rgdder eller benyttes pd anden made, der kan vere til
gene for ledningsanlzgget, ej heller m& der placeres hegnspeale
og lignende i dybde over 60 cm. Som undtagelse herfra galder

dog:

Lehegn kan plantes pd tvers af servitutarealerne, men ikke

inden for 2 m's afstand fra ledningsmidten.

P4 arealer med eksisterende skov, fredskovspligt eller plan-
tage er det tilladt at foretage beplantning med dybtgdende
rgdder indtil 2 m's afstand fra ledningsmidten.

P34 arealer, der senere matte blive belagt med fred-
skovspligt eller arealer, der senere udlazgges som skov
eller plantage kan der foretages beplantning med dybt-
gaende rgdder, indtil 2 m's afstand fra ledningsmidten,
forudsat at der opnds szrlig tilladelse fra lednings-

ejeren.

b) drenledning, fjernvarmeledning, vandledning, kloak, elek-
triske kabler eller lignende md ikke nedlazgges i arealet
uden forudgdende aftale med ledningsejeren herom. Grgfte-
gravning, savel uddybning af eksisterende grgfter som
anleg af nye, padfyldning eller afgravning af jord eller
anleg af nye veje m& ikke finde sted uden serlig tilladel-
se fra ledningsejeren. Jorden md& dyrkes i den udstrazkning
det er muligt uden at beskadige ledningen. Dog m& jorden

ikke bearbejdes dybere end 60 cm.



c) ejer, bruger eller trediemand md ikke grave, bore m.v. med
mekaniske redskaber nermere end 5 m fra ledningsmidte uden

serlig tilladelse fra og under tilsyn af ledningsejeren.

d) ledningsejeren kan foretage eftersyn, udskiftninger og
vedligeholdelse af ledning og tilbehgr mod erstatning for
derved forvoldt skade. I tilfelde af uenighed om erstat-
ningens stgrrelse fastsattes denne ved voldgift.

Hvor der i overensstemmelse med pkt. 1l.a) findes treer med
dybtgdende rgdder i en afstand indtil 2 m fra lednings-
midte, er ledningsejeren berettiget til p& egen bekostning
og uden yderligere erstatning at lade friholde et passage-
bazlte pd 4 m's bredde og indtil 5 m's hgjde.

2. at ledningsejeren kan lade anl®gge supplerende ledninger og
tilbehgr hertil inden for det nevnte 10 m brede bzlte mod
serskilt erstatning herfor, herunder erstatning for eventu-
elle udvidelser af servitutbaltet, afgrgdetab, strukturskade

m.v.

3. Ledningsejeren er berettiget til at overdrage til trediemand

de rettigheder og pligter, som fglger af nmrverende servitut.

4. Pataleberettiget er den til enhver tid varende ledningsejer.

P4 nuvaerende tidspunkt Naturgas Sjzlland I/S.

Ovennavnte bestemmelser begzres tinglyst forud for al pantegeld
i h.t. byraddets ekspropriationsbeslutning af 03.09.1984, ting-
lyst p& ejendom den 04.10.1984.

Godkendelse 1 h.t. kommuneplanlovens § 36 er ungdig jvf. samme
lovs § 38.

LSP24-Deklaration om F-ledn., standard
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SIGNATURER:
A O D.ON.G'S TRANSMISSIONSLEDNING

s e 2 s s oo GASLEDNING

@ KRYDSENDE LEDNINGER
MAERKEPEL MED NUMMER
2335-10-426 LPBENUMMER
NOTE :

Servitutbeltet er ikke vist pd planen; bredden i planens malforhold

er som den her viste skitse : Tk

Servitutbeelte

) terren. e 5m. >k S5m.
PRINEIPSNIT 12590 A AR A e R A AR RS

gasledning

‘Oplysning om ledningens ngjagtige placering og evt. pavisning :
NATURGAS SJELLAND /S, ENERGIVEJ 3 ,4180 SOR(@. — TLF (03) 63 15 16.

ANaturgas
Sisollarc ~ 4

RIDS | 1:4000 . vedr
TINGLYSNING AF NATURGASLEDNING

Slagelse Markjorder

Ll. Valby, Slageise Jorder
Jernbjerg, Slagelse Jorder
Holmstrup, Slagelse Jorder
Valbygé&rd Hdg., Slagelse Jorder

Udferdiget i juni 1986.

;Wwf%/ "

 LANDINSPEKTGR. ~ .- Landinspektergruppen

V Storgade 24 B = 4180 Sore Telefon (03) 632277
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DSK

Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse
Sendt pr. mail til:
plan@slagelse.dk

Kgbenhavn, den 16. august 2018

Vedr.: Indsigelse vedrerende kommuneplantillag nr. 1 — etablering af aflast-
ningsomradet Slagelse Megacenter

Slagelse kommune har den 27. juni 2018 sendt forslag til kommuneplantillaeg nr. 1 i
fornyet hering frem til den 24. august 2018. Forslaget har tidligere veeret i haring med
frist for indsigelser den 13. april 2018. De Samvirkende Kabmaend afgav i den forbin-
delse en indsigelse den 4. april 2018, og vi kan se, at nogle af de forhold, vi pape-
gede, er der &endret pa, mens andre fortsat er uzendrede i det reviderede planforslag,
og vi skal derfor henvise til vores indsigelse af 4. april 2018.

Det er imidlertid glasdeligt at se, at kommunen har opdateret alle tal, s& der nu ikke
lzzngere redegeres pa baggrund af tal fra 2012 og 2013, men der er dog fortsat en
raekke forhold i planforslaget, hvor det er vores opfattelse, at kommunen enten ikke
redegor fyldestgarende, eller at redegegrelsen er misvisende.

Udvikling i e-handel

Det fremgar pa redegerelsens side 7, at Slagelse kommune péa baggrund af en for-
ventet vaekst i befolkningen forventer en @get omseaetning i bade dagligvareforbruget
og udvalgsforbruget, men at den fysiske detailhandel ikke kan opsuge hele denne
vaekst, da internethandlen forventes fortsat at @ge sin betydning.

Denne formulering star i kontrast til redegerelsens side 39, hvor det forudsaettes, at
nethandlen vil udgare 10% af det stigende forbrug i 2028, svarende til 29 mio. kr.

Redeggarelsen forholder sig slet ikke til realiteterne om den stigende e-handel, hvilket
vi 0gsa papegede i vores tidligere hgringssvar. Det fremgar af Erhvervsstyrelsens
vejledning om detailhandelsplanlagning, at der i kommunens vurdering skal indga
hensynet til en forventet stigning i e-handlen. Det fremgar direkte af vejledningen, at
bl.a. ICP har opstillet en konservativ vurdering af e-handlen i 2030 til at udgere 30%
for udvalgsvarer.

Slagelse kommune foretager dermed heller ikke i den fornyede redeggrelse en reel
vurdering af betydningen af en stigende e-handel — og ikke mindst hvilken indflydelse
denne stigning vil fa for behovet for butikskvadratmeter.

De Samvirkende Kgbmaend
Islands Brygge 26 | DK-2300 Kebenhavn S |TIf. +45 39 62 16 16 | dsk@dsk.dk | www.dsk.dk
CVR nr.15232013 | Danske Bank 4180-4110212313



Den forventede udvikling i omsatningen i det kommende aflastningsomrade
Da Slagelse kommune sendte kommuneplantillegget i haring i foraret, forventede
kommunen, at aflastningsomradet i horisontaret 2028 ville fa en udvalgsvareomsaet-
ning pa 677 mio. kr. arligt pa grund af de nye butikker i omradet. | den nye redega-
relse er dette tal nedjusteret til 508 mio. kr., men der mangler en reel vurdering af,
hvorfor denne nedjustering er sket, og om den er realistisk. Det fremgar ganske vist
pa redegerelsens side 6, at man vurderer omsaetningstallene i de kommende ud-
valgsvarebutikker til 15.000 kr. pr. ar/m?. Man anferer ogsa, at Erhvervsstyrelsens
vejledning angiver et omsaetningsinterval pa 15.000 — 35.000 kr. pr. ar/mZ2. Det fore-
kommer derfor ikke troveerdigt, nar Slagelse kommune konsekvent anvender den la-
vest mulige omsaetningsgraense uden at forholde sig eksplicit til, hvorfor dette gares,
nar det til med medfarer sa stor en reduktion i den forventede omsaetning i horisont-
aret.

Denne konsekvent lavt anslaede omsastning pr. m? medfgrer endvidere, at man aen-
drer oplandseffekten fra i den farste udgave af kommuneplantillaegget fra at have
vaeret "veesentlig” til nu blot at konstatere, at der vil vaere en oplandseffekt.

Det er i vores optik ikke troveerdigt, nar kommunen blot ved konsekvent at anvende
den lavest mulige beregningsfaktor for omsaetningen pr. m? nar frem til en reduceret
omsaetning i omradet og dermed ogsa en reduceret oplandseffekt.

Det er naturligt, at med en mindre omsaetning, vil effekterne pa oplandet ogsa blive
tilsvarende mindre. Det er imidlertid vigtigt at fastsla, om der er tale om en reel vurde-
ring, eller om kommunen blot har ensket at mindske synligheden af skadevirknin-
gerne pa de omkringliggende byer og kommuner. Og da Slagelse kommune - og i
saerdeleshed Slagelse by — allerede i dag har meget hgje deekningsgrader pa detail-
handelsindekset, vil en vaesentlig del af den forventede omsaetning komme fra nabo-
kommuner og kommunens mindre byer.

Fremtidig butiksstruktur

Det fremgar under dette punkt, at man vurderer, at aflastningsomraderne i Naestved
og Slagelse ikke er konkurrenter til hinanden, da der er en forholdsvis stor afstand
imellem dem, og Slagelse primaert betjener kunder fra det vestligste Vestsjselland,
mens Naestved primaert betjener kunder fra Syd- og Vestsjeelland.

Det er korrekt, at Neestved ogsa planlaegger med en sterre udvidelse, og vi skal an-
befale Slagelse kommune at naerlaese disse planer. Det fremgar saledes af detail-
handelsplanen for Neestved kommune — tillaeg nr. 1 til kommuneplan 2017 — der var i
hering frem til 15. maj i ar, at Naestved kommune forventer, at en snsket udvidelse af
Naestved Nord vil fa en gget koncentrationstendens, og at man vurderer, at omsaet-
ningen i aflastningsomradet i Slagelse forventes at falde med 12 procent.

Der kan ikke herske tvivl om, at bade Naestved og Slagelse ikke begge kan have ret i
de opstillede forudsaetninger, og hvis planerne i Naestved gennemfares, vil der ikke
blive behov for yderligere butiksarealer i Slagelse — tveertimod.



Vi skal pa den baggrund opfordre Slagelse kommune til at indga i en taet dialog med
de omkringliggende kommuner, sa der ikke etableres mange tusinde butikskvadrat-
meter, som om ganske f& ar ma forventes at std tomme hen — og som desvaerre alle-
rede inden dette tidspunkt vil have udhulet bymidterne yderligere.

Sammenfattende vurdering

Det fremgar i den sammenfattende vurdering, at de pateenkte planer om etablering af
og udvidelse af aflastningsomradet vil have en negativ effekt pa 194 mio. kr. i 2028
pa butiksforsyningen i bymidten, de mindre oplandsbyer og i landdistrikterne. | den
oprindelige haring var dette belgb kun en negativ effekt pa 54 mio. kr.

For det farste vil en mistet omsaetning pa 194 mio. kr. i bymidten og oplandet have
katastrofale folger for butiksforsyningen i de pagseldende omrader. Men det er derud-
over bemzaerkelsesvaerdigt, at selv om meromsaetningen nedjusteres fra 677 mio. kr.
til 508 mio. kr. i aflastningsomradet, sa opjusteres den negative effekt naesten med
en faktor 4 fra 54 mio. kr. til 194 mio. kr. Dette er sket, uden der er sendret pa teksten
i samme afsnit, og uden at der er kommenteret pa den voldsomme aendring af effek-
terne.

Vi skal derfor opfordre Slagelse kommune til at redegere fyldestgarende for, hvordan
disse belab er fremkommet, og hvorfor for der er sket denne store aendring i forud-
saetningerne — uden at det har pavirket forklaringen herpa.

Vi skal pa denne baggrund opfordre Slagelse kommune til endnu en gang at ud-
bygge redegarelsen for kommuneplantillzegget i en fornyet haringsrunde, sé& der til-

vejebringes et fyldestgerende beslutningsgrundlag, inden kommunen traeffer sa afge-
rende beslutninger.

Med venlig hilsen

Jytte Tandrup





