
H E L H E D S P L A N  F O R  N Y  B Y D E L  -  S E P T E M B E R  2 0 2 3

K A L U N D B O R G V E J ,  S L A G E L S E

s t e e n _ p a l s b ø l l _ a r k i t e k t e r _ m . a . a .

N Y  H E L H E D S P L A N _ K A L U N D B O R G V E J ,  S L A G E L S E _ 0 1 . 0 9 . 2 0 2 3



B E L I G G E N H E D

    2steen_palsbøll_arkitekt m.a.a.

P R O J E K T M A P P E _ 0 0 5
N Y  H E L H E D S P L A N  _  K A L U N D B O R G V E J ,  S L A G E L S E

0 1 . 0 9 . 2 0 2 3-



Nærværende forslag præsenterer pr incipperne for en ny helhedsplan for det bynære område der af -

grænses af  Kalundborgvej ,  Dalsvinget samt erhvervsområdet mod øst ved Vandværksvej  og Nordvej . 

Projektet  er  udvik let  af  Steen Palsbøl l  Arki tekter for :  John Ravnskjær,  Thomas Lindboe og STARK Dan-

mark A/S, som ejer hovedparten af  matr ik lerne inden for området,  i  nær dialog med Slagelse Kommune. 

Endvidere er STENA Recycl ing A/S passiv del tager,  som også er grundejer.

Helhedsplanens afgrænsning er kun vej ledende og er ikke def ineret  a lene af  udvik lernes matr ik ler,  men 

omfatter desuden en række mindre matr ik ler,  samt et  par kommunalt  e jede matr ik ler.

Helhedsplanens omrids skal  derfor forstås som en overordnet v is ion for  en mul ig byudvik l ing henover 

de kommende årt ier.

Med helhedsplanen ønskes at  skabe grundlag for udvik l ingen af  en ny at t rakt iv,  grøn bydel  med de 

arki tektoniske og landskabel ige greb der beskr ives i  det  følgende, så den nye bydel  b l iver en integreret 

og harmonisk del  af  f remtidens Slagelse.

Forslaget tager afsæt i  de overordnede rammer i  Slagelse Kommunes gældende Kommuneplan 2021.
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ILLUSTRATION - BYDEL SET FRA VEST

1. GRØNT STRØG T IL LANDSKAB

2. HØJHUS - LANDEMÆRKE

4. ETAGEBOLIGER MOD ERHVERVSOMRÅDE

6. BYGADE MED BUTIK/ERHVERV I  STUEETAGE

7. GRØNT PARKFORLØB MELLEM BEBYGGELSE

8. REKREATIV
    KL IMASIKRING

5. PR IVATE GÅRDMILJØER VED BEBYGGELSE

3. TETRISHUSE - DUPLEX BOL IGER  
     MED PRIVATE HAVER

11. GRØNT ST IFORLØB T IL M IDTBY10. ST IFORBINDELSE T IL NY BYDEL

2. RÆKKEHUSE MOD       
    V ILLAKVARTER

9. BYTORV

KALUNDBORGVEJ

DALSVINGET

NORDVEJ

B E B Y G G E L S E S P R I N C I P P E R
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Området for  den nye bydel  er  lokal iseret  ca.  1 km nord for  Slagelse Midtby og 

omfatter samlet  ca.  7 hektar og l igger i  dag delv ist  ubenyttet  hen i  en bland-

ing af  selvsået skov, -  forskel l ige erhvervsejendomme, herunder en større au-

toophugvirksomhed -   samt en række småhuse mv. 

I  bysammenhæng grænser helhedsplanens område op t i l  v i l lakvarterer mod 

vest,  -  Slagelse renseanlæg mod nord samt blandede erhvervsfunkt ioner mod 

syd og øst. 

Med sin nærhed t i l  midtbyen samt Slagelses al lerede gode overordnede traf i -

kale forbindelser,  er  området oplagt for  byudvik l ing,  hvorved Slagelse t i l føres 

en ny at t rakt iv bydel  med central t  bel iggende bol iger.

Ud over en god fysisk t i lkobl ing på det histor iske Slagelse,  er det helhedsplan-

ens sigte,  at  skabe en ny og bæredygt ig bydel  der v iderefører Slagelse midtbys 

histor iske karakter og ident i tet .

Det er derfor afgørende at  bydelen ikke udvik les som ensartet  massebygger i , 

men i  stedet med r ige og afvekslende var iat ioner i  skala,  ark i tektoniske udtryk 

og facadefor løb. 

I  fors laget er der arbejdet med følgende rammer der tager udgangspunkt i  Sla-

gelse Kommunes kommende bol ig-  og arki tekturpol i t ik  samt med et  overordnet 

fokus på bæredygt igt  og var ieret  bygger i  og landskab.

 

PROJEKTETS V IS IONER:

 -  Gode di fferent ierede bol igtyper j f .  Slagelse Kommunes bol igpol i t ik 

 -  Mangfoldig arki tektur med afsæt i  midtbyens histor iske karakter

 -  Gode udearealer for  ophold og rekreat ive fæl lesakt iv i teter

 -  Nye arbejdspladser og but iksl iv

 -  Bredt udvalg af  t raf ikale forbindelser t i l  bymidte og land

 -  Nye by- og vej forbindelser der styrker byens sammenhæng 

 -  Bud på fremtidens kval i tetsprægede bydel   

 -  FN´s verdensmål

 -  Bæredygt igt  bygger i  med DGNB-cert i f icer ing

 

PROJEKTETS D ISPONERING:

Helhedsplanen er disponeret  omkring en sammenhængende bydel  der favner et 

k i leformet grønt område der udstrækkes hhv. nord og syd for helhedsplanens 

afgrænsning, så Slagelse gennem den nye bydel  forbindes med det omkringl ig-

gende landskab. 

Den grønne ki le udformes som et langstrakt  og dynamisk,  grønt parkfor løb med 

vand, -dyrkning, - legepladser,  -mindre fæl leshuse og forskel l ige inst i tut ioner 

mm. 

Den eksisterende afvandingskanal  omlægges t i l  et  på én gang rekreat ivt  vandtema og som kl imasikr ing for  opsamling af 

regnvand i  et  var ieret  for løb med vandløb og bassiner.

Bebyggelsen opdeles i  2 hovedområder omkring den grønne ki le.  En høj  del  mod øst der afgrænser bydelen mod erh-

vervsområdet,  og en lavere del  mod vest der t i lpasser s ig v i l lakvarterernes lavere skala.  I  helhedsplanens nordøst l ige 

hjørne placeres et  højhus på kanten af  den Grønne Ki le som den nye bydels lokale landemærke, i  en højde der underordner 

s ig og respekterer Sct.  Mikkels Kirke som Slagelses histor iske f ixpunkt.

Helhedsplanen er disponeret  f leksibel t  for  opdel ing og udvik l ing i  mange forskel l ige størrelser og etaper.

Forslagets interne infrastruktur var ierer i  et  enkel t  t raf ikal t  h ieraki  f ra levende bygade, -  over st i l le lokalgader t i l  grønne 

cykel-  og st i forbindelser.

I f t .  parker ing arbejdes der med en vej l .  parker ingsnorm på 1,5 p-pladser pr.  etagebol ig med parker ing ved, - i  og/el ler  under 

bebyggelserne som mul ige løsninger.

Helhedsplanen tager udgangspunkt i  en vej l .  samlet  bebyggelsesgrad på 100% iht .  af ta le med Slagelse Kommune

OPDATERINGER EFTER SENESTE PRÆSENTATION D. 17.01.23:

-  Helhedsplanens vest l ige del  er  t i lpasset iht .  kommentarer 

-  Der er t i l før t  en ny bol igtype i  iht .  kommentarer

-  Der er placeret  et  højhus i  områdets nordøst l ige hjørne

- P-huse er f jernet

-  Nye vej t i ls lutninger er opdaterede iht .  kommentarer

D E N  N Y E  B Y D E L
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HELHEDSPLANENS PLACERING I  SLAGELSE SIGNATURFORKLARING

N Y  B Y D E L  I  S L A G E L S E
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I LLUSTRATIONSPLAN

- L A V  B E B Y G G E L S E  M O D  K A L U N D B O R G V E J  -  H Ø J E R E  B E B Y G G E L S E  M O D  E R H V E R V S O M R Å D E

- O F F E N T L I G T  P A R K F O R L Ø B  G E N N E M  N Y  B E B Y G G E L S E

- O M L Æ G N I N G  A F  E K S I S T E R E N D E  V A N D L Ø B  T I L  R E K R E A T I V  K L I M A S I K R I N G

- P R I V A T E  G Å R D M I L J Ø E R  V E D  B E B Y G G E L S E

- B Y G A D E  F R A  K A L U N D B O R G V E J  G E N N E M  B Y D E L
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E R H V E R V S O M R Å D E
V I L L A K V A R T E R R Æ K K E H U S E “ T E T R I S H U S E ” D E N  G R Ø N N E  K I L E

K L I M A S I K R I N G E T A G E B O L I G E R

HØJERE BEBBYGELSE MOD 
ERHVERVSOMRÅDE

LAVERE BEBBYGELSE MOD 
V ILLAKVARTER

1 -  11 / 2  ETAGE 2 ETAGER 3-4 ETAGER 3-7 ETAGER
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B Y D E L E N S  F U N K T I O N E R

B U T I K / E R H V E R V  I 
S T U E E T A G E

E T A G E B O L I G E R

H Ø J H U S

R Æ K K E H U S E

T E T R I S H U S E

D E L O M R Å D E

F Æ L L E S H U S

U D E A R E A L E R

D A G I N S T I T U T I O N

A K T I V I T E T S H U S

V Æ K S T H U S

PRINCIPPLAN FOR FUNKTIONSDELING AREALOVERSIGT SIGNATURFORKLARING

VILLAKVARTER

ERHVERVSOMRÅDE

- B L A N D E D E  B O L I G F O R M E R  O G  B O L I G S T Ø R R E L S E R

- M U L I G H E D  F O R  S M Å E R H V E R V

- B U T I K S -  O G  B Y L I V  L A N G S  B Y G A D E

- S M Å  H U S E  T R Æ K K E R  S K A L A E N  N E D  I  G Å R D R U M

G R U N D S T Ø R R E L S E   7 2 . 4 0 4  m 2

S A M L E T  A R E A L  6 9 . 7 1 7  m 2

B E B Y G G E L S E S P R O C E N T  9 6 %

E T A G E B O L I G E R  5 0 . 2 6 0  m 2

T E T R I S H U S E  1 1 . 4 0 0  m 2

R Æ K K E H U S E  5 . 1 5 7  m 2

B U T I K  /  E R H V E R V  2 . 9 0 0  m 2

DELOMRÅDE 5
GRUNDSTØRRELSE 11.361m2

SAMLETAREAL 11.194m2

BB%  ca. 100%

DELOMRÅDE 2
GRUNDSTØRRELSE 26.963m2

SAMLETAREAL 26.886m2

BB%  ca. 100%

DELOMRÅDE 1
GRUNDSTØRRELSE 6.249m2

SAMLETAREAL 6.271m2

BB%  ca. 100%

DELOMRÅDE 3
GRUNDSTØRRELSE 17.272m2

SAMLETAREAL 17.010m2

BB%  ca. 100%

DELOMRÅDE 4 
GRUNDSTØRRELSE 8.267m2

SAMLETAREAL 8.027m2

BB%  ca. 100%
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VEJKORT SIGNATURFORKLARING

E K S I S T E R E N D E  V E J

N Y  V E J

N Y  G R Ø N  S T I F O R B I N D E L S E

N Y  V E J F O R B I N D E L S E

M U L I G  F R E M T I D I G  V E J F O R B I N D E L S E

Kvægtorvet

Slagelse Midtby

stat ion

busterminal

professionshøjskolen

vi l lakvarter erhvervsområde

kommende offent l ig skov

kommende byfornyelse

jernbane

jernbane

jernbane

kommende 
byfornyelse

- T V Æ R G Å E N D E  B Y G A D E  F R A  K A L U N D B O R G V E J  T I L  N O R D V E J / F A B R I K S V E J

- I N T E R N E  F O R D E L I N G S V E J E

- L O K A L G A D E R  I N D E  I  B E B Y G G E L S E

- B I L F R I  Z O N E  I  G R Ø N  K I L E
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I  S A M A R B E J D E  M E D :

R Å D G I V E N D E  G E O T E K N I K , M I L J Ø  O G  L A R

G E O  S U R F A C E  E X P E R T I C E

R Å D G I V E N D E  V E J I N G E N I Ø R

S W E C O  D A N M A R K  A / S

R Å D G I V E N D E  A K U S T I K E R
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