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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastsatte
bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej- og stiforhold,

- placering og udformning af bebyggelse
herunder materialer,

- bevaring af bygninger og landskabstrak,

- sikring af friarealer,

- afskeermende beplantninger,

- feellesanlaeg,

- overforsel af omrader til byzone eller
sommerhusomrade.

Ifolge lov om planlegning skal der udarbejdes en
lokalplan, inden et storre byggeri eller anlegsarbejde
eller en storre nedrivning s&ttes igang.

Endvidere skal der laves en lokalplan, nar det er
nedvendigt for at sikre kommuneplanens gennem-
forelse.

Byrddet kan herudover altid fastlegge naermere
bestemmelser for et omrade i1 en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsatte indsigelser,
bemarkninger og @ndringsforslag, og byradet skal
tage stilling hertil, inden planen kan vedtages
endeligt.

Borgerne har saledes mulighed for at vaere med til at
pavirke indholdet og kvaliteten af den endelige plan.

Efter byrddets endelige vedtagelse bliver lokalplanen
tinglyst pa ejendommene indenfor planens omrade.
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OFFENTLIG FREMLAEGGELSE

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i offentlig haring i perioden fra den 6. august 2025 til den 20. august 2025.
Slagelse Kommune modtog 1 heringssvar om at konkretisere, at det er BESS anleeg der mé etableres pé
matr.nr. 10e og 10f Holten By (nu lagt sammen til 10f Holten By) som har fert til justeringer af lokalplanen.

Pa baggrund af haringssvaret er der lavet falgende eendringer i lokalplanen:

| § 1 pa side 20 under 1. at slettes "tekniske anleeg” og erstattes af teksten "BESS-anlaeg (Battery Energy
Storage System)."

| & 3 pa side 21 under Delomrade |l slettes ”, samt tekniske anleeg.” og tilfgjes | stedet "Der kan etableres BESS-
anleeg pa matr.nr. 10e og 10f."

| redegerelsen nederst pa side 8 under "Lokalplanens indhold" erstattes "tekniske anleeg.” med teksten "BESS-
anlaeg pa matr.nr. 10e og 10f.”

Lokalplanaw. 110 - Haldox Topseel doc 16, maots 2004 1438 Slde 2



Lokalplanandring

Baggrund

Lokalplan 110A er en sendring af Lokalplan 110. Lokalplanaendringen er udarbejdet pa baggrund af
en ansggning om at opstille et BESS-anlaeg (Battery Energy Storage Systems) pa ejendommene
matr.nr. 10e og 10f Holten By, Magleby inden for delomrade II i lokalplanen.

Omradet er udlagt til erhvervsformal og virksomheder med saerlige beliggenhedskrav og rummer
allerede store bygningsvolumener og el-infrastruktur. Naerheden til en sterre transformerstation og
eksisterende el-infrastruktur taler for at indarbejde mulighed for et BESS-anlaeg i lokalplan 110.

Formal og omfang

Formalet med andringen er at skabe mulighed for etablering af et BESS-anlaeg i form af et teknisk
anlaeg indenfor lokalplanens delomrade II, pd ejendommene matr.nr. 10e og 10f Holten By, Magelby.
Den nye bebyggelse vil bestd af 3 meter hgje gré containere med gra teknikskabe, som er monteret
pd en stdlramme med kabelferingsveje. Gangarealer mellem containere og teknikskabe etableres
med neddesten. Derudover etableres et toilet. Vand fra saniteere forhold opsamles i lukkede tanke til
slamsugning. Det samlede anlaeg vil veere indhegnet. Adgang til anlaegget sker via eksisterende
indkersel fra Holtengdrdsvej 9 og der etableres grusvej ind pa grunden fra indkerslen.

Der er i lokalplanen foretaget en justering af lokalplanens § 1 samt § 3.1 for delomrade II. Justeringen
er markeret med gul.

Risikovirksomhed

Planomrddet er beliggende naermere en 500 meter fra en eksisterende risikovirksomhed, der skal
derfor i forbindelse med byggetilladelse stilles de n@dvendige sikkerhedskrav. Planaendringen, som
alene omhandler en supplering af formals- og anvendelsesbestemmelsen i lokalplanen, sa det
muliggeres at etablere tekniske anlzaeg i delomrade II, vurderes ikke at medfere en sendring af det
bestdaende milje i det eksisterende erhvervsomrade ved Stigsnaes. Omradet rummer | forvejen
tekniske anlaeg og den nuvaerende planlaagning giver mulighed for tung industri. Det konkrete BESS-
anlaeg, som er baggrunden for justeringen af lokalplanen, vil ikke kraeve daglig bemanding.

Museumsloven
Der er for pdgaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjzelland i henhold til
§ 23 i museumsloven (lovbekendtgerelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der i lokalomradet er flere adresser pad Madevejen, bl.a. en
gammel smedje, og Holtengdrdsvej, der ifalge lokalplanens kortbilag 2 ligger i byggezonen. Desuden
ligger en bevaringsvaerdig bebyggelse Stigsnzes Landevej 531 i et ledningstrace. Den eksisterende
bebyggelse stammer fra den nedlagte landsby Holten.

Museum Vestsjzellands kontrol i arkiver og kort viser, at der inden for lokalplanarealet er foretaget
enkelte arkaeologiske forundersggelser som paviser spor efter iseer middelalderlig bebyggelse. En del
af nuv. matr. 4a Holten By, Magleby ligger endnu med beskyttede arealer jf. Museumsloven, efter
endt forundersggelse paviste vaesentlig arkaeologisk information her (se kortbilag). Disse felter ma
ikke bebygges eller jordbehandles fgr en arkzeologisk udgravning har fundet sted. Med udgangspunkt
i registreringer af opsamlede fund fra sten-, bronze- og jernalder samt omradets fredede gravhgije,
vurderes byggeri og jordarbejder inden for lokalplanarealet at udgere en risiko for @delaeggelse af
vaesentlig arkzeologisk information.

Side 25
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Planareal pa baggrund af Haje malebordskort. Bemzerk den lille landsby Holten, der blev nedlagt med anlaeggelsen af
Stigsnaes. De eksisterende bygninger i planomradet stammer fra landsbyen.

= [ J Lokalplansareal
~ I} svM1270 Forundersagt areal

| MVEQ4043 Forunderspgt areal
@l MVE04292 Beskyttede arealer til udgravning
[ MVE04292-2 Forundersegt areal
:J MVE04792-4 Forunderspgt areal
SamledeOpmaalinger

Anlg
Felt

Fund og Fortidsminder
- Fund&Fortidsminder_Punkt
©  Bronzealder
® Historisk Tid
® Jernaider
& QOldtid
@ Stenalder
@ FredetrFortidsminde

L___| FredetFortidsminde Areal
. 7] Fortidsmindebeskyttelseslinje
Beskyttet_Kultur

f f —l—'—‘, Kulturmiljger
i O o fH o O ET veedifuldiKulturmilio
: & : AT de0h 2e0m Ny ) :
W 2 L == Beskyttede sten- og jorddiger (WFS))
v L - [ —~
‘.-\’\L/... &0 Rundhaj ] - [ Fredede omréder

Sagsareal (Sortstiplet omramning). Registrerede fartidsminder og arkeeologiske interesser jf. signaturforklaring.
Baggrundskort: Sagsbehandlingskort-basis med matrikelgraenser. Kortdata fra Klimadatastyrelsen.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder for at imedegd

ungdige udgifter til arkesologiske undersegelser og standsninger af jordarbejderne, jf. museumslovens §
27

Henvendelser vedrerende spargsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSIJAELLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 5943 23 53

Arkesologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Miljgvurdering

Slagelse Kommune har foretaget en screening af lokalplan nr. 110A og vurderet, at der ikke skal
gennemfares en miljgvurdering af planen. Lokalplanaandringen er af begraenset omfang, idet der
blot er tale om at muliggere tekniske anlzeg i lokalplanens delomrade II og er saledes en mindre
endring af den gaeldende lokalplan. Skemaet, der er vedhaeftet lokalplanforslaget, viser resultatet

af den foretagne screening. Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa
miljaet.
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Retlige klager over afgerelsen kan péaklages til Planklagenaevnet inden for fire uger fra
offentliggarelsen. En retlig klage kan veere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af

lovens miljgvurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljevurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaavnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.
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Fremlaeggelsesperiode

Denne lokalplan nr. 110 - for Haldor Topsee
A/S - Stigsnaes har veret offentligt fremlagt
fra tirsdag d. 24. april til tirsdag d. 19. juni
2001. T forbindelse med fremlaeggelsen har
der varet atholdt offentligt mede mandag d.
21. maj 2001 kl. 19.00 i Magleby Forsam-
lingshus.

I offentlighedsfasen er indkommet indsigelser
og bemarkninger fra Vestsjellands Amt,
Skov- og Naturstyrelsen, SEAS, Danmarks
Naturfredningsforening og Odsherreds Stats-
skovdistrikt.

Dette har betydet nogle mindre @ndringer af
lokalplanen, sd som @&ndrede oversigtsarealer
ved adgangsvejene til omradet, nedsettelse af
beskyttelseslinier omkring gravhgje, indset-
telse af bestemmelse angaende § 3 naturbe-
skyttelsesomrdder - vandhuller, ligesom der
for omradet som helhed er udarbejdet en ny
Fredningsdeklaration for beplantning m.v.
Fredningsnavnet er pataleberettiget pd denne
Fredningsdeklaration, der erstatter en tidligere
deklaration fra 1966.

Nermere oplysninger om planen kan fis ved
henvendelse til Skealsker kommune, Naest-
vedvej 15, 4230 Skelsker, tif. 58 16 44 44.

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topseel.doc
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Redegorelse

LOKALPLANOMRADET

Denne lokalplan omfatter et ca. 78 ha. stort
erhvervsareal beliggende i1 det regionale er-
hvervsomrade pa Stigsnas.

Omradet ligger ca. 6 km syd for Skelsker by
med adgang fra Stigsnaes Landeve;.

Hovedparten af omradet har hidtil veret ejet
af Kuwait Oil i forbindelse med det store olie-
raffinaderi pa Stigsnaes. Olieraffinaderiet er 1
dag nedlagt, men selve tankanleggene anven-
des forsat som omladningsterminal for olie og
benzin.

Lokalplanomradet, der ikke tidligere har va-
ret taget 1 anvendelse til erhvervsformal, er nu
kebt af Haldor Topsee A/S, der ensker at ud-

bygge med nye, storre produktionsanleg pa
Stigsnzes.

Omrédet, der mod syd og vest er teet omkran-
set af store tankanlaeg samt de store bygninger
pa Stigsnaesverket, henligger i dag som land-
brugsarealer, samt tilplantede skovbelter,
plantet i forbindelse med etableringen af olie-
raffinaderiet 1 1960-erne. Herudover findes i
omridet en del hejspendingsledninger, der
udgér fra kraftvaerket pa Stigsnees.

st for omradet ligger Stigsnaes Industripark,
der er et storre industriomrdde under udbyg-
ning. | dette omrade ligger et stort avanceret
renseanleg. Syd for Stigsnes Industripark er
ud 1 vandarealet planlagt for en ca. 80 ha stor
containerhavn.

Nord for Stigsnes Landevej op mod herre-
borgen Borreby ligger fredede landbrugsare-
aler m.v.

Lokalplanomrddet set fra Klintevej mod sydvest.

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topseel.doc

16. marts 2004 14.36
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Lokalplanomraddets vestlige del med de store hojspeendingsanleeg. I baggrunden Gerdalund.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Lokalplanen er udarbejdet for at fastlegge de
nedvendige retningslinier for lokalplanpligti-
ge bygge- og anlegsarbejder i omradet, der
siden midten af 60-erne har veret udlagt til
erhvervsomrade for tung industri.

Haldor Topsee A/S, der har overtaget hoved-
parten af lokalplanomradet, ensker at gen-
nemfore en etapevis udbygning af det store
omrade.

Haldor Topsee A/S er en virksomhed med
internationale aktiviteter. Hovedomradet er
katalytiske processer og teknologier med der-
til herende ingeniervirksomhed og produktion
af katalysatorer og anlegsudstyr. 95 % af
virksomhedens arsoms&tning stammer fra
eksport.

Firmaet Haldor Topsee blev grundlagt i 1940
af civilingenier Haldor Topsege. Allerede fra
sin spade start indledte firmaet et aktivt sam-
arbejde med internationalt anerkendte viden-
skabsmend. Virksomhedskulturen barer den
dag 1 dag sterkt praeg af dette udstrakte vi-
denskabelige netvaerk.

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topseel.doc 16. marts 2004 14.36

Haldor Topsee A/S bruger arligt mellem 15 —
20 % af sin omsatning pa forskning og ud-
vikling, hvorfor der udover de egentlige indu-
strier skal veere mulighed for forskning, labo-
ratorier, uddannelsessteder m.v. indenfor om-
radet.

P& verdensplan beskeftiger Topsee ca. 1.700
medarbejdere.

Topsee har sin hovedvirksomhed 1 Danmark.
Hovedkontoret og de centrale forsknings- og
projekteringsafdelinger befinder sig i Lyngby.
Gruppens storste produktionsenheder i Dan-
mark ligger 1 Frederikssund, hvor Topsee har
bygget to af sine fabrikker, en katalysatorfa-
brik og en virksomhed til fremstilling af an-
leegsudstyr.

Katalysatorfabrikken ved Linderupgard i Fre-
derikssund blev pabegyndt i slutningen af 50-
erne. Siden er der sket en jevn udvikling og
antallet af ansatte pa virksomheden naermer
sig 1 dag de 500. Samtidigt er Frederikssund
vokset sa kraftigt, at den bymassige bebyg-
gelse 1 dag grenser op til virksomhedens om-
rade.

P& fabrikken i1 Frederikssund produceres ka-
talysatorer til hele verden. Katalysatorerne
anvendes 1 gedningsindustrien, pa olieraffina

Side 6



derier til rensning af rdolie for uenskede stof-
fer, 1 kemiske industrier, i diverse industrier
til fjernelse af oplesningsmidler fra procesluft
(f.eks. trykkerier og lakeringsindustrier) og til
roggasrensning pd kraftvaerker og skibe.

I forbindelse med udbygning af Haldor Top-
soe A/S pa Stigsnaes er det planen at fi etable-
ret mulighed for ind- og udskibning af pro-
dukter. Det dybe vand gennem Agersg Sund
giver god mulighed herfor.

De nermere bestemmelser for etablering af et
sadant mindre havneanlag i forbindelse med
den eksisterende dybvandshavn pa Stigsnas
er behandlet sarskilt i lokalplanforslag nr.
111.

Virksomheden i Frederikssund grenser mod
nord og ost op til Roskilde Fjord, en stran-
deng og et parcelhusomrdde.

Mod syd og vest greenser den op til et gront
omrade, Klinten, til et parcelhusomrdde samt
til erhvervsomrdder.

D.v.s. at den grund, hvorpd katalysatorfabrik-
ken er beliggende, er ncesten fuldt udbygget,
hvilket er baggrunden for, at virksomheden
onsker at udbygge pd Stigsnees, hvor udbyg-
ning kan finde sted de neeste mange dr.

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topseel.doc
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LOKALPLANENS INDHOLD

Hele lokalplanomradet udlegges til regionalt
erhvervsomrade, d.v.s. til virksomheder med
serlige beliggenhedskrav samt dertil knyttet
servicevitksomhed, forskning, uddannelses-
og forsegsvirksomhed.

Omradet er 1 lokalplanen opdelt 1 to delomra-
der. Delomrade I ligger sydligst 1 lokalpla-
nomradet ind mod Kuwait Oil’s store
tankanlaeeg. Dette omrade ma anvendes til
tung/sveer industri, herunder produktion af
katalysatorer, fremstilling af apparater, der
arbejder med katalytiske processer, fabrikati-
ons-, varksteds og lagervirksomhed, proces-
anlag, kemisk produktion, petrokemiske an-
leeg, der arbejder pa grundlag af katalytiske
processer, serviceanleg, der er nedvendige
for ovennevnte aktiviteter, oplagspladser,
administration, forskning, laboratorier, kanti-
ner, folkerum m.v.

Delomrade 1 er kendetegnet ved, at der kan
tillades teet industribebyggelse 1 storre hojder.
Bebyggelsens omfang er i lokalplanen fastlagt
til max. 4,5 m® pr. m* grundareal svarende til
ca. 2.041.000 m* bebyggelse. Hojst 75 % af
grundarealet ma bebygges svarende til ca.
340.000 m>.

Bebyggelse 1 delomrade 1 kan opferes 1 op til
6 etager med en facadehojde pa 25 m og max.
taghaldning pa 45°.

Herudover kan specielle bygningsanlag, tan-
ke, siloer, procesanleg og andre tekniske
anlaeg opferes med en max. hejde pa op til 50
m. Skorstene o.lign. kan efter konkret vurde-
ring tillades hejere.

Der er saledes klart tale om et mtensivt ud-
nyttet erhvervsareal til storre virksomheder.

I modseetning hertil legger lokalplanen op til,
at der 1 omradet langs Stigsnaes Landevej skal
vere tale om en ekstensiv erhvervsudnyttelse
af arcalerne. Delomrade II langs Stigsnas
Landevej, er saledes udlagt til lettere erhverv,
lager, forskning og administration o.lign. samt
til fritidsfaciliteter for virksomhedernes an-
satte, og BESS-anlaeg pa matr.nr. 10e og 10f.

I dette omrade ma bebyggelse hojst opfores 1
op til 3 etager med en facadehojde pa max. 10

Lokalplanaw. 110 - Haldox Topseel doc

m og med en tagheldning pa max. 45°. Be-
byggelsens omfang ma ikke overstige 0,5 m?
pr. m? grundareal svarende til ca. 135.000 m?.
I omradet ma hojst 10 % af grundarealet be-
bygges svarende til 27.000 m2,

Skeelskor byrad leegger veegt pa at ny bebyg-
gelse 1 delomrade II ved arkitektonisk ud-
formning, materiale- og farvevalg tager hen-
syn til det omliggende landskab.

Da omradet samtidigt er belagt med store
arealreservationer til hejspendingsledninger,
der skal respekteres, vil der blive tale om en
meget aben bebyggelse 1 et gront omrade.

I lokalplanen er der endvidere lagt meget
veegt pa specielt langs Stigsnaes Landevej at fa
lavet et skovagtigt beplantningsbzlte til af-
skeermning af den kommende industribebyg-
gelse.

I dag er de store tankanlaeg pa Kuwait Oil
samt tildels bygningerne pa kraftvaerket godt
afskeermet mod nord bag et storre plantebelte,
der ligger internt 1 omradet. Dette beelte bibe-
holdes i nogen grad, men enskes samtidigt
benyttet til placering af f.eks. forskningslabo-
ratorier o.lign. ved udhulning ind i beplant-
ningen. Til erstatning for denne “udhulning”
fastleegger lokalplanen, at der langs Stigsnaes
landevej skal plantes og vedligeholdes et nyt
sammenhangende, skovagtigt beplantnings-
baelte. Plantning heraf er ivaerksat.

I forbindelse hermed er fredskovspligten pa et
mindre areal ved ejendommen Gerdalund segt
oph&vet mod plantning af det storre sammen-
hangende skovareal langs Stigsnaes Landevej.
Odsherreds Statsskovdistrikt har meddelt til-
ladelse hertil.

Hele beplantningsproblematikken er — ud over
fastleggelse 1 denne lokalplan — endvidere
fastlagt 1 en serskilt Fredningsdeklaration om
nuvaerende og kommende beplantninger in-
denfor omradet. Fredningsnavnet for Vest-
sjellands Amt er pataleberettiget pa denne
nye deklaration. Denne nye deklaration fra
2003 afleser en tidligere deklaration om
plantebelter fra 1966.

Endelig fastleegges det overordnede vejsystem
i lokalplanen i form af 20 m brede vejudleg.

16, marts 2004 1438 Side 8



Erhvervsomradet onskes betjent fra tre sider,
nemlig fra de eksisterende veje Klintevej og
Holtensgardsvej. Da der er tale om udbygning
af et meget stort erhvervsomrdde enskes end-
videre en ny hovedadgangsvej ind 1 omradet
direkte fra Stigsnas Landevej. Denne vejad-
gang er placeret under hensyn til muligheder-
ne for krydsning ind under hejspandingsled-
ningerne langs landevejen, ligesom den har
passende afstand til de andre sideveje til lan-
devejen.

Langs Klintevej fastholdes som 1 de tilgren-
sende lokalplaner en reservation til mulig
kommende jernbane til Containerhavnen samt
tilslutningsspor til de evrige industrier pa
Stigsnaes.

Fremtidig planlaegning

I forsettelse af denne lokalplan er udarbejdet
Lokalplanforslag nr. 111 for etablering af et
mindre havneanlag pa den eksisterende aske-
plads ved Stigsnasvarket.

Havnen skal anvendes til indfersel af ravarer
og halvfabrikata samt til udskibning af fer-
digvarer, halvfabrikata, udstyr og anlag.
Mellem lokalplan nr. 110 og det nye havne-
anlaeg etableres en forbindelsesvej med led-
ningsferinger, pipelines o.lign.

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topseel.doc

16. marts 2004 14.36
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LOKALPLANENS FORHOLD
TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan 2001 — 2012 og
Kommuneplan 1997 — 2008

I henhold til Regionplanen er lokalplanomra-
det udlagt til regionalt erhvervsomrade 1 form
af virksomheder med sarlige beliggenheds-
krav.

De miljotekniske forhold pé stedet gor Stigs-
nas til amtets bedst egnede omrade til lokali-
sering af sarlig tung industri.

I omrédet kan placeres virksomheder, som
kan benytte spildvarmen fra den eksisterende
industri og til industri, som er afhengig af
adgangen til dybt farvand eller til det centrale
renseanleg. Desuden kan der placeres ser-
vicevirksomheder, som er nedvendige for
ovennavnte virksomheder. Omrédet kan iov-
rigt anvendes til stgjende, luftforurenende og
spildevandsudledende virksomheder samt til
virksomheder, der 1 tilfelde af uheld kan
medfore en risiko for forurening af grundvan-
det.

Der skal ved lokalisering af virksomheder
tages hensyn til det eksisterende oplag af
brandfarlige stoffer. Der er begrensede mu-
ligheder for tilledning af kvealstof til Agerse
Sund. Omradet er velegnet til at rumme ser-
ligt vandforbrugende virksomheder. Vandbe-
hovet kan bl.a. dekkes af sekundavand eller
afsaltet havvand.

Der ma ikke etableres forureningsfelsomme
virksomheder i omradet.

VVM-undersggelser vil blive udfert i takt
med behovet herfor i forbindelse med etable-
ring af de enkelte virksomheder i omradet.
Forslag til Tilleeg nr. 5 — Haldor Topsee A/S —
Fabriksanleeg pa  Stigsnees VVM-
redegorelse er udarbejdet september 2003 og
forventes vedtaget af Amtsradet medio 2004.

I henhold til Kommuneplanen er omradet
udlagt til regionalt erhvervsomrade med storre
industrivirksomheder, samt tilknyttet service-
virksomhed, forskning, uddannelses- og for-
sogsvirksomhed. I Udviklingsplanen er plan-
lagt for fremtidig jernbaneforsyning af Stigs-
nasomradet.

Nearvarende lokalplan er 1 overensstemmelse
med de overordnede planer.

UDVIKLINGSPLAN 1997 - 2008

e s R
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LOKALPLANER INDENFOR STIGSNAS ERHVERVSOMRADE

Lokalplannr. 1 - Stigsnasvarket Vedtaget 18. 01. 1978
Lokalplan nr. 19 - Deponering af flyveaske og slagger Vedtaget 27. 08. 1982
Lokalplan nr. 67 - Fiskedambrug Vedtaget 20. 10. 1987
Lokalplan nr. 75 - Stigsnaes Industripark Vedtaget 26. 08. 1992
Lokalplan nr. 106 - Baltic Gate Terminal —

International Containerhavn pa Stigsnaes Vedtaget 21. 12. 2000
Tilleg nr. 1 til

Lokalplan nr. 75 - Carbogritfabrik i1 Stigsnees Industripark Vedtaget 23. 05. 2001

Lokalplan nr. 126 - Affaldsbearbejdende virksomheder Vedtaget 09. 10. 2003
1 Stignaes Industripark

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topsee A/S — Stigsnas Vedtaget 11. 03. 2004

Lokalplan nr. 111 - Haldor Topsee A/S — Omrade ved Agersgsund Forslag

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topseel.doc 16. marts 2004 14.36 Slde 1 1



PLANLAGNING I KYSTNAR-
HEDSZONEN

Ifolge Lov om planlegning skal landets kyst-
omrader seoges friholdt for bebyggelse og
anlaeg, der ikke er athengige af kystnerhed.
Ved placering af storre, tekniske anleg med
serlige beliggenhedskrav skal disse placeres
sammen med eksisterende, sterre anlaeg. For
planleegningen 1 kystnerhedszonen galder
endvidere bl.a., at der kun ma inddrages nye
arealer 1 byzone, séfremt der er en serlig
planlegningsmassig eller funktionel begrun-
delse for kystnaer lokalisering.

Erhvervsomradet pa Stigsnas er 1 de overord-
nede planer siden 60-erne udlagt som sarligt
regionalt erhvervsomrade pa baggrund af ad-
gangen til dybt vand, der dengang medforte
placeringen af et kraftverk og et olieraffina-
deri 1 omradet.

Haldor Topsee’s enske om lokalisering netop
pa Stigsnaes er bl.a. udsprunget af de sarligt
gunstige, miljotekniske forhold pa stedet og
onsket om eget havneanleg til losning og
lastning af virksomhedens rdvarer og pro-
dukter. Derfor folges denne plan, som tidlige-
re nevnt, op med en serskilt lokalplan for
etablering af et havneanlag til virksomheden.

Hele lokalplanomradet har siden 1970 veret
byzone.

I lokalplanen er taget hensyn til de omkring-
liggende landomréder, se naeste afsnit.

Lokalplanen er séledes i overensstemmelse
med bestemmelserne i Lov om planlaegning
vedrerende kystomrader.

Stigsncesveerket og Kuwait Oil set fra sydost. Foto fra 1990-erne.

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topsael doc
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VISUEL PAVIRKNING I KYST-
NARHEDSZONEN

Ifelge Lov om planlegning skal lokalplanfor-
slag for bebyggelse og anleg i kystnerheds-
zonen blandt andet oplyse om den visuelle
pavirkning af omgivelserne, medmindre
lokalplanforslaget omfatter storre enkeltan-
leeg, der ma antages at pavirke miljoet i vae-
sentlig grad. I sddanne tilfeelde henherer an-
leegget under regionplanlegningen, og den
visuelle pavirkning af omgivelserne skal bely-
ses 1 den VVM-redegorelse, der udarbejdes i
tilknytning til regionplanlagningen.

I forbindelse med lokalplan nr. 110 er lavet
visualiseringer af omradet set biade fra nord
og syd. Fra nord er lavet en rejst illustrations-
plan, se bilag nr. 4, sdledes at de nye bygnin-
ger og anleg kan ses hen over skovbaltet
langs Stigsnaes Landeve;.

Som det ses pa nedenstdende tegning skjules
hovedparten af de nye anlaeg bagved den eksi-
sterende og kommende skovplantning langs
landevejen. Kun specielt hgje bygninger og
anleg, bl.a. skorstene kan ses hen over be-
plantningen.

- tmﬂ%uﬂiﬁﬂmxmrﬂ ﬁi’ﬁf

, W Y '-"’II‘.

Set fra havsiden kommer det nye erhvervsom-
rade til at ligge bagved Stigsnasverkets store
bygningskroppe, ligesom de mange store
tankanleg pa Kuwait Oil fortsat bliver det
mest fremtreedende set fra syd og vest. Se
bilag 5.

Mod est, d.v.s. ind mod Stigsnaes Industri-
park, bibeholdes det eksisterende skovagtige
plantebalte. Safremt jernbanen pa et senere
tidspunkt gennemfores opretholdes stadig et
mindst 10 m bredt beplantningsbalte som
adskillelse af de to, store erhvervsomrader.

Det hgjeste anleg pd Stigsnees vil fortsat vare
kraftvaerkets skorstene pa ca. 130 m, ligesom
hele kraftvaerkets bygningsmasse har en anse-
elig hejde over 50 m. Kranerne ved Stigs-
nasverket er op til ca. 60 m hgje, mens de pa
den nye containerhavn forventes at blive op til
70 m hgje.

Hele lokalplan nr. 110 ligger sdledes “bag-
ved” store, hgje industrianleeg, hvorfor den
visuelle pavirkning af kystomrddet ma siges
at blive begranset.

f
i .'!m»'s:Lk,:nf-

S|

Haldor Topsaoe A/S samt Stigsncesveerket set fra landomradet nordfor Stigsnces Landevej med skov-

beeltet i forgrunden.

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topseel.doc

16. marts 2004 14.36
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Her kommer den nye adgangsvej til lokalplanomrddet fra Holtengdrdsvej til at ligge.
1 baggrunden Stigsncesveerket.

Til illustration af hvorledes omridet internt
tenkes udnyttet, er udarbejdet en egentlig
illustrationsplan, der viser én af mange mu-
ligheder for udnyttelse og bebyggelse af om-
radet. Se bagerst 1 lokalplanen bilag nr. 3 og
4.

Ud over ovennavnte visualiseringer er der i
forbindelse forslag til Regionplantilleeg nr. 5 —
VVM-redegorelse for 1. etape af fabriksud-
bygningen for Haldor Topsee A/S — Stigsnees
lavet visualiseringer af de kommende bygnin-
ger og anleg.

I forbindelse med denne VVM-redegorelse er
der endvidere redegjort nermere for anlegge-
nes pavirkning af naturomraderne omkring
lokalplan nr. 110.

NATURBESKYTTELSE

Det ved Stigsnes udlagte “serlige erhvervs-
omrade” ligger omkranset af naturomrader, s
som Ramsaromrade nr. 19, EU-fuglebeskyt-
telsesomrade nr. 96 samt EU-habitatsomride
nr. 143, hvorfor en rackke forhold skal vurde-

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topsoel.doc

res ngjere 1 forhold til dette nye lokalplanom-
rade.

Selve lokalplan nr. 110 ligger fysisk set uden
for naturomrdderne, men placeringen op ad
de internationale beskyttelsesomrader, som er
udpeget primert for at beskytte udvalgte fug-
le, betyder, at der skal tages sarlige hensyn.

Ramsarkonventionen forpligter til at bevare
og forbedre levesteder for vandfugle.

Direktivet om udpegning af fuglebeskyttel-
sesomrader praeciserer hvilke arter, der spe-
cielt skal tages hensyn til. Det er 1 det aktuelle
omrdde ynglefuglene skarv, rerheg, klyde,
havterne, splitterne og dvergterne samt track-
gasterne sangsvane, knopsvane, gragas, saed-
gds, edderfugl, flgjlsand og blishene. Det er
specielt gaes og svaner, som kan anvende be-
skyttelsesomraderne naer lokalplan nr. 110.

Habitatsdirektivet forpligter 1 det aktuelle
omrdde til at bevare “kystlaguner” m.v. samt
arterne marsvin, stor vandsalamander og
klokkefre. Af disse kan kun stor vandsala-
mander tenkes at have levesteder nar lokal-
plan nr. 110.
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Hele lokalplan nr. 110 ligger mod g@st, syd og
vest over 2 km fra de navnte beskyttelses-
omrader. Mod nord holdes en afstand pa gen-
nemsnitligt 200 m fra den tungere del af er-
hvervsomradet. Da der her endvidere ligger
en storre landevej — Stigsnes Landevej -
mellem lokalplan nr. 110 og beskyttelsesom-
raderne vurderes de graessende gas og svaner
pa landbrugsarealerne nord for Stigsnas Lan-
devej ikke at blive pavirket af de nye industri-
anleg.

Ligeledes vurderes traekkende fugle ikke at
blive pavirket vasentligt af de nye virksom-
heder, da de opferes som en del af den samle-
de erhvervsbebyggelse pa Stigsnas.

Det kan endelig oplyses, at der i forbindelse
med VVM-redegorelse for Baltic Gate Ter-

- " —

minal er foretaget et storre udredningsarbejde
vedrerende containerhavnens konsekvenser
for fuglelivet i hele omradet omkring Stigs-
nas Erhvervsomrade forinden endelig vedta-
gelse af Regionplantilleg nr. 7, Kommune-
plantilleeg nr. 1 og Lokalplan nr. 106.
Endvidere er der i Regionplantilleg nr. 14 for
en Carbogritfabrik 1 Stigsnas Industripark
lavet lignende undersogelser.

Begge undersogelser har resulteret 1, at Vest-
sjellands Amt sammenfattende har vurderet,
at udbygning med en ca. 80 ha stor container-
havn samt en Carbogritfabrik, der ligger ca.
200 m fra erhvervsomridets ostlige granse,
kan ske, uden at det medferer forstyrelser, der
vil fa vaesentlig betydning for de fuglearter og
naturtyper, som beskyttelsesomraderne er
udpeget for.

Tankanleg pa Kuwait Oil.

Endelig kan oplyses, at der 1 forslag til Tilleg
nr. 5 til Regionplan 2001 — 2012 vedrerende
Haldor Topsee A/S, Fabriksanleg pd Stigs-
nas — er udarbejdet VVM- redegerelse, der
beskriver 1. etape af det fabriksanleg, som

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topseel.doc 16. marts

Haldor Topsee A/S eonsker at etablere 1 det
serlige erhvervsomrade pd Stigsnees.

Det er amtets samlede vurdering, at produkti-
onen af katalysatorer pd Stigsnaes kan ske
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uden at dette medforer vasentlig pdvirkning
af omgivelserne, herunder de omliggende
fugle- og naturbeskyttelsesomrader.

Beskyttelseslinier

Konkret kan for selve lokalplanomradet oply-
ses, at Skov- og Naturstyrelsen i forbindelse
med lokalplanen har nedsat beskyttelseslini-
erne omkring fortidsminderne, der ligger mod
ost og vest udenfor selve lokalplanomridet,
saledes at gravhejenes beskyttelseslinier
fremover folger henholdsvis Klintevej og
Holtengérdsve;j, jf. kort nr. 2. De er herefter
ikke gaeldende indenfor lokalplan nr. 110.

Vandhuller

Vedrarende sger i omrddet kan oplyses, at der
findes flere mindre vandhuller i erhvervsom-
radets sydlige del. Nogle af disse er omfattet
af naturbeskyttelseslovens § 3, hvorefter de
ikke uden sarskilt dispensation fra amtet i
hvert enkelt tilfeelde ma @ndres. Virksomhe-
den vil sege disse vandhuller indpasset i
gronne opholdsarealer o.lign. for virksomhe-
dens ansatte, alternativt vil der blive etableret
erstatningsbiotoper efter konkret ansegning til
amtet herom.

Fredningsdeklaration af 18. nov. 2003

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen
er der blevet lyst en ny Fredningsdeklaration
vedrerende beplantningsforhold i1 omradet.
Denne nye deklaration afleser en tidligere
deklaration fra 1966 vedrerende beplantning.

Fredningsdeklarationen vedrerer specielt de
afskeermende beplantning mod Stigsnaes lan-
devej samt ned langs Klinteve;.

Fredningsdeklarationen med tilherende kort
er indsat som Bilag 1 bagest i lokalplanen.

MILJOFORHOLD

Stejforhold

De stgjmassige forhold er fastlagt med ud-
gangspunkt i kommuneplanens anvendelses-

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topsael.doc
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bestemmelser for omradet
hvervsomrade.

: Regionalt er-

Virksomhedens bidrag til stejniveauet ma
ikke overstige 70 dB 1 skel. Endvidere skal
Miljestyrelsens vejledende granser for stoj
ved enkeltboliger 1 landzone vere overholdt
ved enhver bolig udenfor det regionale er-
hvervsomrade.

Skydebane

I den sydligste del af lokalplanomradet ligger
en flugtskydningsbane.

Skydebanen er miljogodkendt d. 12. maj 1998
af Skeelsker kommune.

Skydebanen kan forventes nedlagt i forbindel-
se med udbygning af industriomradet.

TEKNISK FORSYNING

Elforsyning : Elforsyning, jf. de af SEAS
gaeldende bestemmelser.

I forbindelse med eventuel senere etablering
af Havmellepark Ome Staalgrunde skal ned-
leegges et 132 kV landkabel fra et landings-
punkt pa kysten ost for Stigsnes Industripark
til Stigsnasvarket. Landkablet kan komme til
at berore den sydlige del af lokalplan nr. 110.

Vandforsyning : Omrddet er beliggende i
Stigsnees  Vandindvindingsselskabs  forsy-
ningsomrade, hvorfor vandforsyning mé ske
jf. Vandindvindingsselskabets bestemmelser.

Varmeforsyning : Hojst prioriteret varme-
forsyning er naturgas. Spildvarme fra de om-
kringliggende industrier ber indgd i muligt
omfang. Lokalplanomridet er ikke omfattet af
nogen varmeplan.

Spildevandsanleeg : Omradet er ikke omfat-
tet af den kommunale spildevandsplan.

Sével handtering af regn- og spildevand samt
spildevandsrensning ber ske 1 privat regi, ger-
ne i et samarbejde med de eksisterende indu-
strier pa Stigsnas.
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Affald : Affaldsproducenter i omradet er om-
fattet af det af Skalsker Byrdd vedtagne re-
gulativ for Erhvervsaffald og omfatter hndte-
ring af fast og flydende affald af enhver art.
Der skal etableres modtagefaciliteter for af-
fald, som udsorteres i henhold til galdende
regulativ.

For import og eksport af affald geelder serlige
anmelde- og godkendelsesbestemmmelser.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifelge § 18 i Lov om
planlegning kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i1 overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan dog fortsatte som hidtil. Lokal-
planen medforer heller ikke 1 sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, safremt dispensationen
ikke er 1 strid med principperne 1 planen.

Lokalplan nr. 110 - Haldor Topseel.doc
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Mere videregdende afvigelser kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

I henhold til § 47 i Lov om planlegning kan
der foretages ekspropriation af privates ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nér
ekspropriationen vil vere af vasentlig betyd-
ning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,

nar det vil vere af vasentlig betydning for
virkeliggerelsen af planen.
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RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstyk-
kes, bebygges og anvendes i cverensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke
i sig selv pligt til at udfere den bebyggelse mv., der er indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidltil. Men ved aendringen af anvendelsen af byg-
ninger eller ubebyggede arealer, ved opfarelse af ny bebyggelse eller nye anleeg samt ved starre om- og
tilbygninger og nedrivhinger traseder lokalplanen i kraft over for den enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendt-
garelse nr. 572 af 29. maj 2024).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre der er tale om
fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byrédet ved orientering af naboer m.fl. har
givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsensket, jf. planlovens § 20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar ekspropriation er
n@dvendig for at sikre virkeliggerelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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Lokalplan nr. 110 A

HALDOR TOPSOE A/S - STIGSNAS

I henhold il Lov om planlegning (Lovbekendtgorelse nr. 763 af 11. september 2002) fastsceites
herved folgende besiemmelser for de i § 2 nevnte ejendomme :

§1.

Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal,

at

at

at

at

at

fastlegge omradets anvendelse til
regionalt erhvervsomrade, d.v.s. til
storre industrivirksomheder, samt til-
knyttet servicevirksomhed, forsk-
ning, uddannelses- og forsegsvirk-

somhed, BESS-anlzeg (Battery Energy
Storage System).

fastlegge principper for omradets
udbygning, herunder vejbetjening og
evt. baneforsyning,

fastlegge  bebyggelsesregulerende
bestemmelser, som sikrer, en hen-
sigtsmaessig udbygning af det store
erhvervsareal,

sikre, at omradet udformes og be-
plantes saledes, at der tages hensyn
til dets beliggenhed op til de natur-
skenne omrader mod nord, d.v.s.

lokalplanen skal sikre, at der langs
Stigsnaes Landeve) stedse skal vare
¢t plantebaelte med skovagtig karak-
ter, ligesom omradet langs landeve-
jen ikke ma bebygges med meget
hgje industribygninger, men skal an-
vendes til lavere bebyggelse indpas-
set 1 et omrade med aben, gren ka-
rakter.
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§ 2.

2.1

22

Lokalplanens omrade og zonesta-
tus.

Lokalplanomradet afgraenses
vist pa modstaende matrikelkort.

som

Lokalplanen omfatter folgende matr.
nre. :

4a, 4b, del af 8a, 10e, 10f, 100 og
18b alle Holten by, Magleby samt

23, 25b, 26, 27b og del af 31 alle
Osterhoved by, Magleby

Alle parceller, der efter d. 1. marts
2004 udstykkes herfra er omfattet af
lokalplanen.

Hele lokalplanomradet ligger 1 byzo-
ne.
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§ 3.

3.1

3.2

Omradets anvendelse.

Lokalplanomradet bestar af to del-
omrader, jf. kort nr. 2 bagest :

Delomrade I :  Tung/sveer industri.

Delomrade 11
forskning mv.

Administration,

I delomrade I mé kun opfores eller
indrettes bebyggelse til eller udeoves
erhverv som felgende: Tung/sver
industri, herunder fabrikations-,
veerksteds- og lagervirksomhed, pro-
ces-anleeg, kemisk produktion, pe-
trokemisk industri, oplagspladser,
administration, forskning, laboratori-
er, kantiner, folkerum m.v. samt tra-
fik- og parkeringsarealer, lednings-
anleg o.lign.

Der ma ikke 1 omradet etableres op-
lag af affaldslignende produkter, sa-
fremt disse ikke indgar dirckte som
ravarer for en 1 omradet beliggende
virksomhed.

Delomrade II er udlagt til : Admini-
stration, forskning, undervisning, de-
sign, laboratorier, lettere erhverv, la-
ger, fritidsfaciliteter for virksomhe-

dernes ansatte o.lign. Der kan etableres BESS-anleeg

pa matr.nr. 10e og 10f.

En stor del af omradet er belagt med
restriktioner vedrerende hejspaen-
dingsledninger, oversigtsarealer, be-
plantninger, rorledning m.v., jf. kort
nr. 1 samt Bilag nr. 1.

Fallesbestemmelser for
nomradet :

lokalpla-

Der ma ikke opferes eller indrettes
boliger 1 omradet.

Der ma ikke opfoeres bebyggelse til
eller indrettes detailhandelsvirksom-
hed 1 omradet bortset fra kiosk og ca-
feteria o.lign. til forsyning af er-
hvervsomradets ansatte.
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§4.

§ 5.

Sl

5.2

3.3

Udstykninger

Udstykninger ma ikke vere i strid
med den pa kort nr. 2 viste omrade-
plan.

Enhver udstykning skal godkendes
seerskilt af Skeelsker kommune.

Adgangsveje, jernbane,
parkeringsforhold.

sti- og

Erhvervsomradet vejbetjenes fra tre
sider. Dels direkte fra Stigsnas Lan-
devej via en ny hovedadgangsvej,
dels ad de eksisterende veje, Holten-
gardsve] og Klintevej, 1 princippet
som vist pa kort nr. 2.

Projekt for tilslutning af ny adgangs-
vej (A-B) til landevejen skal saerskilt
godkendes af vejbestyrelsen for lan-
devejen, Vestsjellands Amtsrad.

Der reserveres areal til folgende ho-
vedstamveje indenfor lokalplanom-
radet :

A-B,C-D,E - Fienbredde af 20
m, 1 princippet med en beliggenhed
som angivet pa kort nr. 2. Indenfor
vejudleegget kan indpasses cykel-
/gangstier samt grenne rabatter med
allétreeer, belysning, forsyningsled-
ninger og rerferinger.

Herudover kan der internt 1 er-
hvervsomradet etableres de nedven-
dige fordelingsveje, vendepladser,
parkeringspladser, stier o.lign.

Ved Holtengérdsvejs og to mindre

vejes udmunding 1 Stigsnaes landevej
er fastlagt oversigtsarealer pa 15 x 80
m, jtf. kort nr. 1. Onskes disse andret
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54

5.5

5.6

5.7

5.8

til 3 x 240 m, skal Vestsjellands Amt
soges sarskilt herom.

I forbindelse med etablering af den
nye adgangsvej A — B til erhvervs-
omradet fastlegges oversigtsarealer
pa 3 x 240 m. Ligeledes fastlegges
et oversigtsareal pa 3 x 240 m ved
Klintevejs udmunding i Stigsnas
Landeve;.

Indenfor oversigtsarealerne ma der
hverken varigt eller midlertidigt fore-
findes genstande, bevoksning eller
andet 1 en hgjde storre end 1,0 m
over det plan de skarende vejmidter
danner.

Langs Stigsnes Landevej er fastlagt
en byggelinie pd 20 m fra vejmidte +
2 x hejdeforskellen + 1 m., jf. kort
nr. 1. Indenfor denne byggelinie ma
der ikke uden tilladelse fra Vest-
sjellands Amt opferes bebyggelse
el.lign.

Den eksisterende nord-sydgéaende vej
fra Stigsnas Landevej til den ved
sydkysten planlagte containerhavn,
Klintevej, udlegges i en bredde af 25
m ligeligt fordelt til begge sider af
den nuvarende vej for evt. udvidelse
af vejen med indpasning af cykelsti
m.v.

Vest for Klintevej er udlagt et areal
til jernbane- og ledningstracé pa 30
m. Senere jernbaneforsyning af er-
hvervsomradet vil saledes vare mu-
ligt, safremt jernbanen etableres.

Indenfor lokalplanomridet skal sted-
se etableres de for erhvervsomréadets
drift nedvendige parkeringspladser.
Skelsker kommune vil 1 forbindelse
med konkrete tilladelser til byggeri-
er, anleg m.v. foretage en konkret
vurdering heraf og fastlegge parke-
ringsbehovet.
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§ 6.

6.1

6.2

6.3

Ledningsanlaeg, fredningsdeklara-
tion og andre restriktioner.

Den nordlige del af lokalplanomradet
gennemskares af flere hejspan-
dingsledninger. Endvidere er der 1
henhold til Regionplan 2001 — 2012
fastlagt et reservationsbelte til endnu
en 132 kV ledning og en 400 kV
ledning.

Indenfor det pd kort nr. 1 angivne
ledningstracé, ma der ikke etableres
anleg, bebyggelse, haver o.lign. med
mindre der 1 hvert enkelt tilfeelde kan
opnés tilladelse fra SEAS. Indenfor
Fredningsdeklarationens areal, jf.
Bilag 1 bagest i lokalplanen er Fred-
ningsnavnets godkendelse endvidere
pakravet.

F.eks. vil der fra Seas kunne forven-
tes tilladelse til etablering af parke-
ringspladser under ledningerne, hvor
disse hanger tilstrekkeligt hojt. Pla-
ceringer nar masterne skal anvises af
SEAS. Ligeledes vil private tennis-
baner o.lign. kunne indpasses efter
aftale.

Safremt  reservationsomradet  til
SEAS-ledninger pé noget tidspunkt
indskrankes eller bortfalder, kraever
anden anvendelse af arealerne Fred-
ningsnavnets tilladelse, jf. Fred-
ningsdeklarationen samt udarbejdelse
af ny lokalplan.

Ud over de pd kort nr. 1 og 2 viste
hgjspendingsledninger findes der 1
omradet flere 10 kV ledninger, der
skal omlaegges/jordleegges 1 forbin-
delse med byggemodning / bebyg-
gelse af omradet.

Syd for hgjspandingsledningerne er
fastlagt et godt 10 m bredt servitut-
balte for rerledninger fra Stigs-
nasverket til Stigsnas Industrimilje,
jr. kort nr. 1.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

§7.

7.1

Lokalplan nr.

Fra Klintevej mod sydvest er fastlagt
et servitutbzlte for rdvandsledninger
tilherende Stigsnes Vandindvinding
IS, jf. kort nr. 1.

Gennem erhvervsomrddet lober et
offentligt, rorlagt vandleb, Maderen-
den med en beliggenhed i princippet
som vist pd kort nr. 1. Bygninger,
bygvarker, faste hegn, beplantnin-
ger, udgravninger o.lign. ma ikke
uden vandlebsmyndighedens tilla-
delse anbringes nermere end 2 m fra
ledningens midte.

Telefonledninger, antennekabler og
el-ledninger, herunder ledninger til
vej- og pladsbelysning, mé kun fores
som jordkabler.

Rorforinger, pipelines o.lign over
terreen er tilladt.

Belysning indenfor erhvervsomradet
skal udferes, sd det 1 videst mulig
omfang alene oplyser omradet in-
ternt. Belysningsanlaeg skal vere af-
skermet nedadrettet.

Indenfor lokalplanomréadet kan op-
stilles de for omrédet nedvendige
transformerstationer o.lign.

Bebyggelsens omfang og placering.

Indenfor det samlede lokalplanomré-
de mé opferes max. 3 m* bebyggelse
pr. m? grundareal. Hgjst halvdelen af
lokalplanomrédet ma bebygges.

Dette betyder, at der indenfor det
samlede lokalplanomrdde kan opfe-
res ca. 2.170.000 m? industribyggeri
m.v.

Ved beregning af byggeretten er ikke
medtaget jernbaneareal og hoved-
stamveje. Bygningsrumfanget bereg-
nes af alle bygningsdele, der er over
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7.2

7.3

7.4

7.5

det fastsatte terreenplan, herunder evt.
bygningsfremspring m.v.

1§ 7.3 og 7.4 er fastlagt fordeling af
byggeretten mellem delomraderne I
og IL.

Byggelovens § 6b vedrorende bebyg-
gelsesprocent finder ikke anvendelse,
idet byggemulighederne er reguleret
af nedenncevnte bestemmelser.

For nybyggeri indenfor lokalplanom-
radet fastsettes en laveste sokkelkote
pa +1,45 m DNN.

Vandstanden vil nad eller overskride
kote 1,45 DNN i gennemsnit en gang
pr. 50 ar. Dermed vil en af forudscet-
ningerne for at kunne fa erstattet
oversvommelsesskader i henhold til
“"Lov om erstatning fordrsaget af
stormflod” veere opfyldt.

Delomréade 1

Bebyggelsens omfang mé ikke over-
stige 4,5 m® pr. m?* grundareal sva-
rende til ca. 2.041.000 m>.

I omradet ma heojst 75 % af grund-
arealet bebygges svarende til ca.
340.000 m?.

Delomrade 11

Bebyggelsens omfang ma ikke over-
stige 0,5 m® pr. m? grundareal sva-
rende til ca. 135.000 m°.

I omrédet mé hejst 10 % af grund-
arealet bebygges svarende til 27.000
m?>.

Delomrade I

Indenfor de pé kort nr. 2 viste bygge-
zoner 1 Delomrade I mé der opferes
bebyggelse 1 op til 6 etager med op
til 25 m facadehgjde med en max.
taghaldning pa 45°.
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7.6

§ 8.

8.1

Bebyggelse skal holdes mindst 5 m
fra naboskel og hovedstamveje, lige-
som der skal holdes en afstand til ek-
sisterende og planlagte plantebelter
pa mindst Sm.

Der kan opfoeres specielle bygnings-
anleg, f.eks. tanke, siloer, pro-
cesanleg eller andre tekniske anleg
med en max. hgjde pd 50 m.

Skelsker Byrdd kan efter konkret
vurdering tillade, at en bygning eller
dele heraf opfores i storre hojde, sd-
fremt der er funktionsmeessige be-
grundelser herfor, f.eks. skorstene,
master o.lign.

Sddanne ansogninger skal forinden
endelig behandling i kommunen ud-
sendes i naboorientering.

Delomrade I1.

Bebyggelse indenfor Delomréde II
skal placeres indenfor de péd kort nr.
2 angivne byggezoner. Se dog § 9.6.

Bebyggelse skal holdes mindst 5 m
fra naboskel og hovedstamveje, lige-
som der skal holdes en afstand til de
pa kort nr. 2 fastlagte plantebelter pa
mindst 5 m.

Bebyggelse ma opfores i op til 3 eta-
ger med en facadehgjde pd max. 10
m og med en tagh@ldning pa max.
45°.

Bebyggelsens udseende.

Skiltning, lysinstallationer o.lign. ma
kun finde sted 1 et efter byradets skon
sedvanligt omfang for virksomheder
af den pagaeldende art. Skiltning mé
ikke vaere dominerende.
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8.2

§9.

9.1

9.2

Sterre skiltning over 2 m? skal 1 hvert
enkelt tilfelde godkendes af Skel-
sker kommune.

Byréadet kan gore en tilladelse efter
byggeloven afhangig af, at bebyg-
gelsen fér en sddan ydre udformning,
at der i forbindelse med omgivelser-
ne opnas en god helhedsvirkning.

Bygninger, kraner, diverse anlag,
belysningsanleg o.lign. skal holdes i
gra nuancer. Desuden kan der anven-
des én anden lys stovet farve, jf. for-
slag til Tilleg nr. 5 til Regionplan
2001 —-2012.

I Byrddets bedommelse af de enkelte
sager vil der blive lagt veegt pad, at
der ved arkitektonisk udformning,
materiale- og farvevalg tages hensyn
til det omliggende landskab. Specielt
er det vigtigt, at ny bebyggelse langs
Stigsnees Landevej indpasses smukt i
det skov- og kratagtige bcelte langs
landevejen.

Ubebyggede arealer og beplant-
ning.

Ud over denne lokalplans bestem-
melser om beplantninger m.v. skal
Fredningsdeklaration af 18. nov.
2003 overholdes. Deklaration med
kort er indsat som Bilag 1 bagest i
lokalplanen. Fredningsnceevnet er
pdtaleberettiget.

Ubebyggede arealer skal ved be-
plantning/befastelser o.lign. gives et
ordentligt udseende, ligesom passen-
de orden ved oplagring af materialer,
containere m.v. skal overholdes.

Udenders arbejds- og oplagspladser
o.lign. skal serskilt godkendes af
kommunen. Byradet kan krave, at
der omkring disse pladser etableres
levende hegn eller faste hegn i mate
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9.3

94

9.5

9.6

Lokalplan nr.

rialer, der ikke efter Byradets skeon
virker skeemmende.

Oplagring ma ikke finde sted 1 storre
hegjde end det godkendte hegn eller
den hgjde den levende beplantning
opnér indenfor rimelig tid, dog max.
Sm.

Udenders oplagring af renovation,
erhvervsaffald, farlige stoffer o.lign.
skal ske pa aflukkede, afskermede
pladser. Pladserne skal sarskilt god-
kendes af kommunen og Byréadet kan
1 forbindelse med anleg af denne ty-
pe pladser stille krav til afskaerming,
sd& pladsen ikke wudadtil virker
skemmende.

Udenders oplag af ravarer er omfat-
tet af bestemmelserne i § 9.2 og §
9.3.

Der skal etableres de nedvendige
udenders opholdsarealer til de be-
skaeftigede. Konkret storrelse fast-
leegges af Skalsker kommune 1 for-
bindelse med godkendelse af virk-
somheden.

Der skal etableres et nyt, afsker-
mende beplantningsbelte af skovag-
tig karakter langs Stigsnees Landevej
med en udstrekning i princippet som
angivet pd kort nr. 2 — Omradepla-
nen.

Beplantnings- og vedligeholdelses-
plan skal sarskilt godkendes af
kommunen. Beplantningen skal bestd
af en for omradet naturligt forekom-
mende sammensa&tning af danske bu-
ske og traer.

I takt med at det nye beplantnings-
balte langs Stigsnes Landevej gror
op, kan der jf. § 7.6 og efter sarskilt
godkendelse af Byradet og Fred-
ningsnevnet (jf. Fredningsdeklarati-
on) ske udhulning af det nuvarende
skovbzlte til indplacering af admini-
strationsbygninger, forskervillaer, la-
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

boratorier o.lign. Delomrade II skal
dog fortsat fremstd med gron karak-
ter.

Fredskovspligten pd det ca. 0,7 ha
store skovareal ved ejendommen
Gerdalund er ophzvet i forbindelse
med denne lokalplan. Til erstatning
er beplantet et storre areal langs
Stigsnaes Landevej, jf. kort nr. 2, som
er palagt fredskovspligt.

P& hjernet af Holtengardsvej og
Stigsnaes landevej skal der bevares
og stedse vedligeholdes et mindst 30
m. bredt, afskermende beplantnings-
belte, jf. kort nr. 2.

Langs Klintevej skal det eksisterende
beplantningsbalte bibeholdes indtil
arealet evt. skal anvendes til vejudvi-
else og jernbanebesporing samt ror-
foringer m.v.

I forbindelse med anlaeg af jernbane
m.v. skal der langs denne — til erstat-
ning for det eksisterende beplant-
ningsbelte — etableres et mindst 10
m bredt beplantningsbalte. Noget af
den eksisterende beplantning kan be-
vares og indga heri.

Evt. trddhegn langs Stigsnaes Lande-
vej, Holtengéardsvej og Klintevej skal
placeres 1 midten af plantebelterne
eller pa indersiden mod erhvervsom-
radet.

De gennem omrddet fastlagte led-
ningstracéer og reservationsbelter
skal (séfremt de ikke dyrkes land-
brugsmaessigt) henligge som grenne
omrader med en beplantning af krat-
og skovagtig karakter. Dog kan der
efter serlig aftale med SEAS og El-
Kraft indpasses parkeringspladser,
veje, fritidsanleg m.v. Der skal dog
stedse sikres et mindst 30 m bredt
beplantningsbalte langs Stigsnaes
Landevej, jf. kort nr. 2, ligesom den
nye Fredningsdeklaration af 18. nov.
2003, Bilag 1 skal overholdes. Ved
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9.12

§ 10.

10.1

10.2

10.3

§ 11.

11.1

bortfald af reservationerne kraver
anden anvendelse af arealerne Fred-
ningsnavnets tilladelse samt udar-
bejdelse af ny lokalplan.

Ved evt. @ndring af hejspaendings-
ledningernes tracé langs Stigsnas
Landevej skal der om muligt plantes
et mindst 30 m bredt, skovagtigt
plantebalte pa arealerne nord for
Gerdalund, hvor det i dag ikke er
muligt.

Forudsaetninger for ibrugtagen af
ny bebyggelse eller @endret anven-
delse af ubebyggede arealer.

Det i § 9.6 angivne, afskermende
skovagtige beplantningsbalte langs
Stigsnaes Landevej skal realiseres se-
nest 1 takt med ensker om bebyggel-
se og etablering af anleg 1 delomrade
II. Dette vil af kommunen blive stil-
let som en forudsetning for ibrug-
tagning af nye anleg og bebyggelse
eller @endret anvendelse af ubebyg-
gede arealer.

Det i § 9.9 angivne 10 m brede be-
plantningsbelte ned langs Klintevej
skal realiseres 1 takt med faeldninger
af det eksisterende beplantningsbalte
f.eks. 1 forbindelse med anleg af
jernbanen m.v. og senest 72 ar efter
ibrugtagen af denne.

Ny bebyggelse ma ikke uden Byra-
dets tilladelse tages i brug for fzlles
fri- og feerdselsarealer er anlagt.

Tilladelser fra andre myndigheder.

Fredningsdeklaration lyst 18. nov.
2003 vedrerende beplantninger m.v.
indenfor omradet skal overholdes, se
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11.2

11.4

11.5

11.6

§ 12.

§ 13.

13.1

Bilag 1. Fredningsnavnet for Vest-
sjellands Amt er pataleberttiget.

Enhver andring i1 forbindelse med
det rorlagte vandleb, Maderenden
kraever serskilt kommunal godken-
delse.

Enhver @ndring af tilstanden af sger,
der er omfattet af naturbeskyttelses-
lovens § 3 kraever forudgaende dis-
pensation fra Vestsjellands Amt.

Tilslutning af ny hovedstamvej A —
B til Stigsnes Landevej krever sar-
skilt godkendelse fra Vestsjellands
Amt, jfr. § 5.1.

Folgende matrikel nre. er undergivet
landbrugspligt :

4a, 8a og 18b Holten by, Magleby og

23, 26 og 31 Osterhoved by, Magle-
by.

Ophavelse af landbrugspligten krae-
ver tilladelse fra Jordbrugskommisi-
onen for Vestsjellands Amt.

Ophzavelse af lokalplan

Ved Byradets endelige bekendtgorel-
se af denne lokalplan ophaves lokal-
plan nr. 1 for Stigsnasvarket - god-
kendt af Skelsker Byrad d. 18. 1.
1978 - for den del af det matr. nr.
som for hed 10a Holten by, Magleby,
nu 100 Holten by, Magleby, der er
beliggende indenfor lokalplan nr.
110.

Grundejerforening.

Der skal oprettes en grundejerfor-
ening med medlemspligt for samtlige
ejere af grunde indenfor lokalplanens
omrade. Dog er ejerne af matr. nr.
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4b, 100, 10e, 10f og 18b alle Holten
by, Magleby samt matr.nr. 25b og
27b alle Osterhovedgard, Magleby
ikke pligtige til at vere medlem af
grundejerforeningen, salenge de ret-
ligt eller faktisk disponerer over de-
res ejendom som hidtil. Ved udstyk-

134

og felles friarealer indenfor lokal-
planomradet.

Grundejerforeningen  skal foresta
vedligeholdelse af de 1 § 9 angivne
gronne omrader og beplantnings-
bzlter.

ning, @&ndret anvendelse o.lign. ind-

treeder pli til medlemskab.
BAer plgter fl medlemska 13.5 Grundejerforeningens vedtegter skal

) ) godkendes af Byradet. Vedtegterne
13.2  Grundejerforeningen skal oprettes, dkal  Tadehiolds besenmnslaer o6

nér Byrédet anmoder herom. pleje og vedligeholdelse af plante-
balter, sa lokalplanens intentioner
vedrerende tethed og hejde — d.vs.
skovagtig karakter overholdes.

133 Grundejerforeningen  skal forestd
drift og vedligeholdelse af faerdsel-
sarealer herunder parkeringsarealer

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes endeligt vedtaget i h.t. Lov om planlagning, § 27.

Skelsker Byrad, den 11. marts 2004

‘;Htw 0L D

Hans Ole Drost

Borgmester /

I henhold til § 30 i Lov om planlegning er Byradets endelige vedtagelse af foranstaende lokalplan
offentligt bekendtgjort tirsdag d. 16. marts 2004.

Lokalplanens retsvirkninger indtreeder fra bekendtgerelsens dato.
VEDTAGELSE

Lokalplan 110A er en administrativt udarbejdet lokalplan. Dette betyder, at den vedtages
administrativt pa vegne af Slagelse Byrad.

Lokalplan 110A er i henhold til planlovens § 24 vedtaget administrativt pa vegne af Slagelse Byrad
som forslag den 4. august 2025.

Lokalplan 110A er i henhold til planlovens § 27 vedtaget af Slagelse Byrad den 29. september 2025

Side 27
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IHustrationsplanen skal ikke opfattes si-
ledes, at fremtidig nyt byggeri skal
opferes som illustrationsplanen viser,
men kun som en ud af mange mulige
méder at bebvege pd 1 overensstem-
melse med lokalplanens bestem-melser,

Lokalplan nr. 110
Kort nr. 3
[llustrationsplan



Virksomheden Haldor Topsee A/S
set fra nord med skovbaltet langs
Stigsnaes Landevej 1 forgrunden.

S ST Rl

A

Illustrationen skal ikke opfattes sé-
ledes, at fremtidig nyt byggeri skal
opferes som illustrationen viser, men
kun som en ud af mange mulige méder
at bebygge pa i overensstem-melse med
lokalplanens bestem-melser.

Lokalplan nr. 110
Kort nr. 4
[Tlustration



VIRKSOMHEDEN HALDOR TOPS@E A/S VISUALISERING
Set fra sydvest beliggende bagved de eksisterende tankanlaeg p& Stigsnaes



Bilag 1 — Fredningsdeklaration

Tinglyst 18. november 2003.

Del af matr. nr. 4a og del af matr. Anmelder :
nr. 8a Holten by, Magleby, samt
del af matr. nr. 23, del af matr. nr. 26

og del af matr. nr. 31 @Osterhoved by, Magleby Fredningsnavnet for Vest-
sjellands Amt

Beliggende Stigsnas Landevej, Klinteve;j Bollingsvej 8

og Holtengérdsvej, 4230 Skalsker. 4100 Ringsted

Narvarende fredningsdeklaration omhandler de betingelser, der er knyttet til Fredningsnaevnets
afgorelse af 14. februar 2002, jfr. Naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 1.

Formalet med deklarationen er at fastlegge placering og etablering af et nyt supplerende plante-
balte langs Stigsnaes Landevej, som afskermning af erhvervsomrédet tilherende Haldor Topsee
A/S — Stigsnaes. Beplantningsbaltet skal etableres og vedligeholdes, s det sammen med det eksi-
sterende plantebelte til enhver tid er sa tat og hejt, at industriomradet ses mindst muligt fra det fre-
dede omrade nord for erhvervsomradet samt fra Stigsnaes Landevej. Samtidigt gives der mulighed
for udhulning 1 det eksisterende plantebzalte 1 takt med, at det nye plantebalte langs Stigsnaes Lan-
devej vokser op.

I forbindelse med fredningsdeklarationen fastlegges endvidere bestemmelser for den del af den
eksisterende beplantning 1 omréddet, der - efter indgéet aftale mellem GULF OIL REFINING A/S,
Fredningsnavnet for Sore amtsradskreds og Danmarks Naturfredningsforening - er plantet i hen-
hold til tinglyst fredningsdeklaration af 20. april 1966.

Sidstnavnte deklaration aflyses samtidig med tinglysning af denne deklaration.

Fredningsdeklaration

§ 1. Ny beplantning
Ny beplantning langs Stigsnzes Landevej :
Haldor Topsee A/S palaegges som ejere af erhvervsarealerne matr. nr. 4a og 8a Holten by, Magleby
samt 23 og 31 Osterhoved by, Magleby at etablere nyplantninger langs Stigsnas Landevej i over-
ensstemmelse med en af Odsherreds Statsskovdistrikt godkendt beplantningsplan.
Plantebaltet, der skal have karakter af skov, skal etableres med skovbryn, séledes at det til enhver

tid fremstér tet og uigennemsigtigt.
Arealerne er tilplantet og pélagt fredskovspligt.
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Ny beplantning i forbindelse med evt. anlaeg af jernbane langs Klintevej :

Langs Klintevej skal det eksisterende beplantningsbalte bibeholdes indtil arealet evt. skal anvendes
til vejudvidelse og jernbanebesporing samt rerferinger m.v., jf. lokalplan nr. 106 International
Containerhavn ved Stigsnas — Baltic Gate Terminal og lokalplan nr. 110 — Haldor Topsee A/S —
Stigsnaes.

I forbindelse med anleg af jernbane m.v. forpligtes den til enhver tid vaerende ejer af arealet ved
jernbanen langs denne — til erstatning for den bestaende beplantning — at etablere et mindst 10 m
bredt plantebalte, som vist pa deklarationskortet. Dele af den eksisterende beplantning kan muligvis
indga heri.

§ 2. Eksisterende beplantning

Der md ikke udhules ( d.v.s. feldes traer og sterre buske) i de eksisterende beplantninger, der er
etableret 1 henhold til tidligere fredningsdeklaration af 20. april 1966 uden Fredningsnavnets og
kommunens godkendelse. Det skal fortsat tilstraebes, at de eksisterende beplantninger sammen med
det nye plantebalte langs landevejen fremstér tet og afskaermende, se plejebestemmelser.

Dog maé det eksisterende plantebalte langs Klintevej endres 1 overensstemmelse med bestemmelser
heromi § 1.

Endvidere kan der efter saerlig godkendelse fra Fredningsnavnet og kommunen gives adgang til
udhulninger 1 delomrade II til brug for indplacering af administrationsbygninger, forskervillaer,
laboratorier og lignende i takt med, at det nye beplantningsbzalte langs Stigsnaes Landevej gror op,
sammenholdt med bestemmelserne i den for omradet gaeldende Lokalplan nr. 110, § 9.6.

§ 3. Pleje- og vedligeholdelsesbestemmelser

De nye beplantninger skal udferes med egnstypiske buske og traeer, der ved opvakst og gennem
hensigtsmessig pleje kommer til at fremstd som skovagtige beplantninger med taette skovbryn.
Hedeselskabet har udarbejdet beplantningsplan for nyplantningerne langs Stigsnaes Landevej med
tilherende vedligeholdelse for de forste 3 ar. Beplantningsplanen er godkendt af Odsherreds Stats-
skovdistrikt d. 26. marts 2002. Statsskovdistriktet har gennemfort notering af fredskovspligt pa are-
alerne langs Stigsnes Landevej, hvorefter Skovlovens bestemmelser for drift- og vedligeholdelse
skal folges.

For den eksisterende skovagtige beplantning, herunder Gerdalund Skov — er udarbejdet saerskilt
plejeplan af Hedeselskabet. Denne plan skal folges.

Plejeplanernes hovedformal er at sikre, at den eksisterende bevoksning pa bedst mulig made tjener
som sleringsbeplantning for eksisterende og kommende industrier. Den slorende effekt kan forbed-
res ved generel hardere hugst 1 de eksisterende monobevoksninger for at fremme kroneudviklingen.
Samtidig eges muligheden for indvandring af andre arter som undervakst og eksisterende arter ud-
vikles tilsvarende bedre. Almindelig haeg mé forventes at blive dominerende underskov pa langere
sigt. Underplantning af f.eks. hvidtjern og hassel kan foretages, hvor det er formalstjenligt.

Den til enhver tid vaerende ejer af ejendommene forpligter sig til at foresta og atholde udgifterne
ved pleje og vedligeholdelse - herunder i fornedent omfang foretage hugst, genplantninger m.v. —
efter plejeplanerne.
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§ 4. Reservationsarealer til hejspendingsledninger

Det pa vedhaftede deklarationskort skraverede, 30 m brede areal langs Stigsnas Landevej skal -
safremt reservationsomradet for hejspandingsledningerne senere @ndres eller bortfalder - tilplantes
af den til enhver tid vaerende ejer 1 lighed med det ovrige plantebelte langs landevejen.

Ved eventuel bortfald af Elkrafts og Seas” reservationer til hgjspendingstracéer kreever anden an-
vendelse af disse arealer sdvel som de gvrige arealer indenfor deklarationsomradet Fredningsnav-
nets tilladelse. Anden anvendelse af reservationsomraderne indenfor deklarationsomradet kraver
ligeledes udarbejdelse af ny lokalplan, jf. § 6.1 og § 9.11 i lokalplan nr. 110 — Haldor Topsee A/S —
Stigsnaes.

Bade ny og eksisterende beplantning indenfor de tinglyste ledningstracéer skal overholde de til en-
hver tid geldende bestemmelser for fremforing af hejspendingsledninger.

§ 5. Pitaleret og tinglysning
Péataleberettiget efter denne deklaration er Fredningsnavnet for Vestsjellands Amt.
Deklarationen begeres tinglyst pa dele af folgende matrikler : 4a og 8a Holten by, Magleby samt

23, 26 og 31 Osterhoved by, Magleby, forud for al pantegald, jf. Naturbeskyttelseslovens § 66.
Med hensyn til de pa ejendommene pahvilende servitutter henvises til ejendommenes blad i tingbo-

gen.
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