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INDLEDNING = 2

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan er udarbejdet for at skabe grundlag for udstyk-
ning af 9 sommerhusparceller pa et areal pa ca. 1,5 ha. ved Viol-
vej naer Bildsg strand.

| 1967 blev der udarbejdet en udstykningsplan for en tidligere
landbrugsejendom som dette lokalplanomrade ogsa er en del af.
Planen gav mulighed for opfgrelse af sommerhuse, hvilket resul-
terede i opfgrelsen af 8 sommerhusgrunde vest for lokalplanom-
radet. Med denne lokalplan bliver sommerhusbebyggelsen mod
vest viderefgrt frem til Drgsselbjergvej hvorved hele Violvej, som
vejbetjener omradet, er omdannet til sommerhusomrade.
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OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring i perioden fra
den 1. juli 2019 til den 26. august 2019.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 26. august 2019.
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Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

BILDS@ STRAND
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier,
parkering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller @ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplanan-
modning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr,
om en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af
lokalplanen. Bestemmelserne fastseetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalpla-
nomradet. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle
fremtidige eendringer af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med
lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.
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SLAGELSE

Lokalplanomrddet set fra @st med Bildsg strand i vest.
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1.1
1.2

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

At fastleegge omradets anvendelse til sommerhusomrade

At fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. principper for udstykning og
tilkgrselsforhold.

§ 2 OMRADETS AFGRENSNING OG ZONESTATUS
Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Bildsg By, Kirke Stillinge
Matr. 7b

samt alle parceller, der efter lokalplanens vedtagelse udstykkes fra den navnte ejendom inden
for lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i sommerhusomrade og fastholdes i sommerhusomrade.
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Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Lokalplanen giver mulighed for, at omrddet kan udstykkes som vist
pa kortbilag 3A eller 3B. Tilveelges et af bilagene bortfalder det an-
det, og det er sdledes ikke muligt at kombinere udstykningsmulig-
heder fra begge bilag.

31

4.1

4.2

5.1

5.2

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Lokalplanomradet ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Udstykning skal ske som vist pa retningsgivende udstykningsplan i kortbilag 3A eller 3B.

Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

Grundstgrrelser

Der ma ikke udstykkes mindre grundstgrrelser end 1200 m?2.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske ad eksisterende overkgrsel fra Violvej til Drgsselbjerg-
vej som vist i princippet pa kortbilag 2A og 2B. Adgangsvejen skal ga vinkelret pa Drgsselbjerg-
vej indtil 10 meter ind pa adgangsvejen.

Adgangsvej
Violvej fungerer som overordnet adgangsvej i lokalplanomradet, og har et vejforlgb som vist
pa kortbilag 2A og 2B.

Adgangsvejen udlaegges i 8 meters bredde med en befaestet kgrebane pa 5,5 meter.
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Ad5.3

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastleeggelse af vejforlgbet. Fastleeg-
gelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil ske i for-
bindelse med godkendelse efter vejlovgivningen.

Ad 5.6
Med ”i princippet” menes, at vendepladsen kan flyttes nogle me-
ter i forbindelse med den endelige fastleeggelse af vejforlgbet.

5.3

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

Boligvej
Fra adgangsvejen etableres en boligvej i princippet som vist pa kortbilag 2A eller 2B.

Boligvejen udlaegges i 6 meters bredde med en befaestet kgrebane pa 5,5 meter.

Det skal veere muligt for renovationsbilen pa min. 10 meter at dreje ind pa boligvejen.

PARKERING

Parkering
Til hvert sommerhus skal der anlaegges min. 2 parkeringspladser pa egen grund.

VENDEPLADS

Vendeplads
Der skal etableres vendeplads som vist i princippet pa kortbilag 2A eller 2B. Vendepladsen skal
dimensioneres til kgrsel med en 10 m lang renovationsbil.

OVERSIGTSAREAL

Der skal veere et oversigtsareal ved udkgrsel fra adgangsvejen ud til Drgsselbjergvej, og fra bo-
ligvejen ud pa adgangsvejen, som beskrevet i afsnit 5 ”Oversigt i vejkryds” i vejreglerne.
Oversigtsarealet fastlaegges med en linje malt fra 2,5 meter ind pa den sekundaere ve;j til 75 me-
ter til hver side til et punkt 1,0 meter ind fra k@rebanens kant pa den primeere vej.

Dette areal skal friholdes for byggeri og beplantning hgjere end 1,0 meter.

Link til vejreglerne:

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.
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Ad6.3
Omrddet forventes spildevandskloakeret hen over vinteren / ford-
ret 2019.

Ad 8 — overordnet kommentar
Sommerhuse i omrddet fremstar ofte i tree.

6.3

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende spildevandskloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 15 for den enkelte grund.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1 etage.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. vaere 5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geeldende bygningsreglement. Skorstene er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FACADER

Facader

Ydervaegge skal udfgres med traebekladninger i deempede farver sa som lyse gra til sorte nu-
ancer, okkergule til rede/rgdbrune farver, samt deempede, grgnne nuancer. Herudover ma an-
vendes naturlige traefarver, f.eks. leerk, ceder, thuja el.lign.

Mindre bygningsdele, herunder skorsten, kan tillades udfgrt i teglsten eller med filtset overfla-
de i farver afstemt efter facaderne.

TAGE

Tagform

Tage ma kun udfgres med en haldning pa mellem 0 og 45 grader i forhold til det vandrette
plan.
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8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

10

Tage ma kun udfgres som sadeltag, valmtag, tage med ensidig taghaeldning eller fladt tag.

Taghaldning sekundaere bygninger
Sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignede smabygninger kan have
en anden haldning end beboelsesbygningen.

Tagmaterialer, genskin
Blanke eller reflekterende materialer ma ikke anvendes i forbindelse med ny bebyggelse
(maksimal glansveerdi 25).

Solceller

Der ma gerne opseettes solceller. De skal opseettes lige pa og parallelt med tagfladen eller faca-
den. Pa flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage vaere en haeldning pa
solcellerne, hvis de er synlige fra offentlig vej eller naboernes terraenniveau.

Solceller ma ikke placeres pa jorden

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

HEGN

Hegn
Hegn i skel skal vaere levende hegn.

Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgj-
de som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,8 m.

Faste hegn, er kun tilladt i mindre omfang og kun safremt de opsaettes med strukturel forbin-
delse hovedbygningen. F.eks. som afskaermning for terrasse.
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Ad9.2

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kommu-
ne. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Miljg.

Ad 9.3
Sommerhuse er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for hus-
holdningsaffald 2018.

Ad.9.5 0g 9.6

Traeerne kan veere vaerdifulde levesteder for bade hulrugende fug-
le og for flagermus.

Alle danske flagermus er bilag IV arter og er dermed streng beskyt-
tede. Kommunen er forpligtiget til ikke at beskadige eller gdelaeg-
ge artens yngle- og rasteomrader.

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

11

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Regnvand
Regnvand skal handteres pa egen grund.

BEPLANTNING

Beplantning
Omradet ma kun tilplantes med hjemmehgrende, egnskarakteristiske arter.

Bevaring af treer
Det markante egetree placerede i den @stlige del af skal bevares (se kortbilag 5). Faldning af
egetraeet ma kun ske safremt det er til fare for omgivelserne.

Bevaring af treeer
Pa omradet er der flere udgdede treeer der rummer spaettehuller og dermed hulheder (se kort-
bilag 5). Disse treeer ma ikke feeldes uden tilladelse fra Miljgafdeling i Slagelse kommune.

BEVARING

Bevaring af fortidsminde
Pa omradet findes et fredet vildtbanepzel. Vildtbanepaelet skal bevares. (se kortbilag 2)
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse fagrst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er j overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfglgen-
de og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

111

11.2

113

114

12

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det spildevandskloakerede klo-
aksystem, jf. § 6.3

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til regnvand pa egen grund.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladser til biler er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i lo-
kalplanens §§ 5.1, 5.2, 5.3, 5.5, 5.6.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokal-
planomradets afgraensning.

Opgaver
Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej, og her-
efter foresta al drift og vedligeholdelse af disse.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges uden kommunens tilladelse

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skgde pa de anlagte ve-
je.
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Ad 11.6

Lokalplanomrddet greenser op til en eksisterende grundejerfore-
ning for sommerhusbebyggelse der ogsa vejbetjenes fra Violvej.
Grundejerforeningen fra denne lokalplan kan med fordel sammen-
slutte sig den eksisterende grundejerforening pa vejen.

Ad 12.2

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for oversigtsareal jf. § 5.7,
hvorved servitut nr. 4565-23 vedrgrende friholdelse af oversigtsa-
real ikke laengere er ngdvendig.

Ad 13.1

| indsigelsesperioden, som er pG mindst 4 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget
begraenset. Nar indsigelsesperioden er udlgbet, og byradet kender

11.5

11.6

12.1

12.2

13.1

13

Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 5 boliger er taget i brug, eller nar Slagelse Kom-
mune kraever det.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraensen-
de omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaves ingen lokalplaner eller byplanvedtagter.

SERVITUTTER

Servitutter
Fglgende servitut aflyses ved endelig vedtagelse af lokalplanen:

Servitut af d. 29.08.1967 nr. 4565-23 vedrgrende friholdelse af oversigtsareal.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).
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eventuelle indsigelser og éendringsforslag, lempes disse midlertidi-
ge retsvirkninger.

Ad 13.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget saerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, nar dette i medfar af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sadanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser net-
op er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggel-
sen. Ved ansggning om dispensation foretager byrddet en konkret
vurdering pa baggrund af lokalplanens formdal.

13.2

14

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive @ndret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 01. juli 2019 og til forslaget er endeligt vedta-
get, dog hgjst indtil den 01. juli 2020.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved aendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den en-
kelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1214

Lokalplan 1214 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 24.
juni 2019.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til @&ndrin-
ger. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og eendrings-
forslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager byra-
det stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

| 1967 blev der udarbejdet en udstykningsplan for en tidligere landbrugsejendom i omradet.
Planen gav mulighed for opfgrelse af sommerhuse, hvilket resulterede i opfgrelsen af 8 som-
merhusgrunde vest for lokalplanomradet, som bliver vejbetjent fra Violvej. Med denne lokal-
plan bliver sommerhusbebyggelsen mod vest viderefgrt frem til Drgsselbjergvej hvorved hele
Violvej er omdannet til sommerhusomrade.

Formal
Denne lokalplan er udarbejdet for at skabe grundlag for udstykning af 9 sommerhusparceller
pa et ca. 1,5 ha stort areal ved Violvej naer Bildsg strand.
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Indhold
Lokalplanomradet er beliggende ved Bildsg Strand. Omradet afgreenses mod nord, syd og vest
af eksisterende sommerhusbebyggelse, og mod @st af Drgsselbjergve;j.

Lokalplanen fastlaegger en overordnet bebyggelsesplan for 9 sommerhusgrunde. Bebyggelses-
planen er udformet saledes at boligerne placeres omkring en boligvej som tilsluttes Violvej,
hvorfra der er adgang til Bildsg Strand.

Sommerhusene skal opfgres i 1 etage.
Husene skal fremsta i tree og med deempede farver.
Sommerhusbebyggelse skal have minimum 2 parkeringspladser pa egen grund.

Omradet vejbetjenes fra Violvej som fgrer til kommunevejen Drgsselbjergvej.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer
7.2.4 Sommerhusomrader er forbeholdt ferieboliger og anden rekreativ anvendelse og bebyg-
gelse.

7.2.5 Der kan ikke etableres nye erhvervsvirksomheder i sommerhusomrader. Etablering af ser-
vicefunktioner bgr kun tillades, safremt servicebetjeningen ikke med rimelighed kan ske fra et
nzerliggende bysamfund.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade S.2, hvorom geelder:

Plannummer: S.2

Anvendelse generelt: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade

Fremtidig zonestatus: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1 etage og 5m
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@vrige bestemmelser: Omradet anvendes til sommerhusformal med mulighed for ferielejlighe-
der indenfor et naermere afgraanset omrade og offentlige formal samt mindre butikker og an-
den service til omradets daglige forsyning. Den gennemsnitlige grundstgrrelse for en udstyk-
ning skal, inkl.. faellesarealer, veere 1.200 m2, og mindst 15 % af omradet skal anvendes til stgr-
re, samlede opholdsarealer. Der ma ikke opfgres sommerhuse pa arealer under kote 3 (Klima-
zonen).

Lokalplan 1214 er i overensstemmelse hermed.

Lokalplanomradet fastholdes i Sommerhusomrade.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
Pa omradet findes i dag et helarsbeboelse i form af et stuehus fra 1865 med udbygninger. Om-
kringliggende bebyggelse er udelukkende sommerhuse.

Trafikale forhold
Omradet vejbetjenes af Violvej der har overkgrsel til Drgsselbergvej.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet er betjent af buslinjerne 432 og 438.

Landskabelige og rekreative forhold
Lokalplanomradet udggr en del af et stgrre sammenhangende sommerhusomrade ved Stillin-
ge Strand.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeled-
ninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pagaeldende omrade.
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Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Bilag IV arter

Alle danske flagermus er bilag IV arter og er dermed strengt beskyttede. Kommunen er for-
pligtiget til ikke at beskadige eller gdelaegge artens yngle- og rasteomrader. Ved besigtigelse
af lokalplanomradet er der fundet flere udgaede traeer der rummer spaettehuller og dermed
hulheder (se kortbilag 5). Traeerne kan derfor vaere veerdifulde levesteder for bade hulrugen-
de fugle og for flagermus.

Safremt det viser sig, at der er flagermus i traeerne, ma denne del af lokalplanomradet ikke
bebygges.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter lov om forurenet jord (LBK nr. 282 af 27.
marts 2017). Desuden er alle matriklerne beliggende udenfor omradeklassificeret omrade. Sla-
gelse Kommune har ikke oplysninger om forureningen i jorden pa matriklerne.

Safremt der under opfgrelse af projektet konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet
straks standses og Slagelse Kommune kontaktes jf. § 71 i Lov om forurenet jord.

Da matriklerne skal anvendes til sommerhusomrade, skal der ggres opmaerksom p3a, at
ejer/bruger skal sikre, at de gverste 50 cm af den ubefaestede del af matriklerne bestar af do-
kumenteret ren jord/rene materialer, jf. § 72 b i Lov om forurenet jord.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade uden szerlige drikkevandsinteresser.

Grundvandsstanden ved Bildsg Strand, som er malt i august 2017, varierer mellem 1,0 - 2,7
meter under terraen, hvor grundvandsstanden er lavest i omradet syd for Bildsg Skov. Grund-
vandsstanden er typisk lavest i august maned og hgjest i marts, hvorfor grundvandsstanden
ved Bildsg Strand ma forventes at vaere hgjere om vinteren end de i august 2017 malte 1,0 -
2,7 meter under terreen.

Der er tidligere foretaget grundvandpejlinger om vinteren i Stillinge strandomradet lige syd for
Bildsg Strand. Stillinge Strandomradets geologi og terreenhgjde er meget lig omradet ved Bild-
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sg Strand (bortset fra den nordligste del af Bildsg Strand). Pejlingerne viser, at hgjeste grund-
vandsstand ved Stillinge Strand star i 0,5-1,3 meter under terraen. Pejlingerne er kun foretaget
i 2015, hvorfor det ikke kan udelukkes at grundvandet i perioder kan sta hgjere.

Kystforhold og klimatilpasning
Terraenhgjden i omradet ligger i ca. 2-2,5 meter over havniveau.

Safremt grundejerforeningen eller et antal sommerhusejere skulle arbejde for, at der kan ske
en kystsikring med for eksempel etablering af et dige, vil lokalplanen ikke sta i vejen for dette
projekt.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende spildevandskloakerede kloaknet. Om-
radet forventes spildevandskloakeret hen over vinteren / foraret 2019.

Regnvandshandtering
Regnvand skal handteres pa egen grund.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af Stillinge Strands Vandvaerk. Der ma ikke bygges hen over forsy-
ningsledninger, og Stillinge Strands Vandvaerk skal til enhver tid have adgang til reparationer af
ledningsnettet.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlaegning
Sommerhusomradet er ikke omfattet af en varmeplan, hvorfor opvarmning kan ske pa indivi-
duel vis.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gelder de almindelige bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetil-
ladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.
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Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at indhen-
te det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske in-
teresser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige arkae-
ologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til ngdven-
dig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. museums-
lovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn

pdtreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

KULTURHISTORIE

MILI@VURDERING
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Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands har efter kontrol fglgende bemaerkninger:

Nyere tids interesser:
Den fredede vildtbanepael pa arealet er indskrevet i lokalplanforslaget.

Arkaeologi/jordfund:

Kontrol i arkiverne viser, at der ikke er registrerede arkseologiske fund.

Jf. Rytterdistriktskort ca. 1760 |3 stgrstedelen af arealet i eng/graesningsareal med traeer "Eges
Engen" og kun den vestligste del som dyrket mark.

Arealet er steerkt bearbejdet og noget terraenreguleret.

Museet forventer derfor ikke at der er bevaret vaesentlige arkaeologiske interesser pa arealet.
Bygherre kan indhente en juridisk gyldig udtalelse herom jf. museumslovens §25.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Fortidsminder
Pa omradet findes en vildtbaneafmaerkning som er en beskyttet fortidsminde fra nyere tid (da-
teret 1661 - 2009 e.Kr.)

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.
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Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere veesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.
Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggs-
relsen. En retlig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-

ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Hovedparten af de undersggte parametre er ikke fundet relevant i forhold til planlaegningen
og der forventes derfor ikke nogen relevante indvirkninger pa disse.

Med vildtbaneafmaerkningen findes der et beskyttet fortidsminde pa omradet. Lokalplanen vil
tag hensyn til denne fortidsminde, sa at den bevares og er dermed ikke vaesentlig pavirket.
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Sma men ikke vaesentlige indvirkninger er blandt andet mulig pa grund af stgj, vibrationer og
stgv i byggefasen som dog vurderes at vaere begraensede og kortvarige. Den visuelle pavirk-
ning som fglge af realiseringen af lokalplanen vurderes ikke vaesentlig.

Screeningen som fremgar af tabel 1 og 2 har samlet set ikke pavist vaesentlige konsekvenser for
miljget. Der er saledes ikke pavist vaesentlige konsekvenser for de i lovens § 1 stk. 2 naevnte
miljgfaktorer: Biologisk mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jord-
bund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herun-
der kirker og deres omgivelser, arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem dis-
se faktorer.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.
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KORTBILAG 2A: AREALANVENDELSESKORT
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KORTBILAG 2B: AREALANVENDELSESKORT
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KORTBILAG 3A: UDSTYKNINGSPLAN
369 3bp b0 3bee 8d
7Y ®

® 1210m 12@# |

1340m? m

?

N

~

7z @\I 7b ﬂé%mz o
1232me @ %
®

§ 7an
D
7% @ o

1548m?
SIGNATURFORKLARING
— = nye skel
= eksisterende skel
Alle arealer er cirka-arealer.
7@
6"
6% 62 6aa gas 6¢
6&0 &9

LOKALPLAN NR. 1214 | | FORSLAG



28
KORTBILAG 3B: UDSTYKNINGSPLAN
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SLAGELSE

KORTBILAG 4A: ILLUSTRATIONSPLAN
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KORTBILAG 5: BEVARINGSVARDIGE TRAER & MULIGE LEVESTEDER BILAG-4 ARTER
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