Hvidbog

Lokalplan nr. 1086 - Boligbebyggelse ved Antvorskov Hgjskole.
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Indhold

Oversigt over indsigelser /bemaerkninger til forslag til lokalplan nr. 1086, Boligom-
rade ved Antvorskov Hgjskole.

Fremsendte indsigelser/bemaerkninger

1. SK Forsyning v. Anker Larsen

2. Grundejerforeningen Munkebakken

3. 3 husstande pa Liselundvej 2, 4 og 6.

4. Lene Marie Elkjeer og Jgrn Torp, Liselundvej 8.

5. Liselund Fondet, v. Vibeke Hein, Slotsalleen 44.
6. Sgren Horn Petersen, Slotsalleen 36.
7. Sydvestsjaellands Museum
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Oversigt over bemaerkninger til forslag til lokalplan nr. 1086 - Boligomrade ved Antvorskov Hgjskole samt forvaltningens

indstilling.

Lokalplanforslagets ordlyd

Resumé af Bemaerk-
ning/indsigelse

Forvaltningens bemaerkning

Forvaltningens indstilling

1. SK Forsyning.

1A-§6.4.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 40% for den samlede be-
byggelse pa grunden, svarende til
9062 m2.

Arealerne er fordelt som fglger:

Klynge A: max. 1200 m2
Klynge B: max 1200 m2
Klynge C: max 1600 m2
Klynge D: max 1300 m2
Klynge E: max 2000 m2

1A - Ggr indsigelse mod ubestemt-
heden i bebyggelsesprocenten ved
udstykninger i omradet, hvor der
alene skal overholdes en bebyggel-
sesprocent pa 40 gzldende for om-
r&det som helhed.

1B - Ggr indsigelse mod lokalpla-
nens mulighed for at foretage ud-
stykninger efter sokkelgrundsprin-
cippet.

Det anfgres, at der alene bgr kunne
gennemfgres sokkeludstykninger,
ndr dette er planlaagningsmaessigt
begrundet i forhold til gamle byker-
ner m.v., men ikke i nye udstyknin-
ger, som i dette tilfaelde.

Sokkelgrundsudstykninger vil bl.a.
have de afledte konsekvenser, at
der, i modsaetning til de omkringlig-
gende boligomrader, vil kunne over-
veaeltes anlaegs- og driftsudgifter til
"de interne stikledninger” til SK
Spildevand A/S. Finder det endvide-
re uhensigtsmaessigt, at ejere af
ejendomme i sokkelgrundsudstyk-
ninger slipper for udgiften til etable-
ring af stikledninger pa egen grund i
samme omfang som gvrige grund-
ejere inden for SK Forsynings kloak-
opland.

SK Forsyning vil i givet fald afvente
Slagelse Kommunes godkendelses-
vilkar for regnvandstilslutning til

fremfgrte regnvandsstik til evt. sok-

1A - Det er korrekt, at bebyggelses-
procenten er opgjort til max 40 for
lokalplanomradet som helhed. Del-
omrade A-G kan udstykkes som
storparceller, jf. § 4.1.1, og der er
for hvert delomrade angivet en max
bebyggelse i m2. Herudover er der i
den tilrettede lokalplan tilfgjet et
max antal boliger inden for hvert
delomrade, s& forvaltningen er ikke
enig i at bebyggelsens omfang ikke
er styret. Opdelingen i storparceller
er "fiktiv” i den forstand, at alle
parkarealer jo sammenlaegges til et
stort sammenhangende parkareal.

@nsket har veeret en vis fleksibilitet i
forhold til en etapevis udbygning i
omrédet.

1B - Spgrgsmalet om sokkelgrunds-
udstykning har vaeret indgaende
drgftet mellem SK Forsyning A/S og
Freja Ejendomme. Som bilag er
vedlagt yderligere begrundelser fra
savel SK Forsyning A/S som fra
bygherreradgiver.

Den gnskede boligbebyggelse pa
arealet har, lige fra den forudgdende
arkitektkonkurrence, haft temaet
"bebyggelse i parken”, d.v.s., at der
har vaeret lagt stor vaegt pd at be-
byggelsen i dette unikke omrdde
arkitektonisk afgraenses skarpt med
det faelles parkareal, uden indheg-
nede private forarealer.

Da storparcellerne iflg. Byggelovens

1A - § 6.4.1 er a&ndret saledes:

Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 40% for den samlede be-
byggelse pa grunden, svarende til
9962 m2.

Arealerne er fordelt som fglger, jf.
kortbilag B:

Klynge A: max 1000 m2 - max 8
boliger.

Klynge B: max 900 m2 - max 7
boliger.

Klynge C: max 1900 m2 - max 14
boliger.

Klynge D: max 1500 m2 - max 11
boliger.

Klynge E: max 2000 m2 - max 15
boliger.

1B - Lokalplanens § 4.1.2, som
giver mulighed for udstykning efter
sokkelgrundsprincippet, er fastholdt
i den endelige lokalplan og indsigel-
sen er fglgelig ikke imgdekommet.
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kelgrunde i forhold til spildevands-
planens tilbageholdelseskrav af
regnvand til 2 I/s pr. ha.

§ 10A skal kunne videreudstykkes,
er det Planlaegnings vurdering, at
der er planleegningsmaessige og
arkitektoniske begrundelser for at
fastholde sokkelgrundsudstyknin-
gen, for at sikre den tilstraebte arki-
tektur.

Der er kun dispensationsmulighed
fra Byggelovens § 10A, hvad angar
andelsboliger og udlejningsbyggeri.
Bygherrens gnske er at opfgre ejer-
boliger pd stedet.

2. Grundejerforeningen Munke-
bakken.

2A-§6.7.1

Ny boligbebyggelse ma opfares i op
til 3 etager, maks. 13 m fra plan til
tagryg (méles efter bygningsregle-
mentet) indenfor delomrdderne A-E.
Skaerpede krav for bebyggelse i 3
etager er angivet pa kortbilag B. (De
skaerpede afstandskrav for bebyg-
gelse i 3 etager er iflg. kortbilag B
en tilbagerykning pa 17 m fra sydligt
skel mod Munkebakkens grundejer-
forening).

2B - § 8.4.1

Udendgrs oplag (herunder stor-
skrald) m& kun finde sted ved skel
til nabogrund inden for omradet
angivet pa kortbilag E og H.

2C - 8.11.1

Tagvand og overfladevand ledes i
&bne render til vddomrade / forsin-
kelsesbassin, placeret i omradets
lavere beliggende vestlige del (bilag
1). Vand fra vej- og parkeringsareal
ledes i kloak.

2A. Ggr indsigelse mod, at der
generelt tillades byggeri i indtil 3
etager i alle 5 delomrdder. @nsker i
stedet primeert raekkehusbebyggelse
i 1 plan for delomrdderne B, D og E,
hvad angar den del af boligklynger-
ne, der vender ud mod skel til Mun-
kebakken. Frygter, at byggeri i ind-
stil 3 etager vil give vaesentlige ind-
bliksgener.

2B. Ggr indsigelse mod, at der, iflg.
kortbilag E, er indrettet affaldsbe-
holdere op imod skel til Munkebak-
ken. @nsker i stedet, at der alene
tilvejebringes en affaldslgsning med
affaldsbeholdere placeret direkte i
forbindelse med den pagaeldende
boligenhed.

2C. Grundejerforeningen opfordrer
til, at der etableres et tilstraekkelig
stort forsinkelsesbassin, da man har
erfaring for, at der kan samle sig
saerdeles store mangder vand i den
lavere del af omradet.

2A. Muligheden for at etablere boli-
ger i 2 og 3 etager er fastholdt i
planen. De 3 etager i delomrdderne
A og B er gnsket for at kunne etab-
lere senioregnede boliger med ele-
vator.

I den tilrettede plan er mulighederne
for at etablere boliger i 3 etager
inden for de gvrige delomrdder be-
graenset til kun at udggre maks. 15
% af bebyggelsen, under forudsaet-
ning af, at afstanden til skel mod
Munkebakken gges fra 17 m i forsla-
get til min. 25 m.

Bebyggelsen ligger nord for grund-
ejerforeningen og vil ikke medfgre
skyggegener og lokalplanens af-
standskrav er stgrre end den norm,
der anvendes som administrations-
praksis af Byggeri i ikke lokalplan-
lagte omrader.

2B. Forvaltningen er enig i, at place-
ring af affaldsbeholdere aendres som
foresl3et.

2A - i § 6.7.1 tilfgjes fglgende:
"S3ledes m& maks. 15 % af bebyg-
gelsen inden for delomrdderne C, D
og E opfares i 3 etager. Herudover
ma bebyggelse i 3 etager inden for
delomrdderne B, D og E kun etable-
res under forudsaetning af, at de
overholder en afstand af min. 25 m
fra sydligt skel mod Munkebakken.”

@nsket om bebyggelse i kun 1 plan
er saledes ikke imgdekommet.

2B - § 8.4.1 er a&ndret til:
"udendgrs oplag (herunder stor-
skrald) skal placeres inden for ud-
lagte boligklynger A - E, i princippet
som angivet pa kortbilag E og H. Der
skal etableres begrgnnet afskaerm-
ning omkring affaldsbeholder.

Kortbilag E og H konsekvensrettes.

Indsigelsen er sdledes imgdekom-
met.
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1C. Forvaltningen er naturligvis enig
i det af grundejerforeningen frem-
fgrte synspunkt. Det vil vaere et
krav, i forbindelse med et konkret
byggeprojekt, at der foreligger ngje
beregninger vedr. dimensionering,
sa gener undgas.

3. Tre husstande pa Liselundvej
2,409 6.

3A. Ggr indsigelse mod den trafik-
belastning som forslagets 55 nye
boliger samt en ny anvendelse af
hovedbygningen vil medfgre for
Liselundvej. Liselundvej er en lille,
smal allé med hgje, meget gamle
bevaringsveerdige treeer og afstan-
den mellem treeerne er kun mellem
6 0g 6,5 m.

Det foreslds, at planens trafikbetje-
ning aendres saledes, at Liselundvej
alene betjener parcellerne langs
vejen samt hgjskolens hovedbygning
som i dag, og at den ny bebyggelse i
stedet vejbetjenes nordfra fra Ant-
vorskov Allé.

3B. @nsker at ny bebyggelse i om-
r&det kun opfgres i et plan.

3A. Vejomradet har udarbejdet
notat vedr. lokalplanforslagets trafi-
kale konsekvenser og her vurderet
den foresldede ny vejbetjening fra
Antvorskov Allé langs svgmmehal-
lens arealer og krydsende Mun-
kestien.

Notatet er vedlagt sagen som bilag.
Vejomradet konkluderer fglgende:

"Det er vejomr%dets vurdering, at en
forggelse af trafikken pa under 7 %
ikke udggr en a&ndring, der giver
anledning til en sndring i trafikbille-
det, der kraever szerlige tiltag. Det
kan diskuteres, hvorvidt den situati-
on der i dag er pa Slotsalléen, krae-
ver trafiksikkerhedsmaessige tiltag,
eksempelvis anlaeg af cykelstier/-
baner.

Med hensyn til den betydelige sn-
dring af trafikken pa Liselundvej, er
det ligeledes vejomraddets vurdering,
at der her ikke er umiddelbare be-
hov for szerlige tiltag, da vejen ikke
indbyder til hgje hastigheder. Dog
skal man vaere opmaerksom pa,
hvordan udmundingen til Slotsalléen
udformes. Der bgr her tages hensyn
til, at der i perioder kan vaere bade
indkgrende og udkgrende kgretgjer
samtidigt. Derfor bgr den fgrste del

3 A. Indsigelsen er ikke imgdekom-
met.

3B. Indsigelsen er ikke imgdekom-
met. Der er dog i den tilrettede lo-
kalplan sat begreensning p& andelen
af byggeriet, der kan opfgres i 3
etager. I § 6.7.1 er tilfgjet fglgende:
"Saledes m& maks. 15 % af bebyg-
gelsen inden for boligklyngerne C, D
og E opfgres i 3 etager, under forud-
seetning af, at de opfgres i en min.
afstand af 25 m fra sydlig skel mod
Munkebakken.”
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af Liselundvej udformes, sa der er i
bredden er plads til to modkgrende
koretgjer, sd der ikke opstar risiko
for laengere kgdannelse pd Slotsallé-
en af venten-de, indsvingende kgre-
tgjer til Liselundvej.

Det er tillige vejomradets vurdering,
at en ny adgangsvej til omradet fra
Antvorskov Allé ikke giver mere
sikkerhed. Dette begrundet i, at
vejen skal krydse to stier, henholds-
vis en dobbeltrettet cykelsti (sko-
lesti), der forlgber parallelt med
Antvorskov Allé samt krydse Mun-
kestien, der ligeledes benyttes af
mange skolebgrn.”

3B. En bebyggelse i 2 - 3 etager erii
overensstemmelse med kommune-
planens rammebestemmelse, som
angiver et maks. pa 3 etager og en
bebyggelsesprocent pa 40 for lokal-
planomradet som helhed.

Der er i planen lagt stor vaegt pa, at
en koncentration af bebyggelse i
boligklynger sikrer et sammenhaen-
gende parkareal og at bebyggelsens
volumen arkitektonisk “matcher”
den store hovedbygning.

4. Lene Marie Elkjzer og Jgrn
Torp, Liselundvej 8.

Der ggres indsigelse mod, at den ca.

100 m lange, smalle allé, Liselund-
vej, skal vejbetjene hele lokalplan-
omradet.

Da Liselundvej i forvejen anvendes
af kursister til kursusejendommen
Liselund, vil der blive tale om en

markant trafikal aktivitet pa vejen,
som den ikke vil vaere i stand til at

Se besvarelse under indsigelse nr. 3.

Indsigelsen er ikke imgdekommet.
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betjene, og det vil a2endre det oprin-
delige miljg. Herudover vil ogsa
Slotsalleén blive trafikalt pavirket.

Der foreslas, at de ny boliger alter-
nativt kan vejbetjenes af en ny til-

kgrselsvej fra Antvorskov Allé, mel-
lem zeldreboligerne og svgemmehal-
len.

5. Liselund Fondet, v. Vibeke
Hein, Slotsalleen 44.

5A. @nsker at omradets nybyggeri
begraenses til etplans parcelhusbyg-
geri, sledes at indbliksgener und-
gas og trafikbelastningen af omradet
begraenses.

5B. Der udtrykkes bekymring om,
hvorvidt Liselundvej vil kunne klare
trafikbelastningen, som adgangsvej
til de ny boliger. Der foreslas derfor
ny adgangsvej til disse fra Antvor-
skov Allé.

5A. Der er tale om store boliger,
savel familieboliger som seniorboli-
ger, og det har vaeret et udgangs-
punkt for savel den afholdte arki-
tektkonkurrence pa arealet og efter-
fglgende i lokalplanarbejdet at mu-
ligggre varierede boligtyper, som
alternativ til parcelhuset.

Se i gvrigt besvarelse under indsi-
gelse nr. 3.

5B. Se besvarelse under indsigelse
nr. 3.

5A. Indsigelsen er ikke imgdekom-
met.

5B. Indsigelsen er ikke imgdekom-
met.

6. Sgren Horn Petersen, Slotsal-
leen 36.

Ggr bemeaerkninger omkring udkgrsel
pd Slotsalleén og sikker anvendelse
af feellesstien i umiddelbar forlaen-
gelse af Munkestien.

Indkgrsel og oversigtsforhold Slot-
salleén / Liselundvej skal sikres.
Udkgrselsforholdene ved Munkestien
er ikke optimale for udsynet og stien
ma forventes at blive mere benyttet
af fodgaengere. Stien anvendes i dag
af mange cyklister og knallertkgrere,
hvorved risikoen for uheld gges.

Det foreslds, at der saettes bomme
op umiddelbart mellem Munkestien

Vejomradet har i sit notat om vurde-
ring af de trafikale konsekvenser,
vurderet at oversigtsforholdene ved
Slotsalleén er tilfredsstillende.

Munkestien og Fzllesstien er ikke
direkte beliggende inden for lokal-
planomradet, men bemaerkningerne
er videregivet til Vej og Park, som
har tilkendegivet, at man vil se pa
de foresldede aendringer af stiforhold
pd samme made, som der vurderes
pd andre stier i kommunen.

Bemaerkningerne har ikke direkte
lokalplanmaessige konsekvenser,
men er videregivet til Vej og Park.
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og Fallesstien for at mindre hurtig
kgrsel, at der mellem Munkestien og
skolen opsaettes fartdeempende
chikane, at der pa stien opseettes
affaldsspande og baenke.

7. Sydvestsjallands Museum

Museet oplyser, at der ikke er kend-
te, ikke synlige arkaeologiske inte-
resser pd arealet.

Der kan pa dele af arealet veere
bevaret rester af aldre bebyggelse
eller andre anlaeg knyttet til Antvor-
skov Kloster, der dog jf. kendte
oplysninger, hovedsageligt har
strakt sig mod syd og vest for de
nuvaerende synlige ruinrester.

Det vurderes ikke som sandsynligt,
at der er bevaret rester af forhisto-
risk arkaeologisk interesse.

Bygherre er allerede orienteret med
kopi af museets brev.
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Elisabeth Parsner

Fra: Vivi Andersen

Sendt: 30. juni 2011 14:33

Til: Danny Helmer

Cc: Elisabeth Parsner

Emne: VS: Meddelelse om ny plan i PlansystemDK: Bolighebyggelse ved Antvorskov Hajskole
Vedheftede filer: VS: 33006 Antvorskov - lokalplan

Til videre foranstltning.....

Venlig hilsen

Vivi Andersen
Koordinator

Planlaegning
Caspar Brands Plads 6
4220 Korsgr

Dir. tIf: 58 57 90 92
Fax: 58 57 90 10
viand@slagelse.dk
www.slagelse.dk

EAN: 5798007385444

Fra: Anker Helbo Larsen [mailto:ahl@skforsyning.dk]

Sendt: 30. juni 2011 13:00

Til: Plan og Erhverv; Danny Helmer

Cc: Henrik Birch; Jan Jgrgensen; Peder Gabel Madsen; Sgren Stenderup Jensen - ssj [ssj@plesner.com]
(ssj@plesner.com)

Emne: VS: Meddelelse om ny plan i PlansystemDK: Boligbebyggelse ved Antvorskov Hgjskole

Slagelse Kommune, Plan og Erhverv

Via plansystem DK er vi d. 24/6 2011 blevet gjort bekendt med, at lokalplanforslag 1086
Bolighebyggelse ved Antvorskov Hajskole i Slagelse er udsendt i offentlig hering i en hgringsperiode,
som udlgber d. 20/8 2011.

Det er med beklagelse, at SK Forsynings bemasrkninger og forslag i mail d. 24/5 2011 ikke ses
afspejlet i det nu modtagne lokalplanforslag — se vedhasftede fil.

SK Forsyning A/S skal hermed gore indsigelse mod det modtagne lokalplanforslag, primeert
forhold til

e ubestemtheden i bebyggelsesprocenten ved udstykninger i omrddet, hvor der alene skal
overholdes en bebyggelsesprocent pd 40% gzeldende for omrddet som helhed.

e  Muligheden for at foretage udstykninger efter sokkelgrundsprincippet for et omrdde som det
aktuelle.




Det er SK Forsynings opfattelse, at der alene bgr kunne gennemfores sokkeludstykninger, nér dette er
velbegrundet i forhold til gamle bykerner mv., men ikke i nye udstykninger beliggende i gronne arealer
som i det foreliggende tilfaelde. Der er efter SK Forsynings opfattelse ingen planmeaessig begrundelse
for at kunne foretage sokkeludstykninger i dette tilfeelde.

Dette vil bl.a. have de afledte konsekvenser, at der i modsaetning til de omkringliggende boligomréder
vil kunne overveeltes b8de anlaegsudgifter og driftsudgifter til "de interne stikledninger” til SK
Spildevand A/S. SK Forsyning finder det endvidere uhensigtsmeaassigt, at ejere af ejendomme i
sokkelgrundsudstykninger slippe for udgiften til etablering af stikledninger pd egen grund i samme
omfang som @vrige grundejere inden for SK Forsynings kloakopland.

SK Forsyning vil i givet fald med interesse afvente myndighedens, Slagelse Kommunes,
godkendelsevilk8r for regnvandstilslutning til fremferte regnvandsstik til evt. sokkelgrunde i forhold til
Spildevandsplanens tilbageholdelseskrav af regnvand til 2 I/s pr. ha. Lokalplanens beskrevne
regnvandsh8ndtering ses ikke at kunne opfylde spildevandsplanens tilbageholdeseskrav, set i forhold
til den enkelte sokkelgrund.

Som oplyst i den vedhaeftede mail, vil den aendrede brug af Antvorskov Hajskole til boligformal
umiddelbart ikke indebaere betaling af kloaktilslutningsbidrag til Kloakforsyningen.

SK Forsyning skal opfordre Slagelse Kommune til

e ngje at vurdere, om der for et omrdde som det aktuelle skal gives mulighed for udstykning
efter sokkelgrundsprincippet, og

e |[sin vurdering at medtage hensynet til en ligelig behandling i forhold til de tilstedende
boligomréder

e [sin vurdering udover at medtage hensynet til ejendomsejer ensker ogsd at medtage hensynet
til SK Forsynings interesser og forslag jfr. vores mail 24/5 2011.

Vi skal venligst anmode om underretning om sagens videre forlgb.

Med venlig hilsen

Anker Helbo Larsen
Anlazgschef

- altid { naerheden...

SK Forsyning A/S

Lillegvej 3 - 4220 Korsgr
Telefon: 58 36 25 51

www . skforsyning.dk

Fra: plansystemdk@blst.dk [mailto:plansystemdk@blst.dk]

Sendt: 24. juni 2011 07:51

Til: plansystemdk@blst.dk

Emne: Meddelelse om ny plan i PlansystemDK: Boligbebyggelse ved Antvorskov Hgjskole
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MODTAGET

Grundejerforeningen Munkebakken 64 Alb, 2018 Den 6. august 2011
v/formand Ninna Albrechtsen SLAGELSE KOMMUNE

Munkebakken 2 "POSTEN'

4200 Slagelse

Slagelse Kommune
Planlasgning

Caspar Brands Plads 6, 1.
4220 Korser

Indsigelse imod lokalplanforslag 1086, Bolighebyggelse ved Antvorskov Hejskole
Grundejerforeningen Munkebakken skal hermed fremsette indsigelse imod ovennavnte
lokalplanforslag, der er sendt i offentlig hering i perioden 25. juni 2011 til den 20. august 2011.

Indledningsvis skal vi overordnet udtrykke stor tilfredshed med, at der nu omsider patenkes
bebyggelse af grunden, der i dag er kendetegnet ved manglende vedligeholdelse og forfald af
eksisterende haveanleg. Det vil hgjne omridets kvalitel at etablere et boligomrade med et
veldisponeret haveanlzg, der p4 en god made kan indpasses i det eksisterende terraen.

Grundejerforeningen har imidlertid folgende indsigelser:

1. §6.7 Etager og bygningshejde

2. §8.4 Renovation og oplag

3. § 8.11 Behandling af overfladevand
Ad1
Vi protesterer imod, at der generelt tillades byggeri i indtil 3 etager for alle 5 delomrader. Vi ensker
primart rekkehusbebyggelse i 1 plan for delomraderne B, D og E for s4 vidt angar den del af
boligklyngerne, der vender ud mod skel til Munkebakken. Vi mener, at byggeri i indtil 3 etager vil
give vaesentlige indkigsgener, der vil berere de af foreningens medlemmer, hvis ejendomme
grenser op til skellet til lokalplan 1086. Vi mener ikke, at de skarpede bestemmelser i § 6.3.1, jfr.
kortbilag B er tilstreekkelige til at sikre imod disse gener.
Ad2
Vi protesterer imod, at der iflg. kortbilag E er indrettet affaldsbeholdere op imod skel til
Munkebakken. Vi mener, at der alene skal tilvejebringes en affaldslasning som generelt gelder for
villaer og reekkehuse 1 Slagelse Kommune, d.v.s. 2 affaldsbeholdere pr. husstand placeret direkte i
forbindelse med den pagaeldende boligenhed.
Ad3
Iflg. § 8.11.1 ledes tagvand og overfladevand i 4bne render til vidomrade/forsinkelsesbassin
placeret i omréddets lavere beliggende vestlige del. Dette er uden tvivl hensigtsmassigt. Ud fra egne
erfaringer pd Munkebakken med szrdeles store mangder vand, der samler sig i den lavere del af
omradet, skal vi blot opfordre til at etablere et tilstraskkeligt stort forsinkelsesbassin.

Grundejerforeningen kan som navnt overordnet tilslutte sig forslaget, hvis de af os foresldede
&ndringer imedekommes. Vi hiber, at Slagelse Kommune som overordnet planmyndighed vil
sikre, at ogsa bestiende gode boligomrider som Munkebakken ikke unadigt forringes for at
imedeckomme eventuelle bygherrers planer om storst mulig profit ved bebyggelse af grunden.
Med venlig hilsen

Ninna Albrechtsen
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Indsigelse

Vedr. forslag til Lokalplan nr. 1086 Bolighebyggelse ved Antvorskov Haijskele.

Af forslaget fremgér det, at det ny boligomrade skal vejbetjenes ad Liselundvej, som
er en lille sidevej til Slotsalleen.

Omradet udlaxgges til.et. boligomride med op til 55 nybyggede boliger. Endvidere kan
hovedbygningen anvendes til boligformal / liberalt erhverv.

Hvis vi antager, at hver familie har 1 - 2 biler ( omrédet skal veere et af Slagelses
mest attraktive omréder ) m& man forvente en bilpark p& 60 — 70 biler , hvortil
kommer biler med tilknytning til hovedbygningen, hvad enten denne benyttes til
erhverv eller boliger- alt i alt en samlet bilpark pa min. 80 biler.

Disse biler skal altsa passere Liselundvej — formentlig to gange om dagen. Det bliver
i sandhed en oplevelse som vil noget — hvis man er interesseret i teet trafik.

Omradet skal desuden serviceres , hvilket vil give Liselundvej en meget haj
belastningsgrad. Det var tilfzeldet i de &r, hvor skolen var hjemsted for Civil
Varnepligt.

Nér undertegnede beboere gor indsigelse mod forslaget, skyldes det ferst og
fremmest, at Liselundvej er en lille smal allé med heje meget gamle -og ifelge
forslaget til lokalplan bevaringsvaerdige tracer.

Hvis lokalplanen vedtages efter forslaget, sa vil depne Allé nedvendigvis skulle
feldes.

For at underbygge dette har vi sammenlignet miledata pa Lokalplanens Kortbilag A
( Eksisterende forhold ) med opmalinger i relation til vejens bredde:



Pi kortbilag A er Liselundvej ca. 10 m. bred — formentlig afstand skel til skel .
Bemzerk: Traeerne star i skel.

Ved opmiling blev resultatet, at afstanden mellem to modstiende traeer varierer
fra 6.10 m— 6.40 m. Disse data m3 definere en mulig vejbredde, sifremt treerne
skal bevares.

Hvis der ogsa skal anlegges fortov, er det vanskeligt at se, hvorledes Liselundvej kan
betjene det i forslaget angivne antal boliger.

Af forslagets § 5.12 fremgdr det, at der skal anlegges to fordelingsveje BC og BD,
som hver skal vaere 7 m brede. Det virker ulogisk at fordelingsvejene skal vaere 7 m 1
bredden, nir Liselundvej hajst kan blive 4 m bred — dette kun til orientering.

For at omradet ikke skal miste sin karakter, og den meget smukke allé kan bevares
sin nuverende form stiller vi folgende forslag — som i evrigt pa heringsmedet den 4.
august fik fuld opbakning

1. at omrédets karakter skal harmonere med bebyggelsen pd Munkebakken, dvs
et-plans byggeri

2. at Liselundvej betjener parcellerne langs vejen samt Hejskolens hovedbygning,
precis som nu

3. at der etableres en adgangsvej til det nye byggeri fra Antvorskov Allé.

Med venlig hilsen

%M 4%%?6W47/

J ?ﬁx Larsen , Liselundvej 2, 4200 Slagelse
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Hans Ove Jensen, Liselundvej 4, 4200 Slagelse
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Finn Lindegaard’Madsen, Liselundvej 6, 4200 Slagelse.




Til: Planleagning - Officiel Postkasse
Emne: Indsigelse vedrgrende lokalplan 1086

Planlezgning Slagelse, den 22. august 2011
Til: Slagelse Kommune

Caspar Brands Plads 6
4220 Korsor.

Indsigelse vedrerende forslag til lokalplan nr. 1086. Bolighbebyggelse ved Antvorskov

Hajskole:

Jf. lokalplansforslagets enske om nybygning af 55 boliger er der dels tale om en relativ hej
bebyggelsesprocent dels, med emsket om etagebyggeri, tale om en afvigelse fra eksisterende bebyggelse i
hele lokalomrédet.

Da lokalplansforslaget endvidere angiver en anvendelse af hajskolebygningen til bolig og eller liberalt
erhvervsaktivitet, mi det antages, at hele omrédet vil kunne omfatte en daglig tilstedevaerelse af omkring
200 mennesker.

Disse mennesker, samt @vrige besogende i lokalomradet, angives i lokalplanen, at skulle betjene sig af
Liselundvej som tilgangsvej.

Liselundvej er en ca. 100 meter lang grusbelagt smal alle’ med meget gamle heje treer i hele vejens leengde.
Treeerne er i evrigt i lokalplanen betegnet som bevaringsveardige.

Da Liselundvej i forvejen er til- og frakerselsvej for kursister med videre til kursusejendommen Liselund,
vil der jf. ovenstaende blive tale om en markant trafikal aktivitet pd vejen. En aktivitet som vejen i sin
nuvarende stand ikke kan betjene.

I ovrigt skal det bemzrkes, at trafikken pa Slots Alle” ogsé vil blive pavirket af den tilferte trafik til
lokalomradet.

[fald lokalplanens intentioner gennemfores, vil det vare nedvendigt at endre forholdene pa Liselundvej, sa
der ikke vil vaere noget tilbage af det oprindelige miljo og beboerne pa vejen vil blive pafert en betydelig
trafikal gene samt en forringelse af deres boligers beliggenhed.

P4 det orienterende mode om lokalplansforslaget den 4.august 2011 blev der udover en generel kritik af
forslaget fra beboerne pa Liselundvej henvist til, at det de nye boliger alternativt kunne betjenes af en
tilkerselsvej fra Antvorskov Alle’ anlagt mellem zldreboligerne pa plejehjemmet og svemmehalten.

Dette ville betyde, at den nye bebyggelse vil fi egen tilkerselsvej og at trafikken til og fra lokalomradet vil
fordele sig til begge udgange af Antvorskov Alle’ samt betyde betydelige feerre gener for det szrlige
boligmiljs p4 og omkring Liselundvej og kursusejendommens park. Det foreslés i denne forbindelse, at
Liselundvej kun bliver tilgangsvej for de nuveaerende brugere af vejen smat de aktiviteter som maétte blive
etableret 1 hojskolebygningen.

Med venlig hilsen

I.ene Marie Elkjer og Jern Torp
Liselundvej 8 , 4200 Slagelse
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19. august 2011

Lokalplanforslag nr. 1086 for Antvorskov Hgjskole — hgringssvar

Forslaget beskriver nybygning af 55 boliger klyngebebyggelse i 2-3 etager, indpasset i den gamle
hejskolehaves skrdnende terraen blandt de bevaringsvaerdige traeer med adgangsve] ad Liselundve;.

Hele omradet rundi om Antvorskov Hgjskole og Liselund er etplans parcelhusbyggeri. Fastholdes
denne type af byggeri pa hgjskolegrunden kan man undga indkigsgener og samtidig begraense be-
lastningen af omrédet, herunder adgangsveje og affaldshdndtering.

Munkebakken dakker et omrdde svarende til Lokalplan 1086 — her bestdr bebyggelsen af 14 etplans
parcefhuse. Det er overraskende, at der planlagges for s voldsom en belastning pa hgjskolegrun-
den med bygning af 55 boliger.

Liselundvej, en smal, privat vej med en smuk, gammel og - jf. lokalplanen - bevaringsvaerdig allé, vil
ikke kunne klare belastningen som adgangsvej for et byggeri af s8 mange beliger ud over den gamle
hejskoles hovedbygning, som foreslas anvendt til liberalt erhverv eller beboelse. Afstanden meliem
traeerne er blot 5,5 - 6 m. Vi skal derfor foresl3, at der etableres adgangsvej til det nye boligomrade
via en ny sidevej til Antvorskov Allg, over svpmmehallens boldbaner langs skellet til Antvorskov Ple-
jecenter, Herved gives der i gvrigt mulighed for at sikre det ngdvendige parkeringsareal omkring den
gamle hovedbygning, som fortsat naturligt vil have adgangsvej via Liselundvej, En yderlig fordel ved
denne lgsning vil vaere en fordeling af trafikbelastningen pd Antvorskov Allé og pa Slotsalléen, hvor
trafiktaetheden er gget i de sidste ar.

Vi opfordrer byradet til at zendre Iokalplanen for omradet emkring Antvorskov hpjskole:

» tag hensyn til omradets karakter med etplanshyggeri omkring de to gamle bygningskom-
plekser Antvorskov og Liselund;
» bevar den gamle allé og etabler adgangsvej til det nye byggeri fra Antvorskov Allé.

P& Liselundfondets vegne

(73
%a@&
Vibeke Hein
Forstander
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Planlaegning - Officiel Postkasse

Forslag til lokalplan 1086 - kommentar/bemasrkning

Som naboer er vi glade for, at der endelig kommer en samlet plan for dette vidunderlige omrade, og vi synes, at i forslaget er lykkes at sikre store
granne arealer. Vi har dog nogle bekymringer omkring de trafikale forhold bade for sa vidt angar udkersel péa Slotsalleen og sikker anvendelse af
fezllesstien i umiddelbar forlaengelse af munkestien.

Bemeaerkningerne er som fglger:

Al ind- og udkersel skal ske til Slotsalleen, og det give en gget trafik. Slotsalleen er en vej, der i forvejen er meget brugt af cyklister,
motionslgbere og fodgaengere i gvrigt, og det mé derfor vesre rigtigt, at indrette indkarsel og oversigtsforholdene til denne sadan, at disse
sikres. Vi ved, at udkgrselsforholdene ved Munkestien ikke er optimale for udsynet, og dette giver ofte farlige situationer. Fra den
eksisterende vej til Liselund ma det veere endnu vearre.

Slotsalleen er ogs4 en vej, hvor der keres meget stesrkt, specielt nedefra byen og op mod Granningen. Sikkerheden i forbindelse med
udkersel fra omradet kan egst betragteligt, hvis den kombineres med nogle fartdeempende foranstaltninger pa Slotsalleen.

Munkestien og den efterfaigende feellesstig er en del af et sterre stigsystem og adgangsvej for mange til Antvorskov skole,
Antvorskovhallen, Svemmehallen, Bilka og McDonalds. Der er mange gaende og Izbende, men desvesrre ogsa rigtigt mange cyklister og
knallertkalere, der karer meget staerkt ned ad stien. Sa steerkt og s& generende, at stien idag stort ikke benyttes at beboerne pa i
aldreboligerne. Med to udgange fra omradet til stien, ma det forventes, at specielt den gaende trafik @ges, og dermed ogsa risikoen for
uheld,

Vi foreslar derfor, at

1. Der settes bomme om umiddelbart mellem munkestien og fesllesstien (der er i forvejen bomme med Antvorskovskolen) for at

bryde det lange direkte trask, hvor bade cykler og knallerter virkelig kan komme op i fart.

2. Der ca halvvejs mellem Munkestien og skolen opstilles en chikane for at deempe farten
Munkestien og faellesstien er ogsa en yndet hundetursti, og de vil nok blive endnu mere populaere ved ny naboer. Samtidig er stigen
ogsa et yndet spisested for de mange, der kommer fra McDonalds. Forslaget bgr derfor indeholde opsaetning af affaldsspande.
For at styrke fesllesstien endnu mere og gere den mere venlig over for de kommende beboere i det nye omrade og de aaldre beboere i
zsldreboligerne, sa foreslar vi, at det overvejes at stille en baenk eller to langsstien.

Vi ser frem til at se det endelige byggeri,

Med venlig hilsen/best regards

Segren Horn Petersen

Slotsalleen 36
DK - 4200 Slagelse

+45 3125 9892
http://www.linkedin.com/in/sorenhornpetersen
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Udtalelse jf. museumslovens § 23 vedr. lokalplanforslag 1086 - Boligbebyggelse ved
Antvorskov Hajskole.

Museet har modtaget kopi af lokalplanforslaget til udtalelse - jf. bestemmelserne i museumslovens
§ 23.

Arkeeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiverne viser, at der ikke er kendte, ikke-synlige arkasologiske interesser pa
arealet.

Jf. kortbilag 2 har arealet for Slagelses byudvikling ligget som dele af byens marker og en del af
arealet har formentlig p.g.a. det stejle fald ikke varet dyrket som ager, men har ligget som
grasningsareal. Arealet ligger kun 190 meter nord for de nu knapt synlige ruiner af Antvorskov
kloster og senere slot, der dog jf. de kendte oplysninger hovedsageligt har strakt sig mod syd og
vest fra de nuvarende synlige ruinrester.

Der kan pa dele af planarelaet vaere bevaret rester af @ldre bebyggelse eller andre anlaeg knyttet til
klosteranlzgget, mens det ikke vurderes sandsynligt at der er bevaret rester af forhistorisk,
arkaologisk interesse.

Det anbefales at indhente museets udtalelse jf. museumslovens § 25 forud for jordarbejder, for at
imedegé unadige udgifter til arkaologiske undersegelser og standsninger af jordarbejderne jf.
museumslovens § 27.

Evt. kendt ejer/bygherre kan med fordel orienteres om dette forhold — evt. ved kopi af denne
skrivelse.

Nyere tids interesser:
Denne udtalelse indeholder ikke vurdering af nyere tids interesser.

Far jordarbejder har bygherre/entreprenar altid mulighed for at indhente det arkaologisk ansvarlige museums
udtalelse om arkzologiske interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprenar de bedste muligheder for at undgi uplanlagt standsning af anlegsarbejdet
og undga udgifter til arkseologisk undersegelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vesentlige arkeologiske bevaringsinteresser pé arealet, sd
skal evt. udgifter til nodvendig arkzologisk undersagelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens § 27 stk.
i

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at standse anlzgsarbejdet og underrette museet,
hvis arkzologiske levn patreffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkzologisk undersogelse.

Vi erindrer om at kommune/byrad jf. museumslovens § 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere
bygherre/ejer om indholdet af museumslovens § 25-27 (jf. ovenstdende) senest ved udstedelse af
byggetilladelse.

Har de spargsmél er De velkommen til at henvende Dem til museet.
Sydvestsjazllands Museum er et statsanerkendt, kulturhistorisk museum.
Museets virkeomrade m.h.t. nyere tids kulturhistorie er kommunerne i Slagelse og Soro kommuner.
Museet har tillige det arkaeologiske ansvar i Ringsted Kommune,

1 - \feellesdrev\arkaologi\plansagsbehandling\p\p936\p1086_udtalel



Med venlig hilsen
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Hugo Hvid Serensen
Museumsinspekter, arkaologi
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© Efterreformatorisk tid
Q Historisk Tid

@ Jernalder

@ WMiddelalder

© Nyere tid

@ Oldtid

@ Stenalder

@ Udateret

@ Vikingetid

Sagsareal (sort, stiplet omramning), lokalplanarealer med tidligere
udtalelse fra museet (gronskraveret).

Registrerede fortidsminder og arkeologiske interesser jf.
signaturforklaring.

Sager i Sydvestsjeellands Museum (rod omramning), beskyttede sten- og
Jorddiger (mork gron), fortidsmindebeskyttelseslinjer (lys bla, prikket)
Baggrundskort: Kort25, matrikelkort (aktuelt: 20-07-2011) Copyright
Kort og Matrikelstyrelsen.
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@ Eiterreformatorisk tid
Q Historisk Tid

@ Jernalder

@ WMiddelalder

O Nyere tid

@ Oldtid

@ Stenalder

@ Udateret

@ Vikingetid

Sagsareal (sort, stiplet omramning), lokalplanarealer med tidligere
udtalelse fra museet (gronskraverer).

Registrerede fortidsminder og arkeeologiske interesser jf.
signaturforklaring.

Sager i Sydvestsjellands Museum (rod omramning), beskyliede sten- og
Jorddiger (mork gron), fortidsmindebeskyttelseslinjer (lys bla)
Baggrundskort: Rytterdistrikstkort (ca: 1760-1770) Copyright Kort og
Matrikelstyrelsen, georeferering SVM..
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