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DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan har til formal at udvide og “modernisere” be-
stemmelserne for hvilke hustyper, der kan opfgres inden for det
allerede byggemodnede og delvist bebyggede parcelhusomrade i
Skaelskgr, som i dag er omfattet af lokalplan 137, Nye boligomra-
der Il og lll gst for Guldagergard Bypark

Den nye lokalplan for omradet omfatter sdledes alene en a&n-
dring af de arkitektoniske, materialemaessige og bebyggelsesre-
gulerende forhold, hvad angar de enkelte parcelhustyper, der
kan opfgres inden for lokalplanomradet.

Bestemmelser fra den tidligere lokalplan, som vedrgrer andet,
herunder bebyggelsesplanmaessige forhold etc., er derfor videre-
f@ért ueendret i den nye lokalplan 1148.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra
den 4. december 2015 til den 29. januar 2016.

SKALSKOR @STBY
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfare et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Center for Plan og Byg. Hvis det igennem drgftelserne
afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede projekt, fore-
leegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmodning med tilhg-
rende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en udarbejdelse af
lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gealder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-
stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Lokalplanomrddet i dag, set fra Traebjergvej med spredt bebyggelse langs Grdstenvaenget.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:
at fastlaegge lokalplanomradet til boligformal i form af individuelt opf@rte boliger med natur-
ligt tilhgrende garager, carporte, udhuse m.v.,

at fastleegge udvidede bestemmelser for boligernes udformning, hvad angar arkitektur, mate-
rialer og farver,

at fastlaegge en hensigtsmaessig udstykningsplan for omradet med parceller af varieret stgr-
relse og udformning,

at udleegge areal til den nye adgangsvej fra Traebjergvej ind til boligomraderne, samt boligveje
internt i udstykningerne,

at fastleegge de nye, offentlige hovedstier i omradet,
at fastlaegge et offentligt grgnt omrade nord for de nye boligomrader,

at sikre deltagelse i den allerede oprettede grundejerforening for de nye boligomrader
til varetagelse af feelles opgaver i hele omradet.
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3.1

3.2

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt

Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

lcc, 1cd, 1ce, 1cf, 1cg, 1ch, 1ci, 1ck, 1cl, 1cm, 1cn, 1co, 1cp, 1cq, 1cr, 1cs, 1ct, 1cu, lcv, 1cx,
lcy, 1cz, 1cae, 1cg, 1da, 1db, 1dc, 1dd, 1de, 1df, 1dg, 1dh, 1di, 1dk, 1dl, 1dm, 1dn, 1do, 1dp,
1dq, 1dr, 1ds, 1dt, 1du, 1dv, 1dx, 1dy, 1dz, 1dee, 1dg, 1ea, leb, lec, 1led, lee, 1ef, 3av, 3f, del
af 1p, del af offentligt vejareal 7000t, Smidstrup by, Eggeslevmagle samt del af 6¢r, Hesselby
by, Eggeslevmagle samt alle parceller, der efter den 3. december 2015 udstykkes fra de naevn-
te ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Delomrader

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som vist pa kort nr. 2:

Il. Boligomrade — aben-lav.

[1l. Boligomrade — dben-lav.
Omradebetegnelserne Il og Ill stammer fra rammelokalplan 69 og er fastholdt for over-
skuelighedens skyld.

VIIl. Offentligt, grent omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse af omrade Il og Ill:
Omraderne ma kun anvendes til boliger i form af individuelt opfgrte parcelhuse med naturligt
tilhgrende udhuse, garager, carporte o.lign.

Der ma kun opfgres én bolig pa hver grund.

Anvendelse af den enkelte ejendom.
Der kan drives en sadan virksomhed i omradet, som almindeligvis kan udfgres
i beboelsesomrader f.eks. liberalt erhverv og kontorvirksomhed, dog under forudseetning af:
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at virksomheden drives af den, der bebor den pageldende ejendom, at virksomheden efter
byradets skgn drives pa en sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning el.lign.), og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringboende, samt

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa den pageeldende
ejendom.

Ejendomme ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Udstykninger skal i princippet fglge den pa kort nr. 1 angivne udstykning.

Ingen grunde mé& udstykkes mindre end 700 m?2.

Sammenlagning af grunde eller deling af grunde med henblik pa stgrre parceller kan tillades.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje
Der er udlagt arealer til veje i omradet med beliggenhed, principielt som angivet pa kort nr. 2.

StamvejenJ - K:

Vejudlaeg: 10 m

Stamvejen er anlagt med ca. 6 m kgrebane og 1,5 m fortov i den vestlige side. Resten anlaeg-
ges som graesrabatter. Parklamper placeres i rabat mellem kgrebane og fortov.

Kgrebaner skal anlaegges med fast beleegning, sa som asfalt, beleegningssten, fliser el.lign.
Fortove skal anlaegges med belagningssten, fliser, granit el.lign. Vandrender/kantsten skal
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Princip for hovedsti

5.2

5.3

5.4

5.5

anlaegges i granit.

Boligveje:

Vejudlaeg: 7,5 m i princippet som vist pa kort nr. 2 med mulighed for indplacering af sidepar-
kering efter behov.

Boligvejene er anlagt med 5 m kgrebane og ca. 0,5 m rendesten i hver side. Resten anlaegges
som graesrabat.

Kgrebaner skal anlaegges med fast belaegning, sa som asfalt, belaegningssten, fliser el.lign.
Vandrender skal anlaegges i granit, dvs. enten brosten eller chaussesten.

Ved boligvejens krydsning, pkt. T pa kort nr. 2, af det grgnne faellesareal skal boligvejen ud-
formes, sa hastigheden nedsaettes betydeligt, f.eks. ved anlaeg af vejen i graesarmering, ophg-
jet felt eller lignende, saledes at de blgde trafikanter pa stien har fortrinsret.

Veje
Ved pkt. U og W, kortbilag 2, skal vejene afsluttes med en vendeplads for renovationsbiler

Stier
Der udlaegges arealer til nye stier i omradet med beliggenhed, principielt som angivet pa kort
nr. 2.

Offentlige hovedstier b-e og f-g skal udfgres med adskilt cykel- og gangsti. Udlaegialt 7 m.
Cykelstierne skal anleegges med asfalt, mens gangstierne kan anlaegges i grus, beleegningssten,
fliser el.lign. Centralt pa stierne placeres traeer og parklamper.

@vrige stier udlaeggesi2 mog3 m,
jf. kort nr. 2.

Parkering
Ved hver bolig skal pa egen grund anlaegges 2 parkeringspladser. Herudover kan der anlaegges
gaesteparkeringspladser langs boligvejene efter behov.

Godkendelser
Byggemodningsprojekt skal seerskilt godkendes af Byradet.



6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Antenner
Ny bebyggelse skal tilsluttes faellesantenneanlaeg.

Private antenneanlaeg og paraboler ma ikke opsaettes synlige fra nabobebyggelser og offent-
ligt tilgeengelige arealer.

Belysning
Belysning af feerdselsarealer, faellesarealer m.v. ma kun udfgres som parkbelysning.

Armaturer skal saerskilt godkendes af Slagelse Kommune.

Kloakering

Mod nord i det offentlige, grénne omrade, delomrade VIII, ligger eksisterende hovedkloakled-
ning og regnvandsledning, som er vist pa kort 2. | en bredde af mindst 2 m pa hver side af
ledningen ma der ikke bebygges eller beplantes med traeer eller buske med dybgdende rgd-
der.

Ny bebyggelse skal tilsluttes eksisterende separat kloaknet.

Varmeplanlaegning
Ny bebyggelse skal tilsluttes naturgasforsyning. Der kan dog dispenseres fra dette krav, sa-
fremt der er tale om godkendt lavenergibebyggelse.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggelinjer

Omrade Il og lll:

Al bebyggelse skal overholde de pa kort 2 indtegnede byggelinjer pa 3 m, idet der rundt om-
kring hvert delomrade skal sikres en grgn zone til beplantning. Udhaeng og lign. ma ikke ga ind
over byggelinjen.
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Herudover skal placering af bebyggelse ske i henhold til byggelovens almindelige bestemmel-
ser.

Man skal i den forbindelse vaere opmaerksom pd, at der kun ma etableres én overkgrsel til hver
parcel, samt at der pd hver grund skal veere mulighed for parkering af 2 biler, inkl. parkering i
carport eller lign. Det betyder, at en tilbagerykning af carporten pad f.eks. 5 m fra vejskel kan
sikre den ekstra parkeringsplads.

Bebyggelsesprocent
Omrade Il og Ill
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 30.

OMFANG

Hojder
Omrade ll og llI
Boliger ma ikke opfgres med mere end 1 etage.

Dog kan boliger pa de 8 nordlige grunde i delomrade Il, op mod det offentlige grenne omrade
langs Bggevej/ Elmevej, og 4 boliger i den nordlige del af delomrade Ill, endvidere tillades
opfarti 1% etage, jf. kortbilag 2.

Den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 m for 1% etages boliger og 7,0 m for 1
etages boliger.

Boligers facadehgjde fastsaettes i forhold til stuegulvskoten og ma ikke overstige 3,5 m, malt
fra niveauplan til skaering mellem facade og tagflade. Der kan tillades stgrre facadehgjde pa
specielle dele af bygninger, f.eks. tarne, karnapper og lign.

Safremt bebyggelsen udfgres med ensidig taghaeldning kan godkendes en maks. facadehgjde
pa 6,0 m i forhold til stuegulvskoten.

Carporte, garager, udhuse og lign. ma ikke udfgres med en facadehgjde stgrre end 2,5 m.
Gavltrekanter pa disse carporte, garager, udhuse og lign. ma dog opfgres med en kiphgjde pa

op til 4,6 m, safremt de placeres med tagryggen parallelt med skel til anden boligparcel.
Opf@res carporte, garager og udhuse som en integreret del af boligen pa ejendommen, kan
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disse opfgres med samme facadehgjde som boligen.

| sa tilfeelde skal bygningerne dog holdes 2,5 m fra nabo- og stiskel. Bebyggelse skal i videst
muligt omfang fglge det naturlige terreen, dog kan der i forbindelse med byggemodning fore-
tages en udjavning af terraenet, sdledes at de laveste omrader opfyldes.

Bygningsmyndigheden fastsaetter niveauplan for de enkelte parceller. Uanset de ovenfor an-
forte bygningshgjder fastsaettes maks. gulvkote til 20 cm over det fastlagte niveauplan. Frie
sokler ma maks. veere 50 cm.

Tagform
Omrade Il og llI
Tage skal udfgres med en taghaeldning mellem 52 og 509.

Pa 1 etages boliger skal taghaeldning udfgres mellem 52 og 359. Pa 1% etages boliger kan tag-
hzldning opfgres op til 50¢.

Bygningernes tagform kan udfgres som sadeltage (symmetriske eller asymmetriske), som
pyramidetag, som tage med ensidig taghaeldning eller som tagflader forskudt i forhold til hin-
anden.

Tage pa carporte, garager, udhuse og lign. skal ligeledes udfgres som sadeltage, pyramidetage
eller som tage med ensidig taghaeldning mellem 52 - 502,

Karnapper, indgangspartier, drivhuse og lign. under 10 m2 er helt undtaget bestemmelserne
om tagudformninger.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader

Omrade Il og IlI

Ydervaegge skal udfgres i teglsten, som blank mur, som filtset teglstensmurveerk eller som
treebeklaedning. Trehuse med udseende af bjeelkehuse kan ikke tillades.

Facadefarver skal fremsta i deempede farver fra hvid til lyse gra til sorte nuancer, okkergule til
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rosa og rede/ redbrune farver.
Herudover kan anvendes naturlige treefarver, f.eks. laerketrae, cedertrze eller lign.
Vinduer og dgre skal udfgres i trae eller alu/ tree.

Carporte, garager, udhuse og lign. kan udfgres i samme materialer og farver, som geelder for
hovedhuse.

Indgangspartier, karnapper, udestuer og lign. samt drivhuse af saedvanligt omfang kan udfgres
helt i glas.

TAGE

Tage

Omrade Il og IlI

Tage pa boliger skal daekkes med rgde eller bladeempede teglsten eller r@de eller sorte beton-
tagsten. Tagsten ma ikke vaere engoberede eller glaserede - steerkt reflekterende/ skinnende.

Tagstenens glansveerdi ma ikke overstige 20.

Herudover kan tagdaekning godkendes udfgrt som sort eller koksgra listet tagpap, zink eller
som grgnt sedumtag.

Mindre tagflader kan daekkes med glas.

Tagrender skal udfgres som zink- eller stalrender.

Solceller

Der ma opsaettes solceller pa tagflader, forudsat de udfgres af bleendfrit materiale og med
indfatninger, der farvemaessigt afstemmes efter tagmaterialets farve. De skal som udgangs-
punkt placeres parallelt med tagfladen eller facaden.

Solceller, der placeres pa jorden, kan tillades i det omfang de ikke er til synsmaessig genevirk-
ning for omboende samt fra offentligt tilgeengelige arealer.

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted
inden for lokalplanomradet.
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§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

HAVEAREALER

Ubebyggede arealer
De ubebyggede arealer pa de enkelte parcelhusgrunde i boligomradet ma kun anvendes som
havearealer.

Oplagring
Oplagring samt henstilling af uindregistrerede kgretgjer, herunder campingvogne og st@rre
bade ma ikke finde sted.

Terrenregulering
Der ma ikke i omradet foretages terranreguleringer stgrre end + 0,5 m i forhold til det i for-
bindelse med byggemodningen godkendte terraen uden Byradets tilladelse.

HEGN

Hegn

Omrade ll og llI

Hegn i og langs vej-, sti og naboskel ma kun etableres som levende hegn/haekke/buske. Til
stgtte for beplantning kan opsaettes lave tradhegn i max. 1,2 m’s hgjde.

Dog kan ejerne, safremt man er enige, indga aftale om opsaetning af faste hegn, f.eks. planke-
veerker, hegnsmure o.lign. internt i naboskel mellem to ejendomme.

Haekke og buske langs veje og stier skal plantes mindst 30 cm inde pa egen grund og skal sted-
se holdes pa egen grund.

FALLESAREALER

Fallesareal
Det grgnne fzellesareal med sti mellem boligomraderne Il og 1l skal etableres med graes og
evt. spredt beplantning.
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Omrade VIII — offentligt grent omrade

Anlaegges som abent, grgnt omrade med graes samt Ipvfaeldende buske og traeer. Det eksiste-
rende plantebaelte langs omradets nordlige graense kan bibeholdes, dog skal traeer og buske
med dybtgadende rgdder fjernes indenfor 2 m pa hver side af de eksisterende regnvands- og
spildevandsledninger, jf. § 6.3. Gennem arealet anlaegges en hovedsti.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Tilslutning til naturgasnet

Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets tilladelse tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det
kollektive naturgasnet efter Byradets naermere anvisning. Dog er lavenergihuse fritaget for
tilslutningspligten.

Fallesantenne
Ny bebyggelse skal tilsluttes feellesantenneanlaeg.

Etablering af veje og faellesarealer omrader
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr de i § 5 angivne veje og stier er anlagt.

Endvidere skal det i § 9.5 naevnte grgnne faellesomrade samt det i § 9.6 naevnte offentlige
omrade vaere etableret med graes, beplantning og stier senest 1 ar efter bebyggelsen tages i
brug.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt

Der er oprettet en grundejerforening for de to eksisterende boligomrader | og VI. Samtlige
grundejere — bortset fra ejeren af matr. nr. 3f — indenfor denne lokalplans omrade er pligtige
til at veere medlemmer af denne grundejerforening. Grundejerforeningen skal senere omfatte
de resterende to boligkvarterer, saledes at omradets veje, stier og feellesarealer drives i feel-
lesskab af alle seks boligkvarterer.
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Opgaver
Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje, stier og feelles, grgnne area-
ler herunder kvarterlegeplads i omradet.

De offentlige hovedstier samt det offentlige grégnne omrade VIl vedligeholdes
af kommunen.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Opkraevning

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved opta-
gelse af lan at fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og admini-
strationen af foreningens opgaver, samt til at kraeve forngden sikkerhed

herfor.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skpde pa de i § 5 og § 9 naevnte fallesanlaeg.

Byradets godkendelse
Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer heri skal godkendes af Byradet.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af lokalplan nr. 137, Nye Boligomrader Il og Ill gst
for Guldagergard Bypark

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1148 ophaves lokal-
plan 137, Nye boligomrader Il og Ill gst for Guldagergard, tinglyst 10. oktober 2006, i sin hel-
hed.

Servitutter til ophaevelse.
Der ophaves ingen servitutter.

For alle ejendomme i lokalplanomradet fortraanges de privatretlige servitutter, som er i strid
med lokalplanen.



Ad 13.1

Lokalplanen gezlder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget szerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pG baggrund af lokalplanens for-
mdl.

13.1
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§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved sendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1148

Lokalplan 1148 er en administrativt udarbejdet lokalplan. Dette betyder, at den vedtages ad-
ministrativt pa vegne af Slagelse Byrad.

Lokalplan 1148 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget administrativt som forslag pa
vegne af Slagelse Byrad den 1. december 2015.

Lokalplan 1148 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den



HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1148°'s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaeerkninger, indsigelser eller forslag til &n-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Lokalplanens baggrund
| 1994 udarbejdede Skzelskgr Kommune en overordnet rammelokalplan nr. 69 for et stgrre
nyt boligomrade ved Guldagergard.

Planen, som omfatter 6 delomrader til boligbebyggelse, indeholdt den overordnede dispone-
ring af arealet med fastlaeggelse af vej- og stianlaeg samt faxlles grgnne arealer med central
kvarterlegeplads.

Rammelokalplanen er efterfglgende fulgt op af mere detaljerede lokalplaner for de enkelte
boligomrader:
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Omrddekort fra lokalplan 69, Rammelokalplan for nyt bolig- e Lokalplan 132 fra 2005, omfatter delomraderne | og VI, i alt 60 parcelhusgrunde. De 44
omréde ved Guldagergérd. grunde er bebyggede, restrummeligheden er ca. 25%.

e Lokalplan 137 fra 2006, omfatter delomraderne Il og lll, i alt 56 parcelhuse, de 12 grunde er
bebyggede, restrummeligheden er ca. 80%.

e Lokalplan 1001 fra 2007 omfatter delomrade V i alt 60 taet lave boliger. Omradet er ikke
byggemodnet og ibrugtaget.

Naerveerende lokalplans omrade er i dag omfattet af lokalplan 137, Nye boligomrader Il og IlI
gst for Guldagergard Bypark. Omradet er fuldt byggemodnet, og i perioden 2006-2007 blev
der opfgrt 12 parcelhuse, som ligger spredt pa arealet.

Under den generelle boligkrise gik udbygningen af omradet i std, og de ubebyggede grunde
blev overtaget af Finansiel Stabilitet.

Der har senest i 2014/15 vaeret udtrykt gnske om dispensationer/aendring af geeldende lokal-
planbestemmelser, hvad angar planens klare opdeling mellem omrade for traehuse og omrade
for muret byggeri.

= | 9, .

E:@f/—j“ﬁ‘\ Sl ; Lokalplanen formal
Al el Y > Naervaerende lokalplan 1148 har alene til formal at "modernisere” og udvide hustypebe-

stemmelserne i forhold til de muligheder, der ligger i den nu geeldende lokalplan 137.

Da lokalplanen kun beskaeftiger sig med arkitektoniske/materialemaessige og bebyggelsesre-
gulerende forhold, hvad angar de enkelte parcelhuse, er alle andre bestemmelser fra tidligere
lokalplan, som vedrgrer bebyggelsesplanmaessige forhold, derfor viderefgrt uaendret til den
ny lokalplan 1148.

Lokalplanen indhold

Gennem de seneste ar har mange typehusfirmaer set et andret behov hos kgbere af parcel-
huse, og der er fglgelig udviklet en raekke nye hustyper, som i dag ikke vil kunne opfgres efter
de geeldende mere traditionelle hustypebestemmelser i lokalplan 137.

Heriblandt sakaldte “funkis-huse” med hgje facader, skra lofter og lav, ensidig taghaeldning
med zink eller mgrk listet tagpap, udfgrt i en nutidig og enkel stil.

At der under tiden er behov for at ”modernisere” sadanne hustypebestemmel-
ser/materialebestemmelser ses bl.a. ogsa af, at der i den gaeldende lokalplan 137, inden for



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING

AL AT
L B
.Ilaia:llr. %'l S
Sy L

g\

20

delomrade Il, som alene er udlagt til opf@relse af treehuse, siden 2006 kun er opfgrt 4 traehuse
pa de 34 grunde.

Der har generelt ikke i de seneste 10 ar vaeret samme efterspgrgsel pa traehuse som tidligere,
og i stedet er der givet en generel dispensation til, at der inden for dette delomrade ogsa kan
tillades opf@rt muret byggeri.

Lokalplanen indeholder i § 7, Bebyggelsens placering og omfang og i § 8, Bebyggelsens ud-
seende, bestemmelser som giver mulighed for at opfgre boliger i ny arkitektur og i nye kvali-
tetsmaterialer ud over de i dag mulige.

Kommuneplan 2013

Kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler del af rammeomrade 3.4B5, hvorom geelder:

Plannummer: 3.4B5

Rammenavn: Guldborgvaenget m.fl.

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for aben lav, 40 for omradet som helhed for
teet-lav.

Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

Lokalplan 1148 er i overensstemmelse hermed.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Omradet er i dag omfattet af lokalplan 137, Nye boligomrader Il og Il gst for Guldagergard
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Bypark. Lokalplan 137 ophzeves i sin helhed i forbindelse med endelig vedtagelse af naervae-
rende lokalplan.

Omradet er ligeledes omfattet af lokalplan nr. 69, Ramme lokalplan for et nyt boligomrade
ved Guldagergard.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er omfattet af kystnaerhedszonen, der gaelder for alle arealer indenfor

ca. 3 km fra Storebaelt. Det lokalplanlagte omrade ligger imidlertid pa den gstlige side af Skael-
sk@r by med teet bymaessig bebyggelse mellem fjorden og det nye boligomrade. Dvs. at omra-
det pa ingen made opleves sammen med Storebaeltskysten og fjordlandskabet ind langs Skael-
skgr Fjord. Da der ikke planleegges for hgjere byggeri end max. 1% etage, max. bygningshgjde
8,5 m, har lokalplanen saledes ingen betydning for oplevelsen af kystomradet ved Skaelskgr
by.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Omradet blev i 1994, gennem en rammelokalplan udlagt, til parcelhusomrade. Boligomradet
ligger meget attraktivt som en del af et stgrre boligomrade med Guldagergard Bypark, Skulp-
turpark og Internationalt Keramisk Center som naermeste nabo mod vest. | 2006 blev god-
kendt en detaljeret lokalplan 137 for rammelokalplanens omrade Il og lll. Omradet er bygge-
modnet og en udbygning blev pabegyndt i 2007. Der er inden for omradet opf@rt parcelhuse
pa 12 af de udstykkede 56 parceller.

Trafikale forhold
Omradet vejbetjenes fra Naestvedvej og Traebjergvej.

Kollektiv trafikbetjening
Naestvedvej ligger ca. 300 m nord for omradet, som er betjent af buslinjerne 460 mod Korsgr
og 670 mod Naestved.
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Skoler og institutioner

Lokalplanomradet hgrer under distriktet for Skaelskgr Skole.

Der er 3 dagtilbud for bgrn i Skaelskgr — Hesselgarden, Slagelse dagpleje og Bgrnehuset Mgl-
lebakken.

Landskabelige og rekreative forhold
Terranet er forholdsvis fladt og har henligget som dyrket mark, indtil byggemodning blev
igangsat i 2007.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandledninger, fjernvar-
meledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pagaeldende omrade.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Der er ikke registreret jordforurening pa omradet. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres.

| forbindelse med at ejer eller bruger udfgrer bygge- og anlaegsarbejde pa grunden, skal jord-
forureningslovens § 72b (lovbekendtggrelse nr. 1427 af 04.12.2009) overholdes.

Grundvand

Arealet er udpeget som omrade for drikkevandsinteresser (OSD). Af Statens retningslinjer
fremgar det, at man ikke ma andre pa arealanvendelsen, sa grundvandsbeskyttelsen forrin-
ges. Lokalplanen zndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end
eksisterende planlaegning.

Stgj fra erhvervsomradet gst for boligomraderne vil vaere minimalt, da der i lokalplan nr. 71
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for erhvervsomradet netop er taget hgjde for en zonering ind mod boligomradet, sdledes at
stgjgener undgas i videst mulige omfang. En del af erhvervsomradet er i overensstemmelse
med denne zonering udlagt til handveerksvirksomheder med mulighed for bolig for ejeren.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning

Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal separatkloakeres og tilsluttes kommunal kloak.
Overfladevand ledes til Spegerborg-renden via eksisterende udligningsbassin. Sort spildevand
afledes til rensningsanlaegget i Skaelskegr.

Regnvandshandtering
Ved udbygning af omradet skal spildevandsplanens tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2 I/s
pr. hektar opfyldes og der bgr planlaegges for miljgvenlige lgsninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Ledningsanlaeg
Gennem det grgnne omrade nord for de nye boligomrader ligger eksisterende hovedkloak-
ledning og regnvandsledning.

Disse tekniske anleeg og deres reservationszoner skal respekteres. Dette betyder, at plante-
bzeltet, der er etableret hen over disse ledninger skal udtyndes, saledes at traeer og buske
med dybtgaende rgdder skal fjernes indenfor en afstand af ca. 2m til hver side af ledningerne.
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MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
keeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Varmeplanlagning
| geeldende varmeplan ligger omradet i forsyningsomrade for naturgas.

Byradet kan dog dispensere fra kravet om tilslutning til kollektiv varmeforsyning safremt der
er tale om godkendt lavenergibyggeri.

Handicaptilgaengelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, galder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold galder uanset
lokalplanen.

Der er for pagaldende lokalplanomrade i 2006 indhentet en udtalelse fra davaerende Syd-
vestsjellands Museum henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af
08.04.2014).

Museets kontrol i arkiverne viste, at der indenfor lokalomradet ikke er registreret kendte ikke-
synlige fortidsminder.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:
MUSEUM VESTSJALLAND, Arkaeologi

Klosterstraede 18

4300 Holbaek

TIf.: 5943 23 53

E-mail: plan@vestmuseum.dk
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LAVENERGI

Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelsen opfylder de energirammer for ener-
giforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i det til enhver tid
geaeldende bygningsreglement.

MILI@VURDERING
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Nybyggeri skal etableres som lavenergibyggeri, jf. det til enhver tid geeldende bygningsregle-
ment. Undtaget er dog nybyggeri, der tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer, nr. 939 af 3. juli 2013, skal der
udarbejdes en miljgscreening, nar myndighed i medfgr af lovgivningen tilvejebringer planer
og programmer eller foretager sendringer, med mindre planen kun fastlaegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre andringer.

Der skal kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis planerne ma antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Screeningsskemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne
screening. Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.
Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Natur- og Miljgklagensevnet inden fire uger fra
offentligggrelsen. En retslig klage kan veaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet
af lovens miljgvurderingspligt, eller om procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer.

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Natur- og Miljgklagenavnet via den digitale kla-
geportal, som findes pa klagenaevnets hjemmeside, www.nmkn.dk, eller pa www.borger.dk.


http://www.nmkn.dk/
http://www.borger.dk/
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BILAG 1: MATRIKELKORT

6ec

Edﬂédj Edg{ 6ea ’ 6eb

Hesselby By, qggeslevmagle

- el 3aq 3ap 3a0

1z 1z

P " G

Qi
51
3an 3am 3al
. 7000c
3av ,—--_

[=Y

o

-4

Pigeonvanget
: \
o
o
6

. lac ’
lap

ibg 1pbb 1bc

by 1bx iby

~ Signaturforklaring ’
le

-
e § Lokalplanafgraensning

-
E Jordstykker (matrikler)
------ Optagne veje

CJeeray
- - _—

- ——— g

5x
icf
3f
ici '.
: 700p0h
lce 1cc H
," 40
(4
DOgt
4a



L g

[

Omrade VIl

D™ byogaa|

orfece1 |

Omrade V

27

BILAG 2: OMRADEPLAN

Omrade IV
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