Slagelse Kommune
Miljg og Teknik
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

Darrin Baylis og Flemming Kortsen

(sendt pr. mail: darrb@slagelse.dk og flkor@sla-
gelse.dk)

Anmodning om revision af Lokalplan 1121 Cirkus Arena

Som advokat for Cirkus Arena (Berdino Holding A/S) fremsendes hermed anmodning
om at fa udarbejdet tillaeg til gaeldende lokalplan 1121, da den nuvaerende anvendel-
sesbestemmelse er sa snaever, at det kan true virksomhedens eksistensgrundlag.

Min klient er pa mgde den 18. oktober 2023 stillet i udsigt, at anmodningen kan blive
behandlet pa udvalgsmede i december 2023, og det er ogsa baggrunden for, at vi
med sa kort varsel skriver denne anmodning. Skulle | have brug for supplerende op-
lysninger, star vi til radighed, ligesom vi meget gerne deltager i mgde for naermere
drgftelse, hvor Benny og Jackie Berdino-Olsen, arkitekt Torben Wissing og underteg-
nede kan uddybe henvendelsen.

Det skal bemzerkes, at Cirkus Arena ikke har noget gnske om at flytte fra ejendom-
men eller stille krav til udvidelse af cirkusaktivitet, som lokalplanen muligggre, men
at det er papeget af kreditforeningen, at ejendommen reelt har en vaerdiansaettelse
pa 0 kr., nar der i lokalplan er fastsat en sa snaever anvendelsesbestemmelse, at det
kun er Cirkus Arena, der kan benytte ejendommen.

Lokalplan nr. 1121 Cirkus Arena

Lokalplan nr. 1121’s sigte har veeret at skabe rammerne for Arena Cirkusland, der
giver publikum mulighed for at opleve en raekke aktiviteter pa ejendommen, der hvor
Cirkus Arenas vognpark og materiel ogsa er opmagasineret sammen med cirkusdy-
rene, og hvor personale bor.

Lokalplanomradet omfatter et grundareal pa 108.641 kvm., og lokalplanen har derfor
ogsa henset til at ejendommen er beliggende i landzone, sikret bebyggelsen koncen-
treret i den vestlige del af omradet.
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Af lokalplanens formalsbestemmelse, jf. § 1 fremgar bl.a., at lokalplanen har til formal at fastleegge hoved-
kvarter for Cirkus Arena (pkt. 1.1.) og skabe publikumsorienterede aktiviteter (pkt. 1.2).

Af lokalplanens anvendelsesbestemmelse, jf. § 3 fremgar fglgende:

”3.1 Omrddet ma kun anvendes til hovedkvarter
for Cirkus Arena, herunder
publikumsorienterede aktiviteter og
seerarrangementer samt 3 boliger med
tilknytning til Cirkus Arena.

3.2 Som en del af hovedkvarteret indgdr
20 veerelsesenheder til brug for Cirkus
Arenas personale.

3.3 Inden for det pad kortbilag 2 og 3 viste
omrdade til standplads kan der opstilles
op til 25 beboelsesvogne.”

Lokalplanens formalsbestemmelse og anvendelsesbestemmelse er saledes skreeddersyet til Cirkus Arenas
aktiviteter pa ejendommen, hvilket grundlaeggende set er veerdsat.

Udfordringen er, at kreditforeningen har gjort opmaerksom pa, at ejendommen med lokalplanen er gjort
veerdilgs, da anvendelsesbestemmelsen afskaerer ejendommen fra gkonomisk rimelig udnyttelse, hvis Cirkus
Arena ikke skulle drive aktivitet fra ejendommen. Ejendommen og ejer af ejendommen er med andre ord
knyttet sa teet sammen, at den er veerdilgs for alle andre, hvorfor der ikke findes et marked/kgbere for ejen-
dommen. Ejendommen udggr et vaesentligt aktiv for Cirkus Arena, og det har saledes ogsa vaesentlig betyd-
ning for eksistensgrundlaget, at dette aktiv betragtes som veerdilgst.

Kommuneplanramme L.R8 Arena Cirkusland

Ejendommen er beliggende i kommuneplanramme L.R8, der udlaegger ejendommens generelle anvendelse
til rekreativt omrade og @vrige ferie- og fritidsformal.
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Af rammetekstens notatfelt fremgar i overensstemmelse med lokalplanen fglgende:
“Omrddet anvendes til cirkusland og enkelte boliger samt veerelsesenheder til personale i tilknyt-
ning til cirkusland. Omradet vejbetjenes fra Arslevvej. Der skal udarbejdes en samlet beplant-
ningsplan. | gdrdrummet omkranset af eksisterende bebyggelse ma opstilles cirkustelt med mak-
simal hgjde pd 13 meter. | gdrdrummet ma desuden opstilles et begreenset antal kgrende instal-
lationer.”

Dnske til tillaeg til lokalplan nr. 1121

Pa ovennavnte baggrund er der gnske om, at der sammen med Slagelse Kommune findes en Igsning med
tilleeg til lokalplan nr. 1121 og kommuneplantillaeg, hvorefter ejendommens anvendelse udvides til ogsa at
omhandle andre aktiviteter end Cirkus Arena under hensyntagen til det omgivende miljg og ejendommens
karakter.

Der ses ikke et behov for en stgrre revision af lokalplanen, hvilket er baggrunden for forslag om, at der udar-
bejdes et tillaeg til den eksisterende lokalplan. Vi er opmaerksomme pa, at det fortsat vil forudsaette iagtta-

gelse af lokalplanprocessen i henhold til planlovens kapitel 6, men det vurderes dog, at det kan lette arbejdet
betragteligt, at der overordnet set kun ses behov for tilleeg til formalsbestemmelsen (§ 1) og anvendelsesbe-

stemmelsen (§ 3).

Det foreslas, at det i tillaeg til lokalplan fastsaettes, at ejendommen ogsd ma anvendes til erhverv i form af
lagervirksomhed, maskinstation og landbrug med tilhgrende aktiviteter o.lign.

I tilknytning hertil er jeg oplyst om, at de store bygningsanlaeg pa ejendommen oprindeligt har vaeret opfert
til lager og garageanlag.

00000

Vi hdber, at ovenstadende udggr tilstraekkelig indledende oplysninger med henblik pa stillingtagen til igang-
seetning af lokalplanproces for ejendommen Arslevvej 6A, 4200 Slagelse.

Cirkus Arena vil i sagens natur gerne medvirke med yderligere teknisk bistand under lokalplanprocessen, hvis
der vurderes behov herfor.

Vivil samtidig anmode om, at der i samarbejde med jer arrangeres et mgde med udvalgsformanden med
henblik pa yderligere drgftelse af problemstilling og muligheder for ejendommen.

Med venlig hilsen

Line Kirketoft Justesen
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