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Hvidbog - lokalplan nr. 1133 Agersg By og havn

Hvidbogens opbygning:

N&r Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed for at fremsende
bemaerkninger/indsigelser til indholdet. Det sker i hgringsperioden, der finder sted, nar
lokalplanforslaget er blevet vedtaget af Byradet. For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler
administrationen de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog som denne. Hvidbogen forelaegges
Byradet, for lokalplanen godkendes endeligt.

Bemaerkningerne/indsigelserne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet version, men
hovedbudskaberne er uzendrede. Bagest er bemaerkningerne vedhezeftet i sin fulde ordlyd.

I sammenfatningens hgjre kolonne findes administrationens kommentarer og indstilling til hver enkelt
indsigelse. Fgrst findes en faglig vurdering af indsigelsen, dernaest en indstilling og afslutningsvis en
henvisning til hvilke handlemuligheder der er, og hvad der kan @ndres jf. planlovens § 27 stk. 2, om
hvad der kan andres i en lokalplan.

Handlemuligheder:
Der kan efter lovens § 27, stk. 2, foretages andring af planforslaget i forbindelse med planens endelige
vedtagelse. Men der er visse begransninger:

1) Hvis aendringen ikke pa vaesentlig made bergrer andre myndigheder eller borgere mfl. end dem,
der er kommet med indsigelsen p& dette punkt, kan aendringen foretages i forbindelse med den
endelige vedtagelse af lokalplanen i byradet. Disse aendringer er foretaget i det vedhaeftede bilag
med lokalplanen. Det indstilles, at de vedtages.

2) Hvis aendringen pa vaesentlig made bergrer andre myndigheder eller borgere mfl. end dem, der
er kommet med indsigelse pa dette punkt, kan endelig vedtagelse ikke ske, fgr de pageeldende -
inden for en frist kommunalbestyrelsen har fastsat — har haft lejlighed til at udtale sig. Ved den
type bemeerkninger/indsigelser til lokalplanen er der ikke foretaget andringer i det vedheaeftede
bilag med lokalplanen. Administrationen foreslar, at der sendes et brev til samtlige ejere og
lejere indenfor lokalplanomradet med et varsel pa 1 uge, hvis disse Igsninger veelges.

3) Huvis der er tale om en sa omfattende andring, at det reelt er et nyt planforslag, skal
offentligggrelse og underretning ske efter samme regler som ved nye planforslag. Ved den type
bemaerkninger/indsigelser til lokalplanen, er der ikke foretaget andringer i det vedhaeftede bilag
med lokalplanen.



Hvidbog

Forslag til Lokalplan nr. 1133 Agersg By og Havn

SLAGELSE

KOMMUNE

SLAGELSE KOMMUNE HAR MODTAGET BEMARKNINGER FRA FOLGENDE AFSENDERE:

1 Hanne Hansen, Strandalle 9, Agersg, 4230 Skeelskgr

2 Renny Rosenlund, Egholmvej 45, Agersg, 4230 Skaelskgr

3 Karin Schmid-Rosenlund

4 Jens Thorlaksson og Jan Rasmussen

5 Jytte Bjergvang, Agers@ Beboerforening

6 Henrik Toft Jensen, Digevej 67, Agers@, 4230 Skeelskgr

7 Ditte og Torben Holst, Lillegade 10, Agersg, 4230 Skeaelskgr

8 Knud Christiansen

9 Bestyrelsen for den selvejende institution Naturcenter Agersg, v/formand Ditte Holst

10 | Ditte og Torben Holst, Lillegade 10, Agersg, 4230 Skaelskgr

11 | Peter Viltoft, Egholmvej 19, Agersg, 4230 Skeelskar

12 | Sven Christiansen, Agersg Storegard ApS

13 | Jens Kr. A. Mgller, Sorgvej 7, 4180 Sorg
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Resumé af indsigelse:

Administrationens kommentar og indstilling:

HH gnsker ikke, at der skal abnes op for endnu
en grillbar p§ Agersg. Hun mener, at kommunen
legaliserer unfair konkurrence, da udlejningen af
den kommunale grund er vaesentlig billigere end
den ejede. HH er netop flyttet til Agersg som
mor pa dagpenge med tre bgrn i forhdbning om
at blive grillbestyrer for den nuvaerende
havnegrill. HH mener ikke, at der er et
forretningsgrundlag for to havnegrille p& Agersg.

Indsigelsen kan kommes i mgde uden at sendre
lokalplanforslaget.

RR gnsker ikke, at der skal 8bnes op for
muligheden for at 8bne endnu en grillbar pa
Agersg. Han mener, lige som HH, at det vil
skabe unfair konkurrence. RR er bange for
eftervirkningerne af dette, da han mener, at det
kan blive gdelaeggende for gen. Han mener
0gsa, at det strider imod den foreliggende
lejekontrakt, der er i mellem Fonden for Agersg
lystb&dehavn, dem der vil opferer grillen, og den
tidligere Skaelskgr kommune.

I en lokalplanproces kan der ikke tages stilling til
eventuel udlejning af Kommunens arealer. I
Slagelse Kommune hgrer den type sager under
Center for Teknik og Miljg, Faerger og Havne. I
lokalplanen tages der alene stilling til emner som
det arkitektoniske, kulturhistoriske og
kulturmiljget.

Indsigelsen kan kommes i mgde uden at sendre
lokalplanforslaget.

KS-R er imod, at kommunen lejer et areal ud til
en havnekiosk pa arealet, der ikke er en
byggegrund og angiveligt forurenet.

Grundene er:

- byggesagen er kommet ind ad
bagdgren,

- en ny familie med bgrn er flyttet til gen
for at bestyre KS-Rs havnegrill,

- den eksisterende havnegrill kunne ikke
lovliggeres og matte derfor nedrives
med et gkonomisk tab,

- det er konkurrenceforvridende at
kommunen udlejer til samme formal 50
meter vaek og

- indtjeningsgrundlaget rives veek for de
tilflyttende.

KS-R har faet byggetilladelse, og en landmaler
har afsat huset og begyndte byggeriet i uge 13.

Historien: KS-R kgbte den eksisterende
havnekiosk i april 2014 for at drive den. Der var
dengang ikke egen strgmforsyning, vandtilfgrsel
og kloak. KS-R har faet byggemodnet grunden
for et ikke uanseeligt belgb. Den eksisterende
bygning kunne ikke lovligggres, dels fordi den
var bygget over skel. En midlertidig tilladelse
udstedtes for et ar, hvorefter arbejdet pa et nyt
design gik i gang. Der er et forventet budget p8
byggesummen p& 250.000 kr. konklusion: Det
vil vaere umuligt at drive rentabel virksomhed,

Se svar under punkt 2.

Der findes en almindelig byggesag p& hver af de
to grillbarer. KS-Rs byggesag er afsluttet, og der
er givet tilladelse. Den anden afventer
lokalplanprocessen.

Indsigelsen kan kommes i mgde uden at sendre
lokalplanforslaget.




Hvidbog

Forslag til Lokalplan nr. 1133 Agersg By og Havn

SLAGELSE

KOMMUNE

s&fremt kommunen udlejer et areal til
konkurrerende virksomhed. Desuden treekkes
indtjeningsgrundlaget for en tilflyttende familie,
da der ikke er plads til to ens forretninger med
50 meters mellemrum.

JT og IR gnsker at omrade III og IV sl3s
sammen med en ordlyd svarende til den
tidligere lokalplans H1, bl.a. sa der kan bygges
en grillbar pa areal 1V.

Endvidere gnskes stien ved havnen i den gamle
lokalplan bevaret. Der menes at vaere vundet
haevd.

I forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanforslag 1133 har administrationen
vurderet, at bebyggelse bgr holdes indenfor
omrade III. S8 havnen far en samlet bebyggelse
med havnekarakter. Det vil ggre oplevelsen mere
intens, bdde for de der g&r ture pa havnen, og de
der kommer sejlende til. Samtidigt kan det vaere
med til at sikre, at der Igbende ryddes op og
renoveres i den eksisterende bygningsmasse.
Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
Paragraffen kan andres, hvis borgerne far
lejlighed til at udtale sig inden en endelig
beslutning jf. § 27,2.

Stierne i den gamle lokalplan er aldrig blevet
effektueret. Der er ikke vundet haevd.

I forslag til lokalplan 1133 er der sendret en
smule pa stierne, sd de passer bedre til de
arealer, som Kommunen ejer og de arealer, der
er tinglyst. Endvidere er der udlagt en lille stump
langs skellet pd en ejendomme, s& der sammen
med den offentlige vej dannes en
sammenhangende rute man kan g&. I den
tidligere lokalplan gik stien tvaers gennem den
private matrikel.

Det er ejeren af ejendommen, der bestemmer om
stien kan etableres.

Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
Paragraffen kan aendres, hvis borgerne far
lejlighed til at udtale sig inden en endelig
beslutning jf. § 27,2.

Boligforeningen har fglgende gnsker:

§ 1,1 det gnskes at formuleringen om flexboliger
sikres, s& den ogsa kan anvendes ved en evt.
kommende lovaendring.

) § 1,4 om bevaringsveerdier lempes s3 nye og
tidssvarende materialer kan anvendes.

Lokalplanens tekst er s8 vidt muligt sikret s& den
kan anvendes ved kommende lovaendringer.
Derfor er der ikke fundet anledning til at aendre i
teksten.

§ 1,4. I indsigelsen er det ikke naevnt hvilke nye
materialer, der gnskes anvendt. Administrationen
vurderer, at de fleste nye materialer allerede kan
anvendes. Dog kan nyere typer tagsten, der er
vaesentlig tykkere end vingetegl ikke anvendes,
da det ud fra en arkitektfaglig vurdering vil give
taget et tungere udtryk og derved andre
bygningens udtryk vaesentligt. Hvis denne
paragraf aendres er der ikke laengere tale om en
bevarende lokalplan.

Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
@nskerne betragtes som omfattende og vil i s&
fald kraeve en ny lokalplanproces jf. planlovens §
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§ 1,8. Det gnskes at opdelingen mellem omrade
III og 1V fjernes.

27,2.

Se svar nr. 4.

Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
Paragraffen kan sendres, hvis borgerne far
lejlighed til at udtale sig inden en endelig
beslutning jf. § 27,2.

HJ taler p& vegne af Anpartsselskabet Agersg
Kgbmandshandel. P4 side 8 i lokalplan 1133 star
der, at delomrade IV kun ma anvendes til
rekreative formal. De gnsker, at omradet ogsa
ma benyttes til havneerhverv, havneformal og
kiosk/grill i lighed med delomrade III.
Begrundelsen er, at det er vigtigt at udvide
tilbuddene til lystsejlerne, og Agersg
Kgbmandshandel har brug for et stgrre
kundegrundlag.

Se svar nr. 4.

Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
Paragraffen kan aendres, hvis borgerne far
lejlighed til at udtale sig inden en endelig
beslutning jf. § 27,2.

D&T gor opmaerksom p&, at renseanlaegget
ligger pd gens gstkyst.

§ 3,2. Bgr oplag defineres i tid? Kan en
landmands sasaed f.eks. sta et par uger, indtil
han har brugt det?

§ § 8,2 0g 8,4. Det foresl3s at teksten blgdes
op, sa der kan saettes solceller op, hvor det ses
"mindst muligt” fra offentlig vej.

§ § 8,5 og 8,6. Der gnskes generelt stgrre
valgfrihed i tagmaterialer og farver og det
gnskes, at der ikke skal sgges tilladelse ved
farveaendringer mv.

§ 8,12. Blgdes op i farvevalg.

§ 9,3. Det foresl3s at henstillen af
uindregistrerede kgretgjer bliver tidsbestemt
saledes, at en uregistreret campingvogn kan sta
i 6. maneder.

Sl&fejlen om renseanlaeggets placering er rettet i
den vedheeftede lokalplan.
Dette er udelukkende en redaktionel rettelse.

§ 3,2. Med oplag menes implicit l&engerevarende.
Altsd ikke midlertidig opbevaring af afgrgder,
sdsaed eller lignende. I planlovens forstand er 6
uger normalt, hvad der forstas ved midlertidig.
Paragraffen kan med fordel praeciseres.

Dette er udelukkende en redaktionel rettelse.

Landbrugsejendomme er i gvrigt reguleret af
landbrugsloven, og derfor gaelder der i vid
udstreekning anden lovgivning for landbrug end
for andet erhverv. Herunder er der regler for
miljghensyn mht. mgddinger.

Hvis der saettes synlige solcelleanlaeg op pa
bygninger og ejendomme i landsbyen, vil det fa
en vasentlig indvirkning pa landsbyens
arkitektoniske udtryk og pa kulturmiljget.
Ligesom en generel stgrre valgfrihed i farver og
materialer end det lokalplanforslaget abner for vil
have indflydelse pa lokalplanens formal om
bevaring.

Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
@nskerne betragtes som omfattende og vil i sa
fald kraeve en ny lokalplanproces jf. planlovens §
27,2.

Med "henstilles” og “uindregistreret” menes
implicit laengerevarende. Alts8 ikke midlertidig. I
planlovens forstand er op til 6 uger normalt, hvad
der forstds ved midlertidig. Laengere tid eller
stgrre maengder campingvogne hgrer ikke til i en
bevaringsvaerdig landsby.

Paragraffen er praeciseret en smule.

Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
@nsket betragtes som omfattende og vil i sa fald
kraeve en ny lokalplanproces jf. planlovens §
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§ 9,7. Det gnskes, at reglerne om badstgrrelser
fjernes, og at der blot stdr, at hver husstand
max ma have 1 b&d.

27,2.

I paragraffen er der taenkt pad bade til eget brug i
kortere perioder f.eks. vinteren over. Stgrrelsen
af badene er ikke det vaesentlige i denne
sammenhaeng, specielt fordi Agersg By ligger pa
en g, hvor det er naturligt at have bdd. Bade er
en naturlig del af kulturmiljget.

Paragraffen kan med fordel praeciseres.

Dette er udelukkende en redaktionel rettelse.

8 KC gnsker formuleringen “uindregistrerede”
campingvogne andret til, at der ikke m3
opstilles campingvogne i landsbyen, da dette
falder i tr&d med, at solceller ikke ma kunne ses.

Som beskrevet i svar nr. 7 skal § 9.3 laeses
sdledes, at campingvogne kan std midlertidigt hos
ejeren i op til 6 uger ad gangen. Paragraffen er
gjort mere tydelig.

Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
@nskerne betragtes som omfattende og vil i s&
fald kraeve en ny lokalplan proces jf. planlovens §
27,2.

9 DH gnsker at Naturcenter Agersg naevnes i
lokalplanens redeggrelsesdel. Naturcentret blev
stiftet efter forslaget blev sendt i offentlig
hgring.

Redeggrelsesdelen er ikke bindende tekst.
Redeggrelsen kan med fordel preeciseres.
Dette er udelukkende en redaktionel rettelse.

10 DH&TH har en bemaerkning til kortbilaget om
bevaringsveerdige bygninger, hvor der er sket en
andring af staldbygningen og hgnsehuset pa
Helholmvej 1. I den gamle lokalplan var disse
angivet som miljgforbedrende bygninger, nu er
de angivet med rgdt som bevaringsvaerdige.

Alle bygninger i landsbyen er fgr den eksisterende
lokalplan blev udarbejdet vurderet efter SAVE
metoden med point fra 1 til 9. I lokalplan nr. 55
er de bygninger med point fra 1 til 3 vist som
bevaringsveerdige pa kortbilaget. I
lokalplanforslag 1133 er de bygninger med point
fra 1 til 4 vist som bevaringsvaerdige. Derfor er
der kommet lidt flere bygninger med pa det nye
kortbilag. Dette er sket for at imgdekomme
Ministeriets vejledning, og fordi det er den
veegtning der anvendes i resten af Slagelse
Kommune.

P3 Helholmvej 1 er alle tre bygninger vurderet
som 4 efter SAVE metoden.

Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
Paragraffen kan andres, hvis borgerne far
lejlighed til at udtale sig inden en endelig
beslutning jf. § 27,2.

11 PV anbefaler, at husene isoleres indad, selvom
det vil g& ud over rummet indvendigt. Det vil
nemlig sikre husenes ydre proportioner og
arkitektur.

Gamle traeer: Her ggres der opmaerksom p3, at

der er faeldet en del karakteristiske traeer de
senere ar og genplantningen af dem betvivles.

Kirken: Her orienteres om, at kirken p§ Agersg

Kommentaren tages til efterretning og har ingen
konsekvenser for lokalplanen.

Kommentaren tages til efterretning og har ingen
konsekvenser for lokalplanen, idet lokalplanen nu
kun indeholder bevaringsvaerdige treeer ejet af
kommunen.

Kommunens oplysninger om kirken stammer fra
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ganske rigtigt er tegnet af Herholdt, men det var
ikke ham, der tegnede Grundtvigskirken i
Kgbenhavn. Han tegnede universitetsbiblioteket.

VisitVestsjeellands hjemmeside. Fejlen er nu
rettet.

SC heefter sig ved, at der i lokalplan 1133 star
"sikre den fremtidige udvikling” samtidig med,
at kommunen ser bort fra hans gnske om at
udvide lokalplanens afgraensning mod gst.
Indfgrelse af flexboligordningen mener SC blot
taler endnu kraftigere for en udvidelse af
afgraensningen.

Lokalplanen er bevarende. Hvis der skal
udstykkes udenfor Agersg By, vil det vaere mere
hensigtsmaessigt med en separat lokalplan.

Der er ikke mangel pd boliger og byggegrunde p3
Agersg. Det vurderes derfor, at der ikke er
grundlag for at udvide lokalplanens afgraensning
og derved ggre landsbyen mere fragmenteret.
Med ordvalget “sikre den fremtidige udvikling”
menes indenfor byens afgraensning.

Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
@nskerne betragtes som omfattende og vil i s&
fald kraeve en ny lokalplanproces jf. § 27,2 samt
et kommuneplantillaeg.

IM ejer Lillegade 6 og Storegade 7 pad Agersg.
Han har bemaerkninger til 5 paragraffer.

§ 1. JM gnsker den hidtidige formulering “at
sikre at Agersg By kan udvikles som lokalcenter
for Agerg” skal fremg8 af formalsparagraffen.

§ 3,3. Der skal 8bnes for muligheden for at
opfgre dobbelthuse, da den afggrende faktor bgr
vaere, om det passer ind i landsbymiljget.

8§ 4. Minimumsgrundstgrrelsen for udstykning af
grunde til heldrsboliger pd 800 m? bgr zndres
tilbage til 700 m?.

§ 7. Facadehgjden skal forblive max 3,5 m og
dybden max 8,5 m da bestemmelserne om
materialevalg og arkitektur i fin grad sikrer, at
bygningerne passer ind.

Begrebet "“lokalcenter” stammer fra en
forhenvaerende planlov. I forbindelse med
kommunalreformen var det ngdvendigt at have
fokus pa hvilke byer, der skulle have
lokalcenterstatus i en kommune. Der blev
opbygget et hierarki mellem byerne, som skulle
danne grundlaget for beslutninger om bl.a.
offentlig service. Begrebet bruges ikke laengere.
Der er tilfgjet en ordlyd i formalsparagraffen om
"at sikre en udvikling”. Dette er underforstaet i
hele lokalplanen, sd det vil veere passende, at det
er naevnt i formalsparagraffen.

Dette er udelukkende en redaktionel rettelse.

Det vurderes, at dobbelthuse kan tilpasses sa de
passer ind i landsbyen.

Det indstilles, at indsigelsen efterfglges og
tilrettes som vist i bilaget.

Minimumsgraensen for udstykning af nye grunde
er andret fra tidligere 700 m? til 800 m?, fordi
det er vigtigt, at Agersg By beholder sin grgnne
helhed og ikke blot ligne et hvert andet
boligkvarter.

Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
Paragraffen kan aendres, hvis borgerne far
lejlighed til at udtale sig inden en endelig
beslutning jf. § 27,2.

Facadehgjden og husdybden er andret fra 3,5 m
til 3.0 m og 8,5 m til 8,0 m, da malene svarer
bedre til de mal som gamle, landbolaengehuse
har. Nye standard typehuse kan desuden bestilles
i disse mal.

Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
Paragraffen kan andres, hvis borgerne far
lejlighed til at udtale sig inden en endelig
beslutning jf. § 27,2.
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§ 8,8. IM finder det uacceptabelt, at der kan
stilles ikke nsermere definerede vilkar for
nedrivningstilladelser. § 7,2 bgr derfor
opretholdes.

Kortbilag om bevaringsvaerdige bygninger:
Udhus p3 Lillegade 6 er en gammel
staldbygning. Bygningen er i meget darlig stand.
Under stormen i november 2013 blev bygningen
beskadiget i en grad, sa den kun kan forsikres
mod brandskade, og kun med en sum til
oprydning. Den bgr ikke vaere bevaringsveerdig.

Kortbilag om stendiger: Der er ny-tegnet et
stendige mellem Storegade 7 og 9, hvilket er en
fejl. Det er ikke et stendige, men en raekke sten,
der er placeret oven pa jorden.

Lokalplanforslaget beskriver, at der kan stilles
vilkar i forbindelse med nedrivning, s det sikres
at der genskabes miljgmaessige kvaliteter. Med
dette menes, at det skal sikres, at der ved
nedrivninger ikke efterlades en skeemmende
tomt, at alt affald fjernes og der evt. sds graes
eller indrettes en lille plads eller bygges en ny
bygning, der passer ind i landsbyen.

Paragraffen kan med fordel praeciseres.

Dette er udelukkende en redaktionel rettelse.

Alle bygninger i landsbyen er fgr 1989 vurderet
efter SAVE metoden med point fra 1 til 9.

P4 Lillegave 6 er stuehuset og stalden vurderet
som 3 efter SAVE metoden. Det vil sige, at de
bade jf. den hidtidige lokalplan og det nye forslag
er bevaringsveerdige, fordi de repraesenterer en
arkitektonisk-, kulturhistorisk- og
kulturmiljgmaessig veerdi. At bygninger ikke
vedligeholdes og derfor forfalder, undtager dem
ikke for dette.

Det indstilles, at indsigelsen ikke efterfglges.
@nskerne betragtes som omfattende og vil i sa
fald kraeve en ny lokalplan proces jf.§ 27,2.

Kortbilaget kan med fordel rettes.
Dette er udelukkende en redaktionel rettelse.

Udover de skriftlige indsigelser var der pa
borgermgdet et udpraeget gnske om at abne for
sorte tegltage, samt at tage kan udskiftes til et
magen til det der 13 p8 huset for 2015 uanset
hvilket tag det matte vaere.

Disse to gnsker er som noget seerligt taget med i

Hvidbogen, da de var meget tydelige pa
borgermgdet.

Arkitektonisk vurderes det, at sorte vingetegl kan
indfgres som en naturlig tagtype i landsbyen. Det
er tykkelsen og udformningen af tagstenene der
er afggrende for de gamle bygningers udtryk
bevares. Paragraffen kan med fordel tilfgjes
farven sort som det er gjort i bilaget.

Det anbefales ikke at tage der ikke er omfattet af
lokalplanen kan udskiftes til tage der ikke er
omfattet af lokalplanen. I 3 tilfeelde hvor der
matte vaere tale om et seerligt tag der har seerlig
betydning for den p&gzeldende bygnings udtryk
kan der sgges dispensation. Derfor indstilles det,
at indsigelsen ikke efterfglges.

@nskerne betragtes som omfattende og vil i s&
fald kraeve en ny lokalplan proces jf. planlovens §
27,2.
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1 Hanne Hansen

Center for Vaekst og Plan
Dahlsvej 3
4220 Korsgr

26/4/2015
Vedr: Horingssvar til lokalplan 1133 for Agerso.

I den bevarende lokalplan 1133 for Agersg, laeser man bl.a.:
At byradet til Bilag 330-2015-68940 Redeggrelse om grillbarer pa
Agersg Havn har besluttet at det skal undersgges naermere.

Det er med raedsel, at jeg har laest denne beslutning, da jeg i marts 2015 er
flyttet til Agersg, som mor, pa dagpenge, til en familie med 3 bgrn, i den
forhabning, at jeg kan udfylde pladsen som grill bestyrer pa havnegrillen og
ad den vej komme i reelt arbejde.

Nu varsles det fra ejeren af grillbarens side, at der muligvis skal opfgres en
grillbar mere og at det dermed ikke vil veere muligt at drive den bestdende
grill, som er under opfgrelse, da det ikke er rentabelt at opfgre den som
planlagt, samtidig er der heller ikke forretningsgrundlag for 2 grillbarer pa
Agersg havn. Det skyldes at kommunen legaliserer en unfair konkurrence,
da de udlejer kommunal grund veesentlig billigere end det koster at have et
ejet grundstykke. At grillbarerne stgder op til hinanden kun adskilt af en
bgrnelegeplads ggr det endnu mere uforstdeligt, da det drejer sig om det
lille stykke jord, som ligger mellem fiske husene, vest for Agersg
lystbadehavn.

Det er mit hdb, at kommunen vil overveje konsekvenserne og give en ny
tilflytter familie lejlighed og chancen p3 lige vilkdr, da stramningen af
dagpengesystemet er en udfordring i sig selv.

Pt. gar jeg pd fodevare hygiejne kursus for at kunne bestride arbejdet i den
nye grillbar.

Jeg hdber gennem min anseettelse at komme ud af systemet og at
kommunen ikke bremser denne chance.

Med venlig hilsen
Hanne Hansen

Strandalle 9, Agersg
Dk 4230 Skeelskar
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2 Renny Rosenlund

Planteamet
Slagelse kommune

I henhold til offentlig heringsperiode af bevarende lokalplan 1133 Agerse, fremsendes
hermed mit heringssvar.

Med venlig hilsen
Renny Rosenlund
Egholmvej 45, Agerse
Dk 4230 Skelsker

Tel: 22447738

Center for Vaekst og Plan
Dahlsvej 3
4220 Korsgr

27. april 2015
Vedr: LOKALPLAN 1133 - Offentlig hgringsperiode.

I henhold til offentlig hgringsperiode vedrgrende den bevarende lokalplan 1133 for Agersg,
fremgar det af byradets beslutning 23. Februar, at godkende centerchefens indstilling om at
sende lokalplan 1133 i offentlig hgring og at beslutningen vedrgrende bilag 330-2015-68940
redeggrelse om grillbarer pa Agersg Havn skal undersgges naermere.

Lokalplanen skal blandt andet afspejle det, som turisterne kommer for. Turisterne gnsker at
finde det lokale islaet, landsby og g samfundet og ikke et nyt Skagen med stor marina og
gastronomi pa gastronomi langs havnekajen, hvilket vores lokal samfund absolut ikke er til; ej
heller store pariserhjul i baghaven, som man kunne frygte kunne blive det naeste. Besggende
er ikke interesseret i marina lignende tilstande, men i et hyggeligt havnemiljg med mulighed
for lokal aktiviteter sdsom cykler, byvandringer, traktor ture, minigolf, indkgb i gdrdbutikker,
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kgbmand og den gamle smedje.

Lidt historie:

Vi kgbte den bestaende grill af bobestyrer efter Agersg vaerft, Advokat Skjoldager den 7.
April 2015, da vi erfarede at ingen andre ville g§ ind i projektet, selv om vi havde foresldet
havne foreningerne at kgbe kiosken p& et beboermgde mgde i februar 2014,

Vi kgbte kiosken af flere grunde:

1. Det ville skade gen hvis der ikke var et grill / kiosk tilbud til sejlere, dagsturister, bgrn,
sommerhusejere og @gboere.

2. Hvis turister og sejlere udeblev pga. en manglende kiosk ville det ogsa skade bade
kgbmand og kro.

Efter kgbet viste det sig at kiosken ikke var selvforsynet med strgm og vand, dvs. den skulle
farst “byggemodnes” hvilket kostede energi og en stor sum penge midt i en dbningsperiode,
dette ramte saerdeles hardt. Samtidig viste det sig at kiosken var bygget ulovligt og delvis var
bygget pa kommunens grund, hvilket bevirkede at den ikke kunne lovligggres, men skulle
flyttes dvs. rives ned og opfgres pa ny.

Pga. ovennaevnte besluttede vi at indgive ny kiosk byggetilladelse, udvikle omradet med
fiskeudsalg og minigolfanlaeg for at ggre havneomradet mere attraktivt.

Nu forsgger en forening at leje billig kommunal grund for at drive den samme forretning inden
for en afstand af 50m! selv om foreningens vedtaegterne forbyder foreningen at drive anden
forretning end havn. Samtidig foreligger der en zeldre lejekontrakt mellem den tidligere
Skaelskgr kommune og Fonden for Agersg lystbadehavn, som indeholder en tilladelse til at
opfare et servicecenter med tilhgrende mastehus. Disse bygninger er for laengst opfart, sa’i
forhold til denne lejekontrakt, kan der ikke opfgres yderligere bygninger, men dette seetter
Slagelse kommune sig maske udover?

Desvaerre ma man spgrge sig selv om der foreligger kammerateri og om ikke beslutningen
allerede er taget.

Det hgrer med til historien at vi med egne midler og eget initiativ i de sidste 5 ar har:

1. Egenstaendig har renoveret Agersg Skanse fra 1808, nok den stgrste turistattraktion i
2014.

2. Keempet for en @-traktorbus, som til de mange besggendes glaede transporterer dem
rundt til gens natur og seveaerdigheder.

3. Har skrevet 3 bgger om gen i de sidste 3 ar, den sidste et kompendium for turister i
2014

4. Har gratis cykler s& turister og besggende kan komme ud i naturen og nyde dufte og
lyde.

5. Tilbyder udfgrlige byvandringer i samarbejde med Agersg Mglle og Museumslaug

6. Har i 2015 bestilt en naturvejleder sd vi kan tilbyde Strandsafari.

7. Arbejder for at f& abnet flere seveaerdigheder til gavn og glaede for turisterne og gen.

Alt dette ville ikke havde veeret muligt, uden indtjening, hvoraf en ret stor del bliver givet
tilbage til gen.

Vi er ikke bange for sund konkurrence, men det skal vaere pa lige vilkar og efter de samme
spilleregler. Det vil vaere skadeligt for gens turisme, hvis kommunen af den ene eller den
anden grund &bnet op for en unfair konkurrence situation.

Det er vores holdning og erfaring, at der ikke er plads og indtjeningsgrundlag til 2 ens
forretninger indenfor en radius pa 50 meter. Denne holdning forsteerkes ved at se pa de
"blomsterne” forretninger som indimellem skyder op og lukkes igen indenfor 2 3r.

Vi driver nu pa 12 3r, en af de sidste velfungerende kroer pa de danske smager, desvaerre er
det ikke sd lukrativt, og betyder at vi hele tiden ma kigge efter flere ben at sta pa.

Skulle kommunen ikke fglge vores anmodning om ikke at &bne for unfair konkurrence, sa
haber vi pd en hurtig afklaring, idet vi sd vil tilbageholde / tilbagekalde vores pdbegyndte
investering pa i alt 525.000 for dette attraktive omrade pa Agersg havn.
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Samtidig ma vi meddele en ny tilflyttet dagpengeramt ramt familie at der ikke som lovet er
arbejde, som bestyrer for havnekiosken og minigolfbanen, idet indtaegtsgrundlaget bliver
trukket vaek under familien, hvilket vil vaere beklageligt.

Det ville vaere gnskeligt, om man ville indhente beboernes holdning til intensionerne om to
havnekiosker, det er vel i sidste instans beboernes lokalplan!

Med venlig hilsen

Renny Rosenlund

Egholmvej 45

Dk 4230, Agersg

Tel 2244 7738

Bilag: 1. Havnegrill tegninger
2. Intensioner for omradet
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3 | Karin Schmid-Rosenlund

Center for Vakst og Plan
Dahlsve] 3
4220 Korser

20. marts 2015,

Vedr: LOKALPLAN 1133 - Offentlig heringsperiode.

I henhold til effentlig heringsperiode vedrarende

Den bevarende lokalplan 1133 for Agerso, l=ser man:

Byradets beslutning 23. Februar, om at godkende centerchefens indstilling
om at sende lokalplan 1133 i offentlig hering og at beslutningen vedrerende:

Bilag 330-2015-68940 Redegerelse om grillbarer pd Agerse Havn

skal underseges naermere.

Samti:.j ig la=ser man beslutningen i referater fra

1. Erhvervs-, Plan- og Miljpudvalget den 2. februar 2015 samt
2. @konomiudvalget den 16. februar 2015:

At forholdet grill og havnecafe undersgges naermere inden forslag sendes
videre til BY.

Sa vidt det er os bekendt er der ingen frie byggegrunde pa
Agersoe havn, og sa vidt kommunen padtanker at udleje
grund, i modstrid med aldre lejekontrakt, mellem Fonden
for Agerse Lystbadehavn og Gl. Skaslsker kommune, til en
alternativ havnekiosk pa Agerse havn oven pd en
forurenings registreret grund (gammel losseplads), sa4 ma
vi tage afstand fra opferelsen af denne.
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Vores afstandstagen om opferelse af endnu en grillbar p3 Agerse havn
udmunder sig af flere grunde.

1. Vi finder det maerkvasrdigt at en byggesag kommer ind ad bagderen og
er blevet politisk.

2. Vi har nu fiet en familie med 3 bern til at flytte til @en, og ansat fruen i
huset som pt. er pa kontanthjaelp til at vaare bestyrer for den ny havnegrill.

3. Vi kunne ikke f3 lovliggjort den “gamle” bestaende havnekiosk og matte
derfor smide prisen for kiosk kebet lige op i den bl3 luft og pa
genbrugsstationen.

Det strider imod al sund fornuft og er konkurrence forvridende at udleje, et
stykke kommune grund til en forening som kan / vil drive en havnegrill p3
det relativ lille stykke jord med en afstand af 50 meter mellem
forretningerne.

En ekstra alternativ havnegrill vil rive indtjeningsgrundlaget vaek for den
tilflyttede familie.

Vi har nu faet alle formaliteter i orden til opferelse af en ny havnegrill /
kiosk, faet opmalt grunden, faet huset sat af fra landmaleren iht.
byggetilladelsen og starter byggeriet I uge 13, 2015.

Lidt Historie:

Vi kebte i april 2014 havnekiosken pa Agerse havn ud fra konkursbhoet
Agerse Vaarft, da ingen andre ville kabe og drive den.

Vi gjorde det, som ebo, lidt af ideclogi, idet der skulle vasre et udbud af
grillmad og is til dagsturister, bern og sejlere. Samtidig sikrede det to saeson
arbejdspladser til sen.

Ved adskillelse af havnekiosken fra Agerse vaerft, viste det sig at kiosken
ikke havde egen stremforsyning, vandtilfersel eller egen kloak, Av Av &)
heller en fedtudskiller.

Det lykkedes ved en velvillig aktion fra Agerse vandveerk og det lokale el- og
VWS firma at "byggemodne” grunden med egen stremtilslutning, vand og
afleb for et ikke uanseeligt beleb oven | kebet af havnekiosken.

Efter kebet som sikrede ssesonen 2014 for gen, uden tab af dagsturister og
sejlere, erfarede vi at kiosken, som var bygget efter skur pa skur metoden
fra 1989 til 2013, ikke havde byggetilladelse, det vil sige den var bygget
ulovligt.

For at imedekomme alle disse, for os, nye tiltag, tog vi kontakt til Slagelse
kommune, som var meget velvillig, for at lovliggere havnekiosken pa
Agerse havn. Slagelse kommune kunne imidlertid bekraefte at det ikke
kunne lade sig gere at lovliggere havnekiosken pa Agerse havn, da den
delvis (50%) var bygget pa kommunens grund!
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Slagelse kommunes rad var at rive den bestdende kiosk ned og sege om
tilladelse til at opfere en ny kiosk pa egen grund.

Ved medet med Slagelse kommune den 16. Oktober 2014. blev felgende
referat udstedt af Slagelse kommune:

Formdlet med meadet var at drefte mulighederne for loviiggerelse af
havnekiosken, som er opfert uden byggetilfadelse i 1987 og efterfelgende
udbygget med skur pd skur frem til 2013.

Formdlet var endvidere at drofte muligheder for at opfere en ny kiosk med
en sendret placering inden for ejendommen, hvorefter den gl. kiosk bliver
nedrevet.

Vi gennemgik planen/tegningerne for en ny bygning inden for ejendommen.
Nyopfersel af havnekiosken er at forefraskke da loviiggorelse af eksisterende
kiosk I denne udformning ikke er mulig. P& den baggrund lzegges der op til
en midlertidig tilladelse til den eksisterende havnekiosk pd 1 3r, s8ledes at
kiosken kan drifte, indtil der er opfert en ny og tidssvarende bygning.

Projektet med nyopfersel af en havnekiosk kraever byggetilladelse efter
ER10 kap. 1.3.3..

En ny designet havnekiosk, passende til det eksisterende milje p2 havnen og
iht. Lokalplanen er i mellemtiden blevet godkendt bade milje masssigt §8 og
endelig byggetilladelse foreligger.

Grunden og huset er afsat iht. byggetilladelsen og byggeriet pabegyndt I
uge 13 med en forventet budgetteret byggesum p3a 250.000.

Konklusion:

Det vil vaere umuligt at drive rentable virksomhed med en tabt kebesum
pga. tidligere ulovlig opfert havnekiosk, samt investering i nyt kreativt
omrade med ny havnekiosk, s3fremt kommunens beslutning udmynter sig i
udleje af kemmunal grund til opferelse af konkurrerende virksomhed.
Desuden treekkes indtjeningsgrundlaget fra en kontanthjaalpsramt familie
vask, da der ikke er plads til to ens forretninger pa Agerseé havn med 50
meters afstand.

Med venlig hilsen

Karin Schmid-Rosenlund
Egholmve] 45

Dk 4230, Agersg

Tel 2244 6715

Bilag: 1. Havnegrill tegninger

2. Notal om grillbarer pa Agerse udstedt af Planteamet 4/2/2015.
3. Facebook velkomst til den ny famile
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Slagelse kommunes rad var at rive den bestdende kiosk ned og sage om
tilladelse til at opfare en ny kiesk pa egen grund.

Ved medet med Slagelse kommune den 16. Oktober 2014. blev felgende
referat udstedt af Slagelse kommune:

Formdlet med medet var at drefte mulighederne for loviiggerelse af
havnekiosken, som er apfart uden byggetilladelse i 1987 og efterfalgende
udbygget med skur pd skur frem til 2013.

Formdlet var endvidere at drofte muligheder for at opfere en ny kiosk med
en sendret placering inden for ejendommen, hvorefter den gl. kiosk bliver
nedrevet,

Vi gennemgik planen/tegningerne for en ny bygning inden for ejendommen.
Nyopfersel af havnekiosken er at foretraekke da loviiggorelse af eksisterende
kiosk I denne udformning ikke er mulig. P8 den baggrund lzegges der op til
en midlertidig tilladelse til den eksisterende havnekiosk pd 1 dr, sdledes at
kiosken kan drifte, indtil der er opfert en ny og tidssvarende bygning.

Projektet med nyopfersel af en havnekiosk kraever byggetilladelse efter
BR10 kap. 1.3.3..

En ny designet havnekiosk, passende til det eksisterende milje p3 havnen ag
iht. Lokalplanen er i mellemtiden blevet godkendt bade milje masssigt §8 og
endelig byggetilladelse foreligger.

Grunden og huset er afsat iht. byggetilladelsen og byggeriet p3begyndt I
uge 13 med en forventet budgetteret byggesum pa 250.000.

Konklusion:

Det vil vaere umuligt at drive rentable virksomhed med en tabt kebesum
pga. tidligere ulovlig opfert havnekiosk, samt investering i nyt kreativt
omrade med ny havnekiosk, safremt kammunens beslutning udmynter sig i
udleje af kommunal grund til opferelse af konkurrerende virksomhed.
Desuden traekkes indtjeningsgrundlaget fra en kontanthjzelpsramt familie
vaek, da der ikke er plads til to ens forretninger p3 Agerse havn med 50
meters afstand.

Med venlig hilsen

Karnn Schmid-Reosenlund
Egholmve] 45

Dk 4230, Agerse

Tel 2244 6715

Bilag: 1. Havnegrill tegninger

2. Notal om grillbarer pa Agerse udstedt af Planteamet 4/2/2015.
3. Facebook velkomst til den ny famile
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Allan Ove Hansen Helt enig, super dejligt at der kommer liv i nabolaget. Velkommeni3
hrs - Like - 2

Jern Herkild Der er rigtig mange, gode aktivitetstiitag i gang pa een. Netop dette ger
Agerse endnu mere tiltraekkende som bosaetningssted. 11 hrs - Like - 2

Gitte Terp Carlsen Ja velkommen til den nye familie i Strandallen:-) Jimmi, Hanne og
bornene 11 hrs * Like - 1

May-Brith Gry Olsen Ja det bliver skont at here berm i gaden igen Hjertelig velkommen
til den nye familie 10 hrs - Like - 1

Gitte Stilling Stensballe Velkommen til den nye familie9 hrs - Like
Connie Jorgensen Ja Velkommen til Agersed hrs - Like

Renny Rosenlund S&dan er det nar man skaffer og garanterer arbejdspladser 13 mins
- Like
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4 februar 2015
Planteamet, Slagelse Kommune
Gry Mylov

Notat om grillbarer pa Agersg

Der er uafhangigt af hinanden, sggt om bygzetilladelse til to forskellige Grillbarer p3 Agersg Havn. Der er
tale om to forskeilige ansggere der gnsker hver sin beliggenhed.

Der ligger en grillbar pa havnen i forvejen. Den nuvasrende ejer gnsker, at nedrive denne og opfgre en ny
og bedre. Se kortbilag nedenfor.

P3 det kommunalt ejede areal laengere mod syd gnsker lystbadeforeningen at leje/ kgbe et areal til
opferelse af en ny grillbar. Se kortbilag nedenfor.

Oversigtskort med de to ¢nske grillbarer ir?t‘rtegnet.- bagest i notatet vises etdetaljeret kort.

Vurdering:
| forbindelse med udarbejdeisen af lokalplanforsliag nr. 1133 har Planteamet vurderet, at bebyggelse bgr

holdes indenfor omrade 3 s3 havnen far en samlet bebyggelse med havnekarakter. Det vil ggre oplevelsen
mere intens, bade for de der gar ture pa havnen og de der kommer sejlende til.

Samtidigt kan det vaere med til at sikre, at der Igbende ryddes op og renoveres i den eksisterende
bygningsmasse, nar arealet der kan bebygzes er afgranset.

Hvis bebyggelsen pa havnen spredes til omrade 3, vil det blokere for udsigten bade fra havet mod land og
omvendt.

Side 1
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4_februar 2015
Planteamet, Slagelse Kommune
Gry Mylov

Kortbilag fra lokalplanforslag nr. 1133 viser to delomrader:
gt

| lokalplanforslag nr. 1133 star der under arealanvendelse:

Delomrade 3:
Omrade 3 ma kun anvendes tii havneerhverv, havneformal, kiosk/grillbar, samt rekreative formal. Der ma
ikke indrettes boliger i omradet.

Delomrade 4:
Omrade 4 ma kun anvendes til rekreativt formal, bl.a. lystbadehavn og genbrugsplads.

Det vil med andre ord sige, at den eksisterende grill godt kan rives ned og bygges ny, men den der gnskes
pa det kommunale areal lngere mod syd i omrade 4, ikke kan lade sig ggre.

Status erne:

Den eksisterende grill der gnskes fornyet:

Ansgger er: ejer af ejendommen Renny Rosenlund.
Ansgger har fremsendt detaljerede tegninger til byggesagen. Den ansggte placering er vist pa kortbilaget
ovenfor nr 1.

Ifglge den gazldende lokalplan kan projektet godt lade sig ggre. Bygsesagsbehandlingen er derfor
pabegyndt. Bygsesagsbehandlingen er meget langt, men afventer pt. en § 8 godkendelse efter
jordforureningsioven fra Regionen.

Der har vaeret atholdt flere mgder med ansgger.

Side 2
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4_februar 2015
Planteamet, Slagelse Kommune
Gry Mylov

Grillbaren der gnskes etableret pa kommunal jord:

Ansgger er: Arkitektfirmaet Jens Bj. Thorlaksson pa vegne at lystbadeforeningen. Slagelse Kommune ejer
arealet.

Ansgger har fremsendt skitser af projektet med en omtrentlig placering som vist pa kortbilaget nedenfor nr
3.

Ifglge den gaeldende lokalpian kan projektet ikke lade sig ggre.

Der har varet holdt to meder med ansgger, som desuden i forbindelse med ansggning om
forhandsgodkendelse af den nye bygning har faet oplyst, at der verserer en lokalplansag og der derfor ikke
kan tages stilling til ansggningen fgr lokalplanen er endeligt vedtaget.

Det kan bemaerkes, at der foreligger en eldre lejekontrakt mellem Gl. Skaeiskor Kommune og
Fonden for Agerso Lystb3dehavn, som indeholder en tilladelse til at opfore et servicecenter med
tilhorende mastehus (nr 2 og 4). Disse bygninger er for laengst opfort, s3 i forhold til
lejekontrakten, kan der ikke opferes yderligere bygninger.

b, MM‘
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1) Eksisterende grill der gnskes erstattet af ny.
2} Servicebygning med toiletter.

3) @nsket placering af ny grill.

4) Mastehus.

Side 3
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4 | Jens Thorlaksson og Jan Rasmussen

aramecrraner — JENS B). THURLAKSSDN APS  sss@THoRLAKsSONDK

AGERSE MOLLEVEL 4 AGERSH 4230 SIELSKER TR 652 22 55 . FAX 56 52 22 66, CVRISE 26 1004 85

Dato.28.02.2015
Slagelse Kommune
Veekst og Plan
Dahlsvej 3
4220 Korser

Indsigelse mod lokalplan 1133 *Forslag™ p# vegne af Agerse Lystbiidehavn.
Indsigelse mod wendring af §1, formél pkt. 1.7

Sikre at omride 3 og 4, tidligere omrdde H1 ikke opdeles | omride 3 og 4 sdledes,
at der kan gives byggetilladelse til Grill og Cafe. pd biide omrdde 3 og 4.

Off, Sti pd matr.or, 10k som angivet pd kortbilag nr. 3, lokalplan nr. 55 bevarcs

for fremtiden (holdes i hewd, har eksisteret i mere end 40 ir.) sti er en stor fordel / betydning for
Agerse Skibsveerft, der er under renovering,

=2 (A p bt
Ar Jens Bj. Thorlaksson

Jin Rasmussen
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5 Jytte Bjergvang

ang. lokalplan nr. 1133. agersg by og havn.

ad. Paragraf 1 formal. At sikre, at omrade nr.1 kan anvendes til heldrsboligformal med mulighed for
flexboligtilladelse.

- da ministriet for by, bolig og landdistrikterne arbejder p& er sendring af flexboligloven saledes at tilladelsen gives
til huset og ikke som nu til ejeren.

- anmoder vi om, at det sikres at formuleringen i paragraf 1 stadig kan virke efter lovaendringen.

ad 1.4 vedligeholdelse og modernisering af bygninger sker i overensstemmelse med vejledningen 'bevaringsvaerdier
i Agersg by ....".

I bemaerkninger fra 29. oktober 2014 gjorde vi opmaerksom pa at vi gnskede at disse regler blev lempet, sdledes at
der kunne anvendes nye og tidssvarende materialer.

P& borgermgdet d 13. marts fik vi desveaerre bekraeftet at der ikke er rykket et komma i disse regler.
Mgdedeltagernes spgrgsmal til dette emne viste tydeligt, at det punkt stadig er vigtigt for os.
Det kan undre at man laver en ny lokalplan som er uden fornyelse.

1.8 havnen, omrade IV den nye opdeling af havnearealet gnskes fjernet, da den begraenser udviklingen af
lystb&dehavnen.

Venlig hilsen
Agersg Beboerforening
Jytte Bjergvang
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6 Henrik Toft Jensen, Digevej 67, Agersg, 4230 Skaelskgr

INDGAET
13 APR. 2015

Teknik & Milj>

Til Slagelse Kaommune 07.04,2015
Center for plan og by

Dahlsvej 3

4220 Korsgr

Vedrgrende lokalplan nr. 1133 Forslag

Anpartsselskabet Agersp Ksbmandshandel har fslgende kommentar til Lokalplan Forslag 1133:

P side 8 anfgres det at delomrade IV kun ma anvendes til rekreative formal, bl. a. lystbidehavn og
genbrugsplads.

Der ber efter vor opfattelse ogsa vaere mulighed for at anvende arealet til havneerhverv, havneformal,
kiosk/grillbar i lighed med delomrade 11l

Begrundelse:

Agersos traditionelle erhverv - landbrug og fiskeri - er i tilbagegang ikke mindst beskaftigelsesmaessigt.

Det er derfor vigtigt, at der skabes arbejdspladser indenfor andre erhverv som turisme og turisme relaterede
erhverv.

Hvad der imidlertid er nok sa betydningsfuldt er, at lystbddehavnen tiltrekker s mange lystbide, som muligt.
Sldste dr 2014 faldt antallet af besgg | lystbaddehavnen, s det er vigtigt, at der bliver muligheder for at udvikle
tilbuddene til lystsejlerne.

Det kraever, at lystbddehavnen er attraktiv og kan byde pd en raekke forskellige services. Derfor bor der vare
mulighed for, at de ovenfor n&vnte erhverv ogsa kan etableres i delomride IV.

| @vrigt stemmer dette pnske ogsa overens med Ideskitserne til udbygning af lystbddehavnen, som kommunen
lod udforme i forbindelse med Maritimt Knudepunkt og Handlingsplanen for Agerse 2011-20.

Agersp Kobmandshandels kunder hgrer til tre grupper: Fastboere ph Agersg, sommerhusgasster og lystsejiere.
Det er derfor vigtigt for Agersa Kebmandshandel, at der tiltraskkes si mange lystsejlere som muligt.

De 169 fastboere pa Agerso er ikke et tilstraekkeligt kundegrundlag for en kebmandshandel. Sommerhus
gester og lystsejlere er en betingelse for at kundegrundlaget bliver tilstreekkeligt stort.

Venl!;[ﬁené/A \
/ A ?}
//Agerso KobmaA\ el aps.
& ved

Henrlk Toft Jensen F.f,B.
Digevej 67
Agerso, 4230 Skaelskor
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7 Ditte og Torben Holst

Bemaerkninger til lokalplanforslag 1133, Agersg

Allerfgrst forslag til redaktionelle sendringer:
Under teknisk forsyning side 27 star “Spildevand fgres til gens renseanlaeg pa sydgen”.
Renseanlaegget er placeret nord for faergehavnen, og er dermed liggende pa gens gstkyst!

Herefter har vi fglgende bemaerkninger:

Jf. §3,2 ma erhvervene i delomrade I ikke have udendgrs oplag.

Bor oplag ikke defineres eller begraenses i tid? Det m& vel vaere lovligt, at en evt. levering af sasad kan blive
stdende pd gardspladsen, indtil landmanden over et par uger har brugt sdsaeden op? Betyder det ogs3, at en
landmand ikke mere m& have en mgdding i delomrade I, hvor der jo ligger en del garde? Eller er det blot os, som
ikke forstar ordet "oplag”?

Jf. § 8,2 og 8,4 ma solceller og solfangere ikke opsaettes, s& de kan ses fra offentlige arealer.

Agersgs sma snoede - og mange - veje ggr det jo naermest umuligt at szette solceller eller solfangere op, idet man
stort set kan se alle sider af huse og haver i byen! Vi fores|ar at teksten “blgdes op”, s& der kan opsaettes solceller
og solfangere, hvor de ses mindst muligt fra offentlige arealer.

Jf. § 8,5 skal udvendige bygningsaendringer ske i overensstemmelse med reglerne i den nuvaerende gamle
lokalplan.

Vi gnsker at der bliver en opblgdning, og at den gamle tekst overfgres til den nye lokalplan, men med stgrre
valgfrihed i tagmaterialer og -farver.

Jf. § 8,6 skal byradet give tilladelse til facadeaendringer.
Mindre facadeaendringer bgr vaere muligt for ejerne, safremt vi fortsat gnsker at bo pd Agersg men i tidssvarende
boliger!

Jf. § 8,12 om regler for facader. Der bgr blgdes op i farvevalg, sa flere nuancer tillades.

Jf. § 9,3 ma der ikke henstilles uindregistrerede kgretgjer, campingvogne og lign.

Vi anbefaler, at denne paragraf bliver tidsbestemt, s det er muligt i f.eks. V2 &r at have et uindregistreret kgretgj
ell. Lign. stdende.

Det bgr vaere muligt at have en campingvogn stdende hjemme i vinterhalvaret, og det ma ogsd vaere muligt, at
have et kgretgj stdende, som ggres klar til syn.

Jf. § 9,7 m3 en henstillet bAd max have en lzengde pa 5 meter og en hgjde over terreen pa 1,5 meter incl.
badtrailer.

Disse 2 linjer omkring laengde og hgjde gnsker vi ikke medtaget i lokalplanforslaget. Behold blot teksten om, at der
maksimalt kan henstilles 1 bad pr. ejendom.

Venlig hilsen
Ditte og Torben Holst
Lillegade 10, Agersg
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8 Knud Christensen

Fra: lillzegade7@christiansen.mail.dk
Til: Gry Mylov

Emne: lokalplan Agersg 2015

Dato: 30. marts 2015 10:24:29

Hej Gry!

Vi talte om ubebyggede grunde, hvor ikke indregistrerede campingvogne matte
opstilles.

Men er det hensigtsmaessigt, at lade indregistrede vogne samt hytter opstille pa
ubebyggede grunde her i

byen, som tilfaeldet er nu!

Det falder ikke i tr8d med, at solenergi ikke m3 kunne ses fra offentlig vej.

Venlig hilsen
Knud Christiansen

9 Ditte Holst, formand for Naturcenter Agersg

Bemaerkninger til lokalplanforslag 1133.
Vi har fglgende bemaerkninger til lokalplanforslaget for Agersg.

Under eksisterende forhold side 25 star "Skolen pd Agersg er lukket. Der arbejdes for tiden pa en Igsning for,
hvordan bygningerne kan anvendes til andet formal”.

Jf. beslutning af 2.2.2015 fra Landdistrikts-, Teknik- og Ejendomsudvalget er bygninger godkendt til brug for
“"Naturcenter Agersg”, som er stiftet som en selvejende institution med godkendte vedtaegter pr. 21.03.2015.
Og dette vil vi gerne have som tekst, frem for den foresldede tekst.

I denne forbindelse @nsker vi at billedteksten til side 29 andres til “"Kgbmanden og Naturcenter Agersg, som er
etableret i de gamle skolebygninger.

Venlig hilsen
Bestyrelsen for den selvejende institution Naturcenter Agersg
v/formand Ditte Holst
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1 Ditte og Torben Holst

Hej Gry M.
Som vi snakkede om pa mgdet pa Agersg, er der sket en zndring af staldbygning og hgnsehus pa Helholmvej 1.

I den gamle lokalplan var staldbygningen og hgnsehuset miljgforbedrende bygninger, men i det nye lokalplanforslag
er de medtaget som bevaringsveardige bygninger.

Vi skal bede om, at bygningerne ogsa i det nye forslag medtages som miljgforbedrende bygninger.
Venlig hilsen fra

Ditte og Torben Holst
Ejere af Helholmvej 1.

1 Peter Viltoft

Hej Gry Mylov
Jeg har blot falgende kommentar til den nye lokalplan:

BYGNINGER:

Som jeg (bl.andre)) sagde ved mgdet 13. april, er det klart at moderne energibestemmelser og eeldre huse ikke
umiddelbart er kongruente stgrrelser, isaer ved isolering af tage og loftsetager. Men jeg anbefalede som jeg selv
gjorde ved eget bevaringsvaerdige hus: - isolerede indad til i mere beskedent omfang end bygningsreglementet
foreskrev med hjeelp af kommunenes accept/dispensation heraf, for ellers ville det jo ikke vaere muligt at
gennemfgre en fornuftig renovering med netop bevarelse af ydre proportioner og arkitektur.

Proportionerne i husene synes jeg er vigtige ved det samlede indtryk af Agersg By, s§ m8 man jo leve med lidt mere
beskedne rum indvendigt. Det er jo et valg man tager, s§dan er husene bare.

GL. TRAEER ?

Der er fzeldet en del store karakteristiske traeer i byen i de senere 8r, og jeg vil blot her udtrykke skepsis mht.
genplantning, det tror jeg ikke sker. "Folk glemmer det", og hvorfor skulle en nabo fole sig forpligtet til at gare det,
hvis det er naermeste sted, det kunne lade sig gore?

KIRKEN

Vil blot korrigere at kirken p§ Agersp som beskrevt i forslaget, rigtignok er tegnet af arkitekt Herholdt, men han
byggede ikke Grundtvigskirken i Kebenhavn, det gjorde P.V.Jensen Klint. Herholdts hovedveerk er det gamle
universitetsbibliotek p&8 hjornet af Fiolstreede ved domkirken og universitetspladsen.

Med venlig hilsen
Peter Viltoft

arkitekt maa.
Egholmvej 19, Agersg
4200 Skeelskor

33



Hvidbog

Forslag til Lokalplan nr. 1133 Agersg By og Havn

SLAGELSE

KOMMUNE

1 Sven Christiansen

Slagelse kommune Agersp 20/4 - 2015
Center for Plan & Byg

Dahlsvej 3,st.

4220 Korsgr

Som opfelgning pa borgermedet d.13/4 pa Agersp vedr. lokalplan 1133 vil vi gerne knytte nogle
uddybende kommentarer:

Vi tager udgangspunkt i udformningen af lokalplanforsiagets indledning, hvori der bl.a star: “Lokalplaner
udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling...” samt * give borgerne indfiydelse pa den planizgning, der
foregar i kommunen.”

Pa vegne af Agersg Storegard ApS har vi tidligere indsendt forslag om at udvide den nye lokalplans
afgraensning mod gst til evt. senere udstykning. Dette forslag har man fra kommunens side valgt at se bort
fra med den begrundelse, at man ikke vurderer, at der er behov for flere byggegrunde pa Agerso pa
nuvaerende tidspunkt. Dette synspunkt harmonerer ikke sarligt godt med "fremtidig udvikling” jvf.
ovenstaende citat,

Med indfgrelsen af flexboligordningen - som vi i hgj grad bifalder — &bnes der op for en anden type
bosattelse, hvilket vel ogsa er intentionen med ordningen. Derfor vurderer vi, at det vil vaere en fordel for
@en, at man allerede nu er pa forkant med udviklingen. Som vi tidligere har fremfgrt, har det omrade, vi har
foreslaet medtaget i den nye lokalplan, en beliggenhed, som vil vaere s@rdeles egnet som en naturlig
udvidelse af Agersa by, Vi finder det derfor hensigtsmaessigt, at dbne op for muligheden for udvidelse, nir
og hvis behovet opstar, nu nar lokalplanen alligevel er til debat og ajourf@ring. Ydermere ma det vaere en
fordel for kommunen, at man ved at flytte nogle streger nu, senere ikke behgver at lave endnu en lokalplan
for omradet.

m.v.h,

Sven Christiansen
Agersg Storegard ApS
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1 | Jens Kr. A. Mgller

Birgitte A. og Jens Kr. A. Mgller
Sorgvej 7, 4180 Sorg

Sorg, d. 31. marts 2015
Slagelse Kommune
Center for Vaekst og Plan
Dahlsvej 3
4220 Korsgr.

Bemaerkninger til forslag til lokalplan nr. 1133 for Agersg by og havn.

Under henvisning til det fremlagte lokalplanforslag vedrgrende bevarende lokalplan for Agersg by og havn, skal jeg
hermed som ejer af ejendommene Lillegade 6 og Storegade 7, Agersg, fremkomme med mine bemeerkninger.
Indledningsvist vil jeg benytte lejligheden til at udtrykke min tilfredshed i forhold til kommunens gnsker om at sikre
bevaringen af Agersg bys sczerlige arkitektoniske og miljgmaessige veerdier samtidig med, at lokalplanen giver
mulighed for fx opsaetning af solceller og etablering af flexboliger. Jeg finder dog ogsa, at lokalplanforslaget pa en
reekke omrdder medfgrer uhensigtsmaessige begraensninger i forhold til den gaeldende lokalplan.

Jeg har fglgende bemaerkninger til de enkelte bestemmelser i lokalplanforslaget:

§1: Jeg synes at formalsbestemmelsen bgr gentage det, der fremgar af lokalplan nr. 55 med hensyn til at formalet
er "at sikre at Agersg by kan udvikles som lokalcenter for Agersg”. Med den foresldede §1 lsegges der reelt kun vaegt
pad det bevarende. Jeg synes, at det er vigtigt at f& anfert, at udvikling af Agersg by ogsa er en (vigtig) del af
formalet med lokalplanen.

§3. I §3.3 begraenses adgangen til at opfgre boliger til alene at kunne ske som fritliggende enfamiliehuse. Dette er
en vaesentlig begraensning i forhold til den gaeldende lokalplan 55, hvor der kan opfgres aben/lav bebyggelse
herunder dobbelthuse.

Det forekommer ikke begrundet at foretage denne stramning af adgangen til at opfgre beboelsesbygninger. Saerligt
forekommer det uhensigtsmaessigt, at hindre adgangen til at opfgre boliger som dobbelthuse, da dette dels
forekommer allerede i Agersg by, dels er en gkonomisk og arealanvendelsesmaessig hensigtsmaessig made at
etablere nye boliger pa.

Det afggrende bgr vaere, om bygningerne passer ind i landsbymiljget, og ikke om det er fritliggende eller
dobbelthuse.

Adgangen til at opfgre boliger som dobbelthuse bgr indfgres i lokalplanen.

§4. Storrelsen for udstykkede grunde til heldrsbeboelse gges fra 700 kvm i lokalplan 55 til nu 800 kvm. Der synes
ikke at veere nogen begrundelse for denne forggelse. Byggeloven eller anden regulering ses ikke at kreeve denne
minimums grundstgrrelse.

Agersg by har allerede adskillige heldrsbeboelser, hvor grundstgrrelsen er under 800 kvm. Da byens areal er
begraenset og udvidelse uden for den nuvaerende bygreense er vanskelig og vel ogsd uhensigtsmaessig, bgr den
hidtidige minimumsgrundstgrrelse p8 700 kvm. opretholdes.

§7. Der sker med den nye §7 betydelige indskreenkninger i bebyggelsesmulighederne i forhold til det, der fglger af
lokalplan 55. Jeg finder det helt ubegrundet, at den tilladte facadehgjde reduceres fra 3,5 m til 3,0 m og at
husdybden reduceres fra maksimalt 8,5 m til 8,0 m.

De to ejendomme pa Agersg, som jeg ejer, har begge stuehuse opfert for 1940, der overstiger de anforte mal.
Begge stuehuse er bevaringsvaerdige og passer godt ind i landsbymiljget. Der er efter min opfattelse absolut ingen
grund til, at sddanne huse ikke fortsat vil kunne opfgres.

Jeg finder derfor, at de hidtidige krav til bygningsdybde og facadehgjde skal opretholdes uzendret. Lokalplanens
andre bestemmelser om materialevalg og arkitektur sikre rigeligt, at der alene opfgres bygninger, der passer ind i
landsbymiljget. De foresldede andringer forekommer at veere en helt ungdig detail-stramning.

§8. Det fremgar af lokalplan 55, at nedrivning af bevaringsveaerdige bygninger alene kan ske med kommunens
(byradets) tilladelse, ijf. lokalplan 55, §7.2, og altsd uden betingelser for nedrivningen, blot denne kan tillades.

I lokalplanforslag til §8.8, anfgres, at nedrivning kan tillades efter saerlig godkendelse fra kommunen, hvis der bliver
lagt veegt pd, at der samtidig med tilladelsen sikres genskabt miljgmaessige kvaliteter (fx ved placering og
udformning af nye bygninger).

Jeg finder det uacceptabelt, at der pa den made kan stilles vilkar for en sddan nedrivningstilladelse, der gar ud over
hvad der fglger af, at den pageeldende bygning er bevaringsveerdig.

Jeg er endvidere staerkt tvivlende over for, om der overhovedet er hjemmelsgrundlag til, at der i en lokalplan kan
indarbejdes sddanne bestemmelser, hvor en ejer af en bevaringsvardig bygning, for at kunne nedrive denne, skal
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"handle” med kommunen om opfyldes af andre ikke neermere definerede og delvist vilkarlige betingelser.
Nedrivningstilladelse til en bevaringsvaerdig bygning bgr alene gives ud fra hensynet til den pdgeaeldende bygnings
veerdier, gnske/behov for alternativ bygningsopfgrelse samt hensyn til ejendommens drift/anvendelse. Jeg finder
derfor, at den hidtidige bestemmelse i lokalplan 55, §7.2 bgr opretholdes uaendret.

Her ud over har jeg falgende bemaerkninger til kortbilag vedr. bevaringsvaerdige bygninger og beskyttede stendiger:
Bevaringsveerdige bygninger

P& kortbilag 2 er udhus pd ejendommen Lillegade 6 (matr.nr.. 23a) anfgrt som bevaringsvaerdig. Se
"Bevaringsveerdier i Agersg by, 1989”, side 54.

Udhuset er en gammel staldbygning med bindingsvaerk og pandepladetag. Bygningen er i meget darlig stand. Taget
er ringe og delvist gennemrustet og bindingsveerk samt murvaerk er staerkt forfaldent. Udhuset blev ved stormen i
november/december 2013 beskadiget i ikke uvaesentligt omfang. Bygningen kan p& nuveerende tidspunkt ikke
forsikres mod andet end brandskade og alene med sum til oprydning. Der vedlagges billeder bygningen.

Jeg finder, at bygningen bgr udga over fortegnelsen over bevaringsveaerdige bygninger i Agersg by.

Beskyttede stendiger

Fortegnelsen over beskyttede stendiger pd kortbilag 3 i lokalplanforslaget omfatter andre stendiger mv. end
fortegnelsen pa kortbilag 6 i lokalplan 55.

Der er bl.a. ny-indtegnet et stendige mellem matr.nr 23b (Storegade 7) og matr.nr 23e (Storegade 9). Dette er en
fejlregistrering. Der er placeret en raekke sten oven pa jorden pa mit grundstykke (Storegade 7) i forbindelse med at
ejeren af Storegade 9 inden for de seneste 5-6 ar plantede en haek mellem de to ejendomme. Der er sdledes ikke
tale om et zeldre stendige, der er bevaringsveaerdigt.

Optegnelsen af det omtalte stendige som beskyttet bgr derfor udga.

Safremt der matte behov for en uddybning af mine bemaerkninger eller et evt. mgde, er De velkommen til at
kontakte mig pd tIf. 2342 6589 eller p& mail.

Med venlig hilsen

Jens Kr. A. Mgller

Bilag: Foto af udhus pa Lillegade 6
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