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FREMLAGGELSE AF PLANFORSLAG

Forslaget til lokalplan nr. 100 blev den 27. februar 1997 godkendt af Korsgr Byrad til of-
fentlig fremleeggelse i perioden fra den 10. marts til den 5.maj 1997.

/ZENDRING AF PLANFORSLAG
Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen har Byridet imgdekommet Farvandsveasenets
pladsbehov, ved at lokalplanens nordlige graense flyttes ca. 16 m mod syd.
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Redegorelse

INDLEDNING

Korsgr Byrad har, i henhold til bestem-
melserne i lov om planl@gning, ladet ud-
arbejde en lokalplan for en bebyggelse til
center- og boligformal pa havnearealerne
fra Radhuset til Havnepladsen.

Lokalplanen er en opfglgning af Kommu-
neplan 1993-2004, hvor det er beskrevet,
at havnefronten skal sgges fornyet.

Med den planlagte centerbebyggelse er det

Byradets mal:

- at borgerne i Korsgr i hgjere grad hand-
ler inden for kommunens granser,

- at bymidten knyttes t@ttere sammen
med havnefronten, der sgges aktiveret
med pladsdannelse og kajpromenade,

- at der skabes en ny og arkitektonisk
markant byfront mod havnen og Hals-
skovbroen, den vigtigste indfaldsvej til
bymidten,

- at der over butikker m.v. kan opfgres
boliger med en attraktiv beliggenhed
som led i den nye byfront.

Byradet undersgger om og hvordan kajen
ud for Radhuset og centerbebyggelsen kan
omdannes til gastemarina eller lignende.
Desuden undersgges mulighederne for
hastighedsdempning og sikring af fodgen-
gerovergange i Havnegade.
Undersggelserne er ikke afsluttet, og disse
forhold er ikke omfattet af lokalplanen.
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Ideskitse til "Havnearkaderne", den nye centerbebyggelse pa havnefronten
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eksisterende forhold

Bymidten og havnen

Bymidten med ny byfront - "Havnearkaderne"
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LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomridet er beliggende mellem
Havnegade og havnelgbet, fra Caspar
Brands Plads og Radhuset til og med kaj-
arealerne ud for Havnepladsen.

Omradet omfatter et areal p ca. 19.000
m2, med et svagt terreenfald fra kajkanten
til Havnegade. Havnegade falder knap 0,5
m fra Havnepladsen til Caspar Brands
Plads. Omradet gennemskares af havne-
spor, dels langs kajkanten dels gst-vest
gennem omrddet fra Radhuset til Havne-
pladsen.

Den nordligste del af omradet, ud for
Havnepladsen, anvendes af Farvandsvase-
net, mens den gstligste del, ved Réidhuset,
anvendes til taxa- og busholdeplads samt
parkering.

Herudover preges omradet af crhvervsbe-
byggelse, overvejende efter et stgrre grov-

varefirma. Bebyggelsen bestir af pakhuse,
fabriksanlag, siloer i op til ca. 40 meters
hgjde m.m.

P4 hjgrnet af Havnegade og Caspar
Brands Plads ligger den gamle brandsta-
tion, indrettet i et tidligere pakhus, og
nordvest herfor en ®ldre villa, klemt inde
mellem brandstationen og det hgje siloan-
leg.

Hverken bebyggelsen som helhed eller
enkelte bygninger kan betragtes som be-
varingsverdige.

LOKALPLANENS OMGIVELSER

st for lokalplanomradet ligger radhus-
komplekset og Caspar Brands Plads, hvor
facadebebyggelsen pa gstsiden er i op til
3l etage og rummer medborgerhus, kon-
torer og center- og bolighebyggelse.
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Havnegade set fra Havnepladsen - eksisterende forhold

Havnegade med den planiagte centerbebyggelse




Redegorelse

Facadebebyggelsen syd for Havnegade og
mod Havnepladsen varierer fra 1 til 3%
etage. Bebyggelsen anvendes til boliger og
centerformdl, blandt andet butikker langs
den gstlige del af Havnegade.

I karréen afgranset af Havnegade, Nyga-
de, Algade og Brogade ligger blandt andet
nogle af byens store centerparkerings-
pladser. Mod nordvest ligger en hal-
bygning, der anvendes af Farvandsvase-
net.

De tilgreensende omrader er udlagt til hen-
holdsvis centerformal og bolig- og er-
hvervsformal.

LLOKALPLANENS INDHOLD

Centerbebyggelse, boliger og ny havne-
front

Lokalplanen giver mulighed for, at eksi-
sterende siloer, pakhuse, fabriksanleg m.v.
kan nedrives og erstattes af en ny center-
bebyggelse. Det er forelpbig tanken, at
den gamle brandstation, eventuelt sammen
med nabobebyggelsen Havnegade 12, sg-
ges bevaret som en del af centerbebyggel-
sen, men det er ikke et krav 1 lokalplanen.

Den nye centerbebyggelse kan efter lokal-
planen besta af to lag:

I det nederste lag, der er 1 1 etage med
muligheder for indskudt balkonetage, kan
der ligge butikker, restaurant/cafe, bank og
offentlig aktiviteter m.m., knyttet sammen
af en intern handelsgade. Handelsgaden,
der tenkes udformet som delvist glasover-
dekkede arkader, skal rettes mod byens
handelsstrgg og skabe forbindelse herfra
til en ny torveplads pa kajen foran center-
bebyggelsen.

Over det nederste bygningslag kan der
placeres taghaver med boliger. Mod Hav-

negade kan boligbebyggelsen blive 1 én
etage med udnyttet tagetage, mod havnen i

op til 3 etager og i midten op til 4 etager
over de underliggende butikker mv. 1 alt
mellem 40 og 50 boliger.

Herudover kan der opfgres mindre service-
bygninger og lignende.

Centerbebyggelsens samlede bruttoetage-
areal, mé ikke overstige 13.000 m2.

Heraf kan hgjst 8.000 m? anvendes til bu-
tiksareal incl. lager og overdzkket vare-
gird samt den interne handelsgade med
offentlig adgang.

Syd for den interne handelsgade kan der
etableres en dagligvarebutik pa op til
3.000 m? incl. lager og overdekket vare-
gard.

Udvalgsvarebutikker ma ikke vare over
1.000 m? bruttoetageareal pr. butiksenhed.

Mod Caspar Brands Plads, Havnegade,
Havnepladsen og en del af kajarealerne
skal bebyggelsen opdeles og udformes,
dels som en integreret del af bymidtens
husformer, bygningsstgrrelser, farver og
materialer, dels som traditionel "bryg-
gebebyggelse” med facaden formet som
gavlhuse.

Mod kajarealerne giver lokalplanen mu-
lighed for at den midterste del af bebyg-
gelsen udformes som en mere markant ny
byfront med et stgrre antal boliger med
udsigt over havnen, og med mulighed for
et adgangstarn udformet som et vartegn
for bebyggelsen og bymidten.

Set fra Havnepladsen (tegningerne side 4)
kan den &bne parkeringsplads nord for
Havnegade blive aflgst af gavlhuse med
boliger ovenpa stueplanets butiksbyggeri.

Der vil vare behov for en varegard med
tilkgrsel fra Havnegade, men da placerin-
gen ikke er endeligt fastlagt, kan de viste
gavihuse eventuelt blive placeret nermere
Caspar Brands Plads.
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Caspar Brands Plads med den gamfe brandstation - eksisterende forhold
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Ny centérbebyggeise med indgang fra pladsen, sammenbygget med brandstationen
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Redegorelse

Den eksisterende bebyggelse syd for Hav-
negade har varierende hgjder, med facade-
hgider fra ca. 4,5 m op til godt 10 m og
bygningshgjder, d.v.s. gavlspidser og tag-
rygge, op til knap 15 m.

Heroverfor kan den nye bebyggelse op-
fgres med facadehgjder op til 8,5 m og
bygningshgjder op til 13 m.

Mod Havnepladsen og mod Caspar Brands
Plads ved Réadhuset, stiger de tilladte hgj-
der trinvis til bygningshgjder op til 15 og
18 m og facadehgjder op til 10,5 m og
13,5 m. Radhuset har bygnings- og faca-
dehgjder op til 12.5 og 14 m.

Set fra Havnegades udmunding ved Cas-
par Brands Plads (tegningerne side 6) for-
svinder det erhvervsmassige prag, nér
siloer m.v. aflgses af den nye centerbe-
byggelse. Hvis den gamle brandstation be-
vares far den en mere fremtrazdende rolle i

bybilledet, selv om den nye nabobebyggel-
se er hgjere end brandstationen.

Set fra havnen (tegningerne side 7) kan de
meget forskelligartede erhvervsbygninger
blive erstattet af en mere markant bebyg-
gelse med gavlhuse.

Ved Radhuset, og mod nordvest ved Hav-
nepladsen, kan den nye bebyggelse fa fa-
cadehgider op til 13,5 m, omirent samme
facadehgjde som Radhuset, og byg-
ningshgjder op til 18 m.

Den midterste del af bebyggelsen kan bli-
ve hgjere, op til en facadehgjde pa 18,5 m
og en bygningshgijde pi 23 m, dog 28 m
for tarnet. Den maximale hgjde for den ny
bebyggelse er vaesentlige lavere end den
eksisterende silo pa omkring 40 m.

Tilkersel og parkering

By- og oplandsbussernes holdeplads fast-
holdes foran Radhuset. Gaden mellem
Rédhuset og den gamle brandstation samt
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Havnefronten - eksisterende forhold
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Redegorelse

en del af Havnepladsen og kajarealerne
tenkes udformet som parkerings- og si-
vegader med dempet hastighed. Havne-
sporene nedlegges i forbindelse med etab-
lering af parkeringsanleg m.m.

Lokalplanen giver mulighed for anlaeg af
ca. 200 parkeringspladser, hvoraf de 40
findes i forvejen. Adgangen til de nye p-
pladser vil ske fra Caspar Brands Plads,
fra Havnegade via gaden mellem Radhuset
og den gamle brandstation eller via
Havnepladsen. Desuden kan der etableres
en direkte forbindelse langs kajen mellem
de to parkeringspladser pa hver sin side af
det nye centerbyggeri.

Varetilkgrsel til dagligvarebutikken vil ske
fra Havnegade til en varegird. Vareleve-
rancer og lignende til de mindre butiks-
enheder m.m. vil finde sted direkte fra
parkeringsomriderne.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

Regionplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med
regionplanens retningslinier for detaithan-
delen i Vestsjzllands Amt.

Miljg- og Energiministeriet har tilkendegi-
vet ikke at ville ggre indsigelse mod lokal-
planen, hvad angar de i lokalplanen fast-
lagte detailhandelsarealer.

De butiksarealer lokalplanen giver mulig-
hed for forventes imidlertid at f& regional
betydning for indkgbs- og trafikmgnstre.

Vestsjellands Amt har derfor udarbejdet et
forslag til regionplantilleg med tilhgrende
VVM-redeggrelse (Vurdering af Virknin-
ger pd Miljget).

Forslag til regionplantilleg forventes ud-
sendt af amtet til offentlig hgring 1 marts
og april 1997.

Kommuneplan 1993-2004
Lokalplanomradet er beliggende indenfor
rammeomrade B1H]1, hvor anvendelsen er
fastlagt til centerformdl - som f.eks. butik-
ker, offentlige funktioner, liberale erhverv
og gvrige erhverv 1 tilknytning til detail-
handel - samt til boliger - som naturligt
kan indpasses i havneomradet.

Ingen bygning ma placeres n@rmere end
12 m til havnebassinets kant.

Bygninger, som danner havnefront eller
ved sin beliggenhed har vesentlig betyd-
ning for havnefrontens udseende, skal ud-
formes, placeres og farvesattes sdledes, at
intentionerne om en oplevelsesrig bykerne
ikke modvirkes.

Ny bebyggelse ma kun opfgres pa grund-
lag af en samlet plan for omradet B1H1
og omride B103 (Fastningen) og omride
E1H1 (Fiskerihavnen).

Af de generelle rammebestemmelser for
lokalplanlegning i Korsgr by fremgér
bl.a., at opholdsareal til den enkelte ejen-
dom skal mindst svare til 50% af bolig-
etagearealet og 20% af erhvervsarealet.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanens rammebestemmel-
ser, hvad angér kravet om en samlet plan
for hele omradet fra Radhuset til og med
Fiskerihavnen, og hvad angér kravet om
opholdsareal pa 20% af erhvervsarealet.

Der er derfor udarbejdet et kommuneplan-
tilleg, der er vedhaeftet pa side 16.

Spildevandsplan

1 geldende Spildevandsplan er omradet
planlagt tilsluttet hovedledningerne efter
separatsystemet.

Varmeplan
I gzldende Varmeplan er omradet planlagt
varmeforsynet med fjernvarme.
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Vandforsyning
Omradet vil blive vandforsynet fra Korsgr
Vandforsyning.

Elforsyning
Omradet vil blive elforsynet fra Korser
Elforsyning.

MILJOFORHOLD

Jordforarening

De tidligere erhvervsaktiviteter pa omréidet
har bevirket, at omradet af Vestsjzllands
Amt er kortlagt som muligt forurenet. Der
er gennemfort en raekke miljgtekniske bo-
ringer i omrddet med tilhgrende analyser
af jordprgver. Nogle af prgverne har afslg-
ret jordforurening, men ikke i en grad, der
vil kunne medfgre sundhedsmassige ricisi
eller fare for grundvandet. Undersggelser-
ne pagar stadig. Der vil om ngdvendigt
blive etableret passende afvaergeforanstalt-
ninger i henhold til geldende miljgregler.

Vejstagj

Det nuvarende stginiveau i Havnegade er
i 1. sals hgjde beregnet til 65,9 dB(A) i
den vestlige del af gaden og 67,5 dB(A) i
den @stlige del.

Nir Havnearkaderne med tilhgrende par-
keringsanleg er realiseret, og trafikken fra
Vognmandsruten er reduceret eller flyttet
som en fglge af Storebzltsforbindelsen, er
den fremtidige stgj beregnet til at vaere 0,9
-2,5 dB(A) lavere end idag.

De beregnede endringer vil knap nok
vaere hgrbare, idet en hgrbar forskel 1 tra-
fikstgj svarer til 2-3 dB(A).

Ved den nye bebyggelse er stgjbelastning-
en ved facaden i 1. sals hgjde beregnet til
mellem 64,5 dB(A) og 65,7 dB(A).

Stgjbelastningen overstiger Regionplanens
retningslinier for nye boligomrader, hvor
stgjniveauet ikke ma overstige 55 dB(A).

Lokalplanen sikrer at udendgrs opholds-
arealer beskyttes eller afskermes sd de
ikke belastes af vejstgj over 55 dB(A).

Bygningemnes isolering mod vejstg] sikres
gennem bestemmelser i Bygningsregle-
mentet.

KYSTNARHED

Lokalplanomradet er beliggende indenfor
den i Lov om Planl®gning afgrensede
kystnare del af byzonen.

Lokalplanens bestemmelser om facade- og
bygningshgjder, bebyggelsens opdeling,
tagformer samt materialer og farver er
udformet, s& den nye bebyggelse mod by-
siden fér hgjder, volumen og karakter der
harmonerer med de tilstedende naboomra-
der og med bykernen som helhed.

Mod en del af havnefronten tillader be-
stemmelserne stgrre bygningshgjder og et
andet materialevalg. Begrundelsen er at
give muligheder for at skabe en arkitekto-
nisk markant ny byfront, med mulighed
for boliger med udsigt over havnen.

1 foranstdende afsnit om lokalplanens ind-
hold og med tegningerne pa side 2, 4, 6
og 7 er der gjort rede for de visuelle &n-
dringer, der vil vere en fglge af lokalpla-
nens realisering.

LOKALPLANENS JURIDISKE FOR-
HOLD

Lokalplanens juridiske grundlag udggres
alene af lokalplanens bestemmelser med
tilhgrende kortbilag.




Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Lov om planlegning (lovbe-
kendtggrelse nr. 746 af 16. august 1994)
fastsaettes herved fglgende bestemmelser
for det 1 § 2 nevnte omride. Til bestem-
melserne er knyttet kortbilagene 1, 2 og 3.

§1

1.1

§2

2.1

2.2

§3

3.1

3.2

3.3

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at give

mulighed for:

- at forny bykernens havnefront fra
Rédhuset til Havnepladsen

- at omridet kan anvendes til cen-
terformal og boliger

- at der kan opfgres en ny markant
bebyggelse langs kajarealerne.

Lokalplanens omrade og zonesta-
tus

Lokalplanen afgreenses som vist pa
kortbilag 1 og omfatter matr. nr.
2445 samt del af fglgende matr. nr.
241, 2443, 325, litra a, litra as og
litra f, Korsgr Bygrunde, samt alle
parceller der efter den 1. januar 1997
udstykkes fra de nzvnte ejendomme.

Omradet er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til center-
formal som f. eks. butikker, cafe,
restaurant, offentlige funktioner, li-
berale erhverv og gvrige erhverv i
tilknytning til detailhandel samt til
boliger.

Det samlede bruttoetageareal til bu-
tiksformdl inklusive lager, overdek-
ket varegard og intern handelsgade

mé ikke overstige 8.000 m?.

Syd for den pa kortbilag 2 viste in-
terne handelsgade kan der etableres

10

3.4

§ 4

4.1

4.2

4.3

4.4

§5

5.1

en dagligvarebutik pa hgjst 3.000 m?
inklusive lager og overdekket vare-
gard.

Udvalgsvarebutikker mé ikke gives
et bruttoetageareal, der overstiger
1.000 m? pr. butiksenhed.

Veje, parkering og stier

De pé kortbilag 2 med P merkede
arcaler udlaegges til vej-, adgangs-
og parkeringsarealer, samt stiareal
langs kaj. Inden for arealerne kan
der tillige anlaegges holdeplads for
busser og taxi samt adgangs- og op-
holdstorve ved indgange til
bebyggelsens interne handelsgader.

Der udlzgges areal til en mindst 4
m bred fodgengerpassage eller in-
tern handelsgade gennem bebyggel-
sen med en omtrentlig beliggenhed
som vist pd kortbilag 2.

Passagen eller handelsgaden kan helt
eller delvist overdakkes eller indga
som del af bygningerne.

Der kan etableres varegird med til-
kgrsel fra Havnegade. Placering og
udformning skal godkendes af byg-
nings- og vejmyndigheden.

Ved ny- eller ombygning eller &n-
dret anvendelse skal der sikres par-
keringspladser 1 overensstemmelse
med Byrddets "Retningslinier for
anleg af Parkeringspladser”.

Bebyggelsens placering og omfang
Bebyggelsen skal i princippet pla-
ceres indenfor de pa kortbilag 2 vis-

te byggefelter.

Herudover kan der opfgres mindre
servicebygninger, leskaerme og lig-




Lokalplanens bestemmelser

5.2

53

5.4

nende, néar de placeres og udformes,
herunder ved materialevalg og farve-
setning, si de naturligt og harmo-
nisk kan indpasses i omgivelserne.

Inden for lokalplanomradet mé der
hgjst opfgres 13.500 m? bruttoetage-
areal, heraf hgjst 13.000 m? inden
for de viste byggefelter.

Byggefelternes indbyrdes afgraens-
ning fastlegges endeligt ved udste-
delse af byggetilladelse.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med
flere etager eller stgrre facade- og
bygningshgjder end angivet i fglgen-
de bestemmelser for de enkelte byg-
gefelter:

Byggefelterne market 1A og 1B:

1 etage, eventuelt med delvis ind-
skudt balkonetage - bygningehgjde
7.5 m.

Over den angivne bygningshgjde,
kan der etableres ovenlys, glastage
og lignende samt mindre udhuse og
lignende, nér det ikke er til gene for
beboelsesrum, kekken- eller arbejds-
rum.

Byggefelt market 2:

2 etager med udnyttet tagetage -
facadehgjde 8,5 m - bygningshgjde
13,0 m.

Byggefelter market 3:
3 etager - facadehdjde 10,5 m - byg-
ningshgjde 15,0 m.

Byggefelter merket 4:
4 etager - facadehgjde 13,5 m - byg-
ningehgjde 18,0 m.

Byggefelter meerket 5:
5 etager - facadehdjde 18,5 m - byg-
ningshgjde 23,0 m.

Byggefelt market T:

11

5.5

5.6

5.7

5.8

Indenfor byggefeltet, der er vist med
omirentlig placering pa kortbilaget,
kan der opfgres en tarnbygning med
en bygningshdjde pd hgjst 28 m.

Ved facadehgjde forstds skeeringen
mellem facaden og tagfladens yder-
side. Gavltrekanter kan opfgres hgj-
ere end de angivne facadehgjder.

Uanset besternmelserne i bygnings-
reglementets kap. 3.2, 3.3 og 3.5 om
bebyggelsens hgjde og afstand i for-
hold til vej, sti, naboskel og til an-
den bebyggelse pa samme grund,
kan bebyggelsen opfgres efter lokal-
planens bestemmelser i § 5.4 og 5.5.

Indenfor de med 2, 3, 4 og 5 mear-
kede byggefelter skal tage udformes
som symmetriske sadeltage med en
tagheldning pa mellem 40 og 50°.

Mod kajarealerne skal tagene for-
trinsvis udformes med tagryg vinkel-
ret pa facaden, sd bebyggelsen i vee-
sentlig grad fremireder som gavi-
huse, i princippet som vist pa
illustrationsplan, kortbilag 3, og illu-
strationerne side 1,2 og 7.

Andre tagformer og tagh®ldninger
kan tillades, hvis der hermed opnds
en arkitektonisk god helhedsvirkning
i forhold til eksisterende bebyggelse,
bykernen som helhed og placeringen
ved havnefronten.

For de dele af det med 2 markede
byggefelt der eventuelt kun bebyg-
ges 1 en etage gelder bestemmelsen
i stk. 5.8.

Inden for byggefelterne 1A og 1B
kan tage udformes som tagterrasser,
taghaver og adgangsarealer til de
omliggende bebyggelser, og der kan
etableres ovenlys eller glasoverdak-
ninger.



Lokalplanens bestemmelser

§6

6.1

Inden for byggefelt 1B kan tage tilli-
ge udfgres med taghzldning op til
50° og med varierende udformning,
herunder ensidigt tagfald, hvalvede
eller buede tagflader, eller lignende.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

For byggefelterne merket 2, 3 og 4
gxlder fglgende:

Udvendige bygningssider og hegn
skal fremtrede som blank mur af
rpde teglsten eller som glatpudset,
vandskuret, kalket eller malet tegl-
stensmur. I tilfelde af blank mur
skal teglsten og fuge godkendes af
bygningsmyndigheden.

Indgangsbygninger til interne han-
delsgader og lignende sarlige byg-
ningsafsnit, samt mindre facadeud-

snit som indgangspartier og lignen-
de, kan opfagres helt eller delvist med
ydervagge af glas, glaspartier eller
lette facadebekl®dninger, hvis der
hermed opnas en arkitektonisk god
helhedsvirkning i forhold til
omgivelserne.

Bebyggelsen skal ved farveszining,
facadeopdeling, tagformer og andre
bygningsdetaljer, udformes sa den
mod de omgivende gader, torve og
kajarealer fremtraeder som opdelt i
enkelthuse der er sammenbyggede.

Mod Havnegade skal eventuelle
hegnsmure, samt de dele af bebyg-
gelsens stueetager der ikke udformes
med vinduer, dgre eller porte, brydes
ved opdelinger, tilbagelagte felter,
beplantning eller lignende. Den naer-
mere udformning skal godkendes af
bygningsmyndigheden.

Idéskitser til facader mod Havnegade, der viser to ud af mange andre mufigheder (jf. § 6.1 d)
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Lokalplanens bestemmelser

6.2

e Langs Caspar Brands Plads, kajarea-

lerne og Havnepladsen, skal bebyg-
gelsens stueetage udformes si der
indgér udstillingsvinduer til de bag-
ved liggende butikker og centerfunk-
tioner.

Tage skal dekkes med vingetagsten
af rgdt tegl. For de dele af byggefelt
2 der eventuelt kun bebygges i en
etage kan taget udformes som tagha-
ve.

Tage over de 1 punkt b nzvnte ind-
gangsbygninger og over interne han-
delsgader kan udformes som glasta-
ge eller metaltage efter bygnings-
myndighedens n®ermere godkendelse.

Tagudhang ma kun udfgres som
muret gesims eller lignende.

Tagrender og tagnedlgb skal udfgres
af zink.

Uanset foranstdende bestemmelser
kan bygningsmyndigheden tillade
andre materialer og anden udform-
ning hvis der hermed opnas en god
arkitektonisk helhedsvirkning 1 for-
hold til omgivelserne.

For byggefelterne market 1B, T og
5 geelder:

- at bebyggelsen skal gives en mar-
kant og igjnefaldende udformning,
som er i overensstemmelse med den
serlige beliggenhed ud mod havne-
lgbet, og som bidrager til skabelsen
af en livfuld og oplevelsesrig havne-
front.

- at facader og tage, udover de i §
6.1 n®vnte anvisninger, og uanset
anvisninger om udformning af faca-
der i Byrédets vejledendende
bestemmelser for Korsgr bymidte,
tillige kan udfgres af andre materia-
ler og med anden udformming, nar
der hermed kan opnas en god arki-
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6.3

6.4

6.5

§7

7.1

7.2

7.3

tektonisk helhedsvirkning mod hav-
nefronten.

Udvendige antenner ma kun ops®ties
efter Byradets godkendelse af pla-
cering, stgrrelse og udformning.

Skiltning og reklamering ma kun
finde sted med Byradets tilladelse i
hvert tilfzlde.

Udformning og farvesetning af faca-
der, hegnsmure, markiser og skilt-
ning skal i gvrigt vare i overens-
stemmelse med de af Byradet udar-
bejdede vejledende bestemmelser for
Korsgr bymidte, og skal godkendes
af bygningsmyndigheden.

Opholdsarealer og ubebyggede
arealer

Der skal 1 forbindelse med nybyg-
geri eller ®ndret anvendelse udlaeg-
ges opholdsarealer svarende til 50%
af boligetagearealet og 10% af er-
hvervsetagearealet.
Opholdsarealerne kan anlegges som
tagterrasser mellem byggeri 1 bygge-
felterne 2, 3, 4 og 5, og som led i
opholds- og adgangstorve indenfor
det pa kortbilag 2 med P merkede
areal.

Der skal treeffes sadanne foranstalt-
ninger, at de udendgrs opholdsarea-
ler ikke belastes af vejstgj der over-
stiger 35 dB(A).

Det pé kortbilag 2 med P markede
adgangs- og parkeringsareal skal
udformes, beplantes og udstyres efter
en af Byridet godkendt samlet plan,
med en hoveddisponering som vist i
princippet pa illustrationsplanen,
kortbilag 3, og i overensstemmelse
med Byradets vejledende retningsli-
nier for gadeinventar.



Lokalplanens bestemmelser

7.4

§8

8.1

§9

9.1

§ 10

10.1

Udendgrs oplag af varer, affald og
lignende ma kun finde sted indenfor
afskermede varegarde.

Kollektive anlzeg

Bebyggelsen skal tilsluttes et felles-
antenneanleg efter Byrddets anvis-
ning.

Forudsatninger for ibrugtagen af
ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
fgr varmeforsyning er etableret ved
tilslutning til fjernvarme.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byrddets endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplanen

mé ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller 1 gvrigt

anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsette som
hidtil. L.okalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af
de anlzg med videre, der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med
principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af pla-
nen, jvf. § 18 i planloven,

I henhold til § 47 i1 planloven kan
der foretages ekspropriation af priva-
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te ejendomme eller private rettighe-
der over ejendomme, nér ekspropria-
tionen vil vere af vesentlig betyd-
ning for virkeligggrelsen af lokalpla-
nen.




Lokalplanens bestemmelser

VEDTAGELSESPATEGNING
Endeligt vedtaget

Korsgr Byrad, den 22. juni 1997,

I

Borgmester

Kai Lauridsen
Stads- og Havneingenigr

Lokalplanens endelige vedtagelse er of-
fentligt bekendtgjort den 2. juli 1997.

Foranstiende lokalplan nr. 100 begares
tinglyst pa de i § 2.1 nzvnte ejendomme.

Korsgr Byrad, den 22. juni 1997,

Flemming Erichsen
Borgmester

[k ppcritors
Kai Lauridsen
Stads- og havneingenigr
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Tilleeg nr. 2 til Kommuneplan 1993-2004

REDEGORELSE

Lokalplan nr. 100 er ikke 1 overensstem-
melse med rammebestemmmelserne for ram
meomrade B1H1 i Kommuneplan 1993-
2004.

Rammebestemmelserne fastlegger bl.a.:

- at ny bebyggelse kun ma opfgres pa
grundlag af en samlet plan for hav-
nearcalerne fra Radhuset til og med
Fiskerihavnen,

- at opholdsarealer skal svare til mindst

50% af boligetagearealet og 20% af

erhvervsarealet.
Rammebestemmelserne fastlegger ikke
bebyggelsens omfang.

Med vedtagelsen af dette Tilleeg nr. 2 til
Kommuneplan 1993-2004 @&ndres opdelin-
gen 1 delomrider, s lokalplanen bliver
omfattet af et nyt delomrdde B1H2, og
kravet om en samlet plan for havnearealer-
ne bortfalder.

Samtidig @ndres kravet om opholdsarealer
ved erhvervsbebyggelse til 10% af etage-
arealet, hvilket svarer til rammebestem-
melserne for det gvrige centeromrade, del-
omrade B1CI.

Endelig fastleegges bebyggelsens omfang
til hgjst 14.000 m? bruttoetageareal, sva-
rende til en bebyggelsesprocent pi ca. 74
for omradet som helhed. Til sammenlig-
ning kan anfgres, at lokalplan nr. 36, for
karréen mellem Havnegade, Nygade, Al-
gade og Brogade, giver byggemuligheder
der svarer til en bebyggelsesprocent pa op
til 106 for dette omride som helhed.

Ved den endelige vedtagelse er tilleggets
bestemmelser om omradets anvendelser
tilfgjet regionplanens retningslinier for
butiksarealernes stgrrelse.
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BESTEMMELSER

Med godkendelsen af dette tilleg til Kom-
muneplan 1993-2004 fastlegges fplgende
bestemmelser for et nyt:

Delomrade B1H2
Zoneforhold:
Byzone

Anvendelse:

Omradets anvendelse fastlegges til center-
formal - som f.eks. butikker, offentlige
funktioner, liberale erhverv og @vrige er-
hverv i tilknytning til detailhandel samt
boliger - som naturligt kan indpasses 1
havneomradet.

Det samlede bruttoetageareal til butiks-
formal inkl. lager, overdekket varegérd og
intern handelsgade med offentlig adgang
ma ikke overstige 8.000 m?2

Syd for den interne handelsgade kan der
etableres en dagligvarebutik pad maksimalt
3.000 m? inkl. lager og overdzkket vare-
gard.

Udvalgsvarebutikker mé ikke gives et
bruttoetageareal, der overstiger 1.000 m?
pr. butiksenhed.

Ny bebyggelse:

» Inden for omradet som helhed mé der
hgjst opfgres 14.000 m? bruttoetageare-
al.

» Ingen byggelinie ma placeres n@zrmere
end 12 m fra havnebassinets kant.

» Bygninger, som danner havnefront eller
ved sin beliggenhed har vesentlig be-
tydning for havnefrontens udseende,
skal udformes, placeres og farves®ites
saledes, at intentionerne om en oplevel-
sesrig bykerne ikke modvirkes.

» Der skal indrettes udendgrs opholdsare-
aler svarende til mindst 50% af bolig-
etagearealet og 10% af erhvervsetage-
arealet.

» Generelle rammer for Korsgr By.




Tilleeg nr. 2 til Kommuneplan 1993-2004

- Omrade B1
Delomrader

Bugind

BIF1

VEDTAGELSESPATEGNING

Tilleg nr. 2 til Kommuneplan 1993-2004
er endeligt vedtaget
Korsgr Byrdd, den 22. Juni 1997,

Flemming Erichsen
Borgmester

Kai Lauridsen
Stads- og Havneingenigr
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lllustrationsplanen er ikke bindende for den endelige udformning,
men angiver alene principperne for bebyggelsens placering og

~.. karakter, samt hovediraekkene for kajarealermes disponering.

Den viste varegard kan eventuelt blive placeret laengere mod
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