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Slagelse den 16. januar 2020

Slagelse Boligselskab, Afdeling 2, Marievej 17-21, Vestergade 31-35 4200 Slagelse.
Vedr.: Minihelhedsplan — gennemgribende renovering af ejendommen.

[ henhold til Lov om almene boliger anmoder vi pa vegne af Slagelse Boligselskabs afdeling
2, Marievej/Vestergade Slagelse Kommune, om godkendelse af optagelse af 1an og deraf
folgende huslejeforhgjelse til udferelse af en gennemgribende renovering — herunder
energirenovering — af afdelingens aeldste afsnit pa Marievej/Vestergade.

Baggrund:

Afdeling 2 bestar af flere afsnit og den aeldste del er beliggende pa hjgrnet af Marievej og
Vestergade er en af Slagelse Boligselskabs fgrste afdelinger. Afsnittet er bygget i 1944 og
er altsa 76 ar gammel, og bestar af 2 blokke i gule mursten.

Der er i arenes lgb ikke foretaget de helt store renoveringer pa disse 2 blokke, men der er
for 22 ar siden monteret vinduer. Stort set alle andre bygningsdele er de oprindelige og er
selvsagt udtjente.

Der er nu et stort behov for at f& moderniseret afdelingen, fa nedbragt energiforbrug og
driftsomkostninger, og ikke mindst forhindre fremtidige sterre kostbare byggeskader.

Derfor er der ivaerksat en stribe af bygningsundersggelser og tilstandsvurderinger der har
dannet baggrund for et forslag til en "Minihelhedsplan” — et renoveringsprojekt for
fremtidssikring af afdelingen.

Projektet omfatter renovering 36 lejemal af afdelingens lejemal. Der er i alt 73 lejemal i
afdelingen.

Tilstandsvurdering og renoveringsforslaqg:

| denne ansggning er vedlagt dokumentet: Projekt for gennemfarelse af renovering:
Praesentation til det ekstraordinzere afdelingsmade 10. december 2019.

Dette bilag dokumenterer i tekst og billeder den nuvaerende stand af bygningerne og de
foreslaede renoveringstiltag.

Projektforslaget dokumenterer ogsa hvorfor arbejdet er et ekstraordinaert
renoveringsarbejde, der anses for at vaere en ngdvendighed at fa gennemfart, for at fa en
sikre en fornuftig og hensigtsmeessig drift af afdelingen fremover.



Falgende renoveringer foretages:

1. Prioritet 1 arbejder:

Renovering af badevaerelser.

Udskiftning af aflebs- og vandinstallationer
Ventilation af kekken og baderum
Udskiftning af altaner

Renovering af varmecentraler
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2. Prioritet 2 arbejder: (energirenovering)
a. Udskiftning af dare og vinduer
b. Udvendig isolering af gavle
c. lsolering af lofter

Savel prioritet 1 som prioritet 2 (energirenovering) blev vedtaget pa det ekstraordinzere
afdelingsmade.

Sigtet med projektet har veeret at fa omdannet afdelingen til at indeholde attraktive modemne
boliger til stadigveek en fornuftig husleje og samtidigt sikre beboerne et lavt energiforbrug.
@konomi

Da beboerne stemte for bade prioritet 1 og prioritet 2 arbejderne i projektet, bliver den
samlede gkonomi som falger:

Samlede projektomkostninger: 22.850.000,00
Brug af treekningsretsmidler fra Landsbyggefonden: - 1.500.000,00
Brug af afdelingens egne henlasggelser: - 770.00,00
Rest til belaning: 20.580.000,00

Lanoptagelse:

Der vil blive optaget et 30-arigt, hvor der er brug for 100% kommunal garanti. Den arlige
laneydelse vil ligge pa ca. 860.000,00 kr.

Garanti for lanoptagelse:

Der ansg@ges om kommunal garanti for den samlede lanoptagelse. Realkreditinstitut har
stillet krav om kommunegaranti, bl.a. under hensyn til deres vaerdiansaettelse af
ejendommen og starrelsen af foranstillede lan.

Tilskud fra Slagelse Boligselskabs dispositionsfond:

Slagelse Boligselskab anser projektet for yderst vigtigt for en fremtidssikring af afdeling 2,
og for at holde huslejeniveauet i afdelingen pa et fornuftigt niveau, svarende til 858,00 kr.
pr. m2 efter endt renovering. Derfor har Slagelse Boligselskabs hovedbestyrelse godkendt



et arligt tilskud til afdelingen til hjzelp til den arlige laneydelse svarende til 500.000,00 i hele
lanets lgbetid.

Den resulterende ydelse afdelingen skal betale er sdledes 360.000,00 kr./ar — som
huslejestigningen er beregnet ud fra.

Godkendelse i afdelingen:

Projektet blev preesenteret pa et ekstraordineert afdelingsmede i afdelingen afholdt d. 10.
december 2019 i Multihuset i Sydbyen. Referat af madet er vedhaeftet.

Béade prioritet 1 og prioritet 2 (energirenoveringsarbejder) blev vedtaget med stort flertal
blandt de fremmadte beboere.

Udlejningssituation:

Der er ingen udlejningsvanskeligheder i afdelingen. Der er pt. en ventetid pa et lejemal i
afdelingen pa ca. 2 ar.

Huslejekonsekvens:

Beregning af lejeforh. kr.pr.md. Nuvaerende leje Stigning Fremtidig leje
61,0 m? 3.844 348 4.192
72,0 m? 4.352 393 4.745
51,0 m? 4.093 370 4.463
56,0 m? 4.220 381 4.601
69,0 m? 5.026 454 5.480
72,0 m? 5.114 462 5.576
73,0 m? 5.141 465 5.606
76,0 m? 5.238 474 5.712
76,0 m? 5.222 472 5.694
79,0 m? 5133 463 5.596
80,0 m? 5.356 484 5.840
85,0 m? 5.510 498 6.008
90,0 m? 5.671 513 6.184

Nuveerende husleje pr. m2 pr. ar udger 787,00 kr. Fremtidig huslejeniveau vil ligge pa
858,00 kr. pr. m2 pr. ar, svarende til en stigning pa 9,03 procent.

Herfra kan fratreekkes en energibesparelse for den enkelte lejer, som ikke er medtaget i
denne beregning, da dette er en individuel faktor.



Der ansgges hermed om:

Godkendelse af de pataenkte arbejder.

Godkendelse af huslejestigninger.

Godkendelse af lanoptagelse pa 20.580.000,00

Godkendelse af kommunal garanti for den samlede lanoptagelse.
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Med venlig hilsen
Slagelse Boligselskab
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