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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan 1252 er udarbejdet for at kunne etablere mindre boliger
til saerligt socialt udsatte borgere. Byggeriet placeres pa en ca.
2.000 m? grund, der kan udstykkes fra Holbaekvej 16. Lokalplanen
fastlaegger en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 og et byggeri i
op til 1% etage.

Det er et @nske, at boligerne placeres op til Forsorgscenter Toften.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring i perioden fra
den 24. juni 2022 til den 19. august 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 19. august 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller zendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige andrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse
En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omradet u i dag (februar 2022).
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1.1
1.2
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2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastseettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at udlaegge omradet for boligbyggeri i form af aben lav eller teet lav bebyggelse,

at sikre at bebyggelsen indpasses i forhold til det omgivende boligkvarter, herunder szerligt om-
fang og bygningsskala,

at sikre, omradets sammenhang til den eksisterende institution, gennem fastleeggelse af en
central placeret boligvej med parkeringsmulighed, samt stiforbindelse til eksisterende fzelles-
areal med drivhus og balplads,

at sikre, at omradet far en fremtraedende grgn karakter og centreres omkring et grgnt faelles-
areal.

§ 2 OMRADETS AFGRZNSNING OG ZONESTATUS
Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa bilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Slagelse Markjorder
Del af 69 aa.

samt parcellen, der efter lokalplanens vedtagelse kan udstykkes fra den navnte ejendom inden
for lokalplanens omrade.
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Ad. 3.1
For beboerne indenfor lokalplanomrddet kan f.eks. indrettes fael-
leshus, vaskeri, varmecentral samt vicevaertskontor.

Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

2.2 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boliger med tilhgrende parkeringsarealer, skure og feellesarealer.

3.2 Ubebyggede arealer i lokalplanomradet

Ubebyggede arealer ma kun benyttes til fri- og opholdsarealer, til parkerings- og adgangsarea-
ler for beboere inden for lokalplanomradet samt for Forsorgshjemmet Toften.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning

Lokalplanomradet kan udstykkes som selvsteendig ejendom og ma derefter ikke udstykkes
yderligere.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE OG STIER

5.1 Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Holbaekvej via ny etableret overkgrsel som vist i
princippet pa bilag 2.
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Ad5.2

Fastlaeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen. Placerin-
gen af vejadgangen sikrer en god afstand til krydset/ejendom-
mene/hovedvejen.

Ad 5.5

Der er tale om mindre boliger til szerligt udsatte. Det vil derfor kun
veere gaester, pargrende eller andre udefra, der vil have behov for
en parkeringsplads.

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Overkgrsel
Anlzeg af overkgrsel skal ske efter et forudgaende vejprojekt, der forinden er godkendt af kom-
munens vejmyndighed.

Veje og stier, internt i omradet
Boligvej inden for lokalplanomradet udlaegges i en bredde af mindst 7 m med et befeestet areal
pa 6 m.

Stier udlaegges i en bredde af 2 m.

Ladestandere
Bestemmelserne i Laderstanderbekendtggrelsen skal efterleves saledes at antallet sker i over-
ensstemmelse med bekendtggrelsen.

PARKERING

Parkering
Parkeringsarealerne skal placeres i tilknytning til boligvejen som vist pa bilag 3. Der skal mini-
mum anlaegges 1 p-plads pr. boligenhed.

Cykelparkering
Der skal anleegges areal til cykelparkering indenfor lokalplanomradet.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal mindst 1 parkeringsplads udformes, sa de kan an-
vendes af personer med handicap.

Handicapparkeringspladsen skal have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til minibusser med
lift bagpa.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal vaere
niveaufri adgang til alle faciliteter.
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Ad 5.9

Med ”i princippet” menes, at vendepladsen kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslut-
ningen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad6.2
Det betyder, at eventuelle anleeg og installationer skal placeres in-
den for tagprofilen og integreres i bygningens arkitektur.

5.9

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser

Der skal etableres vendehammer, vendeplads eller anden foranstaltning, saledes biler (store og
sma) kan bakke og mangvrere indenfor lokalplanens afgransning. Fastsaettelse af laengde og
bredde vil indga i det vejprojekt, der skal godkendes af kommunens vejmyndighed.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaag ma kun fremfgres som jordkabler.

Solcelle- og solfangeranlaeg
Der ma gerne opsaettes solceller og solfangeranlaeg. De skal opsaettes lige pa og parallelt med
tagfladen eller facaden.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende kloaksystem.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som er vist pa bilag 2. Ingen bygninger ma
placeres naeermere end 2,5 m fra skel mod tilstsdende naboer og/eller ve;j.

Afstand til vejskel
Ingen bebyggelse ma placeres naermere end 3 m fra vejskel mod Holbaekvej.
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OMFANG

7.3 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 30 %.

7.4 Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1% etager med udnyttelig tagetage.

7.5 Kelder
Kaeldre ma have en hgjde pa maks. 1,25 m over terrzen til underside loft.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FARVER

Ad 8.1 8.1 Farver
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da Facader ma kun fremtraede i jordfarver indenfor den klassiske jordfarveskala. For naturmateri-
de vises forskelligt afhaengigt af skaermtype og printer. aler ma de fremsta i deres naturlige farve. Vinduer og dgre ma males i andre farver.

Braendt umbra Lys breendt umbra Oxydsort (varm)
Dodenkopf Terra di siena, ra Lys ra siena

Guldokker Lys guldokker Kridt
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Grgnjord Lys grgnjord Kromoxydgran

Ad. 8.2
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da
de vises forskelligt afheengigt af sksermtype og printer

Breendt umbra Oxydsort (varm) Dodenkopf

Ad 8.3

Eksempel pd udformning og materialevalg i et lignende projekt

Ad 8.4
Bestemmelsen sikrer, at omrddet bebygges med ensartede boliger
sd der opnds en harmoni i oplevelsen af omrddet.

10

8.2 Farver
Trae- eller anden facadebeklaedning skal fremsta i mgrk farver.

FACADER

8.3 Facader
Facader ma udfgres med tegl, som pudsede facader, i naturskifer, stal, trae eller traelignende
materialer.

Der ma indga glas.

8.4 Facader, tet-lav beboelse
Facader pa taet-lav beboelsesbygninger skal tilpasses hinanden og skal fremsta og udfgres ens-
artet.
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TAGE
8.5 Tagform
Tage skal udfgres med saddeltag eller ensidig haeldning pa tag.
Ad 8.6 8.6 Tagmaterialer, genskin
Glansskalaen gdr fra 0 (helmat) til 100 (helblank). Tagmaterialer mé ikke veere skinnende/reflekterende (maksimal glansvaerdi 15).
Ad 8.7 8.7 Tagmaterialer, sedumtage

Tagene kan etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage.

Sedumtage er beplantede tage, der bé’le virker slerendeg op-
suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa traditio-
nel vis.

SKILTE

8.8 Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING
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9.1 Beplantningsbalte
Der udlaegges et areal til et mindst 2,5 m bredt afskeermende beplantningsbaelte som vist pa
bilag 2.

9.2 Beplantningsbalte mod Holbakvej
Stgrre treeer samt afskaermende beplantning skal fastholdes. Udover almindelige vedligehold
ma der saledes kun fjernes beplantning i relation til ny ind- og udkegrsel til lokalplanomradet.

Lokalplanomrddet, februar 2022

Ad 9.3 9.3 Felles friarealer, beplantning og indretning

Der skal anlaegges feelles opholdsarealer, hvoraf det eksisterende De feelles friarealer skal beplantes og indrettes, s& der opfordres til ophold. Det betyder, at der

gerne md indgd (drivhus, tidligere havedam) i et samspil med fast beleegning, grus og anden befaestelse ogsa skal indrettes arealer med graes,
beplantning og solitaere frugttraeer og treeer af hjemmehgrende art som naevnt i bilag 4.

BEPLANTNING VED PARKERING

9.4 Beplantning af parkeringspladser
Parkeringsarealer skal suppleres med traeer og buske.

HEGN

9.5 Hegn
Kun faste hegn i form af vandrette raftehegn, der ikke er afbarkede, er tilladt i mindre omfang,
safremt de opsaettes i tilknytning til beboelsen. F.eks. som afskaermning for terrasse eller lign.
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Ad 9.6
Mod Holbakvej skal der anlaegges en mindre stgjafskaermning.

Ad 9.7

Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Miljg, Plan og Teknik.

Ad 9.9

9.6

9.7

9.8

9.9

13

Hegn med stgjdeempende foranstaltning
Eventuelle stgjreducerende hegn skal fremsta beplantet.

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilk@rselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Falles friareal
Der skal udlaegges feelles friarealer for hele lokalplanomradet, svarende til mindst 15 % af det
samlede grundareal.
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Eksisterende drivhus samt areal omkring fastholdes som feelles op-
holdsareal

Ad9. 12
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for er-
hvervsaffald/husholdningsaffald.

Ad9.14

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen som ud-
gangspunkt reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pG det eksiste-
rende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion kan der an-
vendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

9.10

9.12

9.13

9.14

BESTEMMELSER = 14

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og opholdsarealer, ma der ikke foretages
henstilling af varer, affald, containere eller andet oplag.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder, stgrrelse
Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 2,5 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet,
sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand
Regnvand skal forsinkes pa egen grund inden udledning til kloak.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse farst tages i brug nar der er:
a. adganag til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

10.6

15

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet til kloaksystemet.

Stoj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens § 5.1 —5.9.

10.4 Beplantningsbaelte
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug f@r der er etableret et afskaeermende beplantningsbaelte som
beskreveti §9.1-9.2.

10.5 Fzlles friarealer
Inden ibrugtagning skal det sikres, at mindst 15 % af det samlede lokalplanomrade udggr fzlles
friarealer.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til regnvand.
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Ad 13.1

16

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER
11.1 Oprettelse og medlemspligt
Der er ikke krav om oprettelse af grundejerforening med medlemspligt.
Safremt den selvejende institution Toften vaelger at fraseelge boligerne og der derved kommer

2 ejere, skal de selv etablere ejerforening eller andet regi, saledes adgang, drift og vedligehold
sikres saledes alle brugere af arealerne hjlper til.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

12.1 Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaves ingen lokalplaner eller byplanvedtagter.

SERVITUTTER

12.2 Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

13.1 Midlertidige retsvirkninger
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I indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, sdledes meget begreenset. Ndr indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byrddet kender eventuelle indsigelser
og &ndringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

Ad 13.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anleeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sdadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formadlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.

13.2
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Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive aendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
fer planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 24. juni 2022 og til forslaget er endeligt vedta-
get, dog hgjst indtil den 24. juni 2023.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved sndringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af

naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.
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SLAGELSE

Ved ansggning om dispensation foretager byrddet en konkret vur- Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
dering pd baggrund af lokalplanens formal. ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1252

Lokalplan 1252 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 20.
juni 2022.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkti 4 eller 8
uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger, indsigelser eller
forslag til 2ndringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning
man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigel-
ser og endringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Her-
efter tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at skabe mulighed for at opfgre boliger til seerligt socialt udsatte
borgere. Anmodning om lokalplanlagning er fremsat af Slagelse Kommunes Center for Handi-
cap og Psykiatri med henblik pa at etablere mindre boliger ved Forsorgshjem Toften, beliggende
Holbakvej 16 i Slagelse.
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Formal
Lokalplanens formal er at give mulighed for at opfgre boligbebyggelse i form af boliger til hjem-
Igse.

Indhold

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om omradets anvendelse til boligformal i et boligom-
rade. Lokalplanomradet har zonestatus som byzone. Omradet omfatter en del af matrikel nr.
69aa, Slagelse Markjorder, herunder ca. 2.000 m? grundareal. Matriklen bestar i dag af en be-
byggelse, der varierer i arkitektur og stgrrelse i forhold til de perioder, de er opfgrt i/ombygget
i. Alle bygninger benyttes af den selvejende institution Toften.

Omradet ligger ud til Holbakvej og har et kolonihaveomrade mod gst.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanens retningslinjer
Ved nye omrader til dben-lav boliger skal 10 % af arealet som udgangspunkt udlaegges som
sammenhangende falles rekreative friarealer.

Ved nye boligomrader til taet-lav boligbyggeri skal mindst 15 % af omradets samlede grundareal
udlzegges til sammenhangende fzlles rekreative friarealer.

Ved planlaegning for byudvikling, szerlige tekniske anleeg og @&ndret arealanvendelse i byerne
skal der reserveres plads til handtering af regnvand. Det skal sikres, at regnvandet ikke skaber
problemer for lokalomradet. Det kan ske med krav til byggeriet og anlaeggets placering og ud-
formning samt sikring af omrader til regnvandshandtering.

For at aflaste afstrgmningen af regnvand til det offentlige kloaksystem skal det som udgangs-

punkt reduceres til 2 I/s/ha. Dog vil det blive vurderet og beregnet i hvert enkelt konkret pro-
jekt.
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Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.3B26, hvorom geelder:

Plannummer: 1.3B26

Rammenavn: Mindre boliger ved Toften

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 % beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 1,5

Lokalplan 1252 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelse idet
1.3B26 kun giver mulighed for aben lav boligbyggeri. Der er derfor tilvejebragt et kp-tilleeg sam-
men med denne lokalplan der muligggr, at der ogsa kan opfgres taet lav boligbebyggelse.

Kommuneplantillag nr. 3
Lokalplanomradet fastholdes som boligomrade med mulighed for dben lav og teet lav bebyg-
gelse. Der vil blive mulighed for at bygge op til 30 % i maksimalt 1% etage.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 10. maj 2021 til den 24. maj 2021. Kommunen modtog i
alt 3 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Museum Vestsjeellands udtalelse pa nyere tids interesse og pa arkaeologi/jordfund er indsat i
lokalplanen. Der er i foroffentlighedshgringen ogsa indgaet bemaerkninger fra en ejendom som
er genbo til lokalplanomradet samt fra Haveforeningen @stervang. Begge er bekymret for, at
der vil ske en ggning af gener og problemer fra Forsorgscenter Toften. Haveforeningen forlan-
ger et ordentligt hegn i mindst 180 cm mellem foreningens haver og de nye boliger. Bade Ha-
veforening og de private boligejere mener, at boligerne bgr lokaliseres et andet sted.

Lokalplanens malgruppe er seerligt sarbare borgere. Boligerne opfgres til beboere, der er raske
nok til at bo i egen bolig. Boligerne skal veere et slags springbreet til at kunne bebo sin egen bolig
eller lejlighed. Boliger og udearealer inden for lokalplanens omrade indrettes med mindre feel-
les og private arealer for den enkelte beboer. Lokalplanomradet vil som det er tilfeeldet i dag,
fremsta afskaermet med beplantning. Udearealerne disponeres med opholdsarealer, hvor der
indgar et drivhus, en balplads mv. Lokalplanplanomradet er afskaermet med beplantning. Det
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er tanken, at beplantningen fastholdes, og der vil derfor kun fjernes beplantning i forbindelse
med ny overkgrsel til Holbaekvej, hvor der vil vaere indsigt til og fra lokalplanomradet.

Kommuneplantillzegget er at finde pa side 36.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Terreenregulering over +/- 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kom-
mune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bebyggelse bortset fra en mindre bygning samt et drivhus ligger udenfor lokal-
planomradet. Den oprindelige hovedbygning der er forsorgshjem, er bygget i 1917 og oprinde-
ligt opfgrt som skole. Over tid er der sket om- og tilbygninger. Der er ogsa opf@rt nye fritleeg-
gende bygninger. Bygningsmassen fremstar i dag forholdsvis uens.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Holbaekvej

Kollektiv trafikbetjening
Der kgrer flere forskellige busruter i omradet. Lokalplanomradet ligger ca. 1,5 km fra stationen.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet er beliggende lidt udenfor Slagelse bymidte i den nordgstlige del. Omradet
omkranses af forskellig bykontekst. Mod @st og nord er der kolonihaver, mod vest er der pri-
meert boliger i form af etageboliger, og mod syd bl.a. en dagligvarebutik samt erhverv, herunder
primaert handvaerksvirksomheder.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
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kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger. Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke
patager sig ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten over servitutter eller for, at de
ledninger, servitutarealer mv., som er vist pa kortet, er korrekt vist. Slagelse Kommune kan
vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende om-
rade. Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for
gravearbejde.

Slagelse Kommune kan veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Lokalplans matrikel er ikke kortlagt efter lov om forurenet jord (LFJ). Hele omradet ligger inden-
for omradeklassificeret omrade for let forurenet jord. Derfor ved handtering og bortskaffelse
af jord fra matriklerne skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i hen hold til jordflytnings
bekendtggrelse. Anmeldelsen sker via www.jordweb.dk

Safremt under opfgrelse af projektet konstateres uforudset forurening i jorden, skal arbejdet
straks standses og Slagelse Kommune kontaktes, jf. §71i LFJ.

Da lokalplanens projekt omhandler opfgrelse af boliger (fglsom arealanvendelse), skal sikres,
at det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller, at der er

etableret en varig fast beleegning, jf. §72b i LF). (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017)

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast beleegning.
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Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
@ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
lzegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planleegning i OSD.

Drikkevandsinteresser
Omrader med drikkevandsinteresser

Omréader med sz rlige drikkevandsinteresser

2 coapanatgansnin

En stor del af Slagelse by er omfattet af saerlige drikkevandsinteresser

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra neerliggende veje og jernbaner.

Den beregnede stgj fra vejtrafik fra Holbaekvej overskrider miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdi for vejstgj, der er 58 dB Lden. De nye boliger samt lokalplanomradet i gvrigt skal derfor
stpjdeempes, saledes det inden for omradet kan sikres, at st@jgraenserne ikke overskrides.
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Natura 2000

Projektets potentielle pavirkning er meget lokale og afstanden til neermeste Natura 2000-om-
rade er mere end 11 km. Det vurderes derfor ikke, at det planlagte projekt kan pavirke et Natura
2000-omrades bevaringsmalszaetning veesentlig.

Bilag IV-arter
Der er ingen kendte forekomster af bilag IV-arter i omradet, og der forekommer ingen potenti-
elle levesteder for bilag IV-arter inden for lokalplanafgraensningen.

Fredning og bevaring
Der er ingen fredninger i umiddelbar nzerhed af projektet.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning

Lokalplanomradet er faelleskloakeret men ligger pa kanten til separatkloakereret omrade. | den
forbindelse anbefales det, at man forbereder en separatkloakering i forbindelse med opfgrelse
af boligerne.

Regnvandshandtering

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at na den ngdvendige reduktion kan
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og

erhvervsaffald.

Ledningsanlag
Ledninger og installationer skal fremfgres ikke synlige.
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Varmeplanlaegning
| planloven er der ikke laengere pligt til bestemt varmeforsyning. Omradet har pa den baggrund
individuel opvarmning.

BYGGELOVGIVNINGEN For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-

hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

MUSEUMSLOVEN Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at der i lokalomradet er fglgende observanser:
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DK set fra luften, 1936-38, S/age/e Marksk'o/é

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anleegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Nyere tids interesser:

Omradet for lokalplanen ligger pa matr. 69AA, Slagelse Markjorder, der ifglge BBR er bebygget
i 1917. Malebordsblade markerer en skole pa denne beliggenhed, hvor der i dag er Forsorgs-
hjem.

Den eksisterende bebyggelse er opfgrt som Slagelse Markskole i traditionel lzengestil, taetsid-
dende og taktfaste 3-fagsruder og sadeltag med kvartvalm. Foruden hovedhuset, der bestar af
to laenger bygget i T-form, findes en mindre udleenge. Omkring bygningen ses skolegard og
have. Da bebyggelsen blev opfgrt, 13 den pa et hjgrne af Slagelse kgbstads jorder, der pa den
tid var mark. Ifglge oplysninger i byggesagsarkiv blev skolen i 1958 ombygget til Sorg Amts Sy-
geplejeskole af Steudel og Knudsen Pedersen.

Umiddelbart bergrer de nye planer ikke den gamle skolebygning, da matriklen er stor. Pa grun-
den ses tilsyneladende tilfaeldigt placeret flere nyere pavilloner med lav taghaeldning. Afstem-
ning af disse bygningers fremtoning og placering imgdeses.

Arkzologi/jordfund:

Kontrol i arkivet viser, at arealet ligger bebygget og terraenreguleret jf. terreenmodel efter Li-
DAR2014.Der er lille risiko for at patraeffe arkaeologiske interesser, der kan seaettes i relation til
omgivelserne, der ligeledes ligger helt bebyggede.

Vi erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens § 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere
bygherre/ejer om indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udstedelse af byggetilla-
delse.
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Registrerede fortidsminder og arkealogiske interesser jf. -
i forkiarin
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Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkzeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-

delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1252 — Mindre boliger pa Holbaekvej
16, Slagelse — og har vurderet, at der ikke skal gennemfg@res en miljgvurdering af planforslaget.
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Afggrelsen begrundes med, at der er tale om et mindre bygge- og anlaegsprojekt i form af sma
boligenheder og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 30. Derfor vurderes det ikke, at have
en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jevurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.
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BILAG 1: MATRIKELKORT

N

A

Slagelse Markjorder
7000hm

69d
Signaturforklaring

- o
b 'Lokalplanafgraensning

------ Optagne veje

\:l Jordstykker (matrikler)
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

4 Signaturforklaring

7/
D Lokalplanafgraensning
m Byggefelt

/ m Oversigtsareal
\:I Omrade til ind- og udkersel
mmi |ydhegn

-
4 [ Piantebasite

/ /7 7/
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 4: TRAARTER

Hjemmehgrende og egnskarakteristiske traeer og store buske

Dansk navn

Lat insk navn

Dansk navn

Lat insk navn

Alm. hvidtjgrn Crataegus laevigata Kvalkved Viburnum opulus
Alm. hyld Sambucus nigra Rad kornel Cornus sanguinea
Alm. haeg Prunus padus Radel Alnus glutinosa
Alm. rgn Sorbus aucupar ia Seljepil Salix caprea

Ask Fraxinus excelsior Skovabild Malus sylvestris
Benved Euonymus europaeus Skovfyr Pinus sylvestr is
Beevreasp Populus tremula Slaen Prunus spinosa
Bag Fagus sylvatica Smabladet lind Tilia cordata
Dunbirk Betula pubescens Spidslagn Acer plat anoides
Dunet gedeblad Lonicera xylost eum Stilkeg Quercus robur

Engriflet hvidtjgrn

Crataegus monogyna

Storbladet lind

Tilia platyphyllos

Femhannet pil Salix pent andra Torst Frangula alnus
Fuglekirsebeer Prunus avium Vortebirk Betula pendula
Grapil Salix cine rea Vrietorn Rhamnus cathartica
Hassel Corylus avellana FEDblerose Rosa rubiginosa
Hunderose Rosa canina Naur Acer Campestre
Koralhvidtjgrn Crataegus rhipi dophylla Oret pil Salix aurita
Spidslgn Acer plantanoides ‘Farlakes Green’ Avnbag A.p. Olmsted

Carpinus betulus

Fraxinus pensylvanica ‘Zundert’

Bredbladet ran

Sorbus latifolia ‘Astro’

Lind Tilia cordata ‘Greenspire’ Tretorn T. platyphyllos ‘@rebro’
Storbladet elIm Ulmus glabra Havtorn Hippophaé rhamnoides
Blagren rose Rosa dumalis Kristorn llex aquifolium
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OFFENTLIG H@ARING
Kommuneplantillzegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 24. juni 2022 til den 19. august 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende
senest den 19. august 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillegget omfatter matr.nr. del af 69aa, Slagelse Markjorder, beliggende pa
adressen Holbaekvej 16, 4200 Slagelse.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at sikre, at der kan indrettes aben lav eller teet lav
bebyggelse.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 10. maj 2021 til den 24. maj 2021. Kommunen modtog 3
idéer, forslag eller gvrige kommentarer. Hgringssvar fremgar af vedlagte hvidbog.

Ideerne og kommentarerne er indarbejdet i det omfang, at det giver mening. Mussets hgrings-
svar er indsat i lokalplanforslaget. Toften med sin bygningsmasse er ikke indeholdt i lokalpla-
nen. De to gvrige hgringssvar er indarbejdet i en form, der ggr at bygninger og udearealer kon-
centreres omkring sig selv og Toften. Dette er szerligt ved at den eksisterende afskeermende
beplantning fastholdes i videst muligt omfang.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtg@relse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gpdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillegget omhandler rammeomrade 1.3B26.

For rammeomradet geelder:

Plannummer: 1.3B26

Rammenavn: Mindre boliger ved Toften

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben Lav bebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 % beregnet fra omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 1,5
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges en ny kommuneplanramme saledes der ogsa kan opfgres tzet lav bebyggelse og
aben lav bebyggelse.

For rammeomradet gaelder:

Plannummer: 1.3B26

Rammenavn: Mindre boliger ved Toften

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben Lav bebyggelse og teet lav bebyggelse
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 % beregnet fra omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 1,5
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3

Kommuneplantillaeg nr. 3 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 20. juni 2022.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan 1252 er udarbejdet for at kunne etablere mindre boliger
til saerligt socialt udsatte borgere. Byggeriet placeres pa en ca.
2.000 m? grund, der kan udstykkes fra Holbaekvej 16. Lokalplanen
fastlaegger en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 og et byggeri i
op til 1% etage.

Det har vaeret et gnske, at boligerne placeres op til Forsorgscenter
Toften.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtgagrelse nr. 973 af 25. juni 2020) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

BILAG = 2

HOLB/ZAKVEJ 16,

: A o v s - 5
T R TR R L =]

-
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAII3Y

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Planlaegningen igangsaettes, da der er bevilliget stgtte til opfgrelse af boliger for socialt udsatte borgere. Det er
tanken, at boligbyggeriet kan taenkes ind sammen med institutionen, men boligerne skal ogsa kunne fungere
selvstaendigt med en evt. anden ejendomsejer.

Der opfgres mindre boliger med eget falles- og udeareal. Byggeriet placeres pa en ca. 2.000 m2 grund.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer,

Ejendommen Holbaekvej 16, 4200 Slagelse er i forbindelse med KP 21 overgaet til boligramme.

udvikling.

o . . R . X
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.
Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig X

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o sezrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-greenseveaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

BEMAZRKNINGER

o

DITLNISTA

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

N3NV1d 404
INVAIIIYH I
DITLNISFA
ONINMYIAYC

Kirkeomgivelser/-indsigt. X

Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstraek. X

ARKITEKTONISK ARV ‘

Fredede bygningsvaerker. X
Bevaringsveerdige bygningsvaerker. X
Bevaringsvaerdige sammenhange. X

ARKZAOLOGISK ARV ‘
Synlige og usynlige fortidsminder. X Museets udtalelse er indhentet.

MATERIELLE GODER ‘

Steder med speciel social vaerdi: Forsamlingshus, gade- Boligerne placeres i tilknytning til Forsorgscenter Toften, der har personale tilknyttet med ekspertise pa omradet.

kaer o.lign. X
BEFOLKNINGEN | |
Afstande til offentlig og privat service. X
Offentlige transportmuligheder. X
Opholdsarealer. Indenfor lokalplanomradet vil der blive etableret et mindre faelles opholdsareal i bygning. Derudover er der ogsa

X udendgrs opholdsareal. Toften, der er nabo, har ligeledes opholdsarealer ude og inde. Endvidere rummer de

naere omgivelser bade bykontekst og rekreative arealer.

Tryghed, kriminalitet mv. X Boligerne placeres for at mindske evt. haendelser.
Friluftsliv — rekreative interesser. X Der er tale om sarbare mennesker. Falles opholdsarealer skal begranses og overvejes ngje.

MENNESKERS SUNDHED ‘

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner,
lys mv.
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

BEMAZRKNINGER
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG g m | XN ]<>°FP|
BILAG 3: =R 5 3

23 2" |23

m > = 2 =

2=z o o 9

|

Trafiksikkerhed. X Kommunen skal sikre at ud- og indkgrsel etableres forsvarligt.
Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.
Grgnne omrader, skovrejsning X
Husdyrbrug: lugtgener X
LUFT |
Forurening: COy, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X
KLIMATISKE FAKTORER ‘ ‘
Mikroklima. X
Drivhuseffekt og sendret vandstand som fglge af global X
opvarmning.
VAND |
Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. X
Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. X
Recipientpavirkning fra overfladevand. X
Afledning af spildevand og rensning. X
Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X
Havmiljg. X
JORDBUND | |
Risiko for forurening af jord. X
Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X
deklassificering.
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
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BEMAZRKNINGER

Projektet indeholder normal aftagning af muldjord. Det er ikke tanken, at der skal ske stgrre terraenreguleringer.

Deponering af jord.

Rastoffer.

Deponi af affald.
LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinje.

S@- og abeskyttelseslinje.

Skovbyggelinje.

Klitfredede arealer.

Kystnaerhedszonen.

Landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

Jordbalance i anlaegsprojekter.

Projektet forventes at udnytte afgravet muldjord.

Arealforbrug til byudvikling.

Der er tale om etablering pa et inddraget areal til byzone.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov.

Visuel pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

Projektet er mindre og lukker sig om sig selv og vil ikke virke synligt pa omgivelserne.
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BEMAZRKNINGER

INDVIRKNINGEN PA MILJ@-
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
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Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).
Rgdlistede plante- og dyrearter

. X
samt bilag IV arter.
Spredningskorridorer og barrierer herfor. X
Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1252 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3

Kommunen har haft et gnske om at kunne tilbyde boliger til borgere der er szerligt socialt ud-
satte. Der skal sdledes udarbejdes et plangrundlag for opfgrelse af mindre boliger med tilhg-
rende feelles areal. Bebyggelsesbehovet vil blive ca. 400 m2.

Bebyggelsen opfgres pa et grundareal svarende til ca. 2.000 m2. Lokalplanen vil muligggre ud-
stykning til en samlet selvstaendig grund. Endvidere fastsaettes en bebyggelsesprocent pa 30 og
endeligt bliver det muligt, at bebyggelsen opfgres i maksimalt 1% etage.

AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstdende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL: ‘

1252, Boliger ved Toften, Slagelse

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES: ‘

Der opfgres mindre boliger pa 2.000 m2grundareal. Sammen med boligareal indrettes udeareal, ligesom ad-
gangsforhold til og fra Holbaekvej samt mellem institution og boliger etableres. Eksisterende drivhus fastholdes
og der etableres grgnt og beplantning i omradet.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1)

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og | X
2?(§8,stk.1,nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk. | X
1,nr.2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe- X
den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre andringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk-
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)
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SLAGELSE

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJ@VURDERES

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1252 — Boliger ved Toften pad Holbaekvej 16, Slagelse —
og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at
der er tale om et mindre bygge- og anlaegsprojekt i form af mindre boligenheder der derfor samlet set vurderes
ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en egentlig miljgvurdering af Forslag til Lokalplan 1252 — Boliger ved Toften pa Holbaek-
vej, 4200 Slagelse.

20. marts 2022, Else-Marie Hedegaard Jensen, byplanlaegger
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