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DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan fastleegger, at eiendommen kan omdannes til bo-
ligbyggeri i form af et etagebyggeri i op til 2 etager med et maksi-
malt boligantal pa 8 lejligheder.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har vaeret i offentlig hgring i perioden fra den 8. fe-
bruar 2021 til den 5. april 2021.

Slagelse Kommune har modtaget 3 hgringssvar. Der er ikke fore-
taget aendringer af det fremlagte lokalplanforslag.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller @ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omrddet ud i dag (november 2019)
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Ad 2.1

En del af matr. nr. 60c er tinglyst som vejareal. Arealerne ma der-
for ikke benyttes til andet end vej. Slagelse Kommune ejer matr.
nr. 60r og 60s og disse holdes udenfor lokalplanafgraesningen.

1.1
1.2

13

14

15

1.6

2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal,

at fastleegge principper for omradets disponering, herunder placering af bebyggelse, parke-
ringsarealer og udendgrs opholdsarealer,

at sikre, at bebyggelsens udendgrs opholdsarealer fremstar gregnt og med beplantning, herun-
der parkering og feelles friarealer,

at sikre, at ny bebyggelse gives en udformning, der ggr, at den nye bebyggelse har et godt
sammenspil med den omgivende bebyggelse med hensyn til facaderytme, hgjde, materialer
og udformning,

at sikre bebyggelsen gode adgangsforhold fra Fladsken ved hjzelp af adgangsveje for kgrende
og gaende,

at fastlaegge bestemmelser til sikring af ny bebyggelse mod oversvgmmelse fra havet.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:
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Ad. 3.3

Lokalplanomrddet ligger indenfor omrade, der er udpeget af Sta-
ten, som risikoomrdde for oversvsmmelse fra havet. | henhold til
Slagelse Kommuneplan, ma der ikke etableres bebyggelse og an-
laeg, der ikke er sikrede i forhold til oversvsmmelser fra havet. |
den forbindelse skal sikres til kote 2.

Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.
Bestemmelsen hindrer ikke opdeling i ejerlejligheder.

Ejerlav Korsgr Bygrunde
60c,

2.2 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boligformal.

3.2 Boligtethed indenfor lokalplanomradet
Inden for lokalplanomradet ma der opfgres op til 8 lejligheder til beboelse.

3.3 Hgjvandssikring
Safremt stueetagens gulvkote ligger under kote 2 skal der vaere etableret hgjvandsbeskyttelse
af Korsgr bymidte. Alternativt skal der ske sikring mod oversvemmelse fra havet indenfor lokal-
planomradet.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning
Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere. Bestemmelsen er ikke til hinder for at Slagelse
Kommune ma meddele tilladelse til arealoverfgrsel.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.3

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbin-
delse med den endelige fastleeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen
til andre stier og veje vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.4

Indenfor lokalplanomrddet skal etableres det tilstreekkelige antal
parkeringspladser til, at beboere og brugere af eiendommen kan
parkere indenfor lokalplanomrddet. Sdfremt dette ikke er muligt,
skal ejer lade tinglyse en radighedsservitut pa et givent areal uden-
for lokalplanomrddet, sdledes der kan tilvejebringes det ngdven-
dige antal parkeringspladser.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra eksisterende overkgrsel som vist pa kortbilag 2.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

STIER

Stier
Der anlaegges to stk. mindst 1,3 m brede stier fra Fladsken og ind til elevator/trappeadgang til
beboelsesbygningen, som vist i princippet pa kortbilag 2.

PARKERING

Parkering

Der udlaegges areal til parkering som vist pa kortbilag 2. Parkeringen skal overholde den til en-
hver tid geeldende, Parkeringsstrategi med vejledende normer for parkeringspladser:

1 p-plads pr. boligenhed for ungdomsboliger, kollegieveerelser og enkeltvaerelser,

1 p-plads pr. boligenhed for aeldreboliger uden tilknyttet personale,

1% p-plads pr. boligenhed for gvrige.

Parkeringspladserne anlaegges i bredde af min. 2,5 m og laengde af min. 5 m.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal mindst 1 parkeringsplads udformes, sa den kan
anvendes af personer med handicap.

Handicapparkeringspladsen skal have et brugsareal pa mindst 4,5 m x 8 m af hensyn til mini-
busser med lift bagpa.
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Ad 5.7

Lokalplanen stiller sdledes ikke krav om, at der skal befeestes pd en
bestemt mdade, men der skal sikres, at der er en gennemgdende
linje i bygherres valg af befaestelse.

Ad. 6.3

En eventuel tilladelse til en antenne eller parabol gives som en di-
spensation fra lokalplanen. Der bliver foretaget nabohgring, med
mindre dispensationen skgnnes at veere af helt underordnet betyd-
ning for naboers interesse.

Ad 6.4

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal veere
niveaufri adgang til alle faciliteter.

BEFASTELSE

Befaestelse

Vej, fortove, stier, parkerings- og befeestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ens-
artet materialevalg, der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion. Befaestelsen
skal vaere af en art hvorpa handicappede kan faerdes og ma ikke veere af en art, der vil blive
trukket ud pa offentlig ve;j.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaag ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlaeg og installationer til omradets forsyning

Tekniske anlaeg og installationer til eksempelvis ventilationsafkast, udluftning og opvarmning
skal indarbejdes i byggeriet, saledes at de ikke er umiddelbart synlige og ma ikke veere oriente-
ret direkte mod tilstgdende naboejendomme. Dette geelder ikke alm. taghaetter der dog skal
have samme farve som husets tag. Heetter ma desuden ikke vaere skinnende eller reflekterende.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det faelleskloakeret kloaknet.

LOKALPLAN NR. 1212 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 24



SLAGELSE

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres
til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksisterende net. For at nd den
ngdvendige reduktion kan der anvendes forsinkelsesbassiner eller
lignende Igsninger.

Ad. 7.1
Med ”i princippet” menes, at bebyggelsen kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige byggeanmodning.

Ad. 7.2
Eventuelle udvendig elevator, trappe med svalegange skal place-
res sd de synes mindst fra offentlig vej og nabobebyggelse.

Ad. 7.4
Bygninger skal overholde det til en hver tid gaeldende bygningsreg-
lement.

Ad. 7.5

Sdfremt der etableres en boligbebyggelse der suppleres med ud-
vendig elevator og trappeopgang vil disse blive fastlagt i henhold
til det enhver tid gaeldende bygningsreglement.

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Solcelle- og solvarmeanlaeg

Tekniske anlzeg der er ngdvendige for at forsyne ejendommen med alternativ energi som sol-
fanger- og solcelleanlaeg, kan udfgres pa eller i forbindelse med bygninger, nar dette sker sa det
ikke medfgrer bleendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, i princippet som vist pa kortbilag 2. Byg-
gefeltet for beboelsesdelen placeres mindst 2 m fra skel mod vej.

Elevator og udvendig trappe
Hvis der etableres udvendig elevator og trappe, skal bygningsdelene placeres indenfor bygge-
feltet forbeholdt boligdelen og placeres pa nordfacaden.

Udhuse til beboerne

Hver boligenhed skal have sit eget udhus/depotrum. Safremt udhuse ikke integreres i beboel-
sesbygningen, skal udhuse placeres samlet indenfor byggefeltet, jf. kortbilag 2. | den forbin-
delse skal det sikres, at udhusene kan vedligeholdes fra lokalplanomradet.

Mindre, sekundaere bygninger
Drivhus, pergola og andre mindre, sekundaere bygninger pd maksimalt 50 m? méa opfgres uden
for byggefelterne. Disse bygninger ma ikke placeres nzermere skel end 2,5 m.

Bygningsfremspring
Mindre bygningsdele som karnapper, altaner og lignende ma tilbage-/fremrykkes op til 2 m fra
byggefeltet.
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Ad. 7.6

Lokalplanomrddet ligger indenfor omrddet, der er udpeget af Sta-
ten, som risikoomrdde for oversvsmmelse fra havet. | henhold til
Slagelse Kommuneplan, md der ikke etableres bebyggelse og an-
laeg, der ikke er sikrede i forhold til oversvsmmelser fra havet.

Ad7.7
Jf. det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.

Ad.7.8
Et eventuelt feelles friareal pa tagfladen skal indrettes indenfor
byggefeltet pa Kortbilag 2.

Ad. 7.11

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

10

Eventuelle altaner mod gaden (Fladsken) ma placeres udenfor byggefeltet safremt det til en-
hver tid geeldende bygningsreglement overholdes. Altaner og mindre bygningsdele ma ikke
rage ud over vejareal.

Eventuel etablering af udvendig elevator med trappe samt svalegang er ikke omfattet af be-
stemmelsen.

OMFANG

Byggefelter
Boligbebyggelsens byggefelt er 496 m2. S&fremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyg-
gelse, ma dette anvendes til faellesareal eller parkering.

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 70 %.

Etager

Bygningen ma maksimalt opfgres i 2 etager. Loftet i en eventuel kaelderetage ma have en hgjde
pa maks. 0,4 m over naturligt terraen. Desuden kan en del af tagfladen indrettes med feelles
friareal, herunder have. Anlaeggelsen ma ikke give anledning til indbliksgener for den omkring-
leeggende bebyggelse.

Bygningshgjde, beboelsesbygning
Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geldende bygningsreglement.

Bygningshgjde, udhuse og sekundaer bebyggelse
Bygningshgjden ma maks. vaere 2,5 m malt fra niveauplan.

Husdybde
Husdybden ma maks. vaere 10 m ekskl. altaner, altangange o.lign.
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Skitsen viser bygningens proportioner sdfremt dybde og hgjde er

85m
7.12 Elevator og udvendig trappe med svalegange
Safremt der benyttes udvendig elevator, trappe med svalegange, skal bygningsdelene placeres
pa den nordvendte facade.
7.13 Udhuse
Hver boligenhed skal have et udhus/depotrum med et bebygget areal pd mindst 4 m2.
§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING
FACADER
Ad. 8.1 8.1 Facader

Facader skal udfgres som tegl eller natursten. Facaderne skal vaere ubehandlede, vandskurede

eller pudsede. Ved pudsede facader kan underlaget veere andet end tegl og natursten, f.eks.
beton.
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Ad. 8.3
Eksempel kan veere horisontale opdelinger i facaden med f.eks. ef-
fektsten, tree, stal.

Ad 8.6
Fladt tag er betegnelsen for tage hvis taghaldning er maksimalt 8
grader.

Ad 8.7
Udvalgte jordfarver til pudsede facader. Farverne skal betragtes
som vejledende, da de vises forskelligt afhaengigt af skeermtype og
printer.

Guldokker Lys guldokker Lys r@dokker

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

12

Elevator og udvendig trappe med svalegange

En trappe/elevator til boligerne ma fremsta synligt mod nord/gst. Eventuelle udvendige trap-
per og repos og/eller elevatorer skal udfgres i en mgrk og ikke reflekterende metal og/eller
glas. Bygningsdelene skal tilpasses bygningens samlede facadeudtryk.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end en fjerdedel af facaden) kan udfgres i andre ma-
terialer end facadematerialerne naevnti § 8.1.

Vinduer er ikke medregnet.

Udhuse
Fritliggende udhuse hvor hver boligenhed skal have sit eget udhus/depotrum skal holdes i en
mgrk braeddebeklaedning.

Sekundaere bygninger
Pergola, overdaekning og andre mindre, sekundaere bygninger pd maks. 50 m?kan udfgres i tree
eller i samme materialer som beboelsesbygningen.

Evt. drivhus, orangeri eller lign. ma udfgres i aluminiumskonstruktion suppleret med glas.

Murkrone
Safremt ny bebyggelse udfgres med flad taghaeldning, skal taget skjules og gemmes bag yder-
vaeggens murkrone.

FARVER

Farver, beboelsesdelen
Facader i teglsten, herunder blank mur skal fremsta i okker nuancer, eller hvid eller en blanding
med sort og hvid.

Pudsede eller vandskurede facader skal fremsta i fglgende jordfarver indenfor den klassiske
jordfarveskala: Okker nuancer, eller hvid eller en blanding af disse med sort eller hvid.

Vinduer og dgre ma males i andre farver.
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Engelskred Rddokker Lys engelskrad

Varm gra Kridt
Forslag til farvevalg ved pudsede facader

Ad 8.8

Udvalgte jordfarver til sekundzer bebyggelse. Farverne skal be-
tragtes som vejledende, da de vises forskelligt afhaengigt af
skaermtype og printer.

Braendt umbra Lys braendt umbra  Dodenkopf

8.8

8.9

8.10

8.11

13

Farver, sekundzer bebyggelse
Sekundaer bebyggelse skal fremsta i mgrke og afdaeempede farver.

Elevator og udvendig trappe

En trappe/elevator til boligerne ma fremsta synligt mod nordgst. Eventuelle udvendige trapper
og repos og/eller elevatorer skal udfgres i en mark og ikke reflekterende metal og/eller glas.
Bygningsdelene skal tilpasses bygningens samlede facadeudtryk.

Facadepartier, herunder kviste og karnapper, zinkinddaekkes, og lette facader braeddebeklze-
des.

TAGE

Tagform
Tage skal udfgres med en haeldning pa 0 - 8° eller med 30° - 45° haldning i forhold til det vand-
rette plan.

Tagmaterialer, beboelsesbygning
Tage skal udfgres med rgdt teglstenstag af materialet ler.
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Ad 8.13
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad. 8.14

Eksempel pa byggeri hvor solceller Igfter bygningens arkitektur.

Ad. 9.1
Beplantning der skaermer det faste hegn vil kun veere et krav inde
i boligomrddet. Der kommer ikke beplantning udenpd det faste

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

9.1

14

Safremt der er tale om fladt tag, herunder maksimal haeldning pa 8° er der ingen krav til tagbe-
klaedningsmateriale.

Tagmaterialer, sekundar bygninger
Tagbekladningen skal udfgres med sort paptag, sedum eller rgd teglsten af materialet ler.

Tagmaterialer, genskin
Tagmateriale skal fremsta med mat overflade og uden refleksion (maksimal glansveaerdi 15).

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. De skal opszettes lige pa og parallelt med facaden. Safremt
der placeres solceller pa tagfladen skal dette ske plant med tagfladen eller med en maksimal
hzldning svarende til 30°.

VINDUER

Vinduer og dgre
Vinduesrammer, karme og dgre skal udfgres af tree, metal eller som en kombination af disse.

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantning, lokalplanens afgraensning mod naboejendomme
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hegn mod naboejendommene da arealet er udenfor lokalplanom-
radet.

Ad. 9.2
Der vil kunne plantes 4 mindre bytreeer i lokalplanafgreensningens
sydlige skel mod vejstraekningen Nygade/Fladsken.

Ad 9.3

Der findes mange kvalificerede mdder at indrette friarealer pd.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pd en be-
stemt made. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren do-
kumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funktio-
ner. Dokumentationen skal som regel vaere i form af en mdlfast
plantegning, hvor inventar, beleegninger og beplantning er vist

9.2

9.3

9.4

15

| omradets afgransning mod naboejendomme skal opsaettes fast hegn med en hgjde pa min.
1,8 m, der skal suppleres med stedsegrgn beplantning, traeer og lignende. Beplantningen skal
sikres gode vaekstbetingelser ved tilstraekkeligt brede plantebede (f.eks. min. 20 cm. ved an-
vendelse af vedbend).

Der ma ikke opsaettes fast hegn eller beplantning mod matr. nr. 60g’s gstlige skel, jf. Kortbilag
2, da nabomatriklens beboere skal kunne faerdes ind over skelgraensen, nar det sker med hen-
blik pa adgang til Fladsken.

Beplantning, lokalplanens afgraensning mod Fladsken
Langs med Nygade/Fladsken skal der etableres beplantning med mindst 1,5 meters bredde mel-
lem vejskel og lokalplanomrade.

| beplantningsarealet skal der naermest vejen (min. 30 cm fra vejskel) plantes levende hakbe-
plantning, som fremover skal holdes i en hgjde pa maks. 1 m af hensyn til oversigtsforholdene
ved udkgrsel fra ejendommen. Inden for og nord for haekken skal der plantes solitaere traeer
med en indbyrdes afstand pa 15 meter. Traeerne skal plantes, sa der i en radius pa min. 0,5
meter omkring dem ikke er beton, asfalt eller tilsvarende, hverken over eller under jorden.

Udendgrs opholdsarealer, beplantning og indretning

Beplantning inden for udeopholdsarealer, som er markeret pa kortbilag 2, skal ske med traeer
og buske af hjemmehgrende arter. Tagfladen er undtaget, safremt en del af fladen indgar som
faelles friareal.

Udeopholds arealer skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det be-
tyder, at inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), belaegninger og
beplantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter disse fri-
arealer.

Adgangsvej og parkeringsareal, beplantning
Adgangsvej mod matr. nr. 60g (en nabo) ma ikke afskaermes. Naboen har faerdselsret gennem
ejendommen Fladsken 15 til offentlig ve;j.

Stiadgangen mod vest st@der op til en mindre del af parkeringsarealet. Mellem stifgringen og

parkeringsareal skal der udleegges et areal pa mindst 1 m. Parkering og adgangsareal skal frem-
sta beplantede hvor det er muligt. Arealet skal fremsta beplantet suppleret med enkelte traeer.
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Ad 9.7

Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation s@gges ved Center for Teknik, Miljg og Plan.

Ad 9. 10
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for hus-
holdningsaffald.

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

16

HEGN

Hegn, mod naboejendomme

Der ma ikke opfgres hegn i det vestlige skel til matr. nr. 60g, Korsgr Bygrunde. Hegn i gvrige
skel skal etableres som et fast hegn der suppleres med levende stedsegrgn beplantning (und-
taget af bestemmelsen er skel mod Fladsken/Nygade).

Hegn, mod Fladsken/Nygade

Hegn i skel skal vaere levende. Teettest mod vejskel skal hegn bestar af en levende haek i maksi-
malt 1 m hgjde. Bagved, ind mod lokalplanomradet placeres solitere treer i en afstand af 15
meter mellem hvert tree.

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilk@rselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Falles friareal
Der udlaegges falles friareal/faelles opholdsareal for hele lokalplanomradet, jf. kortbilag 2.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.
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Ad9.11

Lokalplanbestemmelsen skal sikre, at udeopholdsarealer indrettes
og tilgodeser muligheder for mgdesteder pd tveers. Safremt ejen-
dommen er for aldre, skal arealer indrettes med tilpas mulighed
for hyggelige, sociale og sjove tiltag. F.eks. pergola for mulighed
for teselskab, petanquebane for sjov og motion. Ligeledes og sd-
fremt der er tale om familielejligheder, skal der ogsa indrettes le-
geplads for store og sma bgrn.

Ad9.12
Belysningen skal have et omfang og en kvalitet, der tilgodeser vej-
regelnormerne for belysning.

Ad9.13

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres
til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksisterende net. For at nd den
ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner eller andre LAR-
Igsninger.

9.11

9.12

9.13

9.14

10.1

10.2

17

Fallesarealer, ophold og leg
Pa faellesarealerne skal der anlaegges lege- og opholdsarealer der tilpasses beboersammensaet-
ningen i ejendommen.

Lyskilder

Belysning skal veere med parklamper eller pullerter. Der kan ogsa tillades belysning opsat pa
veegge. Det skal endvidere sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene
for naboer eller andre.

Regnvand

Afledning af regnvand skal ske til offentlig kloakledning. Inden for lokalplanomradet skal der
etableres anlaeg til opsamling og forsinkelse af regn- og overfladevand. Regnvandsafstrgmnin-
gen skal reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pa eksisterende net.

Regnvand, parkering

Parkeringsarealerne skal befaestes med graesarmering eller andet materiale, der giver mulighed
for nedsivning af regnvand.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det feelleskloakerede kloaksy-
stem.

Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graense-
verdier.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse fagrst tages i brug nar der er:
a. adganag til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er j overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

18

Sikring mod oversvgmmelse
Ny bebyggelse skal sikres mod oversvgmmelse som forudsesetning for ibrugtagning. | den for-
bindelse skal ibrugtagning opfylde krav i § 3.3.

Parkering
Ved ibrugtagning af boligerne skal det ngdvendige antal p-pladser vare anlagt.

Udendgrs opholdsarealer
Udendgrs opholdsarealer skal vaere anlagt, beplantet og indrettet i overensstemmelse med lo-
kalplanens bestemmelser.

Hegn i lokalplanafgrasning

Der skal vaere etableret et fast hegn der suppleres med stedsegrgn beplantning langs lokalpla-
nens afgraesning mod nabobebyggelser, jf. § 9.1. Ligesom der skal vaere etableret beplantning
mod offentlig vej som beskrevet i § 9.2

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen, renovation samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse
med bestemmelserne i lokalplanens § 5.1 —5.8.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.
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Ad. 11.1

Grundejerforening sidestilles med andels-, beboer-, eller lignende
forening, der skal tage vare pa alt feelles inventar og anlaeg inden-
for lokalplanens omrdde, herunder bade ejerskab og driftsansvar.

111

11.2

11.3

114

11.5

11.6

19

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt

Safremt der er mere end én ejer af lokalplanomradet, skal der oprettes en grundejerforening
som skal varetage faelles interesser og vedligeholdelse af feellesarealer og — anlaeg inden for
lokalplanomradets afgraesning.

Der er medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til at overtage vej og feellesarealer, og herefter foresta al drift
og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder beplantning, vej, belysning, feellesanlag og
stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Safremt ejendommens beboersammensaetning sendres eller skifter status er det beboer- eller
grundforeningens pligt at sikre, at det ngdvendige antal parkeringspladser er tilvejebragt, her-
under anskaffe sig radighedsservitut eller lignende for et areal uden for lokalplanens afgraens-
ning.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunen.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og skal vederlagsfrit tage ske@de pa feellesarealer og -anlaeg
mv.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal stiftes nar der er mere end én grundejer. Grundsalger skal tage ini-
tiativ til foreningens stiftelse.
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfgrt i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at dispensere

12.1

12.2

13.1

20

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved sndringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre

der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.
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fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formal.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af

naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.

VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1212

Lokalplan 1212 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 22. juni
2021.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1212’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD

22

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Planlaegningen igangsaettes pa baggrund af bygherres gnske om, at nedlaegge og nedrive eksi-
sterende erhvervsbygning og i stedet opfgre en 2 etages bygning der skal kunne rumme op til
8 selvstaendige lejligheder.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, men en realisering af projektet kraever udarbej-
delse af en lokalplan. Desuden er projektet ikke i overensstemmelse med geeldende kommune-
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planramme 2.1BE2 da boligbyggeriet vil medfgre en bebyggelsesprocent pa 68 %. Ifglge kom-
muneplanrammen skal byggeri holdes i maksimalt 2% etager og med en bebyggelsesprocent pa
40. Lokalplanen skal pa den baggrund ledsages af et kommuneplantilleg hvor det er muligt med
en bebyggelsesprocent pa maksimalt 70.

Formal

Lokalplanen har til formal at skabe grundlag for, at der kan etableres en boligbebyggelse.
Lokalplanen fastleegger bebyggelsesregulerende bestemmelser, der skal sikre bebyggelsens
omfang og placering. Desuden er der bestemmelser der sikrer at bebyggelsen kan opna de ngd-
vendige opholdsarealer, parkeringspladser og gvrig inventar indenfor lokalplanens afgraesning.
Eksisterende vejadgang fastholdes.

Indhold
Boligetageejendommen kan opfgres i op til 2 etager og indrettes med maksimalt 8 lejligheder.

Ejendommen vil fortsat blive vejbetjent fra Fladsken ad eksisterende vejadgang der er placeret
i lokalplanens sydvestlige del af lokalplanomradet.

Lokalplanen sikrer, at der bliver tale om tungt byggeri. Herunder har lokalplanen bestemmelse
om, at ejendommen skal opfgres i teglstensbyggeri eller byggeri hvor ydervaeggen pudses. Lo-
kalplanen sikrer derved, at byggeriet i grundform og materialevalg fremstar som gvrigt byggeri
i neeromradet. Dog har det fra bygherres side vaeret gnske om at kunne bygge med fladt tag.
Lokalplanen giver mulighed for dette, men der er ogsa mulighed for et byggeri med taghzeld-
ning pa op til 45° grader der i sa fald svarer til naboetagebebyggelsen.

Etagehuset er muligt at opfgre med udvendige altaner mod gaden. Lokalplanen tillader desu-
den udvendige altangange, elevator og trappesystem.

| forbindelse med adgang til omradet reserveres der plads til parkering. Affaldshandtering sker
i lokalplanens gstlige del, hvor der ogsa vil vaere et mindre udeopholdsareal til beboerne. @vrige
udeopholdsarealer disponeres mod nord og syd. Endvidere er der mulighed for et fzlles friareal
pa en del af tagfladen.

Lokalplanomradet afgraenses mod naboer med fasthegn, der afskaermes med beplantning in-
denfor lokalplanens omrade. Mod gaden etableres hak suppleret med soliteere traeer.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING

\ 2

Arealer indenfor kystnaerhedszonen er vist med blat

Kommuneplanramme fgr Lokalplan 1212

24

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for Byudvikling, hvor det bl.a.
fremgar, at Slagelse Kommune gnsker at tiltraekke flere til kommunen ved at tilvejebringe en
bred vifte af forskellige og attraktive boligformer, fremme attraktive bymiljger, og udvikle ram-
merne for bevaegelse, aktivitet og sundhed.

Nye boligomrader skal vaere tilgaengelige i forhold til skoler og daginstitutioner, arbejdspladser,
butikker, fritidsaktiviteter og grégnne og rekreative omrader samt til de omgivende landskaber.

Oversvgmmelse kystvande og risikoomrader for oversvgmmelse
Lokalplanomradet ligger inden for klimazonen (kote 3). Inden for klimazonen skal lokalplaner
for ny bebyggelse forholde sig til den mulige risiko for erosion og oversvgmmelser i omradet.

| omrader, der er udpeget af staten som risikoomrader for oversvgmmelse fra vandlgb, sger,
havet og fjorde, ma der ikke etableres bebyggelse og anlaeg, der ikke er sikrede i forhold til
oversvgmmelser fra havet.

Lokalplanen har bestemmelser omkring sikring mod oversvgmmelse og om at bebyggelse skal
sikres mod oversvgmmelse som forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse. Lokalplanen
er dermed i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for Oversvgmmelse kyst-
vande og Risikoomrader for oversvgmmelse.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 2.1BE2, hvorom gaelder:

Plannummer: 2.1BE2

Rammenavn: Blandet bolig og erhverv

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik: Erhverv

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for aben lav. 40 for anden anvendelse
Maks. etageantal og hgjde: 2% etage
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Kommuneplanramme efter Lokalplan 1212

ZONEFORHOLD

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING
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Lokalplan 1212 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 2.1BE2. Ejendommen skal overga fra blandet bolig/erhverv til boligformal. End-
videre gnskes der mulighed for ggning af bebyggelsesprocenten til 70 %.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaag sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantillaeg nr. 24 — Boligbebyggelse pa Fladsken 15 i Korsgr
Udover en anvendelse til boligformal vil det nye rammeomrade sikre en bebyggelsesprocent
for boligbebyggelsen pa maksimalt 70 og for institutionen maksimalt 40.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 20. december 2018 til den 19. januar 2019. Kommunen
modtog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer. Dog modtog kommunen forud for for-
offentlighedsfasen én indsigelse fra Fiskergade 41, 43, 45 og 47 mod byggeriets oprindeligt
planlagte 3 etager, da beboerne er bekymret for, at et 3-etages byggeri vil tage bade udsyn og
sollys fra deres private haver.

Kommuneplantillaegget er at finde pa side 38.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Vejmyndigheden
Overkgrsel- og vejanlaeg kraever tilladelse fra Slagelse Kommunes vejmyndighed.

Byggemyndigheden
Terreenregulering pa +/- 0,50 m skal godkendes af bygningsmyndigheden.

Jordflytning
Jordflytninger indenfor lokalplanomradet skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i hen-
hold til jordflytningsbekendtggrelsen.

Varmeplanlagning

Omradet er udlagt med fjernvarme. Der er dog ingen pligt til tilslutning og lokalplanomradet er
derfor under individuel varmeforsyning.
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Renovation og Affaldshandtering

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes renovationsregulativer for husholdnings-
affald. Udformning af adgangsveje- og forhold skal opfylde kommunens affaldsregulativer og
godkendes af kommunen.

Vandforsyning
Lokalplanomradet hgrer under Korsgr vandvaerk.

Spildevandsplan

Ejendommen er feelleskloakeret. Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen redu-
ceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende net. For at na den ngdvendige reduktion
kan der anvendes forsinkelsesbassiner eller andre lign. I@sninger.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
Ejendommen bestar i en byggevirksomhed. Alt eksisterende bebyggelse rives ned forud for en
realisering af ny boligbebyggelse.

Trafikale forhold
Ejendommen har en enkelt overkgrsel fra Fladsken der fastholdes til ny boligbebyggelse.

Kollektiv trafikbetjening
Ejendommen ligger ca. 0,5 km fra midtbyen og der er sdledes mulighed med offentlig transport,
herunder bus. Korsgr Station ligger ca. 3 km fra lokalplanomradet.

Skoler og institutioner

Ejendommen er nabo til daginstitutionen Mariehgnen og hgrer ind under Baggesenskolens sko-
ledistrikt. Der er ca. 600 meter til skolen.

Servitutter

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-

ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 60c, Korsgr Bygrunde,
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Tinglyst: 13. december 1921

Titel: Pligt til at udlaegge vej

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Pligt til at udleegge vej langs renden i ca. 4 alen's bredde til almindelig faerdsel for samtlige
matrikelnummer 60 a udstykkede parceller. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i ting-
bogen.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bortskaf-
felse og handtering af jorden skal vaere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen. Jordflytnin-
ger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytningsbe-
kendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal arbejdet standses, og Slagelse Kom-
mune straks orienteres jf. § 71 i lov om forurenet jord (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27/3/2017).
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Ligeledes, da lokalplanen omhandler opfg@relse af boliger (félsom anvendelse), skal sikres, at
det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller, at de etab-
lerer en varig fast beleegning, jf. § 72b i lov om forurenet jord.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger ikke i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Kystforhold og klimatilpasning

Fladsken i Korsgr ligger kystnaert med de udfordringer der hersker i forhold til havvandsstig-
ninger. Af Risikostyringsplan for Vanddistrikt Sjeelland (2015, Miljg- og Fgdevareministeriet,
Kystdirektoratet) fremgar, at de kystnaere dele af Korsgr By bliver oversvgmmet, og at mindre
vandlgb og sger fungerer som hydrauliske passager for indtraengningen af havvandet. Udbre-
delsen af oversvgmmelsen vil vaere begraenset, men med en overvejende oversvgmmelses-
vanddybde pa mellem 0,10-1,49 meter.

Lokalplanomradet udggr en del af Korsgr by der ligger indenfor Slagelse Kommunes udpegning
”Klimazone” som svarer til terraen under kote 3. Lokalplanomradet ligger i delvis kote 0,5 og
kote 1. Der er saledes risiko for at lokalplanomradet, under seerlige vejrforhold, kan blive over-
svgmmet. Der skal derfor, ved nybyggeri i omradet, ske en afvejning af risikoen for oversvgm-
melse i forhold til bebyggelsens placering og/eller der skal traeffes afvaergeforanstaltninger i
forhold til den potentielle oversvgmmelsesrisiko. | lokalplanen er der bestemmelser der sikrer,
at ny bebyggelse sikres mod oversvgmmelse dels gennem etablering af anlzeg til hgjvandssik-
ring, eksempelvis omkring de kystnaere arealer ved lystbddehavnen, men ogsa gennem bestem-
melser om sokkelhgjde. Derved vil sokkelkoten omtrent kunne na op i eller over kote 2.

Der er udarbejdet en risikosyringsplan for oversvgmmelse i udpegede omrader i Korsgr fra
2015. Som fglge af en ajourfgring af Oversvgmmelsesdirektivet skal der udarbejdes en ny risi-
kostyringsplan.

Lokalplanomradet er ikke placeret indenfor kystnaerhedszonen. Lokalplanomradet ligger op til
Fiskergade der graenser op til Korsgr Lystbadehavn.

Lokalplanen giver mulighed for en boligbebyggelse der kan opfgres i 2 etager. Neeromradet

rummer i dag en variation i bolig- og bebyggelsestyper. Hvor bebyggelsen mod vest bestar al-
dre og flere bevaringsveerdige boliger, herunder ogsa de zeldre fiskerhuse. Mod syd og gst er
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det hovedsageligt 2 etages boligbyggerier der praeger bybilledet. Mod nord greenser lokalplan-
omradet op til en daginstitution. Lokalplanen vil derfor ikke medfgre vaesentlige sendringer i
forhold til oplevelsen af bykvarteret og den visuelle oplevelse af Korsgr by.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lighende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra neerliggende veje og jernbaner.

| forbindelse med lokalplanudarbejdelsen har bygherres radgiver indsendt redeggrelse for, at
lokalplanomradet ikke er stgjbelastet. Lokalplanomradet skal i den forbindelse sikre sig mod
stgj der overskrider Miljgstyrelsens tilladte greensevardier, herunder tallene i forhold til trafik-
st@j og st@j fra naboinstitutionen.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjzellands kontrol har fundet fglgende:

Nyere tids interesser:

Pa adressen er beliggende en hal, der ifglge BBR er opfgrt i 1954 og som har vaeret brugt til
industriel produktion. Matriklen ligger i et bagrum i gadestrukturen. Som bygningen fremstar,
er der ikke nogen nyere tids interesser knyttet til.
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Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING

30

Arkaeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiverne viser, at omradet ligger udenfor Korsgr kpbstads middelalderlige
graenser. Mod nord er registreret fund af humane knogler ved jordarbejde nzer den aktuelle
jordoverflade. Fundet er tolket som del af jord transporteret ud fra byens centrale dele, der
rummer en stgrre kirkegard. Grunden ligger bebygget og terreenreguleret. Det er derfor ikke
sandsynligt, at der er bevaret vaesentlige arkaeologiske interesser, der kan forstyrres ved jord-
arbejder pa planarealet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@dega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tif. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Slagelse Kommune har vurderet, at det samlet set vurderes, at der ikke vil forekomme en vee-
sentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrapporten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse
Kommune.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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::. Lokalplanafgraensning
_ || Jordstykker (matrikler)
------ Optagne veje /
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

N

Signaturforklaring

D Lokalplanafgreensning

Byggefelt /
()

Parkering og adgangsvej &
[ [ | Fast hegn med beplantning
I 001 Ingen hegn
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 4: ILLUSTRATIONSSNIT
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BILAG 5: ILLUSTRATIONSOPSTALT
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OFFENTLIG HORING
Kommuneplantillzegget har veeret i offentlig hgring i perioden
fra den 8. februar 2021 til den 5. april 2021.

Slagelse Kommune har modtaget 3 hgringssvar. Hgrringsva-
rene har ikke givet anledning til eendringer i kommuneplantil-
leegget.

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 24

KOMMUNEPLANTILLEAGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillaegget omfatter matr.nr. 60c og 50b, Korsgr Bygrunde, beliggende i/pa adres-
sen Fladsken 15 og Grevsensgade 6 i Korsgr.

Formalet med dette kommuneplantilleeg er at lade Fladsken 15 overga fra erhverv til boligfor-
mal. Endvidere gnskes der mulighed for at kunne opf@re byggeri i op til 2 etager. Bgrnehaven
Mariehgnen indgar som bgrneinstitution.

Bebyggelsesprocenten for bgrneinstitutionen vil maksimalt blive 40 og 70 for boligbebyggel-
sen.

FOROFFENTLIGHED

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 20. december 2018 til den 21. januar 2019. Kommunen
modtog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer. Dog modtog kommunen forud for for-
offentlighedsfasen én indsigelse fra beboere af Fiskergade 41, 43, 45 og 47 mod byggeriets op-
rindeligt planlagte 3 etager, da beboerne er bekymret for, at et byggeriet vil tage bade udsyn
og sollys fra deres private haver.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdeleegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en reekke af padder, krybdyr, insekter
mm.
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KONSEKVENSER FOR KYSTFORHOLD OG KLIMATILPASNING

Lokalplanomradet ligger indenfor omrade, der er udpeget af Staten, som risikoomrade for
oversvgmmelse fra havet. | henhold til Slagelse Kommuneplan, ma der ikke etableres bebyg-
gelse og anlaeg, der ikke er sikrede i forhold til oversvgmmelser fra havet. | den forbindelse
skal sikres til kote 2.

GZLDENDE RAMMEBESTEMMELSER
Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade 2.1BE2 — Parkvej Korsgr.

For 2.1BE2 gelder:

Plannummer: 2.1BE2

Rammenavn: Parkvej Korsgr

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik: Erhverv og institution

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for aben lav. 40 for anden anvendelse
Maks. etageantal og hgjde: 2% etage
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NYE RAMMEBESTEMMELSER
Der udlaegges en ny kommuneplanramme som omfatter boligbebyggelse pa Fladsken 15 samt
Daginstitution pa Grevsensgade 6 i Korsgr.

For 2.1B11 geelder:

Plannummer: 2.1B11

Rammenavn: Bolighebyggelse pa Fladsken

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade med daginstitution
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 70 for boligbyggeri og 40 for daginstitution
Maks. etageantal og hgjde: 27 etager
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 24

Kommuneplantilleg nr. 24 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 22. juni 2021.
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