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I
A NEDRIVNING AF BAGHUS,
sesion SOLENS PLADS 3, KORS@R

SLAGELSE KOMMUNE | PLAN MARTS 2017




HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan muligggr en nedrivning af det gamle baghus,
Solens Plads 3 i Korsgr.

Baggrunden er, at baghuset, som oprindeligt er vurderet som
bevaringsvaerdigt, ikke kan nedrives med det galdende plan-

grundlag.

Husets staerkt forveerrede stand har medfgrt gnsket om at udar-
bejde denne lokalplan.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 31. marts 2017 til den 26. maj 2017.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i hande
senest den 26. maj 2017.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2

KORS@R MIDTBY

- - -
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller endre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, forelaegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljpudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en
udarbejdelse af lokalplanen skal szettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gzelder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastseetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge a&ndringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sdadan ser omrddet ud i dag.
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1.1
1.2
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved
felgende lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lo-
kalplanens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at muligggre en nedrivning af det gamle baghus inden for omradet,

at muligggre at omradet efter nedrivning tillaegges det tilstedende offentlige gang- og parke-
ringsareal,

at lokalplanomradet fastholdes som bycenteromrade, dog alene som del af gang- og parke-
ringsareal uden byggeret, ved nedrivning af eksisterende ejendom.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Korsgr Bygrunde

154i

samt alle parceller, der efter den 31. marts 2017 udstykkes fra den navnte ejendom inden for
lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad 4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Ad5.3

Lokalplanen stiller sdledes ikke krav om, at der skal befaestes pad
en bestemt mdde, men der skal sikres, at der er en gennemgaden-
de linje i bygherres valg af befaestelse.

3.1

3.2

4.1

5.1

5.2

5.3

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Inden for lokalplanomradet fastholdes den generelle anvendelse til centeromrade.

Specifikt udlaegges arealet til gang- og parkeringsareal.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Lokalplanomradet kan tilleegges det offentlige gang- og parkeringsareal (matr. nr. 7000 bm,
Korsgr bygrunde).

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Solens Plads.

Fortove og parkering
Lokalplanomradet udlaegges til areal til gang- og parkeringsareal.

BEFASTELSE

Befaestelse
Fortove og parkeringspladser skal hver for sig udfgres med ensartet materialevalg, som har-
monerer med den eksisterende belaegning pa gang- og parkeringsareal.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2
7.3

7.4
7.5

§ 6 BEBYGGELSE

Nedrivning
Eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet kan nedrives.

Bebyggelse
Bygningen, som nedrives, har faelles brandmur med sidehuset. Denne skal fremover skal
istandsaettes og fungere som yder-gavivaeg.

Gavivaeg
Ny synlig gavlveeg pa sidebygning skal fremstd pudset/malet i harmoni med den gvrige byg-
ning.

§ 7 UBEBYGGEDE AREALER

Omradet
Lokalplanomradet skal efter nedrivning af den eksisterende bebyggelse efterlades sa det ikke
er til gene for brugere i omradet.

Efter nedrivning ma oplagring af affald og henstilling af varer ikke finde sted pa arealet.

Terrenregulering, handicap
Omradets omdannelse til adgangs- og tilkgrselsarealer skal udformes, sa det kan benyttes af
personer med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealer skal udlignes i terraen.

Parkering- og gangarealer skal befaestes pa en made, som giver mulighed for forsinkelse af
regnvand fgr det afledes, i lighed med det gvrige parkeringsareal.
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Ad 9.1

| indsigelsesperioden, som er pG mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget
begraenset. Nar indsigelsesperioden er udlgbet, og byrddet ken-
der eventuelle indsigelser og aendringsforslag, lempes disse mid-
lertidige retsvirkninger.

8.1

8.2

9.1

§ 8 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophavelse af en del af lokalplan 36, Karreen Havnegade, Nygade, Alga-
de, Brogade.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1180 ophaeves lokal-
plan 36, Karreen Havnegade, Nygade, Algade, Brogade, tinglyst 17. september 1987, for det
omrade, der er omfattet af lokalplan 1180.

SERVITUTTER

Eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 9 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forsla-
get. Det skyldes, at forslaget kan blive sendret under processen. En byggetilladelse, der er
udstedt fgr planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen
kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med for-
slaget, hvis visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 31. marts 2017 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 31. marts 2018.
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Ad 9.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byradet en konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens for-
mal.

9.2

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.

VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1180

Lokalplan 1180 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 27.
marts 2017.

Lokalplan 1180 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den ....
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1180’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemazerkninger, indsigelser eller forslag til a&n-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil
impdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Alle bemarkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Det gamle baghus pa adressen Solens Plads 3 (tidligere Havnegade 7B), som er ejet af
Slagelse Kommune, gnskes nedrevet, hvilket ikke er muligt efter den geeldende lokalplan for
omradet.

Gennem en laengere arraekke har det vaeret anvendt til lager/opbevaring, men har i mange

ar staet ubenyttet hen. Huset baerer i dag tydeligt og steerkt stigende preeg af nedbrydning i
sa-vel overflader som i baerende konstruktioner.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING

11

Der er foretaget ngdvendige her og nu tiltag for at afveerge potentiel nedstyrtningsfare og
indtreengende fugt i nabogavlen.

Byradet besluttede pa denne baggrund den 19.12.16 at udarbejde en ny lokalplan, som mu-
ligggr en nedrivning af baghuset.

Formal

Lokalplanen har alene til formal at muligggre en nedrivning af det nedslidte gamle baghus,
hvorfor den kun omfatter sokkelgrunden matr. nr. 1541, Korsgr Bygrunde. Den eksisterende
lokalplan nr. 36, som omfatter hele karreen Havnegade, Nygade, Algade og Brogade, vil heref-
ter, med godkendelsen af denne lokalplan, blive aflyst pa den omfattede matrikel.

Indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at tidligere vurderede bevaringsvaerdige baghus,
pa grund af dets steerkt forvaerrede tilstand, kan nedrives, og at sokkelgrunden kan tillaegges
det offentlige parkeringsareal, som graenser direkte op til bygningen.

Pa arealet kan udfyldes et "hjgrne”, som naturligt vil kunne indga i pladsens mgnster, som
gang- og parkeringsareal.

Da baghuset er sammenbygget med og har faelles mur med det bagvedliggende 2 etagers
sidehus, kreever en nedrivning saledes en koordineret indsats, sa sidehuset vil fremsta med ny
gavl direkte ud mod gang- og parkeringsarealet.

Kommuneplan 2013

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 2.1C1, hvorom gzelder:

Plannummer: 2.1C1

Rammenavn: Korsgr City
Anvendelse generelt: Centeromrade
Anvendelse specifik: Bycenter
Zonestatus: Byzone
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ZONEFORHOLD

EKSISTERENDE FORHOLD
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Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 90 indenfor den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2% etage 0g 12,5 m

@vrige bestemmelser: Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer 3500 m2, udvalgsvarer 2000 m2.
Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 500 m2, udvalgsvarer
5000m2.

Lokalplan 1180 er i overensstemmelse hermed, hvad angar anvendelsen centeromrade, dog
uden byggeret.

Lokalplan

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 36. Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtggrelse af lokalplan 1180 ophaeves lokalplan 36, Karreen Havnegade, Nygade, Algade,
Brogade for det omrade, der er omfattet af naervaerende lokalplan 1180.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
Lokalplanomradet omfatter en aldre ejendom i 2 etager, beliggende som et af de fa overle-
vende baghuse i karreen Havnegade, Nygade, Algade og Brogade.

Slagelse Kommune kgbte ejendommen i 1988, og der har ikke vaeret naevnevaerdig aktivitet i
bygningen siden, bortset fra lejlighedsvis parkering af kgretgj i porten og mindre oplag af ud-
styr til udsmykning i Korsgr bymidte.

Baghuset er opfgrt traditionelt med murede og pudsede inder- og ydervaegge og etageadskil-
lelser udfgrt af traebjeelkelag med pudsede lofter og treegulve. Tagkonstruktionen er med ha-

nebandsspaer med gamle danske vingetegl.

Ejendommen bzerer i dag tydelig og staerkt stigende praeg af nedbrydning i savel overflader
som beaerende konstruktioner.

LOKALPLAN NR. 1180| FORSLAG



NATUR- OG MILI@FORHOLD
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Trafikale forhold
Omradet vejbetjenes fra Solens Plads og er beliggende direkte ud mod det offentlige parke-
ringsareal.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 154i, Korsgr Bygrunde
Tinglyst: 17.09.1987

Titel: Lokalplan 36

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Tinglyst: 25.09.1987
Titel: Dok. om feelles brandmur/gavl mv.

Tinglyst: 25.09.1987
Titel: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter.

Slagelse Kommune kan vaere behjxlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pagaeldende omrade.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven og Center for Teknik og Miljg har

ingen kendskab til forureningen.

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord.
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TEKNISK FORSYNING

BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-

14

Hvis der under udfgrelse af projektet konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet stand-
ses og kommunen straks kontaktes i henhold til jordforureningsloven § 71 (lovbekendtggrelse
nr. 1190 af 27. september 2016).

Bortskaffelse og handtering af jorden skal vaere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen.
Jordflytninger fra ejendomme skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jord-
flytningsbekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Grundvand

Arealet er udpeget som omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Af Statens retnings-
linjer fremgar det, at man ikke ma aendre pa arealanvendelsen, sa grundvandsbeskyttelsen
forringes. Lokalplanen andrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse
end det, der er tilladt ift. eksisterende planlaegning. Der ma ikke ske nedsivning fra befeestede
arealer.

Fredning og bevaring

Baghuset er i 2015 vurderet som bevaringsvaerdigt, selv om hovedindtrykket fremtraeder ned-
slidt.

Handicaptilga®ngelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sd mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset
lokalplanen.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).
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hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkzeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
keeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, |f.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
pdtraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der i lokalomradet [beskriv/kopier museets udtalelse ind].

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 1533 af
10.12.2015) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.
Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes

endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan veere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhazeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.
Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet inden fire uger fra
offentligggrelsen. En retslig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet
af lovens miljgvurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer.

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Natur- og Miljgklagenavnet via den digitale kla-
geportal, som findes pa klagenaevnets hjemmeside, www.nmkn.dk, eller pa www.borger.dk.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres pa PlansystemDK.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet inden fire uger fra
offentligggrelsen. En retslig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet
af lovens miljgvurderingspligt, eller om procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer.

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Natur- og Miljgklagenavnet via den digitale kla-
geportal, som findes pa klagenaevnets hjemmeside, www.nmkn.dk, eller pa www.borger.dk.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: MILJOVURDERINGSSCREENING
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LOKALPLAN 1180
NEDRIVNING AF BAGHUS, SOLENS PLADS 3, KORSOR

SLAGELSE KOMMUNE | PLAN MARTS 2017




HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan muligggr en nedrivning af det gamle baghus,
Solens Plads 3 i Korsgr.

Baggrunden er, at baghuset, som oprindeligt er vurderet som
bevaringsvaerdigt, ikke kan nedrives med det geldende plan-

grundlag.

Husets staerkt forveerrede stand har medfgrt gnsket om at udar-
bejde denne lokalplan.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316 af
5. maj 2004, jf. lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10. december 2015)
er der i Bilag 2 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderin-
gen af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning
pa miljget. Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til
loven (Vejledning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljg-
vurdering af planer og programmer).

KORS@R MIDTBY

- 3 B
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 2, PKT. 1), IDET DER
NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:
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m
-
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SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika og kendetegn ved indvirkning med udgangspunkt i
lovens bilag 2. Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet
uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tages hensyn til:

BEMARKNINGER

JUANIW |

| hvilket omfang planen kan danne grundlag for projek-
ter og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse
og driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Lokalplan 1180 giver Slagelse Kommune mulighed for at nedrive det gamle baghus, Solens Plads 3 i Korsgr og

X giver retningslinjer for fremtidig disponering af arealet som gang- og parkeringsareal.

| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer,
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Lokalplan 36, Karreen Havnegade, Nygade, Algade, Brogade i Korsgr, aflyses for det af lokalplan 1180 omfattede
omrade. Det er vurderet, at baghuset ikke kan nedrives efter gaeldende plangrundlag.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-

hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredyg- X
tig udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for X
planen.

Hvorvidt planen har relevans for gennemfgrelse af an-

den miljglovgivning (f.eks. planer i forbindelse med X

affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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KENDETEGN VED INDVIRKNINGEN OG
DET BERGRTE OMRADE JF. LOVENS
BILAG 2, PKT. 2. MILJOPARAMETRE:

KULTURARV

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder.

N3INV1d 404
INVAITIIH DI

DITLNISTA

o

ONINXYIAYC
DITLN3ISFA

SKEMA 2 — KENDETEGN VED INDVIRKNING OG DET BER@RTE
OMRADE

| skema 2 gennemgas planens kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade med ud-
gangspunkt i lovens bilag 2. Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort,
at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade:

BEMARKNINGER

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
Kirkeomgivelser/-indsigt. X
Kulturmiljg.

Kulturhistoriske landskabstraek. X
ARKITEKTONISK ARV

Fredede bygningsveerker. X

Bevaringsveerdige bygningsvaerker.

Baghuset er i 2015 vurderet som bevaringsvaerdigt med sine proportioner og kubiske form er det karakteristisk
for Korsgrs ldre bebyggelse.

Bevaringsveerdige sammenhaenge.

Bygningen er et af de “overlevende” gamle baghuse i bymidte-karreen, som er udtyndet i forbindelse med anlaeg
af den store P-plads centralt i karreen.
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KENDETEGN VED INDVIRKNINGEN OG
DET BER@GRTE OMRADE JF. LOVENS

BILAG 2, PKT. 2. MILIOPARAMETRE:

ARKAZOLOGISK ARV

Synlige og usynlige fortidsminder.

MATERIELLE GODER

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade-

keer o.lign.

BEFOLKNINGEN

Afstande til offentlig og privat service.

N3INV1d 404
INVAITIIH DI

DITLNISFA

o

DNINMYIAYC
DITLNISFA

Omradet er meget centralt beliggende i Korsgr, mellem hoved-handelsgaderne.

BEMARKNINGER

Offentlige transportmuligheder.

Busholdeplads ved Casper Brands Plads, med forbindelser til tognettet ved Korsgr Station.

Opholdsarealer.

Tryghed, kriminalitet mv..

Friluftsliv — rekreative interesser.
MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksio-
ner, lys mv.

I nedrivningsfasen vil der forekomme pavirkninger i form af stgj, stév mm, dog i en begraenset periode.
Det bagved liggende sidehus vil fa frilagt gavlen, med mulighed for isaetning af vindue.

Trafiksikkerhed.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Grgnne omrader, skovrejsning

LUFT

Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm.
KLIMATISKE FAKTORER

Mikroklima.

LOKALPLAN NR. 1180 || MV-SCREENING



KENDETEGN VED INDVIRKNINGEN OG

BEMARKNINGER

o

DITLNISFA

DET BER@GRTE OMRADE JF. LOVENS
BILAG 2, PKT. 2. MILIOPARAMETRE:

N3INV1d 404
INVAITIIH DI
DITLNISFA
DNINMYHIAYC

Drivhuseffekt og andret vandstand som fglge af global
opvarmning.

VAND

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening

mv. X
Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. X Overfladevand pa gangareal og parkeringsplads forsinkes og ledes efterfglgende til regnvandsledning.
Recipientpavirkning fra overfladevand. X
Afledning af spildevand og rensning. X
Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X
Havmiljg. X
JORDBUND H |
| Risiko for forurening afjord. | | X
Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord.
deklassificering.
Flytning af jord. X Der vil formentlig i mindre omfang ske omfordeling og flytning af jord/forurenet jord, men det vurderes ikke at
medf@re en vaesentlig pavirkning.
Deponering af jord. X
Rastoffer. X
Deponi af affald. X
LANDSKAB | |
X
S¢- og abeskyttelseslinie. X
Skovbyggelinie. X
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BEMARKNINGER

KENDETEGN VED INDVIRKNINGEN OG
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Klitfredede arealer. X
Kystnaerhedszonen. X
Landskabsfredninger. X
Landskabskarakter. X
Jordbalance i anlaegsprojekter. X
Arealforbrug til byudvikling. X
Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X
Visuel pavirkning. Lokalplanen muligggr en nedrivning af en nedslidt, men karakteristisk seldre gulpudset 2 etagers bygning med
X rgdt tegltag og 2 skorstene. Dens placering og arkitektur ggr den meget synlig og er med til at skabe en mere
"intim” forside ud mod P-pladsen.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).

Rgdlistede plante- og dyrearter X
samt bilag IV arter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X
Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1180

Det vurderes, at lokalplanens gennemfgrelse ikke vil kunne medfgre vaesentlige indvirkninger

pa miljpet.

17. februar 2017, Danny Helmer, arkitekt maa

AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstdende samleskema:

LOKALPLAN 1180, NEDRIVNING AF BAGHUS, SOLENS PLADS 3, KORS@R:

Lokalplan 1180, Nedrivning af baghus, Solens Plads 3, Korsgr

lokalplan.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF
PLANER OG PROGRAMMER

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplan 1180 muligggr en nedrivning af det gamle baghus, Solens Plads 3, i Korsgr. Baggrunden er, at baghuset,
som oprindeligt er vurderet som bevaringsvardigt, ikke kan nedrives med gaeldende plangrundlag.

Husets steerkt forvaerrede stand har medfgrt, at Slagelse Kommune har gnsket at udarbejde denne nedrivnings-

JA

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag X
30g4?(§3,stk. 1, nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vasentligt? (§ X
3, stk. 1, nr. 2)

4. Fastlegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myn- X
digheden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 3, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den

kun mindre aendringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesent- X
lig indvirkning pa miljget? (§ 3, stk. 2)
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SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1180, Nedrivning af baghus, Solens Plads 3, Korsgr —
og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at
der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.
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