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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for at opfgre en teet-lav boligbe-
byggelse med op til 80 boliger i 1-1% etage. Lokalplanomradet er
en del af Trestensgarden, et boligudviklingsomrade i det nordgst-
lige Skeelskgr, hvor Slagelse Kommune i 2022 udbgd fgrste udvik-
lingsetape til salg. Denne lokalplan danner grundlag for et omrade
med mindre raeekkehuse, der skal tilgodese et behov for mindre og
vedligeholdelsesfri boliger pa sma grunde i Skaelskgr by.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hgring i perioden fra den
31. maj 2024 til den 26. juli 2024.

Slagelse Kommune har modtaget 9 hgringssvar. Hgringssvarene
har ikke givet anledning til &ndringer.

Der er dog foretaget fglgende administrative andringer i lokal-
planen:

e Tilslutningen af Trestenvej er markeret pa arealanven-
delseskortet.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres st@grre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige aendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.

LOKALPLAN NR. 1292 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 7



SLAGELSE

INDLEDNING = 4

Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

LOKALPLAN NR. 1292 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 7



11

1.2

1.3

1.4

2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:
at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal i form af taet-lav bebyggelse med minimum 2
forskellige boligstgrrelser,

at fastlaegge principielle arkitektoniske og bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye
bebyggelse,

at fastleegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, op-
holdsarealer, parkeringsarealer og tilkgrselsforhold,

at fastlaegge principper for udformning af stamvej, der vil vaere feelles for lokalplanomradet og
for et kommende boligomrade @st for lokalplanomradet.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Hesselby By, Eggerslevmagle
Del af matrikel 3¢

Del af matrikel 9b

samt alle parceller, der efter lokalplanens vedtagelse udstykkes fra de naevnte ejendomme in-
den for lokalplanens omrade.

Lokalplanomradets areal er ca. 29.000 m?2.
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2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2 som vist pa kortbilag 2.

2.3 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse, delomrade 1

Omradet ma kun anvendes til faelles faciliteter i form af adgangsvej, parkeringsanlaeg, legeplads
og regnvandshandtering for hele lokalplanomradet.

3.2 Anvendelse, delomrade 2

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav bebyggelse med dertil hgrende fri-
arealer, fellesfaciliteter, boligveje, parkeringsanlaeg og stier.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning
Delomrade 1 ma kun udstykkes til én selvsteendig matrikel som vist pa kortbilag 2.

4.2 Udstykningsprincip
| delomrdde 2 m& ejendomme ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 250 m?.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

5.1 Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Hesselbyvej, som vist i princippet pa kortbilag 2.
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parkering
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vej / mangvreareal
7m.

parkering
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5.2

53

5.4

5.5

5.6

Omlaegning af eksisterende vej
Den eksisterende tilslutning af Trestensve;j til Hesselbyvej omlaegges, saledes at Trestensvej
tilsluttes den nye stamvej til lokalplanomradet, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stamvej
Stamvejen i delomrade 1, som angivet pa kortbilag 2, udlaegges i en bredde af 7 m med et be-
faestet areal pa min. 5 m.

Vejen skal udfgres med et fortov pa min. 1,5 m i den nordlige side, der tydeligt er adskilt fra
vejarealet.

Vejen udlaegges med passende afstand til beplantningsbaltet mod syd, sa dette bevares jf. §
9.3.

Der er ikke krav om at stamvejens tilslutning til boligveje i delomrade 2 udfgres med fortov.
Boligvej

Boligveje i delomrade 2 udlaegges i en bredde af 7 m.

Parkeringspladser kan anlaegges med tilkgrsel direkte fra vejudlaegget uden at mangvreareal og
vejareal er adskilt.

Vej- og parkeringsareal skal udfgres med fast belaegning og adskilles fra hinanden med hver sit
beleegningsmateriale.
Tilgengelighed

Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

Fortove og stier skal udfgres i materialer, der er egnet til feerdsel for darligt gaende og perso-
ner med handicap. Niveauforskelle skal udlignes uden stejle haeldninger og trin.

STIER

Stier

Der udlaegges en min. 1,5 meter bred sti langs omradets gstlige udkant, som forbinder de tvaer-
gaende stier langs boligbebyggelsen, som vist i princippet pa kortbilag 2 og 3. Stien skal udfgres
i overensstemmelse med § 5.5.
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5.7

5.8

5.9

5.10

Langs hver boligraekke skal, der anleegges en sti med en bredde pa min. 1,5 meter, som vist i
princippet pa kortbilag 3. Stierne skal udfgres i overensstemmelse med § 5.5.

Natursti
Der udleegges areal til en 1,5 m bred natursti centralt i omradet pa tveers af grunden, som vist i
princippet pa kortbilag 2. Stien ma udfgres med en belaegning af grus eller tilsvarende.

Hvor stien krydser boligvejen, skal der udfgres en sikker krydsning, i form af et areal med skift i
belzegning eller tilsvarende. Krydsningen skal udfgres i hele boligvejens bredde og min. 2 x sti-
ens bredde.

Stien skal tilsluttes Trestenvej samt en tilsvarende sti i kommende boligomrade mod gst.

PARKERING

Parkering
Til hver bolig ved taet-lav bebyggelse udleegges der areal til 2 parkeringsbase pr. bolig.

Ved ibrugtagning af boligerne skal mindst 1,5 parkeringsbas pr. bolig vaere anlagt. Arealudlaeg
til parkering ma ikke bebygges, indtil parkeringen er etableret.

Parkeringsbasene udlagges i en bredde af min. 2,5 m og en leengde af min. 5 m.

Parkering ved handicapforhold

Ved udformningen af parkeringspladser skal mindst 1 ud af 20 parkeringsbase udformes, sa de
kan anvendes af personer med handicap. Handicapparkering skal placeres jeevnt fordelt i be-
byggelsen.

Handicapparkeringspladser skal have et brugsareal pa 3,5 m x 5 m. Mindst 2 handicapparke-
ringspladser skal have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til minibusser med lift bag pa.

Ladestandere
Parkeringsanlaegget forberedes med ladestandere i henhold til geeldende ladestanderbekendt-
gorelse.
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5.11

5.12

6.1

6.2

6.3

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser

Der etableres vendeplads for enden af boligvejen.

Alternativt kan boligvejen forbindes med overkgrsel til naboomradet mod @st forbeholdt reno-

vationsbiler og lignende services.

Befaestelse
Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer skal udfgres med et materialevalg, der afspej-
ler og afgraenser de respektive arealers funktion.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.

Tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis opvarmning og ventilation skal integre-
res i bebyggelsen eller afskaermes med beplantning eller lamelpaneler. Disse skal fremsta i trae
med traeets naturlige farve eller farver som beskreveti § 8.1

Solceller
Der ma kun opseettes solceller pa tagflader.

Pa flade tage ma der ikke vaere haldninger pa solcellerne, hvis de er synlige fra offentlig vej
eller naboernes terranniveau.

Solceller skal placeres regelmaessigt pa taget og hele solcelleanlaegget holdes i mgrke farver.

Der ma ikke opsaettes solceller pa terraen eller facader.

Kloakering
Spildevand fra ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende kloaknet.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5
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§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres i delomrade 2 inden for de 2 byggefelter, som er vist pa kortbilag
2. Dette geelder ogsa sekundaer bebyggelse.

Byggefeltet er udformet med en afstand pa 2,5 meter til skel.

Bebyggelsesprincipper

Boligbebyggelsen ma opfgres i maks. 13 husrakker.

Den nye bebyggelses leengdefacader skal principielt orienteres mod syd — sydvest.
Ingen samlet husraekke i bebyggelsen ma veere laengere end 50 meter.

Raekkehusene ma opfgres i maks. 1% etage med udnyttet tagetage svarende til 8,5 meter fra
terraen til tagryg. Husdybden ma ikke vaere mere end 11 meter.

Mindre, sekundare bygninger
Hgjden pa sekundaer bebyggelse som carporte, renovations-, redskabs- og cykelskure samt driv-
huse ma ikke overstige 2,5 meter.

OMFANG

Omfang
Der ma opfgres op til 80 boliger inden for lokalplanomradet, som skal opfgres med min. 2 for-
skellige boligstgrrelser.

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 40 %.
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Ad 8.1 8.1
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da
de vises forskelligt afhaengigt af skaermtype og printer.

Braendt umbra Lys braandt umbra Berliner/Pariserbla

8.2
Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)
Engelskrgd Lys engelskrgd Varm gra
Redokker Lys redokker Kenrgg (kold)
Terra di siena, ra Lys ra siena 8.3
Guldokker Lys guldokker Kridt 8.4
Ad 8.5 8.5

Sedumtage er beplantede tage, der bade virker isolerende og op-
suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa traditio-
nel vis.

11

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER

Farver
Facader, vinduer og dgre ma kun udfgres i udvalgte jordfarver samt deres blanding med sort
og hvid. Udvalgte jordfarver defineres iht. bemaerkningen.

MATERIALEVALG

Facader, vinduer og sekundar bebyggelse

Facader skal udfgres som blank, filset eller pudset murvaerk, skeermtegl, treebeklaedning eller
bekleedning med indfarvede, cementbundne plader. Der ma ikke anvendes kompositbeklzaed-
ning pa den primaere bebyggelse.

Vinduesrammer og karme skal udfgres af trae, metal eller som en kombination af disse.

Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundaere bygninger ma op-
fgres i samme materialer som den primaere bebyggelse, og derudover opfgres i kompositbe-
klaedning i mgrke farver.

TAGE

Tagform
Tage skal udfgres som saddeltage med en hzldning pa minimum 25° i forhold til det vandrette
plan.

Taghaldning, sekundare bygninger
Sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger skal op-
féres med taghaldning som beboelsesbygningen eller med en haeldning mellem 0° og 10°.

Tagmaterialer
Tagbeklzedningen skal udfgres som tegl- eller betontagsten, profilerede metalplader, tagpap
eller som sakaldte sedumtage/grgnne tage.
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8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

9.3
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Tagmaterialer, genskin
Teglsten ma ikke veere glaserede eller steerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveaerdi
25).

Kviste og tagvinduer
Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt pa den enkelte bolig og udformes som enkeltsid-
dende tagvinduer eller kviste.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

FRIAREALER

Friarealer og beplantning
Min. 15% af det samlede grundareal skal udlaegges til ssmmenhangende fzlles friarealer. Are-
alerne udformes som rekreative grgnne kiler mellem raekkehusene.

De gronne kiler skal etableres med varieret beplantning, sasom grupper af traeer og buske og
stauder. Beplantningen udfgres med egnskarakteristiske, hjemmehgrende arter med fokus pa
at fremme omradets biodiversitet og skabe levesteder for dyreliv.

Opholds- og legeareal
Der skal pa faellesarealerne i delomrade 1 anlaegges en legeplads med legeredskaber. Legeplad-
sen skal anlaegges med et areal p& mindst 100 m?.

Dertil skal der i lokalplanomradet indrettes min. 2 opholdsarealer med mindre grupper af borde
og baenke, hvor det er hensigtsmaessigt ift. bebyggelsens samlede udformning.

Beplantningsbeaelte
Beplantningsbaeltet langs skel mod syd, som vist pa kortbilag 2, skal bevares.
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Ad 9.5
Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation s@ges ved Center for Teknik, Plan og Er-
hverv.

Ved terraenregulering ggres opmaerksom pd, at der, jf. vandlgbs-
lovens § 6 stk. 1, ikke uden vandlgbsmyndighedens tilladelse ma
andres i vands naturlige aflgb til anden ejendom eller hindre det
naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme.

Ad 9.6

Af hensyn til den rekreative veerdi, sikkerhed og dyreliv bgr regn-
vandsbassinet udformes med blgde former, og brinker skal udfg-
res med en haldning pG mellem 1:3-1:5. Et regnvandsbassin bgr
ikke tilsas, da urter, der lever i tilknytning til sger, naturligt vil ind-
finde sig.

Yderligere tiltag kan eksempelvis vaere graesarmering pa parke-
ringsarealer, sedumtage samt anlaeg af regnvandsbede og grdfter
i de grgnne kiler.

9.4

9.5

9.6

13

HEGN
Hegn

Der ma ikke opf@res hegn i skel mod omradets ydre afgraensninger.

Hegn til afgraensning mellem private haver ma udfgres som fast eller levende hegn med en
maks. hgjde pa 1,8 m.

Hegn ud til fellesarealer i lokalplanomradet skal veere levende hegn og ma fuldt udvokset maks.
have en hgjde pa 1,8 m.

Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset.

TERRANREGULERING

Terraenregulering
Terranregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

REGNVANDSHANDTERING

Regnvand
Regnvandsafstrgmningen for hele lokalplanomradet skal forsinkes til 2 1/s/ha, inden tilslutning
til offentlig regnvandskloak.

Der reserveres plads til et regnvandsbassin til forsinkelse af regnvand i delomrade 1.
Forsinkelse af regnvand i bassinet kan suppleres med yderligere LAR-tiltag.
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9.7

9.8

10.1

10.2

10.3

10.4
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RENOVATION OG INVENTAR

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder, stgrrelse
Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa mellem 3,5 m og 4,5 m, og det skal sikres, at lyskeglen
er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r bebyggelsen er tilsluttet det offentlige separatkloake-
rede kloaksystem.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang, stier og parkering er etableret i overens-
stemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 5.

Opholdsarealer og beplantning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr legeplads, opholdsarealer og beplantning er etableret i
overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 9.1-9.3.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til regnvand, jf. § 9.6.
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11.2

11.3

114

11.5

11.6

12.1
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§ 11 GRUNDEJERFORENING OG REGNVANDSLAUG

Medlemspligt

Safremt omradet udstykkes, som beskrevet i § 4.2, skal der oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradets afgraensning. Medlemsplig-
ten omfatter ikke evt. udstykkede arealer, hvorpa der alene findes offentlige tekniske anlaeg.

Opgaver grundejerforening

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og fael-
lesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder beplant-
ning, vej, belysning, feellesanlzaeg og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges uden kommunens tilladelse.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage sk@de pa anlagte veje,
stier og grenne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes, safremt delomrade 2 udmatrikuleres.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for til-
graeensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, opheeves af lokalplanen, nar dette i medf@r af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfgrt i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sédanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, medmindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byrdadet en konkret vur-
dering pad baggrund af lokalplanens formal.

12.2

13.1
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SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortszette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligg@relsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1292

Lokalplan 1292 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 27.
maj 2024.

Lokalplan 1292 er i henhold til Planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 23. sep-
tember 2024.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til endringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
endringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet for at give mulighed for at opfgre en raekkehusbebyggelse, som
indgar i boligudviklingsomradet i det nordgstlige Skaelskgr, kaldet Trestensgarden. Her solgte
Slagelse Kommune i 2022 det fgrste omrade til boligudvikling.

Trestensgardens samlede omrade skal danne grundlag for en varieret boligudbygning af Skeel-

skér med et naturomrade centralt i bebyggelsen. Eksisterende Trestensvej gnskes pa sigt ned-
graderet til en stiforbindelse, som vil indga i et samlet stisystem for hele omradet. Stisystemet
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skal forbinde de nye boliger med idraetsomradet ved Skaelskgrhallen mod vest og Solskinsskolen
mod syd.

Formal

Lokalplanen danner grundlag for op til 80 raekkehusboliger bestaende af min. 2 forskellige bo-
ligtyper i 1-1% etage. Lokalplanens faellesomrader etableres med et grgnt udtryk, hvor brug af
hjemmehgrende arter skal fremme naturkvaliteten til gavn for beboere, savel som dyr og plan-
teliv.

Lokalplanen udlaegger en ny stamvej, som skal udggre vejbetjening af lokalplanomradet samt
kommende nabobebyggelse. Dertil stiller lokalplanen krav om stier pa langs og tveers af lokal-
planomradet, som pa sigt skal kobles pa stisystemet for hele omradet. Den resterende del af
Trestensgarden vil blive vejbetjent fra andre adgangsveje.

Indhold
Lokalplanomradet er struktureret omkring 2 delomrader.

| delomrade 1 udfgres en ny stamvej med fortov i den ene side, der sikrer fortsat god adgang
til Trestensvej og adgangsvejen til den kommende nabobebyggelse. Herudover udlaegges om-
radet til opholds- og naturomrade med et regnvandsbassin.

| delomrade 2 kan der opfgres op til 80 taet-lav boliger pa mindre grunde. Bebyggelsen vil besta
af sydvestvendte husraekker med en variation af grgnne kiler etableret imellem disse. Centralt
i bebyggelsen ligger en bolig- og parkeringsvej med et varieret forlgb, hvorfra stier fordeler sig
til boligerne.

Kommuneplan 2022

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanen forholder sig til fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2022:

1.1.4 Befolkningens adgang til friluftsarealer skal fremmes. Grgnne omrader og forbindende
stier skal vaere en del af byudlaeggene.
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1.1.5 Udlaeg af arealer til byudvikling skal ske under hensyntagen til, om det pagaldende areal
forventes pavirket af forgget havspejl eller gget nedbgrsintensitet. Ved byudvikling skal det sik-
res, at handtering af regnvand sker i overensstemmelse med spildevandsplanen, og at der ud-
legges de ngdvendige arealer til anlaeg til tilbageholdelse af regnvand. Ved lokalplanlagning
skal sikres areal til, at overfladeafvandingen kan ske forsvarligt og i stgrst muligt omfang blive
en naturmaessig og rekreativ kvalitet i omradet.

1.1.7 Ved planlaegning for nye bolig- og erhvervsomrader med faelles parkeringsanlaeg skal par-
keringsanlaegget forberedes med ladestandere i henhold til hver tid geeldende ladestanderbe-
kendtggrelse.

1.2.4 | nye boligomrader skal adgangen til udendgrs opholdsarealer prioriteres hgijt. (...) Ved
nye omrader til teet-lav boligbyggeri skal mindst 15 % af omradets samlede grundareal udlaeg-
ges til ssmmenhangende fzlles rekreative friarealer.

1.2.5 Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye, stgrre boligomra-
der.

4.2.7. Afstrgmningen af regnvand til det offentlige kloaksystem skal som udgangspunkt redu-
ceres til 2 I/s/ha, men skal dog vurderes i hvert enkelt konkret projekt.

4.4.4 | omrader med hgj grundvandsstand skal handteringen af regnvand ske pa andre mader
end ved nedsivning via faskiner.

10.3.1 Forhold vedrgrende parkering i kgbsteederne skal overholde Slagelse Kommunes Parke-
ringsstrategi.

Generel ramme

2.1 Bolig: Grundstgrrelse og bebyggelsesprocent

Grunde udlagt til taet-lav bebyggelse (sammenbyggede enfamiliehuse herunder dobbelthuse,
raekkehuse, kaedehuse og lignende bebyggelse) for hver boligenhed skal have et grundareal pa
min. 400 m? ekskl. eventuelt vejareal og inkl. eventuel andel af faellesareal.
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Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 3.3B7, hvorom geelder:

Plannummer: 3.3B7

Rammenavn: Trestensgarden

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav bolighebyggelse
Bebyggelsesprocent: 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Minimums udstykningsstgrrelse: 700 m?

Anvendelse specifik: Teet-lav boligbebyggelse
Bebyggelsesprocent: 40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Maks. etageantal: 2 etager

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Planlaegning for nye boliger skal vaere i overensstemmelse med princip-
perne i boligpolitikken.

Lokalplan er ikke i overensstemmelse med den generelle ramme vedrgrende grundstgrrelser
for teet-lav bebyggelse. Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantilleeg sammen med denne
lokalplan, som tillader grundstgrrelser pa min. 250 m2.

Kommuneplantilleg nr. 7
For 3.3B13 gzelder:

Plannummer: 3.3B13

Rammenavn: Bakkesghuse

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40% for taet-lav bolighebyggelse beregnet ud fra omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 17 etage

@vrige bestemmelser: Omradet ma udbygges som taet-lav boligbebyggelse med en min. grund-
stgrrelse pd 250 m? inkl. andel af faellesareal.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone
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| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet ligger i udkanten af Skeelskgr teet ved Skeelskgrhallen, i et omrade afgraenset
af landevejene mod Eggeslevmagle og Naestved. Omradet hgrte tidligere til Trestensgarden,
der ligger nordgst for lokalplanomradet. Der er ingen eksisterende bebyggelse i lokalplanomra-
det.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet afgraenses mod vest af Trestensvej, som i dag er adgangsvej til Trestensgar-
den. Fremtidig adgang til lokalplanomradet vil ske fra Heselbyvej. For at sikre gode oversigts-
forhold og trafikafvikling omlaegges Trestensvej, sa den trafikbetjenes fra den kommende stam-
vej, som ogsa skal vaere vejadgang for den kommende nabobebyggelse. Pa sigt gnskes Tre-
stensvej nedgraderet til stiforbindelse, hvormed ejendomme, som har vejadgang via denne,
skal tilsluttes andre adgangsveje.

Kollektiv trafikbetjening
Der er ca. 2,2 km til Skaelskgr Busterminal via veje forsynet med fortove.

Ved lokalplanens udarbejdelse er neermeste stoppesteder for bus ved Hesselhaven/Sorgvej, i
en gangafstand af ca. 10. min, og ved Naastvedvej/Smidstrupvej, i en gangafstand af ca. 12 min.
Herfra kan man komme til Skaelskgr Busterminal eller Solskinsskolen og en reekke mindre byer
med "Fribussen — Rgd”.

Skoler og institutioner

Lokalplanomradet ligger inden for Solskinsskolens skoledistrikt, i en afstand af ca. 1,1 km fra
skolen. Inden for en afstand af under 1 km ligger en daginstitution og Skeelskgrhallen med
idreetsanlaeg. Ved rundkegrslen pa Neestvedvej/Sorgvej, i en afstand af ca. 1,3 km, ligger et su-
permarked og et par madsteder. Der er ca. 2 km til Skaelskgr bymidte.

Landskabelige og rekreative forhold

Omradet fremstar i dag som marker med fri udsigt over landskabet mod nord og @¢st. Mod syd
og vest ses Skaelskgrs nuveerende bygraense med aben-lav bebyggelse og omradet ved Skael-
skgrhallen.
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Servitutter
Slagelse Kommune har gennemgaet kendte servitutter for lokalplanomradet og ikke fundet
nogle forhold af relevans for omradets udvikling.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fijernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan veere behjelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pagaldende omrade. Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Lednings-
ejerregistret) forud for gravearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening
Matrikel 9b i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Teknik,
Plan og Erhverv har ingen kendskab til forurening inden for lokalplanomradet.

Matrikel 3c er kortlagt efter Jordforureningsloven pa vidensniveau 2. Kortlaegningen vedrgrer
stpjvolden mod Stigsnaes Landevej, hvor der er konstateret forurening fra indbygget havne-
slam. Safremt der var mistanke om yderligere forurening ville Region Sjaellands forureningsrap-
port angive et gult areal med status "Lokaliseret” (Uafklaret) pa matriklen. Dette er ikke tilfzel-
det. Stgjvolden mod Stigsnaes Landevej befinder sig mere end 300 m fra lokalplanomradet og
vurderes derfor ikke at have betydning for boligudviklingen i lokalplanomradet.

Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i
henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bortskaf-
felse og handtering af jorden skal veere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen. Jordflytnin-
ger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytningsbe-
kendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).
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Grundvand

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med seerlig drikkevandsinteresse (OSD), men inden-
for indvindingsoplandet til den almene vandforsyning Stigsnaes Vandindvinding I/S. Lokalplan-
omradet er dermed omfattet af statslige krav til kommuneplanlagningen i forhold til grund-
vandsressourcer. Lokalplanen giver ikke mulighed for, at der kan etableres anlaeg, der medfgrer
en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reg-
lerne for planlaegning i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger.

Naturinteresser

Natura 2000:

Planens potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til nsermeste Natura 2000-om-
rade er mere end 700 m. Det kan derfor udelukkes, at planen — enten i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter — kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt.

Bilag IV arter:

Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV i omradet. Reali-
sering af planen forudsaetter ikke rydning af eksisterende bevoksning af treeer eller nedlaeggelse
af andre potentielle yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter, og planen vil derfor ikke forringe
omradets gkologiske funktionalitet som yngle- eller rastested for bilag IV-arter.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Omradet har god afstand til de stgrre veje i det gstlige Skzelskgr — Sorg Landevej, Naestvedvej
og Stigsnaes Landevej. Omradet vurderes derfor ikke at vaere generet af disse.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning

Omradet er omfattet af Kloakopland 35K0712 og er ved lokalplanens udformning ukloakeret.
Spildevandsplanen fastlaegger, at omradet i fremtiden skal separatkloakeres, dvs. spildevand
og overfladevand Igber i hver sin ledning.
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Regnvandshandtering

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen, som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at na den ngdvendige reduktion kan
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Draen

Omradet anvendes i dag som landbrugsjord, og der formodes at veere udlagt draen i omradet.
Det kan ogsa geelde draen, som Slagelse Kommune ikke har kendskab til. Det er til hver en tid
geeldende grundejers pligt at vedligeholde alle draen pa matriklen og reparerer eventuelle ska-
der. Kortet til venstre viser kendte draen. Kortet viser ogsa strégmningsvejen, der gar fra nord
mod syd, samt omrader, hvor vandet har tildens til at samle sig i vade perioder, sakaldte blue
spots.

Slagelse Kommune g@r opmaerksom pa, at der ikke ma a&ndres pa draen samt overfladevandets
stremningsretning og/eller hastighed af vandet uden vandlgbsmyndighedens tilladelse. Der ma
ikke bygges hen over draenledninger, uden at disse omlaegges eller nedlaegges. En omlaegning
eller nedlaegning af draen kraever en tilladelse ifglge Vandlgbslovens §§ 16 og 17. Det kan ikke
pa forhand garanteres, at sadan en tilladelse kan opnas.

Bygherre skal i forbindelse med byggeriet forelaegge vandlgbsmyndigheden en plan for hand-
tering af dreen i omradet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gzeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlaegning

Ved vedtagelse af lokalplanen planlaegger Slagelse Kommune og forsyningsselskabet Envafors
en etapevis udrulning af fjernvarme i Skaelskgr by. Fjernvarmforsyning forventes dog ikke at
veere klar ved omradets udbygning.
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Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal derfor varmeforsynes individuelt, f.eks. med
varmepumper eller jordvarme.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgaengelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement. Der sikres tilgaengelighed for alle i omra-
det, sa mennesker med og uden handicap har mulighed for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at lokalplanomradet fgr udskiftning og moderne draning,
jf. originalt matrikelkort 1a som dyrket areal med et mindre engomrade mod vest. Omradet
ligger nord for og naer landsbyen Hesselby. Topografien og naerheden til kysten er en typisk
beliggenhed for bebyggelser i sen bronzealder og &ldre jernalder, hvor omradet omkring Skael-
ska@r er seerdeles taet bebygget, jf. museets andre undersggelser. Der kan ogsa veere bevaret
spor fra bebyggelse i yngre jernalder-vikingetid, der ofte ligger naer de senere landsbyer fra
middelalderen. Der kan vaere bevaret veesentlige arkaeologiske interesser pa anlagget.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSIZLLAND
Forten 10

4300 Holbak

Arkaeologi

TIf. 2552 83 83

E-mail: plan@vestmuseum.dk
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MILI@VURDERING
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa veesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk. 2, jf. kriterierne i
lovens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1292 — Bakkesghuse, Trestensvej,
Skzelskgr og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Af-
gorelsen begrundes med, at der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og at der samlet
set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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Dansk Betegnelse

Alm. hvidtjgrn
Alm. hyld

Alm. hag

Alm. rgn

Ask

Benved
Baevreasp

Bag

Dunbirk

Dunet gedeblad

Engriflet hvidtjgrn

Femhannet pil
Fuglekirsebaer
Grapil

Hassel
Hunderose
Koralhvidtjgrn
Kvalkved

Rad kornel
Rgdel

Seljepil
Skovabild
Skovfyr

Slden
Smabladet lind
Spidslgn
Stilkeg
Storbladet elm
Storbladet lind
Tarst
Vortebirk
Vrietorn
FfEblerose

@ret pil

Latinsk Betegnelse
Crataegus laevigata
Sambucus nigra
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Euonymus europaeus
Populus tremula
Fagus sylvatica
Betula pubescens
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Salix pentandra
Prunus avium

Salix cinerea

Corylus avellana
Rosa canina
Crataegus rhipidophylla
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Alnus glutinosa

Salix caprea

Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus spinosa

Tilia cordata

Acer platanoides
Quercus robur
Ulmus glabra

Tilia platyphyllos
Frangula alnus
Betula pendula
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Salix aurita
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BILAG 4: EGNSKARAKTERISTISKE TRAER OG BUSKE

LOKALPLAN NR. 1292 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 7



SLAGELSE

KOMMUNE

KOMI\/IUNEPLAN 2022

BAKKES@HUSE, TRESTENSVEJ
SK/AELSKZR

ST a8 ) | i EEEE

SLAGELSE KOMMUNE | PLAN SEPTEMBER 2024




OFFENTLIG H@ARING
Kommuneplantillzegget har vaeret i offentlig hgring i perioden
fra den 31. maj 2024 til den 26. juli 2024.

Slagelse Kommune har modtaget 9 hgringssvar. Hgringssva-
rene har ikke givet anledning til 2ndringer i kommuneplantil-
legget.

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 7

KOMMUNEPLANTILLEAGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillzegget omfatter dele af matr.nr. 3c og 9b, Hesselby By, Eggeslevmagle belig-
gende ved Trestensve;j.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at give mulighed for en mindre grundstgrrelse pa
250 m?, som er tilteenkt i den kommende raekkehusbebyggelse.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det gzelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Planens potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til naermeste Natura 2000-om-
rade er mere end 700 m. Det kan derfor udelukkes, at planen — enten i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter — kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV i omradet. Reali-
sering af planen forudsaetter ikke rydning af eksisterende bevoksning af treeer eller nedlaeggelse
af andre potentielle yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter, og planen vil derfor ikke forringe
omradets gkologiske funktionalitet som yngle- eller rastested for bilag IV-arter.
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3.3B8

H¢sselbyvej

3.3D2

3.3B10

GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantilleegget omhandler rammeomrade 3.3B7 Trestensgarden.

For 3.3B7 g=lder:

Plannummer: 3.3B7

Rammenavn: Trestensgarden

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav boligbebyggelse og taet-lav boligbebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30% for aben-lav boligbebyggelse beregnet ud fra den enkelte ejendom
og 40% for teet-lav bolighebyggelse beregnet ud fra omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

@vrige bestemmelser: Planlaegning for nye boliger skal vaere i overensstemmelse med princip-
perne i boligpolitikken.
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlzegges en ny kommuneplanramme til den planlagte raekkehusbebyggelse Bakkesghuse.

For 3.3B13 glder:

Plannummer: 3.3B13

Rammenavn: Bakkesghuse

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40% for taet-lav boligbebyggelse beregnet ud fra omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

@vrige bestemmelser: Omradet ma udbygges som teet-lav boligbebyggelse med en min. grund-
stgrrelse pa 250 m? inkl. andel af feellesareal.

3.3B7

Hdsselbyvej 3.3D2

3.3B8
3.3B10

LOKALPLAN NR. 1292 | KOMMUNEPLANTILLLG NR. 7



VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 7

Kommuneplantillaeeg nr. 7 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 27. maj 2024.

Kommuneplantilleeg nr. 7 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den
23. september 2024.
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