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FORORD

Nar forsyningerne lzegger nye ledningsanlaeg, sikres de typisk med en tinglysning, sa vilkarene for
ledningerne er kendt og sikret i forbindelse med et fremtidigt ejerskifte eller byggeprojekt. Tilsva-
rende gnskes for eksisterende ikke tinglyste ledningsanleeg, som seaerligt SK Forsyning A/S har en

del af.

Dette notat skal give nogle retningslinjer for, hvordan de forskellige ledningsanleeg skal tinglyses.



Retningslinjer for tinglysning af forsyningsledninger
pa offentlige arealer

1 LEDNINGSPLACERING MED ELLER UDEN GASTEPRIN-
CIP

Ledninger kan ligge pa fglgende mader:

1.1 | OFFENTLIGT VEJAREAL

De kan ligge i offentligt vejareal, uden at de er tinglyst. Kommunen skal som udgangspunkt respek-
tere ledningsanlaeg som en del af infrastrukturen. Kommunens vejmyndighed skal tale, at lednings-
anleeg kan leegges i offentlige vejarealer uden erstatning ud over retablering i forbindelse med an-
leegs- og renoveringsarbejdet. Ledningerne ligger efter det lovbestemte gaesteprincip (vejlovens 8
77), og vejejeren kan alene forlange ledningsanleegget flyttet, hvis arsagen kan findes i vejtekni-
ske/ trafikale grunde. | givet fald er det forsyningsenheden, der skal betale for flytningen.

Ledninger i offentlige vejarealer kan ikke tinglyses, da vejarealer ikke er optaget i Tingbogen. Det
forhindrer dog ikke, at der kan laves aftaler mellem Kommunen og en ledningsejer om andre vilkar
end ovenstaende gaesteprincip. Det vil som hovedregel kun ske i szerlige tilfaelde.

1.2 TINGLYST UDEN FORKLARING

De kan veere tinglyst p& kommunale arealer, uden at der eksplicit star i tingslysningsdokumentet,
efter hvilket princip de ligger der. Seerligt i gamle servitutter var der ikke praksis for at omtale dette
eksplicit, men efter en reekke nyere hgjesteretsdomme er dette nu fast praksis. Hvis der ikke er be-
talt erstatning for retten til at anbringe ledningen pa ejendommen, er udgangspunktet, at lednin-
gerne ligger efter det ikke lovbestemte geesteprincip, og kommunen kan forlange ledningsanleegget
flyttet, hvis det hindrer et projekt. Det vil i givet fald veere forsyningen, der skal bekoste en flyt-
ning.

1.3 UDEN TINGLYSNING

De kan ligge pa et kommunalt areal uden at veere tinglyst. Hermed ligger de efter det ikke lovbe-
stemte gaesteprincip, og behandles som under 1.2

1.4 TINGLYST MED ERSTATNING

De kan veere tinglyst med erstatning, uden at de ligger efter geesteprincippet. Der skal i det tingly-
ste dokument, eller andet tilsvarende dokument, veere en beskrivelse af den erstatning, der i sin tid
har veeret udbetalt, s& der ikke kan veere tvivl om, at der er betalt erstatning for, at ledningen kan
blive pa stedet. Kommunen ma hermed respektere ledningens placering, og de begraensninger det
medfarer. Skal ledningen alligevel flyttes, vil det veere for Kommunens egen regning. Erstatningen i
disse sager vil typisk veere mere omfattende, end nar ledningerne laegges efter geesteprincippet
som under 1.5.

1.5 TINGLYST EFTER GASTEPRINCIPPET

Det er tinglyst, at ledningerne ligger efter gaesteprincippet. Hermed erstattes kommunen alene, for
den ulempe der er, i forbindelse med at ledningsanleegget leegges ned, samt den ulempe der kan
veere med efterfglgende vedligeholdelse og tilsyn. | tilfeelde af et fremtidigt behov for flytning eller
sikring som folge af en aendret anvendelse af ejendommen, er det fortsat ledningsejeren, der skal
betale.

Erstatning for ledninger der laegges efter geesteprincippet, vil typisk veere begraenset til accept af
ledningsanlaegget og afhjeelpning af ulemper i forbindelse med anleegsarbejder.



2 TINGLYSNING AF EKSISTERENDE LEDNINGER OVER
KOMMUNAL JORD

Eksisterende ledninger kan tinglyses pa to mader.

2.1 DE TINGLYSES, SA DE LIGGER PA AREALET EFTER GASTEPRINCIPPET

Langt det fleste eksisterende ledningsanlaeg over kommunal jord kan ligge uden problemer eller ri-
siko for, at kommunen vil fa behov for at flytte dem. Det vil som udgangspunkt veere uden proble-
mer at lade ledningerne tinglyse, sa de ligger efter gaesteprincippet, hvorefter ledningsejer skal be-
tale en eventuel fremtidig flytning. Hvis eksisterende ledningsanlaeg tinglyses efter geesteprincippet,
sker det som udgangspunkt uden erstatning til kommunen. Det skyldtes, at ledningsanlaegget alle-
rede leenge har veeret accepteret pa stedet. Det skal eksplicit std i tinglysningsdokumentet, at led-
ningerne ligger efter geesteprincippet.

2.2 DE TINGLYSES, OG DER BETALES ERSTATNING EFTER EN FORHANDLING

For stgrre ledningsanleeg kan det have betydning for forsyningen, at ledningsanleegget med sikker-
hed kan blive pa stedet med den nuveerende placering. Det kan fx geelde ledningsanleeg, som er
meget dyre at flytte, som er en del af et hovedledningsanleeg, eller hvor det vil veere meget sveert
at finde alternative placeringer. Her vil det veere fornuftigt, at parterne optager forhandling om ting-
lysning med erstatning (se afsnit 4.2). Herefter ligger ledningerne efter de retningslinjer, som be-
skrives i deklarationen, og kommunen ma betale, hvis fremtidige projekter betinger en flytning af
ledningsanlaegget. Det skal i sa fald indskrives tinglyst deklaration, at ledningsanleegget ikke ligger
efter gaesteprincippet.

2.3 ORIENTERING TIL LEDNINGSEJERE VED SALG

Kommunen sgrger for orientering af ledningsejere far salg af offentlige arealer. Dette giver led-
ningsejer mulighed for at sikre sine rettigheder, og evt. beslutte at erhverve bedre rettigheder mod
erstatning, hvis dette er muligt. Bestemmelsen er parallel med den tilsvarende for vejarealer under
pkt. 3.5
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3 TINGLYSNING AF NYE LEDNINGSANLAEG

3.1 EFTER GASTEPRINCIPPET

Nye ledningsanlaeg lsegges pa kommunal jord efter gaesteprincippet, med mindre der er tale om
store og meget betydende anleeg jf. pkt. 2.2 ovenfor. Nar ledningsanleegget placeres pa kommunal
jord efter geesteprincippet, erstattes kommunen for de ulemper som tilstedeveerelsen, etablering og
fremtidig vedligeholdelse matte medfare.

Hvis ledningsanleegget skal flyttes engang i fremtiden, som fglge af eendret anvendelse af arealet,
sker flytningen for ledningsejerens regning.

Ledningsanlaegget placeres sa vidt muligt i ejendomsskel, eller s& de forventeligt giver anledning til
mindst mulig gene i forhold til en eventuel fremtidig anvendelse af det kommunale areal.

3.2 UDEN GASTEPRINCIP

Hvis forsyningen gnsker en ledning tinglyst, uden at gasesteprincippet er det geeldende princip, skal
det ske efter forhandling med kommunen om erstatning, der svarer til kommunens eventuelle frem-
tidige tab og risici ved at veere veert for ledningen. Det bgr tydeligt ses i deklarationsteksten, at led-
ningerne ikke ligger efter gaesteprincippet, samt hvilken erstatning der er givet.

Hvis ledningsanleegget skal flyttes engang i fremtiden, som fglge af eendret anvendelse af arealet,
sker flytningen pa kommunens regning.

3.3 | OFFENTLIGT VEJAREAL (DET LOVHJEMLEDE GASTEPRINCIP)
Ledninger tinglyses ikke, men ligger per automatik efter det lovhjemlede geesteprincip jf. vejlovens
8§ 77.

3.4 NYE VEJAREALER DER KOMMER TIL AT OMFATTE EKSISTERENDE LED-

NINGSANLAEG
Et ledningsanlaeg fortaber ikke sine rettigheder, hvis der etableres nye vejarealer ovenpa anlaegget.
Hvis ledningsanlaegget ligger med vilkar, som er bedre end gaesteprincippet, vil dette fortsat veere
geeldende medmindre andet aftales. Hvis ledningsanlaegget ligger pa geestevilkar, vil det fortsat
ligge pa gaestevilkar.

Da udgangspunktet er, at ledningsanleeg i vejarealer ligger som geest, vil det veere op til lednings-
ejer at dokumentere, at en konkret ledning har bedre vilkar, fordi den er etableret fgr vejen med
aftale om fravigelse af gaesteprincippet.

3.5 LEDNINGER I VEJAREALER DER NEDLAGGES

Nar en vej nedleegges, geelder det lovbestemte gaesteprincip fortsat for de ledningsstraekninger, der
ligger, hvor den tidligere vej 1a. | disse tilfeelde bar rettigheden tinglyses som en del af arbejdet
med at nedlaegge vejen, sa ledningsejeren ikke stilles ringere, end fgr vejen blev nedlagt. Kommu-
nen sgrger for orientering af ledningsejere fgr nedleeggelse og evt. afhaendelse af offentlige vejarea-
ler, og stiller krav om dette, nar der gives tilladelse til nedleeggelse af private feellesveje. Dette gi-
ver ledningsejer mulighed for at sikre sine rettigheder, og evt. beslutte at erhverve bedre rettighe-
der mod erstatning, hvis dette er muligt.



4 ERSTATNINGSVURDERING

Ved tinglysning af ledninger, hvor der ydes erstatning, skal der optages forhandling om erstatnin-
gens starrelse. Der findes retningsgivende aftaler for deklarationserstatninger pa landbrugsjord,
som kan veere grundlag for inspiration til arbejdet.

Kommunale arealer anvendes imidlertid til mange forskellige formal, sa det det er ngdvendigt at fo-
retage en selvstendig erstatnings-vurdering i hvert enkelt tilfeelde, som tager udgangspunkt i det
konkrete areal. Hensyn, der skal tages i betragtning, kan i hvert fald veere:

4.1 ERSTATNINGER FOR ULEMPER VED ANLZAEG OG RENOVERING

Som minimum skal altid erstattes i forbindelse med anleegsarbejdet med nedlaegning eller senere
renovering af ledningerne:

e Administrative omkostninger

e Strukturskader og ulemper mv. som fglge af anleegsarbejdet

e Ulemper i anleegsfasen eller renoveringsarbejdet i forhold til andre aktiviteter p& ejendom-
men, fx andre anlaegsprojekter, nuvaerende og fremtidige adgangsforhold, afspaerringer, og
manglende mulighed for arealets eller naboarealers anvendelse.

e Retablering af forholdene (fx grees, beleegninger, beplantninger)

4.2 ERSTATNING FOR AT LEDNINGSANLZAGGET MA BLIVE PA STEDET

Nar et ledningsanleeg tinglyses med en ret til at blive pa stedet (ikke pa geestevilkar) skal erstatnin-
gen, udover ovenstaende under 4.1, tage hgjde for det vaerditab ledningsanleegget er arsag til pa
den bergrte ejendom. Her skal seerligt tages hgjde for fglgende forhold:

¢ Hvilken fremtidig sandsynlig udnyttelse af ejendommen, som ledningsanlaegget forhindrer

e Anlaeggets betydning for en fremtidig udnyttelse af ejendommen. Fx kan ledningers place-
ring betyde, at arealet gennemskaeres uhensigtsmaessigt, sa det bliver sveert at udnytte om-
radet til bebyggelse mv. Derfor bgr placeringen af nye ledningsanlaeg, som gnskes sikret
med ret til at blive pa stedet, gennemtaenkes grundigt inden etablering.

e Erstatningen kan eventuelt reduceres, hvis relevante anvendelser ikke forhindres fx et
sportsanlaeg, en parkeringsplads, en legeplads, grgnne omrader, mindre bebyggelse etc.
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5 UENIGHED OM ERSTATNINGENS STORRELSE

| tilfeelde af uenighed kan sagen afggres som en ekspropriationssag efter vejlovens kapitel 10,
hvorefter erstatningsspgrgsmalet kan indbringes til taksationsmyndigheden.
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