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Betinget Kgbsaftale

mellem

DSB

og

Slagelse Kommune

Vedrerende ejendommen beliggende Sdr. Stationsvej 28, 4200 Slagelse
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Denne kobsaftale ("Kgbsaftalen”) er den 07.07.17 indgaet mellem:

DsSB

CVR-nr. 2505 00 53
Telegade 2
2630 Taastrup

herefter "Seelger"

og

Slagelse Kommune
CVR-nr. 29 18 85 05
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

Herefter "Kaber"

samlet, "Parterne", og hver for sig, "Part"

ifglge hvilken Seelger pa de i Kebsaftalen anfarte vilkar szlger, overdrager og leverer Ejen-
dommen (som defineret i Kebsaftalens pkt. 1) til Keber.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Ejendommen

Overdragelsen omfatter den Seelger tilherende Ejendom, matr.nr. 476r Slagelse
Markjoder, beliggende Sdr. Stationsvej 28, 4200 Slagelse (herefter "Ejendommen”).

Ejendommen er et ubebygget areal, der idag anvendes til pendler parkeringsplad-
ser,

Grundarealet udger 1.325 m?, heraf vej 1.325 mg, jf. vedlagte landinspektwrrids, bi-
lag 1.3.

Szlger har forinden underskrivelse af Kabsaftalen udleveret alt for Seelger kendt
og tilgaengeligt materiale vedrgrende Ejendommen, uden at dette dog kan pareg-
nes at veere udtemmende.

Szelger har forinden Parternes underskrift af Kebsaftalen udleveret Ledningsejer-
registrering for Ejendommen. Det kan ikke udelukkes, at der forefindes ledninger
pa Ejendommen, som ikke fremgar af ledningsregistreringerne, og Salger frasiger
sig ethvert ansvar herfor.
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Ejendommen overdrages som den er og forefindes og som beset af Kaber med de
pa Ejendommen varende alle slags kabler, rer, ledninger og installationer, som til-
herer Seelger, hegn, traeer, buske og anden beplantning samt alt Ejendommens gv-
rige rette tilliggende og tilharende.

Overdragelsen omfatter Drifts og Administrationsaftale med EuroPark A/S, | kraft
pad Overtagelsesdagen, aftalen er vedhaftet Ksbsaftalen som Bilag 1.6.1.

Ejendommen er ikke selvsteendigt vurderet, idet Ejendommen er udlagt til jernba-
neformal,

Ejendommen er en del af en samlet fast ejendom bestdende af matr.nor. 476r,
matr.nr. 476p, matr.nr. 476q, matr.nr 476u og matr.nr 476v, Slagelse Markjoder.
Ejendommen udstykkes i forbindelse med salg, hvilket Saelger forestar.

Erstatning for nedlagte pendler parkeringspladser

Det er mellem Parterne aftalt, at som erstatning for nedlagte pendler parkerings-
pladser pa matr.nr, 476r Slagelse Markjoder far Szelger, safremt det er muligt, mi-
nimum 50 pendler parkeringspladser pa den vestlige del af matr.nr. 476v, Slagelse
Markjoder nzermest den kommende gangbro/trappenedgang. Kaber forestar om-
leegning af busterminalen pd matr.nr, 476v samt anlaegning af pendler parkerings-
pladserne. Dette skal veere udfert ved &bning af den kommende gangbro dog se-
nestd. 31.12.2019.

Safremt ovennzevnte lgsning udfares giver DSB et fradrag i Kebesummen péaly-
dende kr. 2.500.000 ex. moms til omlaegning af busterminal og anlaegning af pend-
ler parkeringspladserne efter ibrugtagning. Keber forpligter sig til at fremsende
projektforslag til Saelgers godkendelse.

Keber giver Szelger en keberet til at erhverve en del af matr.nr. 63a Slagelse Mark-
joder, jf. Ny pendlerparkering Bilag 2.2. Prisen fastsattes til den markedspris en
uvildig ejendomsmaegler, som Parterne er enig om valget af, fastsaetter. Vurde-
ringstemaet skal veere til pendler parkeringspladser dvs. ingen betalingsparkering
eller leje af parkeringspladser. Udgiften til maeglervurderingen deles ligeligt mellem
Parterne. Deklaration herom tinglyses pa ejendommens blad i tingbogen.

Ovennzevnte koberet forudszetter, at lasningen | pkt. 2.1 Ikke kan gennemfares. Ko-
ber giver Sezelger besked safremt pkt. 2.1 ikke kan gennemfares.

Kaber er ansvarlig for, at eksisterende plangrundlag for matr.nr. 63a Slagelse Mark-
joder eendres, séledes pendler parkering er mulig.
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Byrder og servitutter

Ejendommen szlges og overdrages med de samme rettigheder, byrder og forplig-
telser, hvormed den har tilhert Sealger og tidligere ejere, som anfart pa uofficiel
tingbogsudskrift vedhzeftet Kabsaftalen som Bilag 3.1.a samt pa Seelgers og Ba-
nedanmarks Forpligtelsesprotokol, som vedhzeftet som Bilag 3.1b.

Kaber er pligtig til at tle, at Szelger tinglyser falgende servitutter pa Ejendommen |
forbindelse med overdragelsen:

Deklaration om Jernbanen mv, vedhaeftet som bilag 3.2.1

Kober meddeler ved sin underskrift pa naerveerende Kebsaftale en til Seelger uigen-
kaldelig fuldmagt til at underskrive respektpategning og/eller tinglyse sadanne ser-
vitutter og byrder, omtalt under pkt. 3.2, sddan at Kebers adkomst respekterer
disse servitutter og byrder. Keber bekraefter saledes ved sin underskrift pa denne
Kabsaftale at vil underskrive de registreringer | tinglysningssystemet eller under-
skrive de tinglysningsfuldmagter, der matte vaere npdvendige for, at sadanne ser-
vitutter og byrder kan tinglyses.

Sarlige forhold vedrogrende Ejendommen

For arbejder, der er omfattet af § 24 i L2015-05-07 nr. 686 (Jernbaneloven), herun-
der byggearbejder, spunsning, ledningsanlag, udgravninger m.m. nzer banen, skal
der indhentes godkendelse hos Banedanmark.

Planforhold, byggelinier m.v.

Keber er forpligtet til for egen regning at arbejde for tilvejebringelse af det nadven-
dige plangrundlag for Ejendommen, som kan muliggere en fremadrettet anven-
delse og udnyttelse af Ejendommen til uddannelsesinstitution med tilhorende
funktioner som café, bibliotek, madelokaler samt opholds- og friarealer.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 161 - Slagelse baneby, lokalplan nr. 160 -
Bymidtens udseende samt lokalplansforslag nr. 1172 - Campus Vest, Slagelse, som
forventes vedtaget

Kebers manglende lagttagelse af de i pkt. 5.1 anfarte forpligtelser vil udgere en
vasentlig misligholdelse af Kebsaftalen.
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Kebesummen

Parterne er enige om, at kontantkebesummen ("Kebesummen") er aftalt til:

Kr, 4.000.000, skriver kroner firemillioner, der berigtiges som angivet | Kebsaftalens
pkt. 6.2,

Kebesummens berigtigelse

Senest den dag Seelger underskriver Kebsaftalen ("Underskriftsdagen”) skal Kgber
deponere Ksbesummen pa en deponeringskonto i Seelgers bank til frigivelse til Szel-
ger pa de i Kebsaftalens pkt. 6.4 naevnte vilkér.

Kebesummen er baseret p4 en bebyggelsesprocent p& 200%, opfarer Kaber yder-
ligere bebyggelse inden for 30 &r fra overtagelsesdagen reguleres Kebesummen og
tillegskabesum skal betales til Szelger. Prisen fastsaettes til gennemsnittet af den
markedspris, som 2 uvildige ejendomsmaeglere - hver part udpeger én - ansaetter.
Udgiften til maeglervurderingerne deles ligeligt mellem parterne. Deklaration
herom tinglyses pa ejendommens blad i tingbogen med DSB som pataleberettiget
og pantstiftende for DKK 10.000.

Tillegskabesummen forfalder til kontant betaling 10 dage efter markedsprisen er
fastsat.

Kebesummen tillegges moms, Seelger fremsender pa Overtagelsesdagen til Keber
en faktura med opkraevning af momsbelgbet.

Renter af det deponerede belsb palgbet for Overtagelsesdagen tilfalder Keber og
efter Overtagelsesdagen Salger. Den deponerede Kebesum + moms forrentes
med den for Deponeringskontoen galdende rente.

Den berigtigende advokat er berettiget og forpligtet til ved traek pa Deponerings-
kontoen, at serge for, at der af Kebesummen sker Indfrielse af pantegzeld, som ikke
overtages af Kgber, at eventuelle restancer og eventuel refusionssaldo pa Refusi-
onsopgerelsen i Kabers favar betales, og at udgifter | henhold til Kebsaftalen, som
Seelger skulle betale, faktisk betales. Advokaten skal endvidere, nar endeligt skede
foreligger tinglyst uden praejudicerende retsanmarkninger og uden frist, dog tid-
ligst pa Overtagelsesdagen, frigive den resterende del af Kebesummen.

Overtagelsesdag, risiko og forsikring

Kober overtager Ejendommen den 01.09.2017, fra hvilken dato Ejendommen star
for Kebers regning og risiko i enhver henseende ("Overtagelsesdagen"),
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Seelger er forpligtet til at holde Ejendommen i samme stand som pa Underskrifts-
dagen indtil Overtagelsesdagen (med undtagelse af almindelig slid og zelde), og ma
ikke efter Underskriftsdagen foretage konstruktionsmeessige endringer af Ejen-
dommen af nogen art uden forudgaende skriftligt samtykke fra Kaber.

Salger oplyser, at Ejendommen er forsikret indtil Overtagelsesdagen i henhold til
en samlet forsikring. Forsikringen kan ikke overtages er Kaber.

Keber foranlediger selv nytegning med ikrafttreeden pr. Overtagelsesdagen, og
fremtidige forsikringsforhold er Szelger uvedkommende.

Refusion

Med Overtagelsesdagen som skeeringsdag skal Kebers radgiver senest 30 dage ef-
ter Overtagelsesdagen udfzerdige saedvanlig refusionsopgarelse ("Refusionsopge-
relsen”) indeholdende Ejendommens indteegter og udgifter, herunder almindelige
driftsudgifter. Der ydes ikke yderligere refusion for udviklingsomkostninger mv.

Saldoen pa Refusionsopgarelsen betales kontant.

Refusionssaldoen forrentes fra 5 bankdage, efter denne foreligger i endelig version,
og indtil betaling sker med 5 % p.a.

Saelger eller dennes repreasentant foranlediger forbrugsmalere aflaest pr. Overta-
gelsesdagen og meddeler ejerskifte til Ejendommens forsyningsselskaber, saledes
at det registrerede forbrug afregnes direkte mellem Szelger og forsyningsselska-
berne.

Seelgers oplysninger

Seelger indestar for, at tinglyst adkomsthaver tilskader Ejendommen til Keber ved
dennes opfyldelse af naervaerende Kgbsaftale,

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen overdrages uden ansvar for Szelger for faktiske og retlige mangler af
enhver art med undtagelse af ansvar for adkomstmangler (vanhjemmel). Ejendom-
men overdrages herunder uden ansvar for jordbunds-, forurenings-, geatekniske-
og arkeeologiske forhold. Keber er opfordret til at undersgge, og forudszttes at
have undersagt, Ejiendommens tilstand forud for indgaelsen af neerveerende Aftale,
og der er ved fastszettelsen af Kebesummen taget hensyn til naerveaerende ansvars-
fraskrivelse.



10.2

10.3

1.

12

1214

13.

13.1

13.2

13.3

8/11

Keber kan saledes ikke gore misligholdelsesbefgjelser galdende overfor Seelger, i
anledning af faktiske og/eller retlige mangler (bortset fra vanhjemmel) ved det
solgte. Dette geelder for sa vidt angér ophaevelse af handlen, krav om erstatning
eller forholdsmeessigt afslag i Kebesummen.

Ved vanhjemmel kan Keber udelukkende haeve kgbet for den del, som vanhjemlen
vedrorer. Keber kan sdledes ikke kraeve erstatning,

Jordbundsforhold

Kaber er bekendt med, at storstedelen af Ejendommen er kortlagt pa vidensniveau
V1 og en mindre del af Ejendommen er kortlagt pa vidensniveau V2. Seelger har til
Keber udleveret det for Szlger tilgeengelige materiale vedrarende forureningen,
herunder Historisk Kortlaegning Bilag 11.1a, og Jordforureningsattest Bilag 11.1b jf.
dog pkt. 11.3.

Keber er berettiget til at gennemfare screeningundersagelser pa Ejendommen for
forurenings- og jordbundsforhold efter Parternes underskrift pa neervarende
Kebsaftale, efter forudgéende godkendelse fra Salger og efter samtykke fra Ba-
nedanmark. Kaber skal iagttage Banedanmarks til enhver tid ga&ldende regler, her-
under regler om sikkerhedsmaessige forhold.

Seelger erkleerer at have leveret til Keber de for Saelger tilgaengelige oplysninger om
Ejendommen, idet Szlger ikke indestar for, at disse er fyldestgarende.
Miljeforhold

Krav til milje- og forureningsforhold, herunder fremtidige myndighedskrav og péa-
bud, er Seelger uvedkommende.

Tinglysning

Parterne er enige om, at digltalt skade skal indsendes til Tinglysningsretten senest
pa Overtagelsesdagen, og at begge Parter er forpligtet til at serge for, at digitalt
skade foreligger underskrevet senest 5 bankdage far Overtagelsesdagen.

Seelger underskriver med tinglysningsprokura, angiv * for cpr.nr.

Berigtigende advokat er Kabers advokat René Rasmussen, Advokathuset Slagelse,
Radhuspladsen 7, 1 sal, 4200 Slagelse,
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Momsreguleringsforpligtelse

Kaber overtager en eventuel momsreguleringsforpligtelse for Ejendommen i for-
hold til SKAT. Salger skal senest 30 dage efter Overtagelsesdagen udlevere en af
Seelger udarbejdet opgerelse over forpligtelsens omfang.

Gzeld udenfor Kebesummen

Keber overtager ingen gaeld udenfor Kebesummen, og Keber patager sig ingen for-

pligtelser vedrerende Ejendommen, som Kaber ikke skal overtage efter Kobsafta-
len.

Ombkostninger

Medmindre andet fremgar af Ksbsaftalen, skal hver Part baere egne omkostninger
og udgifter i forbindelse med forhandlinger og gennemfarelse af handlen.

Keber betaler omkostningerne ved handelens berigtigelse, herunder udgifter til
stempling og tinglysning af skede samt saleer vedrerende handelens berigtigelse.
Voldgift og lovvaig

Enhver tvist som falige af eller i forbindelse med Kgbsaftalen skal afgares i overens-
stemmelse med reglerne for Voldgiftsinstituttet. Hver Part skal udpege en voldgifts-
mand, og Voldgiftsinstituttet skal udpege formanden for Voldgiftsretten, Hvis en
Part ikke har udpeget en voldgiftsmand inden 30 dage efter at have begeeret eller
modtaget begaering om Voldgift, skal Voldgiftsinstituttet pa Partens vegne udpege

en voldgiftsmand i overensstemmelse med reglerne for Voldgiftsinstituttet.

Denne Kebsaftale skal fortolkes efter dansk ret,

Betingelser
Handlen er fra Szelgers side betinget af:
at Szelgers direktion godkender handlen i sin helhed.

Kebesummens betaling, som angivet i pkt. 6.
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at Saelger som erstatning for nedlagte pendler parkeringspladser p& matr.nr. 476r
Slagelse Markjoder far, sdfremt det er muligt, minimum 50 pendler parkeringsplad-
ser pa den vestlige del af matr.nr. 476v, Slagelse Markjoder, jf. pkt. 2.1.

at Szlger far en keberet til at erhverve en del af matr.nr. 63a Slagelse Markjoder,
jf. pkt. 2.3,

Safremt betingelserne anfart i pkt. 18.1.1 ikke er opfyldt senest den 01.10.2017, kan
Salger veelge at traede tilbage fra Kobsaftalen, uden at nogen af Parterne har et
kravimod den anden Part,

Opfyldes betingelsen i pkt. 18.1.2 ikke, kan Szelger haeve handlen og kraeve erstat-
ning herom i henhold til dansk rets almindelige erstatningsregler.

Opfyldes betingelserne i pkt, 18.2 og 18.3 ikke, bortfalder handlen, uden at Parterne
kan fremszette krav imod den anden Part i den anledning, medmindre der forelig-
ger misligholdelse af Kgbsaftalen.

Fortrolige oplysninger

Keber forpligter sig til ikke at videregive fortrolige oplysninger, som denne f&r ad-
gang til i forbindelse med indgéelsen af naerveerende Kebsaftale til tredjemand,
medmindre der er tale om oplysninger, som i forvejen er offentlig kendte, eller som
Keber pa grund af lovgivningsmaessige forhold er forpligtet til at oplyse om.

Kaber forpligter sig til alene at benytte fortrolige oplysninger til brug for sine due
diligence undersogelser, herunder ved berettiget videregivelse til professionelle
radgivere.

Efter underskrift af naerveerende Kebsaftale, er Seelger berettiget til at offentliggare
handlen.

Generelt

Ingen bekendtgarelser vedrerende vilkérene for Kebsaftalen skal ske af eller p3
vegne af nogen af Parterne uden den anden Parts forudgaende skriftlige samtykke,
hvilket samtykke ikke unadigt mé tilbageholdes eller forsinkes.

Seelger er berettiget til at overdrage sine rettigheder og forpligtelser i henhold til
Kebsaftalen til koncerninterne eller gvrige med Seelger forbundne enheder i til-
feelde af Seelgers omstruktureringer, sammenlaegning eller lignende tilfaelde.
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Ingen ndringer til Kebsaftalen er gyldige, medmindre disse er skriftlige og tiltradt

af Parterne.

Bilag

Neervaerende Kgbsaftale er geeldende med folgende bilag:

Bilag 1.3 Landinspektarrids af 06.07.2017
Bilag 1.6.1: Drifts og Administrationsaftale om parkeringsplads ved Slagelse
Station

Bilag 2.2: Ny pendlerparkering

Bilag 3.1.a: Uofficlel tingbogsattest af 06.07.2017

Bilag 3.1.b: Szlgers og Banedanmarks Forpligtelsesprotokol

Bilag 3.2.1: Deklaration om jJernbane mv.

Bilag 11.1a: Historisk Kortleegning

Bilag 11.1b: Jordforureningsattest

Underskrifter
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Taastrup, ZQ 7 Z‘u ' / Slagelse, 2.7 2017
For Keber:
For Kgber:
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