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”’Skovbrynet”
- Udvikling af ny bydel i Slagelse

Med vedtagelsen af den nye Kommuneplan 2017 blev stgrstedelen af erhvervsomradet ”Skovsg
Erhvervspark” udlagt til fremtidigt boligomrade. Den 4. december 2017 besluttede Erhvervs-, Plan- og
Miljgudvalget at igangsaette et lokalplanarbejde med det formal at fastleegge de planmaessige retningslinjer for
denne konvertering, sa de nuverende ejeres planer om at udvikle en ny attraktiv bydel kan pabegyndes
allerede i 2018.

/Endringen af det nuverende erhvervsomrade til boligomrade understgtter som udgangspunkt Slagelse
Kommunes overordnede strategi for etablering af nye attraktive boliger til byens mange offentlige
arbejdspladser, tilflyttere og pendlere. Malet er at omradet skal medvirke til fortsat vaekst i Slagelse ved at
skabe varierede bosatningsmuligheder med forskellige typer af boliger pa en god beliggenhed i udkanten af
Slagelse by med udsigt til abne marker og tet pa golfbane, idratsanlaeg, naturpark, Gudum A og
motorvejstilkersel 38. En placering som gor omradet til et udviklingsomrade med et stort potentiale.

Skovbrynet

Projektet har faet arbejdstitlen “Skovbrynet”, og er en samlet Masterplan for en hel ny bydel, - en
Masterplan der i den overordnede ide ogsa kan ses som en styrkelse af Slagelse Kommunes ambitigse
“gronne plan” for udviklingen af nordbyen, med bydelen Tidselbjerget og skovrejsningsprojektet
Nordskoven.

Da omradet i dag fremstar stort og en smule anonymt, er det vigtigt at det nye visionsprojekt tilfarer
stedet en “staerk fortzlling’”’ og en ’ny identitet”, der ssmmen med en fornuftig etapeopdeling kan
sikre, at Skovbrynet i fremtiden bliver forvandlet til en attraktiv og nyskabende bydel, med et bredt
boligudbud og en mangfoldig beboersammenszetning, der understgtter den fremtidige efterspargsel i
Slagelse Kommune.

Ide

Bebyggelsen i centrum, - inden for Elmesvinget:

For at give den nye bydel identitet og karakter, udvides den eksisterende skov i omradet, sa den fylder hele
den centrale del af bydelen, der er beliggende inden for EImesvinget. Skovbeplantningen vil sasmmen med
den eksisterende skovsg skabe en helt srlig stemning i omradet, som ikke findes andre steder i Slagelse.
Skovplantningen kan udferes tidligt i forlabet, sa den fir magt inden de sidste etaper realiseres.
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Jordoverskud der opstar i forbindelse med byggeriet, benyttes i forslaget til at genskabe et varieret kuperet
landskab pa stedet. Grundens oprindelige varierede terraen blev udjevnet kraftigt i forbindelse med den
tidligere erhvervs-grundmodning, og ved nu at bruge overskudsjorden til at gendanne den oprindelige
topografi pa de centrale friarealer, skabes der en tiltreengt variation pa grunden, hvilket ogsa er en
miljgmzssige baredygtige lzsning.

Boliger i skovlysninger

Omradet opdeles i etaper der hver iser gives sin egen identitet med hensyn til boligtyper og arkitektonisk
udtryk. Boliggrupperne opferes i karakterfulde lysninger der skabes i skovbeplantningen, og far pa denne
made alle en stark selvstendig identitet, - en identitet som yderligere kan forstaerkes, ved at valge
forskellige tretyper omkring hver boliggruppe. Ved at placere boliggrupperne i skovlysninger kommer
omradet ogsa til at adskille sig fra de @vrige boligomrader som i denne tid udvikles i Slagelse.

Kommuneplanens rammer

Den bzrende ide bag den nye bydel er at bebyggelsen skal ligge i lysninger i en skov. Derfor skal store
rekreative arealer friholdes for bebyggelse sa der bliver plads til sa meget skov som muligt. Denne ide
forfalges ved at bygge i 1-3 etager i den centrale del af bydelen, indenfor EImesvinget, og pa et meget
begraznset omrade gnskes der bygget punkthuse i 5 etager. Der anmodes derfor om tilladelse til at have
Kommuneplanens maksimale ramme for etageantal fra 3 til 5 etager pa dette meget begrensede omrade.
Argumenterne for overskridelse er fglgende:

e Vignsker at friholde store rekreative arealer i omradet ved at koncentrere bebyggelsen i de
angivne “lysninger”, og dermed skabe plads til mest mulig skov i lokalplanomradet. Pa den made
opnas en effektfuld Arkitektonisk kontrast i projektet, og dette arkitektoniske greb er den bzrende
ide i den samlede ambitigse granne plan for hele lokalplanomradet.

e Bebyggelsesprocenten er i projektet ca. 37%, og holdes dermed langt under den nuvarende
lokalplans og kommuneplanens maksimale ramme pa 50% bebyggelse. Ideen med at bygge i 5 etager
handler om at forfelge ovenstaende arkitektonisk greb.

e Det er ambitionen at skabe et varieret udbud af boligtyper pa Skovbrynet, der omfatter bade
parcelhuse, rekkehuse, 3 etagers punkthuse samt attraktive etageboliger med udsigt. Dette vil
medvirke til at skabe en mangfoldighed i beboersammensztning og et varieret arkitektonisk udtryk
i omradet som helhed. Etageboligerne kan med den nzre tilknytning til Trelleborg Golfklub og
Naturpark Skovsg blive en sarlig attraktion for omradet.

e Vi har en ambition om at kunne tilbyde attraktive og markante etageboliger med udsigt over
agerland og skov. Bygningerne far elevator og boligerne far store altaner, og er malrettet til
seniorer og par der ikke gnsker forpligtelser med have og vedligehold. Denne boligtype vil vere et
tilskud til Slagelses boligmarked.

e De 5 etagers huse forringer ikke udsigt fra nabobebyggelser, og omradets hgje traeer vil
understgtte og harmonere med bygningernes skala. Punkthusene er yderligere placeret med god
afstand og et beplantningsbalte mellem parcelhusene mod nord, sa der ikke her opstar gener eller
skygge. Se illustration af bebyggelsens volumen pa bilag 2.

e En meget begranset etagebebyggelse pa |7 meter placeret centralt i omradet omkranset af
skovbeplantning vil efter vores opfattelse pavirke de landskabelige omgivelser mindre end den
bebyggelse som omradet i dag er lokalplanlagt til med erhvervsmassig bebyggelse i op til 12 meters
hgjde pa hele omradet og en bebyggelsesprocent pa 50.



Bydelen Skovbrynet er illustreret pa vedlagte bilag som stammer fra Masterplanen og den lokalplan som er
under udarbejdelse:

e Bilag I. Situationsplan masterplan Skovbrynet
e Bilag 2. Volumen plan Skovbrynet
e Bilag 3. Inspirationsbillede, karakter punkthuse/etageboliger
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