SLAGELSE

KOMMUNE




HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune udarbejder en kommuneplan, har bor-
gerne mulighed for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det
sker i hgringsperioden, der finder sted, nar kommuneplanforsla-
get er blevet vedtaget af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog. Der
er registreret i alt 57 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

Hvidbogen er inddelt i fem afsnit.
1) Oversigt over indsigere
2) Sammenfatning af overordnede emner
3) Oversigt over foreslaede andringer
4) Resumé og kommentering af h@gringssvar
5) Hgringssvar i originale versioner

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer Forslag til kommuneplan 2022-2033.

Forslag til kommuneplan 2022-2033 har vaeret fremlagt i offentlig
hgring fra den 2. december 2022 til den 24. februar 2023.
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1. OVERSIGT OVER INDSIGERE

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:
1. Energinet Eltransmission A/S
2. Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse
3. Region Sjeelland
4. Vejdirektoratet
5. Michael Corfitsen
6. Pro Developments @st A/S
7. Skeelskgr Erhvervsforening
8. Kurt A. Nissen
9. Omg Beboer- og Grundejerforening
10. Grundejerforeningen Konge-Asen
11. Kystdirektoratet
12. Ole Skude
13. Pro Developments @st A/S
14. Finn V. Petersen
15. Gitte og Klaus Villumsen

16. Claus Helms
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Jette Helms

Borgergruppen Sydbyen

Steen Skovgaard

Tina og Morten Blankschgn

John Hansen og Grethe Hgjland

Zldreradet Slagelse

Slagelse Boligselskab v. Michael Thomsen (skel.dk)
Dansk Ornitologisk Forening

Solveig Hingstrgm

FOB

Korsgr Lystbadehavn

Museum Vestsjeelland

Gitte Sgndergaard Petersen

Lindboe Ejendomme ApS v. Michael Thomsen (skel.dk)
Dalvang Bolig ApS v. Michael Thomsen (skel.dk)

9 boligselskaber v. Michael Thomsen (skel.dk)

Eggeslevmagle Landsbyrad
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34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Danske Shoppingcentre

Lone og Kim Linnemann

Atlantia 5 ApS v. Michael Thomsen (skel.dk)
Mikael Andersen v. Michael Thomsen (skel.dk)
Kulturmiljgradet

Maj Kjeer og Niels Rasch

Slagelse Homes 2 v. Michael Thomsen (skel.dk)
Atlantia 5 ApS v. Michael Thomsen (skel.dk)
D.K.R. Invest ApS v. Michael Thomsen (skel.dk)
Line Joy Rudbaek

Landliv i Slagelse Kommune

Brian Schultz

@-Udvalget

Lars Lienhgft Larsen

Lene Wibroe og Niels Christian Nielsen

Jens Baekgaard

Leva Ejendomme A/S v. Michael Thomsen (skel.dk)

Energinet Gastransmission A/S
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52.

53.

54.

55.

56.

57.

Otto Exner Carstens
Cyklistforbundet

Danmarks Naturfredningsforening
Klaus Rehmann Rasmussen
Skel.dk

Plan- og Landdistriktsstyrelsen
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2. SAMMENFATNING AF OVERORDNEDE EMNER

Slagelse Kommune er glad for den store interesse, der har vaeret omkring Forslag til kommune-
plan 2022 i forbindelse med den offentlige hgring. Der blev, som en del af offentlighedsfasen,
afholdt et offentligt borgermgde og et investormgde den 5. januar 2023. En stor tak for det gode
fremmgde og store engagement pa mgderne og tak for de idéer, forslag og bemaerkninger som
er modtaget under den offentlige hgring.

For at give et hurtigt overblik fordeler hgringssvarene sig under nedenstaende, overordnede
emner (nogle hgringssvar fremgar under flere emner):

- Arealudlaeg og ®ndret anvendelse
Bemeerkning nr. 10, 18, 23, 24, 31, 37, 43 og 54.

Bemaerkningerne omhandler gnske til ndringer af arealudlaeg pa Sverigesvej, ved Dal-
vang, Galgebakkevej og ved Korsgrvej i Slagelse, gnske om andring af arealudlaeg ved
Konge-Asen i Skaelskgr, gnske om nyt boligudlaeg ved Stibjergvej i Korsgr, gnske om til-
pasninger af ramme ved Slots Bjergby og modstand mod, at der udlaegges et nyt omrade
til boligformal ved Skovasen i Korsgr.

- Byfortaetning i Slagelse
Bemeaerkning nr. 5, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 29, 30, 34, 35, 36, 41, 39, 45, 47, 49, 50, 52, 55
og 56.

En del hgringssvar vedrgrer modstand mod fortaetning pa den tidligere seminariegrund
ved Ingemannsvej i Slagelse. De gvrige bemarkninger omhandler gnsker til at fortette
i og omkring bymidten i Slagelse, bekymringer om parkering i bymidten samt forskellige
holdninger til at bygge hgjere i Slagelse.

- Boligpolitik
Bemaerkning nr. 26 og 32.

Bemaerkningerne vedrgrer gnsker til &ndring af boligpolitikken, herunder forslag om at
@ndre en raekke principper.
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Detailhandel
Bemaerkning nr. 6, 7 og 13.

Bemaerkningerne handler om gnske om at fastholde Algade i Skalskgr som en butiks-

gade med dagligvarebutikker koncentreret pa ”“dagligvaretorvet” samt konkrete gnsker
om nye arealudlaeg til dagligvarebutikker i Korsgr og Serbymagle.

Offentlige myndigheder
Bemeerkning nr. 1, 2, 3,4, 11, 51 og 57.

Bemaerkningerne omhandler ledningsanlzeg, veje og trafikanliggender, strategisk plan-
legning, Forsvarets arealer, klimatilpasning og aftalepunkter vedrgrende mgde med

Plan- og Landdistriktsstyrelsen.

Landdistrikter
Bemaerkning nr. 9, 33, 44, 46 og 48.

Bemaerkningerne omhandler fokus pa flere bosaetningsmuligheder pa gerne, stgrre fo-
kus pa landdistriktsudvikling og gnsket om en saerskilt landdistriktspolitik samt bekym-

ring og modstand mod solceller i det dbne land.

Natur
Bemaerkning nr. 54.

Bemaerkninger vedrgrende Grgnt Danmarkskort.

Kulturhistorie/kulturmiljg/bevaring
Bemaerkning nr. 28 og 38.

Bemaerkningerne drejer sig om bevaringsvaerdige bygninger, kulturmiljger og fokus pa
at sikre attraktive landdistrikter.

Blandet
Bemaerkning nr. 8, 12, 14, 22, 25 og 53.
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Bemaerkningerne omhandler gnsket om stgrre fokus pa aldrevenlige boliger, gnsker til
en mere ambitigs kommuneplan, bekymringer vedrgrende trafikale forhold bade i Sla-
gelse og pa Bildsgvej, forslag om at udvikle Korsgr Lystbadehavn samt bemaerkninger til
at forbedre formidlingen omkring cyklisme.

KOMMUNEPLAN 2022 | | HVIDBOG



ANDRINGER TIL HOVEDSTRUKTUREN

Omverden

Under hovedstrukturens emne “Omverden” &ndres afsnittet om
"Rastofplan for Region Sjaelland” (jf. hgringssvar 3): “Kommune-
planen ma ikke stride imod en rastofplan udarbejdet af Regions-
radet. Slagelse Kommunes Kommuneplan 2821 har taget hensyn
til rastofplanen og strider ikke imod denne.”
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3. OVERSIGT OVER FORESLAEDE £NDRINGER

Kommuneplanen bestar af tre dele:
- Hovedstruktur (hvad vil vi)
- Retningslinjer (hvordan ggr vi)
- Rammer (hvor ggr vi hvad)

De foresldede andringer til kommuneplanen er derfor inddelt, sa oversigten fgrst viser aendrin-
ger til:
- Hovedstrukturen, herunder boligpolitikken, arkitekturguiden og arkitekturpolitikken
- Retningslinjer, herunder for boliger, erhverv, energi og teknik, stier, kulturhistorie, seer-
lige veerdifulde landbrugsomrader, internationale beskyttelsesomrader, landskab,
Grgnt Danmarkskort, skovrejsning, stgrre uforstyrrede landskaber og trafik og veje
- Rammer (arealudlaeg), herunder tilpasninger af afgraensninger og rammebestemmelser
som fglge af hgringssvarene
- Rammer (arealudlzeg) som fglge af igangsat planlaegning eller projekter der er undervejs
- Rammer (arealudlaeg) som fglge af tekniske, administrative rettelser

Zndringsforslag der vurderes at have et omfang, der kraever fornyet hgring, fremgar af saerskilt
bilag.

Forslag til eendringer fremgar pa de naeste sider (ny tekst, der tilfgjes kommuneplanen, er mar-
keret med gult. Slettet tekst er overstreget og markeret med rgdt):

Omverden

Under hovedstrukturens emne "Omverden” andres et mindre afsnit om ”“Vandomradeplan
2021 - 2027” (administrationens rettelse): “Vandomradeplanerne 2021-2027 har veeret i of-
fentlig hgring fra 22. december 2021 - 22. juni 2022 og forventes endelig vedtaget i 2023 wltime
2022, Ind til da geelder vandomradeplaner 2015-2021. Gaeldende Vandomradeplaner og forslag
til Vandomradeplaner 2021-2027 kan ses herunder.”
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Omverden

Under hovedstrukturens emne "Omverden” sendres to afsnit un-
der ”Slagelse i international sammenhang” (administrationens
rettelse):

"Til en baeredygtig veekst og udvikling af erhvervsliv og arbejds-
marked er der ligeledes brug for internationalt samarbejde og
udsyn. Det handler bade om innovationssamarbejder, eksport og
international rekruttering, som er forudssetninger for gget vaekst
og konkurrenceevne. Den udvikling understgtter Slagelse Kom-

mune samrarkeidermredSlagelse-Erhverissenieor,

Slagelse Kommune har ogsa brug for at tiltraekke internationale
investeringer og virksomheder, hvorfor der samarbejdes Bette
omradevaretages-af Slagelse-Erhvervscenteri-samarbejde med
bade Invest in Denmark og Copenhagen Capacity, som en del af
Greater Copenhagen samarbejdet.”

Boligpolitik

Andet punkt under boligpolitikkens principper for boligudvikling
pa side 11 aendres (jf., hgringssvar 23 og 26):

"Ved planleegning af etageboliger inden for fglgende omrader i
Slagelse by: byomdannelse Kalundborgvej, Klgverbakken, Ring-
parken, straekningen langs Slagelse Station, Ggrtlergarden, Jern-
banegade, omradet omkring Vestsjellandscenteret, Radhus-
pladsen, byomdannelse Sorgvej og Ingemannsvej og Sverigesvej
skal boliger opfgres i varierede stgrrelser og med en gennem-

snitsstgrrelse pd min. 90 m2.”
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Boligpolitik

Tredje punkt under boligpolitikkens principper for boligudvikling pa side 11 sendres
(jf., hgringssvar 26 og 32):

"Ved indretning af etageboliger i en eksisterende ejendom i Slagelse bymidte skal boliger opfg-
res i varierede stgrrelser med fokus pa at etablere faerre men stgrre lejligheder. eg-med-en
. | o . _ gg _z. II l . I . l I
. I o | o . _ gg 2 . E I I
N l ”

Femte punkt under boligpolitikkens principper for boligudvikling pa side 11 andres
(jf. hgringssvar 26 og 32):

Ungdoms- og studieboliger vil fremadrettet blive betragtet som vaerende etageboliger pa maks.
50 m2. Der kan kun planlaegges for nye etageboliger af denne stgrrelse i Slagelse by i sammen-
haeng med andre boliger, hvoraf ungdoms- og studieboliger maks. ma udggre 1/3 af det sam-

o

lede boligantal. sdledes,atdengennem rithge-lejlighedsst@rrelse forprojektetsom-helhedb

verpd-min—90-m?:

Boligpolitik

Det uddybes, at boligpolitikken kun omhandler kgbsteederne, der foretages mindre redaktio-
nelle @ndringer, og der tilfgjes et kort pa sidste side, der henviser til rammeomraderne, der
pavirkes af 90 m?-reglen i Slagelse (administrationens rettelse).

Arkitekturpolitik

| arkitekturprincip nr. 4 ”Ny arkitektur skal rumme baeredygtighed” foretages en mindre redak-
tionel andring (administrationens rettelse).
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Arkitekturguide

Afsnit om baeredygtighed pa side 6 er blevet praeciseret, og kort-
bilaget pa side 11, der viser bygningshgjdestrukturen i dag, er
blevet tilpasset en smule (administrationens rettelse).

Under generelle principper for bygningshgjder pa side 12 er der
tilfgjet fglgende afsnit vedrgrende bevaringsveerdige bygninger
(administrationens rettelse):

"For bevaringsveerdige bygninger gives der som udgangspunkt
ikke tilladelse til markante ombygninger herunder forgget byg-
ningshgjde. | enkelte tilfaelde kan der ggres undtagelser, safremt
ombygningen ikke forringer de baerende bevaringsvardier.”

Byomdannelsesomrdde Kalundborgvej, kommuneplanramme
1.2E15, der, jf. administrationens vurdering under hgringssvar
52, kan udvikles med enkelte bygninger i op til 16 etager, tilfgjes
kortbilag pa side 13 og skema pa side 14 (administrationens ret-
telse).

Centerramme 1.1C30, Radhuspladsen syd, som er en ny ramme
udskilt fra centerramme 1.1C14, som giver mulighed for enkelte
bygningskroppe pa op til 7 etager, tilfgjes kortbilag pa side 13 og
skema pa side 14. Som konsekvens af dette udgar centerramme
1.1C14 fra skemaet pa side 14 (administrationens rettelse pa
baggrund af konkrete drgftelser med projektudvikler).

Redeggrelse for arealudlzeg

Redeggrelse for arealudleeg konsekvensrettes som fglge af &en-
dringsforslagene til rammerne.

Redeggrelse for rummelighed
Redeggrelse for rummelighed konsekvensrettes som fglge af
2ndringsforslagene til rammerne.
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ZANDRINGER TIL RETNINGSLINJER
1.3 Erhverv
Under retningslinjeemne ”1.3 Erhverv” tilfgjes en ny retningslinje (jf. hgringssvar 57):

”1.3.10 Arealer belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening ma som udgangspunkt ikke ud-
legges til miljgfglsom anvendelse, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod gener
fra disse belastninger.”

Under retningslinjeemne ”1.3 Erhverv” tilfgjes en ny retningslinje (administrationens rettelse):

”1.3.11 Erhvervsomraderne Megacenter Vest (1.4E14) og Vest for Skaelskgrvej (1.4E18) skal ud-
vikles i henhold til reekkefglgebestemmelserne, der er fastlagt af nedenstaende raekkefglgeplan
(fig. 1.).”
Erhvervsramme 2023 — 2025 2026 — 2028
1.4E18 X

1.4E14 X

2.1 Antennemaster

Under retningslinjeemne ”2.1 Antennemaster” tilfgjes en ny retningslinje (jf. hgringssvar 1):
”2.1.5 Antennemaster og andre hgje objekter skal som udgangspunkt placeres i en afstand fra
respektafstanden for luftledninger pa mindst antennemastens eller objektets totalhgjde og

mindst 50 meter fra respektafstanden for jordkabler. Efter en konkret vurdering i samarbejde
med ledningsejeren kan afstanden dog mindskes.”
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2.4 Ledningsanlaeg

Under retningslinjeemne ”2.4 Ledningsanlaeg” tilfgjes nyt afsnit
til redeggrelsen (jf., hgringssvar 1):

"Planlaegningen af elnettet er baseret pa lovgivningsmaessige
rammer, Energistyrelsens fastlagte forudssetninger for udviklin-
gen i elforbrug, produktions- og handelskapacitet samt offentlig-
gjorte kriterier for elnettets dimensionering.

Energinets el-anleeg er generelt sikret ved tinglyste servitutter.
Det betyder bl.a., at der inden for en given afstand til luftled-
nings- og jordkabelanlaeg ikke uden meddelt dispensation kan la-
ves fysiske aendringer og etableres anlaeg af nogen art. Servitut-
arealet administreres meget restriktivt, hvormed dispensation
ikke automatisk kan forventes meddelt”.

Under retningslinjeemne ”2.4 Ledningsanlaeg” sendres kortet, sa
ledningen ”Storebaelt — Draggr”, som gar i land ved Store Kongs-
mark og fortsaetter mod @st, nord om Slagelse, og videre langs
Vestmotorvejen ud over kommunegransen mod Sorg ved Krgje-
rup Overdrev, tilfgjes (jf., hgringssvar 1).

2.5 Vindmdller

Under retningslinjeemne ”2.5 Vindmgller” tilfgjes en ny retnings-
linje for vindmgller under 25 m totalhgjde (jf. hgringssvar 1):

”2.5.29 Sma vindmgller skal som udgangspunkt placeres i en af-
stand fra respektafstanden for luftledninger pa mindst 1 x vind-
mgllens totalhgjde og mindst 50 meter fra respektafstanden for
jordkabler. Efter en konkret vurdering i samarbejde med led-
ningsejeren kan afstanden dog mindskes.”
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3.5 Stier

Under retningslinjeemne ”3.5 Stier” andres retningslinje 3.5.1, sa den ogsa henviser til stgrre
cykelstier (jf., hgringssvar 53 og 57), og kortet opdateres med st@rre cykelstier:

”3.5.1 Kommunens stgrre rekreative stier og cykelstier fremgar af kortbilag 3.5”

5.1 Bevaringsvaerdige bygninger

Under retningslinjeemne ”5.1 Bevaringsvaerdige bygninger” tilknyttes pjecen ”Bevar mig vel”
(jf., heringssvar 28 og 38), og kortet opdateres, sa felgende tre ejendomme i Skaelskgr udpeges
som bevaringsveerdige i henhold til den SAVE-vurdering, som for nylig er blevet indberettet

(administrationens rettelse):

- Kobaekvej 5, 4230 Skaelskgr
- Havnevej 10, 4230 Skaelskgr
- Havnevej 16, 4230 Skeaelskgr

5.3 Kulturmiljger

Under retningslinjeemne ”5.3 Kulturmiljger” indsaettes fglgende afsnit under redeggrelsen (jf.
hgringssvar 28 og 38):

”Slagelse Kommune har i 2018 nedsat et kulturmiljgrad (Lokalt Kulturmiljgrad). Radets primaere
fokus er at arbejde for bevaringsvaerdige bygninger og kulturmiljger i hele Slagelse Kommune.”

6.2 Seerlig vaerdifulde landbrugsomrader
Under retningslinjeemne ”6.2 Seerlig vaerdifulde landbrugsomrader” andres kortet, sa et min-

dre omrade ved Rosted, som er en del af Antvorskovs gvelsesplads, udgar af udpegningen (jf.
hgringssvar 2).
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9.2 Internationale beskyttelsesomrader

Under retningslinjeemne ”9.2 Internationale beskyttelsesomra-
der” tilfgjes tre nye afsnit til redeggrelsen (jf. hgringssvar 57):

"Ved tilladelser eller godkendelser, der vil kunne bergre et Na-
tura 2000-omrade, skal det vurderes, om der er risiko for at for-
ringe vilkarene for de beskyttede arter og naturtyper. Vurderin-
gerne skal foretages, uanset om projekter, godkendelser mm
omhandler tiltag inden for eller uden for Natura 2000-omra-
derne.”

"Vilde fugle

Fuglebeskyttelsesdirektivet fastleegger en generel beskyttelse af
alle vilde fugle og deres levesteder savel uden for som inden for
Natura 2000-omraderne.

Forpligtelsen er i den danske gennemfgrsel af direktivet iszer for-
udsat varetaget af myndigheder i forbindelser med administra-
tion af den almindelige lovgivning inden for natur, miljg og plan-
leegning, som efter formalsbestemmelserne skal varetage hensy-
net til den vilde flora og fauna. Vurderingen af pavirkninger pa
fugle indgar saledes eksempelvis i sager, hvor der er pligt til mil-
jovurdering (VVM) efter miljgvurderingsloven.

I nogle tilfeelde vil beskyttelsen kunne betyde, at planer og pro-
jekter skal tilpasses. | andre tilfelde kan der blive tale om afvaer-
geforanstaltninger eller kompenserende tiltag som f.eks. sikring
af nye levesteder. Endelig vil visse planer og projekter muligvis
ikke kunne gennemfgres.”
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"Vurdering af beskyttelsens betydning for kommuneplanen

Det er vurderet, at kommuneplanen ikke er i strid med Natura 2000-interesserne. | udpegnin-
gen af kerneomraderne og spredningskorridorerne i Grgnt Danmarkskort indgar de landfaste
dele af Natura 2000-omraderne som kerneomrader. Pa den made er det sikret, at Natura 2000-
omraderne, som indeholder vasentlige dele af kommunens natur, er koblet sammen med det
gvrige netveerk af korridorer og naturomrader i kommunen. Natura 2000-omraderne er desu-
den en del af udpegningen til negativt skovrejsningsomrade.

Det er desuden vurderet, at kommuneplanen ikke planlaegger for eller saetter rammer for kon-
krete tiltag, som direkte eller indirekte vil kunne medfgre negative pavirkninger pa bilag IV-
arters yngle-eller rasteomrader, bilag IV-artes voksesteder eller vilde fugle og deres levesteder.
Konkrete projekter og planer skal i gvrigt vurderes konkret i forhold til potentielle pavirkninger
pa Natura 2000, bilag IV-arter og vilde fugle, som beskrevet i de foregaende tre afsnit.”

9.4 Landskab

Under retningslinjeemne 9.4 Landskab” revideres fglgende retningslinjer (jf. hgringssvar 57):

”9.4.1 Landskabstemaet fremgar af kortbilag 9.4

Beskyttede omrader (vandret skravering)

(adal, smabakket landskab, landbrugsflade, kystforland og @
geelder, at der som udgangspunkt ikke kan opfgres bebyggelse og anlaeg. Ngdvendig bebyggelse
og anlaeg skal tilpasses landskabets ngglekarakter og den lokale byggeskik. Der kan kun tillades
byggeri eller anlaeg, safremt det kan indpasses i landskabet og ikke vaesentligt forringer de land-
skabelige vaerdier, herunder de karaktergivende landskabstraek og landskabsoplevelsen. For de
beskyttede omrader galder, at oplevelsen af landskabet vil veje tungere end benyttelseshen-

”

syn.
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”9.4.3 | de beskyttede smabakkede landskaber kan der som ud-
gangspunkt ikke beplantes, opfgres bebyggelse, tekniske anlaeg
og andre former for bygninger og anlaeg, medmindre det er er-
hvervsmaessigt ngdvendigt for den landbrugsmaessige drift.

Al bebyggelse og anlaeg skal tilpasses landskabets ngglekarakter
og den lokale byggeskik.”

”9.4.5 Pa det beskyttede kystforland kan der som udgangspunkt
ikke beplantes, opfgres bebyggelse, tekniske anlaeg og andre for-
mer for bygninger og anlaeg, medmindre det er erhvervsmaessigt
ngdvendigt for den landbrugsmaessige drift. Dog kan der gives
tilladelse til kystbeskyttelse i almenvellets interesse samt byggeri
eller installationer, der medvirker til at formidle omradets kvali-
teter. Al bebyggelse og anlaeg skal tilpasses landskabets nggleka-
rakter og den lokale byggeskik.”

”9.4.6 Pa den beskyttede ¢ Sprogg kan der som udgangspunkt
ikke beplantes, opfgres bebyggelse, tekniske anlaeg og andre for-
mer for bygninger og anlaeg. Ngdvendig gerne-skal bebyggelse,
tekniske anleeg og andre former for bygninger og anleeg skal til-
passes landskabets ngglekarakter og den lokale byggeskik.”

”9.4.10 Pa landbrugsflade kan der beplantes og etableres ngd-
vendig bebyggelse og anleeg under hensyntagen til det omgivne
landskab samt landbrugets udviklingsmuligheder og arronde-
ringsforhold. Byggeri skal som udgangspunkt tilpasses landska-
bets npglekarakter og den lokale byggeskik. Landbrugsflade in-
den for udpegningen ”Stgrre uforstyrrede landskaber” skal som
udgangspunkt friholdes for stgrre byggerier og tekniske anlaeg.”
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”9.4.12 | visse dele af “Smabakket landskab”, ”Landbrugsflade” og ”Kystforland”, der kan aen-
dres, kan bebyggelse, etablering af tekniske anlaeg, beplantning mm. etableres efter konkret
vurdering pa baggrund af omradets ngglekarakter. Landbrugsflade inden for udpegningen
"Stgrre uforstyrrede landskaber” skal som udgangspunkt friholdes for stgrre byggerier og tek-
niske anlaeg.”

Under retningslinjeemne ”9.4 Landskab” @ndres kortet, sa det fremgar, at Sprogg er en ”be-
skyttet @” i overensstemmelse med retningslinje 9.4.6.

9.6 Grgnt Danmarkskort

Under retningslinjeemne ”9.6 Grgnt Danmarkskort” eendres fglgende retningslinjer (jf. hgrings-
svar 57):

------ alka'aYe om orhindre o -
DO
o

Aaturomrade-elerenny-kerrider kan der som udgangspunkt kun planlaegges eller gennemfgres
projekter og opfares ny bebyggelse eller anlaeg, hvis det kan sikres, at omradet pa sigt fortsat
kan udvikle sig til et nyt naturomrade eller en ny korridor.”

”9.6.8 Naturindsatsen skal primaert ske inden for Grgnt Danmarkskort. Inden for Grgnt Dan-
markskort prioriteres (i ikke prioriteret reekkefglge) indsatsen sa den...”

Under retningslinjeemne ”9.6 Grgnt Danmarkskort” uddybes indledningen under redeggrelsen
(jf. hgringssvar 57):

"Grgnt Danmarkskort bestar samlet af kerneomrader, spredningskorridorer, potentielle kerne-
omrader og potentielle spredningskorridorer. | forhold til de nationale interesser i kommune-
planlaegningen svarer kerneomraderne til naturbeskyttelsesomrader. Potentielle kerneomra-
der svarer til potentielle naturbeskyttelsesinteresser. Spredningskorridorer svarer til gkologiske
forbindelser, og potentielle spredningskorridorer svarer til potentielle gkologiske forbindel-

”

ser.
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9.7 Skovrejsning

Under retningslinjeemne ”9.7 Skovrejsning” andres kortet, sa
Omfartsvejen i Slagelse udleegges som skovrejsning negativ (jf.
hgringssvar 4).

9.8 Stgrre uforstyrrede landskaber

Under retningslinjeemne ”9.8 Stgrre uforstyrrede landskaber”
@ndres fglgende retningslinje (jf. hgringssvar 57):

”9.8.3 Stgrre uforstyrrede landskaber skal sa vidt muligt friholdes
for store og/eller stpjende anlaeeg samt meget stgjende anlaeg.
Stgrre uforstyrrede landskaber skal som udgangspunkt friholdes
for st@rre byggerier og tekniske anlaeg, der slgrer landskabssam-
menhangene, har konsekvenser for det karakteristiske og ople-
velsesrige i nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at
forbedre landskaberne. Ngdvendige anlaeg kan placeres i stgrre
uforstyrrede landskaber, hvis det kan ske uden negativ pavirk-
ning af de landskabelige interesser, og hvis de ikke med rimelig-
hed kan henvises til en placering uden for stgrre uforstyrrede
landskaber.”
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ZNDRINGER TIL RAMMER
(pa baggrund af hgringssvar)

Centerramme 1.1C9, Vestsjxllandscenteret i Slagelse

Zndring:

Afgraensningen af centerrammen for Vestsjeellandscenteret ud-
vides pa baggrund af gnske fra Danske Shoppingcentre, som ejer
matriklerne inden for omradet, og som gnsker at udvikle omra-
det (jf. hgringssvar 34). Bebyggelsesprocenten a&ndres fra 150 til
180, og maks. etageantal nord for @sterbro andres fra 6 til 7. Det
tilfgjes under gvrige bestemmelser, at der skal kigges naermere
pa en raekke forhold i forbindelse med planlaegning for hgjere
byggeri. Rammen far nedenstaende rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 1.1C9

Rammenavn: Vestsjaellandscenteret mv

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifikt: Bymidte

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 158 180 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 6 7 etager

@vrige bestemmelser: Samlet maks. bruttoetageareal til butiksformal:
36.300 m2. Maks. butiksstgrrelse: Dagligvarer 5.000 m?, udvalgsvarer
36.300 m2. Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri: Daglig-
varer 2.000 m?, udvalgsvarer 10.001 m2. Der ma kun opfgres bebyg-
gelse i maks. & 7 etager nord for @sterbro. Det er en forudsaetning for
udviklingen af omradet nord for @sterbro, at der planlaegges for en va-
riation af bygningshgjden og en variation af boligstgrrelser, jf. boligpo-
litikken. Der ma kun planlaegges for enkelte bygningskroppe i op til 7
etager. | lokalplanlaegningen skal der kigges narmere pa en hensigts-
maessig disponering af omradet med henblik pa at afstemme med om-
kringliggende ejendomme og skabe en bymaessig sammenhaeng. Syd
for @sterbro ma bebyggelse opfgres i maks. 4 etager. Planlaegning for
nye boliger skal vaere i overensstemmelse med principperne i boligpo-
litikken.

BEMARKNINGER = 17

O e

D Ny afgreensning af ramme

Gammel afgreensning af ramme

Baggrund for sendring:

Danske Shoppingcentre, som ejer Vestsjellandscenteret, gnsker at byudvikle omradet omkring
Vestsjeellandscenteret i trad med den dialog, der har vaeret med Slagelse Kommune gennem de
seneste ar. Administrationen vurderer, at omradet nord for @sterbro godt kan fortaettes med
et byggeri, der enkelte steder gar op i 7 etager, sa leenge det ggres med omhu og i en sammen-
hang med byggeri, der er lavere og afstemt naboejendommene.
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Boligramme 1.2B39, Kigverbakken i Slagelse

Zndring:
Boligrammen, der indgar som etape 3 af udbygningen af Klgver-
bakken i Slagelse, aendrer afgraensning og reduceres (jf. hgrings-
svar 31).

Baggrund for andring:

Grundejer af det areal, der udgar af rammen, har allerede opfgrt
boliger pa ejendommen og @gnsker nu, at den sidste del af ejen-
dommen kan udvikles med flere boliger, der kraever lokalplan.
Derfor udgar arealet af ramme 1.2B39 og bliver en del af ramme
1.2B41, som i henhold til reekkefglgeplanen, der bestemmer i
hvilken raekkefglge, der laves lokalplaner, er en del af etape 1.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

BEM/RKNINGER = 18
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Boligramme 1.2B41, Kigverbakken i Slagelse

Zndring:

Boligrammen, der indgar som etape 1 af udbygningen af Klgver-
bakken i Slagelse, eendrer afgraensning og udvides (jf. hgringssvar
31).

Baggrund for andring:

Grundejer af det areal, der tilgdr rammen, har allerede opfgrt bo-
liger pad ejendommen og gnsker nu, at den sidste del af ejendom-
men kan udvikles med flere boliger, der kraever lokalplan. Derfor
udvides ramme 1.2B41, sa grundejers ejendom bliver en del af
ramme 1.2B41, som i henhold til reekkefglgeplanen, der bestem-
mer i hvilken reekkefglge, der laves lokalplaner, er en del af etape
1.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

BEM/ARKNINGER = 19
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Boligramme 1.2B51, Kigverbakken i Slagelse

Zndring:

Under gvrige bestemmelser tilfgjes, at der inden for omradet er
en 400 m bred observationszone omkring en gasledning. Udvik-
ling af omradet er betinget af godkendelse af Energinet Gastrans-
mission A/S (jf. hgringssvar 51).

Baggrund for a&ndring:
Teksten tilfgjes rammen pa baggrund af gnske fra Energinet
Gastransmission A/S (jf. hgringssvar 51).

E Afgreensning af ramme

BEM/RKNINGER = 20
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Boligramme 1.3B22, Sverigesvej i Slagelse

Zndring:

Boligrammen 1.3B22 ved Sverigesvej i Slagelse udvides, sa ram-
men inddrager et rekreativt areal. Bebyggelsesprocenten an-
dres fra 60 til 75 (jf. hgringssvar 23). Rammen far nedenstaende
rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 1.3B22

Rammenavn: Boligomrade ved Sverigesvej

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Boligomrade

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 68 75 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 6 etager

@vrige bestemmelser: Ved naermere planlaegning skal der tages
stilling til placering og omfang af ny bebyggelse i forhold til om-
kringliggende omrader. Ny planlaegning skal endvidere forholde
sig til de betingelser, som Bolig- og Planstyrelsen har beskrevet i
forbindelse med dispensation for planlaegning af nye boliger in-
den for Forsvarets stgjkonsekvensomrade, jf. brev af 27. april
2021. Planteegning fornye-beligerskalveare overensstemmelse

Baggrund for sendring:

Slagelse Boligselskab gnsker, at rammen tilpasses, sa der er over-
ensstemmelse mellem kommuneplanramme og igangvaerende
lokalplan (jf. hgringssvar 23).

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

BEMARKNINGER = 21
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Rekreativ ramme 1.3R6, @stparken i Slagelse

Zndring:
Den rekreative ramme 1.3R6 reduceres som fglge af, at et areal
overgar til boligformal og bliver en del af ramme 1.3B22.

Baggrund for a&ndring:

Slagelse Boligselskab gnsker, at rammen tilpasses, sa der er over-
ensstemmelse mellem kommuneplanramme og igangvaerende
lokalplan (jf. hgringssvar 23).

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

BEM/ARKNINGER = 22
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Boligramme 1.4B21, Bjergby Overmark i Slagelse

Zndring:

| rammebestemmelserne tilfgjes det, at det bliver muligt at lave
tet-lav bebyggelse (jf. hgringssvar 43). Rammen far nedensta-
ende rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 1.4B21

Rammenavn: Bjergby Overmark

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbe-
byggelse

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for dben-lav
boligbebyggelse, 40 for omradet som helhed for teet-lav boligbe-
byggelse

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 8,5 m

Baggrund for a&ndring:

Grundejer af det ubebyggede areal mellem Galgebakkevej og
Skzelskgrvej gnsker at opfgre reekkehuse, hvorfor grundejer har
anmodet om, at kommuneplanrammen abner op for den mulig-
hed. Administrationen vurderer, at omradet godt kan rumme
teet-lav boligbyggeri (jf. hgringssvar 43).

D Afgreensning af ramme

BEM/ARKNINGER = 23
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Boligramme 2.4B4, Stibjergvej i Korsgr

Zndring:
Der tilfgjes en ny boligramme ved Stibjergvej i Korser (jf. hgrings-
svar 42). Rammen far nedenstaende rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 2.4B4

Rammenavn: Stibjergvej, Korsgr

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Aben-lav
Minimumsudstykningsstg@rrelse: 1.200 m?
Bebyggelsesprocent: 20 for den enkelte ejendom
Etageantal: 1%

Maks. hgjde: 7 m

Fremtidig zonestatus: Byzone

Baggrund for a&ndring:

Grundejer gnsker at udleegge omrade ved Stibjergvej til boligformal (jf.
hgringssvar 42). Administrationen har ad flere omgange forholdt sig til
grundejers gnske om at udlaegge et nyt areal ved Stibjergvej i Korsgr til
boligformal.

Administrationen fastholder den faglige vurdering, at dben-lav huse na-
turligt vil kunne indpasses mellem eksisterende huse pa arealet vest for
Stibjergvej. Her vil nye huse kunne opfgres mellem eksisterende huse
nord og syd for arealet. Der kan saledes argumenteres for, at der er tale
om huludfyldning. Administrationen vurderer imidlertid, at arealet gst
for Stibjergvej pa kanten af strandbeskyttelseslinjen ikke er hensigts-
maessigt at udlaegge til nye boliger.

Det vurderes, at boligudleegget bgr begraense sig til vestlig side af
Stibjergvej saledes, at Stibjergvej reelt vil udggre afgraensningen mod
det dbne land mod gst.

For at sikre abenhed i forhold til kystnaer placering og naboer mod syd-
vest, anbefaler administrationen, at der fastsaettes en minimumsud-
stykningsstgrrelse pa 1.200 m?for dben-lav bebyggelse.

D Afgreensning af ramme

BEM/RKNINGER = 24
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Byomdannelsesramme 1.2E15, Byomdannelsesomrade Kalund-
borgvej i Slagelse

Zndring:

Afgraensningen af rammen for byomdannelse pa Kalundborgvej
@ndres, sa rammen udvides med arealerne mod nord. Maks.
etageantal a&endres fra 6 til 16 etager, da der gives mulighed for,
at der kan opfgres en enkelt bygning i op til 16 etager (jf. hgrings-
svar 52). Rammen far nedenstaende rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 1.2E15

Rammenavn: Byomdannelsesomrade Kalundborgvej
Generel anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Byomdannelsesomrade
Bebyggelsesprocent: 100 for omradet som helhed
Etageantal: 6-16

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan for
byomdannelsen af omradet forud for en mere detaljeret lokal-
plan. Der kan skal opfgres forskellige typer af boliger.

tur- Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse skal placeres mod vest i
forleengelse af og omkring den eksisterende bebyggelsesstruktur
ud mod Kalundborgvej. Der kan ske en optrapning af etageantal-
let fra 1 etage i vest mod 8 etager i gst, og det er en forudsaet-
ning, at der arbejdes med en variation af bygningshgjden. Etage-
bebyggelse op til 8 etager skal hovedsageligt placeres mod nord
og ¢st i omradet. Der kan efter en konkret vurdering planlaegges
for en enkelt bygning i op til 16 etager, som kun ma placeres i
den nordgstlige del af omradet, og der skal der tages stilling til
bebyggelsens hgjde i forhold til Sct. Mikkels Kirke, skyggepavirk-
ning, indbliksgener og forhold til vigtige kig. Planlagning for nye
boliger skal veere i overensstemmelse med principperne i bolig-
politikken.

BEMARKNINGER = 25

E Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

Baggrund for sendring:

For at skabe overensstemmelse med den igangvaerende helhedsplan for byomdannelsen af Ka-
lundborgvej og kommuneplanen, a&ndres rammen, sa afgraensningen af rammen passer til det
omrade, helhedsplanen omfatter.
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Erhvervsramme 1.2E16, Dalsvinget/Elmedalsvej i Slagelse

Zndring: Erhvervsrammen 1.2E16 reduceres som fglge af, at by-
omdannelsesomradet udvides (jf. hgringssvar 52).

Baggrund for a&ndring:

For at skabe overensstemmelse med den igangvaerende helheds-
plan for byomdannelsen af Kalundborgvej og kommuneplanen,
@ndres rammen, sa afgraensningen af rammen passer til det om-
rade, helhedsplanen omfatter (jf. hgringssvar 52).

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

BEM/RKNINGER = 26
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Erhvervsramme 1.3E13, Nykobbelvej i Slagelse

Zndring:

| overensstemmelse med gnsket fra Miljgstyrelsen tilfgjes det
under gvrige bestemmelser, at der ikke kan etableres erhverv,
der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet (jf.
hgringssvar 57).

Baggrund for a&ndring:
Teksten tilfgjes rammen pa baggrund af gnske fra Miljgstyrelsen
(jf. h@ringssvar 57).

E Afgreensning af ramme

BEM/ARKNINGER = 27
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Boligramme 9.B7, Slots Bjergby

Zndring:

Boligrammen i den sydlige del af Slots Bjergby udvides en smule
mod syd (jf. hgringssvar 37). Under "@vrige bestemmelser” tilfg-
jes, at arealet leengst mod syd kun ma anvendes til friareal og
regnvandsbassin. Rammen far nedenstdende rammebestem-
melser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 9.B7

Rammenavn: Slots Bjergby

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbe-
byggelse

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for dben-lav,
40 for omradet som helhed for teet-lav boligbebyggelse
Etageantal: 1

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Arealet leengst mod syd, imellem de to ek-
sisterende garde, ma kun anvendes til friareal og regnvandsbas-
sin.

Baggrund for sendring:

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget godkendte pa mgdet den
30. maj 2022 anmodning om lokalplan for boliger med en skitse,
hvor det sydlige del af rammen ogsa er inddraget som friareal.
Rammen udvides, sa der er overensstemmelse mellem lokalplan
og kommuneplan.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

BEM/RKNINGER = 28
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Boligramme 9.R4, Rekreativt omrade Slots Bjergby syd

Zndring:

Der udlaegges en ny rekreativ ramme 9.4R @st for boligrammen
9.B7 (jf. hgringssvar 37). Rammen far nedenstdende rammebe-
stemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 9.R4

Rammenavn: Rekreativt omrade Slots Bjergby syd

Generel anvendelse: Rekreativt omrade

Specifik anvendelse: Rekreativt omrade

Fremtidig zonestatus: Landzone

@vrige bestemmelser: Omradet skal friholdes for bebyggelse

Baggrund for a&ndring:

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget godkendte pa mgdet den
30. maj 2022 anmodning om lokalplan for boliger med en skitse,
hvor denne ramme indgik som friareal og muligt regnvandsbas-
sin. Rammen udlagges, sa der er overensstemmelse mellem lo-
kalplan og kommuneplan.

E Afgreensning af ramme

BEM/RKNINGER = 29

KOMMUNEPLAN 2022 | | HVIDBOG



Landsbyafgraensning 21.BE1, Eggeslevmagle

Zndring:

Landsbyafgransningen af Eggeslevmagle a&ndres, sa et mindre
omrade i den sydlige del af Eggeslevmagle udgar (jf. hgringssvar
33).

Baggrund for andring:
Landsbyafgraensningen andres efter gnske fra Eggeslevmagle
Lokalrad (jf. hgringssvar 33).

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

BEM/RKNINGER = 30
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Landsbyafgraensning 25.BE1, Fardrup

Zndring:

| overensstemmelse med gnsket fra Miljgstyrelsen tilfgjes det
under gvrige bestemmelser, at der ikke kan etableres erhverv,
der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet (jf.
hgringssvar 57).

Baggrund for a&ndring:
Teksten tilfgjes rammen pa baggrund af gnske fra Miljgstyrelsen
(jf. h@ringssvar 57).

D Afgreensning af ramme

BEM/ARKNINGER = 31
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Ramme 41.D1 til offentlige formal, Kirkeskovskolen

Zndring:

| overensstemmelse med gnsket fra Energinet Eltransmission til-
fgjes det under gvrige bestemmelser, at omradet er bergrt af el-
transmissionsanlaeg, der medfgrer begraensninger i arealanven-
delsen omkring dem (jf. hgringssvar 1).

Baggrund for a&ndring:
Teksten tilfgjes rammen pa baggrund af gnske fra Energinet El-
transmission (jf. hgringssvar 1).

D Afgreensning af ramme

BEMARKNINGER = 32
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Erhvervsramme 63.E1, Stigsnzes

Zndring:

| overensstemmelse med gnsket fra Energinet Eltransmission til-
fgjes det under gvrige bestemmelser, at omradet er bergrt af el-
transmissionsanlaeg, der medfgrer begraensninger i arealanven-
delsen omkring dem (jf. hgringssvar 1).

Baggrund for a&ndring:
Teksten tilfgjes rammen pa baggrund af gnske fra Energinet El-
transmission (jf. hgringssvar 1).

D Afgreensning af ramme

BEM/ARKNINGER = 33
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Landsbyafgraensning 67.BE1, Tjereby

Zndring:

| overensstemmelse med hgringssvaret fra Vejdirektoratet (jf.
hgringssvar 57) tilfgjes under "@vrige bestemmelser”, at af-
graensningens nordvestlige hjgrne kun ma anvendes til erhverv.
Administrationen har endvidere tilpasset rammen, sa den nord-
lige afgraensning er tilpasset muligheder i forhold til vejbyggelin-
jer fra Vestmotorvejen.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 67.BE1

Rammenavn: Tjereby ved Korsgr

Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse: Landsbyomrade

Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom

Etageantal: 1%

Maks. hgjde: 8,5 m

Fremtidig zonestatus: Landzone

@vrige bestemmelser: Ved planlaegning for byudvikling, seerlige
tekniske anlaeg og @ndret arealanvendelse inden for omradet,
skal den mulige risiko for oversvgmmelse vurderes med henblik
pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaergeforanstalt-
ninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og ret-
ningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning. Matrikel
2a, Tjeereby By, Tarnborg, ma kun lokalplanlaegges til erhvervs-
formal.

Baggrund for sendring:
Teksten under ”"@vrige bestemmelser” tilfgjes rammen pa bag-
grund af gnske fra Vejdirektoratet (jf. hgringssvar 57).

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

BEMZRKNINGER = 34
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SLAGELSE

Erhvervsramme L.E2, Enggarden

Zndring:

| overensstemmelse med gnsket fra Energinet El-transmission til-
fgjes det under gvrige bestemmelser, at omradet er bergrt af el-
transmissionsanlaeg, der medfgrer begraensninger i arealanven-
delsen omkring dem (jf. hgringssvar 1).

Baggrund for a&ndring:
Teksten tilfgjes rammen pa baggrund af gnske fra Energinet El-
transmission (jf. hgringssvar 1).

E Afgreensning af ramme
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ANDRING AF RAMMER
(pa baggrund af igangveerende planlaegning)

Boligramme 1.2B48, Ungdomsboliger ved Valbyvej i Slagelse

Zndring:
Det tilfgjes, at der ud over etageboligbebyggelse ma opfgres teet-
lav boligbebyggelse.

Baggrund for sendring:

Der arbejdes i gjeblikket pa en lokalplan for nye ungdomsboliger
nord for den eksisterende bygning, jf. anmodning om ny lokal-
plan godkendt af Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget den 6.
april 2021. | den nye lokalplan er det hensigten, at bebyggelse
nord for den eksisterende bygning opfgres som én bygning i én
etage, hvilket vil sige, at boligbebyggelsen vil fremsta som raek-
kehusbebyggelse (teet-lav).

D Afgreensning af ramme

BEM/RKNINGER = 36
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Boligramme 1.5B8, Strandvejen-Willemoesvej i Slagelse

Zndring:

Afgreensningen af ramme 1.5B8 til boligformal eendres en smule,
sa et mindre omrade udskilles og far sin selvstaendige ramme til
boligformal. Den nye selvsteendige ramme fremgar pa naeste
side.

Baggrund for a&ndring:

| overensstemmelse med Forslag til lokalplan 1261, Ungdomsbo-
liger pa Marievangsvej, der behandles af byradet den 22. maj
2023, laves en ny selvstaendig ramme for det omrade, lokalpla-
nen omfatter.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme
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Boligramme 1.5B28, Boligomrade mellem Willemoesvej
og Marievangsvej

Zndring:

Der laves en ny selvstaendig ramme til boligformal i overensstem-
melse med Forslag til lokalplan 1261. Rammen far nedenstaende
rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:
Plannummer: 1.5B28
Rammenavn: Boligomrade mellem Willemoesvej og Marievangsvej
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifikt: Beligemrade Etagebolighebyggelse
Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30-forden-enkelte-ejendem 40 for omradet
som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 1% 2%

@vrige bestemmelser: Ved-planlegning for byudviklingsaerlige

’
°
orrade

Baggrund for sendring:

| overensstemmelse med Forslag til lokalplan 1261, Ungdomsbo-
liger pa Marievangsvej, der behandles af byrddet den 22. maj
2023, laves en ny selvsteendig ramme for det omrade, lokalpla-
nen omfatter. Der gives mulighed for bebyggelse i op til 2% eta-
ger, og bebyggelsesprocenten andres fra 30 til 40.

E Afgreensning af ramme

BEMZRKNINGER = 38
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Boligramme 1.5B10, Lgvegade syd i Slagelse

Zndring:

Afgreensningen af ramme 1.5B10 til boligformal aendres en
smule, sa et mindre omrade udskilles og far sin selvstendige
ramme til boligformal. Den nye selvsteendige ramme fremgar pa
naeste side.

Baggrund for a&ndring:

| overensstemmelse med Forslag til lokalplan 1277, Ungdomsbo-
liger pa Lgvegade 53, der behandles af byradet den 22. maj 2023,
laves en ny selvsteendig ramme for det omrade, lokalplanen om-
fatter.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

BEMARKNINGER = 39
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Boligramme 1.5B27, Ungdomsboliger i Lovegade i Slagelse

Zndring:

Der laves en ny selvstaendig ramme til boligformal i overensstem-
melse med Forslag til lokalplan 1277. Rammen far nedenstaende
rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:
Plannummer: 1.5B27
Rammenavn: Lgvegade
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifikt: Aben-lav-belighebysgelse tat-lav-boligbe-

byggelse; Etageboligbebyggelse
Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent 30-for den—enkelte ejendomfor dben-lav

bygge#se,—é@ 80 for den enkelte ejendom for etageboligbebyg-
gelse

Maks. etageantal og hgjde: 2 3% etager

@vrige bestemmelser: Det er alene ud mod Lgvegade, at bebyg-
gelse mod opfgres i op til 3% etager. @vrig bebyggelse ma opfg-
res i maks. 2% etager. Ud-mod-Levegadema-deropfaresbebygs-
gelse i 2 etager:

Baggrund for sendring:

| overensstemmelse med Forslag til lokalplan 1277, Ungdomsbo-
liger pa Lgvegade 53, der behandles af byradet den 22. maj 2023,
laves en ny selvsteendig ramme for det omrade, lokalplanen om-
fatter. Bebyggelsesprocenten gges, og der gives mulighed for 3%
etager ud mod Lgvegade i stedet for 2% etager.

E Afgreensning af ramme

BEMZRKNINGER = 40
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Ramme til offentlige formal 1.4D8, Omradearrest ved Slots
Bjergby

Zndring:

En del af en stgrre erhvervsramme andrer anvendelse fra er-
hverv til offentlige formal ved, at der laves en ny selvstaendig
ramme til offentlige formal, feengsel i overensstemmelse med
igangvaerende udarbejdelse af Forslag lokalplan 1283. Rammen
far nedenstdende rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 1.4D8

Rammenavn: Omradearrest ved Slots Bjergby

Anvendelse generelt: Erhvervsemrade Offentlige formal
Anvendelse specifikt: Let-industri-og-handvaark Feengsel
Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 48 50 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2 3 etager, 8,512 m

@vrige bestemmelser: Bebyggelsen skal overvejende fremsta i 2
etager, men der tillades variation i byggeriet, idet enkelte byg-
ninger eller bygningsdele tillades opfgrt i 3 etager.

Baggrund for sendring:

| overensstemmelse med igangvaerende udarbejdelse af Forslag
til lokalplan 1283, Arrest nord for Slots Bjergby, der forventes be-
handlet af byradet i efteraret 2023, laves en ny selvsteendig
ramme for det omrade, lokalplanen omfatter. Omradet aendres
fra erhvervsformal til offentlige formal.

D Afgreensning af ramme

BEM/RKNINGER = 41
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BEM/RKNINGER = 42

Erhvervsramme 1.4E3, Erhvervsomrade ved Marsk Stig

Zndring:

Som konsekvens af, at arealet til arresten andres til offentlige
formal og far sin selvsteendige ramme, ggres erhvervsrammen
1.4E3 mindre. Rammebestemmelserne for arealet sendres ikke.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme
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SLAGELSE

Erhvervsramme 1.4E20, Erhvervsomrade ved Marsk Stig

Zndring:

Som konsekvens af, at arealet til arresten andres til offentlige
formal og far sin selvstaendige ramme, udskilles en ny ramme til
erhvervsformal. Rammebestemmelserne for arealet aendres
ikke.

E Afgreensning af ramme
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SLAGELSE

Boligramme 1.5B9, Lgvegade nord

Zndring:

Afgraensningen af ramme 1.5B9 til boligformal eendres en smule,
sa et mindre omrade udskilles og far sin selvstaeendige ramme til
boligformal. Den nye selvsteendige ramme fremgar pa naeste
side.

Baggrund for a&ndring:

For at give mulighed for en fortaetning langs Lgvegade, hvor det
er muligt at bygge hgjere end 2,5 etager, som ramme 1.5B9 giver
mulighed for, reduceres 1.5B9.

D Ny afgreensning af ramme

Gammel afgreensning af ramme

BEMZRKNINGER = 44
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Boligramme 1.5B29, Lgvegade vest

Zndring:

Der er lavet en ny selvstaendig ramme for Lgvegade 76A og Lgve-
gade 73 (ejendommen nord for Lgvegade var tidligere en del af
ramme 1.5B9. Ejendommen syd for lgvegade (ubebygget) var
tidligere en del af ramme 1.5B11). De markerede a&ndringer for-
holder sig til rammebestemmelserne for den ubebyggede grund
syd for Lgvegade, der tidligere var en del af ramme 1.5B11. Ram-
men far nedenstaende rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:
Plannummer: 1.5B29
Rammenavn: Lgvegade vest
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifikt: Aben-lav-boligbebysgelse tat-lav-bolighe-

byggelse; Etageboligbebyggelse
Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent 39—fe¥—den—eﬂke#e—e}e+=\elem—ﬁer—abeﬂ—la¥

b¥gge#5e—145 for den enkelte ejendom
Maks etageantal og h¢Jde 2% 4%

Baggrund for sendring:

Det davaerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalg godkendte
pa mgdet den 6. december 2021 igangsaetning af lokalplan for
nye ungdomsboliger pa Lgvegade 73. Rammen tilpasses derfor i
overensstemmelse med anmodningen, sa lokalplanen kan laves
uden et kommuneplantilleg.

D Afgraensning af ramme

BEMZRKNINGER = 45
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SLAGELSE

Boligramme 1.5B11, Holbergsgadekvarteret

Zndring:
Afgreensningen af ramme 1.5B11 til boligformal udvides en
smule mod nord som fglge af, at boligramme 1.5B9 reduceres.

Baggrund for a&ndring:

Der laves en ny selvstaendig ramme til forteetning pa Lgvegade,
se forrige side. Som konsekvens af dette bliver ramme 1.5B11
udvidet en smule mod nord.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme
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Boligramme 1.2B52, Trelleborg Golfhotel i Slagelse

Zndring:

| overensstemmelse med igangvaerende lokalplanleegning af
ejendommen andres anvendelsen af rammen fra rekreativt for-
mal til boligformal med mulighed for ferie- og kongrescenter.
Rammen far nedenstdende rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 1.2B52

Rammenavn: Trelleborg Golfhotel

Generel anvendelse: Rekreativi-emrade Boligomrade

Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse, ferie- og kongrescen-
ter

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 10 meter

Baggrund for a&ndring:

Det davaerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalg godkendte
pa mgdet den 22. juni 2021 igangsaetning af revision af lokalplan
for Trelleborg Golfhotel med henblik pa at muligggre, at der kan
opfgres boliger. Rammen tilpasses derfor i overensstemmelse
med anmodningen, sa lokalplanen kan vedtages endeligt uden et
kommuneplantilleg.

D Afgreensning af ramme

BEM/RKNINGER = 47
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Erhvervsramme L.E5, Erhverv Stenrgjlervej

Zndring:

| overensstemmelse med igangsat lokalplanlaegning af ejendom-
men udlaegges en ny kommuneplanramme til erhvervsformal.
Rammen far nedenstdende rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: L.E5

Rammenavn: Erhverv Stenrgjlervej

Generel anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Erhvervsomrade

Fremtidig zonestatus: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 12 meter

Baggrund for a&ndring:

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget godkendte pa mgdet den
23. marts 2023 igangseetning af lokalplan for eksisterende er-
hvervsejendom pa Stenrgjlervej 1 i Slagelse. Der udlaegges derfor
en ny ramme i overensstemmelse med lokalplananmodningen,
sa lokalplanen kan vedtages endeligt uden et kommuneplantil-
leg.

D Afgreensning af ramme

BEM/RKNINGER = 48
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Rekreativ ramme L.R26, Panzermuseum East

Zndring:
| overensstemmelse med igangsat lokalplanlaegning af ejendom-
men a&ndres det maks. etageantal fra 17 til 5.

Rammebestemmelser:

Plannummer: L.R26

Rammenavn: Erhverv Panzermuseum East

Generel anvendelse: Rekreativt omrade

Specifik anvendelse: Stgrre rekreativt omrade

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 5 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 345, 15 m

@vrige bestemmelser: Der ma indenfor omradet etableres shel-
terplads til overnatning samt et stgrre areal til parkering. Der ma
i det dbne terraen foretages stgrre terreenregulering samt opstil-
les effekter til museets virke og formidling. | det dbne terraen ma
der ligeledes etableres bebyggelse med en hgjde pa op til 15 me-
ter over terraen, nar bebyggelsen i sig selv udger en del af muse-
ets udstilling og formidling.

Baggrund for a&ndring:

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget godkendte pa mgdet den
28. marts 2022 igangsaetning af lokalplan for nye aktiviteter pa
Panzermuseum East. Kommuneplanrammen tilpasses derfor, sa
lokalplanen kan vedtages endeligt uden et kommuneplantillaeg.

E Afgreensning af ramme

BEMZRKNINGER = 49
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Boligramme 2.3B3, Faergehavn boliger i Korsgr

Zndring:

Afgraensningen af rammen til boligformal udvides, sa den omfat-
ter et stgrre areal. Bestemmelsen om minimumsudstyknings-
stgrrelse pa 700 m? udgdr. Rammen far nedenstdende ramme-
bestemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 2.3B3

Rammenavn: Faergehavn boliger

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Boligomrade

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 100 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 5 etager, 16 meter

Mini e tleni lea: 700-m?

@vrige bestemmelser: Ved planlaegning for byudvikling, seerlige
tekniske anlaeg og aendret arealanvendelse inden for omradet,
skal den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion vurderes
med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaer-
geforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf. kort-
bilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpas-
ning. Planlaegning for nye boliger skal veaere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken.

Baggrund for sendring:

Der arbejdes i gjeblikket pa en ny lokalplan for de gstlige arealer
pa Halsskov Faergehavn. | trad med de tanker, der er for omradet,
og som har veaeret udgangspunktet for de seneste ars drgftelser,
@&ndres afgraensningen, sa der alene kan planlaegges for boliger
inden for afgransningen. Da der ogsa planlaegges for teet-lav be-
byggelse, hvor grundstgrrelserne er minimum 400 m?, udgér be-
stemmelsen om minimumsudstykningsstgrrelse pa 700 m2.

E Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

BEMZRKNINGER = 50

Bestemmelsen om en minimumsudstykningsstgrrelse pa 700 m? er malrettet boligomrader for-
beholdt aben-lav bebyggelse. De nuvaerende anvendelsesbestemmelser laaegger op til et blan-

det boligomrade.
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Bolig- og erhvervsramme 2.3BE5, Feergehavn vandsportscenter

Zndring:

Som konsekvens af, at ramme 2.3B3 udvides, reduceres ramme
2.3BE5 til blandet bolig og erhverv. Rammebestemmelserne for
arealet andres ikke.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme
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ANDRING AF RAMMER
(pa baggrund af projekter, der er undervejs)

Boligramme 1.2B15, Tidselbjerget i Slagelse

Zndring:

Afgraensningen af rammen til boligformal udvides en smule mod
nord i overensstemmelse med bygherres gnske om at udvikle
omradets nordvestlige hjgrne med boliger. Rammebestemmel-
serne for boligramme 1.2B15 andres ikke.

Baggrund for sendring:

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget behandlede pa mgdet
den 23. marts 2023 anmodning om at saette ny lokalplan for et
mindre omrade i det nordvestlige omrade af Tidselbjerget i gang.
Udvalget valgte at udsaette punktet. Administrationen anbefaler
dog, at boligrammen udvides, sa lokalplanen kan laves uden et
kommuneplantilleeg, hvis lokalplanen igangsaettes.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

BEM/ARKNINGER = 52
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Ramme 1.2R11 til rekreativt omrade, Grgn ring, Rosenkildepar-
ken/Valmuevej

Zndring:

Som konsekvens af, at ramme 1.2B15 udvides, reduceres ramme
1.2R11 til rekreative formal. Rammebestemmelserne for arealet
andres ikke.

E Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme
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Centerramme 1.1C14, Langes Gard i Slagelse

Zndring:

Afgraensningen af ramme 1.1C14 til centerformal reduceres ved,
at "Leegehuset” og naboejendommene mod sydvest og nordgst
udgar og far deres egen, selvstaendige ramme, jf. naeste side. Det
vil sige, at den fortaetningsmulighed ud mod Radhuspladsen, der
var skrevet ind i rammen, udgar, og skrives i stedet ind i den nye
ramme 1.1C30, som fremgar pa naeste side. Rammen far neden-
stdende rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 1.1C14

Rammenavn: Langes Gard mv.

Generel anvendelse: Centeromrade

Specifik anvendelse: Bymidte

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 160 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 5 3%

Mini e tleni lea: 700-m?

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til bu-
tiksformal: 4-660 2.600 m2. Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer
5.000 m?, udvalgsvarer 4-689 2.600 m2. Maks. Bruttoetageareal
for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 100 m2, udvalgsvarer

1:037 133 m?2.Deterkunejendomme medfacaderud-medRad-

Baggrund for sendring:

”Laegehuset” gnskes omdannet med nye, udadvendte funktioner
i stueetagen og nye etageboliger. @nskerne til omdannelsen af
"Laegehuset” er ikke i overensstemmelse med rammebestem-
melserne for 1.1C14, idet der gnskes mulighed for at bygge hg-
jere end 5 etager. Se naeste side.

E Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme

BEMZRKNINGER = 54
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Centerramme 1.1C30, Radhuspladsen syd i Slagelse

Zndring:

Der laves en ny selvstaendig ramme, der muligggr, at der kan byg-
ges op til 7 etager i stedet for 5 etager syd for Radhuspladsen.
Rammen far nedenstdende rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 1.1C30

Rammenavn: Radhuspladsen syd

Generel anvendelse: Centeromrade

Specifik anvendelse: Bymidte

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 160-foremradetsom-hethed 300 for den
enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde:-5 7 etager, 24 meter

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til bu-
tiksformal: 4-600 2.000 m2. Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer
5.000 m?, udvalgsvarer 4-600 2.000 m?. Maks. Bruttoetageareal
for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 100 m?, udvalgsvarer

1-037 800 m2.-Deterkun-cjendeommemedfacaderud-medRad-

AD\irio

Are

ma-opfaresimaks—3% etage—Ved omdannelse af ”Laeegehuset”
ma stgrstedelen af bebyggelsen ud mod Radhuspladsen fremsta
som byggeriiop til 5 etager. For at give mulighed for en variation
i bygningshgjden ma enkelte bygningskroppe efter en neermere
vurdering opfgres i 6-7 etager. Stueetagen skal indrettes med ud-
advendte funktioner, og der ma ikke indrettes boliger i stueeta-
gen. Planlzegning for nye boliger skal veere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken.

dcan
A 7

Baggrund for sendring:
”Laegehuset” gnskes omdannet med nye, udadvendte funktioner
i stueetagen og nye etageboliger.

D Afgraensning af ramme

BEMZRKNINGER = 55
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Centerramme 1.1C21, Gl. Kloster i Slagelse

Zndring:

Afgraensningen af ramme 1.1C21 til centerformal i bymidten aen-
dres i overensstemmelse med Klosterets gnske om at opfgre be-
byggelse i Klosterhaven. Det vil sige, at rammen inddrager areal,
der tidligere var udlagt til rekreativt omrade, og afgiver areal, der
tidligere var udlagt til centerformal til rekreativt formal. Se ogsa
naeste side. Rammebestemmelserne for centerramme 1.1C21
andres ikke.

Baggrund for sendring:

Administrationen har veeret i dialog med Klosteret og dennes
radgiver med henblik pa at opfgre "Diakonens hus” i Klosterha-
ven. Bebyggelsen er teenkt placeret inden for areal, der i dag i
kommuneplanen er udlagt til rekreative formal. For at muligggre
bebyggelse pa den gnskede placering, laves en aendring, der ryk-
ker det rekreative areal leengere mod @st. Se naeste side.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme
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Centerramme 1.1R4, Klosterhaven i Slagelse

Zndring:

Den rekreative ramme andres fra én placering til en anden. Den
tidligere afgraensning af ramme 1.1R4 fremgar med hvid stiplet
linje. Den nye rekreative ramme fremgar med sort linje. Rammen
far nedenstdaende rammebestemmelser.

Rammebestemmelser:

Plannummer: 1.1R4

Rammenavn: Klosterhaven

Generel anvendelse: Rekreativt omrade

Specifik anvendelse: keleni—eg-nyttehaver Rekreativt omrade

Fremtidig zonestatus: Byzone

Baggrund for a&ndring:

Administrationen har veeret i dialog med Klosteret og dennes
radgiver med henblik pa at opfgre "Diakonens hus” i Klosterha-
ven. Bebyggelsen er teenkt placeret inden for areal, der i dag i
kommuneplanen er udlagt til rekreative formal. For at muligggre
bebyggelse pa den gnskede placering, laves en andring, der ryk-
ker det rekreative areal lzengere mod g@st.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme
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Boligramme 2.1B4, Dyrhaugesvej i Korsgr

Zndring:

Afgreensningen af ramme 2.1B4 til boligformal seendres en smule,
sa enkelte matrikler pa hver sin side af Helms Skole udskilles og
inddrages i ramme 2.1D5 til skoleformal (se naeste side).

Baggrund for andring:

| overensstemmelse med gnsket fra Helms Skole om at anvende
Dahlsvej 12 til skoleformal, @ndres kommuneplanrammen, sa
Dahlsvej 8, 10 og 12 inddrages i rammen til offentlige formal. Pa
den made kan skolen anmode om at lave et tillleeg til lokalplanen,
der inkluderer alle skolens ejendomme og som ydermere er i
overensstemmelse med kommuneplanen.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme
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Ramme 2.1D5 til offentlige formal, Helms Skole i Korsgr

Zndring:

Afgraensningen af rammen til offentlige formal udvides, sa ejen-
dommene omkring Helms Skole inddrages. Rammebestemmel-
serne for ramme 2.1D5 til offentlige formal aendres ikke.

Baggrund for andring:
Det ggr det muligt at lokalplanlaegge for et samlet omrade til sko-
len i overensstemmelse med skolens gnske.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme
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Ramme 6.D1 til offentlige formal, Dalmose Skole i Dalmose

Zndring:

Afgraensningen af ramme 6.D1 til offentlige formal reduceres, sa
Dalmosehallen udgar af rammen og far sin egen, selvstaendige
ramme, jf. naeste side. Rammebestemmelserne for 6.D1 aendres
ikke.

D Ny afgreensning af ramme
Gammel afgreensning af ramme
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Ramme 6.D3 til offentlige formal, Dalmosehallen

Zndring:
Dalmosehallen far sin egen, selvstaeendige kommuneplanramme
6.D3 med fglgende rammebestemmelser:

Rammebestemmelser:

Plannummer: 6.D3

Rammenavn: Dalmosehallen

Generel anvendelse: Offentlige formal

Specifik anvendelse: Offentlige formal

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 12 meter

Baggrund for a&ndring:

Dalmosehallen gnsker at udvide mod @st med et handicapvenligt
styrketraeningscenter. Med en bebyggelsesprocent pa 40 kan
dette lade sig ggre. Bebyggelsesprocenten for ejendommen fast-
saettes derfor til 40.

D Afgreensning af ramme
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ZNDRING AF RAMMER
(Teknisk, administrativ rettelse)

Centerramme 1.1C19, Slotsgade-Klingenberg

Zndring:

Mange af ejendommene inden for ramme 1.1C19 er i dag 3-3%
etager, hvorfor rammebestemmelsen, hvad angar det maksi-
male etageantal, aendres fra 2% til 3%.

E Afgreensning af ramme
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ZNDRING AF RAMMER
(Teknisk, administrativ rettelse)

| felgende kommuneplanrammer i Slagelse bymidte:

1.1B1, 1.1B10, 1.1B12, 1.B14, 1.1B2, 1.1B3, 1.1B4, 1.1B6, 1.1B7,
1.1B8, 1.1BE2, 1.1BE3, 1.1BE4, 1.1BE5, 1.1C10, 1.1C11, 1.1C12,
1.1C13, 1.1C14, 1.1C15, 1.1C16, 1.1C17, 1.1C18, 1.1C19, 1.1C2,
1.1C20, 1.1C21, 1.1C22, 1.1C23, 1.1C24, 1.1C25, 1.1C26, 1.1C27,
1.1C28, 1.1C3, 1.1C30, 1.1C4, 1.1C5, 1.1C6, 1.1C8, 1.1C9, 1.1D1,
1.1D5, 1.1D6, 1.1D7, 1.2B22, 1.2B32, 1.B33, 1.2B4, 1.2B5,
1.2BE1, 1.2BE6, 1.4B10, 1.5B10, 1.5B11, 1.5B12, 1.5B27, 1.5B29,
1.5B9, 1.5D4 og 1.5D5

tilfgjes, med henvisning til kommuneplanens
”Arkitekturguide 1” vedrgrende bygningshgijder,
fglgende under ”@vrige bestemmelser”:

”| den taettere og hgjere bebyggede bymidte, kan man forvente
at fa godkendt en forggelse af bygningshgjde og etageantal, sa
det svarer til den typiske hgjde for omradet. Dertil laegges en mu-
lighed for at gge bygningshgjden med op til 1 etage og maksimalt
3,5 m i forhold til hgjeste naboejendom inden for 20 m, og for-
udsat at byggeloven og galdende planlagning overholdes, og
det kan indpasses i stedets arkitektur.”
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

| forbindelse med den offentlige hgring af Forslag til kommune-
plan 2022 er der modtaget 14 hgringssvar vedrgrende byfortaet-
ning pd Ingemannsvej 17 i Slagelse. Resumé af de enkelte hg-
ringssvar fremgdr saerskilt i hvidbogen under de respektive numre
som angivet i hgjre kolonne.

Hgringssvarene bergrer i overvejende grad de samme emner. Ne-
denstdende generelle besvarelse af hgringssvarene skal ses i
sammenhang med besvarelsen af de enkelte hgringssvar i hvid-
bogen.

Administrationen anerkender, at der er en raekke bekymringer og
delte meninger i forbindelse med planerne om at kunne opfgre
etageboliger pd op til 5 etager pd Ingemannsvej 17 i Slagelse. Og
administrationen har forstdelse for, at der er delte meninger om
at bygge hgjere i Slagelse by.

Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget besluttede pG mgdet den
3. februar 2020 at igangsaette lokalplan med tilhgrende kommu-
neplantillzeg for omdannelse af Ingemannsvej 17 med udgangs-
punkt i at kunne opfare boliger i op til 6 etager med en samlet
bebyggelsesprocent pa 100.

| forbindelse med den politiske behandling af Forslag til kommu-
neplan 2022 vedtog byrddet, at ejendommen Ingemannsvej 17
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4. RESUME OG KOMMENTERING AF H@RINGS-
SVAR

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

15, 16, 17, 19, 20, 21, 29, 35, 39, 45, 47, 49, 50 og 55.
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maks. md bebygges i 5 etager men med en bestemmelse om, at
der kun mad opfares bebyggelse i 4-5 etager centralt pa grunden.
I randen ud mod Parkvanget og Ingemannsvej md bebyggelse
opfadres i maks. 3 etager. Bebyggelsesprocenten er derfor ogsd
fastsat til 70.

Det er byradets mdlsaetning, at der bygges nye boliger, der kan
danne grundlag for en gget tilflytning til byerne. Der er kun be-
graenset areal til radighed inden for de nuvaerende bygraenser, og
det er derfor relevant at se pa muligheden for at fortaette de ek-
sisterende arealer — ikke mindst i de oftest attraktive kvarterer
teet pa bymidten. Det betyder, at der generelt dbnes for hgjere
bebyggelser, end vi har set tidligere. | Slagelse Kommune arbej-
des grundlzeggende med en ‘balanceret hgjdetilvaekst’. Det bety-
der — forenklet udtrykt — at tilvaeksten skal ske ud fra en vurdering
af omgivelserne. | kommuneplanens rammer skal hgjdeangivel-
serne ses som udtryk for en maksimal hgjdegrzense.

| Kommuneplanrammen (1.1B11), som omfatter Ingemannsvej
17, er det maksimale etageantal 5. Under rammens ”@vrige be-
stemmelser” stdr der endvidere: ”Ved naermere planlaegning skal
der tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold
til pavirkning af omkringliggende omrdder. Det er en forudsaet-
ning for udviklingen af omrddet, at der planlaegges for en varia-
tion af bygningshgjden og en variation af boligstarrelser, jf. bo-
ligpolitikken. Der md kun planlaegges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pd grunden, og bebyggelse i randen af omrddet
ma opfares i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende administrati-
onsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformdl, sG skal
eksisterende parcelhusgrund pé Ingemannsvej 19 fastholdes i 1
etage. Planlaegning for nye boliger skal veere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken”. Den bestemmelse betyder
med andre ord, at det ikke er hensigten at opfare bebyggelse i 4-
5 etager pd hele ejendommen. Det vil i praksis vaere den enkelte
lokalplan, der fastseetter den endelige hgjde og den endelige pla-
cering af bygninger, og det vil altid ske pd baggrund af konkrete
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vurderinger af bl.a. skygge- og indbliksforhold. At en ejendom i
byen kaster skygge pd en anden, og at nogen vil kunne opleve
indbliksgener, er ikke i sig selv diskvalificerende for et projekt; det
ma forventes, ndr man bor i en by. Det er bare afggrende, at det
ud fra en objektiv vurdering ikke sk@nnes at vaere urimeligt i et
omfang, sa den ‘naboretlige tdlegraense’ overskrides. | lokalplan-
laegningen vil administrationen i dialog med bygherre og dennes
rddgiver drgfte forhold vedrgrende bygningshgjde, afskaermning
mod omkringliggende naboer, bygningernes placering og frem-
toning, herunder materialevalg og arkitektur, regnvandshdndte-
ring, stisystemer og placering af opholdsarealer, trafikafvikling til
og fra omrddet og parkering. | forhold til parkering har byrddet
den 22. marts 2021 vedtaget at revidere parkeringsnormen for
en afgrenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.

For nuveerende er Ingemannsvej 17 omfattet af lokalplan 86.
Men det forhindrer ikke en bygherre i at anmode om en ny lokal-
plan, der har til formal at aendre anvendelsen af ejendommen.
Det er i trad med tanken om at omdanne et omrdde med uddan-
nelsesinstitutioner til et boligomrade.

| forbindelse med lokalplanlaegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig haring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pd planforslaget. | planfor-
slaget vil det mere konkret vaere udpenslet, hvordan ejendom-
men Ingemannsvej 17 kan udvikles. Lige nu saetter kommunepla-
nen bare den overordnede ramme med bestemmelser om etage-
antal og bebyggelsesprocent, som administrationen mener er af-
stemt omrddets placering midt i Slagelse by.

Administrationen er enig i, at omrddet ogsd kan bebygges med
raekkehuse, eksempelvis til zeldre borgere, men et konkret forslag
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har aldrig veeret bragt til behandling i administrationen, og byg-
herre har, i den dialog der har vaeret med administrationen, valgt
at gd en anden vej.

Administrationen kan umiddelbart ikke vurdere, hvorvidt der ved
realisering af nye etageboliger vil ske en eventuel veerdiforrin-
gelse eller vaerdiforggelse af omkringliggende ejendomme, eller
hvorvidt det vil pdvirke fremtidigt hussalg/huskab i omrddet.

Poulssgen er kommunalt ejet og bevares som et rekreativt ele-
ment i naermiljget.

Administrationen kvitterer for oplysningen om, at Energinets el-
anlaeg er vist korrekt pd retningslinje kort ”2.4 Ledningsanlaeg”.

Administrationen indstiller, at fglgende tekst indarbejdes efter
farste afsnit i redeggrelsen til retningslinje 2.4 Ledningsanleeg:

“Planlzegningen af elnettet er baseret pd lovgivningsmaessige
rammer, Energistyrelsens fastlagte forudsaetninger for udviklin-
gen i elforbrug, produktions- og handelskapacitet samt offentlig-
gjorte kriterier for elnettets dimensionering.

Energinets el-anleeg er generelt sikret ved tinglyste servitutter.
Det betyder bl.a., at der inden for en given afstand til luftled-
nings- og jordkabelanlaeg ikke uden meddelt dispensation kan la-
ves fysiske aendringer og etableres anlaeg af nogen art. Servitut-
arealet administreres meget restriktivt, hvormed dispensation
ikke automatisk kan forventes meddelt”.

Bemaerkningen i forhold til afstandskrav til el-anleeg for hgje an-
leeg giver anledning til at tilf@aje minimumsafstandskrav i ret-
ningslinje ”2.1 Antennemaster”.
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1. Energinet Eltransmission A/S
Energinet Eltransmission A/S (EE) g@r i deres hgringssvar opmaerksom pa deres elanlaeg, sa den
senere arealudnyttelse kan indrettes med hensyn til elanleeggenes tilstedevaerelse.

| hgringssvaret gengives kommuneplanens retningslinjer for ledningsanlaeg, og der henvises til
et afsnit i hgringssvaret om ”"Politiske retningslinjer og fremtidige planer: ”Planlaegningen af
elnettet er baseret pa lovgivningsmaessige rammer, Energistyrelsens fastlagte forudssetninger
for udviklingen i elforbrug, produktions- og handelskapacitet samt offentliggjorte kriterier for
elnettets dimensionering.”. EE bemaerker, at EE’s elanlaeg er vist korrekt pa retningslinjekort
2.4 Ledningsanlaeg.

EE bemaerker, at de har en raekke tekniske bemaerkninger, som skal fremga af kommuneplanens
retningslinjer.

1. tekniske bemaerkning vedrgrer EE’s eltransmissionsanlaeg, som vises pa kort.

2. tekniske bemaerkning vedrgrer sikring af el-anlaeg via tinglyste servitutter.

3. tekniske bemaerkning vedrgrer afstandskrav til el-anlaeg for hgje tekniske anlaeg herunder
antennemaster og vindmgller. Respektafstanden til luftledninger er mindst totalhgjden for det
tekniske anlaeg, mens respektafstanden til jordkabler er 50 meter.

Derudover omhandler den 3. tekniske bemaerkning, at kommunes planlaegning af st@rre solcel-
leanlaeg skal tilgodese, at servitutarealet for el-transmissionsanlaeg friholdes.
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Administrationen indstiller, at der tilfgjes en retningslinje 2.1.5
med falgende tekst:

“Antennemaster og andre hgje objekter skal som udgangspunkt
placeres i en afstand fra respektafstanden for luftledninger pad
mindst antennemastens eller objektets totalhgjde og mindst 50
meter fra respektafstanden for jordkabler. Efter en konkret vur-
dering i samarbejde med ledningsejeren kan afstanden dog
mindskes”.

| forhold til planlaegning for vindmgller i naerheden eltransmissi-
onsanlaeg fremgar minimumsafstanden til hhv. luftledninger og
jordkabler af retningslinje 2.5 Vindmgller:

Vindmgller over 25 m - afstande - luftledninger

2.5.6 En vindmglle skal som udgangspunkt placeres i en afstand
fra respektafstanden for luftledninger pa mindst mgllens total-
hgjde. Efter en konkret vurdering i samarbejde med ledningseje-
ren kan afstanden dog mindskes.

Vindmgller over 25 m - afstande - jordkabler

2.5.7 Afstanden skal veere min. 50 m fra respektafstanden. Efter
en konkret vurdering, i samarbejde med ledningsejeren, kan af-
standen mindskes”.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2endringer i kommunepla-
nens retningslinjer for vindmgller over 25 meter totalhgjde.

Men administrationen indstiller, at fglgende tekst indarbejdes
som en ny retningslinje 2.5.29 for vindmgller under 25 meter to-
talhgjde (husstandsvindmgller):

”2.5.29 Sma vindmgller skal som udgangspunkt placeres i en af-
stand fra respektafstanden for luftledninger pd mindst 1 x vind-
mgllens totalhgjde og mindst 50 meter fra respektafstanden for
jordkabler. Efter en konkret vurdering i samarbejde med led-
ningsejeren kan afstanden dog mindskes.”
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Den 4. tekniske bemarkning omhandler begraensninger i forhold til skovrejsning og etablering
af beplantning i servitutarealet for luftledningsanlaeg og jordledningsanlaeg.

Den 5. tekniske bemaerkning vedrgrer stgj fra stationsanleeg, og at denne er reguleret efter
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 “Ekstern stgj fra virksomheder”.

EE bemazerker, at detailplanleegning af de listede rammeomrader skal ske med hensyntagen til
de tekniske/@vrige bemarkninger, herunder bl.a. ved placering af hgje genstande samt plan-
legning af arealanvendelsen inden for servitutbaeltet.

EE anbefaler, at der i kommuneplanen oplyses om tilstedeveerelse af el-transmissionsanlaeg, og
at der er begraensninger i arealanvendelsen omkring dem, for fglgende planomrader: Kommu-
neplanramme 41.D1, L.E2 og 63.E1.

EE bemaerker, at der overalt, hvor vi bruger, producerer eller transporterer elektrisk strgm, vil
veere magnetfelter. Det betyder, at der vil veere magnetfelter taet pa alle elforsyningsanlaeg og
elapparater, uanset om det er transformerer, luftledninger eller jordkabler. Felternes stgrrelse
afhaenger af, hvor megen strgm, der gar i ledningen eller apparatet, og de aftager kraftigt med
afstanden.

| Danmark har vi ingen minimumsafstande eller graensevaerdier, der angar eventuelle langtids-
virkninger af magnetfelter fra hgjspaendingsanlaeg. Det vurderer Sundhedsstyrelsen, at der ikke
er tilstraekkelig videnskabelig baggrund for.

| stedet har vi et forsigtighedsprincip, som er en anbefaling fra Sundhedsmyndighederne. For-
sigtighedsprincippet omfatter eksponering fra magnetfeltet og er formuleret saledes:

”Nye boliger og institutioner, hvor bgrn opholder sig, bgr ikke opfgres teet pa eksisterende hgj-
spaendingsanlaeg. Nye hgjspaendingsanlaeg bgr ikke opfgres teet pa eksisterende boliger og bgr-

neinstitutioner. Begrebet “taet pa” kan ikke defineres generelt, men ma afggres i den konkrete
situation ud fra en vurdering af den konkrete eksponering.”

EE bemaerker derudover, at der mange steder i landet gnskes grgnne energiselskaber, og at
kommuner gnsker at saette vindmeller og iszer nye, store solcelleanlaeg op. Men ikke alle steder
kan elnettet tage imod ny, stor elproduktion. Energinet og Green Power Denmark offentligggr
et kort, der guider til gode placeringer.
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Bemaerkningen om, at der ikke ma etableres solcelleanlaeg inden
for servitutarealet for el-anlaeg samt bemaerkningen om planlzeg-
ning for og etablering af beplantning, herunder skovrejsning, in-
den for servitutarealet samt inden for respektafstanden pg 15
meter fra yderste ledning jf. ‘Bekendtggrelse om sikkerhed for ud-
forelse af ikke-elektrisk arbejde i neerheden af elektriske anlaeg’,
BEK nr. 1112 af den 18/08/2016, giver ikke anledning til 2endrin-
ger i kommuneplanen. Disse forhold fremgdr af tinglyste servitut-
ter og skal derfor til hver en tid respekteres.

Med afsaet i Energinets gennemgang af rammeomrdder bergrt af
Energinets el-anlaeg anbefaler administrationen, at der i falgende
rammer under ”@vrige bestemmelser” tilfajes en tekst om, at om-
radet er bergrt af hgjspaendingsledninger, som kan medfgre re-
striktioner for omrddets benyttelse.

Administrationen indstiller, at ramme 41.D1, L.E2 og 63.E1 tilfg-
jes falgende tekst under ”@vrige bestemmelser”:

Omrddet er bergrt af el-transmissionsanleeg, der medfarer be-
graensninger i arealanvendelsen omkring dem.

Administrationen anerkender Energinets bemaerkning i forhold til
magnetfelter omkring el-anlaeg m.m. og det forsigtighedsprincip,
som er udarbejdet af Sundhedsstyrelsen.

Ligeledes giver bemaerkningen om manglende kapacitet i nettet
til de mange vedvarende energiprojekter, som seettes i gang
rundt om i landet, samt en guide til gode placeringer, ikke anled-
ning til &endringer i kommuneplanen.
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Administrationen anerkender uhensigtsmaessigheden i, at et
mindre omrdde inden for Forsvarets gvelsesterraen er udpeget
som Seerligt veerdifuldt landbrugsomrdde.

Administrationen indstiller, at retningslinjekort 6.2 aendres sdle-
des, at et mindre omrdde ved Rosted, markeret med r@d flade pd
nedenstdende kort, udgdr af udpegningen pa retningslinjekort
6.2.

Udpegningen Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (brun) med
anvisning af det omrdde der udgadr af udpegningen (markeret
som rgd flade).

Administrationen er opmaerksom pd, at Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse skal inddrages tidligt ved konkret planlaegning
for vindmgller inden for de tre udpegede vindmglleomrdder i
kommuneplanen: Lyngbygdrd, Store Frederikslund og Neesby-
skov.
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2. Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse (FE) har ikke meddelt indsigelse til Bolig- og Planstyrel-
sen vedr. kommuneplanforslaget, jf. afsnit 4.4 i "Oversigt over nationale interesser i kommu-
neplanlaegningen”.

FE er bekendt med, at der pa Antvorskov @velsesplads er udpeget et mindre omrade som saer-
ligt veerdifuldt landbrugsomrade, jf. vedhaeftede kortbilag. Omradet er ogsa udpeget i Kommu-
neplan 2021. FE vurderer, at udpegningen ikke er foreneligt med den militeere anvendelse af
omradet og anbefaler derfor, at den bliver taget ud af kommuneplanen.

Som FE ogsa bemarkede i hgringssvar til Forslag til Kommuneplan 2021, gnsker FE at blive hgrt
i den tidlige planlaegningsfase, nar der er kendskab til den ngjagtige placering og udformning af
vindmegller inden for omraderne Lyngbygard, Store Frederikslund og Naesbyskov. Dette gnsker
FE fortsat.
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Administrationen er glad for tilkendegivelsen fra Region Sjaelland
om, at kommuneplanen fint stemmer overens med det strategi-
ske arbejde og de feelles indsatser for vaekst og udvikling i hele
Region Sjeelland. Og at der ses at veere gode muligheder for, at
Region Sjeelland og andre aktgrer kan deltage og bidrage til flere
af de temaer, som er i fokus i Slagelse Kommune. Det gaelder ek-
sempelvis understgttelse af udviklingen af vore landsbyer, indsat-
ser der stgtter op om det strategiske arbejde omkring bosaetning
og tveergdende samarbejder omkring klimatilpasning.

Administrationen er opmaerksom pd, at kommuneplanen ikke ma
stride mod en rdstofplan.

Administrationen indstiller, at afsnittet om Rdstofplan for Re-
gion Sjeelland under kommuneplanens hovedstruktur eendres fra:

“Kommuneplanen ma ikke stride imod en rdastofplan udarbejdet
af Regionsrddet. Slagelse Kommunes Kommuneplan 2021 har ta-
get hensyn til rastofplanen og strider ikke imod denne.”

til:

“Kommuneplanen ma ikke stride imod en rdastofplan udarbejdet
af Regionsrdadet. Slagelse Kommunes Kommuneplan har taget
hensyn til rastofplanen og strider ikke imod denne.”

Retningslinje 5.2.2, 5.3.3 og 9.1.2 er ikke til hinder for udnyttelse
af rdstofressourcen. Retningslinjerne understreger blot, at ved
projekter vedr. konkret rastofgravning bgr der ske en afvejning af
interesser og hensyn i forhold til kirker og deres omgivelser, ud-
pegede kulturmiljger og udpegede veerdifulde geologiske land-
skabstreek.
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3. Region Sjzlland

Region Sjzelland (RS) kan se, at der i Forslag til kommuneplan 2022 er taget hensyn til, hvordan
kommunes malsaetninger og indsatser bedst muligt haenger sammen med det strategiske ar-
bejde og faelles indsatser for vaekst og udvikling i hele Region Sjaelland. Det fremhaeves ogsa i
forslaget, at “De regionale malsaetninger er i fuldstaendig overensstemmelse med Slagelse Kom-
munes prioriteringer pd bade grgn udvikling, infrastruktur, uddannelse og arbejdskraft”.

RS ser gode muligheder for, at de og andre aktgrer kan deltage i og bidrage til flere af Slagelse
Kommunes temaer. Det geelder szerligt:

Landsbyer hvor regionen gerne bidrager med indsatser, der stgtter op om kommunalbestyrel-
sens gnsker for landsbyerne, hvor der er udpeget fire indsatsomrader, som skal understgtte
udvikling af landsbyerne: Rum til faellesskab, tilpasning af boligmassen, bedre infrastruktur
samt styrkelse af kultur- og naturkvaliteter. Regionen har fokus pa udviklingen af livet i de min-
dre byer og bidrager gerne med hjzelp til aktiviteter, der blandt andet relaterer sig til bosaetning
og klimatilpasning.

RS gar opmaerksom pa at en kommuneplan ikke ma stride mod en rastofplan.

Afsnittet "Rastofplan for Region Sjaelland 2020-2031" henviser bl.a. til, at kommuneplanen ikke
ma stride mod rastofplanen, og at Kommuneplan 2021 ikke er i strid hermed. RS forudsaetter
derfor ogsa, at det geelder for Forslag til Kommuneplan 2022.

RS bemaeerker, at de forudseetter, at retningslinjerne ikke er til hinder for en udnyttelse af ra-
stofressourcen i overensstemmelse med rastofplanen. Det ggr sig eksempelvis geeldende i for-
hold til retningslinje 5.2.2 for kirkeomgivelser, 5.3.3 for kulturmiljger og 9.1.2 for veerdifulde
geologiske landskabstraek.

Det fremgar af retningslinje 9.1.4, at ved omrader med veerdifulde geologiske interesser skal
veerdifulde profiler, der afdaekkes ved rastofgravning, sgges bevaret. Det fremgar videre af ret-
ningslinje 9.4.13 for landskab, at efterbehandlingsplanen skal sikre, at omradets ngglekarakter
respekteres og genetableres.

RS fastlaegger i forbindelse med en indvindingstilladelse vilkarene for efterbehandling. Kommu-
nen er hgringsberettiget i forhold til efterbehandlingsplanen. RS vil, i det omfang det er muligt,
tage hensyn til kommuneplanen, herunder de geologiske og landskabelige interesser. Som det
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I forhold til kulturmiljgudpegningerne fremgdr bl.a. i retningslinje
5.3.3, at der ikke md ske byudvikling, placering af trafikanlzeg,
tekniske anlaeg, terraenregulering, rdstofgravning, skovrejsning
og lignende endringer af arealers tilstand og anvendelse, uden
at der tages stilling til oplevelsen og bevarelsen af kulturmiljgets
baerende bevaringsveerdier samt muligheden for at styrke eller
genoprette disse. Stillingtagen ma i alle tilfeelde ske ud fra en kon-
kret vurdering og med udgangspunkt i registreringerne af de en-
kelte kulturmiljger, som bl.a. rummer beskrivelse af de barende
bevaringsveerdier og sGrbarheder.

Administrationen er glad for, at Region Sjzelland, i forbindelse
med efterbehandlingen af feerdiggravede rdstofgrave, er op-
maerksom paG hensynet til kommuneplanens landskabsinteresser
og pd at bevare veerdifulde profiler, som afdaekkes ved rdstof-
gravning inden for seaerlige geologiske interesseomrdder. Admini-
strationen inddrages gerne tidligt i processen i forbindelse med
fastlaeggelse af vilkdr for efterbehandling i forbindelse med en
indvindingstilladelse.

Vejdirektoratets indsigelse er frafaldet jf. dialog med og notat fra
Plan- og Landdistriktsstyrelsen med referat fra teknikermgde da-
teret den 23. januar 2023 samt orienterende mail fra Vejdirekto-
ratet dateret den 30. januar 2023. Slagelse Kommune imgdekom-
mer Vejdirektoratets indsigelse, idet rammeomrddet 67.BE1 ved
Tjeereby i Korsgr kun udvides, sG den omfatter den resterende del
af matrikel 2a Tjaereby By, Tdrnborg. Det skrives ind, at den del
af rammen kun md lokalplanlaegges til erhvervsformdl. Derud-
over tilfgjes et lag til kortbilag under temaet ”3.5 Stier”, der viser
det overordnede stinet, og der tilfgjes en retningslinje der henvi-
ser til kortet.

Administrationen forstdr bemaerkningen fra Vejdirektoratet sdle-
des, at Vejdirektoratet gnsker, at retningslinjekort 10.5 viser
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fremgar af Rastofplan 2020, vil regionen eksempelvis s@ge at bevare geologisk interessante pro-
filer. RS vil gerne inddrage Slagelse Kommune tidligt i forbindelse med fastleeggelse af vilkar for
efterbehandlingen af feerdiggravede rastofgrave.

4. Vejdirektoratet

Vejdirektoratet (VD) har ved brev af 6. januar 2023 sendt opfordring til indsigelse til Plan- og
Landdistriktsstyrelsen til drgftelse pa teknikermgde mellem Plan- og Landdistriktsstyrelsen og
Slagelse Kommune den 16. januar. Vejdirektoratets bemaerkninger i dette hgringssvar er et
supplement til brevet af 6. januar.

VD har en reekke bemaerkninger, som de forventer i relevant omfang, indarbejdes i den endelige
kommuneplan.

VD har noteret sig, at retningslinjerne i afsnit 10.5 indeholder oplysninger om, at Kommunens
overordnede vejnet fremgar af kortbilag 10.5.
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statsveje, og at vejmyndighedsforholdende bgr fremgd af signa-
turforklaringen.

| Kommuneplan 2022 fremgdr regionale forbindelser og veje pd
hhv. retningslinjekort ”10.4 Regionaleforbindelser”, der viser de
overordnede jernbaneforbindelser og statsveje, og retningslinje-
kort ”10.5 Veje”, der viser de overordnede vejforbindelser i kom-
munen fordelt pG vejtyperne Trafikvej, gennemfart; Trafikvej, for-
deling; Lokalvej, adgangsvej; Lokalvej, boligvej. Derudover vises
omfartsvej nord om Skeaelskgr og omfartsvej nord om Slagelse,
som begge er omfattet af en arealreservation.

Administrationen finder sdledes, at Vejdirektoratets gnsker til an-
givelse af vejmyndighedsforhold er opfyldt pa retningslinjekort
”10.4 Regionale forbindelser”.

Med hensyn til farvesignaturen pa retningslinjekort ”10.5 Veje”
er de forskellige vejtyper angivet med forskellig tykkelse. Admini-
strationen medgiver, at det kan vaere sveert at skelne vejtyperne
fra hinanden pa retningslinjekort ”10.5 Veje”.

Administrationen indstiller, at farvesignaturen pa retningslinje-
kort ”10.5 Veje” aendres til folgende:

Trafikvej, gennemfart: Rod
Trafikvej fordeling: Gul
Lokalvej, adgangsvej: Grgn

@vrige farvesignaturer, herunder Lokalvej, boligvej pd retnings-
linjekort ”10.5 Veje” fastholdes.

Administrationen er enig med Vejdirektoratet i, at Vejdirektora-
tet ikke har udlagt nye arealreservationer til nye statsveje i Sla-
gelse Kommune.
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VD har endvidere noteret sig, at statsvejene i Slagelse Kommune er beskrevet i retningslinjerne
under afsnittet "10.4. Regionale forbindelser". VD finder det hensigtsmaessigt, hvis farvesigna-
turen pa kortbilag 10.5 gg@res tydeligere og angiver vejmyndighedsforholdene for de enkelte
veje. Vejmyndighedsforholdene bgr pa tilsvarende vis fremga af signaturforklaringen.

Retningslinjeemnet "10.5 Veje" vedrgrer arealreservationer til infrastruktur i kommunen. Her
fremgar det, at "Der udlaegges et 200 m bredt anlaegsomrade for at sikre mulighed for etable-
ring af omfartsvej nord om Slagelse." Her bemaerker VD, at staten ikke har udlagt arealreserva-
tioner til nye statsveje i Slagelse Kommune.

For sa vidt angar det kommunale arealudlaeg til en omfartsvej nord om Slagelse by, kvitterer VD
for, at kommuneplanforslagets arealreservationskort tydeligt viser, at den kommunale nordlige
omfartsvej tilsluttes det kommunale vejnet, ligesom der er indskrevet, at VD ikke har nogen
aktuelle planer om udbygning af infrastrukturen i planperioden.

VD bemaerker, at retningslinjekort 8.2 Stgjfglsomme anlaeg” ikke viser stgjudbredelsen fra veje
herunder Vestmotorvejen. VD finder det hensigtsmaessigt, hvis retningslinjekortet sendres til
ogsa at omfatte stgjudbredelsen fra statsvejene. Det vil oplyse borgerne om at udbredelse af
stgj, ikke alene kommer fra Antvorskov Kaserne.

VD bemarker videre, at fremtidig planlagning neaer stgjbelastede statsveje med krav om stgj-
deempning er Vejdirektoratet uvedkommende. VD g@r samtidig opmaerksom pa, at der bgr
planlaegges ud fra en fremtidig trafiksituation — ssedvanligvis en tidshorisont pa 10 ar, jf. Miljg-
styrelsens stgjvejledning fra 2007, idet der bade skal tages hensyn til den generelle trafikudvik-
ling og udviklingen som fglge af trafikskabende projekter. Der bgr ved planlaegningen desuden
tages hgjde for udlaeg af arealer til afskeermende foranstaltninger i forhold til stgj og vibratio-
ner.

VD kvitterer for, at de nyeste afstandskrav til vejnet er indskrevet i kommuneplanens retnings-
linjer for vindmegller og har ikke ingen bemaerkninger til retningslinje ”2.5 Vindmegller”.

VD kvitterer for, at statsveje er udlagt som skovrejsning negativt. Dette geelder dog ikke for

Omfartsvejen i Slagelse. VD bemaerker, at dette bgr rettes, sa den ligger inden for udpegningen
skovrejsning negativ.
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Administrationen er ligeledes enig med Vejdirektoratet i, at den VD bemaeerker, at organiseret skovrejsning i omrader op mod statslige vejarealer er omfattet af
nordlige omfartsvej skal tilsluttes det kommunale vejnet. vejlovens vejbyggelinjer og forudsaetter dispensation fra vejlovens § 40, safremt der gnskes
skovrejsning inden for det vejbyggelinjepalagte.

Administrationen anerkender Vejdirektoratets gnske om at lade

stgjudbredelsen fra statsveje fremgd af retningslinjekort ”8.2

Stgjfelsomme anlaeg” af hensyn til oplysning til borgerne om stgj-

udbredelsen fra veje. Administrationen ga@r opmaerksom pd, at

oplysninger om stgjudbredelse fra statsveje og jernbaner frem-

gdr af Miljgstyrelsens Stgj-Danmarkskort, som giver et visuelt

overblik over stgjbelastningen langs de stgrste veje og jernbaner

og i de st@grste byomrader.

Administrationen ser derfor ikke nogen grund til at lade Miljgsty-
relsens stgjkort indgd i retningslinjekort ”8.2 Stgjfslsomme an-

”

leeg”.

Administrationen anerkender, at krav om stgjdaempning i forbin-
delse med fremtidig planlaegning i naerheden stgjbelastede stats-
veje er Vejdirektoratet uvedkommende. Administrationen er
samtidig opmaerksom pa, at fremtidig planlaegning naer stgjbela-
stede statsveje skal forholde sig til en fremtidig trafiksituation,
sdledes at der tages hensyn til den generelle trafikudvikling og
udviklingen som fglge af trafikskabende projekter inden for en
tidshorisont pa 10 dr.

Administrationen kvitterer for Vejdirektoratets kommentar vedr.
afstandskrav for vindmgller.

Administrationen kvitterer for bemeerkningen om, at statsveje er
udlagt som skovrejsning negativt og anerkender, at dette ogsd
skal gaelde for Omfartsvejen i Slagelse.

Administrationen indstiller, at retningslinjekort ”9.7 Skovrejs-

ning” aéendres, sG Omfartsvejen i Slagelse udlaegges som skovrejs-
ning negativ.
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Administrationen har arbejdet pa forskellige Igsninger for at
etablere parkeringspladser i Slagelse, for de indbetalte midler i
parkeringsfonden. Hidtil har det ikke veeret muligt at realisere
nye parkeringspladser for midlerne i parkeringsfonden, da det
har veeret vanskeligt at finde ledige og egnede arealer, hvor der
kan etableres parkeringspladser pa terraen.

Erhvervs- og Teknikudvalget traf d. 3. februar 2020 en principiel
beslutning om, at anvendelse af parkeringsfonden i Slagelse by-
midte fremover skal tage udgangspunkt i, at parkeringspladser
skal etableres i konstruktion fx som et parkeringshus. Det medfg-
rer, at indbetalingen til parkeringsfonden er 75.000 kr. pr. parke-
ringsplads i Slagelse bymidte frem for 20.000 kr. pr. parkerings-
plads, som er tilfeeldet, ndr parkeringspladserne skal realiseres pd
terreen. Det vurderes at give bedre muligheder for at etablere
parkeringspladser i Slagelse bymidte, da disse vil kunne etableres
i form af fx et parkeringshus.

Parkeringspladsers stgrrelse og indretning behandles i forbin-
delse med byggesagsbehandling og eventuel udarbejdelse af lo-
kalplan. Ved lokalplanlaegning tages der udgangspunkt i, at nye
parkeringspladser skal anlaegges med en stgrrelse pa min. 2,5 x5
meter. Administration vurderer, at kravene til parkeringspladser
ikke bgr fastsaettes i kommuneplanen men i stedet i den konkrete
behandling.

Rapporten om bygningshgjder (Arkitekturguide) indeholder, ud-
over en raekke generelle principper for Slagelse by og bymidte en
reekke undtagelser, hvor seerlige forhold gar, at der kan bygges
hgjere. Disse omrdder er blandt andet “Kveegtorvs-omrddet”,
“Stadionpark-omrddet”, “Tidselbjerget” og “Sverigesvej”.
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5. Michael Corfitsen

Michael Corfitsen (MC) henviser til cirkuleeret om kommunale parkeringsfonde og beskriver, at
administrationen har oplyst, at der siden etableringen af Slagelse Kommunes Parkeringsfond i
2015 ikke er etableret parkeringspladser for de byggesager, der har indbetalt til parkeringsfon-
den. MC beskriver derudover, at administrationen har oplyst, at bygherrer har faet tilbagebetalt
indbetalingen til parkeringsfonden, da parkeringspladserne ikke var etableret inden for 5 ar i
overensstemmelse med cirkulzeret.

MC giver udtryk for, at der de facto dispenseres fra p-normen, og MC gnsker, at kommunepla-
nen fastholder, at hvor p-normen gzlder, skal den opfyldes samt at, hvis der indbetales til par-
keringsfonden, skal der vaere en Igsning og en aftale omkring etableringen af parkeringspladser
samtidig med, at lokalplanen godkendes.

MC papeger, at kommuneplanen bgr indeholde krav til parkeringspladsers stgrrelse.

MC henviser til en indledende rapport om bygningshgjder i Slagelse udarbejdet af administra-
tionen i Slagelse Kommune. MC udtrykker, at der i omraderne "Kvaegtorvs-omradet”, ”Stadion-
park-omradet”, “Tidselbjerget”, ”Sverigesvej” og ”Stationsomradet” leegges op til veesentlige
fravigelser fra anfgrte principper i rapporten. MC udtrykker, at kommuneplanforslaget bgr tage

mere hensyn til kommunens egen rapport.

MC udtrykker, at omradet "Den gamle brandstation” efter godkendelsen af lokalplan 1241 er
et godt eksempel pa en misforstaet "byfortaetning” — savel i udformning/tilpasning som i funk-
tion i omradet. MC udtrykker, at kommunen med kommuneplanforslaget er godt i gang med at
gentage fejlen begdet med Lokalplan 1241 ved Ingemannsvej. MC henviser til administratio-
nens bemeaerkninger omkring bygherres anmodning om byggeri i 4-6 etager og udtrykker, at
kommuneplanforslaget bgr fastholde betingelserne fra kommuneplan 2021.
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Det er byradets mdlsaetning, at der bygges nye boliger, der kan
danne grundlag for en gget tilflytning til byerne. Der er kun be-
greenset areal til radighed inden for de nuvaerende bygraenser, og
det er derfor relevant at se pa muligheden for at fortaette de ek-
sisterende arealer — ikke mindst i de oftest attraktive kvarterer
teet pa bymidten. Det betyder, at der generelt dbnes for hgjere
bebyggelser, end vi har set tidligere. | Slagelse Kommune arbej-
des der grundlaeggende med en ‘balanceret hgjdetilvaekst’. Det
betyder — forenklet udtrykt — at tilveeksten skal ske ud fra en vur-
dering af omgivelserne. | kommuneplanens rammer skal hgjde-
angivelserne ses som udtryk for en maksimal hgjdegraense.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen har gennem en laengere periode veeret op-
maerksom pd, at der er begraensede fremtidige boligudlaeg i Kor-
s@r. Korsgr er omgivet af vand, og derfor er det begraenset, hvor
byudvikling kan finde sted. Med Forslag til kommuneplan 2022 er
der udlagt et nyt rammeomrdade til boliger ved Skovvej, hvor der
vurderes at veere en attraktiv mulighed for at skabe nye boliger
teet pd en yderst naturskgn placering taet pd skoven i tilknytning
til den eksisterende by.

Administrationen har til formdl at sikre, at planlaegningen, her-
under for detailhandel, stemmer godt overens med behovet |
kommunen. En ny dagligvarebutik ved Skovvej vil kreeve, at der
udlzegges et nyt lokalcenter i kommuneplanen iht. planlovens de-
tailhandelsbestemmelser. Ved planlaegningen af nye lokalcentre
skal de baseres pa et lokalt kundegrundlag, sdledes, at butik-
kerne reelt kun pdvirker lokalt. Administrationen kan ikke ude-
lukke, at der er, eller i fremtiden kommer, det ngdvendige kunde-
grundlag lokalt, som er ngdvendigt for at udlaegge et nyt lokal-
center ved Skovvej.
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6. Pro Developments @st A/S

Pro Development @st A/S (PD@) kommenterer et nyt boligudlaeg ved Skovvejen/Skovasen i Kor-
sgr. PD@ beskriver, at Pro Development @st i en laengere periode har arbejdet for en dagligva-
rebutik ved Skovvej i Korsgr.

PDQ@ er af den opfattelse, at der allerede i dag er et behov og et potentielt gnske om at etablere
endnu en butik i den sydlige del af Korsgr. Behovet for en ekstra dagligvarebutik vil forstaerkes
yderlige med det nye boligudlaeg. PD@ mener, at det ville veere naturligt ogsa at taenke en dag-
ligvarebutik ind i det nye boligudlaeg.

PD@ mener, at placeringen af en dagligvarebutik vil vaere rigtig god af hensyn til det nuvaerende
behov og den fremtidige udvikling. PD@ udtrykker desuden, at Skovvej har sa hgje trafiktal, at

det vil veere naturligt at foretage dagligvareindkgbene her.

Som en del af hgringssvaret har PD@ fremsendt et udkast til en disponering af en dagligvarebu-
tik.
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Med kommuneplan 2022 laegges der op til, at der skal laves en
helhedsplan for hele omrddet, der forholder sig til udvidelsen af
byen mod @st, landskabet og naerheden til skov og kyst, inden
omrddet lokalplanlaegges. Administrationen anbefaler, at der i
forbindelse med udarbejdelsen af en helhedsplan for omrddet,
foretages en vurdering af, hvorvidt det vil veere hensigtsmeaessigt
at give mulighed for en dagligvarebutik i omradet.

Bemeerkningen giver ikke anledning til &ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen anerkender Skaelskgr Erhvervsforenings fokus
pd at sikre, at Algade ogsa fremadrettet er omdrejningspunkt for
detailhandel i Skeelskgr. Med Kommuneplan 2022 er Algade fort-
sat udlagt som centeromrdde. Dvs. at bebyggelse i Algade kun
md anvendes til butikker med tilhgrende ikke generende fremstil-
lingsvirksomhed, kontorer, liberale erhverv, offentlig og privat
service, restauration og boliger. Kommuneplanen regulerer ikke
anvendelse af stueetager. Mere detaljerede bestemmelser ang.
Algade er fastlagt med Lokalplan 1245. Heri fastlaegges det, at
randbebyggelsens stueetage i Algade samt pd Nytorv og Svane-
torvet ikke ma anvendes til boliger.

Med Masterplanen for Skaelskgrs fokus pd at fastholde butiksliv i
og omkring Algade og “Dagligvaretorvet” er der i Kommuneplan
2022 fortsat kun udlagt tre omrdder i Skaelskgr til centerformal
med mulighed for etablering af dagligvarebutikker. Omréderne
omfatter Algade, Remal1000 ved Neestvedvej og SPAR ved Kon-
gedsen. Disse tre omrdder understgtter en dagligvareforsyning til
det vestlige, det centrale og det gstlige Skaelskgr, hvilket vurderes
at veere tilstreekkeligt.
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7. Skalskgr Erhvervsforening

Skaelsk@r Erhvervsforening (SE) mener, at man skal sikre, at der fortsat kan veaere et aktivt by-
og butiksliv i Skaelskgr. Derfor skal der holdes fast i, at der ikke skal veere mulighed for at etab-
lere lejligheder i gadeplan i Algade, da det vil fa store konsekvenser for bylivet.

SE mener desuden, at man skal sikre, at sa meget kundestrgm som muligt forbliver i bymidten,
og at der derfor ikke skal vaere mulighed for at etablere dagligvarebutikker ved indfaldsvejene.
Det er vigtigt, at sa mange kunder som mulighed ledes ind i bymidten, nar der skal foretages
dagligvareindkgb, fordi den kundestrgm er med til at understgtte det gvrige butiksliv i byen.
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Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen er overvejende enig med Kurt A. Nissen men
mener dog, at kommunen opfylder mange af de @nsker og be-
meerkninger, Kurt A. Nissen beskriver.

Tilgaengelighed indgdr altid i relation til planlaegningsopgaver,
byggetilladelser og andre myndighedsopgaver.

Administrationen er glad for at hgre, at KAN ser positivt pd fri-
bussernes virke og anerkender forslaget om sikre en mere grgn
omstilling inden for den kollektive trafik. Dette fremgdr ogsG som
et indsatsomrdde i kommunens baeredygtighedsstrategi.

Den rekreative sti Fodsporet bruges af mange borgere og besg-
gende. Stien fungerer og bgr bevare sit forlgb. Administrationen
tager til efterretning, at der er et gnske om flere affaldsbeholdere
langs Fodsporets forlgb.

Administrationen er enig i, at det er vigtigt at vedligeholde for-
tove og cykelstier, sG fremkommeligheden for alle mdlgrupper
sikres.

Bemeaerkningen giver ikke anledning til 2endringer i kommunepla-
nen.

Af udviklingsstrategien fremgdar, at Slagelse Kommune vil under-
stgtte borgerdreven innovation i kommunens landsbyer og ger.
Slagelse Kommune har i mange ar haft byggemodnede grunde til
salg pa Agersg, som ikke er blevet solgt og bebygget.
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8. Kurt A. Nissen
Kurt A. Nissen (KAN) mener, at kommunen skal veere handicapegnet, og at det skal teenkes ind
i fremtidig planleegning.

KAN ggr opmaerksom pa, at den fgrerlgse bus ved Sygehuset ikke virkede tilfredsstillende, og
at der er brug for en chauffgr, som ogsa kan give informationer til passagerne. KAN mener, at
de sma busser i bymidten bgr veere elektriske og vaere fribusser, og at de nuvaerende fribusser
bgr bevares og evt. udbygges til gavn for landomraderne. De skal altid veere handicapegnede
med lav indstigning.

KAN mener, at forleengelse af Fodsporet er en rigtig god ide, men foreslar opdeling i et fod-
spor og et cykelspor, og at der bliver opstillet nogle affaldsbeholdere, sa alle kan komme af
med hundeposer og andet affald.

KAN har et gnske om, at Kongehavecentret i Slagelse igen far et bemandet aktivitetscenter. |
Korsgr og Skaelskgr har man et aktivitetscenter i forbindelse med et pleje- og ®ldrecenter.
Kommunen bgr prioritere vedligeholdelse af fortove og cykelstier hgjt, da de bliver brugt af
mange darligt gdende, herunder &ldre mennesker med rollatorer og folk med barnevogne.
KAN gg@r opmaerksom pa, at mange handicappede kgrer el-crosser og foreslar, at der laves
mulighed for opladning ved offentlige bygninger og gerne i tgrvejr med en nem made at be-
tale pa.

9. Om¢ Beboer- og Grundejerforening

OBG stgtter op om fokus pa boliger i den fremlagte udviklingsstrategi men er uforstaende over-
for, at udviklingsstrategien stort set kun fokuserer pa boliger i de tre kgbsteeder. OBG mener,
at det er ngdvendigt for at sikre Omgs fremtid som baeredygtigt helarssamfund med stabil faer-
gedrift, skole, butik, erhverv og kulturliv, at kommunen skriver ind i udkastet til udviklingsstra-
tegien, at Slagelse Kommune i samarbejde med omgboerne nu aktivt vil arbejde for at fa byg-
gemodnet og bebygget omradet pa Omg Havneve;.
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@-politikken, der gaelder for Agersg og Omg, er ogsd en del af
kommuneplanen. Af den fremgar det meget tydeligt, som en del
af visionens madlsaetninger, at der skal arbejdes med at fremme
mulighederne for gget bosaetning og et varieret udbud af bolig-
muligheder pd gerne, samt tilstraebe at nybyggeri bliver energi-
rigtigt.

Der er et stgrre udlaeg til blandet bolig og erhverv beliggende pd
Omg Havnevej (ramme 14.BE2). Arealet er privat ejet. Slagelse
Kommune understgtter gerne en udvikling pd Omg og indgdr
gerne i dialog men vurderer, at en udvikling af boligmassen ogsa
afheenger af lokalt og privat initiativ.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen anerkender Grundejerforeningen Konge-Asens
interesse for at sikre, at der fremadrettet skabes senioregnede
boliger til borgere, der gnsker at fraflytte stgrre villaer i Skaelskar.

Det omtalte omrade er beliggende i et omrade bestdende af ude-
lukkende dben-lav bebyggelse, hvorfor kommuneplanrammen
0gsd fastlaegger, at der kun kan opfares dben-lav bebyggelse.
dst for arealet ligger en tilstadende ubebygget matrikel, som er
omfattet af kommuneplanramme 3.2B7 og udlagt til teet-lav bo-
ligbebyggelse. Denne ejendom vurderes at vaere bedre egnet til
en teet-lav bebyggelse. Men helt overordnet er der i Skaelskgr
mange gode, mulige placeringer af seniorboliger. Administratio-
nen har Igbende kontakt med investorer om mulighed for bolig-
udbygning i Skeelskgr, og administrationen indgar altid gerne i di-
alog med diverse interessenter om etablering af blandt andet se-
niorboliger.

BEMARKNINGER = 79

10. Grundejerforeningen Konge-Asen

Grundejerforeningen Konge-Asen (GK) foreslar, at arealet ved Konge-Asen over for Spar (Kom-
muneplanramme 3.2B6), som er ejet af Slagelse Kommune og udlagt til blandt andet butiksfor-
mal i lokalplan 76, bliver andret til teet-lav boligomrade. Arealet har staet tomt siden Konge-
Asen blev til i 1972 og vedligeholdes i dag af Kommunale Ejendomme. Ved rundspgrge til om-
radets beboere er der en overvaeldende interesse for at fa bygget seniorboliger pa arealet. GK
mener, at der er et behov for nye seniorboliger i Skaelskgromradet, da der er ventelister pa op
til 10 ar til de eksisterende seniorboliger i omradet. Set i lyset af, at Skaelskgr politisk er udvalgt
til at veere senior-by, ma der ngdvendigvis skulle etableres nye boliger, der tilgodeser denne
efterspgrgsel. Skalskgr vest har de sidste 20 ar ikke faet del i nogen boligudvikling, sa det er pa
hgje tid, at der politisk planleegges for dette nu. GK ggr opmaerksom p3, at der pt. er vist inte-
resse for arealet af en investor med speciale i seniorboliger, og at beliggenheden, med mulighed
for indkgb og teet pa store naturomrader samt busforbindelse til centrum, er god.
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Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen kvitterer for hgringssvaret fra Kystdirektoratet
til Forslag til kommuneplan 2022, idet det kan konstateres, at
kommuneplanen opfylder de nationale interesser ift. kystbeskyt-
telse og klimatilpasning, oversvémmelse fra hav og vandlgb un-
der marin indflydelse samt kysterosion.

Administrationen anerkender Kystdirektoratets vejledende be-
meaerkninger omkring anlaeg og opfyld pa sgterritoriet samt Kys-
direktoratets administration inden for strandbeskyttelseslinjen,
og at kommunal planlaegning ikke tilsidesaetter forbuddet mod
tilstandsaendringer i relation til naturbeskyttelseslovens § 8, stk.
10g § 15, stk. 1 om klitfredning og strandbeskyttelse.

Bemeerkningen giver ikke anledning til &endringer i kommunepla-
nen.

Kommuneplan 2022 saetter rammerne for den fysiske udvikling af
kommunen de naeste 12 dr. | Kommuneplan 2022 er der blandt
andet et fokus pad at sikre en velovervejet placering af hgjere byg-
gerier i Slagelse i trad med tidens tendens, fortaetningstanken og
de drdftelser, der har pdgdet med udviklere og investorer de se-
neste dar. Arkitekturguiden fors@ger at italesaette bevaeggrundene
for at bygge hajere og kommer ogsa med opmaerksomhedspunk-
ter, der er veesentlige at have for gje, ndr man eksempelvis vil
bygge hgjere end gennemsnittet i et aktuelt omrade. Det vil altid
blive konkretiseret i en lokalplan, hvor der er mulighed for mere
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11. Kystdirektoratet

Kystdirektoratet (KDI) finder, at de nationale interesser ift. kystbeskyttelse og klimatilpasning
ift. oversvgmmelse fra hav og vandlgb under marin indflydelse samt kysterosion er tilgodeset,
men har dog et par vejledende bemaerkninger om planleegning for eendret arealanvendelse in-
den for strandbeskyttelseslinjen samt kystbeskyttelseslovens bestemmelser om sgterritoriet.
Anlaeg og opfyldning pa seterritoriet kan forudsaette, at der opnas tilladelse fra Kystdirektoratet
efter kystbeskyttelseslovens § 16 a. Yderligere oplysninger om opfyldning m.v. kan findes i ”Ad-
ministrationsgrundlaget for Sgterritoriet”.

KDI bemaerker, at strandbeskyttelseslinjen administreres af Kystdirektoratet. Det kraever derfor
Kystdirektoratets dispensation f.eks. for at opfgre byggeri, herunder til- og ombygning, anlaeg
af terrasser, placere anlaeg, faciliteter, skilte m.v., tilplante, etablere veje, stier og belaegning og
2ndre terranet. Det kraever ogsa ofte Kystdirektoratets dispensation at a&ndre anvendelsen af
arealer og af eksisterende byggeri.

KDI bemeerker, at kommune- og lokalplanlagning ikke tilsidesatter forbuddet mod tilstands-
2ndring i naturbeskyttelseslovens § 8, stk. 1 og § 15, stk. 1 om klitfredning og strandbeskyt-
telse. Det geelder, selvom Kystdirektoratet ikke i forbindelse med planproceduren ggr indsigelse
mod planen. | disse tilfaelde ma der saerskilt anspges om Kystdirektoratets dispensation fra na-
turbeskyttelsesloven.

12. Ole Skude

Ole Skude (OS) mener, at byradet vil omdanne Slagelse til Manhattan. Hgjden pa nybyggeri i de
lave boligomrader bliver en torn i gjet pa naboerne. OS mener, at bebyggelsesprocenten ikke
kun er et problem for naboerne men for hele byomradet.

Jo mere byggeri, desto mindre plads bliver der til friarealer og parkering.

OS bemazerker at, byradet abenbart ikke mener, at stgrre taethed skaber stgrre pres pa infra-
strukturen, og bygherrerne vil helst ikke sgrge for parkering. Beboere og byrad maerker fgrst
problemerne, nar bebyggelsen er taget i brug. OS mener, at byradet sniger sig uden om og fifler
med parkeringsnormerne, som det er sket med ungdomsboligerne mellem Nytorv og Radhus-
pladsen.
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detaljeret at tilpasse et nybyggeri til omgivelserne. | gvrigt ogsd i
henhold til ét af principperne i kommuneplanens arkitekturpoli-
tik.

Nye lokalplaner forholder sig til den geeldende parkeringsnorm,
som er politisk vedtaget.

Rute 22 er en statsvej, og der pdgdr Igbende dialoger med vores
nabokommuner og Vejdirektoratet om mulighederne for at fa op-
graderet den rute, som ogsda italesaettes i kommuneplanen.

Pa nuvaerende tidspunkt er der ikke lagt yderligere udlaeg ud til
byudvikling vest for Omfartsvejen i Slagelse.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen arbejder for at sikre, at planlaegningen, herun-
der for detailhandel, stemmer godt overens med behovet i kom-
munen.

Administrationen anerkender veerdien af valgmulighed og kon-
kurrence, hvad angdr dagligvareudbuddet lokalt i kommunen.
Ved planlaegningen af nye lokalcentre skal de baseres pa et lokalt
kundegrundlag, sdledes, at butikkerne reelt kun pdvirker lokalt.
Et lokalcenter kan séledes ikke godtgares med argumentet om at
appellere til pendlere, der passerer dagligvarebutikken.

Administrationen vurderer imidlertid ogsd, at Serbymagle er en
mindre by med et deraf begreenset kundegrundlag. Administrati-
onen vurderer pd nuveerende tidspunkt, at Sgrbymagle ikke har
tilstraekkeligt stort kundegrundlag til at kunne understgtte to
dagligvarebutikker. Ligeledes vurderes det umiddelbart, at der
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OS mener, at byradet skal teenke pa forsyningen med parkeringspladser ikke mindst i omradet
ved stationen, da det er det, man har en parkeringsfond til.

OS bemaerker, at der arbejdes for en forbedret rute 22, forbindelsen Naestved-Slagelse-Kalund-
borg, helst som motorvej, men OS mener, at det vil veere naturligt at placere en bedre overord-
net vej i samme linjefgring som den nuvaerende Omfartsvej, primaert ved afkgrsel 40 A ved
motorvej E20. Det kraever, at man holder sig tilbage med grundsalg pa ydersiden af Omfartsve-
jen rundt om Slagelse, navnlig ved Gardagergard.

0OS mener, at en helt ny rute 22 syd og vest om Slagelse vil blive en stor omvej, med nye dyre
tilslutningsanlaeg og med placeringsproblemer, bl.a. de geeldende naturrestriktioner. OS fore-
slar at man saetter sig sammen med Vejdirektoratet, Naestved og Kalundborg Kommuner og
gennemgar mulighederne for en opgraderet rute 22, bade i de bynaere omrader og i det abne
land. OS mener, at man skal undlade byudvikling uden for omfartsvejen, da en omfartsvej med
bebyggelse pa begge sider ikke laengere er en omfartsvej.

13. Pro Developments @st A/S

Pro Developments @st A/S (PD@) ser et behov for etablering af en dagligvarebutik med mulig-
hed for etablering af en vaskehal og et tank-anlaeg pa hjgrnet af Slagelse Landevej og Ringvejen
i Serbymagle. Arealet vil vaere op til 7.500 m?2. Som en del af hgringssvaret har PD@ fremsendt
et udkast til en disponering af en dagligvarebutik.

Omradet bliver i dag anvendt til landbrugsjord. | forbindelse med revisionen af den nuvaerende
kommuneplan, gnsker PD@ derfor mulighed for etablering af en dagligvarebutik med mulighed
for etablering af en vaskehal og et tank-anlaeg. Hermed vil borgerne i Sgrbymagle og omegn fa
endnu en valgmulighed i deres dagligvareindkgb, som vil vaere med til at fastholde og tiltreekke
flere borgere til byen.

Pa nuvaerende tidspunkt ligger der en Dagli’Brugsen pa Hunsballevej. PD@ udtrykker, at der
mangler en dagligvarebutik som et alternativ, og at pendlerne pa landevejen ikke er oplagte

kunder til den nuveerende dagligvarebutik i byen.

PD@ giver udtryk for, at den vestlige del af Serbymagle vil indbyde til yderligere boligudstyknin-
ger langs Ringvejen, hvis der etableres en ny dagligvarebutik pa den foreslaede placering.
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ikke er behov for, at Kommuneplan 2022 muligg@r endnu et tank-
anleeg i Sérbymagle med henvisning til, at der i dag findes mulig-
heder for at tanke sin bil i byen.

Administrationen vurderer, at det pad nuvarende tidspunkt ikke
er aktuelt at planlaegge for yderligere boligudstykninger nord og
vest for Ringvejen. Der er pa nuveerende tidspunkt mulighed for
boligudbygning i det centrale Sgrbymagle samt mod nordgst. Ad-
ministrationen har fokus pd at sikre, at Sgrbymagle udbygges in-
den for byens naturlige afgraensning, f@r der tages stilling til ud-
bygning uden for de stgrre veje.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen veaerdsaetter gnsket om et hgjt ambitionsni-
veau, og det er glaedeligt, at der praesenteres tanker, der skubber
til forstdelsen af, hvad den gode by skal rumme. Med kommune-
planen skabes rammerne for kommunens udvikling, der bredt
skal tage hensyn til en stor diversitet i kommunens borgere og
sikre en sa beeredygtig udvikling som muligt. Kommuneplanen
bygger pa de hensigter, der blandt andet fremgdr af kommunens
uadviklingsstrategi, hvor der ogsd er et fokus pd klimavenlige og
baeredygtige boligomrdder. Det kan tolkes pd mange mader, og
det er hensigten med kommuneplanen at udstikke overordnede
rammer, der kan danne grundlag for en videre dialog med dem,
der gnsker at udvikle kommunen. Med fokus pa at forskgnne by-
ens torve i Slagelse italesaettes ogsd behovet for at skabe plads
til blandt andet leg og bevaegelse, ligesom Masterplanen for Sla-
gelse blandt andet peger pd mulige, nye stiforlgb, der skal ggre
det attraktivt at vaere blgd trafikant.

BEMZRKNINGER = 82

14. Finn V. Petersen

FP efterspgrger en mere ambitigs og nytaeenkende kommuneplan. FP papeger, at Slagelse Kom-
mune har en af landets darligste sundhedsprofiler, og vi ligger heller ikke hgjt i uddannelsesni-
veau, det haenger ofte sammen.

FP gnsker bedre rammer for at veere ung i Slagelse Kommune. Hvor kan de unge folde sig ud?
Skulle de komme til at spille lidt for hgjt i anlaegget, ligger der straks 5 klager pa borgmesterens
bord. Hvad med at ggre vores byer til de unges byer? FP har meget svaert ved at se, hvorfor de
unge mennesker skal blive i Slagelse i dag, det er meget federe at bo og leve i andre byer vaek
fra Slagelse Kommune, hvad kan vi tilbyde, som andre byer ikke ogsa kan tilbyde?

FP mener, at vi skal nytanke vores byrum, sa der bliver mere plads til bevaegelse, leg, plads til
grin og feellesskab til gavn for den fysiske og mentale sundhed i kommunen. FP gnsker, at der
gives mere plads til at g og cykle frit rundt pa vores veje og pladser og mindre plads til bilerne.
FP foreslar desuden at der laves pladser hvor skatere kan vise deres feerdigheder ved siden af
caféerne og inspirere andre unge mennesker til beveegelse. Der er brug for at nytanke vores
byrum, sa vores fysiske og mentale sundhed i Slagelse Kommune bliver bedre.
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Slagelse Kommune har som mal, at natur og biodiversitet skal
veere et aktiv i udviklingen af eksisterende og nye by- og boligom-
rdder og ved anlaeg af nye veje og cykelstier.

Slagelse Kommune har desuden ambitioner om at skabe et godt
studiemiljg, der kan tiltreekke og fastholde unge, samt gnsket om
at sikre gode muligheder for idreetsudfoldelse i kommunen. Ad-
ministrationen vaerdsaetter forslagene om at indtaenke leg, bevae-
gelse og faellesskab i vores byrum og at skabe bedre rammer for
at vaere ung i kommunen, og vil have overvejelserne med i det
videre arbejde i planlaegningen af kommunens stgrre byer.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen anerkender, at der er en raekke bekymringer og
delte meninger i forbindelse med planerne om at kunne opfgre
etageboliger pd op til 5 etager pd Ingemannsvej 17 i Slagelse. Og
administrationen har forstaelse for, at der er delte meninger om
at bygge hgjere i Slagelse by.

Det siddende byrdd har med Forslag til kommuneplan 2022 gn-
sket at arbejde for, at Ingemannsvej 17 kan omdannes med byg-
geri, der centralt pa grunden kan blive op til 5 etager. Det har
tidligere veeret drgftet, at omrddet kunne bebygges med hgjere
byggeri. Det davaerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget
besluttede pd mgdet den 3. februar 2020 at igangseette lokalplan
med tilhgrende kommuneplantillaeg for omdannelse af Inge-
mannsvej 17 med udgangspunkt i at kunne opfare boliger i op til
6 etager med en samlet bebyggelsesprocent pa 100. Lokalplanen
er dog sat i bero. En ny lokalplan afventer den nye kommuneplan
og de bestemmelser, der fastsaettes.

BEMARKNINGER = 83

FP mener, at vi skal indrette vores byer anderledes, sa der bliver bedre plads til dyreliv, insekter
og beplantning. Der kraever en vilje og evne til at indrette vores byer anderledes. Vi skal ikke
give mere plads til biler og tung transport, neermere tvaertimod. Det er udvikling, liv og vaekst.

15. Gitte og Klaus Villumsen

Gitte og Klaus Villumsen (GKV) mener, at det nye byrad er i gang med at overrule en allerede
vedtaget kommuneplan vedrgrende seminariegrunden. GKV henviser til en laengere proces
forud for vedtagelsen af Kommuneplan 2021 i december 2021.

GKV mener, at man skal holde fast i en hgjde pa maks. 2 etager (maks. 10 meter) og en bebyg-
gelsesprocent pa 40.

GKV vil ikke acceptere en @ndring af rammen, da det vil give manglende sollys, manglende
privatliv, indkigsgener, manglende nattesgvn om deres fremtidige muligheder, grundet byggeri
samt manglende parkering og darlige trafikale forhold.

GKV g@r opmaerksom p3, at det pa borgermgdet den 5. januar flere gange blev naevnt, at "ram-
mer jo ikke behgves at blive udfyldt". Det er GKV ikke enige i. GKV mener, at bygherre vil ud-

nytte de maksimale muligheder.

Kommuneplan 2022 kan fgre til en bebyggelse i deres baghave, der svarer til at sta midt pa
Radhuspladsen i Slagelse og have radhusets hgjde som primaer udsigt.
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Det er byrddets mdlsaetning, at der bygges nye boliger, der kan
danne grundlag for en gget tilflytning til byerne. Der er kun be-
greenset areal til radighed inden for de nuvaerende bygraenser, og
det er derfor relevant at se pa muligheden for at fortaette de ek-
sisterende arealer — ikke mindst i de oftest attraktive kvarterer
teet pa bymidten. Det betyder, at der generelt dbnes for hgjere
bebyggelser, end vi har set tidligere. | Slagelse Kommune arbej-
des grundlaeggende med en ‘balanceret hgjdetilvaekst’. Det bety-
der — forenklet udtrykt — at tilvaeksten skal ske ud fra en vurdering
af omgivelserne. | kommuneplanens rammer skal hgjdeangivel-
serne ses som udtryk for en maksimal hgjdegrzense.

| Kommuneplanrammen (1.1B11), som omfatter Ingemannsvej
17, er det maksimale etageantal 5. Under rammens “@vrige be-
stemmelser” stdr der endvidere: ”Ved naermere planlaegning skal
der tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold
til pdvirkning af omkringliggende omrdder. Det er en forudseet-
ning for udviklingen af omrddet, at der planlaegges for en varia-
tion af bygningshgjden og en variation af boligstarrelser, jf. bo-
ligpolitikken. Der ma kun planlaegges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pG grunden, og bebyggelse i randen af omrddet
md opfdres i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende administrati-
onsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformal, sa skal
eksisterende parcelhusgrund pd Ingemannsvej 19 fastholdes i 1
etage. Planlaegning for nye boliger skal veere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken”. Den bestemmelse betyder
med andre ord, at det ikke er hensigten at opfare bebyggelse i 4-
5 etager pd hele ejendommen. Det vil i praksis vaere den enkelte
lokalplan, der fastseetter den endelige hgjde og den endelige pla-
cering af bygninger, og det vil altid ske pG baggrund af konkrete
vurderinger af bl.a. skygge- og indbliksforhold. At en ejendom i
byen kaster skygge pG en anden, og at nogen vil kunne opleve
indbliksgener, er ikke i sig selv diskvalificerende for et projekt; det
md forventes, nar man bor i en by. Det er bare afggrende, at det
ud fra en objektiv vurdering ikke sk@gnnes at veere urimeligt i et
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Omradet omkring seminariegrunden bestar af villabebyggelse i 1-2 etager i klassicistisk bygge-
stil, der er placeret efter kpbstadsprincippet (for- og baghus med lavere sidehus). Der er flere
bevaringsvaerdige ejendomme i omradet. GKV mener, at kommunen bgr vaerne om og bevare
dette og ikke bebygge med over 2 etager.

GKV naevner, at bygherre har opkgbt en del huse omkring seminariegrunden og formoder, at
dette er gjort for at forhindre fremtidig modstand. Hvis det nye byrad vaelger at tilsidesaette
allerede vedtagne bestemmelser for omradet og give mulighed for hgjt byggeri, sa vil byradet
miste chancen for at skabe merveerdi for byen og i stedet veere arsag til, at et historisk omrade
bliver gdelagt for fremtiden. Dette vil, ifglge GKV, forringe borgernes livskvalitet og g@re deres
ejendomme veerdilgse, for ingen vil bo i et hus med evig skygge og veesentlige indbliksgener.
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omfang, sd den ‘naboretlige tdlegraense’ overskrides. | lokalplan-
leegningen vil administrationen i dialog med bygherre og dennes
rdadgiver drdgfte forhold vedrgrende bygningshgjde, afskaermning
mod omkringliggende naboer, bygningernes placering og frem-
toning, herunder materialevalg og arkitektur, regnvandshdndte-
ring, stisystemer og placering af opholdsarealer, trafikafvikling til
og fra omradet og parkering. | forhold til parkering har byrddet
den 22. marts 2021 vedtaget at revidere parkeringsnormen for
en afgraenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.

| forbindelse med lokalplanlaegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig haring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pd planforslaget. | planfor-
slaget vil det mere konkret vaere udpenslet, hvordan ejendom-
men Ingemannsvej 17 kan udvikles. Lige nu seetter kommunepla-
nen bare den overordnede ramme med bestemmelser om etage-
antal og bebyggelsesprocent, som administrationen mener er af-
stemt omradets placering midt i Slagelse by.

Administrationen kan umiddelbart ikke vurdere, hvorvidt der ved
realisering af nye etageboliger vil ske en eventuel veerdiforrin-
gelse eller vaerdiforggelse af omkringliggende ejendomme, eller
hvorvidt det vil pavirke fremtidigt hussalg/huskgb i omrddet.

Bemaerkningen giver ikke anledning til 2endringer i kommunepla-
nen.

Administrationen har forstdelse for, at der er delte meninger om
at bygge hgjere i Slagelse by.

Administrationen har fokus pa at skabe en balanceret boligudvik-
ling sdledes, at det fremtidige behov for aeldrevenlige boliger
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16. Claus Helms

Claus Helms (CH) mener, at det er godt at bibeholde samme kotehgjder inden for den kom-
mende byring. Det vil veere attraktivt for kommende borgere med stier, grgnne omrader med
luft, som vil tiltraekke erhvervsaktive borgere.

CH mener, at der mangler en politik for seniorboliger i midtbyen. Der skal ikke kun bygges ung-
domsboliger.
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daekkes, og at der findes et mangfoldigt udbud af boliger til ael-
dre. Dette er bl.a. formuleret i Slagelse Kommunes “Strategi for
boliger til 2eldre”, som er indarbejdet i kommuneplanen.

Byradet vedtog den 22. marts 2021 en revideret parkeringsnorm
for en afgraenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.
Parkeringspladserne skal som udgangspunkt anlaegges pa de pri-
vate ejendomme, der boligudvikles. | de tilfeelde, hvor ikke alle
parkeringspladser kan etableres pd egen ejendom, kan der ind-
betales til en parkeringsfond i Slagelse bymidte. Et parkeringshus
i Slagelse bymidte vil kunne afhjaelpe nogen af de parkeringsud-
fordringer, byen oplever.

Slagelse Kommune har udarbejdet flere strategiske dokumenter,
herunder baeredygtighedsstrategien, udviklingsstrategien, bolig-
politikken og arkitekturpolitikken (alle en del af kommunepla-
nen), der beskriver intentioner og indsatsomrdder i forhold til bae-
redygtig byudvikling. Kommuneplanen har ikke til opgave at
vaere meget mere konkret pd de enkelte Igsninger. De enkelte
“grénne” Igsninger afhanger af sG meget, hvorfor det er i den
konkrete lokalplan, der tages stilling til, hvordan baeredygtige til-
tag indarbejdes i planlaegningen.

Administrationen er enig i, at omrddet ogsd kan bebygges med
reekkehuse, eksempelvis til zeldre borgere, men det forslag har al-
drig veeret bragt til behandling i administrationen, og bygherre
har, i den dialog der har vaeret med administrationen, valgt at ga
en anden vej.

I lokalplanlaegningen vil administrationen i dialog med bygherre
og dennes radgiver drgfte forhold vedrgrende bygningshgjde, af-
skeermning mod omkringliggende naboer, bygningernes place-
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Fortaetning af bymidten giver store parkeringsproblemer, selvom der planlaegges et parkerings-
hus. En parkeringsmodel pa 0,7 vil medfgre darlige parkeringsforhold for borgerne, og det vil
belaste vejene i omradet ungdigt.

CH er uforstaende overfor manglen pa forslag til trafikale adgangsmuligheder for de enkelte
rammeplaner i planforslaget.

CH bemaerker, at det ikke fremgar af rammeplaner eller den overordnede kommuneplan, at
kravene til kommende bygherrer skal vaere "grgnne” som f.eks. etablering af solceller, genan-
vendelse af regnvand m.v. Det kan laves smukt og let indarbejdes i nye byggerier.

CH vil gerne veere fri for “gjenbaeer”, som CH mener, at byggeriet ved stormbroen er.

CH foreslar, at der bygges attraktive, smukke raekkehuse i maximalt 2 etager pa seminariegrun-
den 1.1B11, da det vil passe godt til eksisterende bebyggelse, og man vil undga indbliksgener
og skyggeforhold. Desuden skal indkgrsel til omradet forega fra Ingemansvej, da dette ogsa er
adressen for omradet.

CH bemaerker, at Parkvaenget og Fredensgade allerede er belastet af de manglende parkerings-
muligheder for byens handlende, og indkgrsel fra Parkveenget vil gge den trafikale belastning
helt urimeligt til fare for bgrn og aldre pa de navnte veje.

CH mener, at Poulsbjerg-sgen er et lille fristed, som bgr bevares og udbygges, ikke indskraenkes
til et overfladereservoir som tidligere foreslaet. Sgen ville passe ind i et omrade med sma raek-

kehuse som en del af et rekreativt omrade.

CH kan pa ingen made tilslutte sig et etagebyggeri pa seminariegrunden.
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ring og fremtoning, herunder materialevalg og arkitektur, regn-
vandshdndtering, stisystemer og placering af opholdsarealer,
trafikafvikling til og fra omrdadet og parkering.

Poulssgen er kommunalt ejet og bevares som et rekreativt ele-
ment i naermiljget.

Bemeerkningen giver ikke anledning til &ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen har forstdelse for, at der er delte meninger om
at bygge hgjere i Slagelse by.

Administrationen har fokus pa at skabe en balanceret boligudvik-
ling sdledes, at det fremtidige behov for aldrevenlige boliger
daekkes, og at der findes et mangfoldigt udbud af boliger til ael-
dre. Dette er bl.a. formuleret i Slagelse Kommunes ”Strategi for
boliger til 2eldre”, som er indarbejdet i kommuneplanen.

Byradet vedtog den 22. marts 2021 en revideret parkeringsnorm
for en afgraenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.
Parkeringspladserne skal som udgangspunkt anlaegges pa de pri-
vate ejendomme, der boligudvikles. | de tilfeelde, hvor ikke alle
parkeringspladser kan etableres pd egen ejendom, kan der ind-
betales til en parkeringsfond i Slagelse bymidte. Et parkeringshus
i Slagelse bymidte vil kunne afhjeelpe nogen af de parkeringsud-
fordringer, byen oplever.

Slagelse Kommune har udarbejdet flere strategiske dokumenter,
herunder baeredygtighedsstrategien, udviklingsstrategien, bolig-
politikken og arkitekturpolitikken (alle en del af kommunepla-
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17. Jette Helms

Jytte Helms (JH) mener, at det er godt at bibeholde samme kotehgjder inden for den kom-
mende byring. Det vil veere attraktivt for kommende borgere med stier, grgnne omrader med
luft, som vil tiltreekke erhvervsaktive borgere.

JH mener, at der mangler en politik for seniorboliger i midtbyen. Der skal ikke kun bygges ung-
domsboliger.

Fortaetning af bymidten giver store parkeringsproblemer, selvom der planlaegges et parkerings-
hus. En parkeringsmodel pa 0,7 vil medfgre darlige parkeringsforhold for borgerne, og det vil
belaste vejene i omradet ungdigt.

JH er uforstaende overfor manglen pa forslag til trafikale adgangsmuligheder for de enkelte
rammeplaner i planforslaget.

JH bemaerker, at det ikke fremgar af rammeplaner eller den overordnede kommuneplan, at
kravene til kommende bygherrer skal vaere "grgnne” som f.eks. etablering af solceller, genan-
vendelse af regnvand m.v. Det kan laves smukt og let indarbejdes i nye byggerier.

JH vil gerne veere fri for “gjenbaeer”, som JH mener, at byggeriet ved stormbroen er.
JH foreslar, at der bygges attraktive, smukke raekkehuse i maximalt 2 etager pa seminariegrun-
den 1.1B11, da det vil passe godt til eksisterende bebyggelse, og man vil undga indbliksgener

og skyggeforhold. Desuden skal indkgrsel til omradet forega fra Ingemansvej, da dette ogsa er
adressen for omradet.
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nen), der beskriver intentioner og indsatsomrader i forhold til bae-
redygtig byudvikling. Kommuneplanen har ikke til opgave at
vaere meget mere konkret pd de enkelte Igsninger. De enkelte
“grénne” Igsninger afhanger af sG meget, hvorfor det er i den
konkrete lokalplan, der tages stilling til, hvordan baeredygtige til-
tag indarbejdes i planlaegningen.

Administrationen er enig i, at omrddet ogsd kan bebygges med
raekkehuse, eksempelvis til eldre borgere, men det forslag har al-
drig veeret bragt til behandling i administrationen, og bygherre
har, i den dialog der har veeret med administrationen, valgt at ga
en anden vej.

I lokalplanlaegningen vil administrationen i dialog med bygherre
og dennes radgiver drgfte forhold vedrgrende bygningshgjde, af-
skeermning mod omkringliggende naboer, bygningernes place-
ring og fremtoning, herunder materialevalg og arkitektur, regn-
vandshdndtering, stisystemer og placering af opholdsarealer,
trafikafvikling til og fra omradet og parkering.

Poulssgen er kommunalt ejet og bevares som et rekreativt ele-
ment i naermiljget.

Bemaerkningen giver ikke anledning til 2endringer i kommunepla-
nen.

| Forslag til kommuneplan 2021 var der udlagt et boligomrade
leengere mod syd. Dette omrade blev taget ud i den endelige
Kommuneplan 2021, da det udlagte omrdde var ejet af Forsvaret,
som ikke var indstillet pa at omdanne omrddet til boligformal.

Administrationen har forstdelse for, at Borgergruppen Sydbyen
ga@r opmaerksom pad en raekke udfordringer vedrgrende nyt udlaeg
til byudvikling ved Korsgr Lystskov.
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JH bemaerker, at Parkvaenget og Fredensgade allerede er belastet af de manglende parkerings-
muligheder for byens handlende, og indkgrsel fra Parkvaenget vil gge den trafikale belastning
helt urimeligt til fare for bgrn og ldre pa de naevnte veje.

JH mener, at Poulsbjerg-sgen er et lille fristed, som bgr bevares og udbygges, ikke indskraenkes
til et overfladereservoir som tidligere foreslaet. Sgen ville passe ind i et omrade med sma raek-
kehuse som en del af et rekreativt omrade.

JH kan pa ingen made tilslutte sig et etagebyggeri pa seminariegrunden.

18. Borgergruppen Sydbyen

Borgergruppen Sydbyen (BS) har indsendt et hgringssvar og en underskriftindsamling med 638
underskrifter samt tilhgrende kommentarer, som er imod den nye ramme 2.2B29, der udlaeg-
ger et omrade vest for Korsgr Lystskov til boligformal.

BS mener, at den nye boligramme er disrespekt for vores demokrati og et Igftebrud, idet der i
oplaegget til Kommuneplan 2021 blev forslaet boliger langs Korsgr Lystskov, som blev taget ud
af kommuneplanen efter indsigelser, underskriftindsamlinger og Igfter fra samtlige partier un-
der valgkampen.
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Det er korrekt, at en del af rammeomrddet er omfattet af en
skovbyggelinje, og en meget lille del er omfattet af strandbeskyt-
telseslinjen. Omrddet er desuden beliggende inden for kystnaer-
hedszonen. Administrationen har redegjort for udleeg af nyt bo-
ligomrdde inden for kystnaerhedszonen uden anmeerkninger fra
Plan- og Landdistriktsstyrelsen.

Administrationen vurderer, at boligudlagget vil sikre nye udvik-
lingsmuligheder i den sydgstlige del af Korsgr, hvor mulighederne
i dag er begraensede.

Kommuneplanen forholder sig til det overordnede niveau og ud-
stikker kun bestemmelser, der danner grundlag for nzeste fase i
planlzegningen, nemlig lokalplanlaegning, hvor der bliver gdet
mere detaljeret til vaerks med henblik pa at afklare forhold ved-
rgrende blandt andet infrastruktur, miljg, natur mm. | det aktu-
elle omrdde vil det vaere helt nzerliggende at kigge naermere pd,
hvordan nye boliger kan indpasse med respekt for kysten, land-
skabet, skoven og eksisterende bebyggelse mod vest.

| forbindelse med lokalplanleegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig hgring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pd planforslaget.

Bemaerkningen giver ikke anledning til 2endringer i kommunepla-
nen.

Administrationen anerkender, at der er en raekke bekymringer og
delte meninger i forbindelse med planerne om at kunne opfgre
etageboliger pa op til 5 etager pa Ingemannsvej 17 i Slagelse.

Det siddende byrad har med Forslag til kommuneplan 2022 gn-
sket at arbejde for, at Ingemannsvej 17 kan omdannes med byg-
geri, der centralt pa grunden kan blive op til 5 etager. Det har
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Varst, mener BS dog, er det svigt, man byder naturen. BS pointerer, at det hgrer fortiden til at
bygge boliger langs skove og dyrebar natur. Desuden papeges det, at borgerne ikke gnsker bo-
liger langs skovbryn i modstrid med reglerne.

BS bemaerker, at dele af omradet er omfattet af skovbyggelinje og strandbeskyttelseslinje, samt
at omradet er et naturnetvaerkskerneomrade. Yderligere bemaerker BS, at der i omradet er re-
gistreret beskyttet natur og bilag IV-arter.

BS udpeger forhold, de mener, pavirker naturen ved Korsgr Lystskov negativt. Blandt andet
dyre- og planteliv, bilag IV-arter, skovbyggelinjen, stgjniveau og naturgraensen vurderes at blive
pavirket negativt af et nyt boligomrade.

19. Steen Skovgaard

Steen Skovgaard (SS) er bekymret for en a&ndring pa den gl. Absalongrund fra 1% plan reekke-
huse til en bebyggelse pa op til 5 etager flere steder pa grunden. Den eksisterende kommune-
plan, som blev godkendt i december 2021, tager hgjde for omradets eksisterende bebyggelse
og de naboer, der ligger ved siden af, hvor der pt. ikke er gener med indkik. En bebyggelse pa
mere end 1% plan vil fa negativ indflydelse pa deres personlige boligforhold og trivsel samt
Slagelses bymidte som helhed.
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tidligere veeret drgftet, at omrddet kunne bebygges med hgjere
byggeri. Det davaerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget
besluttede pd mgdet den 3. februar 2020 at igangseette lokalplan
med tilhgrende kommuneplantilleg for omdannelse af Inge-
mannsvej 17 med udgangspunkt i at kunne opfare boliger i op til
6 etager med en samlet bebyggelsesprocent pa 100. Lokalplanen
er dog sat i bero. En ny lokalplan afventer den nye kommuneplan
og de bestemmelser, der fastsaettes.

Det er byradets mdlsaetning, at der bygges nye boliger, der kan
danne grundlag for en gget tilflytning til byerne. Der er kun be-
greenset areal til radighed inden for de nuvaerende bygraenser, og
det er derfor relevant at se pd muligheden for at fortzaette de ek-
sisterende arealer — ikke mindst i de oftest attraktive kvarterer
teet pa bymidten. Det betyder, at der generelt dbnes for hgjere
bebyggelser, end vi har set tidligere. | Slagelse Kommune arbej-
des grundlzeggende med en ‘balanceret hgjdetilvaekst’. Det bety-
der — forenklet udtrykt — at tilvaeksten skal ske ud fra en vurdering
af omgivelserne. | kommuneplanens rammer skal hgjdeangivel-
serne ses som udtryk for en maksimal hgjdegraense.

| Kommuneplanrammen (1.1B11), som omfatter Ingemannsvej
17, er det maksimale etageantal 5. Under rammens “@vrige be-
stemmelser” stdr der endvidere: “Ved naermere planlaegning skal
der tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold
til pavirkning af omkringliggende omrader. Det er en forudseet-
ning for udviklingen af omrddet, at der planlaegges for en varia-
tion af bygningshgjden og en variation af boligstgrrelser, jf. bo-
ligpolitikken. Der ma kun planlaegges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pd grunden, og bebyggelse i randen af omrddet
ma opfares i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende administrati-
onsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformal, sa skal
eksisterende parcelhusgrund pd Ingemannsvej 19 fastholdes i 1
etage. Planlaegning for nye boliger skal veere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken”. Den bestemmelse betyder
med andre ord, at det ikke er hensigten at opfare bebyggelse i 4-
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SS er foruroliget over, at en boliginvestor kan kgbe sig ind i et boligomrade, hvor de kan domi-
nere omradet med fokus pa gkonomisk gevinst. LEVA har retmaessigt kgbt den gl. Absalon
grund men har efterfglgende opkgbt 4 huse (og givet tilbud til et 5 hus), der stgder op til grun-
den. Det giver mulighed for at pavirke et keempe boligomrade i Slagelse centrum. SS mener, at
der er begraenset mulighed for, at naboer kan komme til orde i debatten. Da LEVA kgbte grun-
den, var det med tanke pa at bygge liebhaveri pa 1% plan.

Med mere end en fordobling af bebyggelsesprocenten vil det betyde en stor forggelse af bebo-
ere, meget st@j fra de nye naboer. | dag er der et godt samarbejde med alle naboer, med respekt
for hinanden, hvor stgjniveauet holdes passende til det villakvarter, som de har valgt at bo i.

Der vil blive problemer med indkig, da SS’s grund steder op mod 1.1B11. 5 etager vil betyde, at
de ikke laengere har et privatliv, hvilket de fgler er en kraenkelse. Desuden vil det forhindre
solens straleriat ramme deres hus og have og fjerne den smukke udsigt fra huset til Sct. Mikkels
kirke.

SS mener, at boligomradet med Parkvej, Parkvaenget og Ingemannsvej i dag er i harmoni med
byggestilen, og at det vil veere fortid, hvis den nye kommuneplan tillader etagebyggeri hgjere
end de 1% etager, som i dag geelder for omradet. SS mener, at det vil skabe en usammenhaen-
gende mastodont midt i byen, der gdelaegger balance og aestetik i omradet.

Der er i dag stgj fra 'Parkvej', som er meget trafikeret, ogsa med tung trafik, da den anvendes
som trafikare mellem nord-omradet og syd-omradet. Dette vil blive yderligere forgget, hvis
man opfgrer et stort antal lejligheder pa grunden. Desuden vil en etagebebyggelse medfgre
endnu stgrre trafikale udfordringer pa alle indfaldsvejene til Absalon grunden (1.1B11).

Hvis kommuneplanen vedtages, har SS en reel bekymring for forringelse af deres husveerdi.

SS gnsker en fastholdelse af den oprindelige kommuneplan (1%-etagersplan), som vil vaere med
til at fastholde et meget attraktivt liebhaverboligomrade. Der vil ogsa kunne tilfgres nyt med
moderne boliger i lav og forskellige hgjder.

SS haber, at kommunen vil lytte til deres bekymring. SS kan ikke tilslutte sig det fremlagte for-
slag men opfordrer i stedet til, at hgjden pa 1% etager fra Kommuneplan 2021 fastholdes.
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5 etager pd hele ejendommen. Det vil i praksis veere den enkelte
lokalplan, der fastsaetter den endelige hgjde og den endelige pla-
cering af bygninger, og det vil altid ske pd baggrund af konkrete
vurderinger af bl.a. skygge- og indbliksforhold. At en ejendom i
byen kaster skygge pG en anden, og at nogen vil kunne opleve
indbliksgener, er ikke i sig selv diskvalificerende for et projekt; det
md forventes, nar man bor i en by. Det er bare afg@rende, at det
ud fra en objektiv vurdering ikke skannes at vaere urimeligt i et
omfang, sa den ‘naboretlige tdlegraense’ overskrides. | lokalplan-
laegningen vil administrationen i dialog med bygherre og dennes
radgiver drdgfte forhold vedragrende bygningshgjde, afskaermning
mod omkringliggende naboer, bygningernes placering og frem-
toning, herunder materialevalg og arkitektur, regnvandshdndte-
ring, stisystemer og placering af opholdsarealer, trafikafvikling til
og fra omradet og parkering. | forhold til parkering har byrddet
den 22. marts 2021 vedtaget at revidere parkeringsnormen for
en afgrenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.

| forbindelse med lokalplanlaegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig haring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pa planforslaget. | planfor-
slaget vil det mere konkret veere udpenslet, hvordan ejendom-
men Ingemannsvej 17 kan udvikles. Lige nu seetter kommunepla-
nen bare den overordnede ramme med bestemmelser om etage-
antal og bebyggelsesprocent, som administrationen mener er af-
stemt omrddets placering midt i Slagelse by.

Administrationen kan umiddelbart ikke vurdere, hvorvidt der ved
realisering af nye etageboliger vil ske en eventuel veerdiforrin-
gelse eller vaerdiforggelse af omkringliggende ejendomme, eller
hvorvidt det vil pdvirke fremtidigt hussalg/huskab i omrddet.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

BEMZRKNINGER = 91

Nar der skal bygges, haber SS, at kommunen tager hensyn til placeringen af boligerne pa grun-
den, saledes at de ikke vil skygge for udsynet til kirken og forhindre solens straler i at skinne ind

i deres hus og have.
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Administrationen anerkender, at der er en raekke bekymringer og
delte meninger i forbindelse med planerne om at kunne opfgre
etageboliger pa op til 5 etager pa Ingemannsvej 17 i Slagelse.

Det siddende byrad har med Forslag til kommuneplan 2022 gn-
sket at arbejde for, at Ingemannsvej 17 kan omdannes med byg-
geri, der centralt pa grunden kan blive op til 5 etager. Det har
tidligere veeret drdgftet, at omrddet kunne bebygges med hgjere
byggeri. Det davaerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget
besluttede pd mgdet den 3. februar 2020 at igangseette lokalplan
med tilhgrende kommuneplantilleeg for omdannelse af Inge-
mannsvej 17 med udgangspunkt i at kunne opfgre boliger i op til
6 etager med en samlet bebyggelsesprocent pa 100. Lokalplanen
er dog sat i bero. En ny lokalplan afventer den nye kommuneplan
og de bestemmelser, der fastsaettes.

Det er byradets mdlsaetning, at der bygges nye boliger, der kan
danne grundlag for en gget tilflytning til byerne. Der er kun be-
greenset areal til radighed inden for de nuvaerende bygraenser, og
det er derfor relevant at se pd muligheden for at fortaette de ek-
sisterende arealer — ikke mindst i de oftest attraktive kvarterer
teet pa bymidten. Det betyder, at der generelt dbnes for hgjere
bebyggelser, end vi har set tidligere. | Slagelse Kommune arbej-
des grundlaeggende med en ‘balanceret hgjdetilvaekst’. Det bety-
der — forenklet udtrykt — at tilvaeksten skal ske ud fra en vurdering
af omgivelserne. | kommuneplanens rammer skal hgjdeangivel-
serne ses som udtryk for en maksimal hgjdegraense.

| Kommuneplanrammen (1.1B11), som omfatter Ingemannsvej
17, er det maksimale etageantal 5. Under rammens “@vrige be-
stemmelser” star der endvidere: ”Ved naermere planlaegning skal
der tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold
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20. Tina og Morten Blankschgn

Tina og Morten Blankschgn (TMB) er imod, at etageantal sendres fra 1% til 4-5, og at man vil
bygge taet pa eksisterende bebyggelse. Indkig og skyggeforhold vil pavirke mange af omradets
ejendomme. TMB mener, at hvis man fastholder at bygge 4 etager, skal disse bygges midt pa
grunden.

TMB papeger, at man valger at fravige den nuvaerende parkeringsnorm pa 1%. Bade fgr Pro-
fessionshgjskolen Absalon lukkede og nu, er der fortsat et stort pres pa parkering pa Parkvaen-
get og Fredensgade. Det er bade medarbejdere fra byens liberale erhverv samt offentlige insti-
tutioner, som parkerer i omradet. TMB har vedhaeftet billeder.

TMB mener, at med de store arbejdspladser som Slagelse har (Sygehuset inkl. Psykiatrien og
Sikringen), Absalon, SDU, Arla mfl., kunne man tiltraekke nye borgere til byen, hvis der ogsa blev
bygget nogle attraktivt ejerboliger teet pa byen. Alternativt kunne man med fordel bygge nogle
seniorboliger, sa ldre borgere ville have let adgang til byens centrum.

TMB bemaerker, at omradets beboere har kgbt deres ejendomme ud fra, at det nuveerende
omrade bliver bibeholdt i hgjde og udseende.

TMB har ogsa fremsendt udpluk fra tidligere fremsendt hgringssvar med overskrifterne

LEVA Ejendomme, Det arkitektoniske udtryk pa lokalomradet, Masterplan for Slagelse by, den
naboretlige talegraense, Lokalplaner 86, 160 og 1215 samt Trafik og parkeringsgener. Hele det
originale hgringssvar, inklusiv bilag, fremgar bagerst i hvidbogen.
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til pavirkning af omkringliggende omrdder. Det er en forudsaet-
ning for udviklingen af omrddet, at der planlaegges for en varia-
tion af bygningshgjden og en variation af boligstgrrelser, jf. bo-
ligpolitikken. Der md kun planleegges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pG grunden, og bebyggelse i randen af omrddet
ma opfares i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende administrati-
onsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformdl, sa skal
eksisterende parcelhusgrund pd Ingemannsvej 19 fastholdes i 1
etage. Planlaegning for nye boliger skal veere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken”. Den bestemmelse betyder
med andre ord, at det ikke er hensigten at opfare bebyggelse i 4-
5 etager pd hele ejendommen. Det vil i praksis vaere den enkelte
lokalplan, der fastsaetter den endelige hgjde og den endelige pla-
cering af bygninger, og det vil altid ske pd baggrund af konkrete
vurderinger af bl.a. skygge- og indbliksforhold. At en ejendom i
byen kaster skygge pd en anden, og at nogen vil kunne opleve
indbliksgener, er ikke i sig selv diskvalificerende for et projekt; det
ma forventes, ndr man bor i en by. Det er bare afggrende, at det
ud fra en objektiv vurdering ikke sk@nnes at veere urimeligt i et
omfang, sd den ‘naboretlige tdlegraense’ overskrides. | lokalplan-
laegningen vil administrationen i dialog med bygherre og dennes
radgiver drgfte forhold vedrgrende bygningshgjde, afskaermning
mod omkringliggende naboer, bygningernes placering og frem-
toning, herunder materialevalg og arkitektur, regnvandshdndte-
ring, stisystemer og placering af opholdsarealer, trafikafvikling til
og fra omrddet og parkering. | forhold til parkering har byrddet
den 22. marts 2021 vedtaget at revidere parkeringsnormen for
en afgrenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.

| forbindelse med lokalplanlaegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig hgring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pa planforslaget. | planfor-
slaget vil det mere konkret veere udpenslet, hvordan ejendom-
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men Ingemannsvej 17 kan udvikles. Lige nu seetter kommunepla-
nen bare den overordnede ramme med bestemmelser om etage-
antal og bebyggelsesprocent, som administrationen mener er af-
stemt omradets placering midt i Slagelse by.

Administrationen kan umiddelbart ikke vurdere, hvorvidt der ved
realisering af nye etageboliger vil ske en eventuel veerdiforrin-
gelse eller vaerdiforggelse af omkringliggende ejendomme, eller
hvorvidt det vil pdvirke fremtidigt hussalg/huskab i omrddet.

Bemeerkningen giver ikke anledning til &endringer i kommunepla-
nen.

Administrationen anerkender, at der er en raekke bekymringer og
delte meninger i forbindelse med planerne om at kunne opfgre
etageboliger pa op til 5 etager pa Ingemannsvej 17 i Slagelse.

Det siddende byrad har med Forslag til kommuneplan 2022 gn-
sket at arbejde for, at Ingemannsvej 17 kan omdannes med byg-
geri, der centralt pd grunden kan blive op til 5 etager. Det har
tidligere veeret drgftet, at omrddet kunne bebygges med hgjere
byggeri. Det daveerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget
besluttede pd mgdet den 3. februar 2020 at igangseette lokalplan
med tilhgrende kommuneplantilleg for omdannelse af Inge-
mannsvej 17 med udgangspunkt i at kunne opfare boliger i op til
6 etager med en samlet bebyggelsesprocent pa 100. Lokalplanen
er dog sat i bero. En ny lokalplan afventer den nye kommuneplan
og de bestemmelser, der fastsaettes.

Det er byradets mdlsaetning, at der bygges nye boliger, der kan
danne grundlag for en gget tilflytning til byerne. Der er kun be-
greenset areal til radighed inden for de nuvaerende bygraenser, og
det er derfor relevant at se pd muligheden for at fortaette de ek-
sisterende arealer — ikke mindst i de oftest attraktive kvarterer
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21. John Hansen og Grethe Hgjland

John Hansen og Grethe Hgjland (JHGH) mener, at taettere og hgjere bebyggelse vil ndre byens
udseende og dna med meget mere trafik og stgrre P-problemer, end der er i dag. Fortaetning
af byen vil gdeleegge den charme og miljg, som karakteriserer en provinsby, og som kan til-
traekke menneske, der vil veek fra Kgbenhavn.

Slagelse er karakteristisk ved gamle boligomrader med villaer som Parkvaenget/Ingemannsvej,
og hvis disse omrader skal udbygges, bgr man ggre det med respekt for omradets dna med lavt
byggeri, der tilpasser sig arkitekturen.

JHGH mener, at Forslag til kommuneplan 2022 i alt for hgj grad tager udgangspunkt i, hvad
bygherren gnsker vedrgrende udformning og udnyttelse af omraderne i Slagelse og ikke, hvad
borgerne gnsker.

JHGH er af den opfattelse, at 5 etager er for hgjt i omradet i forhold til de omkringliggende
ejendomme. Hvis det tillades, vil det give indkigs- og skyggegener. JHGH mener, at en bebyg-
gelsesprocent pa 70 virker urimelig hgj. 60 vil virke mere normalt. Omradet vil ikke kunne baere
en sa stor fortaetning af boliger. Hvis Kommuneplan 2022 gennemfgres uden andringer, vil be-
boerantallet kunne mere end fordobles i omradet. Omradet er i forvejen kraftig pavirket af
udefra kommende bilister, der bruger vejene til heldagsparkering. Hvis der bygges et stort ejen-
domskompleks, hvor der ikke er p-pladser nok i forhold til beboere, vil det kun ggre forholdene
endnu veerre.
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teet pd bymidten. Det betyder, at der generelt Gbnes for hgjere
bebyggelser, end vi har set tidligere. | Slagelse Kommune arbej-
des grundlaeggende med en ‘balanceret hgjdetilvaekst’. Det bety-
der —forenklet udtrykt — at tilvaeksten skal ske ud fra en vurdering
af omgivelserne. | kommuneplanens rammer skal hgjdeangivel-
serne ses som udtryk for en maksimal hgjdegraense.

| Kommuneplanrammen (1.1B11), som omfatter Ingemannsvej
17, er det maksimale etageantal 5. Under rammens “@vrige be-
stemmelser” stdr der endvidere: “Ved naeermere planlaegning skal
der tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold
til pavirkning af omkringliggende omrdader. Det er en forudsaet-
ning for udviklingen af omrddet, at der planlaegges for en varia-
tion af bygningshgjden og en variation af boligstarrelser, jf. bo-
ligpolitikken. Der ma kun planlaegges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pG grunden, og bebyggelse i randen af omrddet
md opfdres i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende administrati-
onsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformdl, sa skal
eksisterende parcelhusgrund pd Ingemannsvej 19 fastholdes i 1
etage. Planlagning for nye boliger skal veere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken”. Den bestemmelse betyder
med andre ord, at det ikke er hensigten at opfare bebyggelse i 4-
5 etager pd hele ejendommen. Det vil i praksis veere den enkelte
lokalplan, der fastsaetter den endelige hgjde og den endelige pla-
cering af bygninger, og det vil altid ske pd baggrund af konkrete
vurderinger af bl.a. skygge- og indbliksforhold. At en ejendom i
byen kaster skygge pd en anden, og at nogen vil kunne opleve
indbliksgener, er ikke i sig selv diskvalificerende for et projekt; det
md forventes, nGr man bor i en by. Det er bare afggrende, at det
ud fra en objektiv vurdering ikke sk@gnnes at veere urimeligt i et
omfang, sd den ‘naboretlige talegraense’ overskrides. | lokalplan-
laegningen vil administrationen i dialog med bygherre og dennes
radgiver drgfte forhold vedrgrende bygningshgjde, afskaermning
mod omkringliggende naboer, bygningernes placering og frem-
toning, herunder materialevalg og arkitektur, regnvandshdndte-
ring, stisystemer og placering af opholdsarealer, trafikafvikling til
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og fra omradet og parkering. | forhold til parkering har byrddet
den 22. marts 2021 vedtaget at revidere parkeringsnormen for
en afgraenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.

| forbindelse med lokalplanleegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig hgring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pa planforslaget. | planfor-
slaget vil det mere konkret vaere udpenslet, hvordan ejendom-
men Ingemannsvej 17 kan udvikles. Lige nu saetter kommunepla-
nen bare den overordnede ramme med bestemmelser om etage-
antal og bebyggelsesprocent, som administrationen mener er af-
stemt omradets placering midt i Slagelse by.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Hovedstrukturen i Kommuneplan 2022 beskriver fire malgrupper
som i kommunens boseetningsindsats er seerlig relevant at for-
midle kommunens attraktivitet overfor. Disse er studerende,
yngre bgrnefamilier, job-tilflyttere og etablerede med voksne
bgrn. Det er dog ligeledes et vaesentligt madl, at kommunen ud-
bygges sdledes, at det fremtidige behov for aeldrevenlige boliger
daekkes, og at der findes et mangfoldigt udbud af boliger til l-
dre. Dette er bl.a. formuleret i Slagelse Kommunes “Strategi for
boliger til 2eldre”, som er indarbejdet i kommuneplanen.

Igennem de senere dr er der sket en stor udbygning med boliger,
seerligt i Slagelse men ogsad i de andre byer i kommunen. Admini-
strationen forventer, at udbygningen vil fortsaette de kommende
dr, herunder ogsd med flere boliger, der er egnet til seniorer.

BEMZRKNINGER = 96

22. Eldreradet

Zldreradet (£R) udtrykker bekymring for, at borgere fra pensionsalderen og opefter ikke indgar
som en af de tre beskrevne malgrupper for kommunens udbygning, pa trods af en forventet
stigning i denne aldersgruppe.

/AR udtrykker glaede over, at der bygges mange senioregnede boliger i Slagelse, Korsgr, Boes-
lunde, Dalmose og Slots Bjergby. £R udtrykker dog bekymring for, at borgere i Skaelskgr, Sgr-
bymagle og Bisserup ikke har samme mulighed for at flytte i en mindre bolig i eget lokalomrade.
Derved kan de vaere ngdsaget til at flytte veek fra deres lokalomrade.

£R ser enrisiko for, at de nye seniorboliger kan vaere i konflikt med arbejdsmiljgloven, hvis ikke
de indrettes efter, at badevaerelser og sovevaerelser har en stgrrelse, sd arbejdsforholdene for
hjemmeplejen kan godkendes. Endvidere skal borgeren kunne komme rundt med sin rollator
eller kgrestol i og omkring boligen og fellesarealer.

ZR udtrykker, at boliger til seldre bgr etableres i nzer tilknytning til bymaessig bebyggelse og

ikke i yderkanterne af byerne med henvisning til, at muligheder for offentlig transport er redu-
ceret pa grund af kommunale besparelser.
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Med kommuneplanen tilstreebes det at have passende arealud-
leeg, hvor der kan planlaegges for boliger i den kommende plan-
periode. Dette indebaerer ogsd muligheden for senioregnede bo-
liger. For at sikre muligheden for en fremtidig boligudbygning er
det vaesentligt, at der er ledige arealer, hvor nye boliger kan op-
fores. Med Kommuneplan 2022 udlaegges et nyt areal til boligfor-
mal i Skeelskgr. | bade Bisserup og S@rbymagle er der flere mulig-
heder for at udbygge byen med nye boliger. Der vurderes sdledes
at veere gode muligheder for, at der bygges nye senioregnede bo-
liger i de tre byer i fremtiden.

Kommuneplanen fastsaetter ikke retningslinjer for boligers ind-
retning. Der er fastsat regler for indretning af bebyggelse i byg-
ningsreglementet.

Ved planlaegning for boliger laegges der vaegt pd, at disse etable-
res i tilknytning til eksisterende by, og at de skal vaere lettilgaen-
gelige. Administrationen planleegger ligeledes for, at der kan ske
en hensigtsmaessig og afbalanceret byfortaetning pd de ledige at-
traktive bynaere grunde sdledes, at der kan opfares nye boliger
teet pd bymidterne.

Handlingsplanen for Strategi for boliger til eldre blev sidst be-
handlet pd Seniorudvalgets mgde den 29. november 2022 og be-
handles nzeste gang i 2. kvartal af 2023, herunder behandles
sp@drgsmal om brugen af de midlertidige pladser. Derudover blev
det pd Seniorudvalgets mgde den 28. marts 2023 besluttet, at der
skal igangsaettes analyser pd aeldreomrddet blandt andet i for-
hold til prognose for &ldresammensatning og boligbehov. Ana-
lysernes konklusioner kan vaere med til at saette retning for det
fremtidige arbejde pd dette omrade.

Jf. rapporten “Boliger i Tal”, som blev forelagt pd Seniorudvalgets
mgde den 29. november 2022, har den gennemsnitlige ventetid i
2022 pa en aldrebolig vaeret 26 dage, hvorfor det skgnnes, at der
aktuelt er balance mellem udbud og efterspgrgsel pa dette om-
rdade. Det fremtidige behov vil, udover demografi, ogsa afhaenge
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ZR henviser til handlingsplanen til strategi for boliger til eldre og udtrykker bekymring for sta-
tus pa handling 10 — Undersggelse af Infrastruktur og handling 12 — Udviklingsplan for kommunale
pleje- og aldreboliger, som ifglge planen er udsat pa ubestemt tid. Z£R udtrykker bekymring for,
om der er nok ldreboliger i Slagelse Kommune og peger pa, at udviklingen i demografien for-
ventes at medfgre, at der er 50 % flere 80+ arige i 2030 sammenlignet med 2020.

ZR udtrykker, at der mangler planer for, hvor mange plejehjemspladser der skal vaere i kom-
munen. &R er bekymret for, at kommunen har planer om at lukke eksisterende plejecentre, sa
borgere bliver tvunget til at vaelge et af de to friplejehjem i Slagelse, der forventes ibrugtaget i
henholdsvis 2024 og 2025. AR er bekymret for anvendelsen af de midlertidige pladser pa ple-
jecentrene og giver udtryk for, at det er kritisabelt, at omkring 40 % af de midlertidige pladser
ikke bruges til rehabilitering, aflastning eller restitution.

ZR udtrykker bekymring for, at der vil mangle parkeringspladser, ifm. etableringen af de mange
nye boliger, og at dette ikke kun vil pavirke de kommende beboere. Szerligt i forbindelse med
byggeriet af to friplejehjem og de mange seniorboliger pa Kvaegtorvet i Slagelse er der brug for
mange parkeringspladser.
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af fx udvikling i andre boligformer til 2eldre, som kan pdvirke ef-
terspgrgslen efter aldreboliger, herunder seniorbofzellesskaber
og friplejehjem. De analyser, der nu skal igangsaettes, vil kunne
understgtte det fremadrettede arbejde pad dette omrade.

Ved lokalplanlaegning og byggesagsbehandling fastsaettes parke-
ringskravet til det enkelte byggeri pG baggrund af en konkret vur-
dering, der tager udgangspunkt i geeldende parkeringsnorm og
den vedtagne parkeringsstrategi.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget besluttede den 5. novem-
ber 2018 at igangsaette udarbejdelsen af en ny lokalplan for en
ny boligbebyggelse ved Sverigesvej. Slagelse Boligselskab og Sla-
gelse Kommune har pa den baggrund veeret i dialog og arbejdet
pd planlaegningen siden, og aktuelt er lokalplanen for omrddet
genoptaget med det projekt, der tidligere er godkendt. En del af
kommuneplanramme 1.3R6 har veeret en del af drgftelserne om-
kring et nyt boligprojekt, hvor omrddet aktuelt blandt andet pa-
teenkes anvendt til parkeringsareal. Administrationen vurderer,
at det er hensigtsmeaessigt at aendre kommuneplanen sdledes, at
den er i overensstemmelse med hensigterne i den igangvaerende
planlaegning.

Administrationen indstiller, at én del af kommuneplanramme
1.3R6 eendres fra rekreativt formdl til boligformal ved at blive ind-
draget i kommuneplanramme 1.3B22.

Det drgftede boligprojekt, igangsat politisk den 5. november
2018, tog udgangspunkt i en bebyggelsesprocent pd 60-80. Efter
naermere justering og konkretisering er der taget udgangspunkt i
en bebyggelsesprocent pa 75. Administrationen vurderer, at det
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23. Slagelse Boligselskab v. Michael Thomsen

Slagelse Boligselskab (SB) beskriver, at Slagelse Boligselskab og Slagelse Kommune har veeret i
gang med planlaegningen for et boligprojekt pa matr. 278ad og 278b ved Sverigesvej i Slagelse
siden 2018. SB gnsker, at en del af kommuneplanramme 1.3R6, der er udlagt til rekreative for-
mal, eendres til boligformal for i overensstemmelse med igangvaerende planlagning.

SB gnsker, at bebyggelsesprocenten i rammeomrade 1.3B22 aendres til 75.

SB gnsker, at kommuneplanramme 1.3B22 undtages for boligpolitikkens krav om en gennem-
snitlig lejlighedsstgrrelse pa 90 m2.
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i det konkrete tilfaelde giver en god og fornuftig udnyttelse af en
attraktiv byneer grund uden, at grunden overudnyttes. Med det
aktuelle projekt vil en bebyggelsesprocent pa 75 svare til omkring
150 boliger, som Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse tilbage i
april 2021 gav tilladelse til, at der kunne opfares inden for For-
svarets stgjkonsekvenszone.

Administrationen vurderer, at det vil vaere hensigtsmeaessigt at til-
passe kommuneplanen, sG der er overensstemmelse mellem
kommuneplanrammen og det, der lokalplanlaegges for i overens-
stemmelse med den politiske beslutning.

Administrationen indstiller, at bebyggelsesprocenten for kom-
muneplanramme 1.3B22 gges fra 60 til 75.

Boligprojektet har veeret drdftet i en drraekke. Intentionen med
boligpolitikkens krav om gennemsnitsstgrrelse pa lejligheder har
veeret, at de skal gaelde for nye lokalplaner, der igangsaettes efter
Kommuneplan 2022’s endelige vedtagelse. Med henvisning til, at
igangveerende lokalplanlaegning for Sverigesvej er i trad med det,
der blev politisk igangsat i 2018, vurderer administrationen, at
det er hensigtsmaessigt at undtage omrddet fra kravet til lejlig-
hedstagrrelse, som er formuleret i boligpolitikken.

Administrationen indstiller, at der foretages folgende a&ndring i
Kommuneplan 2022: Omrddet Sverigesvej udtages fra boligpoli-
tikkens krav om en gennemsnitsstgrrelse for etageboliger pd min.
90 m.

24. Dansk Ornitologisk Forening
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Dansk Ornitologisk Forening (DOF) ggr indsigelse mod den nye boligramme 2.2B29 vest for Kor-

sgr Lystskov.
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Det er korrekt, at en del af rammeomrddet er omfattet af en
skovbyggelinje. Omrddet er desuden beliggende inden for kyst-
naerhedszonen. Administrationen har redegjort for udlaeg af nyt
boligomrdde inden for kystnaerhedszonen uden anmeaerkninger
fra Plan- og Landdistriktsstyrelsen.

Administrationen vurderer, at boligudlagget vil sikre nye udvik-
lingsmuligheder i den sydgstlige del af Korsgr, hvor mulighederne
i dag er begraensede.

Kommuneplanen forholder sig til det overordnede niveau og ud-
stikker kun bestemmelser, der danner grundlag for nzeste fase i
planlzegningen, nemlig lokalplanlaegning, hvor der bliver gdet
mere detaljeret til vaerks med henblik pa at afklare forhold ved-
rgrende blandt andet infrastruktur, miljg, natur mm. | det aktu-
elle omrdde vil det vaere helt nzerliggende at kigge naermere pd,
hvordan nye boliger kan indpasse med respekt for kysten, land-
skabet, skoven og eksisterende bebyggelse mod vest.

| forbindelse med lokalplanlaegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig haring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pd planforslaget.

Bemaerkningen giver ikke anledning til 2endringer i kommunepla-
nen.

Administrationen takker for bemeerkningerne vedrgrende trafik-
afvikling og skiltning pd Bildsgvej ved Kirke Stillinge.

Bildsgvej er en del af den regionale infrastruktur og indgdr i det
overordnede rutevejsnet (og er nummereret som sekundaerrute
med rutenummer 277). Bildsgvej er klassificeret som en “Trafik-
vej, Gennemfart” og vil derfor have en saerlig betydning for bdde
den regionale og lokale trafik. Bildsgvej vil ogsa i fremtiden skulle
betjene kgrsel med tunge kgretgjer.
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DOF pointerer, at langt stgrstedelen af omradet i dag er beskyttet af skovbyggelinjen for Korsgr
Lystskov, og at det vil veere i strid med behovene for at bevare den vilde biodiversitet i kommu-
nen, hvis man inddrager arealet til et nyt villakvarter.

Omradet beskrives som szerlig betydningsfuld for ynglefugle i Korsgr Lystskov og S@skaer Mose,
samt at det abne omrade har betydning for som rasteplads for traeekkende smafugle.

DOF har bemaerket, at over 600 borgere har protesteret mod boligrammen, fordi man gnsker
arealerne friholdt for byggeri af hensyn til naturen.

DOF haber, at boligrammen traekkes tilbage, og dermed styrker kommunens position som en
gren kommune, der respekterer skovbyggelinjen og prioriterer beskyttelsen af naturen samt
biodiversiteten, herunder fuglelivet.

25. Solveig Hingstrgm

Solveig Hingstrgm (SH) naavner, at byen Kirke Stillinge af kommuneplanen fremgar som en lo-
kalby, og at vejen Bildsgvej, i kommuneplanen, betegnes som en trafikvej og derefter som en
gennemfartsvej. Ifglge kommuneplanen skal den overordnede trafik afvikles pa gennemfarts-
vejene, idet formalet her er fremkommelighed, og vejene gnskes indrettet til hurtig og sikker
afvikling af gennemkgrende trafik.
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Som det fremgadr af kommuneplanen, er det korrekt beskrevet i
bemeerkningen, at pd gennemfartsveje afvikles den overordnede
trafik, idet formdlet her er fremkommelighed, og vejene @gnskes
indrettet til hurtig og sikker afvikling af gennemkgrende trafik.
Vejene er udpeget pa baggrund af en reekke hensyn:

- atder dannes et sammenhaengende og overskueligt tra-
fikvejnet

- at der er et begranset antal private adgange, butikker
og andre trafikskabende funktioner

- atderer etableret, eller der kan/skal arbejdes for, at der
etableres saerskilte faerdselsarealer for lette trafikanter,
herunder ogsa krydsningspunkter

| hovedtreek er det indfaldsvejene ind til kommunens stgrre byer,
der er udpeget som gennemfartsveje.

Der er foretaget trafiktaelling i 2021 pa Bildsgvej ved Kirke Stil-
linge, som viser en drsdggntrafik (beregnet gennemsnit af d@gn-
trafik pG drsbasis) pa 2.249 kgretgjer, heraf udggr tung trafik
(lastbiler) 108 kgretgjer pr. dggn i gennemsnit pd drsbasis. Det
md formodes, at en veesentlig del af den tunge trafik pa Bildsgvej
har lokale zerinder.

Af hensyn til vejvisning af trafikanterne er der etableret et rute-
nummereret vejnet, der er inddelt i 3 kategorier (Europaveje, Pri-
meerruter og Sekundeerruter). Formdlet er at udpege infrastruk-
tur, der indgdr i det overordnet trafikvejnet. Dette vejnet fremgdr
af Fjern- og naermdlskataloget. Vejdirektoratet er myndighed for
rutenummerering af det danske vejnet (jf. Cirkuleere 2016-11-17
nr. 10185 om rutenummerering af vejnettet). Hvis der foretages
begraensninger, som medfarer, at vejen ikke laengere kan under-
stgtte det trafikale formdl, som det rutenummererede vejnet har,
kan kommunen ikke foretage disse &endringer uden Vejdirektora-
tets godkendelse. Det md dog antages, at en del kgrsel med
tunge kgretgjer pa Bilds@vej vil have arinde i omrddet. Trafik-
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SH bemaerker, at de som beboere i Kirke Stillinge gnsker, at den tunge trafik — lastbiler med og
uden anhangere, store containerbiler og lign. - ledes ud til Omfartsvejen — rute 22, der bade
kgrer til motorvejen i syd og Kalundborg i nord.

SH bemaerker videre, at de som beboere gnsker, at der i Kirke Stillinge bliver trygt at bo, og at
skolebgrnene pa Kirke Stillinge Skole og den kommende bgrnehave kan faerdes sikkert pa trods
af vejen og bilernes hastighed herpa.

SH bemezerker, at Bildsgvej ikke skal komme til at dele byen over i to halve, men at den kan blive
integreret som en del af bymiljget, hvor der ligeledes tages hensyn til de blgde trafikanter. En
vej der ikke bare bliver en gennemfartsvej men en vej, der bl.a. fortsat giver liv til byen og giver
trafikanterne lyst til f.eks. at stoppe op og handle i den lokale Brugs.

Helt konkret gnsker SH en andring af skiltningen, sdledes at trafikken ledes mod Korsgr via
Omfartsvejen (rute 22) og ikke som i dag ad Bildsgvej. Ligeledes gnsker SH tiltag i form af bedre
skiltning med den tilladte hastighed og yderligere feerdselschikaner, sa skolebgrn og unge kan
faerdes trygt pa skoleomradet med forvisning om, at hastighederne pa Bildsgvej overholdes.

SH spgrger til, hvad der er arsagen til, at Bildsgvej er gennemfartsvej, hvorfor den tunge trafik
ikke ledes ud til Omfartsvejen, og hvad planerne er for Bildsgve;j?
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skiltning, herunder om hastighedsbegraensning samt hastigheds-
daempende tiltag skal etableres, sker i samarbejde med politiet
og er som sadan ikke noget, der reguleres i kommuneplanen.

Der er ikke planer om at eendre Bildsgvejs status som gennem-
fartsvej, der afvikler den overordnede trafik. Hvis der skal ske zen-
dringer pd Bildsgvej, som medfdrer, at vejen ikke laengere
kan/mad betragtes som en del af det overordnede vejnet, vil Sla-
gelse Kommune som myndighed skulle forholde sig til, at Bildsg-
vej skal aendre status fra at vaere sekundeerrute til ordinaer kom-
munevej. Dette forhold kan Slagelse Kommune ikke motivere
alene, da rute 277 ogsa ligger i Kalundborg Kommune. Slagelse
Kommune vil derfor som minimum, sammen med Kalundborg
Kommune, skulle fremsende en ansggning til Vejdirektoratet om
at fa taget rute 277 (Bildsgvej i Slagelse Kommune) ud af Fjern-
og naermdlskataloget. Der er ikke garanti for, at vejen kan tages
ud af rutenummereringen. En s@dan aendring vil ogsé kunne med-
fare, at endnu mere trafik flyttes til gennemfart ved Havrebjerg.

Bemeaerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Kommuneplanrevisionen blev blandt andet igangsat med et poli-
tisk gnske om at tilpasse planperioden med valgperioden, sdledes
at et nyt byrad vedtager en ny kommuneplan. Derfor har proces-
sen for revisionen veeret underlagt en stram tidsplan, hvor der
ikke har veeret tid til en laengere inddragelsesproces. Administra-
tionen tager kritikken pad sig og vil for fremtiden, med respekt for
ressourcer, politiske udmeldinger og tidsplaner, have fokus pd
tidlig i lignende strategiudvikling, da kommunen generelt har et
stort gnske om inddragelse og samskabelse.
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26. FOB

FOB har indsendt hgringssvar som supplement til boligudviklernes fzelles hgringssvar (nr. 32).
Som boligorganisation stgtter FOB op om ideen med en boligpolitik, som sztter rammer og
retning for by- og boligudviklingen i kommunens kgbsteeder, men FOB kritiserer, at der ikke har
veeret nogen inddragelse af nggleaktgrer pa boligmarkedet i udviklingen af politikken (herunder
dem selv). FOB mener, at deres input ville have styrket regelszettet sdledes, at det ville fungere
bedre i praksis og levere gode resultater. FOB gnsker ogsa adgang til de bagvedliggende analy-
ser og data, som har dannet grundlag for boligpolitikken.

FOB mener, at det grundlaeggende vil vaere positivt for kommunen at tiltraekke flere ressource-

steerke borgere til kommunen, herunder bgrnefamilier, “de etablerede” og studerende. Dertil
ser FOB ogsa flere ejerboliger som et middel til at tiltreekke flere borgere med hgj indkomst og
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Boligpolitikken bygger blandt andet pd fremskrivninger i bolig-
programmet 2022 og pa tal fra LIFA’s database. Ved henvendelse
fremsender administrationen gerne datagrundlaget.

Administrationen giver FOB ret i at befolkningssammensaetnin-
gen og forandringer af denne pdvirkes af mange faktorer og sam-
spillet mellem disse, hvoraf boligpolitikken kun er et enkelt virke-
middel. Administrationen ser dog en udfordring i forhold til bo-
ligmassens sammensaetning pa leengere sigt med tilkomsten af
mange mindre boliger i naermeste fremtid.

For at fremtidssikre boligmassen mener administrationen, at det
er ngdvendigt med en aktiv boligpolitik som rettesnor blandt an-
det for, at kommunen ogsa tilbyder stgrre boliger, som vurderes
at veere attraktive for bosaetningsstrategiens primaere mdlgrup-
per.

Administrationen ser en gennemsnitsstgrrelse pd 90 m? for eta-
geboliger, som et fornuftigt niveau i de udvalgte byudviklingsom-
rdder, som retningslinjerne omfatter. | de resterende bydele vil
kravet ikke veere gaeldende. Administrationen mener, at det er
vigtigt, at der i fa, bynaere omrader, hvor der ogsd er mulighed
for at bygge lidt hgjere, er fokus pa at bygge lidt starre lejlighe-
der, der kan appellere til et segment, der ikke kan fG daekket deres
@nsker og behov for en bolig pd det nuvaerende boligmarked i Sla-
gelse.

Hvor boligpolitikken har til formadl at requlere sammensaetningen
af boligtyper og sikre en blandet by, er det arkitekturpolitikken
som rummer de mere kvalitative principper for byudviklingen
med det formdl at skabe levende, klimavenlige og smukke by- og
boligmiljger. Samlet skal de to politikker sikre, at fremtidige by-
omrdder bliver attraktive, og at alle projekter i deres helhed lever
op til kommunens kvalitetskrav. Sdledes at byudviklingen pd den
lange bane bidrager til at Igfte kommunens sociogkonomiske

profil.
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uddannelsesniveau. Dog ser FOB, at det er uddannelsespolitikken, erhvervspolitikken og be-
skaeftigelsespolitikken, som er det altovervejende instrument til at mindske forskellen mellem
borgerne i Slagelse Kommune og landsgennemsnittet. Boligpolitikken kan stgtte op om mal-
seetningen, men FOB mener, at den ikke kan skabe forandringer i sig selv.

FOB mener, at markedsmekanismerne i sig selv vil vaere med til at sikre flere stgrre boliger til
dem, som efterspgrger dette, da de gkonomisk staerke malgrupper er attraktive for boligudvik-
lerne. Derfor mener FOB ikke, at der et behov for at stille krav om en gennemsnitsstgrrelse pa
90 m2. Alternativt foresl&r FOB en gennemsnitlig stgrrelse pa 77 m? for etageboliger, da det vil
fgre til et huslejeniveau pa min. 10.000 kr. (+ forbrug). Et prisleje som FOB ikke forventer, vil
medfgre flere socialt udsatte i kommunen. Et segment som har mulighed for at betale denne
husleje, vil Igfte den sociale profil i kommunen og kan forventes senere at veere villige til at
flytte i ejerboliger.

| stedet mener FOB, at boligpolitikken bgr stille kvalitetskrav til boligerne frem for at fokusere
pa kvantitet, da man med nuvaerende model risikerer at opfgre byggeri af ringere kvalitet med
feerre faciliteter, der understotter faellesskab, bo- og bymiljget, da gkonomien bliver I&st i m?-
kravet, da huslejen eller salgsprisen satter en effektiv begraensning.

FOB mener, at det udslagsgivende for bgrnefamilier vil vaere kvaliteten af dagtilbud, skole og
fritidsaktiviteter fremfor 10 m? til eller fra boligstgrrelsen. Derfor opfordrer FOB kommunen til
at fokusere kraefterne pa dette omrade.

Vedrgrende ungdomsboliger mener FOB, at der behov for at regulere omradet, men at princip-
pet fungerer bagvendst. | steder foreslar FOB, at det kun bgr vaere aktgrer, der lovgivningsmaes-
sigt kan forpligtiges til studieboliger, som kan fa tilladelse til at bygge med reducerede areal og
parkeringskrav. | stedet kan private aktgrer bindes op pd gennemsnits m2-reglen og dermed
opfgre sma boliger i forbindelse med blandede boligkomplekser, som frit kan udlejes til unge
og studerende.

FOB ser princippet om en gennemsnitsstgrrelse pa 90 m? ved omdannelse af eksisterende ejen-
domme som en stor barriere for mange ombygningsager. Projekterne handler om at udnytte
eksisterende ejendomme optimalt, hvormed princippet vil fgre til mange praktiske benspaend,
som pavirker projekternes gkonomi og baeredygtighed. FOB forventer, at effekten af princippet
vil betyde, at flere ejendomme vil sta udtjente og uudnyttede. Derfor foreslar FOB, at princippet
udgar af boligpolitikken.
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Administrationen er dog ogsd enig med FOB om, at det er vigtigt
for den samlede fortzelling af Slagelse Kommune, at der er attrak-
tive dag-, skole- og fritidstilbud.

Slagelse Kommune vil gerne give mulighed for, at private bolig-
udviklere kan opf@re boliger mdlrettet studerende. De reduce-
rede krav til disse boliger skal sikre, at projekterne passer til mal-
gruppens behov sdledes, at der eksempelvis ikke anlaegges flere
p-pladser, end der er behov for. Slagelse Kommune gnsker sam-
tidig at fremme en mere blandet by, deraf kravet om, at boligty-
pen kun opfdres sammen med andre boliger. Administrationen
har dog valgt at eéendre pa formuleringen af bestemmelsen, da
kravet om en gennemsnitsstgrrelse pdG 90 m? for boligerne ville
betyde, at der skulle opfares mange rigtig store lejligheder.

Administrationen indstiller, at princip nr. 5 i boligpolitikken zen-
dres til fglgende:

”Ungdoms- og studieboliger vil fremadrettet blive betragtet som
vaerende etageboliger pd maks. 50 m? Der kan kun planlaegges
for nye etageboliger af denne stgrrelse i Slagelse by i sammen-
haeng med andre boliger, hvoraf ungdoms- og studieboliger
maks. ma udggre 1/3 af det samlede boligantal.”

Administrationen kan godt fglge FOB’s argumentation om, at der
er begraensninger i omdannelsesprojekter, som kan gg@re det van-
skeligt ogsa at leve op til et stgrrelseskrav. Samtidig gnsker ad-
ministrationen at fastholde hensigten om at bygge i varierede
starrelser og stgrre lejligheder, hvor det er muligt.

Administrationen indstiller, at princip nr. 3 i boligpolitikken zen-
dres til fplgende:

“Ved indretning af etageboliger i en eksisterende ejendom i Sla-
gelse bymidte skal boliger opf@res i varierede stgrrelser med fo-
kus pd at etablere faerre men stgrre lejligheder.”
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FOB mener, at forslaget om minimumsstgrrelser pa nye boliger ikke bgr geelde for omdannelsen
af Ringparken. Kravet er ikke indtaenkt i den udviklingsplan, som kommunen og boligselska-
berne i feellesskab har gennemfgrt for omradet, og som bl.a. skal rumme 370 nye private boliger
inden 2030 samt mange andre blandede funktioner. FOB frygter, at det ggede stgrrelseskrav vil
gore det vanskeligere at finde private investorer, som er villige til at investere i omradet. Der-
med truer kravet den overordnede malsaetning for udviklingsplanen om at Igfte omradet, gge
trygheden og tilfgre nye boliger af hgj kvalitet. | sidste ende kan det betyde statslig ekspropri-
ation jf. parallelsamfundslovgivningen.

Dertil mener FOB, at planen i forvejen rummer en meget stor taethed, og derfor vil et gget antal
etagekvadratmeter skubbe planen over graensen for, hvad omradet kvalitetsmaessigt kan baere.
En del af omradet skal omdannes til et seniorvenligt kvarter med mindre teet-lavboliger og fokus
pa faellesskaber udenfor boligerne. Szerligt dette omrade vil vaere vanskeligt at etablere, hvis
boligerne skal vaere stgrre end fgrst tiltaenkt. Samlet mener FOB, at Slagelse Kommune bgr
holde fast i at fremme den vedtagne udviklingsplan fremfor at laegge nye krav ned over omra-
det.

Safremt Slagelse Kommune gnsker at gentaenke boligpolitikken, vil FOB gerne stille sig til radig-
hed og bidrage til arbejdet.
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Administrationen medgiver, at udviklingsplanen og helhedspla-
nen for Ringparken er ndet til et stadie, hvor det vil kraeve omfat-
tende aendringer at tilpasse projektet til nye stgrrelseskrav inden-
for den tidshorisont som parallelsamfundslovgivningen pdkrae-
ver.

Sdfremt boligpolitikken pa et senere tidspunkt star overfor en
st@rre revision, vil administrationen have fokus pa at indsamle er-
faringer og ideer fra boligudviklere herunder de almene boligsel-
skaber.

Administrationen indstiller, at boligpolitikken revideres sdledes,
at Ringparken udgdr af princippet om, at der ved opfarelse af eta-
geboliger skal opfgres boliger med en gennemsnitsstgrrelse pd
90 m°.

Administrationen er enig i, at lystbddehavnen har strategisk be-
tydning for udviklingen af Korsgr bymidte, hvilket ogsa fremgadr
af Masterplanen for Korsgr, hvor lystbadehavnen er udpeget som
interesseomrdde med potentiale for at styrke koblingen mellem
bymidte og lystbadehavn. Administrationen indgdr som ud-
gangspunkt gerne i dialog om lokale udviklingsgnsker for at op-
bygge synergi mellem lokale gnsker og de kommunale planer.
Men administrationen ggr opmaerksom pd, at tid og ressourcer
bgr afstemmes ift. kommunens gkonomiske part i den langsig-
tede udvikling, sdledes at der opbygges realistiske forventninger
til den fremtidige udvikling. En kommunalt udarbejdet helheds-
plan vil kraeve seerskilt politisk stillingtagen. Forslagene vedrg-
rende havnens udvikling kan godt rummes inden for den eksiste-
rende kommuneplanramme og vurderes ogsd at vaere i trad med
de tanker, der er beskrevet i Masterplanen for Korsgrog § 17, stk.
4 udvalgets udviklingsplan.
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27. Korsgr Lystbadehavn

Korsgr Lystbadehavn (KL) gnsker et samarbejde med Slagelse Kommune om udviklingen af Kor-
sgr Lystbadehavn. KL mener, at Slagelse Kommune har interesse i havnens udvikling pa grund
af det samspil, der er mellem det levende og maritime miljg, som lystbadehavnen udger, og
bymidtens attraktivitet. Mere konkret bidrager lystbadehavnen til turismen i Korsgr med
10.000 betalende og overnattende geester arligt, hvilket styrker erhvervs- og seerligt handelsli-
vet. Dertil er lystbadehavnen base for byens maritime foreningsliv. Derfor mener KL ogsa, at
lystbadehavnen bade direkte og indirekte gavner boszatningen i Korsgr.

For at styrke lystbadehavnens position er foreningen i gang med at udarbejde en helhedsplan
for omradet med udgangspunkt i den plan, som et §17.4-udvalg vedtog i 2017. Planen rummer
blandt andet en udvidelse med 70-80 nye badepladser, en opgradering af molerne, landarealer
og nye promenader samt et nyt aktivitets- og foreningshus, som samlet estimeres til 25-31 mio.
Lystbadehavnen er etableret som et andelsselskab, hvor Slagelse Kommune ejer 7 ud af 280
andele, hvilket ifglge KL betyder, at havnen ikke drives af kommercielle interesser. Andelsfor-
eningen har en sund men begraenset gkonomi, hvorfor foreningen kun kan afholde en mindre
del af udgifterne til udviklingen af havnen, imens hoveddelen af finansieringen tiltaenkes fonde
samt Slagelse Kommune. KL har forstaelse for, at kommunen ogsa har en begranset gkonomi,
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Bemaerkningen giver ikke anledning til endringer af kommune-
planen.

Administrationen er enig med Museum Vestsjaelland om, at Kul-
turmiljgradet bgr naevnes i kommuneplanen.

Administrationen indstiller, at der under retningslinjeemnet 5.3
Kulturmiljger” indsaettes falgende afsnit under redeggrelsen:

“Slagelse Kommune har i 2018 nedsat et kulturmiljgrad (Lokalt
Kulturmiljgrdd). Rddets primaere fokus er at arbejde for beva-
ringsveerdige bygninger og kulturmiljger i hele Slagelse Kom-
mune”.

Ved udarbejdelsen af Kommuneplan 2021 brugte administratio-
nen meget tid pd at gennemgad eksisterende kulturmiljgudpeg-
ninger. Kommunen har ansvar og er myndighed, ndar det kommer
til kommunens kulturhistoriske veerdier samt de bevaringsveer-
dige bygninger. Kommunen har derfor en stor interesse i at sikre,
at kulturmiljgudpegningerne bruges aktivt af relevante admini-
strative medarbejdere i det daglige arbejde med fysisk planlaeg-
ning, og at kulturmiljgudpegningerne kan bruges af borgere, for-
eninger og andre interessenter i forbindelse med at blive klogere
pa et aktuelt omrddes kulturarv.

| Kommuneplan 2022 er der stadig et fokus pd kulturhistorie og
arbejdet med kommunens kulturarv. Administrationen kan godt
forstd gnsket om, at der skal bruges tid pa at foretage SAVE-vur-
deringer med henblik pa at udpege endnu ikke registrerede beva-
ringsveerdige bygninger og for at fa opdateret det nuveerende
grundlag. Nye SAVE-vurderinger afhanger ogsa af ressourcer,
hvorfor det skal afklares, hvad der skal prioriteres i kommende
planperiode.
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men gnsker at indga i dialog om en langtidssigtet udvikling af lystbadehavnen til gavn for hele
byen.

28. Museum Vestsjxlland

Museum Vestsjaelland (MV) papeger, at Kulturmiljgradet bgr naevnes i kommuneplanen pa
grund af sin sammensaetning af radsmedlemmer, og fordi kulturmiljgradet arbejder med kom-
munens kulturarv og formidling af denne.

MV anerkender kommunen for at have prioriteret en gennemgang af allerede udpegede kul-
turmiljger efter kulturmiljpmetoden. MV mener, at der Igbende er behov for nye udpegninger,
herunder sarligt i de bymaessige bebyggelser.

MV beklager, at forvaltningen ikke medtager kulturmiljgudpegninger i sagsbehandling ved ned-
rivning- og anleegsarbejde. Kommunens praksis ma aendres, sa bade SAVE-udpegninger og kul-
turmiljgudpegninger laegges frem.

MV opfordrer kommunen til at arbejde for, at udpegede kulturmiljger bliver fulgt op med SAVE-
vurderinger af bygninger, og at kulturmiljger, der scorer hgjt lokalt/regionalt/nationalt, stgttes
af bevarende lokalplaner.

MV bemaerker, at bygningsmassen i Korsgr by, Skeelskgr by og Slagelse by i 1990erne blev gen-
nemgaet for bevaringsvaerdier med SAVE-metoden. SAVE-vurderinger skal Igbende opdateres.
Dels fremskrives skaeringsar nu fra ca. 1940 til ca. 1970, dels sa er der nedrevet sa mange byg-
ninger, at det generelle billede zendrer sig. Nogle bevaringsvardier star kun anfgrt i gamle lo-
kalplaner, ofte pa en made, hvor udpegningerne vanskeligt kan bruges som administrations-
grundlag. Med hensyn til SAVE-vurderingerne er det i gvrigt skaevvridende for sagsbehandlin-
gen — og dermed for borgerne — at de fleste bygninger i landsbyerne ikke er vurderet. MV ef-
terspgrger en screening af fire/flere-leengede gardanlaeg, som er ved at forsvinde som byg-
ningstype. Byggeskik med bindingsveerk og stratag er ogsa ved at blive sa sjeldent, at det bgr
have indflydelse pa SAVE-vurderinger.

Bevaringsvaerdier i naevnte lokalplaner bgr fremga af FBB og optages i kommuneplan,
SAVE-vurderinger bgr genvurderes for sjaeldne bygningstyper.

KOMMUNEPLAN 2022 | | HVIDBOG



Slagelse Kommunes Arkitekturpolitik er den f@rste af sin slags, og
er et dynamisk vaerktdj, der med tiden og med de erfaringer, ad-
ministrationen g@r sig, vil kunne udvides, s der ogsa laves arki-
tekturpolitikker for Korsgr og Skzelskar, ligesom indholdet vil
kunne justeres. Administrationen noterer, at Museum Vestsjeel-
land gerne vil inddrages i fremtidige arbejder.

Nar kommunen modtager henvendelser eller ansggninger pa sol-
celleanlaeg, bliver ansggningerne neermere vurderet. Er der tale
om stgrre anlaeg, vil kommunen foretage en konsekvensanalyse,
hvor man ser naermere pa det aktuelle omrdde til solcelleanlzeg.
Udover en vurdering af indvirkning pa kulturarv er der mange an-
dre hensyn, der ogsa skal respekteres. Alle forhold vil blive belyst
i en lokalplanproces, som er en forudsaetning for at etablere et
stgrre solcelleanlzeg. | forbindelse med lokalplanlaegningen vil
der blive afholdt en 8 ugers offentlig hgring af planforslaget, hvor
alle har mulighed for at sende hgringssvar og kommentere pé
planforslaget.

I sidste byrddsperiode fik Kulturmiljgrddet udarbejdet en guide til
borgerne. Alle bygningsejere og interesserede mennesker i kul-
turhistorie kan for sa vidt have glaede og finde hjzelp via guiden.

Administrationen indstiller, at bevaringsguiden: “Bevar mig vel”
tilknyttes kommuneplanen under afsnittet ”5 Kulturhistorie”.

Administrationen anerkender, at der er en raekke bekymringer og
delte meninger i forbindelse med planerne om at kunne opfgre
etageboliger pa op til 5 etager pa Ingemannsvej 17 i Slagelse.

Det siddende byrad har med Forslag til kommuneplan 2022 gn-
sket at arbejde for, at Ingemannsvej 17 kan omdannes med byg-
geri, der centralt pd grunden kan blive op til 5 etager. Det har
tidligere vaeret drgftet, at omrddet kunne bebygges med hgjere
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MV bemaeerker, at kommuneplanens arkitekturpolitik er et godt initiativ, men det undrer dem,
at museet ikke er blevet inddraget i processen. Der anfgres 5 grundprincipper, der givet kan
veere gode udgangspunkter, hvis de bruges. MV haber, at arkitekturpolitikken fglges op med de
gvrige naevnte arkitektur-politiker for Skaelsk@r og Korsgr samt arkitekturguides. Det er godt, at
der er planer om at udarbejde en bevarende lokalplan for Slagelse bymidte, og at bade arkitek-
turpolitik og arkitekturguide tydeligt anfgrer, at det i dag er for nemt at rive ned og bygge nyt,
og at fokus i hgjere grad skal veere baeredygtighedsprincipper, hvor samfund, cirkuleer gkonomi
og miljg gar forud for bygherregkonomi. Ved nedrivninger og ombygninger bgr genanvendelse
af byggematerialer vaere fast rutine.

Solcelleanlaeg bgr i udgangspunktet ikke placeres i omrader, der er udpeget som vardifulde
kulturmiljger.

MV afslutter deres hgringssvar med en opremsning af alle de rammeudlaeg kommuneplanen
omfatter, hvor man i museumsarkivet har historik pad mulige interesser arkaeologisk. Dette kan
ses af bilaget.

29. Gitte Sgndergaard Petersen

Gitte Sgndergaard Petersen (GSP) papeger, at kommunen i 2021 fremlagde Kommuneplan
2021 med forslag om max. 4 etager og en bebyggelsesprocent pa 80 for boligomradet ved In-
gemannsvej (ramme 1.1B11).

| Kommuneplan 2022 er rammen andret til max. 5 etager og en bebyggelsesprocent pa 70.
Derfor betragter GSP hgringen som en proforma-proces, hvor meget synes givet pa forhand,
ellers var de bemaerkninger, omradets beboere havde til Kommuneplan 2021, nok taget mere
i betragtning i det nye forslag.
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byggeri. Det davaerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget
besluttede pd mgdet den 3. februar 2020 at igangseette lokalplan
med tilhgrende kommuneplantilleg for omdannelse af Inge-
mannsvej 17 med udgangspunkt i at kunne opfare boliger i op til
6 etager med en samlet bebyggelsesprocent pa 100. Lokalplanen
er dog sat i bero. En ny lokalplan afventer den nye kommuneplan
og de bestemmelser, der fastsaettes.

Det er byradets mdlsaetning, at der bygges nye boliger, der kan
danne grundlag for en gget tilflytning til byerne. Der er kun be-
greenset areal til radighed inden for de nuvaerende bygraenser, og
det er derfor relevant at se pa muligheden for at fortaette de ek-
sisterende arealer — ikke mindst i de oftest attraktive kvarterer
teet pa bymidten. Det betyder, at der generelt dbnes for hgjere
bebyggelser, end vi har set tidligere. | Slagelse Kommune arbej-
des grundlzeggende med en ‘balanceret hgjdetilvaekst’. Det bety-
der — forenklet udtrykt — at tilvaeksten skal ske ud fra en vurdering
af omgivelserne. | kommuneplanens rammer skal hgjdeangivel-
serne ses som udtryk for en maksimal hgjdegraense.

| Kommuneplanrammen (1.1B11), som omfatter Ingemannsvej
17, er det maksimale etageantal 5. Under rammens “@vrige be-
stemmelser” star der endvidere: ”Ved naermere planlaegning skal
der tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold
til pavirkning af omkringliggende omrader. Det er en forudseet-
ning for udviklingen af omrddet, at der planlaegges for en varia-
tion af bygningshgjden og en variation af boligstgrrelser, jf. bo-
ligpolitikken. Der ma kun planlaegges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pG grunden, og bebyggelse i randen af omrddet
ma opfares i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende administrati-
onsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformal, sa skal
eksisterende parcelhusgrund pd Ingemannsvej 19 fastholdes i 1
etage. Planlaegning for nye boliger skal veere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken”. Den bestemmelse betyder
med andre ord, at det ikke er hensigten at opfare bebyggelse i 4-
5 etager pd hele ejendommen. Det vil i praksis vaere den enkelte

BEMZRKNINGER = 108

GSP papeger, at hgjden har veeret og er et meget vaesentligt punkt for beboerne i omradet.
Maks. etageantal og hgjde gnskes reduceret til 3 eller 4 etager og bebyggelsesprocenten redu-
ceret til en, som omradet kan baere i forhold trafik- og parkeringsudfordringer — altsa pa bag-
grund af en analyse af trafik og parkering for omradet.

GSP gnsker, at der under gvrige bestemmelser for 1.1B11 tilfgjes, at arkitekturens udtryk skal
vaere i trad med omradets liebhaverudtryk og leve op til kommunens nye arkitekturpolitik.
GSP mener, at der skal foretages en analyse af trafik- og parkeringsforholdene i omradet.

GSP gnsker, at hgjden pa nyt byggeri vil ligge i den lave ende af rammebestemmelsen, og at
byggeriet tilpasses omgivelserne, nar et nyt forslag til bebyggelse fremsendes til forvaltningen.
GSP haber, at byggeriet far en spaendende arkitektur med liebhaverudtryk og god afstand til
naboer.

GSP haber, at byggeriet tager alle ngdvendige forudsaetninger for indkigs- og skyggegener i for-
hold til eksisterende naboejendomme.

GSP opponerer stadigvaek pa det kraftigste mod, at der kan opfg@res boligbyggeri i 5 etager med

en bebyggelsesprocent pa 70. Det er for voldsomt og passer ikke naturligt ind i omradet og
forvaerrer samtidig eksisterende trafik- og parkeringsproblemer.
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lokalplan, der fastsaetter den endelige hgjde og den endelige pla-
cering af bygninger, og det vil altid ske pd baggrund af konkrete
vurderinger af bl.a. skygge- og indbliksforhold. At en ejendom i
byen kaster skygge pd en anden, og at nogen vil kunne opleve
indbliksgener, er ikke i sig selv diskvalificerende for et projekt; det
ma forventes, ndr man bor i en by. Det er bare afggrende, at det
ud fra en objektiv vurdering ikke skannes at vaere urimeligt i et
omfang, sa den ‘naboretlige tdlegraense’ overskrides. | lokalplan-
laegningen vil administrationen i dialog med bygherre og dennes
rddgiver drgfte forhold vedrgrende bygningshgjde, afskaermning
mod omkringliggende naboer, bygningernes placering og frem-
toning, herunder materialevalg og arkitektur, regnvandshdndte-
ring, stisystemer og placering af opholdsarealer, trafikafvikling til
og fra omrddet og parkering. | forhold til parkering har byradet
den 22. marts 2021 vedtaget at revidere parkeringsnormen for
en afgrenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.

| forbindelse med lokalplanlaegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig haring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pa planforslaget. | planfor-
slaget vil det mere konkret vaere udpenslet, hvordan ejendom-
men Ingemannsvej 17 kan udvikles. Lige nu saetter kommunepla-
nen bare den overordnede ramme med bestemmelser om etage-
antal og bebyggelsesprocent, som administrationen mener er af-
stemt omrddets placering midt i Slagelse by.

Bemeerkningen giver ikke anledning til eendringer i kommunepla-
nen.

BEMZRKNINGER = 109

KOMMUNEPLAN 2022 | | HVIDBOG



Administrationen har besigtiget omrddet og registreret, at det
kun er bebyggelsen langs Ndr. Stationsvej, der hovedsageligt be-
star af etagebyggeri. Hgjeste bygning er Ndr. Stationsvej 18D,
som ogsd er ejet af Lindboe Ejendomme.

Ejendommen er én ud af i alt to eiendomme, der ikke er indeholdt
i Lokalplan 162. Der kan veere flere drsager til, at ejendommen
ikke blev teenkt med i lokalplanen for bebyggelsen ved Kvaegtor-
vet. Det kan vaere, at den daveerende administration har vurde-
ret, at ejendommen skulle forblive som “frontfigur” pa Ndr. Sta-
tionsvej. Det er administrationens vurdering, at iseer Ndr. Stati-
onsvej 18D er en arkitektonisk gevinst for omrddet.

@vrige bygninger under samme ejendom vil man evt. kunne
fierne med henblik pa udarbejdelse af lokalplan, men hvor hoved-
bygningen (nr. 18D) taenkes ind og bevares. Bygningen er meget
intakt, og ejer bgr istandsaette den under hensyntagen til dens
nuveerende form samt materialevalg. Bygningen har tilmed op-
rindelige vinduer, som administrationen hdber, at bygherre vil
prioritere at sikre i fremtiden.

Parallelvejen til Ndr. Stationsvej (Hellig Andersvej) har ogsa flere
bygninger opfart i 1% plan, som er bevaringsveerdige. | hele taget
har nzeromrddet fine kvaliteter, der fint spiller sammen med Sla-
gelse stationsbygning pd modsatte side af banetracéet og omra-
det i gvrigt. Ndr. Stationsvej har desuden fine allétraeer, og sd-
fremt der udarbejdes lokalplan for ejendommen, bar der indtzen-
kes treeer. En direkte nabo er en offentlig parkeringsplads, der
ejes af byens borgere. Parkeringspladsen bgr fastholdes til dette
formdl, og fordi pladsen har beplantning og er udlagt som et min-
dre areal, bliver p-pladsen en kvalitet for omrddet som helhed.
Evt. nye boliger pd Ndr. Stationsvej 18 kan med fordel indtaenke
gr@gnne arealer med treeer, buske og fine uderum.
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30. Lindboe Ejendomme ApS v. Michael Thomsen (skel.dk)
Michael Thomsen skriver pa vegne af Lindboe Ejendomme (LE) vedrgrende Ndr. Stationsvej 18
i Slagelse omfattet af kommuneplanramme 1.1B6.

Byomradet bestar hovedsagelig af boliger i form af etagebyggeri. Ndr. Stationsvej 18 er i dag
indrettet til kontorformal og liberalt erhverv.

LE gnsker rammen andret, sdledes det bliver muligt med etageboligbebyggelse opf@rt i maksi-
malt 4,5 etager og en maksimal bebyggelsesprocent pa 150.

LE roser Kommuneplan 2022, da den peger pa en gennemgribende udvikling af Slagelse by-
midte og byomradet omkring stationsomradet, hvor der peges pa flere muligheder for at bygge
hgjere. LE mener, at kommunen bgr vaere lige sd ambitigse, nar det vedrgrer resten af straek-
ningen pa Ndr. Stationsvej, og ved at haeve etageantallet til 4,5 etager skabes der mulighed for
at omdanne de sidste gamle bygninger pa straekningen til en flot ny etagebebyggelse.

LE pointerer ejendommens placering lige over for stationen og busterminal og henviser til Vej-
direktoratets estimering pa parkeringsbehov i bykerner, for byer mellem 24.000 — 35.000 ind-
byggere svarer til 0,7 parkeringsplads pr. bolig.

LE bemaerker, at fortaetning bgr ske i de mere centrale byomrader som f.eks. stationsomradet.
LE pointerer, at etablering af etagebebyggelse i yderkanten af Slagelse pa ingen mader skal
veere en del af fortaetningen, da det netop er en intensivering af omrader langt fra bymidten,
som kan vaere draebende for bylivet.
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Rammeomraddet er stationsnzert men udlagt som et boligom-
rdde. PG modsatte side af Stationsomradet giver det mening med
en hgj bebyggelsesprocent, sdledes bymidtefunktioner kan ind-
taenkes sammen med boliganvendelse, kontorer og liberale er-
hverv mm.

Mht. parkering og Vejdirektoratets beregning, er administratio-
nens umiddelbare vurdering, at dette mdske er et fakta i et HT-
omrdde, men sG absolut ikke i Slagelse Kommune, hvor alminde-
lige mennesker oftest har behov for mindst 1 bil. Det er faktisk de
faerreste familier pd min. 4 personer, som har under 2 biler i hus-
standen.

Administrationen anbefaler ingen &ndringer af nuvaerende
ramme og heller ingen aéndring eller justering af nugeeldende
parkeringsnorm. En fastholdelse af omradet med luft omkring og
en rig beplantning, vil dels berige omrdadet og dels kompensere
meget godt i forhold til baneterraen, busterminal og brede asfalt-
flader.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Dalvang 2 greenser, som naevnt i hgringssvaret, op til rammeom-
rade 1.2B41, herunder etape 1 for boligomradet Klgverbakken.

| og med dobbelthusene allerede star opfgrt med vejadgang og
kloakering, og med henvisning til, at den nye vej, der er etableret
i forbindelse med opfgrelsen af b@rnehaven, leder lige hen til
ejendommen, vurderer administrationen, at den resterende del
af Dalvang 2 ikke ngdvendigvis bar vente til 2029 med at blive
feerdigudviklet.
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31. Dalvang Bolig ApS v. Michael Thomsen (skel.dk)
Dalvang Bolig ApS (DBA) gnsker, at ejendommen Dalvang 2 i Slagelse inkluderes i rammeom-
rade 1.2B41 i stedet for rammeomrade 1.2B39.

Det beskrives, at der i Forslag til kommuneplan 2022 er indarbejdet raekkefglgebestemmelser
for udviklingen af boligomradet ved Bakkevej i Slagelse. Kommuneplanrammerne ved Bakkeve;j
inddeles i 5 etaper. Ved inddelingen af etaperne er ejendommen Dalvang 2 placeret i etape 3,
som antages at kunne realiseres ultimo 2029.

Dalvang 2 graenser op til rammeomrade 1.2B41, som er en del af etape 1. Det bemzerkes, at
dette omrade forventes udviklet med det samme samt, at udviklingen allerede er i gang med
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Ved at inddrage Dalvang 2 i etape 1 er der mulighed for, at der
opstdr en naturlig sammenhang mellem bgrnehaven, de opfgrte
dobbelthuse og de kommende boliger i etape 1.

Administrationen indstiller, at der foretages f@glgende aendringer
i Kommuneplan 2022:

Rammeomrdde 1.2B41 udvides, sdledes at matr.nr. 198a, Sla-
gelse Markjorder, beliggende pa Dalvang 2 samt de matrikler,
hvor de fire dobbelthuse er opfart, indgadr i boligrammen 1.2B41.

Slagelse Kommune gnsker med boligpolitikken at seette en ambi-
tigs kurs for kgbstaedernes udvikling og inviterer interesserede
bygherrer til at deltage i en positiv udvikling. Administrationen
anerkender, at ambitioner og nytaenkning ofte mgdes med skep-
sis i forhold til gaeldende praksis men vurderer, at en udvikling
uden ambitioner madske nok vil medfare boliger, der kan udlejes,
men ikke ngdvendigvis en by som er attraktiv og levedygtig.

For at fremtidssikre boligmassen mener administrationen, at det
er ngdvendigt med en aktiv boligpolitik som rettesnor blandt an-
det for, at kommunen ogsa tilbyder stgrre boliger, som vurderes
at veere attraktive for boseetningsstrategiens primaere malgrup-
per.

Administrationen ser en gennemsnitsstgrrelse pd 90 m? for eta-
geboliger, som et fornuftigt niveau i de udvalgte byudviklingsom-
rdder, som retningslinjerne omfatter. | de resterende bydele vil
kravet ikke veere gaeldende. Administrationen mener, at det er
vigtigt, at der i fa, bynaere omrader, hvor der ogsa er mulighed
for at bygge lidt hgjere, er fokus pd at bygge lidt stgrre lejlighe-
der, der kan appellere til et segment, der ikke kan fG daekket deres
@nsker og behov for en bolig pé det nuveaerende boligmarked i Sla-
gelse.
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etableringen af en ny kommunal adgangsvej fra Ndr. Ringgade og med en ny bgrnehave til 150-
180 bgrn.

Det forteelles, at Slagelse Kommune har meddelt byggetilladelse i 2021 til opfgrelse af fire dob-
belthuse pa ejendommen Dalvang 2. Disse boliger er blevet opfgrt og har faet meddelt ibrug-
tagningstilladelse. Mellem dobbelthusene og bgrnehaven efterlades et tomt omrade, som DBA
gnsker at udvikle faerdig nu og ikke f@rst i 2029.

32. 9 boligselskaber v. Michael Thomsen (skel.dk)

De 9 boligselskaber (9B) opfatter de nye bestemmelser i kommuneplanforslagets boligpolitik
angaende minimumskrav til lejlighedsstgrrelser i Slagelse og Korser (princip 2, 3 og 4 i boligpo-
litikken) som seerdeles problematiske. 9B oplister fglgende grunde hertil:

e Boligmarkedet er dikteret af udbud og efterspgrgsel. Som bygherre og boligselskab vil
det primaere fokus derfor altid vaere at sikre, at de boliger som opfgres, ogsa kan saelges
eller lejes ud, nar de star feerdige.

e Der bliver flere zldre, flere enlige uden bgrn og flere enlige foraeldre, hvilket peger p3,
at vi far brug for flere mindre boliger i den meget naere fremtid.

e Lignende retningslinjer angdende boligstgrrelse er kun set anvendt fgr i Frederiksberg
og Kgbenhavns Kommune, hvor de er blevet eendret mange gange og udskaeldt endnu
flere. Der findes ingen evidens for, at et sadant eksperiment med at forsgge at diktere
boligefterspgrgslen vil fungere i en provinskommune som Slagelse.

e Dereridagmegetlille efterspgrgsel pa store lejligheder i Slagelse og fremskrivningerne
viser ingen tegn pa, at dette aendrer sig. Der vil tveertimod blive szerligt brug for 2-3-
veerelses lejligheder i fremtiden.

9B sa helst, at kommunen overlod spgrgsmalet om boligstgrrelser til det frie marked, som langt
bedre kan afggre den skiftende efterspgrgsel i samfundet. 9B foreslar et kompromis, hvor den
gennemsnitlige lejlighedsstgrrelse nedsaettes til 80 m2. P4 denne made sikrer kommunen en vis
mangde relativt store lejligheder, og det er samtidig 9B’s vurdering, at det vil vaere muligt at
bygge og udleje eller sxlge disse lejligheder. 9B mener, at en fastholdelse af et gennemsnit pa
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Administrationen vurderer, at stgrre lejligheder ikke ngdvendig-
vis vil medfgre en gget udgift til boligstgtte, da der er et loft pa
boligstgttens starrelse.

Administrationen anerkender argumenterne for at fravige kravet
om minimumsboligstgrrelser ved indretning af etageboliger i ek-
sisterende ejendom.

Administrationen indstiller, at princip nr. 3 i boligpolitikken zn-
dres til folgende:

“Ved indretning af etageboliger i en eksisterende ejendom i Sla-
gelse bymidte skal boliger opfd@res i varierede st@rrelser med fo-
kus pd at etablere feerre men stgrre lejligheder.”

Administrationen er enig i, at det er hensigtsmeaessigt med et kort-
bilag, der viser, hvor kravet om de 90 m?vil gaelde, men vurderer,
at det kun er relevant at vise for Slagelse, da omrdderne i Korsgr
er veldefinerede.

Administrationen indstiller, at der tilfgjes kortbilag, som viser
den preecise geografiske afgraensning af de omrdder, som omfat-
tes af boligpolitikkens krav om en gennemsnitsstarrelse pd 90 m?
i Slagelse.

Administrationen er glad for at laese, at Eggeslevmagle Landsby-
rad er sG engageret i kommuneplanen og landsbyens udvikling.
Administrationen ser det som meget positivt, at omrddets lokale
udviklingsplan har samme strategiske fokusomrdder som kom-
muneplanen, sa der traekkes i samme retning. Administrationen
er ligeledes glad for opbakningen til kommuneplanens retnings-
linjer for landsbyer, kulturhistorie og vedragrende tekniske anleeg.
Forhold vedrgrende veje og trafik, herunder trafiksikkerhed, be-
skrives i kommuneplanens afsnit 10. Det fglger af planloven, at
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90 m? med stor sandsynlighed vil betyde, at investorer traekker sig fra at bygge i Slagelse Kom-
mune, da risikoen simpelthen bliver for stor. Desuden vil stgrre lejligheder betyde stgrre hus-
leje, som kan medfgre stgrre kommunale udgifter til boligstgtte.

9B mener, at et krav om minimumsboligst@rrelser ved indretning af etageboliger i eksisterende
ejendom i Slagelse bymidte vil modvirke den ngdvendige omdannelse, renovering og moderni-
sering af den zldre bygningsmasse i byen. Boligstgrrelserne er i forbindelse med renovering
erfaringsmaessigt dikteret meget af den eksisterende ejendoms fysiske rammer og indretning.
Et rigidt krav til boligst@rrelser vil betyde en risiko for, at den gamle bygningsmasse efterlades
til nedslidning, hvilket ikke er en baeredygtig udvikling af byen. 9B mener, at den pageeldende
retningslinje helt bgr udga.

9B opfordrer til, at Slagelse Kommune laver en praecis geografisk afgransning af de omrader,
som skal omfattes af kommuneplanens nye retningslinjer.

33. Eggeslevmagle Landsbyrad

Eggeslevmagle Landsbyrad (EL) starter med at tilslutte sig udviklingsstrategiens temaer: baere-
dygtighed og bosaetning, som ogsad har vaeret baerende temaer i landsbysognets lokale udvik-
lingsplan. EL tilslutter sig en raekke afsnit i kommuneplanen, som er centrale ift. landsbyerne og
landomraderne, herunder afsnit ”5 Kulturhistorie”, ”7.1 Landsbyer” samt ”7.2 Abent Land” her-
under retningslinjer for placering af tekniske anlaeg, som stiller krav til, at tekniske anlaeg pla-
ceres med respekt for landskabet og kulturhistorien. EL gnsker sig dog et stgrre fokus pa trafik-
sikkerhed, da landsbyen oplever en stigende gene og utryghed fra tung trafik.
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kommunen skal arbejde for at fremme kommuneplanen, og der-
med er retningslinjerne udgangspunktet for administrationens
arbejde.

Administrationen har fortsat stort fokus pd dialog med borgere
og det lokale foreningsliv, blandt andet gennem de lokale udvik-
lingsplaner, og beklager, hvis EL ikke er af den opfattelse. Samlet
danner kommuneplanen, den lokale udviklingsplan og landsby-
analysen et helhedsbillede af omrddet, som anvendes i vurderin-
gen af lokale projekter. Igangsaettelsen af en helhedsplan vil
kreeve en seerskilt politisk stillingtagen.

Slagelse Kommune har tidligere behandlet en lokalplananmod-
ning pa et solcelleanlzeg vest for Eggeslevmagle, hvor netop af-
standen pa 1.500 m blev fastsat ved udvalgsbehandlingen af sa-
gen. Derfor fastholder administrationen dette krav i den Igbende
dialog med projektejer.

Slagelse Kommune @gnsker at fremme udbygningen af vedva-
rende energi herunder solceller pd trods af, at udviklingsmulighe-
derne skaber en vis bekymring i landdistrikterne. Kortbilaget un-
der retningslinjeemnet ”2.6 Store solenergianlaeg” udpeger “po-
sitivomrdder” til store solenergianlaeg, hvilket vil sige, at det in-
den for de omrader er muligt at ssge om at fa lavet en lokalplan
til stgrre solcelleanlzeg. Kortet anvendes af administrationen,
som en generel screening af kommunen for at undga dbenlyse
konflikter. | behandlingen af konkrete sager vurderes behovet for
tilpasning af projekterne af hensyn til de lokale forhold. | dag er
der fastlagt en min. afstand til landsbyer pd 300 m. En aendring
af denne afstand til 1.500 meter til landsbykirker (herunder Eg-
geslevmagles) vil voldsomt indskreenke mulighederne for at pla-
cere solcelleanlaeg i det dbne land. Udgangspunktet er derfor, at
afstanden pd 300 m til landsbyerne fastholdes, og sG er det i den
konkrete planlaegning, at de lokale hensyn drgftes naermere.
Dette er ogsa drdftet med diverse lokalrad forud for Kommune-
plan 2021’s vedtagelse i december 2021.
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EL roser kommuneplanens gnske om at sikre en balance mellem udviklingsmuligheder og be-
varing af landsbymiljgerne og landomraderne. For at sikre, at kommuneplanens intentioner
ogsa er den linje, som praktiseres administrativt og politisk, opfordrer EL til, at Slagelse Kom-
mune fortsat inddrager og lytter til lokale kreefter og arbejder mere aktivt med helhedsplan-
legningen af Eggeslevmagle.

Herefter kommer EL med mere dybdegaende bemaerkninger til 5 emner, som har seerlig betyd-
ning for landsbyen: solceller, boligudlaeg og bevaring, natur og biodiversitet, trafik og infrastruk-
tur samt unge og fritid.

EL er bekendt med, at kommunen behandler en ansggning om en solcellepark taet pa lands-
byen. Her opfordrer EL, at kommunen fastholder et krav om, at anlaegget skal holde en afstand
pa 1.500 m fra landsbyens kirketarn jf. en beslutning truffet pd davaerende Teknik-, Plan- og
landdistriktsudvalg.

Generelt ser EL gerne, at der etableres flere solcelleanlaeg i Slagelse Kommune som et led i
udbygningen af vedvarende energi. EL mener dog, at en arealreservation pa 18.000 ha til stgrre
solcelleanlaeg er for stor en udpegning, som skaber meget usikkerhed for lokalsamfundene og
lodsejerne i landdistrikterne. Derfor indstiller EL, at udpegningen omkring Eggeslevmagle ind-
skreenkes ved at friholde et areal pa 1.500 m til kirketarnet for at undga konflikter i lokalsam-
fundet og give ro pa for boligejere (EL oplever, at potentielle tilflyttere spgrger til emnet i for-
bindelse med hushandler).

EL anerkender kommunens brug af byfornyelse og har haft stor gleede af ordningen til istand-
seettelser og nedrivninger af usunde bygninger i Eggeslevmagle og omegn. Ordningen har der-
med vaeret med til at forskgnne landsbymiljget de senere ar, hvilket bidrager til den generelle
udvikling af landsbyen.

EL kritiserer, at der ved forrige kommuneplanrevision blev foretaget en endring af landsbyens
kommuneplanramme, som muligggr en huludfyldning mellem to ejendomme pa Orebyvej. EL
beretter, at der ikke er lokalopbakning til denne udbygningsmulighed og kritiserer, at der ikke
har veeret stgrre dialog omkring udpegningen.

EL gnsker, at dette udlaeg udgar af kommuneplanrammen, og at der i stedet gives mulighed for
at udbygge landsbyen i den gstlige udkant ved Orebyvej efter et skovstykke. Her vil faerre na-

KOMMUNEPLAN 2022 | | HVIDBOG



Slagelse Kommune tilpassede landsbyernes kommuneplanram-
mer i 2021 i forbindelse med tilblivelsen af snittet ”7.1 lands-
byer”. Rammerne blev revideret ud fra en saglig vurdering af
landsbyernes naturlige afgraensninger. Omrddet ved Orebyvej i
Eggeslevmagle blev udpeget, da det egner sig til huludfyldning
dvs. en lukning af et hul i en husraekke i landsbyens kerne. Admi-
nistrationen er dog lydhgr overfor et samlet landsbyrdds mod-
stand mod aendringen af afgreensningen.

| dag afsluttes landsbyen ganske smukt mod @st af et grgnt be-
plantningsbeelte af gamle traeer samt et anlagt ridespor, og bag
dette ligger landsbyens gr@gnne faellesarealer med kig ud til det
dbne land. Efter besigtigelse og dialog, vurderer administratio-
nen, at omradet har en seerlig kvalitet for landsbyen. Administra-
tionen gnsker derfor ikke at risikere en situation, hvor kommunen
skal fremme en boligudbygning pa denne seerlig placering, som
ikke har tilstreekkelig kvalitet og forringer de eksisterende veer-
dier. Administrationen vil ikke udelukke, at en mindre udbygning
mod Orebyvej kan komme pa tale via et kommuneplantillaeg, sa-
fremt der fremvises et bud pa en udbygning, der passer til de
landlige forhold og underbygger landsbyens kvaliteter.

Administrationen indstiller, at arealet udlagt mellem Orebyvej 3-
11 udgadr af kommuneplanrammen.

Som et led i handlingsplanen til beeredygtighedsstrategien er der
afsat 400.000 kr. til indsatser for at fremme biodiversitet i lands-
byerne. Dermed er der afsat midler til dette formal.

| kommuneplanens afsnit om natur og landskab udpeges eksiste-
rende naturnetvaerk og potentielle udvidelser af dette (ogsa kal-
det Grgnt Danmarkskort) samt omrddet egnet til skovrejsning.
Administrationen udfarer Igbende projekter i samarbejde med
statslige og private aktgrer bl.a. via multifunktionel jordforde-
ling, herunder naturgenopretning, skovrejsning og biodiversitets-
projekter.
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boer forstyrres og miste udsyn til landskabet, placeringen fglger stjerneudstykningen, og om-
radet er tilbagetrukket fra den stgjende og befardede Sorgvej men stadig i tilknytning til de
lokale busruter.

Yderligere bemaerker EL, at eksisterende udlaeg vil have udsyn over de arealer, hvorpa Slagelse
Kommune har godkendt en lokalplananmodning for et solcelleanlaeg.

EL er begejstret for afsnit i kommuneplanen og baeredygtighedsstrategien vedrgrende natur,
biodiversitet, stier og Grgnt Danmarkskort. Dog @nsker EL sig en mere omfattende handlings-
plan og foreslar, at der afsaettes ressourcer til, at en administrativ medarbejder kan vejlede
borgergrupper i Eggeslevmagle savel som andre landsbyer, der gnsker at fremme biodiversite-
ten. De har allerede selv ved hjzlp af fonde og egne midler iveerksat mange projekter men
gnsker at ggre endnu mere. Dertil haber EL, at der pa flere landbrugsarealer i lokalomradet kan
etableres grgnne beplantningskorridorer med forbindelse til omkringliggende skove, herunder
Stigsnaes-skovene og Lystskoven i Skaelskgr samt nordgst pa mod Slagelse og Sorg-skovene.

EL ser ogsa andre positive effekter af beplantningsbzaelter, der kan afskaerme for plastiktunnel-
ler, solceller og andre skemmende anlaeg i landskabet samt anvendes til beskyttelse af grund-
vand. Derfor haber EL pa flere tiltag med anvendelse af multifunktionel jordfordeling. Konkret
foreslar EL ogsa et stgrre engareal langs Bjerge A i tilknytning til Nordre Vandvaerk.

EL fremhaever, at den kollektive trafik og trafiksikkerhed er essentiel for at fastholde og til-
traekke beboere til landomraderne herunder navnlig bgrn, unge og aldre. Derfor gnsker de
fortsat, at der bliver anlagt en cykelsti til Skaelskgr, sa snart kommunens gkonomi igen ser bedre
tider, som vil gavne lokale, motionister og turister.

Landsbyen oplever en gget mangde tung trafik gennem landsbyen til Skaelskgr, Stigsnaes og
Naestved, herunder transporter med farligt gods, da landsbyen ligger pa en tvangsrute for tung
trafik. Med udviklingsplanerne pa Stigsnaes forventes situationen at blive veerre, derfor gnsker
de, at der ggres mere for trafiksikkerheden i landsbyen, saerligt pa Sorg Landevej. Endvidere
gnsker EL hastighedsbegraensning pa Praestemarken, Praestestraede og Orebyvej og bedre mar-
keringer og opstribning af vejbanen, da de i de seneste ar har oplevet flere ulykker og farlige
situationer. Begrundet i den ggede trafikmaengde gnsker landsbyen ogsa, at omfartsvejen @st
om Skeelskgr fremmes, sa landsbyen i fremtiden slipper for trafikken til Stigsnaes.
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Arealudlaegget til etablering af en omfartsvej gst og nord om
Skaelskgr Nor er fastholdt i Kommuneplan 2022. Der er i det nu-
vaerende budget ikke afsat midler til en ny omfartsvej.

Det falger af kommuneplanen, at Slagelse Kommune Igbende ud-
arbejder og opdaterer trafiksikkerhedsplaner blandt andet pd
baggrund af indberetninger fra borgerne for at gge tryghed og
sikkerhed i trafikken. Etableringen af konkrete projekter udfgres
i det omfang, hvortil der afseettes midler, og ud fra en prioritering
af, hvor behov og effekt vil vaere stgrst.

Administrationen ser positivt pa landsbyens engagement og va-
retagelse af de feelles opholdsarealer og deres indretning. Der er
ikke foretaget aéendringer i kommuneplanen, som pdvirker disse
arealer eller deres udnyttelse.

Administrationen har pa baggrund af hgringssvaret taget kon-
takt til Danske Shoppingcentre med henblik pa at afklare, hvilke
matrikler der gnskes samlet under rammeomrdde 1.1C9.

Administrationen vurderer, at det vil veere hensigtsmeessigt at
udvide rammeomrdde 1.1C9, sG de matrikler, som naturligt harer
sammen, og som ejes af Danske Shoppingcentre, samles i den
samme kommuneplanramme.

Administrationen indstiller, at der foretages folgende aendring i
Kommuneplan 2022: Kommuneplanramme 1.1C9 justeres sdle-
des, at den ogsd omfatter matrikel 8av, og en del af 8ax, Slagelse
markjorder og 469g Slagelse Bygrunde.

Det vurderes at veere veesentligt at Klgvertdrnet i otte etager
fremstdr som den hgjeste bygning i omrdadet syd for jernbanen.
Administrationen vurderer, at det kan give god mening at gge det
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Landsbyen har i sin lokale udviklingsplan beskrevet en raekke gnsker til de udendgrs opholds-
rum i landsbyen, som skal understgtte det lokale fritidsliv, ophold og bevaegelse. Her fremhae-
ver landsbyen boldbanen, legeplads og faelles klubhus samt roligere naturrum ved gadekaerene.
Landsbyen gnsker derfor, at arealerne fastholdes i kommuneplanen. Landsbyen oplever en po-
sitiv udvikling, hvor ejendomme handles hurtigt, og flere bgrnefamilier kommer til byen. Lands-
byen har endda sit eget ungerad, der udvikler aktiviteter og samlingspunkter ved klubhuset og
boldbane, som de ogsa har opnaet stgtte til gennem LAG-midler. EL runder af med at gnske, at
ungdomsskolen gger sine aktiviteter i Skaelskgr for at styrke det lokale ungdomsliv.

34. Danske Shoppingcentre

Danske Shoppingcentre (DS) gnsker, som ejer af VestsjellandsCentret og omradet nord for
@sterbro, at deres matrikler, der udger det reelle udviklingsbare omrade ved VestsjaellandsCen-
tret samt nord for @sterbro, samles under det samme rammeomrade 1.1C9.

DS anmoder om, at den tilladte bygningshgjde gges fra 6 til 7 etager i omradet nord for @ster-
bro, da dette vil afstedkomme et “raderum” for at kunne skalere en fremtidig bebyggelse ned i
mgdet med naboejendommene, og ligeledes fa mulighed for at kunne optimere pa dagslysfor-
holdene til boligerne og fzellesarealer.

DS anmoder om, at bebyggelsesprocenten for rammeomrade 1.1C9 gges fra 150 til 180 eller
alternativt til 170.
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maksimale etageantal for omrddet mellem @sterbro og jernba-
nen fra 6 til 7 etager. Muligheden for bebyggelse i 7 etager sikrer
god mulighed for at skabe variation i bygningshgjder og mulig-
hed for at tilpasse ny bebyggelse til naboejendommene. Det bgr
dog sikres, at omrddet disponeres under hensyntagen til om-
kringliggende ejendomme, herunder villaerne nord for banen.
Administrationen mener ogsd, at det er vigtigt, at der arbejdes
med en variation i bygningshgjderne, sa et nyt byggeri med ryg
til banen og front mod byen opleves spaendende, og sd “mgdet”
med omkringliggende ejendomme afstemmes skala og kontekst.

Administrationen indstiller, at der foretages fglgende a&ndring i
Kommuneplan 2022: Maks. etageantal iramme 1.1C9 a&endres fra
6til7.

Administrationen indstiller, at der foretages falgende aendring i
Kommuneplan 2022: | ramme 1.1C9 aendres “"@vrige bestemmel-
ser” fra:

”Samlet maks. bruttoetageareal til butiksformdl: 36.300 m?Z
Maks. butiksstgrrelse: Dagligvarer 5.000 m? udvalgsvarer
36.300 m2 Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri:
Dagligvarer 2.000 m? udvalgsvarer 10.001 m?2 Der ma kun opfa-
res bebyggelse i maks. 6 etager nord for @sterbro. Syd for @ster-
bro ma bebyggelse opfares i maks. 4 etager. Planlaegning for nye
boliger skal veere i overensstemmelse med principperne i boligpo-
litikken.”

til:

”Samlet maks. bruttoetageareal til butiksformdl: 36.300 m?2
Maks. butiksstarrelse: Dagligvarer 5.000 m? udvalgsvarer
36.300 m2 Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri:
Dagligvarer 2.000 m? udvalgsvarer 10.001 m? Der méa kun opfa-
res bebyggelse i maks. 7 etager nord for @sterbro. Det er en for-
udsaetning for udviklingen af omrddet nord for @sterbro, at der
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planlaegges for en variation af bygningshgjden og en variation af
boligstarrelser, jf. boligpolitikken. Der méd kun planlaegges for en-
kelte bygningskroppe i op til 7 etager. | lokalplanlzegningen skal
der kigges naermere pa en hensigtsmaessig disponering af omra-
det med henblik pd at afstemme med omkringliggende ejen-
domme og skabe en bymaessig sammenhaeng. Syd for @sterbro
ma bebyggelse opfares i maks. 4 etager. Planlaegning for nye bo-
liger skal vaere i overensstemmelse med principperne i boligpoli-
tikken.”

Store dele af rammen er allerede bebygget i form af Vestsjeel-
landsCentret. Administrationen vurderer, at det giver god me-
ning at gge den maksimale bebyggelsesprocent fra 150 til 180 for
at skabe mulighed for en hensigtsmeessig byfortaetning under
hensyntagen til den eksisterende bebyggelse og en eventuel
fremtidig udvidelse af VestsjeellandsCentret.

Administrationen indstiller, at der foretages folgende a&ndring i
Kommuneplan 2022: | ramme 1.1C9 aendres maks. bebyggelses-
procent fra 150 til 180.

Administrationen anerkender, at der er en raekke bekymringer og
delte meninger i forbindelse med planerne om at kunne opfgre
etageboliger pa op til 5 etager pa Ingemannsvej 17 i Slagelse.

Det siddende byrad har med Forslag til kommuneplan 2022 gn-
sket at arbejde for, at Ingemannsvej 17 kan omdannes med byg-
geri, der centralt pa grunden kan blive op til 5 etager. Det har
tidligere veeret drgftet, at omrddet kunne bebygges med hgjere
byggeri. Det daveerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget
besluttede pd madet den 3. februar 2020 at igangsaette lokalplan
med tilhgrende kommuneplantilleg for omdannelse af Inge-
mannsvej 17 med udgangspunkt i at kunne opfare boliger i op til
6 etager med en samlet bebyggelsesprocent pd 100. Lokalplanen
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35. Lone og Kim Linnemann

Lone og Kim Linnemann (LKL) er generelt meget bekymrede for, at et byggeri pa over 2 etager
vil aendre boligomradets karakter radikalt med stgjgener, trafikale forhold, indkig, skygge og
pavirkning af sestetikken.

LKL er meget bekymrede for stgjgener, som ma forventes at overstige stgjgenerne i forhold til
et byggeri pa 2 etager. Trafikken i omradet bliver vaesentligt forgget, hvilket vil skabe problemer
i forhold til nuvaerende beboere i omradet, og der er samtidig en alt for lav parkeringskapacitet
i omradet.

Desuden vil der vaere en markant gget risiko for indkig i haverne i omradet, og der ma endvidere
paregnes skyggeeffekter i omradet, iseer i vinterhalvaret. LKL mener, at der bgr bygges i maksi-
malt 2 plan, og at det nye byggeri kommer til at haenge sammen med det gvrige lokalomrade
og bymidten.
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er dog sat i bero. En ny lokalplan afventer den nye kommuneplan
og de bestemmelser, der fastsaettes.

Det er byradets mdlsaetning, at der bygges nye boliger, der kan
danne grundlag for en gget tilflytning til byerne. Der er kun be-
greenset areal til radighed inden for de nuveerende bygraenser, og
det er derfor relevant at se pd muligheden for at fortaette de ek-
sisterende arealer — ikke mindst i de oftest attraktive kvarterer
teet pa bymidten. Det betyder, at der generelt dbnes for hgjere
bebyggelser, end vi har set tidligere. | Slagelse Kommune arbej-
des grundlaeggende med en ‘balanceret hgjdetilvaekst’. Det bety-
der —forenklet udtrykt — at tilvaeksten skal ske ud fra en vurdering
af omgivelserne. | kommuneplanens rammer skal hgjdeangivel-
serne ses som udtryk for en maksimal hgjdegraense.

| Kommuneplanrammen (1.1B11), som omfatter Ingemannsvej
17, er det maksimale etageantal 5. Under rammens “@vrige be-
stemmelser” stdr der endvidere: ”Ved naermere planlaegning skal
der tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold
til pdvirkning af omkringliggende omrdder. Det er en forudseet-
ning for udviklingen af omrddet, at der planlaegges for en varia-
tion af bygningshgjden og en variation af boligstarrelser, jf. bo-
ligpolitikken. Der ma kun planlaegges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pG grunden, og bebyggelse i randen af omrddet
ma opfares i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende administrati-
onsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformdl, sa skal
eksisterende parcelhusgrund pd Ingemannsvej 19 fastholdes i 1
etage. Planlaegning for nye boliger skal veere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken”. Den bestemmelse betyder
med andre ord, at det ikke er hensigten at opfdre bebyggelse i 4-
5 etager pd hele ejendommen. Det vil i praksis vaere den enkelte
lokalplan, der fastseetter den endelige hgjde og den endelige pla-
cering af bygninger, og det vil altid ske pd baggrund af konkrete
vurderinger af bl.a. skygge- og indbliksforhold. At en ejendom i
byen kaster skygge pG en anden, og at nogen vil kunne opleve
indbliksgener, er ikke i sig selv diskvalificerende for et projekt; det
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LKL undrer sig over, at det er ngdvendigt at placere et hgjt etagebyggeri i det centrale Slagelse,
nar der bygges sa meget nyt etagebyggeri i Slagelse, seerligt henset til den befolkningsprognose,
som COWI har udarbejdet i samarbejde med Slagelse Kommune, som ikke umiddelbart indike-
rer et behov for mange ekstra lejligheder.

LKL vil gerne sla et slag for, at der ogsa leegges veegt pa at fastholde omradets nuvaerende og
loyale borgere.
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md forventes, nar man bor i en by. Det er bare afg@drende, at det
ud fra en objektiv vurdering ikke skannes at vaere urimeligt i et
omfang, sa den ‘naboretlige tdlegraense’ overskrides. | lokalplan-
laegningen vil administrationen i dialog med bygherre og dennes
radgiver drdgfte forhold vedragrende bygningshgjde, afskaermning
mod omkringliggende naboer, bygningernes placering og frem-
toning, herunder materialevalg og arkitektur, regnvandshdndte-
ring, stisystemer og placering af opholdsarealer, trafikafvikling til
og fra omradet og parkering. | forhold til parkering har byrddet
den 22. marts 2021 vedtaget at revidere parkeringsnormen for
en afgraenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.

| forbindelse med lokalplanlaegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig haring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pd planforslaget. | planfor-
slaget vil det mere konkret veere udpenslet, hvordan ejendom-
men Ingemannsvej 17 kan udvikles. Lige nu saetter kommunepla-
nen bare den overordnede ramme med bestemmelser om etage-
antal og bebyggelsesprocent, som administrationen mener er af-
stemt omradets placering midt i Slagelse by.

Bemaerkningen giver ikke anledning til 2endringer i kommunepla-
nen.

Administrationen er fortsat enig i og bevidst om, at Traeskogdr-
den traenger til et Igft, da den i dag kan virke en smule uinteres-
sant med en slidt parkeringsplads. Potentialet er stort, hvilket
ogsd er fremgdr af masterplanen for de 12 torve, hvor Traesko-
gdrden er udpeget som et kulturtorv.
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36. Atlantia 5 ApS v. Michael Thomsen (skel.dk)
Atlantia 5 ApS (A5A) gnsker rammeomrade 1.1C4, Sct. Mikkelsgade @st ndret, s§ der gives
mulighed for at etablere et punkthus i 8 etager i Traeskogarden.

Michael Thomsen (MT) beskriver Traeskogarden — der i dag bestar af en stor parkeringsplads,
Slagelse Moviehouse, Slagelse Musikhus, Rgde tarn og City 3 — som en af Slagelse bys st@rre
pladser med den ideelle placering i forhold til tilgaengelighed og som et bindeled til resten af
bymidten. MT pointerer dog, at pa trods af den fine beliggenhed og aktiviteterne, sa fungerer
byrummet ikke sa godt, som det kunne, da det fremstar som en gra og kedelig parkeringsplads.
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Administrationen vurderer dog, at det er for tidligt et stadie at
vurdere, om en forskgnnelse af Treeskogdrden skal omfatte et
punkthus i 8 etager.

Traeskogdrden er en del af ‘De 12 Torve’, der skal koble bymidten
sammen som en perleraekke af byrum. Treeskogdrden, Campus-
strgget @st, Sct. Mikkelgade og Jernbanegade kaldes for “koblin-
gen’ i masterplanen for ‘De 12 Torve’. Traeskogdrden er en vigtig
treedesten pd vejen mellem campusomrddet/stationen og bymid-
ten. En stiforbindelse mellem Sct. Mikkelsgade og Jernbanegade
bidrager til en bedre sammenkobling.

En bygning, der hviler pa paele, hvorved der skabes passager gen-
nem en “overdaekket” parkeringsplads vurderes ikke at vaere en
attraktiv form for passage. Administrationen kan sagtens se po-
tentialer i projektet, hvis det taenkes i en stgrre sammenhaeng,
herunder stgrre sammenspil med selve byrummet, men pd nuvae-
rende stadie giver punkthuset ikke meget tilbage til byen udover
nogle ekstra parkeringspladser. Administrationen vurderer end-
videre, at 8 etager pa den placering kan virke noget voldsomt.

Traeskogdrden skal udggre byens lidt mere spraglede og festlige
kulturplads, der kan tiltraekke de unge. Det skal desuden veere et
sted, der sammenkobler, hvorfor der bgr vaere lige sG meget fo-
kus pa stiforbindelsen/passagen som pa punkthuset i projektet.

Farst ved udarbejdelse af helhedsplan for Traeskogdrden bgr der
tages stilling til, om et punkthus pa 8 etager kan harmonere med
byrummet og dets funktioner. Og her bgr det ogsd belyses, hvil-
ken form og hvilket omfang et nyt byggeri skal have for at under-
stgtte stedets fortaelling og koblingen til bymidten, jf. Arkitektur-
politikken og Arkitekturguide 1.

Bemeerkningen giver ikke anledning til &endringer i kommunepla-
nen.
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MT bemazerker, at det i gaeldende Kommuneplan 2021 fremgar, at Slagelse Kommune er bevid-
ste om, at Byrummet traenger til et Igft. Det fortzelles, at pladsen er udpeget som et af Slagelses
12 torve, der skal prioriteres og forskgnnes. MT bemaerker desuden, at Slagelse Kommune ogsa
er bevidste om, at nabobyerne har igangsat stgrre bymidteprojekter. MT pointerer, at byrum-
mene er vaesentlige for bymidtens udvikling, herunder detailhandlens overlevelse, da der skal
skabes rum for oplevelser, der kan skabe byliv.

MT forteeller, at der i 2020 blev tildelt midler til at optimere parkeringspladserne i Treeskogar-
den. Endvidere blev der opstartet en dialog med A5A, som ejer halvdelen af Treeskogarden. Det
fortaelles, at det var tanken at lave et offentligt-privat samarbejde, som kunne veere med til at
omdanne omradet til et kulturtorv. MT forklarer, at dette udmgntede i et skitseprojekt, men at
omdannelsen siden 2022 er blevet nedprioriteret grundet gkonomiske begraensninger i det
kommunale budget, hvilket A5A har vaeret aergerlige over.

A5A har taenkt over, hvordan en ny plads kan finansieres gennem en bebyggelse, sdledes at den
nye bebyggelse kommer til at blive et aktiv for byen og byrummet. Det padpeges dog, at det ikke
intentionen at fremlaegge tankerne for Traeskogarden nu, da projektudviklingsfasen ikke er af-
sluttet. ASA fgler dog, at de er ngdt til at tage den indledende dialog nu, da Kommuneplan 2022
fundamentalt laegger grundstenene for placeringen af hgjt byggeri og udviklingen af byen i de
naeste mange ar.

Med hgringssvaret er skitseprojektet for punkthuset i Traeskogarden vedhaftet og beskrevet.
MT papeger, at punkthuset pa 8 etager placeres i det sydligste hjgrne, saledes at en del af det
hviler pa omrade med graes og en del af det pa den eksisterende parkeringsplads. Bygningen vil
hvile pa pzle, sa der skabes plads til parkering under bygningen, dvs. der skabes flere parke-
ringspladser. Ifglge MT er et andet formal med at skabe rum under bygningen, at den gnskede
stiforbindelse mellem Jernbanegade og Sct. Mikkelsgade kan Igbe under bygningen, saledes at
bygningen kommer til at fungere som en port til det nye kulturtorv.

| skitseforslaget illustreres bygningen med facader i traelameller og tag i zink.

MT vurderer, at projektet haenger fint sammen med Arkitekturpolitikkens 5 principper.
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Slagelse Kommune igangsatte en samlet lokalplan for omrddet
pa vegne af de to grundejere af henholdsvis matr. 1g og matr.
1dm i Slots Bjergby. Efterfolgende besluttede grundejerne, at
pause planarbejdet indtil fund af en boligudvikler, hvormed der
ikke pdgdr et aktivt lokalplanarbejde. Kommuneplanrammen
blev i farste omgang tilpasset sdledes, at den passede projektets
udformning eksklusiv de rekreative arealer.

Administrationen medgiver, at den kommende lokalplan i sin af-
greensning skal passe med kommuneplanens rammer. Derfor aen-
dres kommuneplanrammerne sdledes, at de to arealer medtages,
men at det samtidig sikres, at arealerne fdr en rekreativ anven-
delse.

Administrationen indstiller, at kommuneplanrammen revideres
sdledes, at arealet mod syd tilfgjes til boligrammen, under gvrige
bestemmelser tilfgjes folgende: Arealet leengst mod syd imellem
de to eksisterende gdrde ma kun anvendes til friareal og regn-
vandsbassin.

Administrationen indstiller, at arealet mod @st oprettes som
selvstaendig kommuneplanramme til rekreativt formal. Rammen
navngives 9.R4 “Rekreativt omrdde Slots Bjergby syd”.

Vedrgrende arealudlaegget til vej er det administrationens vurde-
ring, at det ikke vil vaere hensigtsmeessigt for trafiksikkerheden
med en overkgrsel pd denne placering. Placeringen konflikter
med udlgbet af en dobbeltrettet cykel- og gangsti, og er samtidig
meget ner krydset mellem Hashgjvej og Skeelskar Landevej.
Yderligere bgr der af hensyn til trafikplanlaegningen kun etable-
res én overkgrsel til det samlede boligomrdde, som kan rummet
et betragteligt antal boliger.
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37. Mikael Andersen v. Michael Thomsen (skel.dk)

Mikael Andersen (MA) har bemarkninger til &ndringen af kommuneplanrammen 9.B7 Slots
Bjergby. MA ejer matr. 1dm, som a&ndringen af 9.B7 vedrgrer, og indsendte sammen med eje-
ren af matr. 1g en lokalplananmodning, som blev en godkendt af Teknik-, Plan- og Landdistrikts-
udvalget den 5. maj 2022. MA gnsker at rammen udvides med tre mindre omrader.

To af disse omrader pataenkes anvendt til rekreative arealer og regnvandsbassiner, hvoraf det
ene omrade mod nordvest allerede i dag anvendes til et regnvandsbassin drevet af SK-Forsy-
ning. Det oplyses, at forsyningsselskabet gnsker en adgangsvej til drift af bassinet samt, at der
kan veere behov for at udvide bassinets kapacitet.

Derudover gnskes rammen udvidet syd for matr. 1g for at muligggre en vejadgang herfra. MA
gnsker dette udlaeg for at sikre en selvstaendig vejadgang uden om matr. 1g, da der er opstaet
vanskeligheder i dialogen med ejer af matr. 1g efter lokalplananmodningens godkendelse. Al-
ternativt kan omradet bruges til en cykel- og stiforbindelse mod Gerlev i stedet for en decideret
vej.
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Administrationen er enig med Kulturmiljgradet om, at Kulturmil-
joradet bgr naevnes i kommuneplanen.

Administrationen indstiller, at der under retningslinjeemnet ”5.3
Kulturmiljger” indsaettes falgende afsnit under redeggrelsen:

“Slagelse Kommune har i 2018 nedsat et kulturmiljgrad (Lokalt
Kulturmiljgrad). Rdadets primeere fokus er at arbejde for beva-
ringsveerdige bygninger og kulturmiljger i hele Slagelse Kom-
mune”.

Ved udarbejdelsen af Kommuneplan 2021 brugte administratio-
nen meget tid pd at gennemgd eksisterende kulturmiljgudpeg-
ninger. Kommunen har ansvar og er myndighed, ndar det kommer
til kommunens kulturhistoriske veerdier samt de bevaringsveer-
dige bygninger. Kommunen har derfor en stor interesse i at sikre,
at kulturmilijgudpegningerne bruges aktivt af relevante admini-
strative medarbejdere i det daglige arbejde med fysisk planlaeg-
ning, og at kulturmiljgudpegningerne kan bruges af borgere, for-
eninger og andre interessenter i forbindelse med at blive klogere
pd et aktuelt omrddes kulturarv.

| Kommuneplan 2022 er der stadig et fokus pa kulturhistorie og
arbejdet med kommunens kulturarv. Administrationen kan godt
forsta @nsket om, at der skal bruges tid pé at foretage SAVE-vur-
deringer med henblik pa at udpege endnu ikke registrerede beva-
ringsveerdige bygninger og for at fa opdateret det nuveerende
grundlag. Nye SAVE-vurderinger og registrering af bevaringsvaer-
dige bygninger afhaenger ogsd af ressourcer, hvorfor det skal af-
klares, hvad der skal prioriteres i kommende planperiode. Denne
drgftelse kan Kulturmiljgrddet selvsagt ogsd deltage i.
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38. Kulturmiljgradet

Kulturmiljgradet (KM) bemaerker, at eftersom radet er nedsat af byradet, bgr kulturmiljgradet
ogsa fremga af kommuneplanen. Radets primaere fokus er bevaringsveerdige bygninger og kul-
turmiljger i hele Slagelse Kommune. Formalet med bevaring er at skabe historisk repreesenta-
tion og at huske traditionelle materialers erfaringsbarne vardi. Historiske steder og bygninger
tiltreekker folk.

KM anerkender og roser tidligere arbejde med opdatering af eksisterende kulturmiljgsudpeg-
ninger i kommunen. | nuvaerende periode vil der ogsa blive arbejdet med, at yderligere kultur-
miljger udpeges.

KM vil inddrages i sagsbehandlingen af f.eks. nedrivninger.

KM mener, at bevaringsveerdige bygninger der er beliggende inden for et kulturmiljg, ogsa skal
SAVE-vurderes, og at de hgjest vurderede kulturmiljger skal understgttes af en bevarende lo-
kalplan.

KM vil gerne bista kommunen i forhold til nye kulturmiljger og udpegning af bevaringsvaerdige
bygninger, som fremgar af kommuneplanen.

KM anbefaler desuden, at kommunens egne fredede bygninger Igbende vedligeholdes. KM pe-
ger pa kommunens fokus pa maritim identitet i Korsgr. Det undrer derfor, at det fredede kulfyr
pa Revvej ligger glemt og gemt under presenning.

KM bemaerker, at kulfyret og stedet bgr anvendes som udsigtspunkt og udflugtsmal i tilknytning
til den nationale historie, som overfarten udggr.

Af national vigtighed ligger ogsa Antvorskov Kloster og Slot, hvor ruinen er fredet som fortids-
minde. Og i Skaelsk@gr mangler det fine og istandsatte tidligere radhus en varig funktion og for-
bindelse til omgivelserne.

KM afslutter sit hgringssvar med, at radet arbejder for at sikre bevaringsvaerdige bygninger mod

nedrivning. Og, at solcelleanlaeg i udgangspunkt ikke opf@res i vaerdifulde kulturmiljger og som
naboer til fredede bygninger.
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Administrationen takker for opmaerksomhedspunkterne vedrg-
rende kulfyret, det tidligere radhus i Skaelskgr og Antvorskov Klo-
sterruin i Slagelse.

Nar kommunen modtager henvendelser eller ansggninger pa sol-
celleanlaeg, bliver ansggningerne neermere vurderet. Er der tale
om stgrre anlaeg, vil kommunen foretage en konsekvensanalyse,
hvor man ser naermere paG det aktuelle omrdde til solcelleanlaeg.
Udover en vurdering af indvirkning pd kulturarv er der mange an-
dre hensyn, der ogsa skal respekteres. Alle forhold vil blive belyst
i en lokalplanproces, som er en forudsaetning for at etablere et
stgrre solcelleanlaeg. | forbindelse med lokalplanlaegningen vil
der blive afholdt en 8 ugers offentlig hgring af planforslaget, hvor
alle har mulighed for at sende hgringssvar og kommentere pé
planforslaget.

I sidste byrddsperiode fik Kulturmiljgrddet udarbejdet en guide til
borgerne. Alle bygningsejere og interesserede mennesker i kul-
turhistorie kan for sa vidt have glaede og finde hjzlp via guiden.

Administrationen indstiller, at bevaringsguiden: “Bevar mig vel”
tilknyttes kommuneplanen under afsnittet ”5 Kulturhistorie”.

Bymidtens afgraensning kan blandt andet ses i Arkitekturpolitik-
ken og Masterplanen for Slagelse.

Administrationen er enig i, at bymidten til tider kan opleve pres
paG de centrale parkeringspladser. Med helhedsplanen, som kan
ses i Masterplanen for Slagelse, er der et mdl om at skabe flere
og bedre parkeringspladser i bymidten. Administrationen under-
s@ger pd nuveerende tidspunkt muligheder for parkeringshuse i
bymidten og gdr gerne i dialog med private grundejere om disse
muligheder. Skiltning, farvekodning og app-lgsninger indtaenkes
og unders@ges i forbindelse med processen.
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39. Maj Kjar og Niels Rasch

Maj Kjaer og Niels Rasch (MKNR) har ikke kunnet finde en klar afgreensning af midtbyen med
navns naevnelse af gader, torve, gyder og stier. MKNR kan kun finde sma omradekort med
cirkler uden stednavne og uden en nord-syd betegnelse. MKNR spgrger i den forbindelse, om
de har overset noget.

MKNR mener, at detailhandlen i Slagelse by skal Igftes, hvis Slagelse skal forblive en handelsby.
MKNR mener, at dette kraever en klar mulighed for parkering. MKNR bemazerker, at der ikke er
taget hensyn parkering ved Nytorv. Yderligere bemarker MKNR, at der henvises til p-keelderen
ved Radhuset, som skal nedlaegges/renoveres i Igbet af nogle ar, at der ikke er planlagt erstat-
ning for disse parkeringspladser. MKNR mener desuden ikke, at man kan planlaegge p-pladser
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Det er korrekt, at parkeringskaelderen ved Radhuset skal lukke i
en periode grundet renovering. For at imgdegad parkeringsproble-
matikken i den periode foreslar helhedsplanen, at der etableres
et parkeringshus i Ggrtlergdrden.

Slagelse Byrad har for nylig vedtaget en lokalplan for ungdoms-
boliger ved Nytorv 13. | denne lokalplan er parkeringsnormen pd
0,7. Denne parkeringsnorm geelder kun for ungdomsboliger i by-
midten. Ejendommen er desuden en privat ejendom, hvorfor der
ikke er tale om en offentlig parkeringsplads.

Administrationen har fokus pd at styrke Slagelse som en han-
delsby, hvorfor der blandt andet arbejdes med en plan for udvik-
lingen af Slagelse bymidte. ‘De 12 Torve’, som er en helhedsplan
for bymidten, skal koble bymidten som en perleraekke af byrum.
De 12 Torve foresldr stgrre og mindre forandringer som middel til
at opnd en sammenhangende og interessant bymidte, der tilby-
der mange forskellige oplevelser.

Administrationen er glad for at hgre, at MKNR er tilfredse med
gennemsnitsboligstarrelsen i Boligpolitikken.

| forbindelse med lokalplanleegningen tages der stilling til de
naevnte forhold. | kommuneplanens retningslinjer for boliger
fremgdar det desuden, at udnyttelse af regnvand skal indgd som
et rekreativt element i nye, stgrre boligomrdder. Ladestanderbe-
kendtggrelsen fastseetter bestemmelser om etablering af lade-
standere til elektriske kgretgjer.

Byrddet vedtog den 22. marts 2021 en revideret parkeringsnorm
for en afgraenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.
Parkeringspladserne skal som udgangspunkt anlaegges pa de pri-
vate ejendomme, der boligudvikles. | de tilfeelde, hvor ikke alle
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ved at nedsaette parkeringsnormen til 0,7 og spgrger, om det skal vaere op til bygherre at skaffe
erstatningspladser.

MKNR mener, at adgangsvejene til bymidten bgr vaere klare og praecise og med gode henvis-
ninger til parkering, offentlige institutioner mv.

MKNR spgrger, hvor der er plads til handel, herunder mulighed for gode oplevelser i form af
events, restaurantliv mm. MKNR mener, at dette kraever lys og luft, og at de nuvaerende tanker
om fortaetning af bymidten samt bygninger i hgjden ikke er i overensstemmelse med de inten-
tioner.

MKNR synes, at det er glaedeligt at mindstekravet til boligbyggeriet generelt er sat til 90 m?, da
det giver mulighed for en mere varieret tilflytning end de 50 m?, som meget nybyggeri er plan-
lagt til. MKNR mener dog ikke, at dispensationskravene er skarpe nok. MKNR synes desuden
ikke, at det fremgar af den overordnede kommuneplan eller rammeplanerne, at kravene til
kommende bygherrer skal vaere “grgnne” som etablering af solceller, genanvendelse af regn-
vand, etablering af ladestandere for el-biler osv.

MKNR g@r opmaerksom pa at opkeb af ejerskabet i omradet omkring seminariegrunden klart
ma vaere bygherrens mulighed for stgrre boligbyggeri uden at skulle tage hensyn til mange na-
boer. MKNR mener, at det vil give store trafik- og parkeringsproblemer i omradet. Heraf mener
MKNR, at adgangsvejen til seminariegrunden skal veere fra Ingemannsvej.

MKNR gnsker, at Poulsbjergsgen bevares som grgnt omrade. Heraf mener MKNR, at sgen
kunne indga i et stisystem fra Amfiteratret via anlaegssgen og ned til midtbyen. Endvidere me-
ner MKNR, at bebyggelsen pa seminariegrunden bgr holdes i omradets karakter. MKNR ggr
opmaerksom p3, at der er behov for seniorboliger, der fremstar som gardbyggerier, seniorkol-
lektiver og reekkehuse med mulighed for parkering og el-opladning. Endvidere mener MKNR, at
man kan inddrage Poulsbjergsgen, hvilket MKNR vurderer ggr omradet interessant, og at det
vil kunne tiltreekke nye, staerke borgere. MKNR takker nej tak til etagebyggeri ved seminarie-
grunden.
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parkeringspladser kan etableres pd egen ejendom, kan der ind-
betales til en parkeringsfond i Slagelse bymidte. Et parkeringshus
i Slagelse bymidte vil kunne afhjeelpe nogen af de parkeringsud-
fordringer, byen oplever.

Poulssgen er kommunalt ejet og bevares som et rekreativt ele-
ment i naermiljget.

Administrationen er enig i, at omrddet ogsd kan bebygges med
raekkehuse, eksempelvis til eldre borgere, men det forslag har al-
drig veeret bragt til behandling i administrationen, og bygherre
har, i den dialog der har veeret med administrationen, valgt at gd
en anden vej.

I lokalplanleegningen vil administrationen i dialog med bygherre
og dennes radgiver drgfte forhold vedrgrende bygningshgjde, af-
skeermning mod omkringliggende naboer, bygningernes place-
ring og fremtoning, herunder materialevalg og arkitektur, regn-
vandshdndtering, stisystemer og placering af opholdsarealer,
trafikafvikling til og fra omradet og parkering.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen er vidende om, at bl.a. typehusfirmaet Hu-
sCompagniet er begyndt med et nyt typehus, der kaldes trempel-
huset. Udvendigt fremstar husets facade som en helhed, hvor fa-
caden bliver uforholdsmeaessig hgj set i forhold til den alm. villa i
en bykontekst, hvor bebyggelse er synlig mod offentlig vej. Kor-
sa@rvej er en af byens mange indfaldsveje og har bibeholdt et for-
holdsvist smalt profil.
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40. Slagelse Homes 2 v. Michael Thomsen (skel.dk)

Michael Thomsen fra Skel.dk fremsender pa vegne af Slagelse Homes (SH) hgringssvar vedrg-
rende ramme til boligformal (1.5B15) ved Korsgrvej 18 i Slagelse. SH gnsker, at det bliver muligt
at opfgre trempelhuse.

SH henviser til, at eiendommen tidligere har veeret en erhvervsejendom. | dag er eiendommen
omgivet af boligbebyggelse, endvidere har ejendomsejer veeret i dialog med kommunen om
mulighed for ny bebyggelse pa grunden, der har en lidt atypisk udformning. Formen ggr det
vanskeligere at finde en god anvendelse. SH henviser til, at der tidligere fra bygherre har veeret
forslag om et fint projekt for en lav etagebebyggelse med svalegang. Planen om 2 etager er dog
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| Slagelse Kommune forekommer bygninger med trempelkon-
struktion primaert som udlaenger til de gdrde, der blev opfgrt om-
kring forrige drhundredeskifte. Det er ikke noget, som traditionelt
er brugt i byens boligbebyggelse.

Administrationen har fokus pd, at der opfadres nye boliger i en or-
dentlig kvalitet, med en spaendende arkitektur og en i udformning
og placering, der er afstemt det naermiljg, boligerne skal indga i.

Slagelse Homes’ forslag med en trempellgsning for boligernes 1.
sal vil indvendigt fornemmes som en hel fuld etage og dermed
give den enkelte bolig et Igft, hvis man kun betragter boligen in-
defra. | forhold til at sikre en sammenhaeng med de omkringlig-
gende boligkvarterer preaeget af lave raeekkehusbebyggelser virker
en hgj villa eller et hgjt reekkehus dog malplaceret. Udefra vil det
fremstd som etagebebyggelse og dermed virke fremmed i forhold
til de bebyggelser, der er en del af omrddets saerkende.
Derudover er der fine enkelt udformede villaer. Samtlige af villa-
erne er trukket en anelse ind pd grunden, og husene har hver de-
res egen forhave samt bagvedliggende stgrre have.

Administrationens holdning er umiddelbart, at ejendommen kan
indrettes med et par st@rre villaer eller med raekke- eller dobbelt-
huse, der udformes som leengehuse i 1% etage. Dette ville veere i
overensstemmelse med den nuveerende kommuneplanramme
for omradet samt med arkitekturpolitikken.

Hvilket i gvrigt vil vaere i trdd med kommunens Forslag til KP 22
med den tilhgrende bolig- og arkitekturpolitik, samt arkitektur-
guide som er administrationens forsgg pa at implementere kvali-
teter i nyopfarelser generelt.

Bemeaerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

BEMARKNINGER = 127

blevet afvist af administrationen med argument om, at ejendommen i dag er omgivet af raek-
kehuse i 1,5 plan.

SH henviser til, at der jo skal findes en Igsning, sa der pa rentabel vis kan komme nye boliger pa
den nu tomme grund. SH har i den forbindelse et forslag om at opfgre raekkehuse i form af
trempelhuse. Hvis udformning af trempelhuse ggres muligt gennem rammen, mener SH at
kunne tilpasse boligerne og samtidig sikre, at der skabes mulighed for en moderne boligudnyt-
telse i flere plan med interessant arkitektur. Dette vil umiddelbart give incitament for at arbejde
videre med ny bebyggelse pa den gamle erhvervsgrund.
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Nabobebyggelsen ved Casinotorvet mod syd er etagebebyggelse
i 3,5 etager med erhverv/butikker i stueetagen og boliger i de gv-
rige etager. Ny etagebebyggelse pd Jernbanegade 8, hvor der er
tiltaenkt restaurant i stueetagen og boliger i de gvrige etager, bgr
derfor harmonere med den eksisterende etagebebyggelse mod
syd, som den indgdr i en naturlig sammenhaeng med, og ikke med
Vestsjaellandscentret, som fremstar som sin egen.

Administrationen fastholder pG baggrund af ovenstdende Jern-
banegade 8 i rammeomrdde 1.1C10, der giver mulighed for 3,5
etager og en bebyggelsesprocent pd 125.

Bemeaerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen har ad flere omgange forholdt sig D.K.R. In-
vests gnske om at udlagge et nyt areal ved Stibjergvej i Korsgr til
boligformdl.

Administrationen fastholder den faglige vurdering, at agben-lav
huse naturligt vil kunne indpasses mellem eksisterende huse pd
arealet vest for Stibjergvej. Her vil nye huse kunne opf@res mel-
lem eksisterende huse nord og syd for arealet. Der kan sdledes
argumenteres for, at der er tale om huludfyldning. Administrati-
onen vurderer imidlertid, at arealet gst for Stibjergvej pd kanten
af strandbeskyttelseslinjen ikke er hensigtsmaessigt at udlaegge
til nye boliger.

Det vurderes, at boligudlaegget bgr begreense sig til vestlig side
af Stibjergvej sdledes, at Stibjergvej reelt vil udggre afgraensnin-
gen mod det dbne land mod @st.
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41. Atlantia 5 ApS v. Michael Thomsen (skel.dk)

Michael Thomsen fra Skel.dk skriver pa vegne af Atlantia 5 ApS (A5A) vedrgrende gnske om, at
rammeomrade 1.1C9, der giver mulighed for 4 etager og en bebyggelsesprocent pa 150, ogsa
kommer til at omfatte Jernbanegade 8 i Slagelse, der ligger mellem Vestsjallandscentret og
Casinotorvet.

AS5A har planer om at nedrive den eksisterende bebyggelse og opfgre ny 4 etagers bebyggelse
med boliger og restaurant.

A5A vurderer, at en ny etagebebyggelse med 4 etager vil passe godt ind i de eksisterende om-
givelser og planlagte rammer, samt at bygningen vil kunne etableres lavere end nabobygningen
ved Casinotorvet mod syd.

42. D.K.R. Invest ApS v. Michael Thomsen

Michael Thomsen fra Skel.dk skriver pa vegne af D.K.R. Invest (DKRI) og anmoder om, at der
udlaegges en ny ramme til boliger i form af dben-lav og teet-lav boliger ved Stibjergvej nord for
Korsgr. Der er vedlagt et kort over omradet samt en skitse over mulige udstykninger.

DKRI beskriver, at omradet graenser op mod eksisterende boliger mod vest og det dbne land
mod @st, derved fglger gnsket Planlovens princip om, at udvikling skal forega indefra og ud.

DKRI beskriver, at mulighederne for at opfgre nye boliger omkring Stibjerg huse er meget be-
graenset, og at det er vanskeligt at finde en ledig byggegrund i Korsgr, hvis man gnsker at opfgre
et parcelhus. DKRI beskriver, at Slagelse Kommune bgr arbejde malrettet for, at udviklingen
ikke alene sker i Slagelse men ogsa i fx i Korsgr.

DKRI bemaerker, at gnsket om en ny ramme pa placeringen blev indgivet ifm. revisionen af

kommuneplan 2017, og at administrationen og det davaerende planudvalg ved den lejlighed
anbefalede, at gnsket blev imgdekommet. DKRI henviser ogsa til, at udleegget var medtaget i
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For at sikre abenhed i forhold til kystnaer placering og naboer
mod sydvest, anbefaler administrationen, at der fastsaettes en
minimumsudstykningsstgrrelse pd 1.200 m? for dben-lav bebyg-
gelse.

Administrationen indstiller, at der udleegges et nyt udlaeg til
dben-lav boliger vest for Stibjergvej med folgende rammebe-
stemmelser:

Generel anvendelse: Boligomrdde

Specifik anvendelse: Aben-lav
Minimumsudstykningsstgrrelse: 1.200 m?
Bebyggelsesprocent: 20 for den enkelte ejendom
Etageantal: 1%

Maks. hgjde: 7 m

Fremtidig zonestatus: Byzone

Boligramme 1.4B21 udlaegger omrddet til Gben-lav boligbebyg-
gelse med en bebyggelsesprocent pa 30 for den enkelte ejendom.

Administrationen vurderer, at teet-lav boligbebyggelse i form af
10-12 dobbelt- eller raekkehuse med boligenheder pé ca. 100 m?
vil kunne passe ind i omrddet og i gvrigt veere i trad med intenti-
onerne i Boligpolitikken.

Der er behov for flere raekkehuse over 100 m?, der kan appellere
til barnefamilier, der gnsker at bo tzet pd byen og veere en del af
et lokalt feellesskab.

I lokalplanlaegningen for omradet vil der blive kigget naermere pd,
hvordan ejendommen disponeres bedst muligt, og hvordan der
kan sikres mod vejtrafikstaj fra Skaelskgrvej, som omrddet graen-
ser op til mod vest.
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Forslag til kommuneplan 2021. DKRI udtrykker, at flertallet i Byradet ikke valgte at fglge indstil-
lingen ved den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2021, hvorfor omradet udgik af den en-
delige kommuneplan.

43. Line Joy Rudbak

Line Joy Rudbaek (LJR) anmoder om at aendre boligramme 1.4B21 ved Galgebakkevej i den syd-
vestlige del af Slagelse, sdledes at der pa matr.nr. 484, Slagelse Markjorder er mulighed for at
etablere teet-lav boligbebyggelse.

Omradet omkring Galgebakkevej og Skaelskgr Landevej beskrives som en lille landsby, der for-
binder Slagelse By med Slots Bjergby og med gode forbindelser til blandt andet diverse facilite-
ter. Omkring rammeomrader er desuden planlagt stgrre udviklingsprojekter, herunder Slagelse
Erhvervspark og arresten. LIR mener heraf, at omradet i naermere fremtid vil blive mgdt af
fremtidens industri og byudvikling.

LIR gnsker at s@ge lokalplan til teet-lav boligbebyggelse for matr.nr. 484, Slagelse Markjorder.
Med mulighed for teet-lav bolighebyggelse vil antallet af boligenheder @gges fra ca. 4 villaparcel-
ler til 10-12 reekkehuse pa matriklen.

LIR mener, at den ggede boligmaengde sammen med de eksisterende boliger vil skabe ram-
merne for en stgrre landsbyflaekke og give omradet mere helhed samt vaerdi. Desuden mener
LIR, at fordelen ved at gge boligmaengden vil give mere relevans for beboerne og sikre, at flere
familier kan bidrage til et st@rre faellesskab.
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Administrationen indstiller, at der foretages falgende aendring i
Kommuneplan 2022:

Rammeomrade 1.4B21 aendres, saledes at der gives mulighed for
bdde dben-lav og taet-lav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocen-
ten for teet-lav fastseettes til 40% for omréadet som helhed.

Den forrige kommuneplanrevision havde stort fokus pda landdi-
strikterne og landomrdderne med udarbejdelsen af helt nyt afsnit
om landsbyer med henvisning til en landsbyanalyse, som strate-
gisk rettesnor. Endvidere blev der foretaget en stgrre revision af
eksisterende kulturmiljger med fokus pd at sikre fyldestg@rende
beskrivelser og dokumentation for de kulturmiljger, der udggr en
essentiel del af kommunens kulturarv.

Kommuneplan 2022 rummer fortsat alle de gode tanker, der blev
indarbejdet i Kommuneplan 2021, hvad angdr landdistrikterne.
Fokus i Kommuneplan 2022 har veeret rettet mod seerligt kpbstae-
derne og de visioner, det nye byrad har for udviklingen af dem,
herunder seerligt pd en feelles forstdelse af bygningshgjder i Sla-
gelse, arkitekturens rolle i byudviklingen og muligheden for gen-
nem en boligpolitik for kgbstaederne at tage mere aktiv stilling til,
hvilke boliger, vi i fremtiden gnsker flere af.

Administrationen fglger udviklingen af bosaetningen taet — ogsd i
sammenhang med de kommunale budgetter. Administrationen
medgiver, at skolelukningerne kan virke haemmende for udviklin-
gen og visionerne for landdistrikterne men har ogsa et hdb om,
at det, som det oftest sker i landdistrikterne, kan vendes om og
bruges som en Igftestang til at skabe noget andet. Eksempelvis
som ved Flakkebjerg Friskole. Administrationen vil forsgge at
fastholde udviklingen af landdistrikterne ved at fortseette dialo-
gen med lokalsamfundene og understgtte, hvor det er muligt in-
den for de gkonomiske rammer, der er til radighed.
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LIR gnsker at opfgre kvalitets dobbelt- eller raekkehuse pa ca. 100 m? i en stil, som er tro til
omradet. LIR mener, at boligerne vil rette sig mod bgrnefamilien og/eller unge par, som skal
flytte i deres f@rste hus.

44. Landliv i Slagelse Kommune

Landliv i Slagelse Kommune (LSK) beretter, at deres organisation har til formal at fremme sam-
arbejde og dialog mellem kommune og lokale kraefter samt at dele viden og inspiration inden
for landdistriktsudvikling. LSK aergrer sig dels over, at revisionen af kommuneplanen er udfgrt
med et tematisk fokus pa udviklingen af kgbstaederne, og dels over en begranset inddragelse
af lokalrdd og landsbyrad mv., ndr omkring 1/3 af kommunens borgere er bosat i landdistrik-
terne. LSK mener, at der et behov for at se pd kommuneplanens retning for landdistrikterne pa
baggrund af de store gkonomiske besparelser, som er blevet udrullet siden forrige revision, og
som har store konsekvenser for landdistrikterne. LSK er dog glad for, at besparelser pa ildsjee-
lene og de frivilliges drift blev begraenset.

LSK ser et misforhold mellem kommuneplanens positive omtale af landdistrikterne og deres
vigtighed i kommuneplanens hovedstruktur, rammer og retningslinjer, og de markante bespa-
relser, som gennemfgres i budget 2022 samt budget 2023-2026. Her rammer sezerligt centrali-
seringen af skoleomradet hardt i landdistrikterne bade pa kort og lang sigt, da skolelukninger
ogsa har fglgevirkninger, som pavirker mulighederne for at fastholde og tiltraekke nye bosaet-
tere i landdistrikterne. LSK gnsker, at landdistrikterne fremover sidestilles med Slagelse by og
kgbstaederne generelt.

LSK foreslar, at der forud for den naeste kommuneplanrevision udarbejdes en selvstaendig Land-
distriktspolitik i samarbejde med LAG og andre interessenter. Landdistriktspolitikken skal om-
seette intentionerne i kommuneplanen til handling og skabe stgrre ssmmenhaeng pa tveers af
temaer savel som aktgrer i landdistrikterne. Dog @nsker LSK ikke, at landdistriktspolitikken skal
erstatte eksisterende politikker eller de lokale udviklingsplaner (LUP’er).

LSK forslar, at politikken bygger pa 6 pejlemzerker:

Det gode liv og oplevelser gennem hele livet (fokus pa faellesskaber)
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Kommunen fgrer en aktiv landdistriktspolitik for landomrdderne,
som beror pa dialog med de lokale ildsjele og det lokale for-
eningsliv blandt andet gennem de lokale udviklingsplaner samt
@-politikken. Dertil kommer visionerne og retningen beskrevet i
kommuneplanen og landsbyanalysen. Slagelse Kommune mener
ikke, at der er behov for en seerskilt landdistriktspolitik, da visio-
nerne allerede er tydeligt beskrevet i bl.a. kommuneplanen og
landsbyanalysen, herunder Landliv Slagelses forslag om at styrke
de lokale faellesskaber og muligheden for at udvikle boliger, som
passer ind i landsbyerne. @nskes en selvstaendig landdistriktspo-
litik, skal dennes igangsaettes politisk.

Angdende Landliv Slagelses konkrete gnske om at halvere udpeg-
ningen pa Kortbilaget 2.6 Positivomradder til store solenergianlaeg
vil administrationen fremhaeve, at der er tale om en positivud-
pegning til potentiel lokalisering af store solcelleanlaeg i det Gbne
land. Udpegningen anvendes af administrationen, som en gene-
rel screening af kommunen for at undgad Gbenlyse konflikter. Det
er ikke hensigten, at det fulde areal skal udbygges med solceller,
men blot at omraderne kan komme i spil. | behandlingen af kon-
krete sager vurderes behovet for tilpasning af projekterne af hen-
syn til de lokale forhold. Som et led i denne vurdering inddrages
lokalsamfund og grundejere tidligt i processen og kan komme
med indsigelser og tilpasningsforslag.

Administrationen ser etableringen af stgrre solcelleanlaeg som et
centralt bidrag til at na kommunens klimamdl inden for de naer-
meste dr, da kommunen oplever stor interesse for at investere i
disse. Administrationen ser ikke en mulighed for at undga en vis
usikkerhed i landomrdderne som faglge af udbygningen af vedva-
rende energianlaeg i omstillingsperioden.

Ift. den sammenhangende trafikplanleegning har Slagelse Kom-
mune med udviklingen af fribusruterne netop haft fokus pa at for-
bedre sammenhangen i busruterne i teet dialog med borgerne i
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Fortsat udvikling af muligheder for at bo og leve pa landet

Fremme grgnne Igsninger og vedvarende energi. Herunder gnsker LSK en halvering af positiv-
omradet for solceller, og at udpegningerne i hgjere grad fokuseres omkring industri- og motor-
vejsnaere arealer for at friholde en stgrre del af landsbyerne og det abne land

Sammenhangende trafikplanlaegning, herunder trafiksikkerhedstiltag, som skal sikre kollektive
forbindelser mellem landomraderne, diverse dagligdagsservices og byerne. Dertil gnsker LSK et
gget fokus pa landsbyer praeget af en stingende maengde tung trafik.

Foraedling af eksisterende natur og kulturoplevelser som beskrevet i turismeafsnittet i kommu-
neplanen samt at dyrke mangfoldigheden i tilbuddene. Dette arbejde vil LSK gerne bidrage til.

LSK mener dertil, at partnerskaber er afggrende for den lokale udvikling med et gensidigt fokus

pa samarbejde mellem kommunen og lokale aktgrer herunder interessegrupper, foreninger og
virksomheder samt borgere i almindelighed.
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landomrdderne. Det falger af kommuneplanen, at Slagelse Kom-
mune Igbende udarbejder og opdaterer trafiksikkerhedsplaner
blandt andet pd baggrund af indberetninger fra borgerne for at
dge tryghed og sikkerhed i trafikken. Etableringen af konkrete
projekter udfgres i det omfang, hvortil der afsaettes midler, og ud
fra en prioritering af, hvor behov og effekt vil veere stgrst.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2endringer i kommunepla-
nen.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen anerkender, at @-Udvalget har fokus pd at sikre
de bedste rammebetingelser for Agersg og Omgs udvikling. Der
er i Kommuneplan 2022 udlagt rammer til nye boliger pG bade
Agersg og Omg. Slagelse Kommune gnsker at understgtte mulig-
heder pé Agersg og Omg med de rette rammer for at skabe gget
bosaetning og erhvervsudvikling. Dette fremgdr ogsa af gernes
LUP-planer og @-Politikken, som ogsad er i trdd med kommunens
fokus pé at understgtte borgerdreven innovation i kommunens
landsbyer og ger.

Med henvisning til mulighederne, der fremgadr af kommuneplan-
rammerne og mdlsatninger og visioner, der er beskrevet i blandt
andet landsbyanalysen, hvor Omg og Agersg indgédr, LUP-pla-
nerne for Agersg og Omg, @-Politikken og Indsatsomrdder i @-
Politikken, ser administrationen umiddelbart ikke et behov for, at
der udarbejdes en helhedsplan for Agersg og Omg.

Af g-politikken fremgdr det endvidere, at det er Slagelse Kommu-
nes mdlsaetning at langtidssikre en stabil og hyppig feergedrift til
gerne.
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45. Brian Schultz
Brian Schultz (BS) tilslutter sig hgringssvar nr. 15, som Gitte og Klaus Villumsen har sendt.

46. @-Udvalget

@U har bemaerket, at man i Forslag til kommuneplan 2022 primaert peger pa boligbyggeri i kob-
steederne. Da der er stort behov for boliger pa Agersg og Omg, opfordrer @U til, at der i kom-
muneplanen udpeges rammer til nye boliger pa begge ger, og at udpegningen fglges op af ak-
tive indsatser fra kommunen med henblik pa at sikre, at omraderne bebygges med moderne og
tidssvarende lejeboliger, som begge ger mangler.

@U opfordrer til, at der udarbejdes en helhedsplan for gerne med afseet i gernes LUP-planer.
Formalet er at gge bosatning og udvikling, herunder udvikling af heldrsturisme og jobskabelse.

@U gnsker, at Slagelse Kommune i kommuneplanen under infrastruktur indarbejder en mal-
seetning om den ”bla landevej”, sdledes at der efterfglgende, med afsaet i kommuneplanen, kan
rettes henvendelse til Staten for at sikre feergedriften og serviceniveauet — uanset om priserne
pa drivmidler gar op eller ned.

Endelig foreslar @-udvalget, at det i kommuneplanen indfgjes, at der skal ske sikring af drikke-

vandsforsyningen via beskyttelse af indvindingsomraderne for grundvand pa begge ger — gerne
i kombination med biodiversitetsprojekter.
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Slagelse Kommune har udarbejdet en indsatsplan for grund-
vandsbeskyttelse, som bl.a. omfatter Agersg og Omg.

Bemeaerkningen giver ikke anledning til &ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen anerkender, at der er en raekke bekymringer og
delte meninger i forbindelse med planerne om at kunne opfgre
etageboliger pa op til 5 etager pa Ingemannsvej 17 i Slagelse.

Det siddende byrad har med Forslag til kommuneplan 2022 gn-
sket at arbejde for, at Ingemannsvej 17 kan omdannes med byg-
geri, der centralt pa grunden kan blive op til 5 etager. Det har
tidligere veeret drgftet, at omrddet kunne bebygges med hgjere
byggeri. Det daveerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget
besluttede pd madet den 3. februar 2020 at igangsaette lokalplan
med tilhgrende kommuneplantilleg for omdannelse af Inge-
mannsvej 17 med udgangspunkt i at kunne opfare boliger i op til
6 etager med en samlet bebyggelsesprocent pd 100. Lokalplanen
er dog sat i bero. En ny lokalplan afventer den nye kommuneplan
og de bestemmelser, der fastseettes.

Det er byrdadets mdlsaetning, at der bygges nye boliger, der kan
danne grundlag for en gget tilflytning til byerne. Der er kun be-
greenset areal til radighed inden for de nuvaerende bygraenser, og
det er derfor relevant at se pd muligheden for at forteaette de ek-
sisterende arealer — ikke mindst i de oftest attraktive kvarterer
teet pa bymidten. Det betyder, at der generelt dbnes for hgjere
bebyggelser, end vi har set tidligere. | Slagelse Kommune arbej-
des grundlzeggende med en ‘balanceret hgjdetilvaekst’. Det bety-
der — forenklet udtrykt — at tilvaeksten skal ske ud fra en vurdering
af omgivelserne. | kommuneplanens rammer skal hgjdeangivel-
serne ses som udtryk for en maksimal hgjdegraense.
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47. Lars Lienhgft Larsen

Lars Lienhgft Larsen (LLL) er nabo til seminariegrunden og bekymret over de negative konse-
kvenser, som bebyggelse i op til 5 etager og 3 etager som randbebyggelse samt en bebyggel-
sesprocent pa 70 % vil have. Det gamle villaomrade vil 2endre udtryk, og det vil medfgre gget
trafikbelastning og parkeringsproblemer pa Parkvaenget om omkringliggende veje. Det vil med-
fgre store konsekvenser for alle, der bor i omradet.

LLL mener, at der allerede pa nuvaerende tidspunkt ofte er udfordringer, nar der holder parke-
rede biler pa begge sider af vejen. LLL frygter derfor, hvordan den trafikale situation kommer
til at se ud med en forggelse af boligerne i omradet med yderligere 50 boliger.

LLL forudser ligeledes, at parkeringsnormen for etagebyggeri ikke er tilstraekkelig. LLL papeger,
at mange familier i omradet har to biler, og at Parkvaenget ofte anvendes til parkering af besg-
gende til bymidten. Flere boliger pa Parkveenget og Fredensgade har ikke egen indkgrsel. En for
lav parkeringsnorm vil fgre til, at man ikke kan finde et sted i naerheden af sin bolig at parkere
sin bil, og det kan vaere et problem for de ldre. LLL mener, at det bgr overvejes, at parkering
pa Parkvaenget og Fredensgade forbeholdes nuvaerende beboere pa disse to veje.

LLL naevner, at bygherre skal etablere 0,5 p-plads pr. bolig for ungdomsboliger og 0,8, hvis det
er en almindelig bolig. Det vil sige, at der kun vil blive anlagt 25-40 parkeringspladser. LLL me-
ner, at behovet vil vaere meget stgrre med 50 boliger, hvor mange har to biler og med besg-
gende. LLL naevner, at bygherre har mulighed for at etablere endnu fzaerre parkeringspladser,
mod midlertidigt at deponere 75.000 kr. til kommunes parkeringsfond pr. p-plads. Midlertidigt,
fordi bygherre far pengene retur efter 5 ar, medmindre Kommunen far bygget et parkeringsan-
leg i umiddelbar naerhed af ejendommen, og det mener LLL ikke kommer til at ske. LLL haber,
at det i en kommende lokalplan preaeciseres, at der skal etableres minimum 75 p-pladser i for-
bindelse med bebyggelsen, safremt det godkendes, at der bygges 50 boliger. Dette svarer til en
norm pa 1,5, der geelder i omrader i det centrale Slagelse med teet/lav bebyggelse.
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| Kommuneplanrammen (1.1B11), som omfatter Ingemannsvej
17, er det maksimale etageantal 5. Under rammens “@vrige be-
stemmelser” star der endvidere: ”Ved naermere planlaegning skal
der tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold
til pavirkning af omkringliggende omrdder. Det er en forudseet-
ning for udviklingen af omrddet, at der planlaegges for en varia-
tion af bygningshgjden og en variation af boligstgrrelser, jf. bo-
ligpolitikken. Der ma kun planlaegges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pG grunden, og bebyggelse i randen af omrddet
ma opfdres i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende administrati-
onsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformal, sa skal
eksisterende parcelhusgrund pd Ingemannsvej 19 fastholdes i 1
etage. Planlagning for nye boliger skal vaere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken”. Den bestemmelse betyder
med andre ord, at det ikke er hensigten at opfare bebyggelse i 4-
5 etager pd hele eiendommen. Det vil i praksis vaere den enkelte
lokalplan, der fastsaetter den endelige hgjde og den endelige pla-
cering af bygninger, og det vil altid ske pd baggrund af konkrete
vurderinger af bl.a. skygge- og indbliksforhold. At en ejendom i
byen kaster skygge pd en anden, og at nogen vil kunne opleve
indbliksgener, er ikke i sig selv diskvalificerende for et projekt; det
md forventes, ndr man bor i en by. Det er bare afg@rende, at det
ud fra en objektiv vurdering ikke sk@gnnes at veere urimeligt i et
omfang, sa den ‘naboretlige tdlegraense’ overskrides. | lokalplan-
lzegningen vil administrationen i dialog med bygherre og dennes
radgiver drgfte forhold vedrgrende bygningshgjde, afskaermning
mod omkringliggende naboer, bygningernes placering og frem-
toning, herunder materialevalg og arkitektur, regnvandshdandte-
ring, stisystemer og placering af opholdsarealer, trafikafvikling til
og fra omrddet og parkering. | forhold til parkering har byrddet
den 22. marts 2021 vedtaget at revidere parkeringsnormen for
en afgraenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.
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Byggeri i 5 etager vil medfgre problemer med indkig, skyggegener, gget kloakbelastning, stgj
mm. for de omkringliggende villaer med forventelige prisfald til fglge. LLL forbeholder sig derfor
retten til at kreeve erstatning af kommunen i forhold til et forventet prisfald pa hans ejendom,
safremt der opferes et byggeri, der @ndrer omradets nuveerende kvaliteter.

LLL mener, at forteetning bgr ske med st@rst mulig hensyntagen til de naboer, der befinder sig i
omradet, og grundejer har kgbt sin grund under en tidligere lokalplan, hvor der blev udlagt teet-
lav, aben-lav bebyggelse pa grunden f.eks. sma raekkehuse. LLL mener ikke, at det skal vaere
naboer eller kommunen, der skal lide under, at grundejer "maske" har kgbt en grund, der var
for dyr at bygge pa. LLL mener dog, at raekkehuse pa grunden sagtens kunne fgre til en indtaegt
hos grundejer.

LLL henstiller pa det kraftigste, at de kommende ejendomme bliver blandet med variation af
ejer- og lejeboliger, som det ggres i andre sociale bebyggelser, det skaber bedre faellesskab i
omradet. LLL opfordrer til, at bebyggelsen ikke overstiger maks. 2 etager, svarende til de hgje-
ste af de @vrige huse i omradet, og at der bgr stilles krav om, at den eksisterende administrati-
onsbygning bevares.

LLL mener, at en bebyggelse med lave raekkehuse med en lille have vil tiltreekke bgrnefamilier
fra Kgbenhavn, der gerne vil bo bynaert. Sma lejelejligheder tiltraekker ikke nye borgere.

LLL mener ikke, at byggerier i hgjden hgrer til i gamle villaomrader. De bgr ligge i udkanten af
byen eller i omrader, hvor det ikke generer lave villaer med indkig, skygge, larm, trafikproble-
mer osv.

LLL er bekymret for, at udvidelsen af centeromradet kommer til at pavirke grundejers pligt til
at etablere parkeringspladser, eller til at betale til parkeringsfond samt efterfglgende etablering
af parkeringspladser. LLL er ligeledes imod, at Parkvaenget-Fredensgade-seminariegrunden
kommer til at indga i "Bymidten" og dermed en lavere parkeringsnorm.

LLL mener, at byggeri pa seminariegrunden skal udfgres af hgj arkitektonisk kvalitet og med gje
for baeredygtighed samt grenne omrader og grgn randbeplantning, der kan tage evt. indkig og
skjule eventuelle store murstensflader. LLL mener, at det er bemaerkelsesvardigt og staerkt
usmageligt, at bygherre pa nuvaerende tidspunkt har opkgbt flere tilstgdende ejendomme til
seminariegrunden, sa hvis man har penge i lommen, kan man reducere antallet af indsigelser
og dermed gge chancen for at fa sit byggeprojekt gennemfgrt.
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| forbindelse med lokalplanlaegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig haring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pa planforslaget. | planfor-
slaget vil det mere konkret vaere udpenslet, hvordan ejendom-
men Ingemannsvej 17 kan udvikles. Lige nu saetter kommunepla-
nen bare den overordnede ramme med bestemmelser om etage-
antal og bebyggelsesprocent, som administrationen mener er af-
stemt omradets placering midt i Slagelse by.

Administrationen kan umiddelbart ikke vurdere, hvorvidt der ved
realisering af nye etageboliger vil ske en eventuel veerdiforrin-
gelse eller vaerdiforggelse af omkringliggende ejendomme, eller
hvorvidt det vil pdvirke fremtidigt hussalg/huskab i omrddet.

Bemeaerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Der er mange faktorer, som pavirker bosaetningen og ejendoms-
priser pa tveers af hele kommunen. Slagelse Kommunes bosaet-
ningsindsats falger og analyserer Igbende udviklingen for at
fange de nyeste tendenser. Administrationen mener ikke ngdven-
digvis at etablering af solcelleanleeg er ensbetydende med, at
bgrnefamilier fraveelger landomrdderne. Landomrdderne har
mange kvaliteter i sig selv, som administrationen mener er
staerke nok til at tiltraekke dem, der madtte have lyst til et liv uden
for de store byer.

For at nG kommunens klimamdl er det ngdvendigt at dge produk-
tionen af vedvarende energi inden for de naermeste dr i overens-
stemmelse med intentionerne i udviklingsstrategien og beeredyg-
tighedsstrategien. Her er stgrre solcelleparker en energitype,
som kommunen oplever stor interesse for at investere i. Planleeg-
ningen af vedvarende energianlaeg kan medfgre usikkerhed for
beboere i landomrdderne.

BEMARKNINGER = 135

48. Lene Wibroe & Niels Christian Nielsen

Lene Wibroe og Niels Christian Nielsen (LWNCN) referer til teksterne i kommuneplanen vedrg-
rende landsbyer og landbefolkning, som fremhaver landomradernes kvaliteter og bosaetnings-
potentiale.

LWNCN stiller byradet en reekke spgrgsmal vedrgrende planlaegning af stgrre solcelleenergipar-
ker:

Hvordan skal det lykkes fortsat at tiltreekke bgrnefamilier til landomraderne i omraderne udpe-
get som positivomrader for solceller?

Hvordan forholder byradet sig til faldende ejendomspriser i omrader, hvor der opfgres stgrre
solcelleanlaeg herunder Tjaereby ved Skaelskgr, og om kommunen har indhentet erfaringer fra

andre kommuner?

Hvor stor en procentdel udggr positivomraderne ift. kommunens samlede areal?
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Administrationen har valgt at foretage en positivudpegning til
potentiel lokalisering af store solcelleanlaeg i det Gbne land. Kort-
bilaget ”2.6 Positivomrdder til store solenergianlaeg” anvendes
sdledes af administrationen som en generel screening af kommu-
nen for at undga dbenlyse konflikter. Det er ikke hensigten, at det
fulde areal skal udbygges med solceller, men blot at omrdderne
kan komme i spil. | behandlingen af konkrete sager vurderes be-
hovet for tilpasning af projekterne af hensyn til de lokale forhold.
Som et led i denne vurdering inddrages lokalsamfund og grund-
ejere tidligt i processen og kan komme med indsigelser og tilpas-
ningsforslag.

Administrationen forventer ikke, at udbygningen af stgrre solcel-
leanlzeg vil veere sa massiv, at den vil skabe en mangel pa halm.
Slagelse Kommune gnsker ogsd at fremme udbygningen af sol-
celler pa tage og restarealer i erhvervsomrdader men vurderer, at
denne udbygning ikke kan std alene med den nuvearende inte-
resse for denne type anlag.

Igangseettelsen af nye politikker herunder for landdistrikterne
kreever seerskilt politisk stillingtagen.

Bemaerkningen giver ikke anledning til 2endringer i kommunepla-
nen.

Administrationen anerkender, at der er en raekke bekymringer og
delte meninger i forbindelse med planerne om at kunne opfgre
etageboliger pa op til 5 etager pG Ingemannsvej 17 i Slagelse.

Det siddende byrad har med Forslag til kommuneplan 2022 gn-
sket at arbejde for, at Ingemannsvej 17 kan omdannes med byg-
geri, der centralt pa grunden kan blive op til 5 etager. Det har
tidligere veeret drgftet, at omrddet kunne bebygges med hgjere
byggeri. Det daveerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget

BEMZRKNINGER = 136

Da der planlaegges for et stort biogasanlaeg pa Stigsnaes med anvendelse af halm, hvorfor sa
ikke koncentrere placeringen af solcelleanlaeg pa tage og arealer omkring anlaegget pa Stigs-
naes? Pa den made kan flere af markerne i det dbne land anvendes til at producere halm.

LWNCN savner et dokument tilsvarende arkitekturpolitikken, som vaerdisaetter landomraderne
herunder landskabsvaerdier, natur og kultur, som trues af fremtidige solenergianlaeg.

49. Jens Bxkgaard

lens Baekgaard papeger, ati 2017 matte man pa seminariegrunden bygge i 1,5-2 etager, sa blev
det til 4 og nu 6 etager. JB er bekymret for, at bade Parkvaenget og Ingemannsvej vil blive sveert
pavirket af den manglende parkeringsmulighed. Specielt hvis LEVA Ejendomme far accept til
kun at bygge 0,8 parkeringsplads pr. lejemal.

JB har en 60 m indkgrsel lige overfor seminariegrunden, og i seminariets storhedstid var hans
indkgrsel hver dag fyldt med 6-10 biler. JB frygter derfor, at dette scenarie kommer til at gen-
tage sig, iseer hvis der bygges i 6 etager. JB mener ikke, at Slagelse midtby, med de smalle veje,
er gearet til den maengde af nye beboere pa sa lidt plads.
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besluttede pd mgdet den 3. februar 2020 at igangseette lokalplan
med tilhgrende kommuneplantilleeg for omdannelse af Inge-
mannsvej 17 med udgangspunkt i at kunne opfare boliger i op til
6 etager med en samlet bebyggelsesprocent pa 100. Lokalplanen
er dog sat i bero. En ny lokalplan afventer den nye kommuneplan
og de bestemmelser, der fastsaettes.

Det er byrddets mdlsaetning, at der bygges nye boliger, der kan
danne grundlag for en gget tilflytning til byerne. Der er kun be-
greenset areal til radighed inden for de nuvaerende bygraenser, og
det er derfor relevant at se pa muligheden for at fortaette de ek-
sisterende arealer — ikke mindst i de oftest attraktive kvarterer
teet pa bymidten. Det betyder, at der generelt dbnes for hgjere
bebyggelser, end vi har set tidligere. | Slagelse Kommune arbej-
des grundlzeggende med en ‘balanceret hgjdetilvaekst’. Det bety-
der — forenklet udtrykt — at tilvaeksten skal ske ud fra en vurdering
af omgivelserne. | kommuneplanens rammer skal hgjdeangivel-
serne ses som udtryk for en maksimal hgjdegraense.

| Kommuneplanrammen (1.1B11), som omfatter Ingemannsvej
17, er det maksimale etageantal 5. Under rammens “@vrige be-
stemmelser” star der endvidere: ”Ved naermere planlaegning skal
der tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold
til pavirkning af omkringliggende omrdder. Det er en forudseet-
ning for udviklingen af omrddet, at der planlaegges for en varia-
tion af bygningshgjden og en variation af boligstgrrelser, jf. bo-
ligpolitikken. Der ma kun planlaegges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pG grunden, og bebyggelse i randen af omradet
ma opfares i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende administrati-
onsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformal, sa skal
eksisterende parcelhusgrund pd Ingemannsvej 19 fastholdes i 1
etage. Planlaegning for nye boliger skal veere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken”. Den bestemmelse betyder
med andre ord, at det ikke er hensigten at opfare bebyggelse i 4-
5 etager pd hele ejendommen. Det vil i praksis vaere den enkelte

BEMARKNINGER = 137

JB spgrger, om der ikke er nogen, der er bekymret for, hvordan naboer vil blive pavirket af at fa
deciderede hgjhuse som naboer. Parcelhuse vil ligge under 10 m fra en bygning, som maske er
15-20 meter hgj. Det giver skygge- og indbliksgener til alle naboer, som bor direkte ind til byg-
geprojektet. Desuden vil der veere en markant prisforringelse pa mange af eiendommene.

IB spgrger, hvordan man vil tage hensyn til den bygning pa grunden, som er bevaringsvaerdig
og om man i kommuneplanen vil bleese pa tidligere historie og bevaringsvaerdige bygninger og
lade den nye grundejer jeevne den gamle bygning med jorden?

Lige for kommunalvalget var byradet enige om en standard for byggegrunden med maks. 3
etager. JB mener, at man skal holde fast ved det og som politiker lytte til sine medborgere og
ikke en gradig ejendomsinvestor. JB mener, at man stadig skal huske, at LEVA Ejendomme op-
k@bte grunden velvidende, at der var godkendt en lokalplan med bebyggelse pa 40 % og med
1-1,5 plans boliger. Nu er det en bebyggelsesprocent pa op imod 100 %, og JB mener ikke, at
det gor noget godt for omradet, at LEVA Ejendomme er fuldstaendig ligeglade med naboerne.

B tilslutter sig i @vrigt det hgringssvar, som styregruppen for naboerne pa Parkvaenget, Fre-
densgade, Parkvej, Ingemannsvej og Skolegade har sendt.
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lokalplan, der fastsaetter den endelige hgjde og den endelige pla-
cering af bygninger, og det vil altid ske pd baggrund af konkrete
vurderinger af bl.a. skygge- og indbliksforhold. At en ejendom i
byen kaster skygge pd en anden, og at nogen vil kunne opleve
indbliksgener, er ikke i sig selv diskvalificerende for et projekt; det
ma forventes, ndr man bor i en by. Det er bare afgagrende, at det
ud fra en objektiv vurdering ikke skannes at vaere urimeligt i et
omfang, sa den ‘naboretlige tdlegraense’ overskrides. | lokalplan-
laegningen vil administrationen i dialog med bygherre og dennes
rdadgiver drgfte forhold vedrgrende bygningshgjde, afskaermning
mod omkringliggende naboer, bygningernes placering og frem-
toning, herunder materialevalg og arkitektur, regnvandshdndte-
ring, stisystemer og placering af opholdsarealer, trafikafvikling til
og fra omrddet og parkering. | forhold til parkering har byrddet
den 22. marts 2021 vedtaget at revidere parkeringsnormen for
en afgrenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.

| forbindelse med lokalplanlaegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig haring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pa planforslaget. | planfor-
slaget vil det mere konkret veere udpenslet, hvordan ejendom-
men Ingemannsvej 17 kan udvikles. Lige nu saetter kommunepla-
nen bare den overordnede ramme med bestemmelser om etage-
antal og bebyggelsesprocent, som administrationen mener er af-
stemt omrddets placering midt i Slagelse by.

Administrationen kan umiddelbart ikke vurdere, hvorvidt der ved
realisering af nye etageboliger vil ske en eventuel verdiforrin-
gelse eller veerdiforggelse af omkringliggende ejendomme, eller
hvorvidt det vil pdvirke fremtidigt hussalg/huskab i omrddet.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

BEMZRKNINGER = 138
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Administrationen vurderer ikke, at LE’s fremsendte forslag til
fulde overholder rammebestemmelserne for 1.1B11 Bgrnehave-
seminaret m.v. Konflikterne opstar ved bebyggelse pa over 3 eta-
ger langs Ingemannsvej samt en samlet bebyggelsesprocent pd
90, hvor rammen angiver 70. Punkthusene centralt pad grunden
vil i det omfang, det er skitseret ikke vaere i overensstemmelse
med rammebestemmelserne i Forslag til kommuneplan 2022.

Det davaerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget besluttede
pG mgdet den 3. februar 2020 at igangsaette lokalplan med tilhg-
rende kommuneplantillaeg for omdannelse af Ingemannsvej 17
med udgangspunkt i at kunne opfare boliger i op til 6 etager med
en samlet bebyggelsesprocent pa 100. Lokalplanen er dog sat i
bero efter dialog med bygherre blandt andet pga. modstand fra
naboer ift. de forsldede bygningshgjder i foroffentlighedsfasen.
PG grund af de mange aendringer af planerne og aendringer af
rammebestemmelserne, og da projektet har aendret karakter,
vurderer administrationen, at en genoptagelse af lokalplanarbej-
det vil kreeve en ny politisk stillingtagen, hvor der tages udgangs-
punkt i de gaeldende rammebestemmelser for ejendommen. Det
fremsendte planforslag er drgftet mellem bygherre og admini-
strationen men ikke fremlagt politisk, da administrationen har
vurderet, at projektet afviger vaesentligt fra de rammebestem-
melser, der geelder for ejendommen i dag. Administrationen vur-
derer, at en konkret sagsbehandling md afvente de rammebe-
stemmelser, der vedtages med den endelige Kommuneplan 2022.

Kommuneplanrammens nye bestemmelser er udarbejdet af ad-
ministrationen som et kompromis mellem gnsket om at give mu-
lighed for at forteette centralt i Slagelse og at tage et stgrre hen-
syn til naboerne end i det oprindelige projekt. Rammen giver mu-
lighed for at bygge 4-5 etager enkelte steder centralt pa grunden
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50. Leva Ejendomme A/S v. Michael Thomsen (skel.dk)

LE gnsker en bekraeftelse pa, at deres vedhaeftede bebyggelsesplan kan rummes inden for kom-
muneplanens rammebestemmelser, hvad angar placering af bygninger centralt pa grunden.
Mener administrationen ikke, at bebyggelsesplanen passer med beskrivelsen i rammen, sa gn-
sker LE rammen andret.

LE gnsker kommuneplanrammen andret, sa der tillades varieret bygningshgjde i randbebyg-
gelse mod Ingemannsvej med hgjeste punkt i 5 etager. LE mener ligesom kommunen, at det
bgr veere et krav, at der arbejdes med varierende bygningshgjder, hvilket fremsendte bebyg-
gelsesplan understgtter. | forslaget til boligpolitik fastleegges et krav om, at lejligheder inden
for rammeomrade 1.B11 opfgres med en gennemsnitsstgrrelse pa 90 m2. LE gnsker ikke at ram-
meomradet skal veere omfattet af denne regel.

LE ridser historikken op.

| 2017 kgbte LE seminariegrunden, og i 2020 fremlagde LE deres davaerende planer for Miljg-,
Plan- og Landdistriktsudvalget (MPL). Projektet udgjorde en ny etageboligbebyggelse i 4 — 6
etager placeret omkring et grent opholdsareal centralt pa grunden. MPL godkendte planerne,
og udarbejdelse af lokalplan gik i gang. Der viste sig dog en modvilje mod at gennemfgre de
ellers godkendte byggeplaner. Projektet blev revideret, sa det |1a anderledes pa grunden, og
hgjder blev reduceret. Saerligt var der et administrativt gnske om, at man i planerne arbejdede
med randbebyggelse mod Ingemannsvej, og at man arbejdede pa at minimere indbliksgener til
naboer pa Parkvaenget.

Til trods for politisk godkendelse af byggeplanerne i 2020, skulle der nu alligevel laves veesent-
ligt anderledes byggeplaner for omradet. Nye planer blev sendt til administrationen den 9. juni
2022, hvorefter LE intet har hgrt fra kommunen og ikke ved, om administrationen nogensinde
har vist de nye byggeplaner til det politiske udvalg. Forslag til kommuneplan 2022 blev sendt i
hgring med ny kommuneplanramme for seminariegrunden. Indholdet er ikke drgftet med LE,
og det passer hverken med byggeplanerne godkendt af udvalget i 2020 eller med de nye byg-
geplaner fremsendt til administrationen i 2022. LE er usikre pd, hvem der har set indholdet af
det nyeste projekt og fremsender derfor en illustreret projektbeskrivelse sammen med hgrings-
svaret.
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og maks. 3 etager mod naboer med en samlet bebyggelsespro-
cent pa 70. Det er administrationens vurdering, at disse rammer
er afstemt ift. omrddets placering midt i Slagelse by.

Administrationen kan godt se, at LE har forsggt at mindske ge-
nerne for naboer ved at treekke bebyggelsen ind pd grunden ift.
Parkvej og anvende parkering som en overgangszone. Dertil er
der arbejdet med at skabe en variation i bebyggelsens arkitekto-
niske udtryk og hgjder. Det er dog administrationens vurdering,
at projektet fortsat er for teet ift. omradet som helhed, da der
blandt andet kun er meget lidt mellemrum mellem punkthusene,
sdledes at de naermere fremstdar som en samlet bygningsmasse.
Dertil er relationerne til nabobebyggelse ikke tilstraeekkeligt be-
lyst, i det fremsendte materiale til, at administrationen kan vur-
dere indblik og arkitektonisk tilpasning ift. disse.

Omrdadet er omfattet af boligpolitikken af den drsag, at der ikke
har pdgdet et aktivt lokalplanarbejde for omrddet, da projektet
som tidligere naevnt blev sat pd pause. Da det samtidig vurderes,
at der vil veere tale om et projekt, der er anderledes fra det oprin-
delige, grundet nye rammebestemmelser, vurderer administrati-
onen, at der reelt er tale om et nyt projekt og en ny lokalplanan-
modning. Boligpolitikkens princip om en gennemsnitsstgrrelse pd
90 m? skal sikre flere familievenlige boliger i Slagelse, hvilket er
seerligt relevant i attraktive og centrale omrdder som Inge-
mannsvej.

Administrationen kan ikke give et politisk tilsagn, dertil vil en vur-
dering af projektet bero pd den samlede bebyggelse og ikke de
enkelte byggefelter.

Kommuneplanen saetter den overordnede ramme med bestem-
melser om etageantal og bebyggelsesprocent samt en praecise-
ring af hgjder ud fra de generelle nabohensyn. Deri ligger en vis
frihed sdledes, at forskellige bebyggelsesstrukturer kan indpasses
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LE beskriver projektet

LE gnsker at opfgre et boligbyggeri med et bruttoetageareal pa 10.656 m? og en bebyggelses-
procent pa 90. Der forventes opfgrt ca. 140 boliger som 2 og 3 vaerelseslejligheder, hvilket ska-
ber en variation i beboersammensatningen. LE vurderer, at stgrrelserne passer godt med den
nuvaerende efterspgrgsel pa lejligheder, og med den forventede fremtidige efterspgrgsel.

LE mener, at deres bud pa byfortaetning ved Ingemannsvej respekterer grundens centrale pla-
cering i byen og indordner sig med respekt for det eksisterende bymiljg. Samtidig oplyser LE, at
de ejer fire af naboejendommene, sa det kun er fire naboer, der bliver direkte pavirkede.

Mod Parkvaenget placeres 4 punkthuse, som dog er trukket tilbage fra vejen, da parkeringsan-
leegget placeres mellem husene og naboerne. Mod Ingemannsvej placeres en randbebyggelse
som nedtrappes fra 5 etager i gst til 3 etager i vest. Samlet danner bebyggelsen en form for
aben karrébebyggelse med et grgnt gardrum i midten, som passer til den centrale placering.

Bygningerne far elevator og lyse trappeopgange, der som glaspartier fremskyndes i facaden
som et markant arkitektonisk element, der samtidig skaber variation og rytme i facaden. Alta-
ner, vinduer og dgre fremstar i mgrke nuancer, mens bygningen fremstar i lyse tegl. Mod gard-
rummet giver svalegange adgang til trappetarnet i randbebyggelsen, som er trukket ind langs
facaden ift. det fremskudte trappetarn for at fremsta integreret del af bygningens arkitektur.
Der arbejdes med at skabe variation i bebyggelsen ved at anvende mgrke tegl pa dele af stue-
etagen, 1. sal og med relieffer pa udvalget steder.

| forslaget til kommuneplanramme tages der ikke konkret stilling til ny bebyggelse. Rammen
henviser til, at dette skal fastlaegges ved naermere planlaegning for omradet. Der fastleegges dog
fem krav til fremtidig bebyggelse: variation af bygningshgjde og boligstgrrelser, kun enkelte
bygninger pa 4 -5 etager centralt pa grunden, randbebyggelse maks. 3 etager og planlaegning
skal vaere i overensstemmelse med principperne i boligpolitikken. LE argumenterer for, at pro-
jektet lever op til en raekke af disse krav men ikke fuldkomment. LE arbejder med variation i
bygningshgjden og er enige i, at variation i bygningshgjde er vigtigt, derfor anvendes der i pro-
jektet 3, 4 og 5 etager for at skabe et flot og interessent bidrag til bybilledet.

| boligpolitikken laegges op til, at den gennemsnitlige lejlighedsstgrrelse fremover skal vaere 90

m?2 i omradet. Da administrationen praesenterede kommuneplanen pa orienteringsmegde i ja-
nuar 2023, blev der givet udtryk for, at denne regel om 90 m? skulle gaelde for fremtidige planer,
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i den overordne ramme. Det vil i praksis veere den enkelte lokal-
plan, der fastsaetter den endelige hgjde og den endelige placering
af bygninger, og det vil altid ske pd baggrund af konkrete vurde-
ringer af bl.a. skygge- og indbliksforhold. At en ejendom i byen
kaster skygge pd en anden, og at nogen vil kunne opleve indbliks-
gener, er ikke i sig selv diskvalificerende for et projekt; det ma
forventes, ndr man bor i en by. Det er bare afggrende, at det ud
fra en objektiv vurdering ikke sk@nnes at vaere urimeligt i et om-
fang, sa den ‘naboretlige tdlegraense’ overskrides.

Samlet set vilkommuneplanens krav om st@rre boliger, feerre eta-
ger og en lavere bebyggelsesprocent medfgre en mindre kom-
pakt bebyggelsesplan end fremsendte, hvilket administrationen
vurderer vil give en bedre indpasning i omradet.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen tager oplysningerne vedrdgrende Energinet
Gastransmission A/S’s ledningsnet til efterretning og vil indar-
bejde de manglende gasledninger i kommuneplanens retningslin-
jekort ”2.4 Ledningsanlaeg”.

Administrationen indstiller, at retningslinjekort ”2.4 Ledningsan-
laeg” a&endres sdledes, at ledningen “Storebeelt - Dragg@r”, som gar
i land ved Store Kongsmark og fortseetter mod @st, nord om Sla-
gelse, og videre langs Vestmotorvejen ud over kommunegransen
mod Sorg ved Krgjerup Overdrev, indarbejdes i retningslinjekort
”2.4 Ledningsanlaeg”.
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og at igangvaerende lokalplaner ikke vil vaere omfattet af reglen. Derfor er LE uforstaende over-
for, at projektet er underlagt dette krav, da planarbejdet formeldt blev igangsat 2020.

Der opfgres punkthuse centralt pa grunden med varierende hgjde fra 3 — 5 etager. LE anmoder
om et politisk tilsagn om, at denne placering kan godkendes ift. beskrivelsen i kommuneplan-
rammen. Safremt placeringen og beskrivelsen ikke vurderes at matche med beskrivelsen i ram-
men, sa vil LE gerne have aendret beskrivelsen i kommuneplanrammen, sa den matcher bebyg-
gelsesplanen.

Der har veeret meget dialog om, hvordan man bygger med mindst mulig gene for villaerne ved
Parkveenget. Uanset om der bygges i 2 eller 5 etager, sa vil der vaere indblik mellem grundene.
LE mener, at den vigtigste parameter ikke er hgjden pa bebyggelsen men afstanden mellem
bebyggelserne. Derfor placeres byggeri omkring 20 meter fra skel mod Parkvaenget. LE mener
ikke, at det er hensigtsmaessigt med randbebyggelse i 3 etager mod Parkvaenget, som for nu-
veerende er muligt i kommuneplanrammen, da der kun vil vaere en afstand pa 13 — 14 meter til
villaerne. LE foreslar, at det fastlaegges, at der ikke kan opfgres randbebyggelse mod Parkveaen-
get. Randbebyggelsen mod Ingemannsvej foreslas opfgrt i varierende hgjder fra 3 til 5 etager,
det vil skabe et flot forlgb ind mod Radhuspladsen, Nytorv mv. Eksisterende bebyggelse langs
Ingemannsvej er en blanding af erhverv og bolig samt etagebebyggelse og villaer. Derfor mener
LE godt, at gadeforlgbet kan rumme den nye randbebyggelse som en fortaetning langs vejen.
LE gnsker at rammen for randbebyggelse mod Ingemannsvej haeves fra 3 til 5 etager.

51. Energinet Gastransmission A/S
Konkret i Slagelse Kommune har Energinet Gastransmission A/S (EG) fglgende ledningsanlaeg
til naturgastransmission i drift, under anlaeg eller under planlaegning:

Ledningen ”Storebeelt - Draggr” som gar i land ved Store Kongsmark og fortsaetter mod gst,
nord om Slagelse, og videre langs Vestmotorvejen ud over kommunegransen mod Sorg ved
Krgjerup Overdrev.

Ledningen “Kongsmark - Everdrup”, en del af Baltic Pipe, som ligeledes gar i land ved Store
Kongsmark, men herefter Igber mod sydgst mellem Vemmelev og Slagelse og ud over kommu-
negraensen imellem Dalmose, Sgrbymagle og Fuglebjerg.

Arealreservationen "Slagelse - Stigsnaes”, som ikke laengere er aktuel, og som Energinet har
indmeldst til aflysning hos Bolig- og Planstyrelsen, nu Plan- og Landdistriktsstyrelsen.
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Administrationen tager Energinet Gastransmission A/S’s be-
meerkning vedrgrende kommuneplanramme 1.2B51 Bakkevej
Nord til efterretning. Det er korrekt, at kommuneplanramme
1.2B51 er bergrt af en 400 meter observationszone omkring en
gasledning.

Administrationen indstiller, at kommuneplanramme 1.2B51 til-
fares folgende tekst under "@vrige bestemmelser”: “Inden for
omrddet er der en 400 m bred observationszone omkring en gas-
ledning. Udvikling af omrddet er betinget af godkendelse af Ener-
ginet Gastransmission A/S”.

Administrationen er enig i nogle af OECs betragtninger og for-
slag.

Ved at bygge etagebebyggelse op til 8 etager vil der blive optaget
mindre grundareal og veere mulighed for at skabe bedre plads til
opholdsarealer omkring bebyggelsen. Da etagebebyggelsen ho-
vedsageligt skal placeres mod nord og @st, dvs. primaert mod in-
dustriomrdaderne, vurderes etagebebyggelse pa 8 etager ikke at
pdfadre den eksisterende boligbebyggelse mod vest vaesentlige
gener. Etagebyggeri pd 8 etager vil desuden dbne op for flere
stgrre lejligheder i Slagelse by.

Administrationen vurderer, at omrddet er egnet til at kunne blive
bebygget med et antal punkthuse. | Slagelse ma dog ingen nye
bygninger veere hgjere end 95 meter over havet, da kirken skal
fremstd som det mest markante bygningsveerk i Slagelse by. Et
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EG henviser til et kort, der fremgar af bemaerkningen, som viser EG’s ledningsnet og bemaerker,
at alene Baltic Pipe vises i Forslag til kommuneplan 2022. Endvidere henvises til, hvor EG’ led-
ningsnet kan hentes til kommunens GIS.

| bemaerkningen er der et leengere afsnit, der gengiver generelle bestemmelser omkring
gastransmissionsledningerne.

EG bemazerker, at der findes en raekke zeldre arealdispositioner, der bergrer observationszonen
(Class-Location zonen pa 2x200m). | de fleste af lokalplanerne er ledningernes tilstedevaerelse
indskrevet, ligesom bebyggelse i flere omrader er tilrettelagt efter ledningens tilstedevaerelse.
EG bemaerker dog, at der er udlagt en ny kommuneplanramme inden for observationszonen
omkring ledningen ”Storebalt — Draggr”, kommuneplanramme 1.2B51 ”Bakkevej Nord”, hvor
ledningens tilstedevaerelse ikke er naevnt. En evt. udbygning af dette omrade ville skulle tage
hensyn til hhv. sikkerheds- og class-location zone omkring transmissionsledningen. EG anbefa-
ler derfor, at der i kommuneplanrammens tekst indskrives, at udvikling af omradet er betinget
af godkendelse af Energinet Gastransmission A/S saledes, at evt. udviklere er klar over den mu-
lige begraensning i omradets udnyttelse.

52. Otto Exner Carstens
Otto Exner Carstens (OEC) er ved at udarbejde en ny helhedsplan for rammeomrade 1.2E15
(byomdannelse Kalundborgvej i Slagelse) og har Igbende haft dialogmgder med kommunen.

Helhedsplanen beskrives som disponeret efter et bymaessigt kvarter omkring et kileformet,
gront omrade, som fortszettes nord og syd for helhedsplanens afgraensning og forbinder byen
med det omkringliggende landskab. Omkring den grgnne kile deles bebyggelsen i to omrader.
En hgj del mod @st, der afgraenser bydelen mod erhvervsomradet, og en lav del mod vest, der
tilpasser sig villakvarterernes skala. Pa tveers af den grgnne kile er det tanken, at der etableres
en bygade med caféliv og plads til butikker i stueetagerne.

OEC foreslar, at rammebestemmelserne a&ndres, og at afgreensningen udvides. Etageantallet
@nskes andret til 8 etager og med mulighed for at placere 1-3 bygninger pa 20 etager. Det
begrundes med, at det er helhedsplanens intention at skabe et bymaessigt, livligt omrade, som
indeholder tzet bebyggelse, reekkehuse og gr@gnne friarealer. Etagebebyggelsen disponeres i
abne karréstrukturer med varierende bygningshgjder mellem 4-8 etager for at en dynamisk og
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punkthus med 20 etager vil sandsynligvis fremstd hgjere end kir-
ken. Desuden gnskes de hgjeste etagebyggerier taettest pd Sla-
gelse Station, hvor der er mulighed for 14 etager. Administratio-
nen vurderer, at punkthuse pd maks. 16 etager kan vaere en mu-
lighed ved byomdannelsesomrdadet Kalundborgvej. Grundet ter-
raenforskel vil 16 etager ved Kalundborgvej fremsta lavere end 14
etager ved stationen.

Bebyggelsesprocenten pd 100 vurderes at veere tilstraekkelig, da
administrationen fortsat anbefaler, at store dele af det vestlige
omrdde af byomdannelsesomrddet, der graenser op mod bebyg-
gelse langs Kalundborgvej, bebygges med teet-lav boligbebyg-
gelse. Hvis der fremsendes en helhedsplan med en blanding af
boligtyper og en variation i bygningshgjderne — begge dele af-
stemt med omkringliggende omrader — sa vil administrationen
gerne kigge naermere pd en eventuel tilpasning af bebyggelses-
procenten.

Administrationen ser en fordel i, at rammeafgraensningen udvi-
des, da det vil skabe en mere naturlig adskillelse mellem industri-
omrdderne og byomdannelsesomrdadet. Det bgr dog veere flere
matrikler mod nord, der bliver omfattet af rammen, og ikke kun
matr.nr. 6el og 7000ah.

Administrationen indstiller, at der foretages folgende a&ndring i
Kommuneplan 2022:

Rammomrdde 1.2E15 udvides med matr.nr. 6bg, 6ee, 6el, 6em,
del af 7000ac og resterende del af 7000ah, Holmstrup, Slagelse
Jorder. Maks. antal etager @gges til 16, og @vrige bestemmelser
andres til:

“@vrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan for
byomdannelsen af omradet forud for en mere detaljeret lokal-
plan. Der skal opfares forskellige typer af boliger. Aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse skal placeres mod vest i forleengelse af
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bymaessig etagebebyggelse. OEC skriver, at administrationen pa det seneste mgde med kom-
munen i januar 2023 foreslog, at man kunne undersgge mulighederne for at placere enkelte
hgjhusbebyggelser pa op til 20 etager pa udvalgte steder mod gst.

OEC argumenterer for, at der kan placeres hgjhusbebyggelse i omradet med henvisning til det
omkringliggende omrades karakter, hvor et hgjhus ikke vil genere i forhold til skyggekastning
mm.

Derudover vurderer OEC, at enkelte og velplacerede hgjhuse er med til at definere det kom-
mende omrade, som et vartegn og skaber en spaending mellem by og industri.

OEC forrslar i forbindelse med ovenstaende, at bebyggelsesprocenten sendres fra 100 til 105 af
hensyn til byfortaetning og muligheden for at bygge hgjt enkelte steder.

Slutteligt foreslar OEC, at rammeafgraensningen udvides, saledes at matr.nr. 6el og den reste-
rende del af matr.nr. 7000ah bliver omfattet af 1.2E15. Dette begrundes med, at helhedspla-
nens afgransning er vejledende, og enkelte matrikler i den nordlige del med fordel kunne indga
i byomdannelsesomradet.
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og omkring den eksisterende bebyggelsesstruktur ud mod Ka-
lundborgvej. Der kan ske en optrapning af etageantallet fra 1
etage i vest mod 8 etager i @gst, og det er en forudsaetning, at der
arbejdes med en variation af bygningshgjden. Etagebebyggelse
op til 8 etager skal hovedsageligt placeres mod nord og @st i om-
rdadet. Der kan efter en konkret vurdering planlaegges for en en-
kelt bygning i op til 16 etager, som kun ma placeres i den nord-
gstlige del af omrddet, og der skal der tages stilling til bebyggel-
sens hgjde i forhold til Sct. Mikkels Kirke, skyggepavirkning, ind-
bliksgener og forhold til vigtige kig. Planlaegning for nye boliger
skal veere i overensstemmelse med principperne i boligpolitik-
ken.”

Desuden udpeges rammeomrdde 1.2E15 som et projektomrade
med undtagelsesbestemmelser i Arkitekturguiden.

Administrationen vurderer, at kommuneplanen hovedsageligt
bliver tilgdet via hjemmesiden og anvendes som en digital kom-
muneplan. Paginering af delrapporter vurderes ikke ngdvendigt.

Kortlinks bliver rettet til i den endelige pdf-udgave af kommune-
planen.

Slagelse Kommune @nsker et gget fokus pd cykling som bzeredyg-
tig transportform. Administrationen tager til efterretning, at Cyk-
listforbundet gerne vil bidrage til udarbejdelsen af den nye cykel-
plan.

Det er en god idé at formidle de overordnede cykelstier, sa bor-
gere og besggende har mulighed for at orientere i mulighederne.
I dag er det kun de st@rre nationale ruter, der fremgdr af kortbi-
laget til retningslinjeemnet ”3.5 Stier”.

BEMZRKNINGER = 144

53. Cyklistforbundet
Cyklistforbundet (CF) foreslar, at alle delrapporter pagineres seerskilt, sa der kan refereres til
dem enkeltvis.

CF papeger, at kort-link pa flere sider i PDF-udgaven af kommuneplanen ikke virker og foreslar,
at der indsaettes korrekte links til kommunens web-GlIS.

CF papeger, at cykling iseer er naevnt under temaet "Fritid” i kommuneplaneforslaget. Det er
naturligt, at cykling er naevnt i forbindelse med de rekreative stier, men det skal understreges
at cykling endvidere er en fuldgyldig transportform i hverdagen (ved indkgb, transport mellem
skole og hjem, mellem arbejde og hjem, som motionsform mv.). Cykling bgr derfor indga i frem-
tidig trafikplanlaegning i Slagelse Kommune, fx ved planlaegning af nye skoledistrikter. CF naev-
ner desuden muligheden for at begraense hastigheden af motoriseret trafik pa almindelige veje,
der indgar i et cykel- og vandrerutenetvaerk og for at beskrive mulighederne for vandre- og
cykelture gennem et netveaerk af anbefalede stier og ruter.

CF mener, at der mangler retningslinjer og kort for et overordnet cykelsti- og rutenet. CF stgtter

planen om at udarbejde en ny cykelplan for Slagelse Kommune i planperioden. Arbejdet med
cykelplanen bgr inddrage relevante interesseorganisationer, fx Cyklistforbundet, Friluftsradet
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Administrationen indstiller, at de stgrre cykelstier indarbejdes i
kortbilag ”3.5 Stier”.

Administrationen er glad for at hgre, at Danmarks Naturfred-
ningsforening generelt er tilfredse med kommuneplanens afsnit
9.6 vedrgrende Grgnt Danmarkskort.

Administrationen vurderer, at paddekorridoren fortsat skal veere
en potentiel korridor. Ved evt. lokalplanlaegning vil der pé bag-
grund af besigtigelser blive taget stilling til, om nye planer og pro-
jekter pdvirker de potentielle korridorer, herunder de etablerede
og oprensede 70 vandhuller.

Administrationen vurderer, at boligudlaegget vil sikre nye udvik-
lingsmuligheder i den sydgstlige del af Korsgr, hvor mulighederne
i dag er begraensede.

Kommuneplanen forholder sig til det overordnede niveau og ud-
stikker kun bestemmelser, der danner grundlag for neeste fase i
planlaegningen, nemlig lokalplanlaegning, hvor der bliver gdet
mere detaljeret til vaerks med henblik pG at afklare forhold ved-
r@rende blandt andet infrastruktur, miljg, natur mm. | det aktu-
elle omrdde vil det vaere helt naerliggende at kigge naermere pd,
hvordan nye boliger kan indpasses med respekt for kysten, land-
skabet, skoven og eksisterende bebyggelse mod vest.

| forbindelse med lokalplanleegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig haring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pd planforslaget.

Administrationen er glad for at hgre, at DN er tilfreds med den
kommende proces for udviklingen af Klgverbakken.
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m.fl. Organisationerne kan fx bidrage til arbejdet med at registrere cykel- og vandrestier i kom-
munen og stille forslag til nye cykel- og vandrestier. Cyklistforbundet vil meget gerne bidrage til
udarbejdelsen af Cykelplan 2021.

54. Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening (DN) er generelt tilfreds med kommuneplanens afsnit 9.6,
Grgnt Danmarkskort. De mener, at det fremgar tydeligt af bade retningslinjer og redeggrelse,
at malet er at skabe mere sammenhangende natur, hvilket de pa sigt haber vil give naturen
mere plads. De pointerer, at det er en ngdvendighed for at gge og sikre biodiversiteten.

DN er enige i retningslinjerne for fredning. Her er der tale om retningslinjerne 9.6.10 0g 9.6.11.
DN gor opmaerksom pa, at de er parate til at indga som part i ngdvendige fredningssager for at
sikre landskaber, natur og plejemuligheder.

DN er tilfredse med, at retningslinje 9.6.6 er @ndret, sadledes at formuleringen ”afvejning af de
forskellige interesser” udgar. De mener dog, at den potentielle paddekorridor bgr udpeges som
en egentlig spredningskorridor, da der er etableret og oprenset 70 vandhuller.

DN @gnsker, at den nye boligramme ved Korsgr Lystskov tages ud af kommuneplanforslaget, og
at omradet mellem Skovasen og Korsgr Lystskov i stedet udlaegges til lysaben natur.

DN stgtter op om Borgergruppen Sydbyens (hgringssvar 18) og Dansk Ornitologisk Forenings
(h@ringssvar 24) indsigelser mod arealudlaegget til boligformal.

DN er tilfreds med, at der for udviklingsomradet Kligverbakken skal udarbejdes en helhedsplan
for det samlede omrade. DN er ligeledes tilfreds med, at der skal lokalplanlaegges efter en raek-
kefglgeplan.

DN er uforstaende over for den arealreservation i retningslinje 10.5.2, hvor der reserveres et
200 m bredt anlaegsomrade for at sikre mulighed for etablering af omfartsvej nord om Slagelse.

DN forteeller, at syd for arealreservationen er det nye, speendende byomrade Tidselbjerget un-
der udvikling og lige nord for plantes Nordskoven. DN mener, at en vej mellem boligomraderne
og skoven vil give urimelige stgjgener bade i boligomraderne og i skoven og dermed forringe
veerdien i begge omrader.
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Arealreservationen til den nordlige omfartsvej i Slagelse har vee-
ret en del af den kommunale planlaegning siden 1980erne. Der er
pa nuveerende tidspunkt ikke nogen planer om at realisere en
nordlig omfartsvej i Slagelse, men arealreservationen fastholdes,
da en realisering vurderes at kunne komme pad tale i den kom-
mende planperiode pa 12 dr.

| processen op til en eventuel realisering og i selve projekteringen
vil administrationen kigge naermere pd linjefaring, samspil med
omkringliggende omrdder og @vrige tiltag, der sikrer en hensigts-
meessig planleegning.

Arealreservationen til en omfartsvej gst og nord om Skaelskgr Nor
er en fortseettelse af en reservation, der fgrste gang blev naevnt i
Skaelskgr Kommuneplan tilbage i 2005. Administrationen vurde-
rer, at det pad sigt kan blive ngdvendigt at etablere denne om-
fartsvej, hvorfor arealreservationen gnskes fastholdt og derfor
fremgar af Kommuneplan 2022.

| processen op til en eventuel realisering og i selve projekteringen
vil administrationen kigge naermere pd linjefgring, samspil med
omkringliggende omrdder og @vrige tiltag, der sikrer en hensigts-
meessig planlaegning.

Administrationen har pd nuveerende tidspunkt ingen intentioner
om at omdanne eller eendre anvendelsen af Stigsnaes erhvervs-
og dybvandshavn. En udvikling af Stigsnees Havn er i overens-
stemmelse med Slagelse Kommunes udviklingsstrategi, hvor ét af
indsatsomrdderne under erhvervsudvikling er at udvikle Stigsnaes
Havn.

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget har den 28. marts 2022
godkendt lokalplananmodningen for Panzermuseum East, der
skal muligggre etablering af en bakke, et vagttdrn og en stgjvold
langs Neeblergdvej.
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DN mener, at omfartsvejen gst og nord om Skeaelskgr Nor, dvs. retningslinje 10.5.3, hvor der
reserveres et 200 m bredt anleegsomrade, er ungdvendig og uden vaesentlig betydning for Stigs-
naes Havn. DN mener yderligere, at vejen vil fragmentere landskabet, hvilket DN vurderer, er
gdelaeggende for dyr og planters mulighed for spredning.

DN opfatter de store muligheder for opfyldning til havneformal og industri ved Stigsnaes Havn
som problematiske, da hele omradet skyder sig ind som en kile i de store naturbeskyttelsesom-
rader, der kendetegner Stigsnaes og dobbeltkysten. DN papeger, at kraftvaerket er nedlagt, og
at der i artier ikke har vaeret muligt at udvikle omradet til industri, hvorfor de mener, at den
store udfyldning bgr opgives og udga af kommuneplanen.

DN bemaerker, at Panzermuseum East er beliggende inden for kommuneplanens retningslinje
9.8.2, som omhandler stgrre uforstyrrede landskaber.

DN fortzeller, at Slagelse Kommune med en landzonetilladelse har givet ejeren tilladelse til at
etablere en 15 meter hgj kaelkebakke. En tilladelse DN paklagede og som blev underkendt af
klagenaevnet. DN er nu forundrede over, at kommunen igen forsgger, dog med en endnu hgjere

bakke pa 20 meter og med et tarn pa 13 meter oven pa bakken.

DN er af den opfattelse, at den eendrede ramme er i strid med kommuneplanen og bgr opgives.
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| forbindelse med lokalplanlaegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig hgring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pd planforslaget.

Bemeaerkningen giver ikke anledning til &ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen anerkender, at der er en raekke bekymringer og
delte meninger i forbindelse med planerne om at kunne opfgre
etageboliger pa op til 5 etager pa Ingemannsvej 17 i Slagelse.

Det siddende byrad har med Forslag til kommuneplan 2022 gn-
sket at arbejde for, at Ingemannsvej 17 kan omdannes med byg-
geri, der centralt pa grunden kan blive op til 5 etager. Det har
tidligere veeret drgftet, at omrddet kunne bebygges med hgjere
byggeri. Det davaerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget
besluttede pd madet den 3. februar 2020 at igangsaette lokalplan
med tilhgrende kommuneplantilleg for omdannelse af Inge-
mannsvej 17 med udgangspunkt i at kunne opfare boliger i op til
6 etager med en samlet bebyggelsesprocent pd 100. Lokalplanen
er dog sat i bero. En ny lokalplan afventer den nye kommuneplan
og de bestemmelser, der fastsaettes.

Det er byrdadets mdlsaetning, at der bygges nye boliger, der kan
danne grundlag for en gget tilflytning til byerne. Der er kun be-
greenset areal til radighed inden for de nuvaerende bygraenser, og
det er derfor relevant at se pd muligheden for at forteaette de ek-
sisterende arealer — ikke mindst i de oftest attraktive kvarterer
teet pa bymidten. Det betyder, at der generelt dbnes for hgjere
bebyggelser, end vi har set tidligere. | Slagelse Kommune arbej-
des grundlzeggende med en ‘balanceret hgjdetilvaekst’. Det bety-
der — forenklet udtrykt — at tilvaeksten skal ske ud fra en vurdering
af omgivelserne. | kommuneplanens rammer skal hgjdeangivel-
serne ses som udtryk for en maksimal hgjdegraense.
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55. Klaus Rehmann Rasmussen

Klaus Rghmann Rasmussen (KRR) mener, at en @&ndring af seminariegrundens ramme virker
absurd. KRR er uforstaende overfor alle de sendringer. | Kommuneplan 2021 hedder rammen
maks. 2 etager, og nu hedder den 5 etager. KRR fgler sit privatlivs fred kreenket og mener, at
det er naermest umenneskeligt at traekke et boligkvarter ned over deres rolige villavej.

KRR papeger, at det vil give problemer med trafik pa seminariegrunden.

Hvis man anlaegger et stort boligbyggeri, vil det betyde en vaesentlig gget trafik. Ved udgangen
fra Parkveenget mod Parkvej er der meget ringe oversigtsforhold, hvilket KKR tit oplever skaber
farlige situationer for bade cykler og biler.

KRR mener, at der er mangel pa parkeringspladser, men at der er udarbejdet dyre rapporter,
der viser noget andet. Bor man tzet pa bymidten, oplever man, hvordan villaveje hele dagen er
fyldt op med biler fra folk, der arbejder i bymidten. Der er en p-plads, som er betalingsplads,
hvor der maske holder 2-3 biler hver dag. KRR mener, at det viser, hvad der vil ske, nar et stort
boligkvarter vil skyde op, og der vil blive lavet betalings p-pladser pa grunden, hvilket vil give et
ekstra pres. KRR oplever samtidig at fa udstedt urimelige p bgder, nar de selv parkerer pa de
pladser, som burde veere ledige i dagtimerne. Beboerne pa vejen har i mange ar papeget par-
keringsproblemerne. Parkering ved kapellet vil vaere naesten umuligt, nar de pladser ogsa vil
blive besat af de mange beboere. KRR bemaerker, at det jo er muligt at betale sig fra manglende
p-pladser, som kommunen herefter er forpligtet til at opfgre inden for 5 ar. KRR mener at kende
til, at denne model anvendst flere steder i byen, men der er ikke opf@rt nogen p-pladser, hvorfor
der dispenseres gang pa gang.

KRR mener, at det vil give gget uro og mener ikke, at lejere i sddanne boligejendomme vil have

den gensidige respekt, man har for hinanden i et villakvarter. Deres rolige kvarter vil blive et
helt andet, som ma anses som vasentlig forringende.
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| Kommuneplanrammen (1.1B11), som omfatter Ingemannsvej
17, er det maksimale etageantal 5. Under rammens “@vrige be-
stemmelser” star der endvidere: ”Ved naermere planlaegning skal
der tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold
til pavirkning af omkringliggende omrdder. Det er en forudsaet-
ning for udviklingen af omrddet, at der planlaegges for en varia-
tion af bygningshgjden og en variation af boligstgrrelser, jf. bo-
ligpolitikken. Der ma kun planlaegges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pG grunden, og bebyggelse i randen af omrddet
ma opfdres i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende administrati-
onsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformal, sa skal
eksisterende parcelhusgrund pd Ingemannsvej 19 fastholdes i 1
etage. Planlagning for nye boliger skal vaere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken”. Den bestemmelse betyder
med andre ord, at det ikke er hensigten at opfare bebyggelse i 4-
5 etager pd hele eiendommen. Det vil i praksis vaere den enkelte
lokalplan, der fastsaetter den endelige hgjde og den endelige pla-
cering af bygninger, og det vil altid ske pd baggrund af konkrete
vurderinger af bl.a. skygge- og indbliksforhold. At en ejendom i
byen kaster skygge pdG en anden, og at nogen vil kunne opleve
indbliksgener, er ikke i sig selv diskvalificerende for et projekt; det
ma forventes, nar man bor i en by. Det er bare afg@drende, at det
ud fra en objektiv vurdering ikke sk@gnnes at veere urimeligt i et
omfang, sa den ‘naboretlige tdlegraense’ overskrides. | lokalplan-
laegningen vil administrationen i dialog med bygherre og dennes
radgiver drgfte forhold vedrgrende bygningshgjde, afskaermning
mod omkringliggende naboer, bygningernes placering og frem-
toning, herunder materialevalg og arkitektur, regnvandshdndte-
ring, stisystemer og placering af opholdsarealer, trafikafvikling til
og fra omradet og parkering. | forhold til parkering har byrddet
den 22. marts 2021 vedtaget at revidere parkeringsnormen for
en afgraenset del af Slagelse by, hvilket betyder, at normen for
etageboliger fremadrettet er 1,2 p-plads pr. bolig og 0,7 pr. ung-
domsbolig. Det er de normer, en ny lokalplan skal forholde sig til.
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Da man i sin tid opfgrte bl.a auditoriet pa grunden, blev det udfgrt uden at give intimiderende
indblik til KRR. Det er absolut magtpalaeggende for dem, at der ikke bliver indblik ved et nyt
byggeri, og at det ikke bliver sa hgjt, at det vil fijerne solen i lange perioder af aret.

KRR mener, at de star i et vadested pa ubestemt tid, hvor de ikke kender vaerdien pa vores
ejendom.

Det er kommunens plan at tillade og opfordre til store byggerier, da man mener, at det er Igs-
ningen pa kommunens udvikling. KRR er selv udlejer og kan se, at det lige nu er svaert at leje
boliger ud, hvorfor KRR er bekymret for, at de nye boliger ikke kan lejes ud. KRR mener, at der
er overkapacitet i Slagelse.

KRR mener, at det har virket en anelse aftalt, at fgrst laver man et lokalplansforslag, sa arbejder
kommunen insisterende for at gennemfgre denne andring. Sa traekker bygherre sin ansggning
tilbage, imens det nye byrad traekker i trddene og aendrer rammen. P borgermgdet hvor kom-
munen prasenterede den nye kommuneplan, mener KRR, at det var tydeligt, at man ikke gn-
skede at tilgodese de borgere, som bor i omradet, men at kommunen ville bruge sin magt til at
gennemtrumfe denne plan for, at en bygherre kan presse mest muligt byggeri ind med stor
profit til falge.

KRR finder det problematisk, at byggeherre opkgber ejendomme omkring grunden, sa de dels
far mere plads, men ogsa presser andre beboere til at flytte. KRR synes, at det er problematisk
at penge kan kgbe store bydele og sendre disse for egen vindings skyld.

KRR mener ikke, at det giver nogen forsvarlig mening at gdelaegge omradet, de bor i ved at

skabe en ramme, der gger dét, som allerede er lagt fast for et ar siden. KRR haber derfor, at
kommunen og byradet vil lytte og taenke sig mere om. KRR ser frem til en fornuftig dialog.
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| forbindelse med lokalplanlaegningen vil der blive afholdt en 8
ugers offentlig haring af planforslaget, hvor alle har mulighed for
at sende hgringssvar og kommentere pa planforslaget. | planfor-
slaget vil det mere konkret vaere udpenslet, hvordan ejendom-
men Ingemannsvej 17 kan udvikles. Lige nu saetter kommunepla-
nen bare den overordnede ramme med bestemmelser om etage-
antal og bebyggelsesprocent, som administrationen mener er af-
stemt omradets placering midt i Slagelse by.

Administrationen kan umiddelbart ikke vurdere, hvorvidt der ved
realisering af nye etageboliger vil ske en eventuel vaerdiforrin-
gelse eller vaerdiforggelse af omkringliggende ejendomme, eller
hvorvidt det vil pdvirke fremtidigt hussalg/huskab i omrddet.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

Administrationen er enig med MT i, at det er ngdvendigt at tage
aktivt stilling til, hvordan Slagelse by skal vokse og udvikle sig
fremover.

Angdende fortaetning og bygningshgjder pGpeger administratio-
nen, at den dominerende bygningshgjde i Slagelses gamle by-
midte fortsat vil veere 3-3% etage, jf. kortet der viser bygnings-
hgjdestruktur i arkitekturguiden, og ikke 4-6 etager, som MT for-
stiller sig. Inden for udpegede omrader vil der vaere mulighed for
at bygge hgjere, jf. arkitekturguiden.

Det glaeder administrationen, at arkitekturpolitikken ogsd af byg-
herrerddgivere bliver set som et positivt virkemiddel til at gge
kvaliteten af arkitekturen i Slagelse, da samspillet med udviklere
og deres rddgivere er vigtigt for at lykkes med visionerne.
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56. Skel.dk

Michael Thomsen (MT) skriver pa vegne af skel.dk og beskriver Slagelse bys udvidelse, der siden
1954 har veeret ganske markant. Slagelses fortsatte vaekst er ganske naturlig og forventes at
fortsaette, hvilket kraever, at der tages aktivt stilling til, hvor og hvordan byen skal udvikle sig.
Derfor roser MT byradet for at vedtage en ny kommuneplan, som tager stilling til ovenstaende
spgrgsmal pa trods af, at kommuneplanen ogsa blev revideret i 2021. MT er szerligt tilfreds med
to elementer i den nye kommuneplan. At Slagelse Kommune gnsker at forteette i bymidten og
gge bygningshgjden i Slagelse by og den nye arkitekturpolitik.

MT mener, at byradet er modigt, nar de tillader mere byggeri i hgjden og at give mulighed for
at bygge helt op til 14 etager pa trods af, at mange borgere ma forventes at veere imod hgjhuse.
| fremtiden haber MT, at 4-6 etager vil blive den nye normalhgjde for det centrale Slagelse samt,
at byen vil rumme flere enkeltstdende hgjhuse, som vil pryde byen. MT fremhaver, at Skel.dk,
som radgiver for mange bygherre, oplever et stort gnske om netop at bygge taettere og hgjere.

Den anden del af kommuneplanen som MT bifalder, er arkitekturpolitikken og -guiden, som

saetter en politisk retning for arkitekturen. MT mener, at de to dokumenter giver administrati-
onen et staerkt veerktgj til at indgad i dialog med bygherre, hvilket kunne have veeret gavnligt i
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Vedrgrende aendringsforslaget til det 3. princip i arkitekturpolitik-
ken har administrationen valgt formuleringen ”Ny arkitektur skal
respektere og forholde sig til omgivelserne” for, at der lzegges
mere vaegt pd relationen til nabobebyggelse i udformningen af ny
arkitektur. Det betyder ikke, at nye projekter ikke ma veere ny-
taenkende eller skille sig ud fra sine omgivelserne, men at de skal
gdre det pa en kvalificeret made. Hvordan princippet handhasves
i praksis, vil altid vaere en konkret vurderingssag uanset ordlyden.

Bemeerkningen giver ikke anledning til 2ndringer i kommunepla-
nen.

| forbindelse med den offentlige hgring af Forslag til kommune-
plan 2022 har Plan- og Landdistriktsstyrelsen, der varetager op-
gaven med at sikre de statslige interesser i kommuneplanlaegnin-
gen, kigget kommuneplanen igennem og inddraget de respektive
myndigheder for at samle indkomne bemeaerkninger, f@r de vide-
regives til Slagelse Kommune. | den forbindelse er der afholdt et
mgde midtvejs i hgringsperioden, hvor de statslige gnsker til aen-
dringer i kommuneplanen er drgftet.

Efter aftale med Plan- og Landdistriktsstyrelsen har administrati-
onen indarbejdet de aftalte aendringer, jf. notat af 20. februar
2023 med statens bemaerkninger. Notatet fremgadr af det ved-
lagte hgringssvar fra Plan- og Landdistriktsstyrelsen.

De indarbejdede andringer og justeringer fremgar af hvidbogens
afsnit 3 ”Oversigt over foresldede eendringer”.

De indarbejdede aendringer omhandler falgende:

- Dertilfgjes en ny retningslinje under ”1.3 Erhverv” vedrg-
rende hensyn til luftforurening
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de senere ars udvikling. Som radgiver opfatter Mt ogsa arkitekturpolitikken som en hjzlp, da
administrationsgrundlaget og visionen er klar. Dermed er det nemmere at udvikle projekter,
som fglger den overordnede strategi. MT har dog et andringsforslag angaende titlen pa arki-
tekturpolitikkens 3. princip “Ny arkitektur skal respektere og forholde sig til omgivelserne” som
foreslas aendret til “Ny arkitektur skal forholde sig til omgivelserne”. MT argumenterer for at
byfortaetning altid vil veere et kompromis mellem nyt og gammelt, og at ordet respekt i forbin-
delse med gnsket om forteetning er misvisende. | stedet bgr borgerne forberedes pa en vis for-
andring, som dog stadig skal indtaenkes hensigtsmaessigt ift. deres omgivelser.

57. Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Plan- og Landdistriktsstyrelsen finder ikke anledning til at fremsaette indsigelse efter planlovens
§ 29, stk. 1, mod Forslag til kommuneplan 2022 under forudsatning af, at der ved den endelige
vedtagelse medtages de aendringer og suppleringer, som fremgar af Bolig- og Planstyrelsens
vedlagte notat med indgaede aftaler af 20. februar 2023.

KOMMUNEPLAN 2022 | | HVIDBOG



| rammerne 1.3E13 og 25.BE1 tilfgjes, at der ikke kan
etableres erhverv, der medfgrer en vaesentlig fare for for-
urening af grundvandet

| ramme 67.BE1 for Tjaereby aendres afgraensningen, og
det tilfgjes, at matrikel 2a, Tjaereby By, Tarnborg, kun ma
lokalplanlaegges til erhvervsformal.

Kortbilaget for ”3.5 Stier” revideres, sG de overordnede,
starre cykelstier fremgdr, og der henvises til kortet fra en
retningslinje.

Under ”9.6 Gr@gnt Danmarkskort” preeciseres retnings-
linje 9.6.6, sa beskyttelseshensynet inden for potentielle
kerneomrdder og potentielle spredningskorridorer tyde-
liggores

Redeggrelsen under ”9.2 Internationale beskyttelsesom-
rader” udvides med et afsnit om vilde fugle
Retningslinje 9.8.3 vedrgrende stgrre uforstyrrede land-
skaber praeciseres

Retningslinjerne 9.4.1, 9.4.3, 9.4.5, 9.4.6, 9.4.10 og
9.4.12 under ”9.4 Landskab” praeciseres

Kortbilag ”9.4 Landskab” tilpasses, sa Sprog@ fremgar.
Sprogg udpeges som beskyttet @ i overensstemmelse
med 9.4.6.
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5. HORINGSSVAR | ORIGINALE VERSIONER

Hgringssvarene ses pa de naeste sider i deres fulde ordlyd. Raekkefglgen refererer til oversigten
over indsigere pa side 3.
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Slagelse Kommune

Energinet
Tonne Kjzaersvej 65
DK-7000 Fredericia

+4570 1022 44
info@energinet.dk
CVR-nr.393148 78

Dato:
28. december 2022

HPORINGSSVAR FRA ENERGINET S
ELTRANSMISSION A/S VEDR. FORSLAG TIL
KOMMUNEPLAN 2022 FOR SLAGELSE

KOMMUNE

Hgringssvaret fra Energinet Eltransmission A/S (herefter kaldet Eltransmission) omhandler ude-
lukkende eltransmissionsnettet.

Hgringsfristen er den 24. februar 2023.
Hensynet til elanlaeg:

Det er en statslig interesse, at kommuneplanlaegningen tager hensyn til nationale og regionale
anlaeg, herunder energiforsyningsanlaeg, jf. afsnit 4.2 i “Oversigt over nationale interesser i

kommuneplanlaegningen”.

Efter planloven, LBK nr. 1157 af 01/07/2020, § 11 a stk. 1 nr. 5 skal kommuneplanen indeholde
retningslinjer og kort for beliggenheden af tekniske anlaeg, herunder Eltransmissions elanlaeg.

Eltransmission gar i naervaerende hgringssvar sdledes opmaerksom pa vores elanlaeg, sa den se-
nere arealudnyttelse kan indrettes med hensyn til elanlaeggenes tilstedeveerelse.

Bemeerkninger
Eltransmission har nedenstaende tekniske bemaerkninger, som skal fremga i retningslinjerne
for kommuneplanen.

Vi har bemaerket, at der kort naevnes i Kommuneplanens retningslinjer side 68 i afsnit 2.4. Led-
ningsanlaeg
e 2.4.1 Der skal tilstraebes en generel reduktion af det samlede luftledningsnet over 100
kV.

Dok. 22/10364-5 Til arbejdsbrug/Restricted
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e 2.4 Eksisterende luftledningsanlaeg op til 132 kV skal fjernes eller kabellaegges, hvis
de er uhensigtsmaessigt placeret i forhold til bymaessig bebyggelse samt natur- og
landskabsinteresser.

e 2.4.3 Nye ledningsanlaeg op til 400 kV skal fremfgres som jordkabler.

e 2.4.4Ved sanering af eksisterende ledningsanleeg geelder samme regler som ved nye
ledningsanlaeg.

o 245 Jevnstrgmsforbindelser skal altid kabellzegges uanset spaendingsniveau ved ny-
anlaeg og st@rre saneringsarbejder.

I henhold til ovenstaende punkter henviser vi til afsnittet “Politiske retningslinjer og fremtidige
planer”.

Vores elanlag er korrekt vist pa kortbilag side 1119.

Teknisk bemaerkning 1 - Eltransmissions elanlaeg:

Af det vedhaftede kort og i nedenstaende kortudsnit "KORTMATERIALE - Slagelse Kommune”,
fremgar Eltransmissions elanlaeg i Slagelse Kommune. Eltransmission har bade luftledningsan-
leeg, jordkabler og stationsanlaeg i kommunen.

Kortudsnit (KORTMATERIALE - Slagelse Kommune):

Teknisk bemaerkning 2 - Servitut:

Eltransmissions elanlaeg er generelt sikret ved tinglyste servitutter.

Det betyder bl.a., at der indenfor en given afstand til luftlednings- og jordkabelanlaeg ikke uden
meddelt dispensation kan laves fysiske aeendringer og etableres anlaeg af nogen art.

Dok. 22/10364-5 Til arbejdsbrug/Restricted
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Servitutarealet administreres meget restriktivt, hvormed dispensation ikke automatisk kan for-
ventes meddelt.

Teknisk bemaerkning 3 - Tekniske anlaeg i kommunen:

Elanlaeg har en lovmaessig beskyttelse i ‘Bekendtggrelse om sikkerhed for udfgrelse af elektri-
ske anleeg’ (BEK nr. 1114 af den 18.08.2016), § 20 som regulerer elektriske anlaeg og andre ob-
jekters naerhed til hinanden: ”Elektriske anlaeg og andre objekter ma ikke anbringes s naer hin-
anden, at der derved kan opsta fare.

Stk. 2. Ved anbringelse af andre objekter i naerheden af bestdende elektriske anlaeg skal eventu-
elle afstandskrav til det elektriske anlaeg overholdes.

Stk. 3. Det elektriske anlzeg eller objekt, der anlaegges sidst, skal placeres under hensyntagen til
det allerede placerede”.

Felgende sikkerafstande skal derfor, i henhold til ovenstaende, indarbejdes i “Retningslinjerne”

for den endelige kommuneplan for Slagelse Kommune:

Vindmgller og andre hgje objekter:

For vindmgller gzelder de Nationale interesser i kommuneplanlaegning punkt 4.2.12, hvori
"kommunernes planlaegning for vindmgller ikke ma udggre en fremtidig risiko for gas- og
eltransmissionsanlaeg og dertilhgrende forsyningssikkerhed”

Bolig og Planstyrelsens “Vejledning om planlaegning for og tilladelse til opstilling af vind-
meller” angiver principper for bl.a. hgjspaendingsanleeg.

Elanleeg og hgje objekter ma ikke komme hinanden sd naer, at der kan opsta fare eller ske
skade for personer og elanlaeg eller true forsyningssikkerheden, hvorfor Eltransmission an-
befaler fglgende sikkerhedsafstande mellem elanlaeg og elektrisk ledende hgje objekter,
herunder fx vindmgller, antenner, lysmaster:

Hgje objekter nzer Eltransmissions luftledningsanlaeg, bgr som minimum
placeres i en afstand pa objektets fulde totalhgjde fra respektafstanden*® langs
luftledningsanleegget.

Ovennavnte anbefalede sikkerhedsafstand skal sikre, at placering af hgje objekter ikke
medfgrer en risiko for kollision med Eltransmissions luftledningsanlaeg, hvis fx en vind-
mglle skulle vaelte eller en vinge falde af. Et havari pa f.eks. en vindmglle der medfgrer, at
ledningerne pa elanlaegget brydes, kan i veerste tilfaelde forvolde personskade, hvis man
befinder sig i naerheden, og det kan fa store fglger for elanlaegget og ikke mindst pavirke
forsyningssikkerheden.

Dok. 22/10364-5 Til arbejdsbrug/Restricted
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Hogje elektrisk ledende objekter neaer Eltransmissions jordkabelanlaeg, bgr ikke pla-
ceres naermere end 50 m fra respektafstanden* til jordkabler, uden foranstaltnin-
ger for beskyttelse mod spaendingsstigning i jorden.

Ovennzvnte anbefalede sikkerhedsafstand skal bl.a. sikre, at placering af hgje elektrisk le-
dende objekter ikke pafgrer Eltransmissions jordkabelanlaeg skader ved lynnedslag.

>kRespektafstanden som er fastsat for at give betryggende sikkerhed ved arbejde i naerheden af elforsyningsanlaeg eller

ved uheld og ulykker. Respektafstanden er beskrevet i ‘Bekendtggrelse om sikkerhed for udfgrelse af ikke-elektrisk ar-
bejde i neerheden af elektriske anlaeg’, BEK nr. 1112 af den 18/08/2016.

Sikkerhedsafstanden til luftledningsanlaeg er illustreret herunder:

Sikkerhedsafstanden til jordkabelanlaeg er illustreret herunder:

1
L]
\ / : 50m
1
Im g
1

Dok. 22/10364-5 Til arbejdsbrug/Restricted
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Solcelleanlzeg:
Kommunes planlaegning af stgrre solcelleanlaeg skal tilgodese at servitutarealet for eltrans-
missionsanlaeg friholdes.

Eltransmission accepterer ikke solcelleanlaeg i servitutarealet for vores elan-
leeg, da vi til enhver tid skal kunne komme uhindret ind til vores anlaeg for at
foretage eventuelle reparationer samt almindeligt servicearbejde.

Teknisk bemaerkning 4 - Beplantning:

| servitutarealet for luftledningsanlaeg tillader vi ikke skovrejsning samt beplantning med treeer
og buske, der bliver mere end 3 m hgje. Traeer og buske over 3 m over terrzn vil overskride
respektafstanden til vores luftledninger, hvormed der kun kan arbejdes efter arbejdsinstruks
fra Eltransmission.

Beplantning uden for servitutarealet kan ske, safremt det sikres, at traeer og buske ikke kan
vaelte og beskadige vores elanlaeg, jf. Sikkerhedsstyrelsens hjemmeside om ”Beskzering af
treeer i neerheden af luftledninger”

Af sikkerhedshensyn anbefaler vi kraftigt, at respektafstanden pa 15 meter, jf. ’‘Bekendtggrelse
om sikkerhed for udfgrelse af ikke-elektrisk arbejde i neerheden af elektriske anlaeg’, BEK nr.
1112 af den 18/08/2016, fra yderste ledning anvendes, nar der planlaegges beplantning jf. vej-
ledningen.

| servitutarealet for jordkabelanlaeg tillader vi ikke beplantning med dybdegaende rgdder over
vores kabelanlaeg, idet rgdder kan beskadige jordkablerne bade ved gennemboring eller ved, at
regdderne rykker jordkablerne i stykker, hvis traeer vaelter i storm. Eltransmission kan om gnsket
udlevere en liste over planter med ikke-dybdegdende rgdder, som vi tillader inden for servitut-
baeltet.

Teknisk bemaerkning 5 - Stgj fra stationsanlaeg:
Stgj fra Energinets tekniske anlaeg reguleres normalt efter retningslinjer i Miljgstyrelsens vej-
ledning nr. 5/1984 “Ekstern stgj fra virksomheder”.

Laes mere om st@j pa Energinets hjemmeside.

Seerlige opmaerksomhedspunkter:

Eltransmission ggr i naervaerende afsnit “Saerlige opmaerksomhedspunkter” opmaerksom pa po-
tentielle konflikter mellem planer for Slagelse Kommune og Eltransmissions elanlaeg.
Opmarksomhedspunkterne er fremkommet pa baggrund af en screening af forslag til ramme-
omrader i kommuneplanen og udelukker saledes ikke, at der ogsa kan vaere andet i Kommune-
planen, som konflikter med Eltransmissions elanlaeg.

Dok. 22/10364-5 Til arbejdsbrug/Restricted
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Detailplanlaegning af nedenstaende listede rammeomrader skal ske med hensyntagen til de

tekniske/@vrige bemaerkninger, herunder bl.a. ved placering af hgje genstande samt planlaeg-

ning af arealanvendelsen indenfor servitutbealtet.

Eltransmission anbefaler, at der i kommuneplanen oplyses om tilstedevaerelse af eltransmissi-

onsanlaeg og at der er begraensninger i arealanvendelsen omkring dem, for fglgende planomra-

der:

Ramme-
omrade

41.D1

L.E2

Dok. 22/10364-5

Kortudsnit fra Plandata.dk

Til arbejdsbrug/Restricted

Kommentar
(Tekst med kursiv er fra forslag til Kommunep/an)

Kirkeskovskolen

Generel anvendelse: Omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse: Uddannelsesinstitutioner
Max. bygningshgjde :12 m

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Det samlede omrade skal
mod det abne land afgraenses af et beplantnings-
balte.

Eltransmission har elanlaeg, der gar gennem

rammeomradet.

Enggarden

Generel anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Produktionsvirksomhed

Max. Bygningshgjde: 12 m

Fremtidig zonestatus: Landzone

@vrige bestemmelser: Langs omradets graanse mod
nord, syd og vest skal der etableres et 10 m bredt
beplantningsbaelte. Der ma kun finde parkering
sted indenfor naermere anviste omrader

Eltransmission har elanlaeg, der gar gennem
rammeomrdadet.
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Stigsnaes
Generel anvendelse: Erhvervsomrade
Specifik anvendelse: Virksomheder med sarlige be-
liggenhedskrav.
Fremtidig zonestatus: Byzone

63.E1 @vrige bestemmelser: Omradet er udlagt til industri
med sarlige beliggenhedskrav.

Eltransmission har elanlaeg, der gar gennem
rammeomrdadet.

@vrige oplysninger

Forsigtighedsprincip og magnetfelter:

Overalt, hvor vi bruger, producerer eller transporterer elektrisk strgm, vil der veere magnetfel-
ter. Det betyder, at der vil vaere magnetfelter teet pa alle elforsyningsanleeg og el-apparater,
uanset om det er transformere, luftledninger eller jordkabler. Felternes stgrrelse afhanger af,
hvor megen strgm, der gar i ledningen eller apparatet, og de aftager kraftigt med afstanden.

| Danmark har vi ingen minimumsafstande eller graanseveerdier, der angar eventuelle langtids-
virkninger af magnetfelter fra hgjspaendingsanlaeg. Det vurderer Sundhedsstyrelsen, at der ikke
er tilstraekkelig videnskabelig baggrund for.

| stedet har vi et forsigtighedsprincip, som er en anbefaling fra Sundhedsmyndighederne. For-

sigtighedsprincippet omfatter eksponering fra magnetfeltet og er formuleret saledes:

“Nye boliger og institutioner, hvor bgrn opholder sig, ikke bgr opfares teet pd
eksisterende hgjspaendingsanlzg.

Nye hgjspaendingsanlaeg bgr ikke opfares taet pd eksisterende boliger og bgrne-
institutioner.

Begrebet “taet pd” kan ikke defineres generelt, men ma afgares i den konkrete

situation ud fra en vurdering af den konkrete eksponering.”

Forsigtighedsprincippet henvender sig saledes bade til plan- og byggemyndigheder og til ejere
af hgjspaendingsanlaeg. Eltransmission gnsker forsigtighedsprincippet fulgt ved plan-/anlaegsar-
bejde og anbefaler, at man fglger Vejledning i forvaltning af forsigtighedsprincippet ved miljg-
screening, planleegning og byggesagsbehandling.

Vejledningen er udgivet af Elbranchens Magnetfeltudvalg i samarbejde med Kommunernes
Landsforening: http://magnetfeltudvalget.dk/sundhed/forsigtighedsprincipper-og-graenseva-

erdier/vejledning-i-forsigtighedsprincippet/.

Dok. 22/10364-5 Til arbejdsbrug/Restricted
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For yderligere oplysninger om magnetfelter ved elforsyningsanlaeg pa hjemmesiden www.mag-
netfeltudvalget.dk

Igangvzerende anlaegsprojekter:
e 132 kV Hejninge-Stigsnaesvaerket reinvestering luftledning til kabel
Laes evt. mere om projektet via Energinets hjemmeside.

WES-tjeneste:

Energinet udstiller pa den nationale tjeneste Geodata-info en WFS-tjeneste, som giver adgang
til eltransmissionsnettet i form af centerlinje og opmaerksomhedzone for restriktioner omkring
hhv. luftledningsanlaeg og jordkabelanlaeg >100 kV.

https://agis.energinet.dk/server/ser-

vices/INSPIRE/XP el Inspir/MapServer/WFSServer?SERVICE=WFS&VERSION=1.1.0&REQUEST=

GetCapabilities
https://agis.energinet.dk/server/services/INSPIRE/XP el Inspir/MapServer/WFSServer

Planlzegning for energiproducerende anlaeg:

Mange steder i landet gnsker grgnne energiselskaber og kommuner at szette vindmgller og
iseer nye, store solcelleanlaeg op. Men ikke alle steder kan elnettet tage imod ny, stor elproduk-
tion. Energinet og Green Power Denmark offentligggr et kort, der guider til gode placeringer.
Laes evt. mere her.

Politiske retningslinjer og fremtidige planer:

Planlaegningen af elnettet er baseret pa lovgivningsmaessige rammer, Energistyrelsens fastlagte
forudsaetninger for udviklingen i elforbrug, produktions- og handelskapacitet samt offentlig-
gjorte kriterier for elnettets dimensionering. Laes evt. mere pa Energinets hjemmeside her.

De aktuelle og historiske netudviklingsplaner kan findes her.

Viimgdeser modtagelse af kvittering for naervaerende hgringssvar.
Kontakt gerne undertegnede ved spgrgsmal.
Oplys venligst sagsnummer 22/10364.

Bilag:
o  Kort (KORTMATERIALE - Slagelse Kommune)

Venlig hilsen

Dorte Udengaard Hansen
Sagsbehandler — Team 3. parter - El
Rettigheder
3.parter@energinet.dk
+4570220275

Dok. 22/10364-5 Til arbejdsbrug/Restricted
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Slagelse Kommune
Plan@slagelse.dk

Eft.:
Bolig- og Planstyrelsen

Bemaerkninger til Forslag til Kommuneplan 2022 for Slagelse
Kommune

Ejendomsstyrelsen har modtaget Forslag til Kommuneplan 2022 for
Slagelse Kommune i hgring.

Til orientering har Ejendomsstyrelsen pa vegne af Forsvarsministeriet
ikke meddelt indsigelse til Bolig- og Planstyrelsen vedr. forslaget, jf.
afsnit 4.4. i "Oversigt over nationale interesser i kommuneplanleeg-
ningen”.

Ejendomsstyrelsen har imidlertid fglgende bemaerkninger til kommu-
neplanforslaget:

Omrader med seerligt veerdigfulde landbrugsomrader
Ejendomsstyrelsen er blevet bekendt med, at der pa Forsvarsministe-
riets etablissement - Antvorskov @velsesplads er udpeget et mindre
omrade som saerligt vaerdifuldt landbrugsomrade, jf. vedhaeftede
kortbilag. Omradet er ogsd udpeget i Kommuneplan 2021.

Det er Ejendomsstyrelsens vurdering, at en udpegning som saerligt
veerdifuldt landbrugsomrade ikke er foreneligt med den militeere an-
vendelse af omradet. Ejendomsstyrelsen anbefaler derfor, at udpeg-
ningen bliver taget ud af kommuneplanforslaget.

Omré&der til vindmeller

Som Ejendomsstyrelsen bemaerkede i hgringssvar til Forslag til Kom-
muneplan 2021, jf. vedhaeftede bilag, gnsker Ejendomsstyrelsen at
blive hgrt i den tidlige planlaegningsfase, nar der er kendskab til den
ngjagtige placering og udformning af vindmgller inden for omraderne
Lyngbygard, Store Frederikslund og Naesbyskov. Dette gnsker Ejen-
domsstyrelsen fortsat.

Eventuelle henvendelser i sagen bedes rettet til sagsbehandler Char-
lotte Grgn Andersen pr. mail: fes-nps25@mil.dk eller pr. telefon: 728
13122.

Dato: 4. januar 2023

Enhed: Forvaltningsafdelingen
Sagsbeh.: FES-NPS25

Sagsnr.: 2022/011620

Dok.nr.: 632523

Bilag: 2

Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse
Arsenalvej 55

9800 Hjgrring

TIf.: +45 7281 3000
Fax: +45 7281 3005
E-mail: fes@mil.dk
www.forsvaret.dk/fes

EAN: 5798000201286
CVR: 16 28 71 80

Sagsbehandleren direkte:

TIf.: +45 7281 3122
E-mail: fes-nps25@mil.dk
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Med venlig hilsen

Jane Fuglsang Bech
chefkonsulent
Chef for Natur- og Plansektionen

Bilag:
Bilag 1:Kort over Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade ift etablisse-
mentsgraense

Bilag 2:Hgringssvar vedrgrende Slagelse Kommunes forslag til Kom-
muneplan 2021

Intern fordeling:
CHFVA, CHNPS

Sagsnr.: 2022/011620
Dok.nr.: 632523
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Serligt veerdifuldt landbrugsomrade ift etablissementsgraense

Omrade nord for Rosted

Udfert af: FES-NPS21 Marianne Ellersgaard

Dato: 19-12-2022
Maélforhold: 1:10000




Signaturforklaring

I:‘ SVL - forslag 2022
D Etablissementer
I:' Bygninger

Anlzeg
BRS_Sirener
e Aktiv
s InAktiv/Slettet
[ ] Master alle
Skyde_og_Oevelsesterraen_St

Flyvestationer_Samlet_LDEN_FSN_55dB
701_FSNAAL_1998_55dB_Galdende

I:‘ 701_FSNAAL_2012-2020_55dB
D 721_FSNKAR_2001_55dB_Gzldende

731_FSNSKP_2019-2027_55dB_Gzaldende
Flyvestationer_Samlet_LAmax_FSN_80dB
701_FSNAAL_1998_80dB_Galdende

I:‘ 701_FSNAAL_2012-2020_80dB
701_FSNAAL_2012-2020_80dB_F-16_med_efterbrander
701_FSNAAL_2012-2020_80dB_F-16_uden_efterbrander

D 721_FSNKAR_2001_80dB_Galdende

D 731_FSNSKP_2019-2027_80dB_Gzldende

Skydebaner Stgj; Planl ingsformal SEP2020
& Skydebaner

— NEPS FDO

— NEPS
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Bolig- og Planstyrelsen (planloven@erst.dk)
Dahlerups Pakhus

Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn @

Att.: morhei@erst.dk

Hgringssvar vedrgrende Slagelse Kommunes forslag til Kom-
muneplan 2021

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse skal pa vegne af Forsvarsmini-
steriet anmode Bolig- og Planstyrelsen om at fremsaette fglgende ind-
sigelse overfor Slagelse kommunes forslag til Kommuneplan 2021, jf.
lov om planlaegning § 29, stk. 1, idet kommuneplanforslaget ikke i
tilstraekkelig grad tager hensyn til Forsvarsministeriets interesser.

Grgnt Danmarkskort
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse anmoder om at fglgende tekst
indskrives i kommuneplanens retningslinjer for Grgnt Danmarkskort:

"Udpegning til Grgnt Danmarkskort vil ikke indebaere nye restriktioner
for hverken Forsvarsministeriets nuveerende eller fremtidige aktivite-
ter i nationalt og internationalt beskyttede naturomrader eller i andre
omrader, der matte blive omfattet af Grgnt Danmarkskort. Dette
geelder uanset, at det uden for Forsvarsministeriets arealer er hensig-
ten, at kommunerne ved deres administration af planloven eller an-
den lovgivning skal lade hensynet til en udpegning af et areal til
Grgnt Danmarkskort indgd i kommunens vurdering af, om der kan
gives tilladelse til det ansggte.”

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse har ikke yderligere bemaerk-
ninger til Grgnt Danmarkskort.

Areal udpeget til gkologisk forbindelse

Antvorskov @velsesterraen er en vigtig garnisonsnaer gvelsesplads for
Forsvaret. Der forventes en stigende gvelsesaktivitet i gvelses-
terraenet i forbindelse med opbygning af LT skole og 1. Brigade gvel-
sesaktivitet.

For Antvorskov @velsesplads konstateres det, at der er nyudpeget
gkologiske forbindelser. Det konstateres endvidere, at det tidligere
udpegede omrade til gkologisk forbindelse p& Antvorskov @velses-
plads er justeret.

Dato: 30. juni 2021
Enhed: Natur- og Plansektionen.
Sbh.: Line Gaardboe

Sagsnr.:  2021/005896
Dok.nr.: 299501
Bilag: Ingen

Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse
Arsenalvej 55

9800 Hjarring

TIf.: +45 7281 3000
Fax: +45 7281 3005
E-mail: fes@mil.dk

www.forsvaret.dk/fes

EAN: 5798000201286
CVR: 16 28 71 80

Sagsbehandleren direkte:

TIf.: +45 7281 3301
E-mail: fes-nps26@mil.dk
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Der ggres ikke indsigelse mod ovenstdende nyudpegning, da det vur-
deres ikke at veere en begraensning for den nuvaerende og fremtidige
operative brug af omradet.

Udpegning af omrade til vindmgller

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse bemaerker at der udlaegges
nye omrader til vindmeller, hhv. Lyngbygard, Store Frederikslund og
Naesbyskov. Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse anmoder om at
blive hgrt i den tidlige planlaegningsfase, ndr den ngjagtige placering
og udformning af vindmgller kendes.

Slagelse eendret ramme — 1.3B22

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse er opmaerksom pa aendring af
rammen for boligomrdde 2.3B22, hvor der er givet dispensation for
planlaegning af nye boliger inden for Forsvarets stgjkonsekvensomra-
de, jf. brev af 27. april 2021.

Korsgr, ny boligramme 2.2B28

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse ggr indsigelse mod udlaeg af
boligomrade 2.2B28 til fremtidig byudvikling. Der ggres opmaerksom
pa at naevnte omrade er Forsvarsministeriets ejendom og udpegning
af omradet til fremtidig byudvikling ikke er i overensstemmelse med
den nuvaerende og fremtidige operative anvendelse af omradet.

Eventuelle henvendelser i sagen bedes rettet til jurist Line Gaardboe
pr. mail fes-nps26@mil.dk eller telefon 7281 3301.

Med venlig hilsen

Jane Fuglsang Bech
Chefkonsulent
Chef for Natur- og Plansektionen

Sagsnr.: 2021/005896
Dok.nr.: 299501
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Slagelse Kommune
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse
plan@slagelse.dk

Region Sjallands hgringssvar til Forslag til Kommuneplan
2022 for Slagelse Kommune

Region Sjelland har modtaget Forslag til Kommuneplan 2022 for Sla-
gelse Kommune med frist for bemarkninger den 24. februar 2023.

Regionen har med stor interesse lgest forslaget. Dette hgringssvar fore-
leegges politisk den 6. februar 2023. Region Sjelland vender tilbage
umiddelbart derefter, hvis der kommer &ndringer til hgringssvaret.

Region Sjeelland er ansvarlig for at koordinere den regionale udvikling
pa tvaers af de 17 kommuner i regionen og for at sikre et positivt sam-
spil med tilgreensende regioner.

Region Sjzllands Udviklingsstrategi 2020-2024 danner ramme for
dette arbejde. Med strategien seetter vi en ambitigs og ny retning for,
hvordan vi baeredygtigt omstiller vores region til fremtiden sammen
med de sjellandske aktgrer, herunder de 17 kommuner.

Regionen kan konstatere, at der i Forslag til Kommuneplan 2022 er ta-
get hensyn til, hvordan Slagelse Kommunes malsatninger og indsatser
bedst muligt haenger sammen med det strategiske arbejde og feelles
indsatser for veekst og udvikling i hele Region Sjealland. Det fremhaves
ogsa i forslaget at "De regionale malsaetninger er i fuldsteendig over-
ensstemmelse med Slagelse Kommunes prioriteringer pa bade grgn
udvikling, infrastruktur, uddannelse og arbejdskraft”.

Vi ser samtidig gode muligheder for, at Region Sjelland og andre aktg-

rer kan deltage i og bidrage til flere af Slagelse Kommunes temaer. Det

geelder seerligt:
"Landsbyer”, hvor Region Sjeelland gerne bidrager med indsat-
ser, der stgtter op om kommunalbestyrelsens gnsker for lands-
byerne hvor der er udpeget fire indsatsomrader, som skal un-
derstgtte udvikling af landsbyerne: Rum til faellesskab, tilpas-
ning af boligmassen, bedre infrastruktur samt styrkelse af kul-
tur- og naturkvaliteter. Regionen har fokus pa udviklingen af li-
vet i de mindre byer og bidrager gerne med hjelp til aktiviteter
— evt. via vores Fondskontor.

Side 1

Behandling af personoplysninger

Ifglge databeskyttelsesloven kan du fa indsigt i de oplysninger som regionen indhenter og behand-

ler. Du kan se mere om dine rettigheder efter loven pa https://www.datatilsynet.dk og
https://www.regionsjaelland.dk/persondatapolitik/Sider/default.aspx

Dato: 5. januar 2023

Regional Udvikling

Alléen 15

4180 Sorg

TIf.: 57 87 59 04/57 87 58 31
regionaludvikling@regionsjaelland.dk

www.regionsjaelland.dk

Sagsnr:
EMN-2020-32705

Sagsbehandler:
Carsten Ebbekaer

57 87 58 03
ce@regionsjaelland.dk



- ”Boseetning”, hvor Slagelse Kommune gnsker at tilbyde et attraktivt sted at bo, leve,
arbejde og studere. Her kan Region Sjelland deltage i strategiske samarbejder for un-
ges uddannelse og sikring af kvalificeret arbejdskraft til virksomhederne.

- “Klimatilpasning”, hvor Region Sjeelland gerne vil samarbejde med kommunerne og
sikre sammenhangende indsatser, hvor lokale lgsninger understgtter hinanden, og
der sikres et geografisk samspil pa tvaers af kommuner.

Rastofomradet

En kommuneplan ma efter planloven ikke stride mod en rastofplan og skal indeholde en re-
deggrelse for kommuneplanens forudsaetninger, herunder for de af rastofplanens bestemmel-
ser, der er relevante for planleegningen af arealanvendelsen. En kommune er efter rastofloven
bundet af rastofplanen i sin planleegning og administration. Regionen har indsigelsesmulig-
hed efter planloven.

Forslaget henviser i afsnittet "Rastofplan for Region Sjeelland 2020-2031” bl.a. til, at kommu-
neplanen ikke ma stride mod rastofplanen, og at Kommuneplan 2021 ikke er i strid hermed.
Regionen forudsatter derfor ogsa, at Forslag til Kommuneplan 2022 ikke strider mod rastof-
planen.

Regionen skal pa denne baggrund bemeerke, at regionen forudsatter, at retningslinjerne ikke
er til hinder for en udnyttelse af rastofressourcen i overensstemmelse med rastofplanen. Det
gar sig eksempelvis geeldende i forhold til retningslinje 5.2.2 for kirkeomgivelser, 5.3.3 for
kulturmiljger og 9.1.2 for veerdifulde geologiske landskabstrek.

Det fremgar af retningslinje 9.1.4, at i omrader med veerdifulde geologiske interesser skal
veerdifulde profiler, der afdaekkes ved rastofgravning, seges bevaret. Det fremgar videre af
retningslinje 9.4.13 for landskab, at efterbehandlingsplanen skal sikre, at omradets nggleka-
rakter respekteres og genetableres.

Regionen fastleegger i forbindelse med en indvindingstilladelse vilkarene for efterbehandling.
Kommunen er hgringsberettiget i forhold til efterbehandlingsplanen. Regionen vil, i det om-
fang det er muligt, sgge at tage hensyn til kommuneplanen, herunder de geologiske og land-
skabelige interesser. Som det fremgar af Rastofplan 2020 vil regionen eksempelvis sgge at
bevare geologisk interessante profiler. Region Sjeelland vil gerne inddrage Slagelse Kommune
tidligt i forbindelse med regionens fastleggelse af vilkar for efterbehandlingen af ferdiggra-
vede rastofgrave.

Med venlig hilsen

. len

Thomas Aarup Larsen
Udviklingschef for Regional Udvikling
Region Sjeelland

Side 2
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Til Slagelse Kommune

Vejdirektoratet sender hermed vores bemaerkninger til Slagelse Kommunes Forslag til Kommuneplan 2022.
Bemaerkninger er sendt i kopi til Bolig- og Planstyrelsen. Parterne har tidligere modtaget Vejdirektoratets opfordring
til indsigelse mod samme kommuneplanforslag. Dette dokument vedlagges her for at skabe det samlede overblik
over Vejdirektoratets svar pa Slagelse Kommunes Forslag til Kommuneplan 2022.

Venlig hilsen

Carsten Stig Hansen

Landinspektgr

Planlaegning og myndighed (Naestved)
csh@vd.dk

@ o
V \Vejdirektoratet

Toldbuen 6
4700 Naestved

Telefon +45 7244 3333
Direkte +45 7244 2934

csh@vd.dk
vejdirektoratet.dk

Med udgangspunkt i baeredygtig udvikling arbejder Vejdirektoratet for, at mennesker og gods kommer nemt og
sikkert frem.
Laes om Vejdirektoratets behandling af personoplysninger.
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Slagelse Kommune Dato 11. januar 2023
Radhuspladsen 11 Sagsbehandler Carsten Stig Hansen
4200 Slagelse Mail csh@vd.dk
lan@slagelse.dk Telefon +45 7244 2934
Dokument 22/18254-7
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Bemazrkninger til Slagelse Kommuneplan 2022

Vejdirektoratet har den 5. december 2022 fra Plandata.dk modtaget meddelelse om Slagelse Kom-
munes offentliggerelse af forslag til Kommuneplan 2022. Planforslaget er i offentlig hering i perio-
den frem til den 24. februar 2023.

Vejdirektoratet har ved brev af den 6. januar 2023 fremsendt vores opfordring til indsigelse ii! Bolig-
og Planstyrelsen til dreftelse pa teknikermade mellem Bolig- og Planstyrelsen og Slagelse Kom-
mune den 16. januar 2023. Nzervaerende brev er pa den baggrund et supplement til brevet fra den
6. januar 2023 som Slagelse Kommune har modtaget.

Vejdirektoratet har gennemgaet planforslaget, dels for sa vidt angar de statslige vejinteresser i al-
mindelighed, og dels for sa vidt angar de punkter i "Oversigt over nationale interesser | kommune-
planleegningen, Erhvervsstyrelsen, marts 2018", som har betydning for de statslige vejinteresser i
Slagelse Kemmune.

Vejdirektoratet har ved sin gennemgang af planforslaget koncentreret sig om de andringer, som er
foreslaet i forhold til den geeldende kommuneplan. Vejdirektoratet har dog ogsa forholdt sig til visse
forhold, som er "gengangere” fra den geeldende kommuneplan.

Vejdirektoratet har nedenfor beskrevet bemzerkningerne til Slagelse Kommunes planforslag.

Vejdirektoratet forventer, at Slagelse Kommune forholder sig til bemaerkningerne og i relevant om-
fang inddrager og indarbejder dem i den endelige kommuneplan. Safremt Slagelse Kommune er
enig i bemaerkningerne, findes der ikke behov for yderligere dreftelse heraf. Vejdirektoratet stiller
sig gerne til radighed for en dreftelse, hvis kornmunen finder behov for det.

Det overordnede vejnet
Kommuneplanforslagets retningslinjer "10.5. Veje” vedrarer trafik- og vejforholdene i kommunen.

I henhold til pkt. 4.2.4 i "Oversigt over nationale interesser i kommuneplanizgningen, Erhvervssty-
relsen, marts 2018" skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for og kort over beliggenheden
af trafikanleeg — herunder overordnet infrastruktur og arealreservationer efter konkrete projekte-
rings- og anlzgslove samt Fingerplanen. Kravet har hjemmel i planlovens § 113, stk. 1, nr. 4.

Vejdirektoratet vad@vd.dk
vejdirekioralet dk

Toldbuen 6

4700 Neeslved SE 60728018

Telefon +45 7244 3333 EAN 5798000893450
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Vejdirektoratet har noteret sig, at retningslinjerne i afsnit 10.5 indeholder oplysninger om, at Kom-
munens overordnede vejnet fremgar af kortbilag 10.5.

Vejdirektoratet har endvidere noteret sig, at statsvejene | Slagelse Kommune er beskrevet i ret-
ningslinjerne under afsnittet "10.4. Regionale forbindelser” séledes:

¢ E 20, Vestmotorvejen,
e Rute 22, landevejen Kalundborg — Slagelse — Nastved.

Bemaerkning

Vejdirektoratet finder det hensigtsmaessigt, hvis farvesignaturen pa kortbilag 10.5 geres tydeligere
og angiver vejmyndighedsforholdene for de enkelte veje. Vejmyndighedsforholdene ber pa tilsva-
rende vis fremgér af signaturforklaringen.

Arealreservationer

Kommuneplanforslagets retningslinjer "10.5 Veje" vedrarer arealreservationer til infrastruktur i kom-
munen. Heraf fremgar det, at "Der udizegges et 200 m bredt anlaagsomréde for at sikre mulighed for
etablering af omfartsvej nord om Slagelse.”

Bemeerkning 3 »
Vejdirektoratet bemzerker, at staten ikke har udlagt arealreservationer til nye statsveje i Slagelse
Kommune.

For sa vidt angar det kommunale arealudlazg tit en omfartsvej nord om Slagelse by kvitterer Vejdi-
rektoratet for, at kommuneplanforslagets arealreservationskort tydeligt viser, at den kommunale
nordlige omfartsve;j tilsluttes det kommunale vejnet, ligesom der er indskrevet folgende tekst:

Vejdirektoratet har indenfor planperioden ingen aktuelle planer om at ombygge rundkarsien, hvor-
for en kommunal nordlig omfartsvej skal planieegges tilsluttet i det eksisterende kommunevejsnet,
som vist pa det tilherende arealreservationskort.

Stoj
Kommuneplanforslagets retningslinjer i afsnit "8.2 Stejfelsomme anlzeg” vedrerer bl.a. retningslinjer
for stoj langs veje:
e 8.2.5 Ved placering af nye stejfalsomme omrader i nerheden af veje og jernbaner ma stoj-
niveauet i omradet normalt ikke overslige Miljgstyrelsens vejledende greensevzerdier for
lydniveau (fra veje og jernbaner) i stejfalsomme omrader.

« 8.2.8 Ved placering af nye veje op lil stejfelsomme omrader ber det tilstreebes, at lydni-
veauet | de stajfelsomme omrader ikke oversliger de vaerdier, som er anfort | Miljgstyrel-
sens vejledning pa omradet,

Det tilnerende retningslinjekort viser bl.a. ikke stejudbredelsen fra veje, herunder eksempelvis fra
Vestmaotorvejen.



@
V Vejdirektoratet

Bemeerkning

Vejdirektoratet finder det hensigtsmaessigt, hvis retningslinjekortet 2endres til ogsa at omfattet ud-
bredelsen af stoj fra statsvejene. Det vil giver borgere og andre interessenter sterre indsigt i, at ud-
bredelse af staj ikke alene omfattet stajen fra Antvorskov Kaserne.

Safremt Slagelse matte planleegge for ny stajfalsom arealanvendelse i omrader naer eksisterende
stgjbelastede statsveje, bemaerker Vejdirektoratet, at eventuelle krav om stajdaempning i henhold
til lovgivning, lokalplan eller andre besternmelser er Vejdirektoratet — som vejmyndighed for stats-
vejene — uvedkommende.

Vejdirektoratet ger i samme forbindelse opmaerksom pa Miljestyrelsens stejvejledning fra 2007,
hvor det fremgar, at der ber planlagges ud fra en fremtidig trafiksituation — seedvanligvis med en
planla=gningshorisont pa 10 ar, idet der bade ber tages hensyn til den generelle trafikudvikling og til
udviklingen som felge af konkrete trafikskabende projekter i omradet. Ved planlzgningen bar der

desuden tages beharig hajde for udlaeg af areal til afskeermende foranstaltninger i forhold til staj og
vibrationer.

Skovrejsning
Kommuneplanforslagets retningslinjer "9.7 Skovrejsning” vedrerer skovrejsning | kommunen.

Vejdirektoratet kvitterer for, at statsvejene er udlagt som negativt skovrejsningsomrader, boriset fra
Slagelse Omfartsvej, hvilket ber tilrettes sa Slagelse Omfartsvej pa tilsvarende vis registreres som
negativ skovrejsningsomrade.

Bemaerkning

Vejdirektoratet gar, i forbindelse med skovrejsning i omrader op til statslige vejarealer opmaesrksom
pa, at organiseret skovrejsning er omfattet af vejlovens vejbyggelinjebestemmelser. Det forudsaet-
ter derfor dispensation i henhold til vejlovens § 40, safremt der enskes skovrejsning indenfor det
vejbyggelinjepalagte areal. Hvorvidt der vil kunne rejses skov indenfor statsvejenes vejbyggelin-
jeareal beror pa en konkret vurdering og forudsaetter, at der fremsendes en konkret ansegning
herom til Vejdirektoratet.

Vindmeller

Kommuneplanforslagets afsnit "2.5 Vindmalier” indeholder retningslinjer vedrarende vindmealleom-
rader i kommunen.

Vejdirektoratet kvitterer for, at statens nyeste afstandskrav til vejnet er indskrevet i kommuneplan-
forslaget. Idet der ikke udlia=gges nye vindmellecmrader graensende til statsvejnettet, har vi ingen
bemeerkninger til afsnit "2.5 Vindmaeller™-

Afsluttende bemarkninger
Vejdirektoratet har ikke yderligere bemzerkninger ti! Slagelse Kommunes forslag til Kommuneplan.

Vi henviser samtidig til vores brev fra den 6. januar 2023 til Bolig- og Planstyrelse med opfordring til
indsigelse.

Safremt ovennaevnte bemaerkninger giver anledning til spergsmal, kan undertegnede sagsbehand-
ler kontaktes pa direkte tif.nr. 7244 2934 eller pa e-mail gsh@vd.dk
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Kopi af denne skrivelse er sendt til:
Bolig- og Planstyrelsen pr. e-mail til planloven@erst.dk og phihol@bpst.dk

Bilag:
» Vejdirektoratet har ved brev af den 6. januar 2023 fremsendt vores vasentlige bemaerkninger il
Bolig- og Planstyrelsen

Venlig hilsen

Landinspektar
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Bolig- og Planstyrelsen Dato 6. januar 2023
Carsten Niebuhrs Gade 43 Sagsbehandler Carsten Stig Hansen
1577 Kebenhavn V Mail csh@vd.dk

Telefon +45 7244 2934
Fremsendt pr. e-mail til Dokument 22/18254-4
planloven@bpst.dk Side 1/5
phihol@bpst.dk

Vejdirektoratets forelgbige opfordring til indsigelse mod Slagelse Kommunes forslag til
Kommuneplan 2022.

Bolig- og Planstyrelsen har med brev af 5. december 2022 anmodet om Vejdirektoratets bemeerk-
ninger til Slagelse Kommunes forslag til Kommuneplan 2022 til brug for det teknikermgade, som Bo-
lig- og Planstyrelsen skal holde med kommunen den 16. januar 2023. Planforslaget er i offentlig
hgring i perioden frem til den 24. februar 2023.

Vejdirektoratet har gennemgaet planforslaget, dels for sa vidt angar de statslige vejinteresser i al-
mindelighed, og dels for sa vidt angar de punkter i "Oversigt over nationale interesser i kommune-
planlaegningen, Erhvervsstyrelsen, marts 2018”, som har betydning for de statslige vejinteresser i
Slagelse Kommune.

Vejdirektoratet har ved sin gennemgang af planforslaget koncentreret sig om de aendringer, som er
foreslaet i forhold til den gaeldende kommuneplan. Vejdirektoratet har dog ogsa forholdt sig til visse
forhold, som er "gengangere” fra den geeldende kommuneplan.

Vejdirektoratet har nedenfor beskrevne bemaerkninger til Slagelse Kommunes planforslag.

Visse af disse bemarkninger (benzevnt ”opfordring til indsigelse”) danner grundlag for, at
Vejdirektoratet opfordrer Bolig- og Planstyrelsen til at gore statslig indsigelse mod planfor-
slaget, jf. planlovens § 29, stk. 1.

Disse "opfordring-til-indsigelses-bemaerkninger” bedes drgftet pa det planlagte teknikermgde om
kommuneplanforslaget den 16. januar 2023, kl. 13 - 15, hos Bolig- og Planstyrelsen. Vejdirektoratet
forventer at deltage i madet.

Vejdirektoratet har fremsendt kopi af dette brev til Slagelse Kommune.
Byvaekst — stgj
Vejdirektoratet har noteret sig:

e At rammeomrade 67.BE1 (Tjeereby ved Korsar), som graenser til Vestmotorvejen og som
er udlagt til boliger og erhverv, udvides mod vest og nord i forhold til det eksisterende ram-

meomrade.
Vejdirektoratet vd@vd.dk
vejdirektoratet.dk
Toldbuen 6
4700 Neestved SE 60729018

Telefon +45 7244 3333 EAN 5798000893450
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e Der er tale om et omrade, der i sin helhed er pavirket af stgj fra Vestmotorvejen over den
vejledende stgjgraense pa Lden 58 dB.

Opfordring til indsigelse
Opfordringen sker i henhold til punkt 4.2.1 og 4.2.7 i "Oversigt over nationale interesser i kommu-
neplanlaegningen”, hvoraf det fremgar, at den kommunale planlaegning skal sikre, at

e byudviklingen skal ske sa det understgtter de statslige investeringer i transportinfrastruktur,
samt saledes at planleegningen ikke medfarer veesentlige merudgifter for staten (planio-
vens § 1, stk. 2, nr. 1, vejlovens § 1, § 18, § 20 m.fl., og

e kommunernes planlaegning for arealer til stgjfalsom anvendelse giver mulighed for stgjaf-
skaermning mod eksisterende og planlagte infrastrukturanleeg (planloven § 11 a, stk. 1, nr.
7, vejlovens § 1, 18, 20 m.fl.)

Baggrunden for indsigelse

Planforslaget omfatter udvidelse af eksisterende rammeomrade til bolig og erhverv, der er pavirket
af stgj fra vejtrafik over Lden 58 dB. Det er en national interesse, at der ikke planlaegges for nye
boliger, der er pavirket af stgj fra statens veje, idet det ikke alene pavirker kommende beboeres
sundhed, men ogsa kan medfgre, at staten pafaeres udgifter til stajdaempning, som staten ellers
ikke ville have haft.

Miljgstyrelsens vejledning nr. 4, 2007 "Stgj fra veje”

Vejdirektoratet har, som statslig vejmyndighed, en generel planinteresse i at afbgde trafikkens
genevirkninger, herunder at stgjgenerne fra trafikken foregribes gennem den fysiske planlaegning.
Vejdirektoratet gnsker at medvirke til, at det allerede i planlsegningen omkostningseffektivt undgas,
at boliger ungdigt stgjbelastes langs vores veje i fremtiden.

Vejdirektoratet ggr i den forbindelse opmaerksom pa Miljgstyrelsens stajvejledning fra 2007, hvor
det fremgar, at der bgr planleegges ud fra en fremtidig trafiksituation — saedvanligvis med en plan-
laegningshorisont pa 10 ar, idet der bade ber tages hensyn til den generelle trafikudvikling og til
udviklingen som felge af konkrete trafikskabende projekter i omradet. Ved planleegningen bear der
desuden tages behgrig hgjde for udlaeg af areal til afskaermende foranstaltninger i forhold til stgj og
vibrationer.

Omrade Gransevaerdi
Rekreative omrader i det abne land, sommerhusomrader, camping- Lden 53 dB
pladser og lignende.
Boligomrader, barnehaver, vuggestuer, skoler og undervisningsbyg- Lden 58 dB
ninger, plejehjem, hospitaler og lignende. Desuden kolonihaver,
udendgrs opholdsarealer og parker.

Hoteller, kontorer m.v. Lden 53 dB

Figur fra Miljgstyrelsens vejledning om "Stgj fra veje”
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Rammeomréade 67.BE1

Kortudsnit, der viser Vejdirektoratets stajkortleegning fra 2017 i forhold til rammeomrade 67.BE1

Af kortudsnittet ovenover ses, at den nordlige del af omradet er stgjbelastet over Lden 73 dB. Re-
sten af omradet er stgjbelastet mellem Lden 73 — 63 dB. Af Miljgstyrelsen vejledning fremgar det,
at der aldrig bar planlaegges for boliger eller stgjfalsom anvendelse i gvrigt, hvor stgjniveauet er
hgjere end Lden 68 dB.

Det fremgar af rammebestemmelserne, at "Landsbyafgreensningen for Tjeereby udvides mod nord-
vest, s det bliver muligt at lokalplanlaegge for hele den matrikel, der i dag anvendes til beboelse
(naturligvis med respekt for vejbyggelinjer og stagjforhold). Udvidelsen omfatter et areal p& 4.000
m2.” Omradet kan som naevnt anvendes til bolig og erhverv.

Endvidere fremgar det af rammebestemmelserne, at "Med henblik pa at skabe mulighed for, at der
kan opfares en raekke boliger som bindeled mellem den primaere bebyggelse i den gstlige del af
Tjeereby med to ejendomme i Tjaerebys vestlige afgreensning, udvides landsbyafgraensningen en
smule mod nord og vest. Omréadet ligger inden for kystneerhedszonen. Udbygningen er i trad med
princippet om at udbygge byen inde fra og ud og i tilknytning til eksisterende bysamfund og vurde-
res at veere en naturlig afgreensning af Tjeereby mod vest. En begraenset udvidelse af landsbyaf-
greensningen vurderes ikke at have en indvirkning pa kystforholdene”.

Det fremgar delvis af rammebestemmelserne, at omradet er pavirket af stgj fra motorvejen, men
det fremgar ikke, hvilke stgjdeempende foranstaltninger, der er nadvendige for at overholde de vej-
ledende stgjgreenser for boliger.

Der er saledes i rammeomradet og bestemmelserne herfor, ikke indarbejdet mulighed for stajaf-
skaermning mod Vestmotorvejen eller anden form for stgjdeempende foranstaltninger med henblik
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pa at nedbringe stgjniveauet til under Lden 58 dB.

Det forudseettes, at Slagelse Kommune ved vurderingen af Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier, jf. ovenfor, tager udgangspunkt i de nuvaerende stgjforhold og indarbejder en 10-arig frem-
skrivning af trafiksituationen, som er forudsat i Miljgstyrelsens vejledning om stgj fra veje, jf. afsnit
2.3, sadan at greenseveerdierne kan overholdes i hele den 10-arige periode, idet der bade tages
hensyn til den generelle trafikudvikling og til udviklingen som falge af de konkrete trafikskabende
projekter i omradet. Vejdirektoratet bidrager gerne med data til fremskrivningen af trafikken (frem-
skrivningsprocenten) pa statsvejene.

Infrastrukturplan 2035

Den daveerende regering (Socialdemokratiet), Venstre, Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti,
Radikale Venstre, Enhedslisten, Det Konservative Folkeparti, Nye Borgerlige, Liberal Alliance, Al-
ternativet og Kristendemokraterne har indgaet aftale om Infrastrukturplan 2035. Den aftale indehol-
der bl.a. et projekt om at etablere befeestede n@dspor pa Vestmotorvejen mellem Korsar og Vem-
melev. Der vil i den forbindelse samtidig blive set pa etablering af stgjskeerme langs motorvejen.

Der skal indledningsvis gennemfgres en screening af, om projektet er VVM-pligtigt. Ifglge infra-
strukturaftalen igangsaettes projektering mv. i 2026.

Vejdirektoratet er for nuvaerende ikke i en planlaegningssituation, hvor der er udarbejdet en stgjre-
deggrelse for omradet, hvori der er taget stilling til om der opsaettes en stgjskaerm og i givet fald
vurderinger af udbredelsen og hgjden en sadan.

Opfordringen til indsigelsen kan frafaldes

Opfordringen til indsigelse kan frafaldes, hvis det kan sandsynliggeres, at den vejledende stgj-
greense pa Lden 58 dB kan overholdes bade ved bygningsfacaderne og pa udenders opholdsarea-
ler i rammeomrade 67.BE1

Der skal samtidig fastsaettes rammebestemmelser, der sikrer etableringen af de stgjdeempende
foranstaltninger, der er en forudsaetning for boligbyggeriet, og som dermed skal udggre rammen for
den efterfolgende lokalplanleegning.

Opfordringen til indsigelse vil ligeledes kunne frafaldes, hvis Slagelse Kommune lader aendringerne
vedrgrende rammeomrade 67.BE1 udga af forslaget til Kommuneplan 2022. Hermed opfyldes Mil-
jostyrelsen vejledning om, at der aldrig bar planlaegges for boliger eller stgjfglsom anvendelse i gv-
rigt, hvor stgjniveauet er hgjere end Lden 68 dB, hvilket er tilfaeldet for storstedelen af det konkret
rammeomrade.

Stier
Kommuneplanforslagets retningslinjer ”3.5 stier” vedr. stierne i kommunen.

| henhold til krav 4.2.4 i "Oversigt over nationale interesser i kommuneplanleegningen, Erhvervssty-
relsen, marts 2018” skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for og kort over beliggenheden
af trafikanleeg — herunder overordnet infrastruktur og arealreservationer efter konkrete projekte-
rings- og anleegslove samt Fingerplanen. Kravet har hjemmel i planlovens § 11a, stk. 1, nr. 4.

Vejdirektoratet har noteret sig, at der mangler en retningslinje og kort, der fastleegger beliggenhe-
den af det overordnede cykelstinet i Slagelse Kommune. Retningslinjen for cykelstinettet kan med
fordel referere eller henvise til en illustration heraf pa det tilhgrende retningslinjekort.

Vejdirektoratet kan af vores svar pa Slagelse Kommuneplan 2017 konstaterer, at vi pa det tids-
punkt gjorde indsigelse til stiafsnittet. | vores svar pa gaeldende kommuneplan 2021-2033 var
mangler vedr. cykelstier fortsat ikke rettet, hvilke vi oplyste Slagelse Kommune om.
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V Vejdirektoratet

Stiafsnittet i Forslag til Kommuneplan 2022 er tilsyneladende fortsat ikke tilrettet. Vejdirektoratet
kan frafalde vores indsigelse safremt beskrivelser om stier tilrettes i overensstemmelse med oven-
stadende.

Afsluttende bemarkning
Ud over ovenstaende opfordringer vil Vejdirektoratets, i et saerskilt brev, sende vores gvrige be-
maerkninger til Kommuneplanforslag 2021 til Slagelse Kommune.

Safremt ovennaevnte bemaerkninger giver anledning til spgrgsmal, kan undertegnede sagsbehand-
ler kontaktes pa direkte tif.nr. 7244 2934 eller pa e-mail csh@vd.dk

Kopi af denne skrivelse er sendt til:
o Slagelse Kommune, Plan, Radhuspladsen 11, 4200 Slagelse, plan@slagelse.dk

Venlig hilsen

Carsten Stig Hansen
Landinspektar
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5.
CORFITSEN
EJENDOMME
Slagelse kommune plan@slagelse.dk
Plan
Ré&dhuspladsen 11
4200 Slagelse

Dato: 19. januar 2023.

Vedrgrende: Kommuneplan 2022 (2022 - 2033) - indsigelser, kommentarer og bemeaerkninger.

Under henvisning til byradets beslutning om udsendelse af, og offentlig hering om, forslag til kommuneplan
2022, skal jeg herved fremfore folgende indsigelser, kommentarer og bemaerkninger:

Generelt vedrgrende p-norm og parkeringsfond:

Uddrag af "Cirkulaere om kommunale parkeringsfonde”:

§ 1. Fritager en kommunalbestyrelse en grundejer helt eller delvist for at tilvejebringe det foreskrevne antal
parkeringspladser pa egen grund pa betingelse af, at der sker indbetaling til kommunens parkeringsfond, skal
kommunalbestyrelsen serge for, at der mindst etableres et tilsvarende antal parkeringspladser i det pa-
geeldende omrade. Parkeringspladserne skal efter kommunalbestyrelsens vurdering kunne anlzegges med en
hensigtsmeaessig placering i forhold til den bidragydende ejendom.

§ 2. Stk. 2. Parkeringspladserne skal veere anlagt senest 5 ar efter, at kommunalbestyrelsen har fritaget den
pdgeeldende ejendom for at opfylde bygningsreglementernes henholdsvis lokalplanernes eller byplanved-
taegternes bestemmelser om tilvejebringelse af parkeringsarealer pa egen grund.

§ 6. Opfylder kommunalbestyrelsen ikke sine pligter i henhold til §§ 1-3, skal bidraget til parkeringsfonden
tilbagebetales til bidragyderen.

§ 3 omhandler fastseettelse af bidragets storrelse, hvor bl.a. er anfert ”For ejendomme, hvor den tilladte
bebyggelsesprocent er 110 eller hgjere, kan der tillaegges et belob svarende til udgifterne ved etablering af en
parkeringsplads i et parkeringsanleeg.”

Hvis byradet inden en godkendelse af en lokalplan ikke kan anvise en lgsning til opfyldelse af §1 om p-fonde,
bliver en godkendelse de facto en dispensation fra p-normen.

P-fonden for Slagelse kommune blev vedtaget den 26. maj 2015.

Slagelse kommune oplyser den 28. september 2022, at kommunen indtil nu ikke har kunnet etablere p-pladser
for de byggesager der har indbetalt til p-fonden, og at indbetalte belab er tilbagebetalt til bygherrene efter de i
cirkuleeret anferte 5 ar.

Dermed er p-normen for disse byggesager ikke opfyldt, men er nu "lovliggjort” - der mangler p-pladser.

Der har tegnet sig et billed af bevidst (skjult) dispensering fra p-normen.
En noget kritisabel administration fra sdvel byradet som fra forvaltningen og noget vanskelig at forsvare eller
forkaste i fremtidige byggesager.

Kommuneplanen skal fastholde, at hvor P-normen gaelder, skal den opfyldes, og at hvis p-fonden tages i
anvendelse, skal en lgsning i henhold til §1 veere opfyldt og aftalt samtidig med godkendelsen af en lokalplan.

Generelt vedrorende parkering:

Kommuneplanen skal have minimumskrav til starrelsen pa en P-plads, sdledes, at kravet afspejler det aktuelle
behov. Der henvises til vedhaeftet artikel i Jyllands-Posten den 16. januar 2023.

Priorgade 3, 2.th. + 4200 Slagelse - TIf. 58 52 60 22 - michael-corfitsen@stofanet.dk
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Generelt vedrgrende etageantal: (og bebyggelsesprocent)

| den af administrationen udarbejdede "Bygningshgjder i Slagelse, indledende rapport, center for miljg, plan og
teknik // juli 2020” anferes om etageantal bl.a.:

- FOR HELE BYEN (Regel nr. 2a)
Feelles for hele Slagelse by gaelder, at fortaetning ved udnyttelse af eksisterende tagetage kan forventes
godkendt efter ansogning, hvis alle formelle krav til byggeloven og geeldende planlsegning overholdes.

- FOR HELE BYEN (Regel nr. 2b)

Dertil kommer et generelt princip om, at man i alle omrader kan forvente at fa godkendt en foregelse af
bygningshajde og etageantal, sa det svarer til den typiske hajde for omradet, jf. kortet - forudsat at
bygningshgjden ikke er hgjere end hgjeste naboejendomme inden for 20 m, og forudsat at byggeloven og
geeldende planlaegning overholdes.

- FOR BYMIDTEN (TAT-BYEN) (Regel nr. 3)

| den teettere og hajere bebyggede bymidte, kan man forvente at f4 godkendt en forogelse af bygningshajde og
etageantal, sa det svarer til den typiske hajde for omradet. Dertil laegges en mulighed for at @ge bygningshejden
med op til 1 etage og maksimalt 3,5 m i forhold til hgjeste naboejendom inden for 20 m, og forudsat at
byggeloven og geeldende planlsegning overholdes, og det kan indpasses i stedets arkitektur.

For omraderne "Kveegtorvs-omradet”, ”"Stadionspark-omradet”, "Tidselbjerget”, “Sverigesvej” og nu ogsa i
kommuneplanforslaget ”Stationsomradet” laegges der op til vaesentlige fravigelser fra anfarte principper.
Kommuneplanforslaget ber tage mere hensyn til kommunens egen rapport.

Omréadet "Den gamle brandstation” er efter godkendelsen af lokalplan 1241 i mine gjne et godt eksempel pa
en misforstdet "byfortaetning” — sével i udformning/tilpasning som i funktion i omradet (trafik, parkering etc.).
En byradsgodkendelse med 18 for og 13 imod — ikke den store enighed.

Med hensyn til omradet ”Ingemannsvej” er kommunen med kommuneplanforslaget godt i gang med samme fejl
som ved "Den gamle brandstation”. Kommunen har selv anfort:

"Der planlsegges for en ny bebyggelse pa Absalons grund pa Ingemannsvej/Parkveenget. Ny grundejer har segt
om at opfare boligblokke pa 4-6 etager, placeret i en hesteskoform. Argumentet er, at der er behov for
forteetning i Slagelse bymidte. Det er korrekt, at der er et principielt og grundlaeggende onske om at fortaette i
bymidten. Men da der ikke har veeret boliger pa denne grund tidligere, vil ethvert boligbyggeri skabe en tilvaekst
og dermed fortaetning - sa fortaetning bor ikke i sig selv vaere argument for et byggeri, der ikke indordner sig
bebyggelsesstrukturen i omradet. Projektskitsen synes ikke at tage seerligt hensyn til den nuveerende
bebyggelsesstruktur i omradet, der domineres af villaer og byhuse i 1-2 etager. Det anbefales i forbindelse med
udarbejdelsen af plangrundlaget, at der indledes en dialog med bygherre om en tilpasning af projektet, herunder
en reduktion af bygningshejderne og en bevaring af indkig mod Sct. Mikkels Kirke. Det foreslas, at en ny bebyg-
gelse pa Ingemannsvej underlaegger sig princippet for eget hajde inden for bymidten, hvilket her vil sige en
randbebyggelse pa maksimalt 3 etager og kortere facadelaengder og - som kompromis - eventuelt et punkthus
i 4 etager, der placeres centralt pa grunden, hvor genevirkningen pavirker naboerne mindst muligt.”

Kommuneplanforslaget bar for dette omrade fastholde betingelserne i kommuneplan 2021, vedtaget af Slagelse
20. december 2021. Hvis en planleegning skal have en mening, bar den vel geelder mere end et ar.

Med venlig hilsen

Michael Corfitsen

Priorgade 3, 2.th. + 4200 Slagelse « TIf. 58 52 60 22 - michael-corfitsen@stofanet.dk
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| MORGENAVISEN
MANDAG DEN 16. JANUAR 2023 | Jyllands-Posten

Bilerne er vokset fra p-pladseme

Bilerne i Danmark
bliver storre og storre,
men p-pladserne

er ikke fulgt med.

I mange p-huse er

de naermest blevet
mindre. Ofte har man
blot 20-30 cm til at
komme ud og ind af sin
bil. FDM gnsker storre
p-pladser.

EMMA ELLA PETERSEN
LARS FROM

emma.e.petersen@jp.dk
lars.from@jp.dk

Nér Anna Louise Dolan Pla-
skett parkerer sin bil i et p-
husiAarhus, er hunbange for
at ramme nabobilen, bekym-
ret for, om hun overhovedet
kan komme ud og ind af bil-
en, og sd fik hun for nylig sa-
gar en p-bede, fordi bilen
stak ud over den afmaerkede
p-bas.

P-husene er generelt
verst, nar bilen skal parke-
res.

»Jeg er bange for at lave
buler i bilen, nar jeg parkerer
ved siden af andre. P-basene
er ikke leengere gearet til det,
og det geelder bade i bredden
og i leengden. Basene er si
smalle, at man naesten ikke
kan komme ind og ud af bil-
deren, og hvis man er lidt for
stor, kan man glemme alt om
det,« forteeller Anna Louise
Dolan Plaskett.

Og hun far stette i sin kritik
af de smalle p-base hos FDM,

Anna Louise Dolan Plaskett
har ofte problemer med

at parkere sin bil. Derfor
planlaegger hun sin
parkering hjemmefra.

Foto: Stine Schjgtler

mens Vejdirektoratet er ved
at undersgge, om direktora-
tet vil anbefale nye og sterre
p-pladser. Den stgrste super-
markedskeede i Danmark,
Salling Group, der driver
Bilka, Fotex og Netto og har
lagt navn til de berygtede bil-
kabuler, erkender, at basene
nok er blevet for sma.

Vejdirektoratet anbefaler i
dag, at en parkeringsbas ma-
ler 2,5 meter i bredden, men
det er ikke et krav, kun en
anbefaling. Ogde 2,5 meterer
ifelge bilejernes organisa-
tion, FDM, blevet for smat.
Desuden bliver anbefalingen
slet ikke fulgt, hverken af
ejerne af p-husene eller af de
store supermarkedskaeder.
Saledes er standarden hos
Salling Group 2,4 meter,
oplyser Henrik Vinther Ole-
sen, kommunikations- og
CSR-chef'i Salling Group.

Jyllands-Posten har malt p-
bése i p-huse og fritliggende
p-pladser i Aarhus og Her-
ning, og ingen steder naede
bredden op pé 2,5 meter. Den
bredeste p-bés var 2,45 meter
- den smalleste 2,20 meter.

Krzever bredere p-base
Afdelingschef Torben Lund
Kudsk fra FDM er ikke i tvivl:

»Bilerne bliver stgrre og
starre, og det kan iseer ses pa
bredden. Derfor burde Vej-
direktoratet haeve den an-
befalede bredde fra de nu-
vaerende 2,5 meter til 2,6
meter. Jo starre bilerne er, jo
mere kompliceret bliver det,«
siger han.

I Billund Airport har man

taget konsekvensen af udvik-
lingen og introducerer nu XL-
parkeringspladser, der er 3,75
meter brede, hvilket vil sige
50 pct. bredere end luft-
havnens evrige parkerings-
pladser.

»Vi har stor efterspergsel
pa sterre parkeringspladser.
Parkeringsbasene i Danmark
harikke fulgt bilernes storrel-
sesudvikling i lang tid. Biler-
ne bliver sterre og sterre, og
hvis der holder to af de store
modeller ved siden af hinan-
den i dag, skal man kante sig
ud af bilen,« siger Peter Ros-
sel, parkeringschef i Apcoa
Billund Lufthavn.

Et kig pa en rekke af de
mest populere bilmodeller
viser en tydelig udvikling:

Siden den forste VW Golf
kom pé gaden 11974, er bred-
den gaet fra at veere 1,64
meter til 2,07 meter inklusive
sidespejle. Den populeere VW
ID3 har samme bredde, mens
en Volvo XC60 maler 2,12 i

2

Bilerne bliver starre og
starre, og det kan isar
ses pa bredden. Derfor
burde Vejdirektoratet
have den anbefalede
bredde fra de
nuvaerende 2,5 meter
til 2,6 meter.

TORBEN LUND KUDSK,
AFDELINGSCHEF, FDM

bredden, en BMW X3 2,14, og
drets bil 2022, en Hyundai I0-
NIQ 5, maler 2,15 meter. En
Ford Kuga, der blev den
neestmest solgte bilmodel i
2022, méler 2,18 meter i bred-
den, og en Tesla model X 2,27
meter.

Selv den mest solgte bil i
Danmark i 2022, en Peugeot
208, der anses for at veere en
lille bil, maler 1,96 meter i
bredden inklusive sidespejle.

Det er derfor ikke sa maer-
keligt, at frygten for bilka-
buler eller for, om man over-
hovedet kan komme ud af sin
bil, iseer hvis man har parke-
ret i et p-hus, er stor.

Ogholder der to sterre biler
ved siden af hinanden, f.eks.
en Teslamodel X og en Hyun-
dai IONIQ 5, er der, hvis beg-
ge biler vel og maerke er par-
keret 100 pct. korrekt, og p-
basen er 2,50 meter bred,
preecis 26,5 cm imellem de to
biler. Det er ikke meget plads,
hverken hvis man ikke lige er
aleslank, eller hvis man skal
prove at komme ud af bilen
pa en vinterdag, hvor bilerne
er fyldt med snavs.

Hos Salling Group er Hen-
rik Vinther Olesen enig1, at p-
pladserne er ved at veere for
sma, hvis f.eks. to sterre biler
parkerer ved siden af hin-
anden, og han mener, at ikke
mindst elbiler stiller ggede
krav om mere plads.

»Det er derfor noget, vi vil
kigge p&, om der skal veere
bedre plads, nar vi anlaegger
nye p-pladser. Faktisk er vi
alleredeigang og vil, i forbin-
delse med at vi etablerer

1.000 nye ladestandere i de
kommende &r, gore p-plad-
serne sterre, hvor det er
muligt. Generelt kan det godt
vaere, at vi skal have kigget pa
standarden pa 2,40 meter og
have den skubbet lidt op,«
siger Henrik Vinther Olesen.

Bilkabuler
Han beklager, at folk ind-
imellem far bilkabuler pa
deres biler.

»Vi vil helst veere kendt for
Bilkas store indkgbsvogne,
ikke for bulerne - og i virke-
ligheden er problemet med
bilkabuler mindst ved netop
Bilka-supermarkederne og
storre ind i byerne,« siger
han.

1 garagen hjemme hos
Anna Louise Dolan Plaskett
holder bade en stationcar og
en mindre bil.

»Jeg tenker meget over,
hvilken bil jeg vaelger. Det af-
haenger af, hvor jeg skal hen
og parkere. Jeg har efterhan-
den et rimeligt overblik over,
hvilke parkeringspladser der
giver mening at bruge. Der er
nogle parkeringshuse, jeg
aldrig kerer ind i. Generelt
kerer jeg derhen, hvor jeg pa
forhand ved, at der er plads
til bilen,« siger hun.

Anna Louise Dolan Pla-
skett leegger ikke skjul p4, at
parkeringsproblematikker et
et omdiskuteret emne, som
man taler meget om i hendes
omgangskreds.

»Vi taler tit om, at det er
drenirriterende, at man skal
planlaegge sin parkering, og
at hvis man far en bade, skal

PARKERINGSREGLER

Parkeringsreglerne afhanger
af, om der parkeres pa privat
eller offentlig grund.

Pa offentlig grund er det
politiet og de offentlige
myndigheder, der fgrer
kontrol.

Faerdselsloven dikterer en
rakke regler, der altid skal
overholdes, nar man parkerer
sin bil, men de enkelte
kommuner kan ogsa have
udarbejdet et st kommunale
parkeringsregler, der lemper
de generelle regler.

Privat parkering er parkering
pa privat omrade. Her er det
et privat parkeringsfirma, der
forer kontrol. Siden 2019 har
det vaeret et krav, at der inde
pa p-pladsen er opsat skilte,
der beskriver vilkarene for
parkering.

Kilde: FDM

man bare skynde sig at betale
den, for det er nogle virkelig
sure penge at skulle af med.
Men nu har jeg ogsa leert, at
p-vagterne ikke altid har ret,«
siger hun og gleeder sig over,
at p-beden blev slettet, da
hun klagede over, at basen
var for lille.

Jyllands-Posten har besggt
parkeringspladsen  mellem
Borgergade og Paradisgade i
Aarhus, hvor Anna Louise
Dolan Plaskett fik en par-
keringsbede. Her malte par-
keringspladserne helt ned til
2,3 meter i bredden.
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Til: Planhgring — officielle postkasse

Cc: Moritz Faloota

Emne: Kommentar til kommuneplanens omrade 2.2B29 - Skovasen i Korsgr

Til Slagelse Kommune

Nedenfor fglger kommentarer til kommuneplanens omrade 2.2B29, hvor der gnskes udlagt boliger i omradet
omkring Skovvej og ned langs Skovasen.

Felgende bestemmelse er offentliggjort ifom. kommuneplanforslaget:

"Der skal udarbejdes en helhedsplan for hele omradet, der forholder sig til udvidelsen af byen mod gst, landskabet
og nzerheden til skov og kyst, inden omradet lokalplanlaegges. Planleegning for nye boliger skal veaere i
overensstemmelse med principperne i boligpolitikken”.

Omradet, som naerveerende kommentarer henviser til, er fglgende geografiske omrade:

Vi har igennem en laengere periode afdaekket muligheden for at etablere en dagligvarebutik mod Skovvej i Korsgr.

| vores generelle afdaekninger af mulige omrader til brug for en dagligvarebutik, herunder omradet langs Skovvej,
forholder vi os til mange observationer, som optimerer beslutningsprocessen ift. placering af en dagligvarebutik.

Nedenfor vil vi redeggre for nogle af de observationer, som vi har foretaget i den sydlige del af Korsgr — omkring
Skovvej:

Omradet generelt: Det er vores opfattelse, at den sydlige del af Korsgr, med let adgang til
kysten og skoven, er et attraktivt omrade at bosaette sigi. Vi har
igennem laengere tid vurderet, at muligheden for yderligere
boligtilvaekst i omradet ikke var muligt, da den sydlige del af byen er
fuldt udbygget.



Fremtiden:

Potentielle dagligvarebutikker:

Nuveaerende dagligvarebutikker:
Skovvej 28.

Lukket dagligvarebutik:

Kundegrundlag og behov:

Placering af dagligvarebutikken:

Disponering af dagligvarebutikken:

Med det nye byudviklingsforslag for omrade 2.2B29, vil den sydlige del af
Korsgr kunne optage endnu flere borgere. Som vi ser
dagligvaresituationen i omradet i gjeblikket, sa er der allerede nu et
behov og et potentielt pnske om endnu en butik i den sydlige del af
Korsgr. Behovet for en ekstra dagligvarebutik vil blot blive forstaerket
yderligere med det nye byudviklingsforslag. Set i et helhedsplans
perspektiv, mener vi, at det er naturligt ogsa at taenke en dagligvarebutik
ind i omrade 2.2B29, sa det nuvaerende behov og fremtidige behov for
dagligvareindkgb, kan blive daekket i balancerede rammer i den sydlige
bydel af Korsgr.

| vores Ipbende dialog med dagligvareoperatgrerne har vi afdeekket et
potentielt behov og et gnske om etablering af en dagligvarebutik i den
sydlige del af Korsgr ud til Skovvejen.

Rema 1000 har en synlig, velplaceret og opdateret butik pd adressen

Netto har en aldre butik pa Kjaersvej i Korsgr. Det er vores opfattelse, at
denne ikke lever op til dagens standard i indretning og stgrrelse af butik.
Desuden er beliggenheden ikke optimal for en dagligvarebutik.

COOP 365 er ikke repraesenteret i byen.

Kiwi havde tidligere en dagligvarebutik pa adressen Nor Alleen 2.
Butikken har dog vaeret lukket i snart mange ar. Det er vores opfattelse,
at en af grundene til at butikken lukkede og ikke blev viderefgrt, som
dagligvarebutik, er det forhold, at beliggenheden ikke er optimal for en
dagligvarebutik, da ejendommen ligger veek fra Skovve;.

Det er vores vurdering, at borgerne i den sydlige del af Korsgr langs den
gstlige del af Skovvej, allerede nu er underforsynet indenfor
dagligvaresegmentet. Dette har specielt siden lukningen af Kiwi-butikken
veeret udtalt.

Vi mener, at en etablering af en dagligvarebutik pa hjgrnet af Skovvej og
Skovasen pa adressen Skovasen 1, vil veere rigtig god, se tegning
herunder. Placeringen vil veere optimal — bade set ud fra det nuveerende
behov og med den fremtidige byudvikling i omrade 2.2B29 for gje.
Begrundelsen herfor er, at den gstlige del af den sydlige del af Korsgr,
mangler en dagligvarebutik. Endvidere er trafiktallene pa Skovvejen, sa
hgje, at det vil veere naturligt at afvikle dagligvareindkgbene ud mod
Skovvej. Endelig fremstar Skovasen som indfaldsvej til det
bagvedliggende sydlige, meget store, boligomrade, hvorfor det ogsa af
den grund er naturligt, at placere en dagligvarebutik pa Skovasen

1.

Herunder er det muligt at se disponeringen af dagligvarebutikken. Vi
planleegger indkgrslen til dagligvarebutikken langs Skovasen.
Parkeringspladserne vil blive disponeret med front mod Skovvej med
butikken trukket tilbage pa grunden.



| sa fald der ma vaere spgrgsmal eller kommentarer til ovenstaende, er | velkommen til at kontakte Sgren Jensen,
mobilnr.: 21733618.

Med venlig hilsen

Sgren Jensen
Mobilnr.: 217333618

og

Pro Developments @st A/S
v/ Stig Wadmann
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Emne: Hgringssvar Kommuneplan
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Hermed bemaerkning til den kommende kommuneplan:
1. Vi skal sikre os, at vi fortsat kan have et aktivt by-og butiksliv i Skeelskgr. Derfor skal der holdes fast i, at:

o Der IKKE skal vaere mulighed for at etablere lejligheder i gadeplan i Algade. Abnes der op for den
mulighed, vil fa store konsekvenser for bylivet.

2. Vi skal sikre os, at sa meget kundestrgm som muligt forbliver i bymidten. Derfor skal der holdes fast i, at:
e Der IKKEskal vaere mulighed for at etablere dagligvarebutikker ved indfaldsvejene. Det er vigtigt, at

sa mange kunder som mulighed ledes ind i bymidten, nar der skal foretages dagligvareindlgb. Den
kundestrgm er med til at understgtte det gvrige butiksliv i byen.

Med venlig hilsen

Pia Kimer Jacobsen
Formand

Direkte telefon 61566031

Skeelskor ErhvervsForening




Fra: Kurt A. Nissen <kurt.nissen@outlook.dk>
Sendt: 5. februar 2023 18:25

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Hgring vedr. kommuneplan 22-23

AppServerName: slk.fujitsuedoc.dk
DocumentID: 22-012302-202
DocumentlisArchive:-1

Flot plan men svaer at forholde sig til da der alle steder er brugt de rigtige positive ord, derfor vil jeg kun komme
med nogle betragtninger som gerne skulle indga i hgringen.

Kommunen skal ikke kun veere handicapvenlig men handicapegnet og det skal indga i alt fremtidsplanmlagning.

Farerlgse busser i bymidten — den fgrerlgse bus ved Sygehuset virkede ikke tilfredsstillende. Der er brug for en
chauffgr som ogsa kan virke som informativchauffgr til passagerne — de sma busser i bymidten bgr veere elektriske
og veere fribusser.

De nuvaerende Fribusser i kommunen bgr bevares og evt. udbygges til gavn iszer for landomraderne. Og altid veere
handicapegnede med lav indstigning.

Fodsporet planlaegges at blive laengere, rigtig god ide, men efterhanden er der rigtig mange cyklister og
motionscyklister som ikke har lzert at bruge en ringeklokke — kunne sporet ikke blive opdelt i at fodspor og et

cykelspor — samt med nogle affaldsbeholdere sa alle de miljgbeviste kunne komme af med hundeposer og andet
affald.

Korsgr og Skaelskar har et aktivitetscenter i forbindelse med et pleje og =ldrecentre det har Slagelse ikke mere — vil
anbefale at Kongehavecentret i Slagelse igen far et bemandet aktivitetscentre til gavn for beboerne og byens
indbygger.

Kommunen bgr priotere fortove og cykelstiger hgjt at de bliver brugt af mange og fortovene af mange darliggaende
og xldre mennesker med rollatorer og andre gar med barnevogne — en bil kan bedre klare et lille bump eller
hastigheden kan nedsaettes indtil hullet er lappet.

Mange borgere kgrer pa El crosser da de er handicappede, det bgr pataenkes at lave mulighed for opladning ved
offentlige bygninger og gerne i tgrvejr med en nem made at betale pa.

Dette er mine tanker i dag, maske kommer der mere Mvh. Kurt A. Nissen
Kurt A. Nissen

Landsgravvej 66. 4200 Slagelse
Mail: kurt.nissen@outlook.dk

Sendt fra Mail til Windows
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Til
Slagelse kommune
plan@slagelse.dk

Omg, den 8. februar 2023

Hgringssvar til Kommuneplan 2022 - 2023

Omg Beboer- & Grundejerforening skal hermed komme med fglgende hgringssvar til Kommuneplan 2022-
2023 og den fremlagte udviklingsstrategi.

Pa Omg kender vi til vigtigheden af, at der er gode og tidssvarende boliger for at tiltraekke tilflyttere og
stgtter dermed op om, at den fremlagte udviklingsstrategi fokuserer pa boliger.

Vi er dog totalt uforstaende overfor, at udviklingsstrategien stort set alene fokuserer pa boliger i de tre
kgbstaeder.

| den overordnede Kommuneplan fremgar det, Slagelse Kommune gnsker at understgtte muligheder pa
Agersp og Omg med de rette rammer for at skabe gget bosaetning og erhvervsudvikling (ogsa i respekt for
den af Byradet vedtagne @-politik), og at man derfor har bibeholdt det udlagte omrade til boliger og let
erhverv pa Omg Havnevej.

Det er derfor afggrende ngdvendigt for at sikre Omgs fremtid som bzeredygtigt helarssamfund med stabil
faergedrift, skole, butik, erhverv og kulturliv, at Slagelse Kommune skriver ind i udkastet til
Udviklingsstrategien, at Slagelse Kommune i samarbejde med omgboerne nu aktivt vil arbejde for at fa
byggemodnet og bebygget omradet pa Omg Havnevej.

Venlig hilsen

Dorthe Winther
Formand
Omg Beboer- & Grundejerforening


mailto:plan@slagelse.dk
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Til Skeelskgr den 01. feb. 2023
Plan Slagelse kommune.

Hgringssvar til kommuneplan 2022.

Grundejerforeningen Konge-Asen i Skaelskgr indstiller fglgende forslag.

Arealet 3.2B6 (se skitse) som er ejet af Slagelse kommune og udlagt i lokalplan til erhverv og center byggeri, gnskes
overfort til status “teet lav bolig” omrade.

Arealet har staet tomt siden Konge-Asen blev til i 1972 og vedligeholdes i dag af afd. kommunale boliger.

Vi har lavet en rundspgrge til omradet beboer og spurgt, hvad man kunne forestille sig arealet kunne bruges til.
Der er en overvaeldende interesse for at fa bygget senior boliger pa arealet.

Der er et voksende pres p3a, at fa en sadan bolig i Skaelskgr omradet og der er ventelister pa op til 10 ar for de
eksisterende senior boliger i omradet.

Set i lyset af, at Skaelskgr politisk er udvalgt til at veere senior by, ma der ngdvendigvis skulle etableres nye boliger
der tilgodeser denne efterspgrgsel.

Omradet Skaelskgr vest har de sidste 20 ar ikke faet del i nogen boligudvikling, sa det er pa hgje tid der politisk
planlaegges for dette nu.

Der er pt. vist interesse for arealet af en investor med speciale i seniorboliger.

Beliggenheden over for et indkgbs center og teet pa store naturomrader samt busforbindelse til centrum, kunne
godt blive et aktiv, selv om det ligger i Skaelskgr.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen Grundejerforeningen Konge-Asen
v./ Hans Henning Larsen

Konge-Asen 13, 4230 Skaelskgr.
kongeaasen4230@gmail.com
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Slagelse Kommune Kystdirektoratet
J.nr. 22/01574-107

(sendt pr. mail: plan@slagelse.dk) Ref. PERNN
09-02-2023

Hgringssvar - Slagelse Kommunes forslag til Kommuneplan 2022

Kystdirektoratet har modtaget Slagelse Kommunes forslag til kommuneplan 2022,
som er i offentlig hgring frem til den 24. februar 2023.

Kystdirektoratet (KDI) har gennemgaet planforslaget ift. de nationale interesser,
der vedrgrer kystbeskyttelse og klimatilpasning i forhold til oversvemmelse fra hav
og vandlgb under marin indflydelse samt kysterosion.

Kystdirektoratet finder, at de nationale interesser ift. kystbeskyttelse og
klimatilpasning ift. oversvemmelse fra hav og vandlgb under marin indflydelse
samt kysterosion er tilgodeset.

Kystdirektoratet har indsat vejledende bemarkninger om planlaegning for eendret

arealanvendelse inden for strandbeskyttelseslinjen jf. naturbeskyttelseslovens § 15
samt kystbeskyttelseslovens bestemmelser om sgterritoriet, som Kystdirektoratet

er myndighed for.

Vejledende bemarkninger vedrgrende sgterritoriet

Anleag og opfyldning pa sgterritoriet kan forudseette, at der opnas tilladelse fra
Kystdirektoratet efter kystbeskyttelseslovens § 16 a. Hvis der er brug for yderligere
oplysninger om opfyldning m.v. kan disse findes i "Administrationsgrundlaget for
Soterritoriet” pa Kystdirektoratets hjemmeside. https://kyst.dk/soeterritoriet/

Vejledende bemzarkninger vedrgrende strandbeskyttelseslinjen
Strandbeskyttelsen indebzerer som hovedregel et forbud mod at e&ndre tilstanden
jf. naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1. Strandbeskyttelseslinjen administreres af
Kystdirektoratet. Derfor kreever det Kystdirektoratets dispensation f.eks. at opfare
byggeri, herunder til- og ombygning, anlaegge terrasser, placere anlag, faciliteter,
skilte m.v., tilplante, etablere veje, stier og belaegning og @ndre terrenet. Det
kraever ogsa ofte Kystdirektoratet dispensation at &ndre anvendelsen af arealer og
af eksisterende byggeri.

Vejledende bemeerkninger om til kommunal planlaegning i relation til
klitfredning og strandbeskyttelse

Kommune- og lokalplanlaegning tilsidesztter ikke forbuddet mod
tilstandsaendring i naturbeskyttelseslovens § 8, stk. 1 og § 15, stk. 1 om klitfredning
og strandbeskyttelse. Det geelder, selvom Kystdirektoratet ikke i forbindelse med

Kystdirektoratet « Hgjbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anlaeg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 1


http://www.kyst.dk/

planproceduren gar indsigelse mod planen. | disse tilfeelde ma der saerskilt
ansgges om Kystdirektoratets dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

Yderligere oplysninger om Klitfredning og strandbeskyttelse kan findes pa
Kystdirektoratets hjemmeside: https://kyst.dk/strand-og-klit/

Med venlig hilsen

Pernille Spangsberg Nielsen
Fuldmaegtig — Vejledning — Klima og Kystbeskyttelse

Kystdirektoratet « Hgjbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anlaeg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk


http://www.kyst.dk/
https://kyst.dk/strand-og-klit/
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Bemerkninger til forslag til Slagelse kommuneplan 2022-2033

Slagelse 11. februar 2023
os/dok/kommunalt/bemerkningerKP2022KP2022.doc

Ole Skude, pensioneret byplanarkitekt m.a.a. @stre Alle 16, 4200 Slagelse
goskude@gmail.com

Jeg har deltaget i borgermgdet den 5. januar 2023 og her koncentreret mine bemarkninger til kun at
dreje sig om Slagelse bymidte og Omfartsvejen.

Pas pa hgjden og drgjden i Slagelse midtby.

Byradet gnsker Slagelse omdannet til Manhattan. Byen har andre kvaliteter.

Hgjden pa nybyggeri i de lave boligomrader er en torn i gjet pa naboerne, en knytnave.
Drgjden, altsa teetheden, teknisk set bebyggelsesprocenten, er ikke kun et problem for naboerne,
men for hele byomradet. Jo mere byggeri der bliver tilladt, desto mindre plads bliver der til
friarealer og parkering.

Byradet mener tilsyneladende at stgrre teethed ikke skaber stgrre pres pa infrastrukturen.
Bygherrerne kvier sig ved at skulle sgrge for parkering og den slags. Det giver jo ikke flere penge i
kassen. Beboere og byrad merker farst problemerne, nar bebyggelsen er taget i brug. Byradet
sniger sig uden om og fifler i stedet med parkeringsnormerne, som det eksempelvis er sket med
ungdomsboligerne mellem Nytorv og Radhuspladsen.

Maske skulle byradet teenke pa forsyningen med parkeringspladser, ikke mindst i omradet ved
Stationen. Det er det man har en parkeringsfond til. Med fortsettelsen af den farte politik bliver
Slagelse parkeringsvagternes paradis.

Er der plads til rute 22?

Slagelse er blevet udbygget med erhverv mod syd og vest. Virksomhederne vil helst ligge synligt
fra de store veje og kommunen arbejder pa at seelge grunde teet ved disse. Disse grunde er
velbeliggende, lige for tiden.

Den sakaldte Sjellandske trafikmafia arbejde for en forbedret rute 22, forbindelsen Nestved-
Slagelse-Kalundborg, helst som motorvej. Det vil veere naturligt at placere en bedre overordnet vej i
samme linjefgring som den nuverende Omfartsvej, primert med ved afkgrsel 40 A ved motorve;j
E20. Det kraever at man holder sig tilbage med grundsalg pa ydersiden af Omfartsvejen rundt om
Slagelse, navnlig ved Gardagergdrd. Ger man ikke det, skyder man sig selv i foden.

En helt ny anlagt rute 22 syd og vest om Slagelse bliver en stor omvej, med nye dyre
tilslutningsanleeg og med placeringsproblemer, bl.a. de geeldende natur-restriktioner.

Der er ikke nogen anlaegslov. Ingen ved, om det i givet fald bliver en motorvej eller en opgraderet
landevej. Jeg vil foresla at man setter sig sammen med Vejdirektoratet, Neestved og Kalundborg
kommuner og gennemgar mulighederne for en opgraderet rute 22, bade i de bynere omrader og i
det abne land. I forste omgang skal man undlade byudvikling uden for omfartsvejen. En omfartsve;
med bebyggelse pa begge sider er ikke lengere en omfartsvej.

Jeg har arbejdet med kommune- og regionplanlegning i mit arbejdsliv. Min erfaring med
overordnet planlegning er, at man en gang imellem skal vende skraen, stoppe og og sige nej tak for
give plads til nye muligheder.


mailto:goskude@gmail.com
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Fra: Saren Jensen <sojetrade@hotmail.com>

Sendt: 14. februar 2023 15:15

Til: Planhgring — officielle postkasse

Cc: Moritz Faloota

Emne: Kommentar til kommuneplanen vedr. matrikel 5cs, Sgrbymagle By, Sarbymagle

AppServerName: slk.fujitsuedoc.dk
DocumentiD: 22-012302-256
DocumentisArchive:-1

Til Slagelse Kommune

P& vegne af Sgren Jensen og Stig Wadmann fra Pro Developments @st A/S, fglger nedenfor kommentar til
kommuneplanen, da undertegnede ser et behov for etablering af en dagligvarebutik med mulighed for etablering af
en vaskehal og et tank-anlaeg pa hjgrnet af Slagelse Landevej og Ringvejen i Sgrbymagle (matrikel 5cs, Sgrbymagle
By, Serbymagle). Arealet vil veere op til 7.500 m2 indenfor fglgende geografiske omrade:



Omradet, er i dag udlagt som landbrugsjord. | forbindelse med revisionen af den nuvaerende kommuneplan, gnskes
derfor mulighed for etablering af en dagligvarebutik med mulighed for etablering af en vaskehal og et tank-anlaeg til
bade flydende braendstof og el.

Med etableringen af en ny dagligvarebutik i Serbymagle, vil borgerne i Sgrbymagle og omegn fa en valgmulighed i
deres dagligvareindkgb, som vil veere med til at fastholde og tiltraekke flere borgere til Serbymagle.

Igennem en laengere periode har vi vurderet muligheden for at etablere en dagligvarebutik pa hjgrnet af Slagelse
Landevej og Ringvejen i Sgrbymagle.

Nar vi generelt undersgger dagligvarebehovet i et givent omrade, herunder ogsa omradet i Sgrbymagle, forholder vi
os til mange malepunkter, som klarleegger behovet for en dagligvarebutik.

Nedenfor redeggres for de malepunkter, som vi vurderer for vaesentlige for omradet og trafikken omkring
Sgrbymagle:

Omradet generelt: Vivurderer, at omradet omkring Sgrbymagle — med sin taette afstand til
Slagelse, er et populaert bosaetningsomrade. Dagligt kgrer der omkring
11.000 og 13:000 biler pa Slagelse Landevej ved Sgrbymagle. Vi ser
derfor et behov for at kunne give borgerne i byen en valgmulighed til
den nuveaerende dagligvarebutik. Ligesom muligheden for at kunne
servicere de mange pendlende trafikanter ogsa vil vaere attraktivt. P3
den made skabes de bedste rammer for en organisk by-tilveekst, da den
detailhandelsmaessige infrastruktur, vil veere med til at ggre Serbymagle
attraktiv for de potentielle nye borgere, som dagligt pendler forbi byen.

Fremtiden: Med den nye dagligvarebutik, vil den vestlige del af Sgrbymagle samtidig
indbyde til yderligere boligudstykninger i de tilgraensende arealer langs
Ringvejen, sa byen vil kunne optage endnu flere borgere. Som vi ser
dagligvaresituationen i omradet i gjeblikket, sa er der allerede nu et
behov og et potentielt gnske om endnu en butik. Behovet for en ekstra
dagligvarebutik vil blot blive forstaerket i de kommende ar. Set i et
helhedsplans perspektiv, mener vi, at det er naturligt ogsa at taenke en
dagligvarebutik ind i omradet omkring Ringvejen, da de bagvedliggende
boligomrader, har Ringvejen, som sin naturlige forbindelse fra arbejdet
og hjem i privaten..

Potentielle dagligvarebutikker: | vores Igbende dialog med dagligvareoperatgrerne har vi afdaekket et
potentielt behov og et gnske om etablering af en dagligvarebutik pa
hjgrnet af Slagelse Landevej og Ringvejen i Sgrbymagle.

Nuveaerende dagligvarebutikker: Dagli’Brugsen har en butik pa adressen Hunsballevej 2, 4200 Slagelse.
Det er vores opfattelse, at der med kun en dagligvarebutik i Sgrbymagle
og omegn, mangler en dagligvarebutik, som vil kunne give borgerne i
byen et alternativ. P4 samme vis ser vi ikke pendlerne pa landevejen,
som de oplagte kunder til den nuvaerende dagligvarebutik i byen. Netto
og Rema 1000 er ikke repraesenteret i byen.

Kundegrundlag og behov: Det er vores vurdering, at borgerne i Sgrbymagle og omegn, allerede nu
mangler muligheden for variation i indkgbskurven, da Dagli’Brugsen
sortiment er det eneste, som tilbydes borgerne i Sgrbymagle.

Placering af dagligvarebutikken: Vi mener, at en etablering af en dagligvarebutik pa hjgrnet af Slagelse
Landevej og Ringvejen, vil vaere rigtig god, se eksempel-tegning
herunder. Placeringen vil veere optimal — bade set ud fra det nuveerende
behov og med den evt. fremtidige byudvikling i omradet. Endelig vil

2



Disponering af dagligvarebutikken:

borgerne, som bor pa stikvejene til Ringvejen fa en alternativ moderne
dagligvarebutik, som let kan servicere familiernes samlede dagligvare
indkgb. Endvidere er trafiktallene pa Slagelse Landevej, sa hgje, at det vil
veere naturligt at afvikle dagligvareindkgbene ud mod Slagelse Landeve;j.
Endelig fremstar Ringvejen som indfaldsvej til det bagvedliggende store
boligomrade, hvorfor det ogsa af den grund er naturligt, at placere en
dagligvarebutik pa hjgrnet af Slagelse Landevej og Ringvejen.

Herunder er det muligt at se et eksempel pa en disponering af en
dagligvarebutik. Vi planlaegger indkgrslen til dagligvarebutikken langs
Ringvejen. Parkeringspladserne vil blive disponeret med front mod
Slagelse Landevej med butikken trukket tilbage pa grunden.

| sa fald der ma vaere spgrgsmal eller kommentarer til ovenstaende, er | velkommen til at kontakte Sgren Jensen,

Med venlig hilsen

Sgren Jensen
Mobilnr.: 217333618

og

Pro Developments @st A/S
v/ Stig Wadmann

mobilnr.: 21733618.
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Kommentar til Kommuneplanen

Er Slagelse Kommunes kommuneplan en ambitigs og nytaenkende plan? Det er jeg faktisk meget i tvivl om
eller rettere sagt, sa mener jeg at der mangler noget ambitigs og nytaeenkende pa flere omrader.

Slagelse Kommune har en af landets darligste sundhedsprofiler, og vi ligger heller ikke hgijt i
uddannelsesniveau, det haenger ofte sammen.

Hvordan ser det ud med vores unge mennesker? Hvad ggr vi for at skabe nogle gode rammer for at veere
ung i Slagelse Kommune. Der er masser af smaborgerlige tiltag sdsom afholdelse af picnic-koncerter i vores
parker, en masse kunst og kultur i Skaelskgr, hvor byerne indrettes efter det modne segment, med en
masse parkeringspladser, velslaede grasplaner og plads til lidt smaborgerlig kunst. Hvor kan de unge folde
sig ud, skulle de komme til at spille lidt for hgjt i anlaegget ligger der strakt 5 klager pa borgmesterens bord,
maske man skulle sende en klage over usmagelig musik til en picnic-koncert.

Og hvad med vores klima og baeredygtighed? Kunne vi ikke vaere lidt mere ambitigse. Nuvel der er vedtaget
en baeredygtighed strategi i december.

Borgernes sundhed

Kunne kommuneplanen ikke veere lidt mere ambitigs i forhold til at indrette vores kgbstaeder, saledes at
flere fik lyst til en sund livsstil, mere bevaegelse og leg, plads til grin og faellesskab i stedet for at vi plastrer
vores kpbstaeder til med kolesterol kasser (biler), hvor borgerne kan passe og pleje der staerkt stigende
vaekst i deres BMI. Giv plads til at ga og cykle frit rundt pa vores veje og pladser, lave pladser hvor skatere
kan viser deres feerdigheder ved siden af caféerne og inspirere andre unge mennesker til bevaegelse. Der er
brug for at nytanke vores byrum, sa vores fysiske og mentale sundhed i Slagelse Kommune bliver bedre.

De unge borgere

Hvad er med til at g@re vores byer til de unges byer? Jeg har meget sveert ved at se hvorfor de unge
mennesker skal blive i Slagelse i dag, det er meget federe at bo og leve i andre byer vaek fra Slagelse
Kommune, hvad kan vi tilbyde, som andre byer ikke ogsa kan tilbyde?

Taenk lidt mere pa de unge og ikke sa meget pa alle de smaborgerlige.

Klima og beeredygtighed

Hvordan far vi mere dyreliv, insekter og beplantning ind i vores byrum? Det kraever en vilje og evner til at
indrette vores byer anderledes. Vi skal ikke give mere plads til biler og tung transport, neermere tveertimod.
De snzversynede vil sige, at det vil skade vores erhvervsliv og gdeleegge vores udvikling. Det er efter min
mening helt forkert, der skal veere plads til mennesker, dyr, insekter og planter, det er udvikling, liv og
veekst.
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Offentligheds hgring vedr. Ingemannsvej 17 i Slagelse

Indsigelse mod Kommuneplan 2022 for &ndring af
rammer for allerede vedtaget KP2021

Udklip af vedtaget KP2021 for omrade 1.1B11

Indsendt 16 Februar 2023

Forside



KP2022 - Indsigelse mod a&ndring af allerede vedtaget KP2021 vedr. Ingemannsvej 17
i Slagelse

Note: Inden deadline 24.02.2023 er det ikke muligt at downloade eller se KP2022
nogen steder! Det er ikke et godt grundlag for en gennemsigtig hgring/behandling!
Derfor er jeg desto mere glad ved at have haft deltaget i hgrings mgdet den 5. januar
2023.

Vi har med skreek matte konstatere, at det nye byrad er i gang med at overrule en allerede
vedtaget KP2021 vedrgrende seminariegrunden (se forsiden), det som efter en laengere
proces i 2019 til 2021 og 100'vis af indsigelser blev vedtaget december 2021 som et mindre
lyspunkt for os omkringboende matrikler.

Det er selvsagt ikke en god udsigt at byradet vil &andre KP2021 rammen. Det kan vi
omkringliggende matrikler pa ingen made acceptere som en fremtid, da det vil give
manglende sollys, manglende privatliv, indkigsgener, manglende nattes@gvn om vores
fremtidige muligheder, grundet byggeri samt manglende parkering og darlige trafikale
forhold.

Ikke mindst at udsigten til Sankt Mikkels kirketarnet fra Parkvej 16, vil veere en saga blot.

Nu vi snakker rammer!
Rammer blev til mgdet 5.januar, af Moritz Faloota naevnt flere gange, hvor at det fra hans
side blev omtalt at “rammer jo ikke behgves at blive udfyldt”.

Det er vi ikke enige i.
Er det fgrst fastsat en ramme som kunne give en bygherre, der i forvejen sammen med
byradet virker til at vaere sammentemret og borgere bare er en pestilens, sa bliver der malet
helt til kanten af rammen, og for at f& rammen til at blive paen, sa bliver der malet rundt pa
siderne med en dispensation her og der og lidt andet smgrelse der.

KP2022 kan give en ejendomsudyvikler rammer som i princippet vil kunne fagre til en
bebyggelse i vores baghave der svarer til at sta midt pa radhuspladsen i Slagelse og have
radhusets hgjde som primeer udsigt!. @V!

Omradet nord, syd, @st og vest for seminariegrunden bestar i villabebyggelse der spaender
fra 1 til 2 etager. Mod syd (Ingemannsvej) og som direkte genbo er der en 2 etages
etageejendom opfart i 2 etager i klassicistisk byggestil, der er placeret efter
kabstadsprincippet (for- og baghus med lavere sidehus).

Der er flere bevaringsvaerdige ejendomme i omradet og de fleste har hgj taghaeldning der er
belagt med lertegl. Sagt med andre ord, sa er Ingemannsvej 17 omgivet af et starre
eksisterende lavt boligomrade, som Slagelse kommune bgr vaerne om og bevare og ikke
bebygge med over 2 etager.

Nu vi snakker om bygherren, sa har bygherren opkabt en del huse omkring

seminariegrunden, dette virker tilforladeligt i gjeblikket, men er nok kun kabt for at have nok
stemmer for at kunne overrule evt. modstandere af et fremtidigt byggeri!

Side 1



Hvis Slagelse nye byrad veelger at tilsidesaette allerede vedtagne malsaetninger for omradet,
og give mulighed for et uforholdsmeessigt stort og hgjt byggeri, der er helt ude af
proportioner med det omkringliggende omrade, vil byradet miste chancen for at skabe
merveerdi for byen og i stedet vaere direkte arsag til at et historisk omrade bliver gdelagt for
fremtiden. — Samtidig vil | forringe vores (borgernes) livskvalitet, samt gare vores
ejendomme veerdilgse... hvem vil gerne bo i et hus med evig skygge og veesentlige
indbliksgener.

Der er nu en fornuftig kommuneplan i KP2021, mht. hejde pa maks. 2 etager
(maks. 10 meter) og bebyggelsesprocent pa 40% det er rent faktisk lige hvad der er
ordentligt at bygge pa den centralt beliggende grund i Slagelse midtby — hold fast i det!

Venlige — men dybt bekymrede hilsner

Gitte og Klaus Villumsen, Parkvej 16, 4200 Slagelse

Baghave udsigt til Sankt Mikkels Kirke - december 2022 - Parkvej 16.

Side 2
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Fra: Claus Helms <che@stofanet.dk>
Sendt: 19. februar 2023 11:01

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Hgringssvar Kommuneplan 2022-2033

AppServerName: slk.fujitsuedoc.dk
DocumentID: 22-012302-261
DocumentlisArchive:-1

Vedr. Hgringssvar til kommuneplan 2022-2033.

Undertegnede har laest kommuneplanen, specielt hvad angar midtbyens udvikling
og rammer og iseer bebyggelsen af "Seminariegrunden” (omrade 1.1B11) der klart
er vores focus omrade, da jeg er boende pa Parkveenget.

Generelt vedr. Slagelse bymidte.

Det er en gevinst for Slagelse bymidte at bibeholde samme kotehgjder inden for
den kommende byring. Det vil veere attraktivt for kommende borgere med stier,
granne omrader med luft, som vil tiltreekke erhvervsaktive borgere.

Vi mangler klart en politik for seniorboliger, alle ved jo at seniorer gerne vil bo
I midtbyen, men diskussionen netop nu er det modsatte, nemlig ungdomsboliger for
enhver pris.

Selvom der planleegges et parkeringshus i midtbyen, vil en forteetning af bymidten
afstedkomme store parkeringsproblemer. En parkerings mnodel pa 0,7
parkeringsmulighed vil uafveergeligt medfare darlige parkeringsforhold for borgerne,
heri ikke medregnet geestepladseren, hvilket vil belaste vejene i omradet ungdigt.

Generelt star vi uforstdende overfor manglen pa forslag til trafikale
adgangsmuligheder for de enkelte rammeplaner i planforslaget.

Slagelse, som grgn by.

Det fremgar ikke af rammeplaner eller den overordnede kommuneplan, at kravene
til kommende bygherrer ma veere "granne” som f.eks. etablering af solceller,
genanvendelse af regnvand m.v. Dette kan i dag laves smukt og let indarbejdes i
nye byggerier.

Angaende smukt: Det er samme pris, at bygge smuk, som grimt. Lad os blive fri for
flere "gjenbaeer”, som eksempelvis byggeriet ved

1



stormbroen.

Seminariegrunden (omrade 1.1B11)
Mit forslag er, at der bygges attraktive smukke reekkehuse i maximalt 2 etager.

Det vil falde godt ind i den aktuelle boligmasse sdledes, at indbliksgener og
skyggeforhold undgas.

Ligeledes bar indkarsel til omradet forega fra Ingemansvej, idet dette ogsa er
adressen pa omradet.

Parkveenget og Fredensgade er allerede belastet af de manglende
parkeringsmuligheder for byens handlende og indkgrsel fra Parkvaenget vil gge den
trafikale belastning helt urimeligt til fare for bgrn og aldre pa de neevnte veje.

Poulsbjergsaen har i mange ar ligget lidt for sig selv. Dette lille fristed bar bevares
og udbygges, nu hvor chancen er der, og ikke indskraenkes til et overfladereservoir,
som tidligere foreslaet. Sgen ville passe perfekt i et omrade med sma raekkehuse,
som en del af et rekreativt omrade.

Lad os til sidst sla fast, at jeg pa ingen made kan tilslutte mig et etagebyggeri pa
Seminariegrunden.

Med venlig hilsen/Best regards

Claus Helms

Parkvaenget 24, DK-4200 Slagelse
Mail: che@stofanet.dk

Phone: +45 4046 1810
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Fra: Jette Helms <jettehelms@stofanet.dk>
Sendt: 19. februar 2023 11:02

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Hgringssvar Kommuneplan 2022-2033

AppServerName: slk.fujitsuedoc.dk
DocumentID: 22-012302-262
DocumentlisArchive:-1

Vedr. Hgringssvar til kommuneplan 2022-2033.

Undertegnede har laest kommuneplanen, specielt hvad angar midtbyens udvikling
og rammer og iseer bebyggelsen af "Seminariegrunden” (omrade 1.1B11) der klart
er vores focus omrade, da jeg er boende pa Parkveenget.

Generelt vedr. Slagelse bymidte.

Det er en gevinst for Slagelse bymidte at bibeholde samme kotehgjder inden for
den kommende byring. Det vil veere attraktivt for kommende borgere med stier,
granne omrader med luft, som vil tiltreekke erhvervsaktive borgere.

Vi mangler klart en politik for seniorboliger, alle ved jo at seniorer gerne vil bo
I midtbyen, men diskussionen netop nu er det modsatte, nemlig ungdomsboliger for
enhver pris.

Selvom der planleegges et parkeringshus i midtbyen, vil en forteetning af bymidten
afstedkomme store parkeringsproblemer. En parkerings mnodel pa 0,7
parkeringsmulighed vil uafveergeligt medfare darlige parkeringsforhold for borgerne,
heri ikke medregnet geestepladseren, hvilket vil belaste vejene i omradet ungdigt.

Generelt star vi uforstdende overfor manglen pa forslag til trafikale
adgangsmuligheder for de enkelte rammeplaner i planforslaget.

Slagelse, som grgn by.

Det fremgar ikke af rammeplaner eller den overordnede kommuneplan, at kravene
til kommende bygherrer ma veere "granne” som f.eks. etablering af solceller,
genanvendelse af regnvand m.v. Dette kan i dag laves smukt og let indarbejdes i
nye byggerier.

Angaende smukt: Det er samme pris, at bygge smuk, som grimt. Lad os blive fri for
flere "gjenbaeer”, som eksempelvis byggeriet ved
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stormbroen.

Seminariegrunden (omrade 1.1B11)
Mit forslag er, at der bygges attraktive smukke reekkehuse i maximalt 2 etager.

Det vil falde godt ind i den aktuelle boligmasse sdledes, at indbliksgener og
skyggeforhold undgas.

Ligeledes bar indkarsel til omradet forega fra Ingemansvej, idet dette ogsa er
adressen pa omradet.

Parkveenget og Fredensgade er allerede belastet af de manglende
parkeringsmuligheder for byens handlende og indkgrsel fra Parkvaenget vil gge den
trafikale belastning helt urimeligt til fare for bgrn og aldre pa de naevnte veje.

Poulsbjergsaen har i mange ar ligget lidt for sig selv. Dette lille fristed bar bevares
og udbygges, nu hvor chancen er der, og ikke indskraenkes til et overfladereservoir,
som tidligere foreslaet. Sgen ville passe perfekt i et omrade med sma raekkehuse,
som en del af et rekreativt omrade.

Lad os til sidst sla fast, at jeg pa ingen made kan tilslutte mig et etagebyggeri pa
Seminariegrunden.

Med venlig hilsen/Best regards

Jette Helms

Parkvaenget 24, DK-4200 Slagelse
Mail: jettehelms@stofanet.dk
Phone: +45 5125 3039
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Fra: HJks (Henrik Jakobsen) <HJks@nne.com>
Sendt: 19. februar 2023 11:35

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Hgringssvar kommuneplan 2022

Vedhzaftede filer: Kommuneplan 2022 hgringskommentarer natur final.pdf; Kommuneplan underskrifter
2023.02.19.pdf

Hej

Hermed fremsendes hgringssvar til "Forslag til kommuneplan 2022

Forslaget sendes pa vegne af Borgergruppen Sydbyen og 638 medunderskrivere pa dette haringssvar.
Vedhaeftet er hgringssvar samt appendix med tilhgrende underskrifter.

Men habet om, at hgringssvaret bliver taget til indteegt for beslutningerne.

Pa vegne af Borger Gruppen Sydbyen og underskrivere.

Henrik Jakobsen

Henrik Jakobsen
Project Director, Project Management

NNE
Hallas Alle, 4400 Kalundborg, Denmark
Telephone: +45 4444 7777, Mobile: +45 3075 1718

Email: hijks@nne.com
Website | LinkedIn

Central business registration (CBR): 13 24 60 09

This e-mail (including any attachments) is intended for the addressee(s) stated above only and may contain confidential information protected by law. You
are hereby notified that any unauthorized reading, disclosure, copying or distribution of this e-mail or use of information contained herein is strictly prohibited
and may violate rights to proprietary information. If you are not an intended recipient, please return this e-mail to the sender and delete it immediately
hereafter. Thank you.
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Indledning

Pa vegne af Borgergruppen Sydbyen og de 638 lokale medunderskrivere pa dette
heringssvar vil vi udtrykke vores forundring og dybe beklagelse over, at
Boligomrade langs Korsgr Lystskov igen er forslaet i kommuneplanen.

| oplaegget til Kommuneplan 2021 blev der forsldet boliger langs Korsgr Lystskov.
Efter indsigelser, 400 underskrifter fra lokale borgere, naturorganisationer og
|gfter fra samtlige partier under valgkampen, blev forslaget taget ud af
kommuneplanen. Ingen partier ville bygge boliger mindre end 300 meter fra
skoven.

Det er disrespekt for vores demokrati og et |gftebrud, at vi nu igen ser dette
forslag i spil. Om det er forvaltningen der ikke har andre bud pa bolig- og
byudvikling eller det er politisk pres der igen har gjort, at forslaget har fundet
indpas i kommuneplanen vides ikke.

Men sikkert er det, at forslaget skulle veere udeladt inden det blev sendt i hgring.

Veaerst af alt er dog det svigt man nu byder naturen. Vi lever i en tid hvor den
gronne dagsorden og fokus pa arven til de fremtidige generationer har faet tag i
befolkningerne. Dette internationalt, nationalt og ikke mindst lokalt.

Nar man kan forsla boliger langs vores skove og dyrebare natur er man ude af trit
med tidens strgmninger og lever i en verden der hgrer fortiden til. Samtidig
gnsker borgerne ikke boliger langs vores skovbryn i modstrid med reglerne.

Dette hgringssvar er ikke blot et svar fra en Borgergruppe, men svar fra helt
almindelige borgere der ser et forslag der ikke harmonerer med nutidens veerdier.
Mennesker der vaerdsaetter naturen og tager ansvar for de kommende
generationer og den natur vi alle har en forpligtigelse til at passe pa.

Appel til hgringssvarets laesere

Saet dig godt til rette, fokuser og tag dig god tid. Tid til at laese de
overordnede kommentarer i hgringssvaret og ikke mindst
kommentarerne fra de mange medunderskrivere i vedhaftede
appendix.

Nar det er gjort sa fgl efter og spgrg dig selv.

Skal jeg veere den er gdelaegger naturen i Korsgr imod borgernes
vilje?

Kommuneplan 2022
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Ba‘ggrund for harmgssvaret Borgergruppen Sydbyen er imod boligomrade
Slagelse kommune gnsker boligomrade i 2 plan langs Korsgr Lystskov Iangs KOFS(Z)F LYStSkOV, men for rigt dyreliv og

natur

Naturen ved Korsgr Lystskov pavirkes negativt

*  Dyre-og planteliv ved Korsgr Lystskov pavirkes negativt

*  Beskyttede Bilag IV arter bla. Flagermus, Salamander, Frger trues

*  Skovbeskyttelseslinjen pa byggeri 300 m fra fredskov overskrides markant
Slitage pa den i forvejen flittigt benyttelse Lystskov vil gges
(get stgjniveau i omradet vil pavirke dyrelivet

*  Den naturlige naturgraense til Korsgr lystskov gdelzegges

Kommuneplan 2022



Metode

Besigtigelse af arealer

Hgringskommentarer bygger pa ydre
besigtigelse af arealer samt
gennemgang af kortmateriale

Dokumenter

Der er udfgrt gennemgang af
kommuneplan, miljgvurdering, EU
bilag IV arter, lokalplaner samt
naturregistre over plante og dyreliv.

Dialogmgoder

Lgbende dialogmgder i
borgergruppen samt inddragelse af
organisationer, borgere og
offentlige styrelser. Aktiv
underskrift indsamling er iveerksat.

Kommuneplan 2022 @



Naturbeskyttelse

Uddrag og kommentarer til miljgvurderingen

Hvad ved kommunen?

At omradet ligger inden for
skovbyggelinjen.

At omradet er natur netveerk
kerneomrade i Grgnt Danmarkskort.

Der er registreret beskyttet natur og
§ IV dyr inden for omradet.

Kors@r Lystskov er fredskov.

Dele af omradet er underlagt strand
beskyttelseslinjen.

Der er registreret §3 sg og mose i
omradet.

Hvad betyder skovbyggelinjen?

Bilag IV beskyttede dyr?

* Det betyder kort sagt, at man ikke ma
bygge mindre en 300 meter fra en
fredskov.

* Det betyder at der stort set ikke kan
bygges pa arealet da det er
maksimalt 350-440 meter bredt.

* At eneste made at gennemsvinge
boligomradet er ved dispensation og
miljgmyndigheders dispensations
godkendelser.

* At det kraever skovejerens
godkendelse at lave boligomrade. Og
ja, Slagelse kommune ejer skoven og
skal i sidste ende godkende sig selv.

Pavirkningen skal vurderes i en
undersggelse efter
planhabitatsbekendtggrelsen §7

Kommunen vurderer at der
forefindes Stor vandsalamander,
Spidssnudet fr@, ynglesteder for
flagermus samt markfirben.

Forventeligt vil et stort boligomrade
med vurderet 99 boliger med daglig
feerden af hundredvis af mennesker
og trafik pavirke disse arter.

Kommuneplan 2022
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| forbindelse med Slagelse kommunes planer om
boligomradde mellem Skovasen og Korsgr lystskov
til parcelhusomrade bliver naturen presset
yderligere. Mange organisationer har belyst dette
bla. Den danske naturfond.

Den vilde natur har desveerre forsvindende lidt
plads i Danmark. Det er dog meget sveert at sige,
praecis hvor meget, eller rettere, hvor lidt, vild
natur, vi har. Meget hgjt sat udggr omrader med
vild natur samlet set allerhgjst 10 procent af
Danmarks landareal, men tallet ligger snarere i
naerheden af 0. Det viser et notat fra DCE —
Nationalt Center for Miljg og Energi ved Aarhus
Universitet, udarbejdet til Naturfonden. Det
praecise tal afhaenger naturligvis af, hvordan man
definerer og opggr vild natur. Man kan opfatte vild
natur som omrader, hvor naturen har fgrsteret, er
beskyttet mod andre interesser og kan udvikle sig
frit pa egne praemisser. Det vil sige, at det at
producere korn, trae, kgd eller andet ma vige for
naturens trivsel

EN VILDE NATUR I OG OMKRING KORSOR LYSTSKOV

Det kan f.eks. veere urgrt skov eller naturarealer,
som afgraesses af dyr alene med det formal at
sikre en god naturtilstand. Ser man sadan pa det,
er arealet med beskyttet vild natur nok i
stgrrelsesordenen 1 % af landets areal. Naturens
og biodiversitetens stgrste problem i Danmark er
mangel pa store omrader med gode og naturlige
levesteder til dyr, planter, svampe og alle de
mange andre organismer, hvor menneskets behov
ikke overskygger naturens frie udfoldelse.
Desuden er et af naturens store problemer, at vi
har meget lidt natur, der haenger sammen, sa dyr
og planter kan sprede sig og trives uden at skulle
krydse et utal af veje, marker og byer.

Kilde; Den Danske Naturfond

Kommuneplan 2022
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Fantastiske dyr i et vildt omrade

Fugle Insekter Padder & krybdyr Pattedyr
. Almindelig guldgje, Almindelig Snog Stalorm, Skovfirben Radyr

g(;ar;trlur:e};itigﬁgjdr\ékI;iréi)t?/;\ge gedehams, Stor gedehams, Humlebi,  Markfirben (bilag IV) Raev

Gragas G,réand Eddlerfugl ’ Stenhumle, Jordhumle, Grgn PADDER & KRYBDYR Pindsvin

Hvinan’d Toppe’t Skallesluéer Stor sandspringer, Kratlgber, Grgn ] Lille vandsalamander Rgdt egern

Skalleslu'ger Havarn RQ)thSg’ bredtaege, Grgn guldbasse, Bla Stor vandsalamander (bilag IV) ~ Sort egern

Musvage Filskeqsrn ',I'érnfalk Fasan mosaikguldsmed, Brun Skrubtudse Skovmar

Vandriksé R@rh;z)né (Grambénet) ’ mosaikguldsmed, Bla libel, Almindelig  Spidssnudet frg (bilag IV) Flagermus (bilag IV)

Blishgne 'Strandskade Vibe ’ hedelibel, Grgn kglleguldsmed (bilag  Lgvfrg Halsbandsmus Hasselmus (bilag IV)
! ! ! IV), Hestesko vandnymfe, Grgn Skovmus Markmus

Rpdben Haettemage, Stormmage,
Sglvmage, Svartbag, Ringdue,
Tyrkerdue, Ggg, Natugle, Mursejler,
Stor, Flagspeette, Sanglaerke,
Digesvale, Landsvale, Bysvale, Hvid
Vipstjert, Silkehale, Gaerdesmutte,
Jernspury, Rgdhals, Nattergal,
Solsort, Sangdrossel, Kaersanger,
Rgrsanger, Gulbug, Gerdesanger,
Tornsanger, Havesanger, Munk,
Gransanger, Lgvsanger,
Fuglekonge, Halemejse,
Sumpmejse, Blamejse, Musvit,
Spaetmejse, Treelgber, Korttaet,
Treelgber, Stor Tornskade,
Skovskade, Husskade, Allike, Rage,
Sortkrage, Grakrage, Steer,
Graspurv, Skovspury, Bogfinke,
Kvaekerfinke, Grgnirisk, Stillits,
Grgnsisken, Nordlig Grasisken,
Gulspury, Rgrspurv

birkemaler, Dukatsommerfugl,
Aurora, Citronsommerfug],
Hvepseedderkop, Korsedderkop,
Gotisk forarsugle, Toplet forarsugle,
Brun forarsugle, Poppel-
porceleensspinder, Ellemanemaler
Penselugle, Bggelavspinder Larve af
psi-ugle, Gammaugle, Lys nonne, Gra
knopvikler, Akandemgl, Gul syremaler
Zigzagspinder, Fyrremaler, Skovdjaevel
(Bggespinder), Ege-prvdving,
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Paragraf IV naturbeskyttelse

Der er et rigt dyrelivi omradet
med bla. flagermus, frger og
fugle. Nogle af disse arter er
underlagt seerlig beskyttelse, som

skal sikres.
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Kommentarer fra medunderskrivere (uddrag)

Jeg underskriver fordi jeg er imod at naturen igen bliver gdelagt pa grund af gkonomi.
Jorgen Nielsen (Korsgr, 2022-12-10)

| denne tid hvor biodiversiteten er sa truet som den er, er det mig en gade, at ansvarlige
folkevalgte politikere har planer om at bebygge dette omrade, som ligger i skovzonen og
hvor dyrene feerdes. Det er simpelthen ikke i orden!!
Charlotte Elmge (Korsgr og Kgbenhavn, 2022-12-10)

Den byggelinie der ligger nu er fin, og vi skal ikke plastre omradet til med villaer nar
der er plads andre steder.
Keld Taaning (Korsgr , 2022-12-10

Det er et skgnt stykke natur, som rigtig mange nyder, sa det vil veere synd at gdelzegge
det med boliger.
Karina Molich (Korsgr, 2022-12-11

Vi ma og skal bevare vores fine natur vi har i og omkring Korsgr. Samt jeg ikke kan
udsta levebrgdspolitikkere som Igber fra deres Igfter.
Franj Zinn Lykke Pedersen (Korsgr, 2022-12-10)

Jeg mener ikke det er et gode for Korsgr, tveertimod. Jeg mener den natur der er tilbage
bgr bevares. Det kan ikke vaere rigtigt at bare der er en bar plet, sd skal der bygges.
John Lydom (Korsgr , 2022-12-11

Synes naturen skal have bedre vilkar og skovbyggelinjen skal selvfglgelig overholdes!
Irene B@g Jergensen (Korsgr, 2022-12-10)

Jeg mener, at det vil vaere rigtig aergerligt, at gdelaegge er smukt stykke natur. Vi skal ikke
bebygge Danmark mere. Plant hellere nogle flere traeer/skove og skab mere dyreliv. Pas
pa planeten

Mette Olsen (Korsgr, 2022-12-11)

Jeg skriver under. fordi jeg @nsker at vi skal bevare den skgnne natur. Som er den grund
til vi bor i Korsgr
John Nissen (Korsgr, 2022-12-10

Jeg gnsker sa meget natur og delomrader omkring skov og strand, og gnsker ikke at der
sgges dispensation til skov byggelinjen.

Vh Finnm

Finn Jensen (Korsgr, 2022-12-11

Det er et helt vidunderligt vildtlevende stykke natur og kornmarker, mange hjorte,
harer og fugle der. Vi har brug for det grgnne omrade, smuk natur er et must for
sjelen

Hanne P. Forsbaek Mortensen (Korsgr, 2022-12-10)

Det er en gdelaeggelse af et omrade med mange radyr og spaendende fugle. Der er en
kgn udsigt nar man gar ad Skovasen og Rgdeledsvej. Desuden er der et krav om 300 m
afstand fra skoven til neermeste bebyggelse.

Peter Birk Nielsen (4220, 2022-12-11)

Slagelse kommune har ikke hgrt med i pressen for nyligt. Dyrearter uddgr og har darlig
trivsel, fordi deres levested forsvinder, bliver indskraenket, stresset og mangel pa fgde.
Tina Grgnne (Boeslunde, 2022-12-10)

Det er af hensyn til dyrelivet i Korsgr Lystskov og S@skaer Mose vigtigt at bevare en aben
bufferzone mellem skoven og mosen og sa den eksisterende bygraense. Udsigten til
skoven og skovbrynet har stor rekreativ betydning og skovbyggelinjen skal respekteres
Hans Skotte Mgller (4244 Agersg, 2022-12-11

Den sidste stump natur ved siden af vores dejlige Lystskov skal bevares. Der ER andre
muligheder for at bosaette sig i Korsgr, tjek 'Boliger til salg' :-)
Lise Grove Andersen (4220 Korsgr, 2022-12-10)

At lzegge sadanne et byggeri sa teet pa skoven, ville gdelaegge den unikke natur vi har i
Korsgr!
Carsten Baunsgaard (Korsgr, 2023-01-07)

o
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Kommentarer fra medunderskrivere (uddrag)

Jeg skriver under fordi jeg har valgt at flytte fra Kgbenhavn til Korsgr Syd netop pa
grund af de mange dejlige naturomrader taet pa villabebyggelse. Hvis kommunen ikke
snart leerer at tage vare pa de naturomrader, der ggr omradet attraktivt for tilflyttere,
kan byen ende som sa mange andre kedelige provinsbyer. Selvom byradet spiller golf
med de ejendomsmaeglere, der vil nyde godt af udstykningsprocessen, haber jeg, at
et flertal vil komme til fornuft, holde deres |gfter og bevare omradet, sa det forbliver
et attraktivt naturomrade for bade dyr og mennesker. Udstyk i stedet det omrade,
hvor den forfaldne feerge ligger!

Anna Sofie Peters (Korsgr, 2023-01-06)

Naturomradet omkring lystskoven er et skgnt sted. Det er et sted med ro og idyl, hvor
man kan ga sig en sken tur, fa sig en visuel og lydmaessig oplevelse. Lad os bevare
skoven og omradet omkring i en sadan stand, at der er plads til at naturen og
dyrelivet, sa den kan give os det tilgengzeld, som mange mennesker desvaerre alt for

ofte tager forgivet.

Mikkel Heramb (Korsgr, 2023-01-07)

i skal bevare, den natur der er i tilbage i 4220 Korsgr, vi har rigeligt at se til i
forvejen, med en rusten feerge i Halsskov feergehavn, et omrade der i forvejen er
mere eller mindre i ruiner, efter 23ar. Hvor den sidste stolte Storebeeltsfeerge plgjede
sig over beeltet, vi har en keempe grund bag Korsgr Biograf der venter pa godkendelse
til bebyggelse, st i gang pa de omrader, sa bliver der boliger nok. Det er jo i forvejen
ikke os fra Korsgr der kommer til at fa rad til at kebe de udstykninger og bebyggelse
som der pgnses pa. | forvejen er der ikke rad til varme, pa mine bgrns skole, ordentlig
lys pa vejen og jeg kan fortszette. Vores natur er skgn og smuk. Den ma der ikke
gdeleegges mere ved.

Rune Konstantin (Korsgr , 2022-12-10)

Der er sa mange forladte bygninger og omrader i Korsgr, maske man kunne fikse dem
fgrst, og lave dem til bolig fgr man smadrer dyrelivet?!

Den gamle ksbmandsgard blev revet ned fordi det var SA vigtigt der blev bygget nyt,
nu traekker det i langdrag pa grund af kommunen. Den gamle mgbelgard star og
forfalder, der kunne blive mange paene lejligheder.

Sgfartsstyrelsens bygning ved Rgnne Alle star Tom, der kunne ogsa sagtens blive
lejligheder. Der er et helt forladt omrade med gamle fabriksbygninger + vandtarn
midt i Korsgr (ved Tarnborgvej/Lilleg) som bare ligner lort, konstant bliver udsat for
braend og haervaerk. Man kunne lave den vildeste studie by, seldreboligomrade,
familiehuse pa den grund. Brug nu hovederne og sla flere fluer med et smaek, i stedet
for at bar at smadre naturen.

Bianca Anhalt (Korsgr , 2022-12-11)

Det vil i den grad gdelaegge et af byens smukkeste strgg, en en fantastisk nsensom og
malerisk overgang fra by til natur, en natur som skanselslgs vil blive brugt til at szlge
dette projekt, en smuk natur som dette to-etagers byggeri og det antal beboere der
er taenkt at skulle bosaette sig der vil slide op i Igbet af meget kort tid, et slid som
aldrig senere vil kunne rettes op igen.

Frank Kaaber Johansen (Korsgr, 2022-12-11)

Kommuneplan 2022 @



Anbefaling

Her hvad Korsgrs borgere siger.

De siger NEJ tak til boliger langs lystskoven.

Anbefaling:

Bevar naturen ved Kors@r Lystskov

Borgergruppen Sydbyen og de 638 lokale medunderskrivere er imod
planerne omkring boligomrade der beskrives i oplaegget til ny
Kommuneplan 2022. Der bgr ikke etableres boligomrade direkte op af
Korsgr Lystskov og forslaget bgr traekkes tilbage. Oplaegget strider imod
skovfredningszoner, bevarelse af § IV beskyttede arter samt en generel
forstyrrelse af et unikt naturomrade. Vi skal ikke gdelaegge vores natur og
skovbryn med boliger.

Borgergruppen Sydbyens synspunkter stgttes af de 638 lokale Korsgr
borgere der via deres underskrift pa dette hgringssvar har givet naturen en
stemme i den offentlige debat.

Den fornemmeste opgave i et demokrati er at beslutningstagere lytter til
de borgere hvorpa deres mandater hviler. Og Korsgrs borgere og naturen
siger nej tak til boliger langs lystskoven.

Underskrifter er vedlagt dette hgringssvar.
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"Borgergruppen Sydbyens kontaktpersoner”

Henrik Jakobsen

lldsjzel
S@skeeret 13
4220 Korsgr

Andreas Demuth

lldsjzel og Kontaktperson
Sgskeeret 3

4220 Korsgr
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John Nissen

lldsjzel
S@skeeret 5
4220 Korsgr
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Dato

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-

12-10

2022-

12-10

2022~
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022~
12-10

Navn

Pia Jakobsen

Andres
Demuth

Kurt Larsen

Jette Kimer

Mads
Timmerman

Johnny
Hansen

Helena
Hakonsson

Emma
Stengaard

Marianne
Aalgkke
Vinther

Sofie Iversen

Anne Nielsen

Hans
Rasmussen

Jargen Nielsen

Susanne
Quvang Larsen

Mona-Lise
Meicker

Mille Nielsen

Lone
Minkkinen

Keld Taaning

Katja Schmidt

Franj Zinn
Lykke
Pedersen

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Vemmelev,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

4220,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Der er for lidt natur i Danmark, og lovgivning pa 300 meter skal overholdes

Jeg er imod bebyggelse mellem Skovasen og Korsgr Lystskov.

Jeg mener at omradet mellem Skkvasen og Korser Lystskov bar udleegges til mere skov med
starre artsrigdom, stier og baenke til gleede for borgerne, foreninger og turisterne

Der er ledige boliger nok samt at vi skal have et dyreliv som ikke skal spoleret af at husene
kommer til op til skoven

Jeg underskriver fordi jeg er imod at naturen igen bliver gdelagt pa grund af gkonomi.

Jeg vil vaerne om naturen.

Vi skal ikke @deleegge mere natur. Vi skal teenke pa de fremtidige generationer og ikke kun
her og nu.

Nar politikerne ikke vil beskytte vores natur eller overholde geeldende naturbeskyttelse, ma
borgerne igen til at sta sammen mod gdelaeggelse af vores elskede Lystskov. Mon et par af
politikerne allerede har bestilt en bolig?

Den byggelinie der ligger nu er fin, og vi skal ikke plastre omradet til med villaer nar der er
plads andre steder.

Jeg bor nzesten lige ved siden af, og ville veere sa ked af at miste den smukke natur i
omradet, og det rige dyreliv

Vi ma og skal bevare vores fine natur vi har i og omkring Korsgr. Samt jeg ikke kan udsta
levebradspolitikkere som lgber fra deres lafter.
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Dato

2022~
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-

12-10

2022-

12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-

12-10

2022-

12-10

2022-
12-10

Navn

Lis Jacobsen

Erik Jacobsen

Jens Mgller
Nielsen

Connie Nielsen

Camilla Dahl

Karen
Hvenegaard

Kirsten Carlsen

Anni Nissen

Laila Teilhof

Annette Frahm
Jgrgensen

Irene Bag
Jgrgensen

Klaus Poulsen

Nickolaj Holst

Pernille
Sandholdt

Stine
Aggergaard

Janni Quist
Jargensen

Tine Darlslund

John Nissen

Hanne P.
Forsbaek
Mortensen

Mette Jensen

Lars Jacobsen

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Kordar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

4220 Korsgar ,
Danmark

Korser,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsear,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Fordi jeg er imod bolig naer skoven

Vi skal teenke péa de fremtidige generationer og dermed bevare biodiversitet

Lad naturen veere i fred

Der skal ikke bygges foran skoven!

Der bliver gdelagt natur og alt for meget trafik..

Synes naturen skal have bedre vilkar og skovbyggelinjen skal selvfglgelig overholdes!

Samme argumenter som sidst!!
Skovbyggelinje skal overholdes.
Dyreliv og natur skal bevares.

Jeg gnsker at bevare natur og dyreliv

Jeg bor ved skovasen, og nyder naturen omkring skoven. Ser hver dag dyrene som graesser
pa marken.

Jeg skriver under. fordi jeg @nsker at vi skal bevare den skanne natur. Som er den grund til
vi bor i Korsgr

Det er et helt vidunderligt vildtlevende stykke natur og kornmarker, mange hjorte, harer og
fugle der. Vi har brug for det grenne omrade, smuk natur er et must for sjeelen
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Dato

2022~
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-

12-10

2022-
12-10

Navn

Amalie
Pedersen

Rene Larsen

Lotte Brans

Jacob
Sandholdt

Nellie Keller

heidi grenlund

Merete
Knuhtsen

Flemming B.
Kristensen

Helga Aalling

Malene
Aagren

Mogens
Hansen

Lise Grove
Andersen

Dennis
Jargensen

Birgitte Akers
Marianne
Jacobsen

Kim Terman
Miemaia
Lenore
Kjeergard
Michelle
Tausen

Gardalid

Gerda Marie
Throlling

Kamilla Gade

Adresse

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

4220 Korsgr ,
Danmark

Korseer,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

4220,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korsgar,
Danmark

4220 Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Kgbenhavn,
Danmark

Korsgr,
Danmark

4220,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korser,
Danmark

Comment

Det er skandalgst, at vi ikke kan have et grent omrade KUN pga profit!!

Da jeg selv er opvokset ude i det omrade og sken natur og liv ude i skoven sa hvorfor skal
det @deleegges af byggegrunde!

At det tager mit udsyn til skoven.

At det gar ud over dyrelivet, som lgber over omradet ( radyr,fasaner ect.)

Trafikken pa Skovésen bliver starre- den er allerede stor og med tunge karetgjer og biler der
karer ( alt) for staerkt.

Det er skammeligt at der overvejes boligomrade der ligger for teet pa skovbyggelinjen .

Den sidste stump natur ved siden af vores dejlige Lystskov skal bevares. Der ER andre

muligheder for at bosaette sig i Korsgr, tjek ‘Boliger til salg' :-)

Der skal veere plads til naturen

Jeg skriver under fordi vi skal beskytte vores natur.

Naturen skal bevares!

Fordi at jeg gerne vil bevare vores smukke skov og natur i Korsgr syd.



62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

Dato
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12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10
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2022-
12-10

2022-
12-10
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12-10

2022-

12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-

12-10

2022-

12-10

2022-
12-10

2022~
12-10

Navn

Lars Henrik
Jensen

Kitt Gade

Sam Schwartz
Jensen

Rune
Konstantin

Dennis
Steensen

Mette
Frydenlund

Mikael Mgller

Rina Zinn
Lykke Larsen

Tina Grgnne

Hanne
Hvilsom

Jannie
Aggerholm

Finn Meyer

Ulla Tellerup
Niemann

Elisabeth
Snitkjer

Anne
Christiansen

Anne-kristina
Timmerman
Hansen

Peter
Andersen

Kristian vith
Jensen

Martin Hyldahl

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korser,
Danmark

Holbaek,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsar,
Danmark

Boeslunde,
Danmark

Skeelskar,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsar,
Danmark

Ringsted,
Danmark

Comment

For at beskytte naturen.

Et boligomrade pa omradet vil pavirke biodiversiteten i det naerliggende skovareal, og
desuden er Skovasen i forvejen ramt af megen trafik der karer alt for hurtigt.

Vi skal bevare, den natur der er i tilbage i 4220 Korsgr, vi har rigeligt at se til i forvejen, med
en rusten feerge i Halsskov feergehavn, et omrade der i forvejen er mere eller mindre i ruiner,
efter 23ar. Hvor den sidste stolte Storebzeltsfeerge plgjede sig over baeltet, vi har en keempe
grund bag Korsgr Biograf der venter pa godkendelse til bebyggelse, saet i gang pa de
omrader, sa bliver der boliger nok. Det er jo i forvejen ikke os fra Korsgr der kommer til at fa
rad til at kebe de udstykninger og bebyggelse som der pgnses pa. | forvejen er der ikke rad
til varme, pa mine barns skole, ordentlig lys pa vejen og jeg kan fortseette. Vores natur er
skan og smuk. Den ma der ikke @deleegges mere ved.

Fordi naturen er mere vigtigt for kommunen, frem for flere mennesker der kan forurene.

Det er et upassende omrade at bygge i og det allerede er stemt ned

Slagelse kommune har ikke hgrt med i pressen for nyligt.
Dyrearter uddgr og har darlig trivsel, fordi deres levested forsvinder, bliver indskraenket,
sresset og mangel pa fade.

Jeg skriver under fordi et naturomrade vil blive gdelagt med ny bebyggelse sa teaet pa

| biodiversitetens navn burde man hellere plante treeer og dermed udvide skoven. Alle taler
om vigtigheden i, at naturens areal skal udvides........... men maske bare ikke lige i min
kommune.....synd og skam

Lad skoven og omradet omkring skoven vzere et rolig sted alle kan nyde. Uden huse klods
op af. Derfor skal der ikke bygges.

Bor pa Skovasen - derfor

Lad os beholde den dejlige natur vi har tilbage,og lad dyrene leve i fred .
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Dato

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-

12-10

2022~

12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022-
12-10

2022~
12-10

2022-
12-10

Navn

Flemming
Pedersen

Henriette
Segaard

Carsten
Jgrgensen

Brian Scholer
Dyrehauge

Jimmi Larsen

Mariah-Malou
Scholer
Dyrehauge

Lars Mgldrup

Sisse Kristine
Larsen

Charlotte
Elmae

Hans Andersen

Lone
Christensen

Tine Jakobsen

Susi Lauridsen

Sasja

Henningsen

Simone
Mejling

Tove
Ambrosen

Dorthe Hansen

Minna Rygaard

Jonas Fischer

Venzel

Villy Jensen

Lone
jergensen

Adresse

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Ringsted,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Ringsted ,
Danmark

4220 korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsar og
Kgbenhavn,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Ringsted ,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Slagelse,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Vi skal bevare sa meget natur og biodiversitet sa muligt

I denne tid hvor biodiversiteten er sa truet som den er, er det mig en gade, at ansvarlige
folkevalgte politikere har planer om at bebygge dette omrade, som ligger i skovzonen og
hvor dyrene feerdes. Det er simpelthen ikke i orden!!

Jeg synes under ingen omsteendigheder, det er en god ide at bygge der.

Jeg skriver under fordi jeg ikke mener det smukke natur omrade skal indtages til boliger.

Jeg ikke gnsker beboelse sé teet pa skoven

Kommunen skal overholde det de lover.

For teet pa skoven

Det bliver for teet pa vores lokale natur.

Jeg syntes det er helt hul i hovedet at gdeleegge sadan et paent omrade med byggeri, vi har
s& meget andet der star tomt, sa hvorfor ikke bare lade det veere natur



# Dato Navn Adresse Comment

102 2022- Anne Jatta San Francisco,
12-10 USA

103 2022- Lisbet Halveg Korsgr,
12-10 Danmark

104 2022- Ida Trebbien Korser,

12-10 Danmark
105 2022- Lasse Korsar , Fordi naturen skal bevares ude i det omrade og dyrene skal have fred.
12-10  Mortensen Danmark

106 2022- Johnny Olesen  Korser,

12-10 Danmark
107 2022-  Nicolai Korsgr,
12-10  Rasmussen Danmark

108 2022- Sallie Olesen Korser,

12-10 Danmark
109 2022-  Marie Aagren Korsar, Jeg er imod bygning langs Korsgr lystskov
12-10 Danmark
110  2022-  Janek Dyrby Korsgr,
12-10 Danmark
111 2022-  Peder Madsen korsgr, bevar naturen
12-10 Danmark
112 2022-  Lisbeth Korsgr,
12-10  Daugaard Danmark
113 2022- Morten Korsgar,
12-10  Hansen Danmark
114 2022-  Rikke Korsear, Jeg @nsker ikke flere boliger i det naturskenne omrade :(
12-11  Steenbuch Danmark
115 2022-  Nadia Bjark Korsgr,
12-11 Danmark
116 2022-  Jannie Korsar,
12-11  Christensen Danmark

117  2022- Guldbrandsen Korsgar,

12-11  Charlotte Danmark
118  2022-  Jesper Korsgr,
12-11  Fuglevig Danmark
Andersen

119  2022-  Erika Hansen Korser,

12-11 Danmark
120 2022-  Suzy Korsgr,
12-11  Rosenqvist Danmark
121 2022-  Maja Olsen Korsar,
12-11 Danmark
122 2022-  Henrik Korsar,

12-11  Jakobsen Danmark



#

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

Dato

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-

12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-

12-11

2022-

12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

Navn

Bianca Anhalt

Daniela Lule
Camacho

Jeannette
Rasmussen

Susanne Rahn
Nielsen

Karina Molich

Jorgen Poulsen

Jesper Larsen
Christian
Jangaard

Inge Larsen

Lene Jepsen

Charlotte
Hgjberg

Amanda
Minkkinen

Jeffrey
Minkkinen

Henrik
Hegelund
Pedersen

Winni Gertrud
Ingeborg Holst

Rikke
Kampmann
Holm

Adresse

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Slagelse ,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korser,
Danmark

Maribo,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Seskeeret 19,
4220 Korsgar ,
Danmark

Hvidovre,
Danmark

Comment

Der er sa mange forladte bygninger og omréader i Korsgr, maske man kunne fikse dem ferst,
og lave dem til bolig far man smadrer dyrelivet?!

Den gamle kgbmandsgérd blev revet ned fordi det var SA vigtigt der blev bygget nyt, nu
treekker det i langdrag pa grund af kommunen. Den gamle mgbelgérd star og forfalder, der
kunne blive mange paene lejligheder.

Sefartsstyrelsens bygning ved Rgnne Alle star Tom, der kunne ogsa sagtens blive lejligheder.

Der er et helt forladt omrade med gamle fabriksbygninger + vandtarn midt i Korser (ved
tarnborgvej/lilleg) som bare ligner lort, konstant bliver udsat for breend og haerveerk. Man
kunne lave den vildeste studieby, seldreboligomrade, familiehuse pa den grund.

Brug nu hovederne og sla flere fluer med et smaek, istedet for at bar at smadre naturen.

Naturen skal bevares sa meget som muligt. En videnskabs mand forskede i at mennesker
har brug for naturen for lindre stress. Vi stjeeler dyrenes hjem ved bygge teet og fjerne store
dele.

For teet pa skov og dyreliv

Det er et skant stykke natur, som rigtig mange nyder, sa det vil veere synd at @deleegge det
med boliger.

Ungdig ekstra trafik, her i Sydbyen.
Hvis der skal bygges, sé laeg det ud omkring stationen. Der er trafiknettet til at komme
videre ud i det danske land.

Fordi der et dejligt natur og dyre omrade der skal bevares.

skal passe pa vores natur, skoven og dyrene. Der er ikke mulighed for at udvide i Sydbyen,
der skal veere en afstand til naturen sa Dyrene ogsa fa fred. Vi er mange der bruger
lystskoven i kommunen vi har ikke for meget natur, derfor skal vi passe pa det vi har.

Til gleede for mange.

Fordi jeg synes det er forkert at bygge i et omrade som pt er til gavn for bade mennesker og
dyr. Vi har brug for mere natur.



139

140

141

142

143

144

145

146

147

148

149

150

151

152

153

154

155

156

157

158

159

Dato

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022~
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022~
12-11

2022~
12-11

Navn

Michelle
Cavagnaro

Kim Dollas

Leif Andersen

John Lydom

Mette Olsen

Sheila Vink

Thomas Thers
Segato

Betina Anhalt

Louise
Vilsgaard

Finn Jensen

Krogsgaard
Oliver

John Petersen

Isak Einshgj

Berit
Christensen

Preben
Niemann

Jes Nielsen

Emil Staack

Ditte

Rasmussen

Torben Nielsen

Anne Pedersen

Jeppe
Jargensen

Adresse

Korser,
Danmark

Slagelse,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Slagelse,
Danmark

Aabenraa,
Danmark

Kotsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Kosgr,
Danmark

Slagelse,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Boeslunde,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Vemmelev,
Danmark

Comment

Hvorfor skal man glaegge den smukke natur og er det kun boliger for dem der er rige nok

Fadt og opvokset ikorsar

Jeg mener ikke det er et gode for Korsar, tvaertimod. Jeg mener den natur der er tilbage bar
bevares. Det kan ikke veere rigtigt at bare der er en bar plet, sa skal der bygges.

Jeg mener, at det vil veere rigtig eergerligt, at @delaegge er smukt stykke natur. Vi skal ikke
bebygge Danmark mere. Plant hellere nogle flere traeer/skove og skab mere dyreliv. Pas pa
planeten

Det ville veere sa synd at @delaegge den smukke natur. Bevar hellere den lystskov som den er
nu.

Vi skal passe pa vores natur og sa er der mange andre steder der kunne blive bygget farst,
feks ned ved siden af vores biograf eller den gamle mgbelgard eller det gamle basta

Jeg er bekymret for vores at det vil veere til skade for vores natur og vores dyreliv!

Jeg @nsker s& meget natur og delomrader omkring skov og strand, og gnsker ikke at der

sgges dispensation til skov byggelinien.

Vh Finnm

Natur skal ikke gdeleegges

Skal ikke gdelaegge sidste natur vi har og biotorp

Der skal veere plads til naturen i Korsgr

Man gdeleegger da ikke naturen



160

161

162

163

164

165

166

167

168

169

170

171

172

173

174

175

176

177

178

179

180

Dato

2022~
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

Navn

Kurt
Kristiansen

Tanja
Gotfredsen

Birgitte
Jgrgensen

Ellen
Kristensen

Ulla Toftbo
Hermansen

Jimmi
Jargensen

Kristina
Dinesen

Inger Taaning

Heidi Madsen

Maria Mildam

Henning
Petersen

Ane Grum-
Schwensen

Gitte Thunbo

Jannie Venzel

Lonni H.
Jensen

Ulla Buch
Benjamin
aagren

Peter Birk
Nielsen

Anne Lise
Hansen

Lise Johansen

Henning BACH

Adresse Comment

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

4220 Korsgar,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korsear, Vi skal bevarer den skanne natur. S& ma vi bygge i andre omrader.
Danmark

Korsgr, Jeg ikke gnsker boliger i det omrade
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsar , Omradet er naturens og ma gerne blive endnu " vildere" natur.
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsar, Fordi jeg @nsker at beskytte dyr og planter. Isaer dyrene, vil lide herunder og fortraekke sig,
Danmark hvis der bliver bygget teettere pa skoven.

Korsgr,
Danmark

4220, Det er en gdeleeggelse af et omrade med mange radyr og spaendende fugle. Der er en kan
Danmark udsigt nér man gar ad Skovasen og Radeledsvej. Desuden er der et krav om 300 m afstand
fra skoven til nsermeste bebyggelse.

Korsear, Jeg tit gar tur pa Skovasen og nyder den dejlige udsigt til skoven og de Radyr der gar der
Danmark og den udsigt skal ikke gdelseegges

Korsar, Jeg erimod at der bygges sa teet pa skov, og med respekt for natur og iseer dyr.
Danmark

Korsar, Jeg bryder mig absolut ikke om lokalpolitikere, der “Igber fra” deres lgfter - det er jo for at
Danmark sikre mod dette, at vi har det lokale demokrati !!!



181

182

183

184

185

186

187

188

189

190

191

192

193

194

195

196

197

198

199

Dato

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022~
12-11

2022-
12-11

2022-

12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022~
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

Navn

Frank Kaaber
Johansen

Joan Buch
Tonni Thorup
Trolle

Sussi Flintholm
Jensen

Mikkel
Hammer

Christensen

Jan bersting
Barsting

Bo Bossen
Birgit Hvitnov
Cecillie
Mogensen
Charlotte
Paulsen
Hanne
Leismann
Bjorn Glashoff
Dydde Hjorth
Nanna
Petersen
Hans Skotte

Mgller

Hanne
Petersen
Schwegler

Mie
Rasmussen

Raymund
Carlsen

Nastacha
Sgndergaard

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Hvidovre,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsear,
Danmark

4220,
Danmark

4244 Agersg,

Danmark

4220 Korsgr ,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Skeelskar,
Danmark

Comment

Det vil i den grad gdelaegge et af byens smukkeste strag, en en fantastisk naensom og
malerisk overgang fra by til natur, en natur som skanselslgs vil blive brugt til at seelge dette
projekt, en smuk natur som dette to-etagers byggeri og det antal beboere der er taenkt at
skulle boszette sig der vil slide op i lobet af meget kort tid, et slid som aldrig senere vil
kunne rettes op igen.

Bevarelse af Korsar Lystskov for naturen og for alle mennesker. Laftebrud.

Jeg er imod boliger sa teet pa skoven. Vi ma passe pa dyrelivet. Og marken og mosen er en
naturlig greense, som deler by og skov. Der er er rigt dyreliv i omradet, som vi ma give ro og
plads.

Vi har brug for Lystskoven som ubergrt natur.

Vi skal bevarer naturomradet.

Det er af hensyn til dyrelivet i Korsar Lystskov og Sgskeer Mose vigtigt at bevare en aben
bufferzone mellem skoven og mosen og sa den eksisterende bygraense. Udsigten til skoven
og skovebrynet har stor rekreativ betydning og skovbyggelinjen skal respektereres

Det kan ikke veere rigtigt at man viser sa stor desrespekt for naturen, henholdsvis de
mennesker som lever i omradet.......

Naturen omkring skoven skal IKKE gdeleegges med bebyggelse. Et keempe NEJ til
bebyggelse langs Korsgr Lystskov.



200

201

202

203

204

205

206

207

208

209

210

211

212

213

214

215

216

217

218

219

Dato

2022~
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022~
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-

12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

Navn

Martha Meyer

Sgren Baisen

Rikke Levin
Lindegaard

Mads kofoed

Alice Hansen

Anja Hjorth
Leebel

Jim Jeppesen

Kasper Herlgv

Morten Larsen

Jan Darlslund

Marianne
Haastrup

Ulla Bauer

Trine Lund

Lene
Overgaard
Johnsen

Alexander
Anderse

Hans Madsen

Lea Jensen

Anja Lund
Boiesen

Martin Glaw
Mgller

Janne Stuhr

Adresse

Nyborg,
Danmark

Arovej 36 1
th 4200,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Kongens

Lyngby,
Danmark

Slotsbjergby ,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

4220,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Har haft hus pa Sgskaeret og naturen skal ikke @deleegges ved det skovomrade i Korsgar, Byg
de boliger pa Halsskov !

Fordi det er vigtigt at bevare naturen. Mange politikere tror dbenbart at naturen er vores til
at ggre med, hvad vi vil, herunder at opfare nye boliger i et veek. Men hvad med naturens
beboere, og de nuvaerende beboeres mentale helbred? Det er de folkevalgte dbenbart lige
glade med

Jeg er fra Korsgr og har stadigveek en stor del af min familie i byen og jeg ved hvor vigtig
det er vi passer pa den natur vi har tilbage. Derudover kan jeg ikke se hvordan nye boliger
er en fordel for kommunen - der star jo flere tomme boliger samt butikker i byen.



220

221

222

223

224

225

226

227

228

229

230

231

232

233

234

235

236

237

238

239

Dato

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-

12-11

2022-

12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022~
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

2022-
12-11

Navn

Annette Jans

Flemming Jans

Lone Viborg

MIKE AXDAL

Maibritt Larsen

Jeanette
Nielsen

Jens Hansen

Peter
Andersson

Lise Madsen

Heidi Winther

Susanne
Lassen

Lone Thomsen

Erling Olsen

Malene
Nielsen

Yasmin
Harbeck

Margit Vedel

Helene Tribler

Charlotte
Knudsen

Simone
Jgrgensen

Anders Nielsen

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

korsar,
Danmark

Vemmelev ,
Danmark

4200 Slagelse
, Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

KORS@R,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korser,
Danmark

Frederiksberg,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Jeg ansker ikke at naturen omkring Korsgr Lystskov skal bebygges. Der er masser af andre
muligheder. Muligvis mere bekosteligt, men @nsker at Korsgr skal styrkes i bedre
bebyggelse

En syg tanke. lad nu denne natur vaere.

Fordi man ikke skal gdeleegge naturen ved Korsgr lystskov.

Fordi det er vigtigt at bibeholde naturen omkring korsgr og beskytte skoven.

Vi skal bevare vores naturomrader.

Der skal ikke ligge boliger pa det omrade.

Jeg skriver under da jeg ikke vil miste den smule natur vi har tilbage i byen samt er der
meget dyreliv som skal bevares og disse bliver fjernet hvis boliger bliver bygget.

Naturen er ogsa en stor ting her i hjemmet da den bruges og nydes fra haven og til gature
alle arstider.

Vi skal keempe for den natur vi har tilbage!



240

241

242

243

244

245

246

247

248

249

250

251

252

253

254

255

256

257

258

259

Dato

2022-
12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

2022-

12-12

2022-

12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

2022~
12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

2022-
12-12

Navn

Torben
Kristensen

Palle Larsen

Pia Jensen

Svend
Pedersen

Erik Rold

Anne Thorseth

Christina
Jacobsen

Jeppe Viggo
Kristensen

Jonna Nielsen

Lars Nissen

Mustafa Polat

Claus Olm

Poul
Nordenlund
Christensen

B Jaqué

Lise Schigtt

Regitse
Giovanni
Rasmussen

Martin
Vincentz

Birgit
Andersen

Maria
Andersen

Sandra Hansen

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Eskilstrup ,
Danmark

Kgbenhavn ,
Danmark
Korsgr,

Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

4220 Korsgr,
Danmark
Korsgr,

Danmark

Korsgar,
Danmark

Vemmelev,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Man skal holde hvad man lover og de folkevalgte, skal vide at de ikke kan rende fra deres
valglgfter.

Vi skal passe pa den lille sjat natur vi har tilbage i kommunen!

Bevare naturveerdier.

Omradet skal fremsta ubergart.

Naturen skal have plads og borgerne mening skal respekteres.

Jeg skriver under fordi jeg er vokset op i Korsgr og har meget familie der endnu. Vi har altid
sat stor pris pa naturen, og har boet lige op ad lystskoven. Det ville veere sa eergerligt for
bade indbyggere og natur, hvis naturen inddrages til beboelse.

Jeg skriver under fordi jeg ikke @nsker bebyggelse langs Korser skov da det vil pavirke en
masse ting med natur ravildt fugleliv og det vil generere mig og andre borgere

En tilsidesaettelse af 300m graense til skov vil vaere hgjst urimelig og naeppe gennemfarlig.

Bevar den natur og det dyreliv som er tilbage i Korsgr lystskov.

Fordi jeg ville veere ked af den negative konsekvens bebyggelsen ville have for flora og
fauna



# Dato Navn Adresse Comment

260  2022-  Allan Martin Korsear, Man gdelzegger ikke et s& smukt et naturomrade med bebyggelse.Sa nej herfra
12-13  Jensen Danmark

261 2022-  Heidi Zankl Korsar , Jeg bruger omradet dagligt og det ville veere forfeerdeligt, hvis sddan et byggeri skal
12-13 Danmark gdelaegge en agte perle af en naermest eventyrlig natur

262  2022- Mie Anker Skaelskar, Vi skal bevare Korsgrs smukke natur
12-13  Bidstrup Danmark

263 2022-  Anne Marie Korsar, Fordi det er et skant omrade op mod skoven. En skan udsigt, som bliver gdelagt hvis det
12-13  Aalling Danmark bebygges.

264  2022- Marco Hansen Korsgr,

12-13 Danmark

265 2022-  Anja Pelle Korsgr,
12-13 Danmark

266 2022- Andersen Jette  Korser, Det er vigtigt at bevare den skenne natur i omradet.
12-13 Danmark

267 2022- Nina Madsen Korsgar,
12-13 Danmark

268 2022- Niels Pedersen Korsgar,

12-13 Danmark
269  2022- Helle Korsar , Jeg mener ikke der skal bygges sa teet pa skoven, derudover skal kommunen holde sig til
12-13  Handreck Danmark reglerne om skovbyggelinien.
270  2022-  Johanne Korsar , Jeg vil bevare den natur og fauna vi har.
12-13  Vestmose Danmark
271 2022-  Signe Bech Slagelse, Korser har netop leekre naturomrader. Hvorfor gdeleegge dem?
12-13  Schnedler Danmark
272 2022-  Jens Theil Korser , Det vil gdelaegge naturen og der findes andre muligheder for nybyggeri.
12-13  Nielsen Danmark
273 2022-  Ole Enemark KORSQE, Der ikke bygges uden der gives dispensation for skovgraense
12-13  Larsen Danmark
274 2022- Karen Agidius Korser, Bevaring af naturskent omrade ved Radeled
12-13 Danmark
275 2022-  Kim Hansen Korsar, Det vil gdelaegge dyrelivet i lystskoven
12-13 Danmark
276  2022- Linda Larsen Korser , Det er SA vigtigt at bevare den natur der er... Ej gdeleegge SA mange hjem, spisesteder,
12-14 Danmark legeplads for naturens dy. Hvor skal de veere? Vi har brug for vores dyr, da vi ellers selv
"forsvinder"
277  2022- Malene Korser ,
12-14  Sgbygaard Danmark
278 2022- Ulla Jensen Korsar ,
12-14 Danmark
279  2022- Celina Sgvang Korsar ,
12-14 Danmark
280 2022-  Niels Flebo- Korsar , Der er andre mere oplagte steder, f. Eks. P4 den anden side af banegarden/ Krusesminde og

12-14  Hansen Danmark den vej ud imod svenstrup.



281

282

283

284

285

286

287

288

289

290

291

292

293

294

295

296

297

298

299

300

301

Dato

2022~
12-14

2022-
12-14

2022-
12-14

2022-
12-14

2022-
12-14

2022-
12-15

2022-
12-15

2022-
12-15

2022-
12-15

2022-
12-15

2022-
12-15

2022-
12-15

2022-
12-15

2022-
12-15

2022-
12-15

2022-
12-16

2022-
12-16

2022-
12-16

2022-
12-17

2022-
12-18

2023-
01-01

Navn

Kevin Angelsg

Aase Larsen

Anette Zankl

Anders
Hvilsom

Maria
Hjortholm

Helle Lund

Ida Larsen

Magdalene
Hansson

Per Mikkelsen

Birger Neis

Heidi
Heidelbach

Maya Bach

Michael
Nielsen

Lars Jensen

Susan Black

Lars Vestmose

Sofie
Wessberg

Per Heilmann

Carsten
Nielsen

Brian Bach

Claus
Egegaard

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Vemmelev,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

korsar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Hang ,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Kalundborg,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Vi har allerede for lidt skov i Korsgr.

det lige ned til paragraf 3, fugle direktiver som er en del af Natura 2000 omrader

Ikke mere byggeri ved skoven

Naturen skal bevares.

Hvorfor . Der er sa mange boliger til salg i byen i forvejen, den smule uforstyrret natur der er
tilbage, som stort set alle der bor her bruger jeevnligt, skal da bestemt ikke @deleegges fordi
det kan give lidt ekstra kroner i kommunekassen, det er jo taet pa perverst. Desuden aeder
havet jo jeevnligt af skreenten, s& dont go there..

Vi nyder at komme i skoven og se skovens dyr samt besgge stendyssen
Barnene elsker at spille naturbingo netop for at veere i naturen og dens ro.

Jeg skriver under fordi vi skal vaerne on naturen og diversiteten. Lokalplaner lavet for ar
tilbage med respekt for naturen skal forsat overholdes.



302

303

304

305

306

307

308

309

310

311

312

313

314

315

316

317

318

319

320

321

322

Dato

2023-
01-01

2023-

01-04

2023-

01-05

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

Navn

Kenni
Rasmussen

Jens Jgrgen
Moosdorf

jan nielsen

Lene Rahbek

Gitte Borg

Michael
Fasmer

Tina Rahr

Nielsen Tove

Helene
Hausgaard

Mette
Heidelbach

Johnny
Kristiansen

Christina
Lykkegard

Eva Sommer

Sofie Nielsen

Dorthe Mgller

Bonnie Hansen

Susanne
Appelby
Larsen

Niels Sgrensen

Eva Heramb

Peter
Rasmussen

Anja Lykke
olsen

Adresse

Dalmose,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Melby,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsara,
Danmark

4220 Korsgr ,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Roskilde+,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

NLSTVED,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsear,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korser,
Danmark

Dalmose,
Danmark

Comment

Jeg er fadt og opvokset i Korsgr. Jeg mener, at det er vigtigt at bevare naturen omkring
Korser. Det ger man ikke ved at bebygge omradet syd for Skovasen - hvilket i gvrigt aldrig
har veaeret meningen.

Vi skal bevare naturen.

Nej tak til byggeriet ved Skovasen
Ja tak til natur og overholdelse af 300 m zoner fra skoven

Bevar den skanne natur omkring Korsgr Lystskov. Respekter skovbyggelinjen og bevar det
dyreliv som skoven og markerne langs skoven har.

Jeg er fadt og opvokset i Korsgr. Min keereste bor pa Hgjen, og vi elsker den flotte natur,
Korsgr sydby bestar af.

Bevar vores natur

Der skal passes pa naturen og dyrene.



323

324

325

326

327

328

329

330

331

332

333

334

335

336

337

338

339

340

341

342

Dato

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

Navn

Kai Hansen

Anne Sgrensen

Morten

Nielsen

Mie Paulsen

Jette

Henriksen

Caroline Bach

Janni

Gabrielsen

Jytte Bach

Pernille Kaplan

Allan Axdal

Ole Aaslo

Louise

Rosenfeld

Mie Glaser

Kim Bruun

Jeanette

Johansen
Regitse
Giovanni
Rasmussen
Signe Moess
Dorte Vejlebo

Dorthe Hansen

Karin Riisberg

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Vemmelev,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Vemmelev,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Maribo,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Vemmelev,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

4241
Vemmelev,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

4220 korsgar ,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Bare fordi kommunen ikke kan regne sa skal de ikke @deleegge vores skanne natur. Og sa
endda bygge sa teer pa skoven er jo helt til grin

Vi skal bevare naturen i Korsgr.

Vi vil beholde den skanne natur i og omkring Korsar

Jeg ansker absolut ikke byggeri sa teet pa Lystskoven !!!

Veerner om Korsgrs natur
Jeg synes alle keemper for 30% mere natur i Danmark og sa veelger man med anden hand at
bygge lige op ad!

Lad os nyde lidt natur

Natur og biodiversitet har brug for plads, iseer i disse tider hvor vi har brug for mere natur til
at omdanne og optage co2

Vi skal bevare den skanne natur vi har og med den kenne mark i de 4 arstiden



343

344

345

346

347

348

349

350

351

352

353

354

355

356

357

358

359

360

361

362

Dato

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-

01-06

2023-

01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

Navn

Bjarne Miiller

Christina
Mikkelsen

Carsten
Rasmussen

Mikkel
Zeeberg
Christensen

Allan Elversge

Jens ole Mgller

Stig Barsen
Hansen

Lone Lundberg
Maia
Stengaard

Matilde
Stengaard

Sebastian
Sivertsen

Line Larsen

Jacob Bakker

Bonnie
Lundberg

Susse Find
Kitty
Bramsgart

Flemming
Skov Petersen

Andreas
Pedersen

Anita Mgller

Kaj Jensen

Adresse

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

4220,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Vemmelev,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr+,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsar ,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Vi skal bevare naturen

Jeg elsker fugle og alle vilde dyr ved skov og strand i Korsgr syd,alt ubebygget natur er liv
og elskeligt

Fordi vi skal bevare Danmarks natur. Vi ma stoppe det, fordi det kommer ikke til at have
nogen ende

Natur er vigtigere og flottere end grimt byggeri der ogsa er til gene for dyrelivet.

Det er et skant omrade som det er.

Vores dejlige natur SKAL bevares

Jeg vil gerne bevare dyrelivet. Jeg bor selv i omradet og gnsker ikke der bliver pillet mere
ved naturen.

Jeg skriver under fordi jeg syntes det er synd at fjerne naturlivet, der udover syntes jeg ikke
det er i orden i hen hold til klimaet, at bygge noget der ikke er ngdvendigt samt noget med
s& mange uoverensstemmelser.

Jeg skriver under fordi jeg synes det forkert at gdelaegge dyrelivet.

Bevar naturen langs skoven.

Jeg skriver under fordi vi skal beskytte skoven og den fauna. Derfor skal der ikke gives
tilladelse til at bygge indenfor 300m graensen.

Der skal vaernes om naturen. Der bliver til stadighed revet boliger ned, sa renover boliger og
lad os beholde naturen.

Vi flyttede pa Kjaersvej bade pga den gode busforbindelse og fordi marken mellem
Skovasen og skoven ikke skulle plastres til med parcelhuse.

Farst fjerner det nye byrdd vores busforbindelse og nu vil de totalt ignorere de tidligere
massive protester mod bebyggelsen mod skoven - for ussel mammon til de i forvejen
velhavende



363

364

365

366

367

368

369

370

371

372

373

374

375

376

377

378

379

380

381

382

383

Dato

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-

01-06

2023-

01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

Navn

Jeanette Wly

Philippa Stege

Grete Jensen

Elisabeth
Vildhgj

Heidi
Didriksen

randi bunch-
nielsen

René Kofoed

Henrik
Wettendorff

Bianca
Rosberg

Christopher
Vejsholt

Pernille Vang
Frandsen

marianne
petersen
Henning Skou
Kitt Kolster
Nils Brodt
Jonathan
Pedersen
Vinna Kryger
Charlotte
Thiesen
Peter Olesen

Dorte Olesen

Louise Peen

Adresse

Korser,
Danmark

Farre,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

korsar,
Danmark

Korsgr,
Danmark
Hang,

Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Vemmelev,
Danmark

4220 korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Jeg elsker naturen i Korsgr og vores skov skal ikke @delaegges af byggeri sa teet pa

Jeg bor pa Skovager, og nyder naturen

Fordi jeg syndes det er syndt at adeleegge skoven og sa behaves man ikke at bygge hver
gang man finder en ledig plet jord. Sa kunne man rive noget af alt det gamle lort der star og
forfalder nogen steder og s& bygge der¢y

Danmark har minimal af natur tilbage....

Det vil gdelaegge naturen i omradet

Jeg skriver under fordi vi skal have lov til at nyde markerne og den friske luft. Lad naturen
leve!

Vi gerne gar tur og nyder naturen lige der

Jeg skriver under forudsaetning det vil veere at gdelaegge det smukke grgnne som er
kendetegnet for Korsar.



384

385

386

387

388

389

390

391

392

393

394

395

396

397

398

399

400

401

402

403

404

Dato

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-

01-06

2023-

01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

Navn

Kristian Larsen

Karsten
Haslund

Connie Hansen

Natasja Fejer

Torben Bernth

Michella
Clausen

Ditte
Mikkelsen

Julie Andersen

Poulsen Kaj

Kristiansen
Titina

Karen Carlsen

Kristine
Brunsgaard

Peter Nielsen

Jeanette Bruun

Jens Flebo-
Hansen

Lene Carlsen

Dennis
Sgrensen

Martin
Teilmann
Maria Angelsg

Line Larsen

Ulla Andersen

Adresse

Korsar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Aarhus,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr+,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Odense,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Vemmelev,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Comment

Der skal ikke bygges mere op til/ved Lystskoven.

Vi mangler ikke nye boliger i Korsgr, men nye ejer/ udlejer

Jeg bor lige op til markerne til stien ned mod skoven og ville veere ked af og have udsigt til
en masse bebyggelse og ikke en udsigt til marker og skov. Vigtigt at bevare den natur vi
har.

Vil bevare det smukke ved Korsgr lystskov

Jeg synes det er fuldstaendig komplet andssvagt at bygge op af skoven. Der er andre steder,
hvor det ville vaere mere hensigtsmaessigt at bygge.

Der abne jordstykke op til skoven skal bibeholdes. Vi ma ikke bygge helt op til skoven,
dyrene far ikke ro.

Jeg skriver under fordi jeg generelt er modstander af at plastre naturen til med huse og
asfalt.



405

406

407

408

409

410

411

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421

422

423

424

Dato

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

Navn

Ea Stengaard

Linda Alstrgm
Wesselhoff

Jannike Frost

Anja Hultén
Klestrup

Tina Nyvang

Bettina Riishgj

Trine Larsen

Gitte
Mortensen

Heidi Knudsen

Pernille Jensen

Bente Ravn

Trine Olesen

Jan Jensen

Kenneth
Hartvig

Susanne
Maller
Olofsson

Pia Albrekt
Heidi
Rosendahl

Jensen
Margrethe
Seether

Hanne Jepsen

Mirete
Keinicke

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Vemmelev,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Slagelse,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

4220 Korsgr,
Danmark
Korsgr,
Danmark
Korsgar,

Danmark

Skeelskar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Der er sa mange ledige boliger i Korsgr i forvejen. Lad nu de marker veere i fred. Og lad os
nyde udsigten til nar vi vej. Brug de tomme boliger ferst.

Jeg vil gerne bevare naturen og dyrelivet

Jeg @nsker ikke bebyggelse pa denne grund naer lystskoven.

Vi skal bestemt bevare den perle vi har. Det er pinligt blot at overveje at bygge huse i
neerheden af skoven og stranden.

Jeg har hele mit liv boet og kommet i Korsgr, og lad os dog bevare den skanne natur,
Korsgr har, ellers der byen helt.

Det er ikke rimeligt at @delzegge den smukke natur med boliger. Hvem gavner det ud over
bygherren? Der er mange andre steder der kan bygges boliger, f.eks. ud mod Korsgr
station, sa den bliver mere integreret i byen og ikke ligger totalt gde.

Det er et omrade, hvor jeg har veeret glad for at cykle og ga i de mange ar, jeg har boet i
Korsar.
Jeg kommer der stadig, selvom jeg nu er flyttet lidt leengere sydpa.



425

426

427

428

429

430

431

432

433

434

435

436

437

438

439

440

441

442

443

Dato

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-06

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

Navn

Jessika
Lottsson

Lisbeth Bjark

Anette Becher

Kirsten
Erichsen

Anna Sofie
Peters

Annette
Hansen

Pia Rasmussen

Charlotte
Hansen

Lea Jensen

Therese
Raffing

Marie-Louise
Breuning

Christina
Demant

Jakob Anderse

Charlotte
Liebach

Majbrith Kirk

Connie gade
nielsen

Camilla Jensen

Rikke Puk
Overgaard

Helle Frandsen

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

4220 Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Skeelskar ,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Vemmelev ,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Comment

Vi skal veerne om vores natur og dyreliv. Vi har sa mange tomme bygninger, der kunne
renoveres i stedet!

Fordi

Jeg skriver under fordi jeg har valgt at flytte fra Kebenhavn til Korsgr Syd netop pa grund af
de mange dejlige naturomrader teet pa villabebyggelse. Hvis kommunen ikke snart leerer at
tage vare pa de naturomrader, der ggr omradet attraktivt for tilflyttere, kan byen ende som
sa mange andre kedelige provinsbyer. Selvom byradet spiller golf med de
ejendomsmaeglere, der vil nyde godt af udstykningsprocessen, haber jeg, at et flertal vil
komme til fornuft, holde deres lafter og bevare omradet, sa det forbliver et attraktivt
naturomrade for bade dyr og mennesker. Udstyk i stedet det omrade, hvor den forfaldne
feerge ligger!

Jeg er opvokset i Korsgr og gnsker at vende tilbage til Korsgr og jeg gnsker at bevare den
skenne natur.

Fordi det vil gdeleegge naturen og dyrelivet. Der er andre steder i Korsgr der kan bruges til
det formal.

Det er da sinsygt at bygge sa teet pa skoven, er det da fordi der er nogle
kommunalpolitikere der har rad til at bo derude, for flertallet fra korsgr har da ikke.

Jeg skriver under fordi det er vigtigt at vaerne om naturen og fordi der er mange andre
omrader i Korsgr man med fordel kan sanere og lave byggegrunde pa, mange huse der ikke
kan szelges og omrader der forfalder.



444

445

446

447

448

449

450

451

452

453

454

455

456

457

458

459

460

461

462

463

Dato

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-

01-07

2023-

01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-

01-07

2023-

01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-

01-07

2023-
01-07

Navn

Marianne
Andersson

Keld Lomborg

Lars
Rasmussen

Heidi
Skydsgaard

Susan Kurtsge

klaus surrow
Kim
Magnussen

Niclas Jans

Rikke Taaning

Rebecca
Larsen

Carsten
Baunsgaard

Theis Haagen

Hansen

Per Lassen

Angunnguaq

Sethsen

Britta Jensen

Kasper Paulsen

Lotte Schjelin

Inge
Mannerup
Andersen

Jan Hansen

Ole Grgnlund

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

korsar,
Danmark

korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Der er rigelig byggerier i stabeskeen andre steder i Korsgr, sa lad os nu bevarer det eneste
byen snart har at byde pa nemlig vores omgivelser.

Jeg skriver under, fordi det vil vaere mere rentabelt for HELE Korsar og naturen omkring
byen, at bygge pa Halsskovsiden i stedet for, f.eks pd @rnumvej ud mod Svenstrup. Der er
meget bedre plads ogsa kortere til bade station og motorvej.

Man skal ikke bygge sa teet pa naturen.

At leegge sddanne et byggeri sé teet pa skoven, ville gdeleegge den unikke natur vi har i
korsar!

Jeg synes det er sddan et skent natur omrade, vi har der ude, og hver gang at vi har sddan
nogle sma perler, sa er det aergerligt at man vil @deleegge det s3, det vilde dyreliv rykker
veek.

Vi skal passe pa naturen

Lystskoven er sa viderunderligt et sted - boliger i skovtykningen vil pavirke natur og dyreliv
og det ville veere meget gdeleeggende.
Bevar vores naturl!!!

Jeg skriver under fordi vi skal bevare og beskytte vores natur og dyreliv.

Vi skal beskytte naturen og give rum



464

465

466

467

468

469

470

471

472

473

474

475

476

477

478

479

480

481

482

483

484

Dato

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

Navn

Birgit
Holmegaard

Pernille
Vestmose

Jeanett
Richard

Maria Demsat
Tenna
Lorenzen

Gitte
Schandorph

Mikkel Hove-
Christensen

Eva
Kammersgaard

Lasse
Andersen

Saren
Rasmussen

Morten
Rosengaard

Mette
Sgndervang

Anette
Henningsen

Jan Rasmussen

Annette
Jensen

carsten jensen

Kristensen
Simon

Stine Hall Jaller

lise-lotte
hansen

Charlotte
Jensen

Birgitte Jepsen

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Slagelse,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korder,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korser,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Hvidovre,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Sorg,
Danmark

4220 korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

korsar,
Danmark

Halseby,
korsar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Jeg skriver under fordi. At man skal ikke bygge der, til sidst er alt natur reget.

Fordi man skal bevare vores skanne natur

Et naturomrade der bruges af mange mennesker skal ikke gdelaegges med boliger

Vi kan ikke have en kommune der ikke respekterer de regler der er for at beskytte vores
natur.

Det ville veere forfeerdeligt at smadre lystskoven pa den made.

Det giver ingen mening at bygge pa vores eneste natur vi snart har tilbage i korsar

Slagelse Kommune skal ikke have noget at have sagt i denne sag da det tilhgrer Korsgr
De kan splitte deres egne skov

fordi natuern ikke skal gdeleegges pa den side ogsa nok med grevenstraeer ned mod nordet

Det er for teet pa skovomrade og vild natur.



485

486

487

488

489

490

491

492

493

494

495

496

497

498

499

500

501

502

503

504

Dato

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

Navn

Lasse Krause

Lene Sieling

Jesper Tornvig

Naja Lauritzen

lenka teilmann

Jazmin B.
Jacobsen

Betina Olsen

Henning
Sarensen

Sofie Flyng

Claudia
Boughey
Bjgrch

Mikael
Jeppesen

Anne
Keersgaard

Susanne
dreyer Hansen

Jesper Hansen

Ulla Hansen

Cathrine Holck

Andersen

Danielle Dahl

Malene

Rosenkvist

Anette Esmann

Ulla Holck

Adresse

Boeslunde,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Slagelse,
Danmark

Korsgr,
Danmark

korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsar,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsge,
Danmark

Korsar,
Danmark

4220 korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

4241,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Bevar skoven

Jeg @nsker ikke byggeri langs skoven i korsgr!

Loven om bebyggelse i 300 m afstand fra skov.

Jeg skriver under fordi at jeg synes vi skal overholde den gaeldende lov omkring hvor teet pa
skoven man ma bygge for at bevare og passe pa dyrelivet og den sldgamle natur. Vi
mennesker har et ansvar for at bevare naturen. @delaegger vi naturen gdeleegger vi os selv.
S& simpelt er det. NEJ tak gil byggegrunde ved Korsgr lystskov.

Bor pa kjeersvej og nyder mark og skov taenker der er alle andre mulige steder byggeriet
ikke vil genere naturen og dyrelivet.

Jeg er enig.

Der bor ikke vaere mere byggeri sa teet pa skoven



505

506

507

508

509

510

511

512

513

514

515

516

517

518

519

520

521

522

523

524

Dato

2023-

01-07

2023-

01-07

2023-

01-07

2023-
01-07

2023-

01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

Navn
Emilia
Djurhuus

Christensen

Sebastian
Davidge

Martin
Granberg Van
Dijk

Lisbeth
Reumert
Freitag

Mette Moth

Anita Larsen

Nicolai
Grgndahl Hvid

Bo Mortensen

Lars quvang

Jan Juel
Hansen

Rene Andersen

Frederik
Jensen

Rikke
Christensen

Pia Winther

Villy Skaarup

Rikke Ngrholm

Mathias
Kromann

Christina
Mortensen

Peter Nielsen

Katja
Rasmussen

Adresse

Korser,
Danmark

Korsgar,
Danmark

4220,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Slagelse,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Algade 6C,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korser,
Danmark

Holmegaard,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Comment

Jeg skriver under fordi Slagelse kommune ikke skal @delzegge vores dejlige skovomrade

Der er snart ikke mange grenne omrader i syd Og der er meget dyreliv i omradet Bor
Skovager

Lad os beholde den natur vi har der. Der er sa mange andre steder der kan bygges byg f.eks.
ud af grnumvej i stedet

Der ikke skal bygges s taet pa skov og strand

Jeg nyder det lille stykke natur vi stadig har

Nar man kerer ind i Korsgr er det sa smuk natur at kigge pa, synd at gdeleegge det.

Der stadig gerne maske vaere nogle smukke grgnne omrader i Korsgr, der er andre steder
der kan bebygges farst!



525

526

527

528

529

530

531

532

533

534

535

536

537

538

539

540

541

542

543

544

Dato

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-

01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

Navn

Martin
Skydsgaard

Janne Toft-
Lind

Birgit
Johansen

Per Johansen

Janne Sgvang

Ulrik Jessen

Rasmus
Olesen

Brian Truelsen

Helena Nielsen

Rene Nielsen

Idel Gitte

Christen Stuhr

Jeanette
carlsen

Dorthe nghr
Jensen

Susanne
petersen

Natashia

Svendsen

Karl Sigsgaard

Jan Heramb

Ea Hanberg

Agnes
Eszterhas

Adresse

Korsgr,
Danmark

Hobro,
Danmark

Korsar,
Danmark

Hobro,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Hang ,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Odense,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Skeelskar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsear,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsar+,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Vi skal vaerne om den natur der er tilbage. Vores natur er skrabelig. Korsgr skal ogsé veere
kendt for vores skanne og fredelige naturomrader

Der er ingen grund til at rykke byggelinier og skubbe skov og natur ind i byen - Korsar ER
natur rig og det skal byen blive ved med at vaere! Det er ungdvendigt og helt misforstaet at
bygge i det omrade - ude ved stationen derimod, der er vi mange der stadig afventer de
byggerier der kostede os vores fine kolonihaver i sin tid..

Vi skal bevare vores dejlige natur

Ikke mere rykken byen ind i naturen - Korser er fuld af sken natur

Byg hellere ude ved stationen - maske det sa med tiden vil rykke stationen ind i byen - var
det ikke det der var planen da de byggede den og skrottede vores flotte kolonihaver -
dengang var det fordi der skulle bygges boliger derude - dem venter vi vist stadig pa!

Jeg elsker naturen og de dyr som lever i den! Der er en grundt til 300 meter reglen blev
vedtaget og denne skal ikke sendres fordi vi har haft nogle @dsle og ubrugelige politikkere i
kommunen som har bragt denne gkonomiske krise til borgerne!

Har tidligere arbejdet i Korsar, og Vestsjeelland er uhyre naturfattigt i forvejen.

Jeg er fadt og opvokset i Korsgr og maerker stadig magien ved denne skov.

Synes ikke der veere flere boliger her og gdelzegger den skenne natur

Det bliver for beboet og det er en skan natur

Syntes vi skal veerne om den natur vi har.

300 meter er 300 meter og det skal overholdes.

Korser bliver gdelagt, her er vand, natur og dyreliv, noget som alle saetter pris pa. Korsgr

skal ikke vaere en ny udgave af slagelse

Jeg @nsker at naturen bevares, det bliver for teet pa skoven og den dyr

Vi skal veerne om vores natur, fgr det bliver for sent

Det ma vaere pa tide at vi viser lidt respekt for det resterende del af naturen omkring Korsgr.

Jeg skriver under, fordi jeg vil ogsa gerne bevare Karsars natur.



545

546

547

548

549

550

551

552

553

554

555

556

557

558

559

560

561

562

563

564

Dato
2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-

01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

Navn

Linda
Christiansen

Mikkel
Heramb

Julie
Andreasen
sille Jensen

Lene Berg

Ronny
Jgrgensen

Ildi Nielsen

Ulla Vedel

Benny Sgholt

Lisbeth Mahler

UIf Larsen

Steffen

Wittrup

Vibekhe
Rasmussen

Claudia Zollner

Gert
Schjgnning

Charlotte

Bergh

Hanne Kleis

Anne Vallentin

Gitte Kjeer

Bente Olesen

Adresse

Korser,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

4220,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Slagelse,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsar,
Danmark

FARUM ,
Danmark

Korser,
Danmark

4220,
Danmark
Korsgr,

Danmark

Bisserup ,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Jeg syntes simpelthen ikke det er iorden at brygge pa dette omrade da vi har et rigt dyreliv i
vores skov og hvis det er fordi der mangler boliger i Korsgr sa skulle man maske overveje og
lade veere med at rive flere blokke ned pa motalavej /fasanstien.

Naturomradet omkring lystskoven er et skant sted. Det er et sted med ro og idyl, hvor man
kan ga sig en sken tur, fa sig en visuel og lydmaessig oplevelse. Lad os bevare skoven og
omradet omkring i en sadan stand, at der er plads til at naturen og dyrelivet, sa den kan give
os det tilgengeeld, som mange mennesker desveerre alt for ofte tager forgivet.

Jeg synes ikke at der skal bygge i det omrade dels for dyrelivet ved og omkring skoven.

Der skal ikke bygges sa teet pa skoven

Elsker min skov og dyrelivet og gerne vil bevare det.

Da det er et natur stykke med masser af dyreliv samt giver det et flot indtryk pa vires by nar
man kerer ind ad Skovvejen istedet for at se pa nogle kedelige huse i forskellige hgjder. Lan
der nu for fanden vaere noget natur st se pa i Korsar

Bevar naturen i Korsgr

Har tidligere boet pa skovésen og gnsker at bevare skov og naturliv

Natur er til gleede for mange inklusive dyrene.

Vi skal bevare den smule natur, vi har ved skoven, bade flora og fauna. lkke flere
boligomrader, sa teet pa skoven. Allerede for mange boliger i omradet

Jeg er flyttet til korsgr pga naturen, og flytter fra kommunen hvis der bliver bygget der.
Skoven er lille og presset i forvejen, det vil ikke vaere godt for vildtets og skoven hvis der
bliver bygget teet op ad. Plant i stedet skov pa omradet.

Jeg ikke mener at der bar bygges pa den grund

Jeg vil bevare naturen, hvad med at bygge pa halskov siden den er da snart ded , og
treenger til et loft



565

566

567

568

569

570

571

572

573

574

575

576

577

578

579

580

581

582

583

584

585

Dato

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-
01-07

2023-

01-07

2023-

01-07

2023-
01-07

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

Navn

Mie Bang

Michelle
Loughrey

maibritt
pedersen

Maria Van
Meijeren

Tina Kirstein

Thomas Larsen

Birger
Abrahamsen

Luise Due

Dorthe Kirk

Lillian Jensen

Per Kirk Kirk

susanne
kofoed

Pauline Simper

Birgitte Rahr

Jgrgen Hansen

Jeanett
Rosenkrantz

Steen Lynge
Jensen

Emma
Heidelbach
Peter Hansen

Anders Hgst

Helle Surrow

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

korser,
Danmark

Skeelskar,
Danmark

Vemmelev,

Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Aalborg,
Danmark

Skeelskar ,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Er fodt og opvokset pa skovager i Korsgr, og gnsker at veerne om naturen i netop dette
omrade. Det ville veere s eergerligt, at omradet / naturen, sa teet pa skoven skulle
edelaegges af et boligbyggeri.

Det blev et nej sidste ved sidste afstemning. Sa skal der ikke stemmes igen. Det er stadig et
nej

Hvorfor skal alt jord bebygges ? Et smukt naturomrade for bade mennesker og dyr vil
forsvinde.

Bevarelse af naturen

Jeg skriver under fordi vores lille skov skal bevares og have plads. Bliver der bygget teettere
pé gar det ud over natur og dyr.

Jeg vil bevare naturen i Korsgr

Fordi det gdeleegger naturen

Fordi omradet ligger i en risiko-zone og teet pa skov. Kommunen arbejder med lukkede
gjne, og vil ikke tage ansvar for en anstaendig planleegning. Profit er eneste mal!



586

587

588

589

590

591

592

593

594

595

596

597

598

599

600

601

602

Dato

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-
01-08

2023-

01-09

2023-
01-09

2023-
01-09

2023-
01-09

2023-
01-10

2023-
01-10

2023-
01-10

2023-
01-10

2023-
01-10

2023-
01-10

2023-
01-10

Navn

Lone Andresen
Vicki
Rasmussen

Pernille Sglling

Lene
Abrahamsen

August Egede

Helle Heuck
Egede

Bente Sonniks

Sabine El
Hawari

Michelle
Hansen

Christian
Egede

Viktor
Rasmussen

Martin
Hanberg

Chammilia
Rann

Kathrine Egede

Katja Sjelle

Anne Pedersen

Kirsten Egede

Adresse

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Glostrup,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Nibe,
Danmark

Korser,
Danmark

4220,
Danmark

Aulum,
Danmark

Slagelse,
Danmark

Hvidovre ,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Abyhg;j,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Comment

Jeg vil bevare det omrade.

Jeg er opvokset i Korsgr og min mor stadig bor der og det vil vaere skeemme den smukke
natur at bebygge det omrade

Brug hellere pengene pa bymidten frem for at bygge @st pa. Hvad er graenser til for hvis de
kan flyttes efter behov.

Villag kvarter ger intet godt for en dgende by hvor befolkningteetheden er sa lav at man
bruge bil til alle aerinder.

Af hensyn til natur og milja .
Vi har sa fa grenne omrader efterhanden og ikke mindst princippet om at politikerne ikke
skal kunne Igbe fra lgfter eller &ndre vedtagne beslutninger

Vi skal bevare naturen

Korser er min hjemby, og der er den smukkeste natur, det ville veere sa synd at skulle bygge
helt op til skoven pa den made!

Det er vigtigt at bevare den natur vi har tilbage. Korsgr lystskov er en ikke kun en skov, den
er ogsa et historisk sted, et fristed for bade mennesker og dyr.

Kommer der beboelse taettere pa, vil det have negative konsekvenser for de mange dyr der
bor der.

Fordi man ikke skal gdeleegge gode naturomrader ved at bygge nye boliger eller andet i
den dur. Vi har i forvejen ikke mange af den slags naturperler tilbage i landet, netop fordi de
er blevet gdelagt ved diverse og tabelige bebyggelses planer! Det er ikke kun os mennesker
der skal veere til her pa jorden. Dyrene skal ogsa have lov til at leve i den danske natur, uden
vores indblanding. Desuden star der masser af tomme boliger rundt omkring i det danske
land, fordi de er sat til en al for dyr husleje. Seet huslejen ned - sa almindelige mennesker
kan fa rad ogsa. 7 millioner kroner for en lejlighed nede p& Arhus havn er vanvittigt. Ved
godt dette er i Korsgr som ligger pa Sjeelland, men der er med garanti ogsa mange tomme
boliger fordi man kun har teenkt i penge da man byggede dem. MERE NATURPLADS TAK, |
STEDET FOR ALLE DE MANGE BYGGEPLADSER DER GIVER ST@JGENER!



603

604

605

606

607

608

609

610

611

612

613

614

615

616

617

618

619

620

621

622

Dato

2023-
01-10

2023-
01-11

2023-
01-11

2023-
01-11

2023-
01-12

2023-
01-13

2023-
01-13

2023-
01-13

2023-
01-13

2023-
01-14

2023-
01-15

2023-
01-15

2023-
01-15

2023-
01-15

2023-
01-16

2023-
01-17

2023-
01-17

2023-
01-18

2023-
01-18

2023-
01-19

Navn

Poul Erik
Andersen

Nils Stoumann

Rikke
Jargensen

Rikke
Jargensen

Vinni Lehmann

Hans Nurup

Heidi Hansen

Emilie
Vejgaard

Hanne praest
Schmidt

Karin Littau

Bente Topsge-
Jensen

Pia Uhl

Morten Uhl

Carsten Olsen

Carsten Jensen

Line Tofte
Olsen

Mai-Britt
Larsen

Joan Amalie
Holck

Linda
Drisgaard

Birgit
Lindsnaes

Adresse

4220 Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korser,
Danmark

Kiel, Tyskland

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Kgbenhavn,
Danmark

Korser,
Danmark

Agersg,
Danmark

Agersg,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

4244 agersg,
Danmark

Hedehusene,
Danmark

Redovre,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Hellerup,
Danmark

Comment

Poul Erik Dissing Andersen

Der skal ikke bygges bolig ved Korsgr lystskov. Slagelse kommune burde i stedet bruge
pengene pa de eldre og pa hjemme plejen! Nar man teenker pa hvor meget der skal sparres
kan man alligevel godt bygge boliger!

Der skal ikke bygges bolig ved Korsgr lystskov. Slagelse kommune burde i stedet bruge
pengene pa de zldre og pad hjemme plejen! Nar man taenker pa hvor meget der skal sparres
kan man alligevel godt bygge boliger!

Jeg er fadt og opvokset i Korsgr, har boet pa skovasen og brugt meget af min fritid i og ved
skoven. Det ville veere frygteligt hvis der bliver bygget der!

Jeg skriver under fordi, jeg er vokset op i skoven i Korsgr, og har fantastiske minder lige
nettop der, og omraderne omkring. Mange af mine staerkeste minder kommer der fra, og
jeg ved at mange andre bgrn vil skabe praecis de samme steerke minder af at vaere en del af
naturen.

Jeg skriver under, fordi der bgr vaere en ubebygget zone op til skoven aht dyre- og fugleliv.

Jeg synes det er at gdelaegge et saerdeles naturskent og attraktivt omrade der har stor veerdi
for borgerne der benytter skoven og bor i Korser syd

Det er vigtigt vi prioritere naturen nu. Vi skal skabe mere sammenhaengende natur og @ge
den biologiske mangfoldighed. Det tages der ikke hensyn til ved dette byggeprojekt, derfor
er jeg imod der bygges i det sparsomme naturomrade.

Naturen skal bevares.
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Dato

2023-
01-20

2023-
01-20

2023-
01-21

2023-
01-26

2023-
01-28

2023-
01-31

2023-
02-01

2023-
02-01

2023-
02-01

2023-
02-02

2023-
02-02

2023-
02-02

2023-
02-03

2023-
02-04

2023-
02-04

2023-
02-19

Navn

Mette
Rasmussen

Helle Morgen
Hansen

John Bonde

Ole Kromann

Jens -Erik
Sgrensen

Kirsten Nielsen

Jgrgen Otto
Pedersen

Kenn Pedersen
kirsten pippi
poulsen

Frank Olsen
Inesa
Uskeviciute

Christina
Laursen

Dian
Kjeergaard

Jette Hast
Nielsen

Anita
Gudmandsen

Espen Nielsen

Adresse

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Garlev,
Danmark

KORS@R,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Kgbenhavn,
Danmark

Korser,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Boeslunde,
Danmark

Korsgar,
Danmark

Korsgr,
Danmark

Tikeb,
Danmark

Sarup,
Danmark

Comment

Nu ma det stoppe. Vi skal passe pa naturen. Vi kan ikke gang pa gang give dispensation,
hvor vores dyreliv og natur bliver taberen

Fruen og jeg elsker og komme der og ga tur med vores hunde

Vi burde/kunne plante skov pa det omtalte areal og istedet bygge boliger taettere pa

motorvejen og stationen

Jeg er imod forslaget

Der bar ikke bygges pa et omrade naer Korsgr skov, som byrddet i gammel Korsgr kommune
havde fastsat, og ikke bgr eendres af Slagelse byrad.

Vi skal bevare naturen

Onsker at bevare et smukt stykke natur

Jeg elsker vores skov.

... Det bar veere indlysende at der ikke skal bygges langs skoven!

Bevar Naturen

Naturen bliver udslettet og vi har alle brug for den det geelder mennesker dyr og ikke
mindst klimaet
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Indsigelse mod kommuneplan 2022-2033 for omradet ved Ingemannsvej i Slagelse by

| Kommuneplanen for den gl. Absalon grund pa Ingemannsvej 17 (omrade 1.1B11) er der lagt op til at
2ndre hgjden pa bebyggelse fra 1%-plan reekkehuse til en bebyggelse pa op til lejligheder pa 5 etager flere
steder pa grunden. Den eksisterende plan, som blev godkendt i december 2021, tager ellers hgjde for
omradets eksisterende bebyggelse og de naboer, der ligger ved siden af den gl. Absalon grund, hvor der pt.
ikke er gener med indkik, og hvor det er muligt at feerdes ugeneret pa egen matrikel bade i haven og inden i
huset.

Vi er som naboer meget bekymret og uenige i den fremlagte kommunalplan for omradet ved
Ingemansved/Parkvaenget/Parkvej., da en bebyggelse pa mere end 1% plan vil fa negativ indflydelse pa
vores personlige boligforhold og trivsel i pa egen bopael, samt Slagelses bymidte som helhed.

Vi er foruroliget over at en boliginvestor som Leva-Ejendomme kan kgbe sig ind i et boligomrade, hvor det
er muligt at dominere omradet med et fokus pa gkonomisk gevinst. Leva har retmaessigt kgbt den gl.
Absalon grund, men har efterfglgende opkgbt 4 huse (og givet tilbud til et 5 hus), der stgder op til grunden.
Dette giver en boligspekulant som Leva mulighed for at pavirke et keempe boligomrade i Slagelse centrum,
hvor der er begraenset mulighed for at naboer kan komme til orde i debatten eller skabe nuancer i
beslutningen om byudvikling i Slagelse kommune. Her skal ogsa indskydes, at da LEVA kgbte Absalon
grunden, sa var det med tanke pa at bygge liebhaveri pa 1% plan.

Vores offentlige adresse er ud til Parkvej, men vores have og grund stgder 'direkte’ pa til den omtalte gl.
Absalon grund (omrade 1.1B11), hvor der nu med denne kommuneplan sgges om tilladelse til et
etagebyggeri i op til 5 etager.

En byggehgjde pa mere end 1% etager vil for os betyde:

1. Langt mere end en fordobling af byggeprocenten og derved en enorm forggelse af antallet af beboere
pa samme fysiske omrade, og derved en stor forggelse af stgj fra vores nye naboer. | dag har vi et godt
samarbejde med alle naboer, hvor vi respektere hinanden, og hvor vi holder et stgjniveau, der er
passende til det villakvarter, som alle aktivt har valgt at bosatte os i.

2. Vivil uden tvivl fa indkig fra vores nye naboer, da vores grund stgder op mod 1.1B11.

Et etagebyggeri som foreslaet pa 5 etager vil medfgre, at vi ikke laengere har et privatliv i eget hus og
have. Det vil vaere intimiderende for vores privatliv, der vil blive kraenket.

3. Etetagebyggeri af denne karakter vil ogsa forhindre solen straler i at ramme vores hus & have, nar vi er
kommet hjem fra arbejdet i for-og sensommeren. Netop en tid, hvor der er stor livskvalitet i at benytte
sin egen haves faciliteter.

4. Etetagebyggeri over 1% etage, vil med stor stansynlighed fjerne den smukke udsigt, som vi i dag har fra
vores hus og til Sct. Mikkels kirke, som er en kulturarv og vare tegn for Slagelse by, og som har
betydning for vores familie, da vores bgrn er dgbt og konfirmeret i denne kirke.

5. En general negativ forandring af boligomradet. | dag er Parkvej, Parkvanget og Ingemannsvej et
boligomrade i harmoni med byggestilen. Dette vil veere fortid, hvis den nye Kommuneplan ender med
at tillade etagebyggeri hgjere end de 1% etager, som i dag geelder for omradet. Et boligkompleks af
denne karakter vil skabe en usammenhangende mastodont i centrum af Slagelse by, der ikke er i
balance med omradet, hvilket vil gdeleegge det aestetiske udtryk for omradet.

6. Mange stgjgener. | dag lever vi allerede med den ggede stgj fra 'Parkvej' som er meget trafikeret, bl.a.
skabt af de andringer og tiltag som kommunen har fortaget gennem de sidste 10-15 ar.

Parkvej er i dag belastet af tung trafik, da Parkvej anvendes som trafikare mellem Nord-omradet og



Syd-omradet. Dette betyder at Parkvej nu er den korteste og hurtigste vej mellem disse omrader, et
problem som den nye omfartsvej ikke har afhjulpet. | dag er staerkt trafikeret, og det er uanset om det
er hverdag eller weekend. Dette vil blive yderligere forgget med det store antal lejligheder, som er
planlagt at blive bygget pa den gl. Absalon grund.

7. |forhold til Slagelses bymidte som helhed, vil en etagebebyggelse af denne karakter som anfgrt i
KommunePlans forslaget, medfgrer endnu stgrre trafikale udfordringer pa alle indfaldsvejene til
Absalon grunden (1.1B11). Indfaldsvejene er: Parkvej, Parkveenget, Fredensgade, Ingemannsvej, G.
Skolevej samt Smedegade.

8. Hvis @ndringerne til kommuneplanen bliver godkendt, sa vil det vaere mindre attraktivt for os at blive
boende, selvom det er et hus vi har boet i siden 2001. Derudover er der en reel bekymring for
forringelse af vores husveerdi.

| midten af Slagelse centrum heriblandt (1.1B11) kunne en fastholdelse af den oprindelige kommuneplan
(1%-etagersplan) veere med til at fastholde et meget attraktivt liebhaverboligomrade, og vaere i en aestetisk
balance med nuvaerende omrade og bebyggestil. Der vil ogsa kunne tilfgres nyt med moderne boliger i lav
med forskellige hgjder.

Vi gnsker og haber, at kommunen lytter til vores bekymring vedrgrende en forringelse af vores trivsel i eget
hjem, og derfor ikke tilslutter sig det fremlagt forslag pa en forggelse af etagehgjden og byggeprocent pa
den gl. Absalon grund. | stedet for opfordrer vi til, at der fastholdes den anfgrte hgjde pa 1% etager som
angivet i den fornyeligt godkendte KommunePlan fra december 2021, og derved opretholde et attraktivt
miljg i Slagelse centrum.

Nar der skal bygges, haber vi inderligt pa, at Slagelse kommunen tager hensyn til placeringen af boligerne
pa grunden, saledes at boligerne ikke vil skygge for udsynet til kirken, samt at forhindre solens straler i at
skinne ind i vores hus og have. Det er ogsa meget vigtigt for os, at placeringerne af bygninger ikke
muligggre indkig til vores matrikel fra grunden (1.1B11), sa vi kan bevare vores privatliv uforstyrret.

Med venlig hilsen
Charlotte og Steen Skovgaard, Parkvej 12
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Indsigelse mod forslag til Kommuneplan 2022

Til:

Center for Miljg, Plan og Teknik
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

Email: plan@slagelse.dk

Slagelse, den 19. februar 2023

Vedr. Kommuneplan 2022

Idet vi deltog ved borgermgde januar 2023 vedr. Kommuneplan 2022 genfremsendes hermed
indsigelse/hgringssvar vedr. den gamle Seminariegrund pa Ingemannsvej/Parkvaenget, Slagelse.

Vi gor indsigelser imod:
e Jf. rammer der &endres, endres etageantal for nuvaerende kommuneplan fra 1% til 4
e Parkeringsnorm: man veelger at fravige den nuvaerende norm pa 1%. Bade fgr
Professionshgjskolen Absalon lukkede — og selv nu i ferietid, er der fortsat max pres pa
parkering pa Parkvaenget og Fredensgade. Umiddelbart er det medarbejdere fra byens

liberale erhverv samt offentlige institutioner, som veelger at parkere her (se vedhaftede
billeder fra en helt alm. hverdag nedenfor)

Desuden er vi dybt bekymrede over, at man gnsker at bygge i 4 etager — teet mod eksisterende
bebyggelse. Indkig og skyggeforhold vil pavirke mange af omradets ejendomme. Safremt man
fastholder at bygge 4 etager, SKAL disse bygges midt pa grunden.



Ligeledes gnsker man at fravige parkeringsnorm, hvor omradet allerede er belastet som beskrevet
ovenfor. Tidligere har embedsmaend fra Slagelse Kommune udtalt, at nar skolen flyttede, sa ville
parkeringsudfordringer ophgre!

Med de store arbejdspladser som vi har i Slagelse (Sygehuset inkl. Psykiatrien og Sikringen),
Absalon, SDU, Arla mfl., kunne man tiltraekke nye borgere til byen, hvis der ogsa blev bygget nogle
attraktivt ejerboliger taet pa byen.

Alternativt kunne man med fordel bygge nogle seniorboliger, da vores ldre borgere saledes vil
have let adgang til byens centrum, hvor forretningsdrivende ligeledes kunne tilgodeses.

Kaere politiker..... hvis du boede i omradet, hvad ville din talegraense for byggeriet

Omradets beboere har kgbt deres ejendomme ud fra, at det nuveerende omrade bliver bibeholdt i
hgjde og udseende; gnskede vi at se pa andres vinduer havde vi kgbt en lejlighed i et boligblok
kvarter.

Med venlig hilsen

Tina & Morten Blankschgn
Fredensgade 12
4200 Slagelse

Udpluk fra tidligere fremsendte hgringssvar:
LEVA Ejendomme

| og med at LEVA Ejendomme har kgbt grunden med forudgaende mgder med kommunen og med
tinglyste servitutter om overholdelse af lokalplan 86.

Desuden har LEVA Ejendomme, der ejer matrikel 178cf, som alle andre, haft mulighed for at ggre
indsigelser i forbindelse med hgringen omkring Kommuneplan 2017. LEVA Ejendomme har pa
intet tidspunkt officielt gjort indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde at de var enige.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej 17 kan bygherre ikke opfylde parkeringskravet med 2
parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav er til handicapparkering.
Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej 17 overholde kommunens regler omkring etablering af
parkeringspladser og ma derfor nedskalerer deres antal af boliger.



Det arkitektoniske udtryk pa
lokalomradet:

Bygningerne, placeringen og manglende parkeringspladser

Jf. de fremsendte bygningsskitser i lokalplananmodningen fra LEVA Ejendomme skal byggeriet
besta af 4 massive boligblokke i 4 til 6 etager (nu 4), som placeres helt ud til Parkvaenget 3, 5,20,
baghaven til Parkvej 14,16 og 18, baghaven til Ingemannsvej 11, 13,15, 19 og 21.

| det tilfaelde vil alene indkig, genskeaer, skygge og trafikale forhold, betyde at hele
omradet vil @ndre karakter og forringe fremtidige hussalg/huskeb for omradet.

Mange villaer er Igbende blevet renoveret og star nu smukt. Hele kvarteret indbyder til en
aftengatur mod vores smukke anlaegspark. Det ma ikke gdelaegges af 4 massive boligblokke.

At byggeriet skal placeres med hesteskosabningen mod s@en, og saledes tage solen fra de
omkringliggende huse, er manglende respekt for det lille fine gkosystem som findes ved
Poulsbjergsgen og seminariegrunden. Desuden benyttes omradet ved sgen i dag som rekreativt
omrade, som fremtidige boligblokke vil blokere udsigten til.

Blokkenes placering med ydermur i 4 etager mod Parkvaenget, og 6 etager mod Parkvej, vil betyde
at alle beboerne her vil fa en keempe betonmur fa meter fra deres stuevinduer, hvilket igen vil give
helt urimelige skyggegener og nabokik gener.

Omradets beboere har kgbt deres ejendomme ud fra, at det nuveerende omrade bliver bibeholdt i
hgjde og udseende; gnskede vi at se pa andres vinduer, havde vi kgbt en lejlighed i et boligblok
kvarter.

Masterplan for Slagelse by —
Vedtaget af Byradet december 2017

Masterplanen for Slagelse by er en plan for, hvordan byen kan udvikles og omdannes rent fysisk.
Her udpluk fra Masterplanen ogsa kaldet kommuneplan 2017.

“Side 3, afsnit 3. De overordnede principper skal sikre, at helheden i Slagelse by bliver
attraktiv og velfungerende...”

“Side 5, afsnit 6. ...Byen byder desuden pa en bygningskulturarv, der skal vaernes
om. By- og omradefornyelse skal sikre, at byens oprindelige

karakter bevares.”

“Side 6, afsnit 12. Hvad mangler byen? Seniorboliger og de handicappede. Behovet for
seniorboliger stiger i takt med antallet af eeldre. | planperioden fokuseres der pa etablering
af flere bofaellesskaber for seldre, enten som nybyggeri eller som renoveringer af den
bestaende boligmasse. Etableringen af bofeellesskaberne skal naturligvis ske taet pa
offentlige transport og indkebsmuligheder.”

“Side 18. Handtering af regnvand i Slagelse by. Det feelles kloaksystem i Slagelse by skal
aflastes. Da det ikke er bygget til de store maengder regn, der ofte medfarer



oversvgmmelser. Som i resten af kommunen betyder det, at der skal planleegges for, at
regnvandet handteres lokalt... Alternative muligheder inden for LAR, der skal ind teenkes i
lokalplanleegningen omfatter:

@® Opsamling af regnvand til toiletskyl og tajvask

@ Gronne strukturer (f.eks. tage, vaegge) og beplantninger til forsinkelse og fordampning
af regnvand.

@ Rekreative vandelementer som et dynamisk element i byens landskab, f.eks. lavninger,
sger bassiner og trug, hvor vandet recirkuleres og er synligt.”

Af kommunens boligprogram 2020 ses, at kommunen allerede har planlagt 14 teet-
lav boliger pa Ingemannsvej 17 — hvilket ogsa er en naturlig del af naeromradet.

Masterplan

Masterplanen for Slagelse kommune er et gennemarbejdet materiale som Byradet har vedtaget i
2017. Det planlagte byggeri som LEVA Ejendomme gnsker at opfgre pa Ingemannsvej er direkte
modstridende med kommunens Masterplan. Byggeriet har absolut ingen overvejelser i henhold til
Agenda-21 strategien.

Masterplanen erkender, at vi mangler seniorboliger taet ved transport og indkgbsmuligheder —
Ingemannsvej er et perfekt omrade til at bygge lavt, seldrevenlige, reekkehuse, hvor man naturligt
indbyder til naervaer og sammenhold med resten af beboelserne i omradet. Desuden vil disse
®ldre veere et stort aktiv til at holde detailhandlen i bymidten i live — de aldre handler nemlig
lokalt — unge handler pa internettet.

Zldre gnsker at bo i reekkehuse med sma haver, de gnsker IKKE at bo i boligblokke.

Vi anerkender kommunens Masterplan 2017. Masterplanen skal overholdes og ikke tilsidesaettes
for enkelte interesser i en konkret sag. Der er intet som taler for at LEVA’s boligblokke skal opfgres
i 2 til 6 etager.

Desuden har LEVA Ejendomme, som alle andre, haft mulighed at ggre indsigelser i forbindelse
med hgringen omkring Masterplan 2017. LEVA Ejendomme har pa intet tidspunkt officielt gjort
indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde at de var enige.

Hvad er fakta i denne sag?

Hvad siger statistikken?
SKAL Slagelse have mere etage byggeri? Nej!

I marts 2020 har Slagelse kommune i samarbejde med COWI udarbejdet en befolkningsprognose
for perioden 2021 — 2034.

Tabellen viser tydeligt at befolkningstilveeksten i Slagelse kommune ligger blandt de 26 — 42 arige
og allerstgrst blandt de 60 — 80 arige. Tilvaeksten ligger altsa hos smabgrnsfamilier og pengestaerke
seniorer.

Hvor mon bgrnefamilier og seniorer gerne vil bo? Alt informationsmateriale og alt historik viser, at
netop disse to befolkningsgrupper gnsker at bo i parcelhuse eller raekkehuse, gerne med et
naermiljg, teet pa natur og indkgbsmuligheder — Ingemannsvej 17 er perfekt til den form for
bebyggelse.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej, som er fa meter fra Parkvej, kan bygherre ikke
opfylde parkeringskravet med 2 parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav



er til handicapparkering. Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej overholde kommunens regler
omkringetablering af parkeringspladser og ma derfor nedskalerer deres antal af boliger.

Den naboretlige talegraense

En retspraksis, som ogsa galder for Slagelses Byrad

Begrebet “Den naboretlige talegraense” er en retsgrundsatning, som er udtryk for, at der er
graenser for hvad man skal tale af gener fra sine omgivelser. Det omfatter skyggegener, nabo
indkigsgener og trafikgener mv. Retsgrundsaetninger er skabt ud fra summen af de domme, der er
afsagt om emnet. Og der er mange.

Et eksempel er ”Blok 5”- en dom fra Fredensborg (UfR 2010.2311/2@). | denne sag blev
kommunen palagt en total nedrivning, da bade lokalplanen og den naboretlige talegraense var
overtradt, pa grund af hgjden pa byggeriet. Kommunen blev idgmt erstatningskrav kr. 8.000.000.
Et andet eksempel er Tvillinge Tarnet i Ikast (MAD2010.968) - her vedtog kommunen en lokalplan
om opferelse af etagebyggeri i bymidten. Byggeriet generede en beboelsesvilla pa den modsatte
side af skellet. Grundejeren blev i denne sag tilkendt fuld erstatning for skyggekast. Omkring
denne sag bgr det bemaerkes, at der var tale om en enkelt bolig. Omkring byggeriet pa
Ingemannsvej 17, vil det veere et helt kvarter, som bliver bergrt at skyggekast, nabo indkig og den
manglende arkitektoniske samhgrighed.

Disse eksempler viser, at der ved de danske domstole er retspraksis for at straffe for netop denne
form for generende naboer, som overtraeder den naboretlige talegraense. Vi har ingen interesse i
at denne sag skal ende ved de danske domstole og hdber naturligvis, at Slagelse kommune har
samme interesse.

Lokalplan 86.

Slagelse byrad har vedtaget og tinglyst lokalplan 86 for omradet. Af lokalplanen fremgar fglgende:
“Side 4, §15 rammerne afsnit B12. En lokalplan, der traeffer bestemmelser for omradet,
Skal sikre:

a. At omradet anvendes til boligformal og bebyggelse til offentlige formal samt mindre
butikker til omradets daglige forsyning eller andre naermere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. At bebyggelsesprocenten i omrader B12 ved bebyggelse af et ubebygget areal under et,
excl. Udlagte vejarealer, ikke fastsaettes hgjere end 10 og ikke for hver enkelt ejendom
fastseettes hgjere end 30.

c. At bebyggelsen ikke opfares med mere end 1)z etager.

d. At bebyggelsen placeres saledes, at de med gren signatur viste arealer friholdes for
bebyggelse.”

“Side 6, afsnit 6, fremgar:

Poulsbjergseen og opholdsarealet langs Parkvaenget skal ugendret anvendes til rekreative
formal. Boligerne langs Ingemannsvej og Parkvej fastlaegges uaendret til boligformal. |
forbindelse med nybyggeri eller ombygning ma der ikke opfares mere end 1z etage og
bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.”

“§6 Bebyggelsens omfang og placering:

Punkt 6.4 Inde for omrade 1 ma bebyggelse ikke opfares med mere end 2 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 10 meter.



Punkt 6.5 Inde for omrade 2 ma bebyggelse ikke opfares med mere end 1 etage.

§7 Bebyggelsens ydre fremtreeden:

Punkt 7.2 Byradet kan i gvrigt gare en tilladelse efter byggeloven afhaengig af, at
bebyggelsen far en sadan ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser
opnas en god helhedsvirkning.”

Ovennavnte punkter er kun et udpluk af lokalplan nummer 86.

Som det fremgar af ovennaevnte, er omradet belagt med mange begraensninger og betingelser.
Disse restriktive bestemmelser for omradet er jo netop det grundlag, som vi beboere har lagt til
grund for vores k@b og bibeholdelsen af vores ejendomme. Vi har haft fuld tillid til retssikkerheden
og har naturligvis stolet p3, at Slagelse kommune overholder de regler og bestemmelser, som
byradet selv har vedtaget. At Slagelse kommune nu gnsker at tilsidesatte det geeldende
retsgrundlag for at imgdekomme nogle private investorer, er ikke bare trist og beklageligt — men
direkte et angreb pa retssikkerheden.

Lokalplan 160 samt bilag for lokalplan 160

Slagelse kommune har i den vedtagne lokalplan 160 lagt stor vaegt pa, at bymidten skal bevare sit
oprindelige udtryk. Kommunen har netop her preeciseret vigtigheden i, at der skal veere en gget
bevidsthed omkring by billedets kvalitet. Udsnit af lokalplan 160, skrevet med kursiv;

“Side 3, afsnit 3 Baggrunden for lokalplaner, at Slagelse byrad @nsker at fastholde og
forbedre det eksisterende kabstadsmilje i bymidten. Det er naturligt, at der sker sendringer,
- men kvaliteterne ma bevares. AEndringer ma ske i harmoni med den enkelte bygning —
og med gadebilledet som helhed.

“Side 5, afsnit 4 Ved ombygning og nyopfarelse bar bygningshgjden afstemmes med
gadens bredde, samt hgjden pa omkringliggende bygninger.

“Side 5 nederst Ved renovering og nyopfarelse bar det tilstreebes at indpasse tag formen
efter de eksisterende forhold. Det er selvfglgelig muligt at lave flotte brud i husraekken,
men det kraever en meget bevidst styring - en dygtig arkitekt.

Igen bliver der indskaerpet hvor vigtigt det er for bymidten at det arkitektoniske udtryk bevares i
Slagelse.

Side 6-7, afsnit 6 mv. Den varierende kgbsstadsbebyggelse med de korte facadelaengder
pa sma grunde skal bevares. Der skal udarbejdes en oversigt over bevaringsveerdige
bygninger og anlaeg samt retningslinjer, der sikrer, at facader fares tilbage til

den oprindelige arkitektur...

Det er ikke kun de fredede bygninger, der er bevaringsveerdige i Slagelse. Der er mange
harmoniske randbebyggelser og vaerdifulde gardmiljoer.

Der er stadig det krogede middelalderlige vejnet med de relativt korte facadelaengder og
med en harmonisk sammenhaengende, men dog varieret randbebyggelse. Selvom ikke
alle forhusene i sig selv er, hvad man traditionelt opfatter som bevaringsveerdige, indgar
de pa harmonisk made i husraekken og gadebilledet.

At bygge store boligblokke er ikke at bevare de korte facadeleengder. Det er ikke at bibeholde de
harmoniske randbebyggelser og veerdsaette bevaringsveerdien i at gadebilledet er harmonisk, som
lokalplanen jo netop bestraeber.

Side 9, afsnit 1 Indsatsen for at bevare byens miljgveerdier kan kun ske i et samarbejde
mellem beboere, forretningsdrivende og kommunen. En forudsaetning herfor er gget
information og vejledning.

Kommunen har netop her beskrevet, hvor vigtigt det er at vi alle, beboere, erhvervsdrivende og



kommunen samarbejder for at finde de bedste Igsninger for vores omrade. Lad os derfor
samarbejde om en Igsning for beboerne og ikke blive forbleendet af profitteenkning og
prestigeprojekter, som kun tilgodeser gradige pengemaend.

Lokalplan 1215 - fra September 2019 vedr. Parkvej 27 og 29

Pa denne adresse har anden bygherre gnsket at opfgre 5 raekkehuse og har derfor fremsendt
lokalplan anmodning til kommunen.

| september 2019 har formanden Jgrgen Griner for Miljg, Plan og Teknik indstillet til Byradet at
forslag til lokalplan 1215, Boligbebyggelse ved Parkvej vedtages. Ved gennemgang af denne
indstilling fremgar det af udvalgets egen vurdering:

“De nye boliger kommer til at indga i en eksisterende husrakke langs Parkvej, hvor
de tilpasses den eksisterende bebyggelses omfang og udseende... De nye boliger
vurderes at appellerer til en bred befolkningsgruppe, der ansker en mindre bolig,
centralt i Slagelse, uden en stor have.”

Som det fremgar af Miljg, Plan og Teknikudvalgets egen vurdering, er det altsa vigtigt at byggeriet
tilpasses de eksisterende bebyggelser i omfang og udseende. Dette er et omrade som ligger fa
meter fra byggeriet Ingemannsvej 17, hvor det samme udvalg nu ikke gnsker at tage det samme
hensyn.

Miljovurderings screening af lokalplan 1215 og kommuneplantillaeg nr. 30

| september 2019 udarbejder Slagelse kommune ovennavnte miljgvurdering af omradet. Af denne
vurdering fremgar fglgende:

Arkitektoniske arv, bevaringsvaerdige sammenheaenge, bilag 39 “Lokalplanomradet ligger
som en del af en husreekke fra starten af 1900-tallet. Husene fremstar i 1% til 2 etager i
blank mur eller med pudset mur... Ny bebyggelse indpasses i eksisterende bebyggelse i
materialer og omfang...”

Igen laegger udvalget vaegt pa, at byggeriet indpasses i eksisterende bebyggelse.

Samme vaegt skal udvalget ogsa la2gge pa byggeriet Ingemannsvej 17.

Af kommuneplantillaeg nr. 30 har kommunen lagt veegt pa, at der udlagges areal til
parkering, det fremgar:

Side 7, afsnit 5.4 Parkering. Der skal anleegges min. 2 parkeringspladser pr. bolig.
Parkeringspladserne udlaegges i en bredde af min. 2,5 m og laengde af min. 5 m. Ved
udformningen af parkeringspladser skal min. 1 parkeringsplads udformes, sa den kan
anvendes af personer med handicap. Handicappladsen skal have en starrelse pa mindst
4,5 x 8 m.

| forbindelse med bebyggelsen pa Parkvej tilleegger kommunen det stor vaerdi, at der til 5
beboelser bliver etableret 2 parkeringspladser pr. bolig ligesom det indskaerpes, at der skal
anlaegges handicapparkeringer.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej, som er fa meter fra Parkvej, kan bygherre ikke
opfylde parkeringskravet med 2 parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav
er til handicapparkering. Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej overholde kommunens regler
omkring etablering af parkeringspladser, og ma derfor nedskalere deres antal af boliger.

Trafik og parkerings gener

LEVA Ejendomme vil bevilges dispensation for kommunens parkeringsregulativ, eller vil alternativt
have opfgrt et parkeringshus pa grunden. Et parkeringshus som LEVA Ejendomme dog ikke vil
finansiere.



Nej, der skal naturligvis ikke bygges et parkeringshus pa en af de fa smukke adresser i Slagelse.
Nej, LEVA Ejendomme skal naturligvis ikke have dispensation for parkeringsregulativet. De skal
overholde samme regler som alle andre bygherrer i Slagelse kommune.

Nabolaget omkring Ingemannsvej 17 har siden Seminariet blev opfgrt haft store problemer med
parkeringsgener. Pa grund af alt for fa parkeringspladser ved Seminariet, har nabolaget veeret
plaget af biler, som blev parkeret pa samtlige veje omkring Seminariet (Parkvaenget, Fredensgade).
Hele nabolaget har ligeledes vaere plaget af meget teet trafik mandag til fredag, morgen til aften.
En trafik, som disse villakvarterer slet ikke er konstrueret til.

Der er utallige gange gjort opmaerksom pa disse problemer til kommunens Miljg- Plan og Teknik
udvalg, uden resultat. Udvalget har dog i flere omgange, og til flere forskellige naboer, heldigvis
kunne henvise til, at problemet Igser sig selv nar Seminariet lukker.

Trafik og parkerings gener

Milje- Plan og Teknik udvalget har bl.a. skrevet til vores nabo 4. aprir 201s:

Kaere Claus Helms

I henhold til den indgéet aftale pa m@det med borgmesteren den 4. april 2018, har Erhvervs- og Teknikudvalget d. 4 juni droftet
parkeringssituationen pa Parkvaenget.

Udvalget har forstaelse for jeres frustration over parkeringssituationen. Vi har forsagt flere initiativer henover arene for at
afhjaelpe parkeringsproblemet. Men vi ma erkende, at der ikke er nogen gode l@sninger pa den korte bane. Som du er bekendt
flytter Professionshajskolen Absalon til Campus ved Slagelse station i starten af 2021. Nar dette er sket, har vi en klar
forventning om, at der vil vaere mindre pres i forhold til parkeringen pa Parkvaenget og Fredensgade end situationen er i dag.
Kommunen har droftet Jeres forslag om at lave en forsggsordning med parkering forbudt mellem 9 og 16 med Politiet.
Meldingen fra Politiet er, at de ikke har lovhjemmel til at administrere en sadan saerordning. Afledt heraf har vi veeret i kontakt
med Vejdirektoratet i forhold til etablering af kommunal parkeringskontrol pa enkelte udvalgte kommuneveje. Vejdirektoratet
kunne ikke umiddelbart give et svar pa dette spgrgsmal. Vi er derfor ikke afklaret omkring det forhold, om der kan etableres en
begraenset kommunal parkeringskontrol. Udvalget har ikke ensket at ga videre med en unders@gelse af denne l@sning.

Til din orientering er udvalgssagen med bilag vedhaeftet denne mail.

Vi skal beklage det ikke umiddelbart er muligt at efterkomme Jeres enske om etablering af en preveordning for
beboerparkering, og vi haber pa at | vil have talmodighed med forholdene frem til situationen aendres.

Venlig hilsen

Flemming Kortsen, Centerchef, Center for Teknik og Milje

Centerchefen minder altsa til tdlmodighed, med henvisning til, at problemet Igser sig nar

Seminariet flytter.
00

En anden af vores naboer har ogsa bedt udvalget om hjaelp med parkeringsgenerne. Her modtages

dette svar:

Emne: SV: Ansggning om tilladelse til privat parkeringsvagt pa privat fellesskab

Hej

Jeg har haft gang i en neermere undersagelse af mulighed for benyttelse af privat parkeringsfirma.

Desveerre har jeg ikke fundet frem til om der findes andre private feellesveje i andre kommuner, som benytter sig af
parkeringsregulering ved hjaelp af et privat parkeringsfirma.

Dette skal ikke forhindre jer i at ansgge om ovenneevnte. Jeg har dog brug for en mere uddybende forklaring og beskrivelse end
det du skriver i din mail af 19. december 2019.

Jeg har brug for at vide mere om placering af de markerede p-base, skiltning, accept fra alle beboerne pa vejen, beskrivelse af
problemet mm.

Jeg kan dog ikke pa forhand garantere en godkendelse af benyttelse af privat parkeringsfirma.

Spargsmalet er, om det er en god ide at starte en proces op med udarbejdelse af projektbeskrivelse, ansagning til Kommunen,
evt. entrering med privat p-firma osv., da p-problemet med stor sandsynligvis lgser sig selv om ca. 2 ar.

Professionshgjskolen flytter i slutningen af 2020 til lokaler ved Campus (Slagelse Station) og omréadet er allerede kabt af et
firma, som med stor sandsynlighed vil opfare forskellige typer af privatboliger. Der findes en parkeringsstrategi, der beskriver,
hvor mange p-pladser der minimum skal etableres pr. bolig.

Jeg har vedhaeftet selve parkeringsnormen.

Venlig hilsen

Myndighedsmedarbejder

Trafik og parkerings gener
Som det fremgar af kommunens svar, er forvaltningen igen helt overbevist om at trafik- og
parkeringsproblemerne Igser sig, sa snart Seminariet flytter fra adressen.



Det var alle os i naboomradet ogsa overbevist om, altsa at problemet ville Igse sig med den nye
beboelse, som skulle opfgres pa Ingemannsvej. Desvarre er det ikke LEVA Ejendommes plan. LEVA
vil, med hjzlp fra kommunen, nemlig bygge sa mange beboelser (116) stk., at de ikke samtidig kan
overholde Kommunens Parkeringsregulativ. Parkeringsregulativet kreever at der udlaegges 1%
parkeringsplads pr. bolig i etageboliger. 116 boliger kraever altsd 174 parkeringspladser.

Der er slet ikke plads til 174 parkeringspladser pa grunden. LEVA Ejendomme vil derfor have
dispensation for parkeringskravet — eller alternativt have nogen til at bygge et parkeringshus i flere
etager pa grunden.

Det er et brutalt overgreb, hvis der gives tilladelse til at bygge et parkeringshus i dette bade
historisk og arkitektonisk interessante omrade. Lgsningen ma findes i langt mindre boliger i lav,
tet bebyggelse, nemlig raekkehuse med egne parkeringspladser.

Bygherre LEVA Ejendomme:

LEVA Ejendomme kpber omradet Ingemannsvej 17 matrikel 178cf i 2017. Pa kgbstidspunktet har
bygherre veeret fuld bekendt med de geeldende lokalplaner for omradet.

Hvis LEVA Ejendomme ikke mente at lokalplanerne passede i deres byggestrategi, er det
naturligvis ikke lokalplanen som skal zndres, men LEVA Ejendommes byggestrategi som ma
tilrettes.

Desuden har LEVA Ejendomme, som alle andre, haft mulighed for at ggre indsigelser i forbindelse
med hgringen omkring Masterplan 2017. LEVA Ejendomme har pa intet tidspunkt officielt gjort
indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde, at de var enige.

LEVA Ejendomme har tilbage i 2017 faet Totalradgiver/Arkitekt Krydsrum A/S til at udarbejde et
konkurrenceforslag; Spkvarteret. http://krydsrum.dk/projekter/soekvarteret/

Dette projekt er ogsa angivet i et dokument som LEVA Ejendomme i 2017, 20 dage efter deres kgb
af ejendommen, tilbagetraekker og beder om ikke at veere i kommunens hvidbog.

Af Krydsrum'’s beskrivelse fremgar:

Krydsrum konkurrenceforslag udnytter pa en meget omkostningseffektiv made grundens
og de eksisterende bygningers potentialer. P4 omradet mod s@en og med kik til Skt.
Mikkels kirketarn udleegges 30 stk. 2 plans raekkehuse i et landskabeligt forlab med
legegader og grenne strag. Boligerne har en lav byggeomkostning og er baseret pa lokal
byggeskik.

De eksisterende skolebygninger transformeres til bolig i det omfang det kan lade sig gore
ved indseettelse af deek, opdelinger og skaering af vindueshuller. Den gamle kantine
bruges til faelleslokale for omradets beboere: Et aktiv der via en marginalt forhagjet husleje
sikrer ekstra funktionaliteter sasom storkgkken, festlokale, biograf, veerksted etc. Imellem
husene findes gader, plads og straeder som samler omradet som en lille landsby i byen.
Krydsrums forslag til LEVA Ejendomme er jo netop den Igsning som lokalplan nummer 86 indbyder
til.

Hvorfor LEVA Ejendomme pludselig skifter retning og nu gnsker at bygge hgjt, frem for at fglge
forslaget fra Krydsrum ma alene bunde i gradighed og profittaenkning.

LEVA Ejendomme har via tinglyst skgde betalt 17 mill. kr. for ejendommen, som iht. offentligt
grundvaerdi er 34 mill. kr.

Derudover er de opsatte pavilloner midlertidige!! - og skulle have vaeret taget ned 31-7-2017. Dvs.
at bygherre har en god lejeindtaegt fra seminariet samt pavilloner som vi dog ikke kender vaerdien
af, men formoder ma bidrage positivt til egenkapitalen i LEVA Ejendomme.
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Center for Miljg, Plan og Teknik
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

Email: plan@slagelse.dk

Slagelse den 20. februar 2023.

Bemaerkninger til Forslag til Kommuneplan 2022

Vores bemaerkninger er speciel rettet mod omradet 1.1B11 Bgrnehaveseminariet, men er ogsa
rettet mod den generelle holdning i Kommuneplan 2022 om taettere og hgjere bebyggelser af
omrader i Slagelse.

Teettere og hgjere bebyggelse vil &ndre byens udseende og dna, med meget mere trafik og P-
problemer end der er i dag. Fortaetning af byen vil gdelaegge den charme og miljg som karakteriser
en provinsby og som kan tiltraekke menneske der vil veek fra Kgbenhavn.

Slagelse er karakteristisk ved gamle boligomrade med villaer som Parkvaenget/Ingemannsvej og hvis
disse omrader skal udbygges, bgr man ggre med respekt for omrades dna, det vil sige med lavt
byggeri der tilpasser sig arkitekturen.

Forslag til kommuneplan 2022 tager i alt for grad udgangspunkt i hvad bygherren gnsker vedr.
udformning og udnyttelse af omraderne i Slagelse og ikke hvad borgerne gnsker. Byradet er valgt af
borgerne og derfor bgr byen udvikler sig som borgerne gnsker.

Vores bemaerkninger til Kommuneplan 2022 vedr. Omrade 1.1B11

-er at 5 etage er for hgjt i forhold til de omkring liggende ejendomme. Hvis der tillades 5 etage vil det
give gener vedr. Indkig og skygge pavirkninger.

-at 5 etageejendomme vil virke som en “elefant i glasbutik” i forhold til de omkring liggende villa.

-en bebyggelsesprocent pa 70 virker urimelig hgjt, 60 er mere normalt. Omradet vil ikke kunne bzere
en sa stor fortaetning af boligerne. Hvis Kommuneplanen 2022 gennemfgres uden aendringer, vil
beboer antal kunne mere end fordobles i omradet.

-omradet er i forvejen kraftig pavirket af udefra kommende bilister, der bruger vejene til heldags
parkering. Nar der er ceremoni i kapellet pa Parkvej og kommer der sa et stor ejendomskompleks
hvor der ikke er p-pladser nok i forhold til beboer, vil det kun ggre forholdene endnu vzere.

Med venlig hilsen
Grethe Hgjland
John Hansen
Parkvaenget 8

4200 Slagelse
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Til Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget Dato: 20. februar 2023
Slagelse kommune

Radhuspladsen 11

H@ringssvar

Offentlig hgring — Kommuneplan 2022

Byradet vedtog i sit mgde den 28. november 2022 at forslag til Kommuneplan 2022 — 2033 sendes i
offentlig hgring.

Zldreradet har fulgt processen og gennemgaet kommuneplanen med interesse og vil her fremkomme med
felgende bemarkninger til kommuneplanens afsnit “"Hovedstruktur” Strategi for boliger til aldre incl. bilag.

| Kommunalplanens hovedafsnittet under malgrupper opregnes der 3 malgrupper for Slagelse Kommunes
udbygning.

Borgere fra pensionsalderen og derover er ikke indeholdt i malgruppen trods den forventede stigning i denne
aldersgruppe i fremtiden.

Denne manglende prioritering bekymrer Zldreradet.

Af ”Strategi for boliger til zeldre -2021” fremgar det, at "borgere, der gnsker det, skal have mulighed for at
bo i egen bolig og i eget lokalomrade leengst muligt — blandt andet ved at sikre ngdvendige tilpasninger af
boligen.”

Seniorboliger

0 Denne malsaetning kan kun opfyldes i Slagelse, Korsgr, Boeslunde, Dalmose og Slots Bjergby. Her
gleeder £ldreradet sig over, at der bygges sa mange senioregnede boliger

0 | Skeelskgr, Serbymagle og Bisserup har borgerne ikke mulighed for, at flytte i en mindre bolig i eget
lokalomrade, nar de bliver ngdt til at seelge et stert hus og flytte til en mindre ejer- eller lejebolig.
Hvis der var muligheder, ville flere kunne bo laengst muligt i eget hjem.
Borgerne bliver ngdt til at vaelge at "flytte veek” maske til en af de mange seniorboliger, der bliver
bygget i tilknytning til OK-fondens opfgrelse af et friplejehjem pa "Kvaegtorvet i Slagelse”. Her er
tale om et seniorbofaellesskab pa 30 boliger samt 32 seniorboliger, der forventes at sta feerdigt i
sommeren 2024.

0 Aldreradet ser en risiko for, at de nye seniorboliger kan vaere i konflikt med arbejdsmiljgloven, hvis
de ikke har den rette stgrrelse. Her taeenkes pa arealet pa badeveerelset og sovevarelset i boligerne,
der skal veere sa store, at arbejdsforholdene for hjemmeplejen kan godkendes. Endvidere skal



borgeren kunne komme rundt med sin rollator eller kgrestol i og omkring boligen inkl.
feellesareialer.

© Beliggenheden er et vigtigt parameter, der bgr tages hensyn til. Boliger til aeldre bgr etableres eller
bygges i naer tilknytning til bymaessig bebyggelse og ikke i yderkanterne af byerne. Her henvises til
busruter og den kollektive trafik der er eller bliver reduceret (nedlaegges/omlagges) pa grund af
kommunale besparelser, samtidig med, at prisen pa flextrafik er fordoblet.

0 Handlingsplanen til strategi for boliger til eldre indeholder 15 handlinger og deres status.
Specielt status pa Handlingerne 10 og 12 bekymrer £ldreradet, idet disse ifglge planen er udsat pa
ubestemt tid.
Udseettelse af netop Handling 10. Undersggelse af Infrastruktur og Handling 12. Udviklingsplan for
kommunale pleje- og zeldreboliger opfatter £ldrerddet som en betydelig stopklods for videre
planlaegning og drgftelse af en fremtidig placering af beboelser til det stigende antal zeldre borgere i
Slagelse Kommune.

Kldreboliger (skal man visiteres til)

0 Erder xldreboliger nok i Slagelse kommune? Af “Boliganalyse — Boliger til ldre i Slagelse
Kommune” udarbejdet af Center for Sundhed og Z£ldre og opdateret i februar 2021, fremgar det, at
demografiudviklingen forudsiger en stigning pa 50 % af antallet af 80+ arige i 2030 i forhold til
2020.

Plejecentre/Lokalomradet

0 Aldreradet mangler planer for hvor mange plejehjemspladser vi skal have i kommunen. Der er
igangvaerende byggeri af 2 friplejehjem i Slagelse med henholdsvis 75 og 66 pladser. £ldreradet er
bekymrede for, om kommunen har planer om at lukke eksisterende plejecentre i kommunen, sa
borgerne bliver tvunget til at veelge et af de to friplejehjem i Slagelse, der kan forventes ibrugtaget i
henholdsvis 2024 og 2025. Disse borgere far saledes ikke mulighed for at blive i deres lokalomrade.

0 Af”Handlingsplan til Strategi for boliger til ldre”, opdateret med status november 2022 (Bilag til
sag nr. 18 pa Seniorudvalgets mgde den 29. november 2023) fremgar det pa side 15, Handling 12
”Udviklingsplan for kommunale pleje- og sldreboliger”, ”"at den ikke er igangsat og at den er udsat
pa ubestemt tid grundet kommunens gkonomiske situation”. Endvidere Handling 10 "Undersggelse
af infrastruktur” udseaettes pa ubestemt tid

0 Udszettelsen af netop disse 2 handlinger ggr det mere eller mindre umuligt, at planlaegge en seerlig
konkret boligstrategi pa seldreomradet indtil disse to handlinger er afklaret? Og hvad vil man ggre
indtil da?

OBS! Handlingsplanen, der er vedlagt Kommuneplan 2022 er ikke det opdaterede eksemplar med status
november 2022 !

Midlertidige pladser

0 Slagelse kommune hari alt 50 midlertidige pladser, heraf 48 pa Blomstergarden i Slagelse, der er
fordelt pa 4 typer pladser: 12 Aflastningspladser, 12 Restitutionspladser (heraf 2 E-
hospitalspladser), 18 Rehabiliteringspladser og 6 neuro-rehabiliteringspladser. Herudover er der 1
demens/aflastningsplads pa plejecenter Solbakken i Korsgr og plejecenter Hiemmet ved Noret i
Skeelskgr.



Af pjecen ”Boliger til seldre i tal”, side 14 fremgar det, at

” Mere end en tredjedel af de midlertidige pladser bruges til venteplads. Fx til borgere, der venter pa
en plejebolig. 7% af pladserne bruges til borgere med demens, der venter pa udredning og evt.
vaergemdl. Det vil sige, at omkring 40% af pladserne ikke bliver brugt til rehabilitering, aflastning
eller restitution”.

Dette er meget kritisabelt ! £ldreradet vil steerkt anbefale, at der omgaende arbejdes pa Igsning af

problemet. Det gar ud over mange ny-udskrevne borgere, der stadig er patienter, men som i stedet
ma feerdigbehandles i eget hjem.

Parkering i Slagelse

0 Aldreradet er bekymret for den mangel pa tilstraekkeligt med p-pladser, da der bliver et behov i

(0}

forbindelse med etablering af de mange nye boliger, maske szerligt i bymidten, Slagelse. Det vil
ogsa bergre andre end de kommende beboere, idet Slagelse som handelsby vil mangle p-pladser.
Seerligt i forbindelse med byggeri af 2 friplejehjem og mange seniorboliger og seniorbofzellesskaber
pa arealet ved Kvaegtorvet i Slagelse, er der brug for mange parkeringspladser til personale,
pargrende m.fl.

Zldreradet stiller gerne op til et debatmgde hvor vi kan uddybe hgringssvaret. Dette til gavn for
alle parter.

Med venlig hilsen

Tonny Korndrup

Formand for Z£ldreradet
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Slagelse Kommune
Radhuspladsen | |
4200 Slagelse

plan@slagelse.dk

Dato: 20.02.2023
J.nr. 61816
Mail: mt@skel.dk

Horingssvar til forslag til Kommuneplan 2022

Slagelse Byrad vedtog d. 28. november 2022 at sende forslag til Kommuneplan 2022 i 12 ugers offentlig haring. Der
fremsendes hermed hgringssvar til forslaget pa vegne af Slagelse Boligselskab v/ Arne Juul.

Hgringssvaret omhandler boligprojektet pa matr. 278ad og del af matr. 278b, som Slagelse Boligselskab og Slagelse
Kommune har vaeret i gang med at planlegge for siden 2018. Milje-, Plan- og Landdistriktsudvalget godkendte
igangsaetning af planlegningen i 2018, og der blev afleveret lokalplanforslag og projektbeskrivelse til Slagelse
Kommune i 2019. Kommunen havde herefter til opgave at afklare forskellige forhold pa ejendommen, for
lokalplanforslaget kunne sendes i offentlig hering. Da denne proces har varet ganske langvarig, sa star vi nu i en
situation, hvor forslag til kommuneplan 2022 bliver vedtaget for lokalplanforslaget. Det er derfor vigtigt at
kommuneplan 2022 tilpasses den igangvaerende planlagning.

Kort I. Oversigtskort med kommuneplanrammer i forslag til kommuneplan 2022
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Horingssvaret indeholder 3 gnskede a&ndringer til kommuneplan 2022:

I. At en rekreativ ramme (1.3R6) mellem kommuneplanramme | 1.3B22 og 1.3B10 zndres til ramme for
boligformal.

2. At bebyggelsesprocenten i rammeomrade 1.3B22 hzves til 75.

3. At den fremlagte boligpolitisk krav til gennemsnitlig lejlighedsstarrelse pa 90 m2 ikke skal gzlde for
kommuneplanramme 1.3B22.

Ad |. Det pa kortbilag 2 viste areal gnskes a&ndret fra rekreativ ramme til ramme for boligformal. Helt konkret kan
rammeomrade 1.3B22 blot udvides sa det ogsa omfatter dette omrade. Udvidelsen er helt i trad med den
igangvaerende planlagning for arealet, hvor omradet indgar til boligformal.

Kort 2. Oversigtskort med stiplet linje omkring omrdde som enskes &ndret til rammeomrdde til boligformdl.

Ad 2. | november 2019 blev der fremsendt udkast til lokalplanforslag til Slagelse Kommune. | forslaget er
bebyggelsesprocenten fastsat til 75, hvilket er det udgangspunkt der har varet arbejdet med siden. Det vil derfor
vere naturligt, at den maksimale bebyggelsesprocent i rammen andres til 75.

Ad 3. | boligpolitikken lgges op til, at den gennemsnitlige lejlighedsstarrelse skal vaere 90 m? inden for
projektomradet. Da administrationen prasenterede kommuneplanen pa felles mgde i januar, blev der givet udtryk
for, at denne regel om 90 m? kun galder for fremtidige planer, og at igangvarende planer ikke vil v&re omfattet af
reglen. Som tidligere beskrevet, sa startede planlzgningen for omradet allerede i 2018, og har sadan set varet i gang
siden da. Slagelse Boligselskab er derfor uforstaende overfor, hvorfor administrationen nu alligevel velger at lade den
omfatte af 90 m? reglen. | overensstemmelse med administrationens udmelding pa fellesmadet, ensker Slagelse
Boligselskab at 90 m? fjernes for

projektomradet, da der jo helt tydeligt er tale om igangvarende planlagning med en igangsat lokalplanproces.

Pa vegne af Slagelse Boligselskab

Michael Thomsen
Skel.dk, direkter
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Til Slagelse kommune

plan@slagelse.dk

Indsigelse mod rammebestemmelseiforslag til Kommuneplan 2022: Udlag afnyt omrade til boligformal
beliggende op tilKorsgr Lystskov og Sgskaer Mose, Korsgr

Dansk Ornitologisk Forening-Slagelse gnsker hermed at ggre indsigelse mod forslaget i Kommuneplan 2022
-2033 om at udlaegge nye byarealer til opfgrelse af 99 huse pa de dbne arealer mellem Skovasen og sydpa
klos op ad Korsgr Lystskov og vadomradet Sgskaer Mose i den sydgstlige udkant af Korsgr.

Langt stgrstedelenaf omradet er i dag beskyttet af skovbyggelinjen (300 m) for Korsgr Lystskov, og det vil
ogsa veerei strid med behovene for at bevare den vilde biodiversitet i kommunen, hvis maninddrager
arealet til et nyt villakvarter.

Hele omradet har i dag seerlig betydning for ynglefugle i Korsg@r Lystskov og S@skeer Mose. Desuden har hele
det abne omrade isaer om efteraret betydning som rasteplads for traekkende smafugle.

(1) Enraekke ynglefugle i Korsgr Lystskov bruger ogsa de lysabne arealer, som fourageringsomrader,
bl.a. musvager, tarnfalke, skovhornugler og natugler, hvor kommunen har opsat redekasser til
sidstnaevntei skoven.

(2) Den nye bebyggelse vil forventeligt ogsa medfgre mere faerdsel og uro i de tilstgdende dele af
Lystskoven og Sgskeer Mose, der et paragraf 3-beskyttet vadomrade, hvor der i dag findes en raekke
ynglende vandfugle knyttet til mosen og rgrskoven, saledes bl.a. knopsvane, grastrubede
lappedykkere, r@grhgg, vandrikser, gragaes, blishgns, rgrsangere, rgrspurve og nogle ar ogsa
rerdrum, jf. registreringer indtasteti DOF-basen gennem de sidste tiar. Evt. vil de hydrologiske
forhold i mosen blive pavirket negativt, hvis vandstanden saenkes som fglge af byggeriet.

(3) Slagelse kommune passeres hvert efterar af millioner aftraekfugle, nar de i manederne fra august
til begyndelsen af november flyver mod sydvest fra ynglepladserne i Skandinavien til deres
vinterkvarterer i Sydeuropa og Afrika. Mange af dem er almindelige landfugle som drosler, sangere,
pibere, vipstjerter finker, mejser og duer samt rovfugle m.fl. Feelles for dem er, at de gerne undgar
at flyve ud over havet salaange som muligt. Det vil sige, at de fglger den vestsjaellandske kyst ned til
Stigsnaes-omradet, hvorfra de fglger deres genetiskindbyggede kompas og traekker S-SV ud over
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Smalandshavet. Det betyderi praksis, at vi inden for Slagelse kommune hele efteraret har langt
st@rre koncentrationer og taetheder af rastende traekfugle i kystzonen ud mod Storebzelt (og i
Stigsnaes-omradet) endi de indre, ikke-kystnaere dele af kommunen. - Traekfuglene — bade dem,
der flyver om natten, men ogsa dem, der treekker om dagen, har brug for naturomrader, hvor de
kan tanke ny energiop i arealer med gode fgdeudbud i form af mange insekter, frg og baer m.v. De
abne arealer ved Korsgr Lystskover i kraft afkystnaerheden i dag en sddanrasteplads for mange
traekfugle. Det er deres lokale "motorvejs-cafeteria” pa en rejse, der ofte straekker sig over
tusindvis af kilometer.

Vi har noteret os, at over 600 borgere naestenalle lokale p.t. har protesteret mod forslaget om et nyt
byomrade op til Korsgr Lystskov, og at de gennemgaende kommentarer er, at man gnsker arealerne
friholdt for byggeriaf hensyn til naturen og biodiversiteten.

Fra DOFs side haber vi, at kommunen vil traekke forslaget om at bebygge de abne arealer mellem Skovasen
og Lystskoven tilbage og dermed styrke kommunens position som en grgn kommune, der respekterer
skovbeskyttelseslinjen og prioriterer beskyttelsen af naturen og biodiversiteten heriblandt fuglelivet.

Med venlig hilsen

Hans Skotte Mgller

Biolog, Cand.scient.
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Planen er sendt til hgring for indsigelser,
kommentarer og bemarkninger:

I planen indgar byen Kirke Stillinge som en lokalby.

Vejen Bildsgvej betegnes i forslaget til
kommuneplanen som en trafikvej og derefter som en
gennemfartsvej.

Iflg. planen skal den overordnede trafik afvikles pa gennemfartsvejene,

idet formalet her er fremkommelighed, og vejene gnskes indrettet til hurtig og
sikker afvikling af gennemkgrende trafik.

Vi som beboere i Kirke Stillinge gnsker tvert i mod
at den tunge trafik — lastbiler med og uden
anhangere, store containerbiler og lign. - ledes ud til
Omfartsvejen — rute 22, der bade karer til motorvejen
I syd og Kalundborg i nord.

Vi gnsker, at der i Kirke Stillinge bliver trygt at bo og
at skolebgrnene pa kirke Stillinge skole og den
kommende bgrnehave kan ferdes sikkert pa trods af
vejen og bilernes hastighed herpa.

Samtidig gnsker vi, at Bildsgvej ikke skal komme til
at dele byen over i to halve men at den tvaert i mod

kan blive integreret som en del af bymiljget, hvor der
ligeledes tages hensyn til de blade trafikanter —
fodgaengere og cyklister. En vej der ikke bare bliver
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en gennemfartsvej, men en vej, der bl.a. forsat giver
liv til byen og giver trafikanterne lyst til f.eks. at
stoppe op og handle i den lokale Brugs.

Helt konkret gnsker vi en &ndring af skiltningen,
sadan at trafikken ledes mod Korsgr via Omfartsvejen
(rute 22) og ikke som i dag ad Bildsgvej.

Vi gnsker tiltag | form af bedre skiltning med den
tilladte hastighed og yderligere faerdsels chikaner, sa
vores skolebgrn/og unge kan faerdes trygt pa
skoleomradet med forvisning om at hastighederne pa
Bildsagvej overholdes.

spgrgsmal:

1. Hvad er arsagen til at Bildsgvej er udrabt til
gennemfartsvej ?

2. Kunne arsagen hertil vaere at vejen (Bildsgvej)
allerede anvendes som gennemfartsvej - og
hvis, hvordan kan det sa veaere at den tunge trafik ikke
ledes ud pa omfartsvejen ?

3. Hvad er planerne for vejen (Bildsgvej) ?

Mvh.
Solveig Hingstrgm
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Heringssvar til Kommuneplan 2022

Slagelse Kommune har sendt Kommuneplan 2022 i hgring. Dette hgringssvar knytter sig til udkastet til
boligpolitik, der er en del af Kommuneplan 2022. Dette hgringssvar er et supplement til det feelles
hgringssvar, vi har afgivet sammen med en reekke af kommunens gvrige almene og private bygherrer, mv.

Indledningsvis vil vi rose Slagelse Kommune for at forsgge at tage et aktivt ansvar for byudviklingen i
kommunens hovedbyer. Det forekommer oplagt som en god ide at fastlaegge overordnede retningslinjer
for fremtidens boligbyggeri og byudvikling, nar man gnsker en sammenhangende og gennemtankt
udvikling af byerne.

Nar dette er sagt, skal vi staerkt beklage, at Slagelse Kommune bevidst har fravalgt at inddrage de almene
boligorganisationer i det forberedende arbejde, der ligger bag de fremlagte planer. Det ser vi som et brud
pa den staerke danske tradition om det samarbejdende demokrati, hvor myndigheder som noget helt
naturligt inddrager relevante aktgrers tanker og synspunkter i den indledende fase for at have mulighed for
at ende med de bedst mulige regelsaet, der bedst muligt kan virke i praksis, og som derfor for kommunen i
sidste ende giver de bedste resultater. Det havde ogsa veeret nyttigt at have adgang til de data og analyser,
der ligger bag de fremsatte forslag til principper.

Det formulerede udkast til boligpolitik opsaetter som explicit malsaetning, at denne skal bidrage til at
tiltreekke flere ressourcestaerke borgere til kommunen. Med reference til kommunens bosaetningsstrategi
og kernefortzlling om det gode liv henvises der hermed til bgrnefamilier, de etablerede seniorer sidst i den
erhvervsaktive alder eller fgrst i pensionisttilveerelsen og de studerende.

FOB er helt enige i, at flere borgere i kommunen fra alle tre naevnte malgrupper vil vaere positivt for
kommunen. Lige som flere attraktive ejerboliger ogsa vil kunne tiltreekke/fastholde borgere til/i kommunen
med en attraktiv profil i forhold til seerligt uddannelsesniveau og indkomst. Det er dog vigtigt at have for
gje, at pnsket om at mindske, maske udligne, det markante gab i uddannelsesniveau og indkomst, der i dag
er mellem Slagelse Kommune og landsgennemsnittet, altovervejende gar gennem uddannelsespolitikken,
erhvervspolitikken og beskzaeftigelsespolitikken. Boligpolitikken kan stgtte op om de gvrige politikomrader,
men er ikke i stand til at skabe forandringerne selv.

Gennemsnitsstg@rrelse for nybyggede boliger

| forhold til muligheden for at tiltraekke vellgnnede bgrnefamilier peger udkastet til boligpolitik p3, at disse
familier kraever parcelhuse, etageboliger over 90 m2 eller stgrre raekkehuse. For det gkonomisk set
velstillede seniorsegment peger boligpolitikken pa, at denne gruppe vil efterspgrge endnu stgrre boliger.
Det er utvivisomt rigtigt, at nogle bgrnefamilier og nogle seniorer vil efterspgrge nye boliger af den art. |
givet fald vil markedsmekanismerne uden tvivl sikre, at boligerne bliver bygget. Det er jo ikke kun for
kommunen, at de naevnte segmenter er attraktive kunder i butikken.




For de fleste borgere i Slagelse Kommune — ogsa borgere i god beskaeftigelse — vil huslejen for lejeboliger
og salgsprisen for ejerboliger veere en afggrende parameter. For nybygget etagebyggeri til udlejning pa den
for kommunen gennemsnitlige stgrrelse af boliger i etagebyggeri pa 77 m2 i en god og baeredygtig kvalitet
vil huslejen veere i stgrrelsesorden 10.000 kr./md. + forbrugsudgifter. Til den husleje behgver Slagelse
Kommune nok ikke at frygte, at de nye boliger fyldes med udgiftskraevende, socialt udsatte borgere.
Tiltraekkes der flere borgere, der kan og er villige til at betale 10.000 kr. eller mere i husleje, vil man givet vis
samtidig sikre sig en markant stgrre malgruppe end i dag, der som deres naeste bolig vil vaere villige til at
betale endnu mere — uanset om det sa bliver i leje- eller ejersegmentet.

Med andre ord synes kvalitetskrav kombineret med markedsmekanismerne at veere mindst lige sa effektivt
middel som et 90 m2-gennemsnitskrav for etageboliger. Er det primaere krav kvantitativt frem for
kvalitativt, risikerer man opfgrelse af boliger i en ringere kvalitet og med faerre ressourcer sat af til
feellesskabsunderstgttende faciliteter, bo- og bymiljger samt lavere grad af baeredygtighed, fordi huslejen
eller salgsprisen i sidste ende vil vaere den effektive begraensning.

Skal der gelde et minimumsgennemsnit for stgrrelsen af nyetablerede etageboliger, er det nuvaerende
gennemsnit pa 77 m2 rimeligt, sa gennemsnittet de kommende ar for alle etageboliger ikke falder.

Seerligt for bgrnefamilier

| FOB er vi af denne klare opfattelse, at Slagelse Kommune skal dreje pa nogle helt andre knapper end
boligpolitikken, hvis vi skal veere attraktive for bgrnefamilier. Her er kvaliteten af daginstitutioner,
skoletilbud og fritidsaktiviteter efter vores opfattelse meget vigtigere parametre for bgrnefamilierne end
om den nye lejlighed er 10 m2 stgrre eller mindre. Vi ved, at det er sveert at lave maerkbare forbedringer for
bgrnene i ferskole- og skolealderen, men opfordrer trods dette til at topprioritere dette felt.

Seerligt om ungdomsboliger

Princippet for ungdoms-og studieboliger synes formuleret pa en bagvendt made. Der synes oplagt at vaere
et behov for regulering af omradet, hvis Slagelse Kommune ikke i forbindelse med godkendelse af opfgrelse
af nye ungdoms- og/eller studieboliger kan kraeve, at de udlejes til unge og/eller studerende. Er dette for
nogle typer af bygherrer ikke muligt lovgivningsmaessigt eller administrativt at stille et sddant krav, er den
logiske konsekvens, at de ikke kan fa tilladelse til at opfgre ungdoms- eller studieboliger. De kan naturligvis
godt fortsaette med at opfgre sma boliger, men skal sa dog tilpasse sig et eventuelt minimumsgennemsnits
m2-krav, parkeringsnorm myv. Dette forhindrer naturligvis ikke, at de sma boliger fortsat kan udlejes til unge
og studerende.

Set i dette lys bgr principperne geeldende ungdomsboliger helt omformuleres.

Ombygning af eksisterende ejendom

| forslaget til boligpolitik er indfgrt et princip, der ved ombygning af eksisterende ejendom til nye boliger
kraever, at de nye boliger i gennemsnit er pa minimum 90 m2. Princippet ses som en meget stor barriere for
mange ombygningssager, da det praktiske udgangspunkt jo vil ga pa at udnytte de eksisterende forhold
mest muligt. Dette bade af pkonomiske og baeredygtighedsmaessige arsager. At tvinge et 90 m2-krav ned
over denne type projekter forekommer uigennemtaenkt og vil utvivisomt fgre til, at projekterne ikke
gennemfgres. Konsekvensen vil entydigt vaere, at udtjente eller utidssvarende bygninger vil sta mere eller
mindre unyttige hen til gene for den byudvikling, boligpolitikken er skabt til at styrke.

Det naevnte princip bgr derfor helt udga.



Udbygning af st@grre boligomrader

Det naevnte princip om tilstraebelse af blandede boligtyper og ejerforhold i nye, st@rre boligomrader og ved
omdannelse af erhvervs- og institutionsomrader er fornuftigt og meget brugt i alle stgrre danske byer. For
at sikre, at der ogsa er almene og spekulationsfrie nye boliger i de nye omrader, opererer sa godt som alle
kommuner med stgrre byer med en minimumsandel af almene boliger i udviklingsomrader. FOB vil foresla,
at der indsaettes en bestemmelse knyttet til de nye, stgrre boligomrader, der stiller krav om minimum 25
procent almene boliger i de nye omrader.

Baggrunden for forslaget er, at de almene boliger over tid vil vise sig at have den laveste husleje i forhold til
kvaliteten som fglge af boligorganisationernes non-profit status, effektive administration som fglge af
stgrrelsen og veludviklede, langsigtede vedligeholdelsesplaner.

Desuden er det en stor fordel at udnytte de almene boligforeninger som kontracykliske stabilisatorer; altsa
at lade de almene boligforeningers vilje og styrke til at bygge nye boliger, nar samfundet er i en af de
tilbagevendende konjunkturmaessige lavperioder, understgtte den lokale gkonomi, nar alternativerne er
nedskaeringer/konkurser hos entreprengrer og radgivere, samt stigende arbejdslgs hos kommunens
borgere. Dette er ikke kun godt for at undga laengere perioder med pause i byudviklingen og udviklingen af
Slagelse Kommune. Det er ogsa godt for den lokale beskaeftigelse, uddannelsen af faglaerte, den lokale
gkonomi og dermed ogsa kommunen i bred forstand og pa det laengere sigt.

Opfgrelse af almene boliger

Der er i udkastet til boligpolitikken indskrevet et lettere kryptisk princip om almene boliger. Som naevnt
oven for er der mange gode grunde til at fa opfgrt nye almene boliger i Slagelse Kommune. Ud over det
allerede naevnte kan man ogsa fremhaeve, at der i Slagelse Kommune er tradition for at lave
udlejningsaftaler mellem de almene boligorganisationer og kommunen, der kan bestemme/pavirke, hvilke
beboertyper der skal flytte ind i ledige boliger. Desuden er det ogsa de almene boliger, der sikrer, at
kommunen kan opfylde sine pligter til at skaffe borgere i seerlige situationer, flygtninge fra fx Ukraine og
andre grupper en bolig. Endelig er kommunen i en fast samarbejdsrelation med de almene
boligorganisationer, sa kommunen med os lettere kan fa opfyldt saerlige behov som fx sammenlaegninger af
mindre boliger, omdannelse af ungdomsboliger (hvis/nar der viser sig at veere for mange), udvidelse af
maengden af boliger tilpasset den kommende, betragtelige aldring af befolkningen, mv. i samarbejde med
de almene boligorganisationer. Organisationer, der er karakteriseret ved en bevist gkonomisk soliditet og
tilstedeveerelse i Slagelse Kommune pa den lange bane.

Der synes derfor ikke behov for at lave et princip, hvis formal alene synes at veere at begraense muligheden
for at opfgre almene boliger i kgbstaderne. Princippet tillader alene opfgrelse af nye almene boliger, hvis
dette sker i stgrre byudviklingsomrader (situationen beskrevet i det forudgaende princip, ma man ga ud
fra), hvis boligerne opfgres i sammenhaeng med private boliger, eller hvis der sker fortaetning i en allerede
eksisterende almen boligafdeling. | den sammenhaeng er efterseetningen ”,sa der sker en blanding af
ejerformer” nem at forsta for de to fgrste muligheder, mens den ikke umiddelbart giver mening i forhold til
fortaetning med nye almene boliger i eksisterende almene boligafdelinger.

Da opfgrelse af nye almene boliger i hvert enkelt tilfaelde kraever en kommunal godkendelse, ses der ikke
noget behov for at indfgre yderligere bestemmelser, der pa forhand begraenser muligheden for almene
nybygningsprojekter.



Ringparken

FOB ser med stor bekymring pa, at forslaget om minimumsstgrrelsen af nye boliger tilsyneladende ogsa er
taenkt til at omfatte Ringparken. Som bekendt har FOB of Slagelse Kommune i faellesskab besluttet en
udviklingsplan for Ringparken, der indbefatter opfgrelse af 370 private boliger inden 2030. Opfgrelsen af de
mange private boliger er sammen med opfgrelse af private erhvervslokaler, opfgrelse af udadvendte
kommunale funktioner, opfgrelse af almene ungdomsboliger og nedrivning af 120 almene boliger de valgte
meget ambitigse hovedgreb for at efterleve lovkravet om maksimalt 40 procent almene familieboliger i
omradet i 2030.

En skeerpelse af kravene til de nye private boliger i form af stgrrelseskravene vil ggre det endnu mere
vanskeligt for FOB og Slagelse Kommune at finde de private investorer, der har lyst, mod og gkonomisk
ballast til at opfgre de kraevede boliger i en kvalitet, der sikrer udviklingsplanens overordnede mal om at
skabe et godt, attraktivt og trygt sted at bo. Manglende investorer ses som den stgrste risiko for ikke at
kunne gennemfgre udviklingsplanen og dermed overlade omradet til kommunen eller ekspropriation fra
staten, jf. bestemmelserne i parallelsamfundslovgivningen.

Med udviklingsplanens massive satsning pa fortaetning som strategisk valg i omdannelsen af Ringparken
udvides det fysiske aftryk til boliger, erhverv, p-pladser mv. i forvejen til det maksimale. Hvis boligerne
tilmed skal veere 90 m2 eller stgrre i gennemsnit, vil det fysiske aftryk bare blive endnu stgrre og formentlig
stgrre, end omradet kan beere.

Endelig er det et element i den faelles udviklingsplan, at den ene del af Ringparken skal omdannes til et
senior-egnet kvarter med mindre taet/lav-byggeri og byplanlaegning med fokus pa faellesskab mellem
beboerne uden for boligerne. Med et stgrrelseskrav oveni vil dette positive element i fremtidsplanerne for
Ringparken blive sveert gennemfgrbart.

Sammenfattende er det FOB’s meget klare opfordring, at Slagelse Kommune laegger kraefterne i
gennemfgrelsen af den besluttede udviklingsplan og ikke lzegger yderligere begraensninger for planens
gennemfgrelse i form af inddragelsen af Ringparken i begransningerne i forhold til nybyggeri anfgrt i
forslaget til boligpolitik.

Afslutning

Vi haber, at dette hgringssvar giver anledning til en tilpasning af Slagelse Kommunes fremtidige boligpolitik.
Vi star som altid til radighed for at indga i de konkrete Igsninger, der sikrer, at det i fremtiden bliver endnu
bedre at bo i Slagelse Kommune, og at boligudbuddet er tilpasset efterspgrgslen efter boliger og planerne
for den kommende byudvikling.

Med venlig hilsen

Flemming Stenhgj Andersen
Direktgr
FOB Slagelse
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Slagelse Kommune
Plan og Byg afd.
plan@slagelse.dk
Holbaek d. 2023 02 22
J.nr. MVE.P1591

Udtalelse om kulturhistoriske interesser til Slagelse kommuneplan 2022 i henhold til
museumsloven §23.

Museum Vestsjzelland har modtaget Kommuneplan 2022 i hgring og har gennemgaet sagen.

Nyere tids interesser:
| Slagelse Kommune findes et kulturmiljerad, faciliteret af kommunen og med politisk
repraesentation.
e Radet bar benevnes i kommuneplanen. Kulturmiljeradet har udpegede medlemmer og
arbejder med kommunens faste kulturarv til interesse for bade borgere, tilflyttere og
turister.

Det er positivt at Slagelse Kommune har prioriteret at gennemga, de allerede udpegede
kulturmiljger pa baggrund af KULTURMILI@METODEN. Men det er vigtigt at bemaerke, at
e derIgbende er behov for nye udpegninger. Iseer mangler fokus pa kulturmiljgudpegninger
i bymaessig bebyggelse.

Vi oplever desvaerre, at forvaltningen ikke medtager kulturmiljgudpegninger i sagsbehandling ved
nedrivning- og anlaegsarbejde. Dette er uhensigtsmaessigt, og praksis ma sendres, sa bade SAVE-
udpegninger og kulturmiljgudpegninger leegges frem. For at bane vejen for
kulturmiljgudpegningernes gennemslagskraft, opfordrer Museum Vestsjalland kommunen til at
arbejde for:

e at udpegede kulturmiljger bliver fulgt op med SAVE-vurderinger af bygninger

e at kulturmiljger der scorer hgjt lokalt/regionalt/nationalt stgttes af bevarende lokalplaner

Bygningsmassen i Korsgr by, Skeelskgr by og Slagelse by blev i 1990erne gennemgaet for
bevaringsvaerdier med SAVE-metoden. Disse vurderinger skal Ipbende opdateres. Dels
fremskrives skaeringsar nu fra ca. 1940 til ca. 1970, dels er der nedrevet sa mange bygninger, at
det generelle billede andrer sig. Nogle bevaringsvaerdier star kun anfgrt i gamle lokalplaner, ofte
pa en made, hvor udpegningerne vanskeligt kan bruges som administrationsgrundlag. Med
hensyn til SAVE-vurderingerne er det i gvrigt skaevvridende for sagsbehandlingen — og dermed for
borgerne — at de fleste bygninger i landsbyerne ikke er vurderede. Konkret efterspgrges en
screening af fire/flere-lengede gardanlaeg, som er ved at forsvinde som bygningstype. Byggeskik
med bindingsvaerk og stratag er ogsa ved at blive sa sjeldent, at det bgr have indflydelse pa
SAVE-vurderinger.

e Bevaringsvardier i naevnt i lokalplaner bgr fremga af FBB og optages i kommuneplan

e SAVE-vurderinger bgr genvurderes for sjeeldne bygningstyper

Museum Vestsjelland er det statsanerkendte, kulturhistoriske museum for Holbzk, Kalundborg, Odsherred, Slagelse, Sorg og
Ringsted kommuner. | henhold til museumslovens kapitel 8 samarbejder vi med kommunerne om sikring af kulturarven.
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Slagelse Kommune fremlaegger i kommuneplanen en arkitekturpolitik. Det er et godt initiativ —
men det undrer lidt, at Museum Vestsjeelland ikke er blevet inddraget processen. | politikken
anfgres 5 grundprincipper, der givet kan vaere gode udgangspunkter for dialog, hvis den bruges.
Vi haber meget p3, at arkitekturpolitikken bliver fulgt op med de gvrige naevnte
arkitekturpolitikker for Skaelsk@r og Korsgr samt arkitekturguides. Det er ogsa godt, at der er
tanker om at lave en bevarende lokalplan for Slagelse bymidte, og at bade arkitekturpolitik og
arkitekturguide tydeligt anfgrer, at det i dag er for nemt at rive ned og bygge nyt, og at fokus i
hgjere grad skal vaere baeredygtighedsprincipper, hvor samfund, cirkulaer gkonomi og miljg gar
forud for bygherregkonomi. Ved nedrivninger og ombygninger bgr genanvendelse at
byggematerialer veere fast rutine. Pa sigt vil dette fa indflydelse pa fgrste valg af byggematerialer.

Solcelleanlaeg bgr i udgangspunktet ikke placeres i omrader, der er udpeget som veerdifulde
kulturmiljger.

Arkzeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiver og kort viser, at der pa fglgende arealer er risiko for arkaeologiske
interesser. Listen er ikke udtgmmende, da museet har givet en §23 eller §25 udtalelse pa flere af
kommuneplanens omrader tidligere. Hgringssvaret erstatter heller ikke en §23 orientering eller
§25 udtalelse fra museet, da museet fgrst kan give denne ved et konkret projekt pa arealerne. De
felgende numre refererer til kommuneplanen, hvorved der ikke er indsat et oversigtskort
herover.

e 1.2B37 Skovbrynet nord: her er spor af en gammel sognegrgft mod @st, samt spor fra
renassancen. Mod syd er der under arkaologiske undersggelser konstateret en
jernalderbebyggelse.

e 1.2B38 Bakkevej nordvest: pa arealet er der opsamlet flere genstande ved
metaldetektorbrug fra jernalderen og vikingetiden. Hertil har museet udgravet en
middelalderbebyggelse mod vest.

e 1.2B40 Bakkevej sydvest: museet har under tidligere undersggelser mod syd konstateret
spredte stolpespor. Arealets terraan med den centrale bakketop sandsynligggr, at her kan
ligge bebyggelse fra oldtiden og middelalderen.

e 3.2B1 Krukkenborg: sydligt i omradet er registreret en gravhgj.

e 3.3B1 Galbuegard: nordvestligt i eller lige uden for arealet er der registreret en overplgjet
gravhgj. Hertil sandsynligger terraenet med naerhed til Noret bebyggelse fra oldtiden.

e 4.B7 Boligomrade Bisserup Nord: arealet ligger lige sydgst for et stgrre areal med mange
gravhgje. Hertil er der flere beskyttede sten og/eller jorddiger pa arealet.

e 8.B6 Bygmarken: gst for arealet er ved arkaeologisk undersggelse fundet spredte spor fra
oldtiden, mens der mod vest er registreret en fredet gravhgj og en overplgjet langhgj.

e 11.E1 Erhvervsomrade Agersg: areal syd for middelalderbyen Agersg, hvor der kan vaere
spor de tidligere faser til denne by, samt udsmidsrester og aktivitetszone til
middelalderbyen.

e 14.BE2 Omg Havnevej: hgjereliggende del af gen Omg, hvor der kan veere spor af
bopladser fra hele oldtiden ud fra terreenets beskaffenhed.

e 17.E3 Maerskvejen: nordvestligt i arealet er der registreret to fredede gravhgje. Hertil er
arealets gstlige halvdel topografisk velegnet til bebyggelse fra oldtiden.

e S5.18 Omg sydest I: hgjereliggende del af gen Omg, hvor der kan vaere spor af bopladser
fra hele oldtiden ud fra terraenets beskaffenhed.
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e S.19 Omg sydgst Il: hgjereliggende del af gen Omeg, hvor der kan veaere spor af bopladser
fra hele oldtiden ud fra terraeenets beskaffenhed.

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at indhente det arkaologisk ansvarlige museums
udtalelse om arkaologiske interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga uplanlagt standsning af anleegsarbejdet
og undga udgifter til arkaeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige arkaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, s&
skal evt. udgifter til ngdvendig arkaologisk undersggelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens § 27 stk.
5

E.n udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at standse anlaegsarbejdet og underrette museet,
hvis arkaologiske levn patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaologisk undersggelse.

Vi erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens § 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere
bygherre/ejer om indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udstedelse af byggetilladelse.

Har De sp@rgsmal, er De velkommen til at henvende Dem til museet.
Med venlig hilsen

Sara Lea Kronvang Mads Findal Andreasen/Helle Alsbgl
Arkzolog Museumsinspektgr, Nyere Tid
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29.
Til Slagelse Kommune

Hgringssvar vedr. ”"Kommuneplan 2022 - Boligomrade 1.1B11”.

Pa trods af at denne hgring i forhold til Boligomrade 1.1B11 betragtes som en proforma proces,
hvor vedtagelsen er givet pa forhand — fremsendes dette hgringssvar alligevel.

Kommunen, forvaltningen og Byradet, fremlagde i 2021 “Kommuneplan 2021”, som indeholdt
forslag om max. 4 etager og en bebyggelsesprocent pa 80 for boligomrade 1.1B11.

Forslaget kom fra Plan- og Teknikudvalget, hvor bl.a. vores nuveerende borgmester og den nuveerende
formand for SF var medlemmer.

Forslaget blev af det tidligere byrad pa byradsmgde i december 2021 nedstemt og dermed ikke vedtaget.
Forvaltningen og det nye politiske flertal har nu sendt forslag til "Kommuneplan 2022” i hgring og i planen

er der NU forslag om max. 5 etager ???? mod tidligere max. 4 etager og en bebyggelsesprocent pa 70 contra
80 (omradet er dog nu lidt stgrre).

Derfor betragtes denne hgring som en proforma proces, hvor meget synes givet pa forhand ellers var de
bemaerkninger omradets beboere havde til “"Kommuneplan 2021” nok taget mere i betragtning i
"Kommuneplan 2022” og hgjden bl.a. ikke gdet fra 4 til 5 etager — hgjden har veeret og er et meget
vaesentligt punkt for beboerne i omradet.

Bemaerkninger og gnskede andringer til ”’Kommuneplan 2022 — Boligomrade 1.1B11”
Rammebestemmelser:

Maks. etageantal og hgjde reduceres til 3 eller 4 etager

Bebyggelsesprocenten reduceres til en procentsats som omradet kan bzere i forhold trafik- og
parkeringsudfordringer — altsa pa baggrund af en analyse af trafik og parkering for omradet.

@vrige bestemmelser:
Under gvrige bestemmelser indfgres at arkitekturens udtryk skal veere i trad med omradets
liebhaverudtryk og i den forbindelse leve op til Slagelse Kommunens nye arkitekturpolitik.

Der skal foretages en analyse af trafik- og parkeringsforholdene for omradet.

Nar forslaede "Kommuneplan 2022” forventeligt er vedtaget og et nyt forslag til bebyggelse er fremsendt
til forvaltningen, sa ses det gerne at fglgende tages med i Kommunens overvejelser:

- At hgjden generelt ligger i den lavere del af rammebestemmelsen og tilpasses de nuvaerende og
ombkringliggende boliger og bygninger.

- At byggeriet far en spaeendende arkitektur i trad med omradets liebhaverudtryk.

- At alle (etage)bygningerne rykkes laengst muligt ind pa grunden og skaber afstand til de eksisterende
huse og derved skaber luft til naboer, dette fremgar ogsa delvist af "gvrige bestemmelser” i
”"Kommuneplan 2022”.

- At byggeriet tager alle ngdvendige forudsaetninger for indkigs- og skyggegener i forhold til
eksisterende naboejendomme m.fl. Som vi opfatter og forstar det, fremgar det ogsa af “@vrige
bestemmelser” — citat: “Ved neermere planlaegning skal der tages stilling til ny bebyggelses omfang og
placering i forhold til pavirkning af omkringliggende omrader”.



- At trafik- og parkeringsudfordringer Igses for hele omradet i forbindelse med et nyt byggeri.
Udfordringerne er forvaltningen og politikerne bekendt, samt tidligere udferligt beskrevet.

Der opponeres stadigveek pa det kraftigste mod et op til 5 etagers boligbyggeri med en
bebyggelsesprocent pd 70 %. Det er for voldsomt og passer ikke naturligt ind i omrddet og forveerrer
samtidig eksisterende trafik- og parkeringsproblemer.

| forhold til yderligere afventes selvfglgelig et konkret udkast til et byggeri pd grunden.

Fredensgade 13
4200 Slagelse






30.

Slagelse Kommune
Radhuspladsen | |
4200 Slagelse

plan@slagelse.dk
Dato: 22.02.2023
J.nr. 55728
Mail: mt@skel.dk

Hgringssvar til forslag til Kommuneplan 2022

Horingssvaret omhandler kommuneplanens rammeomrade |.1B6 Ndr. Stationsvej nord, som danner
rammerne for ejendommen Ndr. Stationsvej 18, 4200 Slagelse.

Billede I. Ndr. Stationsvej 18

Slagelse Byrad vedtog d. 28. november 2022 at sende forslag til Kommuneplan 2022 i 12 ugers offentlig
hering. Der fremsendes hermed hgringssvar til forslaget pa vegne ejendommens ejer Lindboe Ejendomme

ApS.
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Kommuneplanrammen fastlegger folgende bestemmelser for ejendommen:

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse

Bebyggelsesprocent 10 % beregnet ud fra omradet som helhed
Max. antal etager 3.5

Zonestatus Byzone

Opsummering af ejers gnsker til @ndringer af forslag til kommuneplan 2022

I. Kommuneplanrammen gnskes &ndret, sa der gives mulighed for etageboligbebyggelse pa 4,5 etager
og en bebyggelsesprocent pa 150. En bebyggelsesprocent pa |50 svarer til en randbebyggelse med
12 meters dybde langs Ndr. Stationsvej. Med disse @ndringer kan Lindboe Ejendomme ApS
pabegynde planlaegning for ny etagebebyggelse pa Nordre Stationsvej 18.

Redeggrelse for den @nskede andring fremgar af nedenstaende:

Eksisterende forhold

Nordre Stationsvej har som sa mange andre ’stationsveje’ historisk set bestaet af en kombination af
boligbebyggelse til arbejderklassen og tungere erhverv, som kunne drage fordel af den lette adgang til
togtransporten. | dag er langt de fleste produktionsvirksomheder flyttet fra bymidterne og til yderkanten af
byerne. Langs Nordre Stationsvej ser man tydelige tegn pa denne udvikling, hvor ny bebyggelse er skudt op
pa de gamle erhvervsparceller. Hellig Anders Park og Mglletorvet er eksempler pa dette. Noget bebyggelse
har dog overlevet denne transformation, heriblandt bebyggelsen pa Nordre Stationsvej |18. Bebyggelsen pa
adressen blev opfert i 1920 og anvendes i dag til kontorformal og liberalt erhverv.

Byggeriet pa Nordre Stationsvej |18 fremstar som 3 sammensatte bygninger i hver sin hgjde. Byggeriet
barer tydelige praeg af at have rundet sin 100 ars fedselsdag, med vognport i facaden og hejseluge i gavlen.
Bebyggelsen fremstar i princippet, som mange af de gamle radstensbygninger jo gar, flot, men ogsa meget
slidt, og tidspunktet hvor ny bebyggelse kunne komme pa tale, ligger nok ikke langt ude i fremtiden.

| gadeforlabet ligger vest for bebyggelsen Hellig Anders Park, som bestar af etagebebyggelse i 3 etager. Mod
ost ligger 2 parcelhuse pa 2 etager, og i det videre forlob kommer randbebyggelse pa 2 — 3,5 etager.



Billede 2. Gadeperspektiv af Ndr. Stationsvej 18

De fremtidige planer for omradet

Med forslag til kommuneplan 2022 bliver der dannet rammerne for en gennemgribende udvikling af Slagelse
bymidte og sarligt byomradet ved stationen. Med en flot og ambitigs vision, planlegger Slagelse Kommune
for ny etagebebyggelse ved stationen pa intet mindre end |4 etager. Hgjhuset planlegges med placering,
hvor der i dag er grusplads til pendlerparkering kun ca. 50 meter fra den aktuelle ejendom Ndr. Stationsvej
I8. Hajhuset ved stationen planlegges suppleret med endnu et hgjhus pa 10 etager ved Danasvej, som
kommer til at have facade mod Nordre Stationsvej. Slagelse Kommune skal have stor ros for at have vision
og mod til at arbejde med hgjere bebyggelse, i bymidten i en relativt flad by, hvor mange nok anser 5 etager
som et hgjhus. Det er imidlertid heller ikke en mentalitet som vi som by har rad til at have. Hvis Slagelse
skal lykkes pa den lange bane, ja sa skal vi op i hgjden. Slagelse Kommune har dog vaeret knap sa ambitigse
for bebyggelsen langs stationen, hvor kommuneplanrammen fastlagger en beskeden hgjde pa blot 3,5 etage.
Rammen er saledes uzndret fra geldende Kommuneplan 2021, og den beskedne hgjde kan derfor sagtens
vare fordi, at Slagelse Kommune ikke har haft en konkret anledning til at se pa indholdet af rammen.

Redeggrelse for den gnskede andring

Gadeforlgbet langs Nordre Stationsvej opleves i dag som meget opbrudt og med bebyggelse i meget
differentierede hojder og alder. Det vasentligste karaktertrak for gadeforlgbet er faktisk den rede tegl.
Vejen er uden tvivl et af de steder, som kunne trange til at blive strammet op. Med dette hgringssvar
foreslas etageantallet opjusteret fra 3,5 til 4,5 etage og en fornyelse af vejen kunne starte med Nordre
Stationsvej 18, som nok har set sine bedste dage, og som Lindboe Ejendomme er klar til at gare noget ved.
| nedenstaende er listet en rakke begrundelser for, hvorfor Slagelse Kommune bgr heve etageantallet pa
strekningen.



Visitkort for Slagelse by

En af Slagelse bys vigtigste livsnerver er uden tvivl stationen. Herfra kommer man let til bade Kabenhavn og
Odense, og det fordrer en aktiv pendlertrafik bade ind og ud af byen. For rigtig mange bosattere og
besggende fremstar Nordre- og Sendre Stationsvej derfor som et visitkort for Slagelse by. Det er disse
streekninger du ferst oplever nar du kommer til byen, og det er her de ferste holdninger til byen allerede
bliver dannet. Stationen og Sendre Stationsvej er gennem de seneste ars renovationer og nybyggerier blevet
et kempe aktiv for byen. Det nye Absalonbyggeri giver en flot praesentation af byen, og matches godt af den
renoverede station med ny fodgangerbro og lysinstallation. Vender man blikket mod Nordre Stationsvej, er
det dog en lidt anden oplevelse der mader en. Randbebyggelsen ved Hellig Anders Park fremstar monoton
og lukket mod gaden, og forhaverne virker malplacerede pa strakningen. Omkring Nordre Stationsvej 18
ligger et par zldre redstensbygninger, som i sig selv er ganske flotte, men hvor omgivelserne lige sa stille er
vokset fra dem. Det er forst nar man kommer til Nordre Stationsvej 14, at bebyggelsen begynder at fa
karakter af den bymassighed, der forventes fra en stationsnar placering. Straekningen savner sammenhzang
og den savner en hgjde og fylde som giver oplevelsen af, at man star midt i en ’stor’ by. Ved at have
etageantallet til 4,5 skabes der incitament til at omdanne de sidste gamle bygninger pa strekningen til ny flot
etagebebyggelse, og man kunne samtidig habe, at det ogsa ville skabe incitament til, at der blev tilfajet ekstra
etager med arkitektonisk kvalitet, til den eksisterende bebyggelse pa strakningen.

Nedsat bilforbrug

Nordre Stationsvej har ferste parket til Slagelse Station, og hermed den nemmeste adgang til busterminalen
og togstationen. Vejdirektoratet estimerer, at parkeringsbehovet i bykerner, for byer mellem 24.000 —
35.000 indbyggere er 0,7 parkeringsplads pr. bolig, samt at den falder til 0,5 for byer over 35.000. Denne
effekt opstar, fordi borgere der har nem adgang til byens centerfunktioner, i hgjere grad fravaelger bilen.
Det er derfor vigtigt at sikre mulighed for fortatning af de stationsnere omrader, da det er det bedste
planlegningsmassige vaerktej der er, til at nedsztte bilforbruget.

| kontrast til de tilladte 3,5 etage direkte tilstedende stationen, sa patenker kommunen at tillade
etageboligbebyggelse pa 5 — 6 etager i den nordlige ende af byen, hvor der er op til 4 km til stationen.
Effekten af en intensiv udnyttelse af jorden, sa langt fra stationen og bymidten vil vere: gget biltrafik,
underminering af alternative transportformer som cykel, bus, tog, giben og som beskrevet nermere i neste
afsnit, underminering af liv i bymidten. Det er derfor den klare opfordring, at etageantallet opjusteres pa
Nordre Stationsvej, og andre mere centrale byomrader, og nedjusteres markant for yderomraderne af
Slagelse.

Mere byliv

Hvis bymidten er byens hjerte, sa er bylivet byens puls. Det er den der holder alt i gang, butikker, caféer,
restauranter, biografer, natklubber og fitness centre. Det er den som puster liv i Schweizerpladsen pa en
kold efterarsaften, og det er den som gor det interessant bes@ge og bosztte sig i Slagelse by. Hvis der skal
peges pa blot én faktor, som er afgarende for om en by far succes, sa ma det vaere byliv. Men byliv kommer
ikke af sig selv. Det er noget som kraver en ngjsom planlagning, hvor byen og byrummene udvikles med
lige precis det for gje. Og har man forst faet igangsat en skav udvikling, sa kan det vere meget svart at
genoprette balancen. Byliv kraever selvsagt at der er mennesker som gider at bruge og opholde sig i byen,
og en vigtig faktor for at de gor det, er at byens aktiviteter er inden for armslaengde. Vi mennesker er



dovent anlagte, og skal vi forst til at bevaege os flere kilometer i bil eller pa cykel, sa skal det godt nok vaere
en aktivitet eller oplevelse der trakker tungt. Slagelse Kommune er sadan set godt pa vej mod at skabe
rammerne for en levende by; der planlegges for flere hajhuse i bymidten, og mulighed for ekstra etager pa
eksisterende bebyggelse, og der tales i hvert fald om, at der ogsa skal ske en forskannelse af byens vigtigste
byrum og pladser. | denne fortzlling ber selvfalgelig indga planlegning for en intensiv udnyttelse af grundene
ved Nordre Stationsvej, et omrade som ligger klos op ad stationen og bymidten. Samtidig bar etablering af
etageboligbebyggelse i yderkanten af Slagelse pa ingen mader vare en del af fortellingen, da det netop er en
intensivering af omrader langt fra bymidten, som kan vaere drebende for bylivet.

Pa vegne af Lindboe Ejendomme ApS

Michael Thomsen
Skel.dk, direktor
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Hgaringssvar til forslag til Kommuneplan 2022
vedr. rammeomrade 1.2B39 Bakkevej nordgst

Slagelse Byrad vedtog d. 28. november 2022 at sende forslag til Kommuneplan 2022 i 12 ugers offentlig hgring. Der
fremsendes hermed haringssvar til forslaget pa vegne af Dalvang Bolig ApS.

Hgringssvaret omhandler kommuneplanens rammeomrade 1.2B39 Bakkevej nordgst, som danner rammerne for
ejendommen Dalvang 2, 4200 Slagelse.

Kommuneplanrammen fastlegger folgende bestemmelser for ejendommen:

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Boligomrade

Bebyggelsesprocent 35 beregnet ud fra omradet som helhed
Max antal etager 3

Zonestatus Byzone

Ovrige bestemmelser Der skal udarbejdes en helhedsplan for hele

omradet inklusive rammerne nord, syd, @st og vest
for omradet, inden der sazttes gang i en lokalplan.
For et mindre, hgjtliggende omrade, der vil blive
nermere defineret i en kommende helhedsplan,
kan der bygges i op til 5 etager. Helhedsplanen skal
belyse overordnede principper for udviklingen,
herunder forhold vedrgrende klimasikring,
biodiversitet og brugen af naturen som et aktiv. |
henhold til rekkefolgeplanen, jf. retningslinjerne
under "Byer og lokalsamfund”, indgar dette
omrade som etape 3 i udbygningen af hele omradet
mellem Skovbrynet og Tidselbjerget. Planleegning
for nye boliger skal vare i overensstemmelse med

principperne i boligpolitikken.



mailto:plan@taarnby.dk

Opsummering af ejers gnsker til @ndringer af forslag til kommuneplan 2022

|. Dalvang Bolig ApS gnsker at ejendommen Dalvang 2, 4200 Slagelse inkluderes i rammeomrade 1.2B41 og
hermed udgar af rammeomrade 1.2B39 (se kort ).

Beskrivelse og historik

Med forslag til kommuneplan 2022 indarbejdes der raekkefelgebestemmelser i kommuneplanen for udviklingen af
boligomradet ved Bakkevej i Slagelse. Det betyder helt konkret, at kommuneplanrammerne inddeles i etaper (I — 5),
hvor etape | skal udvikles for etape 2 og sa fremdeles. Ved inddelingen af disse etaper er ejendommen Dalvang 2
blevet placeret i etape 3, som antages at kunne realiseres ultimo 2029.

Ejendommen Dalvang 2 granser direkte op til kommuneplanens rammeomrade 1.2B41 i syd, som er en del af etape
I, og som dermed forventes udviklet med det samme. Faktisk er udviklingen af dette omrade allerede i fuld gang med
etablering en ny kommunal adgangsvej fra Ndr. Ringgade og med byggeri af Skovsgbakken; en ny stor barnehave til
150-180 bgrn.

1 2021 gav Slagelse Kommune byggetilladelse til, at der kunne opfares 4 dobbelthuse pa ejendommen Dalvang 2, som
allerede dengang la i byzone. Dobbelthusene blev udstykket i 2022 og star nu ferdigopferte som vist pa billede 1.
Bygherre har i forbindelse med byggeriet foretaget byggemodning af eiendommen med ny intern adgangsvej som er
tilsluttet den nye kommunale adgangsvej. Der er etableret el, vand, fiber og senest har SK Spildevand tilsluttet
omradet til det offentlige kloaksystem. Der er givet ibrugtagningstilladelse og de forste lejere flytter ind lgrdag den
25. februar.

Billede 1. Oversigtskort med etapeinddeling og eksisterende bebyggelse

Som det fremgar af billedet, er de 4 dobbelthuse placeret i den nordlige ende af ejendommen, hvilket efterlader et
tomt omrade mellem dobbelthusene og bernehaven i rammeomrade 1.2B41 (markeret med bla farve pa billede 1).
Det er denne resterende del af ejendommen som grundejer @nsker at udvikle ferdig og bebygge nu (og ikke forst i
2029), og som derfor venligst bedes flyttet til rammen med etape |.



Kort I. Oversigtskort med angivelse af omrdde som enskes overfert til rammeomrade |1.2B4 |

Der er 2 vasentlige arsager til at indarbejde rekkefolgebestemmelser i en kommuneplan. Den ene er, at man pa den
made kan styre de infrastrukturelle omkostninger ved byudvikling. Tager man et omrade ad gangen, sa kan kommune
og forsyningsselskab sikre de ngdvendige anlegsmidler til fremforing af veje og ledninger. Den anden arsag er
princippet om, at byudvikling skal foretages indefra og ud. Man vil derfor gerne have omrader tattest pa eksisterende
bygrense udviklet forst.

Ser man konkret pa ejendommen Dalvang 2, sa er der fordi den hidtil har lagt i byzone, allerede givet byggetilladelse
til 4 dobbelthuse, som i dag star ferdige med alt ngdvendig infrastruktur fert helt frem til grunden inklusiv de
omkostningstunge elementer som vejadgang og kloak. Der er med andre ord ingen infrastrukturel udfordring
forbundet med at bebygge ejendommen yderligere med et beskedent antal huse, og dermed ingen grund til, at
ejendommen forst ferdigudvikles om 6 ar.

Ser man pa indefra og ud princippet, sa er der heller ikke meget mening i, at placere ejendommen i etape 3. De 4 nye
dobbelthuse er som sagt placeret pa den nordlige del af grunden, og den relativt lille resterende del af ejendommen
ligger dermed mellem ny bebyggelse i form af dobbelthusene og bernehaven i etape | med den nye kommunale
adgangsvej. Fastholder man Dalvang 2 i etape 3, sa vil der opsta en situation, hvor der gennem en lengere arrekke
henligger et relativt lille bart omrade uden nogen funktion, midt i et ellers ferdigudviklet delomrade. Det er der
umiddelbart ikke meget mening i! Der er med andre ord ingen planfaglige argumenter for, ikke at flytte ejendommen
Dalvang 2 til etape |, hvor den naturligt herer hjemme, sa projektet pa ejendommen kan ferdiggeres sammen med
etape | —alt i respekt for den helhedsplan som kommunen ifalge rammebeskrivelsen gnsker at udarbejde.

Pa vegne af Dalvang Bolig ApS

Michael Thomsen
Skel.dk, direkter
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Hermed fremsendes efter aftale faelles hgringssvar til kommuneplanforslag 2022 pa vegne af fglgende lokale
selskaber:

Slagelse Boligselskab v/ Direktar Arne Juul (2.000+ boliger i Slagelse)

FOB v/ Direkter Flemming Stenhgj Andersen (4.300+ boliger i Slagelse)

Atlantia Ejendomme v/ Jacob Vestergaard (500+ boliger i Slagelse)

EV Bolig A/S / LEVA Ejendomme A/S v/ Rasmus Egede (500+ boliger i Slagelse)
Slagelse Homes 2 ApS v/ Ulrik Mgllergaard og John Nielsen (300+ boliger i Slagelse)
Sten Jensen Ejendomme v/ Sten Jensen (150+ boliger i Slagelse)

Bijob ApS v/ John Hesselholt og Bjarne Ibsen

EDC Erhverv Slagelse v/ Sven Lyse

Nordicals Slagelse v/ Henrik Nikolajsen

Med venlig hilsen

Michael Thomsen
Landinspektgr, partner, adm. direktgr

TIf: 2219 3355

Skelidk

landinspekterer

TIf: 5852 0286 | CVR: 34203180

Med venlig hilsen

Michael Thomsen
Landinspektgr, partner, adm. direktgr

TIf: 2219 3355

Skelidk

landinspektarer

TIf: 5852 0286 | CVR: 34203180



Slagelse Kommune
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

plan@slagelse.dk

Dato: 22.02.2023
Mail: mt@skel.dk

Faelles hgringssvar til forslag til Kommuneplan 2022
pa vegne af lokale boligselskaber, projektudviklere og erhvervsmaglere

Slagelse Byrad vedtog den 28. november 2022 at sende forslag til Kommuneplan 2022 i 12 ugers offentlig
hering. | forleengelse af kommunens orienteringsmede torsdag den 5. januar 2023 er kommuneplanforslaget
blevet dreftet blandt en raekke af de storste lokale aktarer pa boligmarkedet og der fremsendes hermed
efter aftale med parterne et felles hgringssvar til forslaget. Folgende selskaber star bag haringssvaret:

Slagelse Boligselskab v/ Direktar Arne Juul (2.000+ boliger i Slagelse)
FOB v/ Direktgr Flemming Stenhgj Andersen (4.300+ boliger i Slagelse)
Atlantia Ejendomme v/ Jacob Vestergaard (500+ boliger i Slagelse)

EV Bolig A/S / LEVA Ejendomme A/S v/ Rasmus Egede (500+ boliger i Slagelse)
Slagelse Homes 2 ApS v/ Ulrik Mgllergaard og John Nielsen (300+ boliger i Slagelse)
Sten Jensen Ejendomme v/ Sten Jensen (150+ boliger i Slagelse)

Bijob ApS v/ John Hesselholt og Bjarne Ibsen
EDC Erhverv Slagelse v/ Sven Lyse

Nordicals Slagelse v/ Henrik Nikolajsen
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Heoringssvaret omhandler kommuneplanforslagets boligpolitik med tilhgrende retningslinjer.
Retningslinjerne bestar af 10 punkter, hvoraf pkt. 2, 3, 4 er samlet under overskriften 'Flere stgrre
lejligheder’, som specifikt omhandler minimumskrav til lejlighedssterrelser. Punkterne har folgende ordlyd:

- Ved planlegning af etageboliger inden for folgende omrdder i Slagelse by: byomdannelse Kalundborgve;j,
Kleverbakken, Ringparken, strekningen langs Slagelse Station, Gertlergdrden, Jernbanegade, omrdadet
omkring Vestsjellandscenteret, Rddhuspladsen, byomdannelse Soravej, Ingemannsvej og Sverigesvej skal boli-
ger opfores i varierede storrelser og med en gennemsnitsstarrelse pd min. 90 m%

- Ved indretning af etageboliger i en eksisterende ejendom i Slagelse bymidte skal boliger opferes i varierede
storrelser og med en gennemsnitsstarrelse pa min. 90 m* Hvor det ikke er muligt at overholde kravet om en
gennemsnitsstorrelse lejlighed pd min. 90 m? kan gennemsnitsstorrelsen efter en konkret vurdering
nedsattes.

- Ved planlegning af etageboliger inden for folgende omrdader i Korser by: Halsskov Fargehavn, Pierne, Korsor
Havn og Lillesbakken skal boliger opferes i varierede storrelser og med en gennemsnitsstorrelse pd min. 90
m2.

Den fremsatte boligpolitik beskriver ganske eksplicit, hvilken effekt der gnskes af de tre ovenstaende
retningslinjer. Kommunen gnsker at kunne tiltreekke ressourcestaerke borgere, i form af bernefamilier og
middelklassepar hvor bgrnene er flyttet hjemmefra. | boligpolitikken vurderes det, at grundlaget for at
kunne tiltrekke denne malgruppe kan indfries, hvis det sikres, at der bygges flere lejligheder over 90 m?.

| dette horingssvar vil det blive beskrevet, hvorfor partnere bag heringssvaret opfatter retningslinjerne som
serdeles problematiske for byudviklingen, og hvorfor kommunen ikke kan forvente, at retningslinjerne vil
understgtte de gnskede boligpolitiske mal. | haringssvaret vil der blive lagt op til et kompromis, som
parterne bag hgringssvaret mener er mere realistisk og realiserbart.

Som med alle andre omrader af markedsgkonomien, sa er boligmarkedet dikteret af udbud og
eftersporgsel. Som bygherre og boligselskab vil det primare fokus derfor altid vaere at sikre, at de boliger
som opferes, ogsa kan szlges eller lejes ud, nar de star ferdige. Dette kan man kun gore, hvis man leverer
det, som markedet af lejere og kebere eftersparger. Som bygherre gelder det derfor om at have en finger
pa pulsen, og vide hvordan efterspgrgslen ser ud i dag, og hvor den er pa vej hen i morgen. Selvom netop
boligmarkedet nok er en af de mere stabile aktiver i markedssammenhang, sa er det langt fra immunt
overfor de konstante forandringer vores samfund gennemgar. Efterspargslen pa boligmarkedet er bl.a.
styret af globale forhold, som kan vare nermest umulige at spa om. Vi kan blot se, hvad krigen i Ukraine
har baret med sig. Der er imidlertid ogsa forhold, som er vasentligt nemmere at spa om, og ser vi pa den
forventede samfundsudvikling frem mod 2032, sa kan vi allerede se klare tegn pa ®ndringer i efterspargslen.
Danmarks Statistik fremskriver en befolkningstilvaeekst pa 4,8 % over de naeste 10 ar, hvoraf gruppen over
80 forventes at stige med 150.000 individer, hvilket svarer til en stigning pa 58 %. Denne trend ser ikke ud
til at stoppe; vi bliver xldre og xldre. Dette stiller naturligvis store krav til boligmarkedet, der skal kunne
rumme denne markante stigning i efterspargslen pa ®ldrevenlige boliger. Vi ser samtidig en udvikling, hvor
vi bliver flere enlige uden bgrn. Tendensen er gennemgaende for alle aldersgrupper, dog med den stgrste
procentvise stigning for mennesker i 50 erne. Samtidig ser vi ogsa en markant stigning af parbrud i
barnefamilierne, hvilket har medfert en tilsvarende markant stigning af enlige foraldre. Ud fra et helt



overordnet perspektiv, er der altsa meget som peger i retning af, at vi far brug for flere mindre boliger i
den meget nere fremtid. Denne overbevisning deler Boliggkonomisk Videncenter, som peger pa de samme
tendenser og behov.

Ovenstaende skal ikke forstds som starten pa en generel kritik af, at Slagelse Kommune gnsker at udvise
kontrol over de fysiske rammer for boligudviklingen. En vis kommunal regulering er ngdvendig, og den kan
sagtens vare til gavn for bade borgere, bygherrer og boligselskaber pa den lange bane. Retningslinjer som
dikterer boligsterrelser i nyt byggeri vurderes dog, som szrdeles problematiske for bade borgere,
bygherrer og boligselskaber. Os bekendt er det kun i Kgbenhavns og Frederiksberg Kommune, at der er
indfert retningslinjer, som dem Slagelse Kommunes politikere nu vil indfere i kommuneplanen.
Retningslinjen i Kebenhavns Kommune er siden den blev indfert i 00 erne blevet @ndret mange gange, og
udskaeldt endnu flere. Grunden til de mange &ndringer og den store utilfredshed er, at retningslinjen
forseger at konstruere en bestemt efterspargsel. Nar retningslinjen ikke har vaeret en komplet katastrofe
for Kebenhavn, sa skyldes det primart, at efterspargslen pa en bolig i hovedstaden er sa stor, at folk tager
sig til takke med, hvad de kan fa. Kgbenhavns Kommune har dog for ganske nyligt abnet op for sma
familieboliger, da man fra politisk side har mattet sande, at udbuddet af boliger nu er blevet skavvredet
fuldstendigt ift. efterspergslen og prisudviklingen pa mindre lejligheder, som konsekvens ogsa er stukket
helt af. Efter Kebenhavns Kommune er ved at legge dette tvivisomme eksperiment pa hylden, er Slagelse
Kommune nu ved at genoptage det, og det giver anledning til stor bekymring blandt byens bygherrer og
boligselskaber, som skal udvikle byen fremadrettet. Ikke mindst fordi der, som Slagelse Kommunes
planafdeling bekraeftede pa det borgermade, som blev afholdt i januar, ikke findes nogen form for evidens
for, at et sadant eksperiment med at forsgge at diktere boligefterspargslen, vil fungere i en
provinskommune som Slagelse, der pa ingen made kan sammenlignes med Kgbenhavns Kommune.

Slagelse Kommune anferer som tidligere naevnt, at formalet med retningslinjerne er at tiltraekke
ressourcesterke borgere, som gnsker at bo i store lejligheder i Slagelse Kommune, i form af barnefamilier
og par, hvor bgrnene er flyttet hjemme fra. Spargsmalet er selvfelgelig i denne sammenhaeng, hvor
kommunen forestiller sig, at disse mennesker skal komme fra. Med retningslinjen prever man at konstruere
et udbud af boliger, som man sa haber afspejler sig i en efterspergsel blandt bernefamilier og "zldre par’.
Ifelge parterne bag dette hgringssvar, som har fingeren pa pulsen, nar det gelder boligudlejning i
kommunen, er der i dag meget lille eftersporgsel efter store lejligheder i Slagelse og fremskrivningerne viser
ingen tegn pa, at dette &ndrer sig. Hvis vi ser pa fremskrivningerne, vil der tvaertimod blive sarligt brug for
2 — 3-verelses lejligheder i fremtiden. Problemet med retningslinjerne er derfor helt abenlyst, at de hverken
passer med eftersporgslen i dag eller om 10 ar. Slagelse Kommune ber vare glad for boligsammensatningen
i byen, da den faktisk passer ganske godt med den forventede efterspargsel. Der vil blive skabt rigelig med
plads til de storre kernefamilier i kommunen, i takt med at de =ldre flytter fra de mange gamle
parcelhuskvarterer og i lejlighed, og i takt med at der bygges nye parcelhusomrader i den vestlige og
nordlige del af Slagelse by.

Partnerne bag heringssvaret sa helst, at kommunen overlod spergsmalet om boligstgrrelser til det frie
marked, som langt bedre kan afggre den skiftende efterspargsel i samfundet. Vi er dog ogsa klar over, at
det er et politisk enske at styre og regulere boligstgrrelserne. Vi foreslar derfor, som kompromis, at den
gennemsnitlige lejlighedsstarrelse i retningslinjerne nedsattes til 80 m2 Med et gennemsnit pa 80 m? sikrer
kommunen, at der bliver opfert en vis mangde relativt store lejligheder, og det er samtidig parternes
vurdering, at det vil vaere muligt at bygge og udleje eller szlge disse lejligheder. Konsekvensen ved at
fastholde et gennemsnit pa 90 m? vil imidlertid veere, at byens bygherrer og boligselskaber tvinges til at



bygge mange meget store lejligheder, som er meget svare at udleje eller szlge, og at det med stor
sandsynlighed vil betyde, at investorer trakker sig fra at bygge i Slagelse Kommune, da risikoen simpelthen
bliver for stor. Altsa at der i realiteten indferes et byggestop for nye etageboliger i kommunen. Desuden vil
storre lejligheder betyde storre husleje, som med stor sandsynlighed vil medfore starre kommunale
udgifter til subsidiering af huslejen i form af boligstette. Altsa ggede kommunale udgifter i en tid, hvor dette
er ugnsket. Vi appellerer derfor pa det kraftigste til, at Slagelse Kommune &ndrer retningslinjen, sa
parterne bag dette hgringssvar kan fortsaette med at udbygge, renovere og udvikle kommunens boligmasse.

| forhold til retningslinjen vedr. "indretning af etageboliger i en eksisterende ejendom i Slagelse bymidte” er det
parternes opfattelse, at et krav om minimumsboligsterrelser vil modvirke den nedvendige omdannelse,
renovering og modernisering af den aldre bygningsmasse i byen. Boligsterrelserne er i forbindelse med
renovering erfaringsmaessigt dikteret meget af den eksisterende ejendoms fysiske rammer og indretning.
Her vil et rigidt krav om bestemte boligstarrelser besvarliggere renovering betydeligt med risiko for, at
den gamle bygningsmasse i byen efterlades til nedslidning, hvilket ikke er en baredygtig udvikling af byen.
Forslaget om en retningslinje vedr. en bestemt boligsterrelse ved indretning af boliger i en eksisterende
ejendom i Slagelse bymidte bgr helt udga af kommuneplanen.

Afslutningsvis skal der lyde en opfordring til, at Slagelse Kommune far lavet en pracis geografisk afgransning

af de omrader, som skal omfattes af kommuneplanens nye retningslinjer. Det forekommer meget uprecist i
det udsendte kommuneplanforslag.

Pa vegne af ovennavnte selskaber

Michael Thomsen
Skel.dk, Direktar
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Eggeslevmagle den 24. februar 2023.

Slagelse Kommune
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

plan@slagelse.dk

Haringssvar til Slagelse Kommunes revision af kommuneplan 2022 - 2033 og
andringsforslag.

Eggeslevmagle Landsbyrad har paseneste bestyrelser og borgermgder drgftet Slagelse
kommunes udkast til revision af kommuneplanen 2022 til 2033.

i den forbindelse skal bestyrelsen i forlaengelse af vores politisk godkendte Lokale
Udviklings Plan 2032 for Eggeslevmagle by og sogn - fremsende fglgende indsigelser,
forslag og hgringssvar.

Men farst vil vi gerne udtrykke tilfredshed med at landsbyerne er en del afrygraden i vores
kommune og at kommuneplanen forsat skal seette "Rammerne om det gode liv”’ i
Slagelse kommune samt at beeredygtighed og boseetning erto afde 4
udviklingsstrategier frem mod 2033.

Det er blandt andet 2 af de strategier som er vores mal - sammen med FN's Verdensmal - i
vores lokale LUP "Eggeslevmagle by og sogn — et godt sted at bo og leve” hvori ogsa
indgar baeredygtighed. Det ger vi ved at vi passer godt pa hinanden og vores omgivelser
ved hele tiden at udvikle vores naturveerdier med forskennende biodiversitet projekter,

| afsnit 7.1 landsbyer er skrevet meget paen prosa ja graensende til poesi under
retningslinjer og redeggarelse. For Eggeslevmagle by og sogn ma vi dog tilkendegive at vi
med en stigende maengde tung trafik gennem vores landsby og pa vores sideveje kunne
gnske os en starre indsats for trafiksikkerhed og tryghed.

| afsnit 7.2 det Abne land omtalesiretningslinje og redeggrelse at nye tekniske anlaeg skal
som hovedregel placeres et sted, hvor de ikke eri konflikt med landskabelige interesser.

Det er vi glade for men nar vi sa samtidig er bekendt med at en ansggning om
solcellepark er meget taet pa vores landsby og ikke som tidligere med en afstand pa 1500
meter fra kirketarnet har nydtforelgbig fremme til en lokalplan sa er vi tilbage til hvordan
man administrativt og politisk tolker de gode ord og hensigter. Dette geelder ogsa i forhold
til bygnings- og kulturarven for vores landsby som omtales under afsnit 5 kulturhistorie,



Vivil derfor gerne hylde at der sikres en god balance mellem udvikling og bevaring af
landsbymiljgerne i kommunen uden at spolere de vaerdier som blandt andet har gjort
Eggeslevmagle til en attraktiv landsby med sit lokale seerpraeg og naturvaerdier.

Saledesser viforsat gerne at Slagelse kommune politisk som administrativt rent faktisk
kunne g& mere aktivtind i, at medvirke til en helhedsplanlaegning i samarbejde med
Landsbyrad, Menighedsrad, Fodboldklub, Eggeslevmagle vandvaerk, SK Vandforsyning,
civilsamfund og det lokale erhvervsliv primaert drevet af landbruget. Dette for at sikre et
reelt sammenhaeng mellem det skrevne og for at lade gode ord blive til konkret handling
til glaede for alle parter.

P& baggrund af vores draftelseri bestyrelsen og ved borgermgder vil vigerne med
indsigelsen fremkomme med nogle fa bemaerkninger til praecisering og konkret forslag til
aendringer ved kommuneplanrevisionen 2022 — 2033.

1. Solceller

Det er vigtigt for landsbyradet at sla fast at vi gerne ser at Slagelse Kommune styrker den
vedvarende energiforsynings med solcelle anlaeg men at dette bgr ske i respekt for
landsbyerne og landdistrikterne i vores kommune.

Derfor ervi ogsa glade for at byradet i kommuneplanrevision 2022 - 2033 fastholder den
1500 meters afstand fra kirketaret med solcelle park langs Korsgr Landevej som det
tidligere Miljg Plan og Landdistriktsudvalg har beslutteti forbindelse med konkret
lokalplanansggning.

Vi vil derfor ogsa ved kommende lokalplan anmodninger forseette med at arbejde for, at
afstanden bliver p& de 1500 meter til kirketarnet netop for for at bevare vores kulturhistorie
samt bygnings- og kulturarv i landsbyen.

Med en uaendret arealreservation pa naesten 18.000 ha i kommuneplanen — hvoraf maske
1500 ha er planlagt — mener vi der errigelig pladstil - at de i dag meget staerke
markedskraefter og kapital sammen med landmaendene kan finde alternativer. Med
maske 16500 ha der endnu ikke erlokalplanlagt, mener vi ikke det er rimeligt at skabe den
stigende bekymring og usikkerhed for lodsejere og lokalsamfund.

Viindstiller derfor ogsa, at arealreservationer til solcelleparker omkring Eggeslevmagle
Landsby generelt fastlzegges til 1500 meter fra kirketarnet for ikke at skabe ungdige
konflikter med lokalsamfundet og udfordring for folk der pataenker at saelge hus. (vi er
direkte forespurgt i to tilfeelde i 2022 hvad der var af planer hvis de kgbte husilandsbyen)



2. Nyt arealer til bolig bebyggelse, bevaring og udvikling.

Vivil meget gerne anerkende kommunens aktive anvendelse af byfornyelse til
istandseaettelse af bygningeri Eggeslevmagle og omegn men ogsa at bygninger der er
klassificeres som ubeboelige sikres nedrevet. Det er begge ting som har veeret till glaede
for landsbyens borgere og det samlede indtryk af vores landsby nar byen passeres og nar
nogle overvejer at kgbe bolig eller fonde skal ansgges.

Ved seneste kommuneplan revision gjorde Landsbyradet en kraftig indsigelse mod den
administrative indstilling fra landsbyanalysen om at udlsegge nyt arealtil ny bolig
bebyggelse over for Orebyvejnr. 3 til 11. Desveerre blev denne aendring til trods vedtaget
uden administrativ eller politisk interesse og dialog.

Vi vil derfor forsat gerne anmode om at dette areal udlaeg udgar og flyttes til arealerne
op mod det kommunale grenne omrade med gadekaer og skov ved Orebyvej samt op til
den forbindende Praestestien og Praesteskoven.

En sadan placering for ny blandet bolig bebyggelse vil ikke bryde og forstyrre naboers
udsyn pa Orebyvejogi tilknytning til Sorag Landevej. Desuden vil en sddan placering
fastholde landsbyens kulturarv med en stjerne udstykning hvor markerne er udstykketud
fra kirken pa et tidspunkt hvor gardene tidligere var placeret byneert.

Det alternative gnske har samtidig den fordel at udlaegget er trukket tilbage fra den
befeerdede og stgjende Sorg Landevej og ligger op til ruten om gratis Fri bus og den
kollektive trafik.

Afslutningsvis om aendringsforslaget bar naevnes, at der senest fra nabogarden er rettet
henvendelse til kommunen om at etablere en solcellepark (se tidligere) Matte denne
nyde fremme helt eller delvis vil den nye boligudstykning tillige fa direkte udsigt til denne.

Vivil se frem til en noget mere saglig behandling - administrativt som politisk — ved
igangveerende kommuneplanrevision — udlaegget var alene en administrativ opfindelse
ved landsbyanalysen.



3. Natur, biodiversitet, det grgnne Danmarks kort oq stier samt grundvandssikring —
jordfordeling og biodiversitet.

Vi hilser afsnittene om naturen, biodiversitet, stier og det granne Danmarks kort meget
velkommen i sdvel kommuneplan som baeredygtighedsstrategien om end
handlingsplanerne er meget sparsomme for sa vidt sidstnaevnte. Vi ser sdledes gerne at
deri handlingsplanerne afssettes administrativ tid til projekter i vores og andreslandsbyer.
Eggeslevmagle Landsbyrad bidrager gerne med arbejdskraft i lighed med tidligere hvor vi
ved egne midler og fonde gennem artier har arbejdet med skovrejsning i Preesteskoven,
ved de 2 gadekaer og langs vores veje. Senesti 2021 har vi udlagt og tilsdet 300 m2 med
eng blandinger, sommerfugle blandinger, plantet buske og blomster m.m.

Desuden vil vigerne have landbrugsarealer udlagt med en gregn beplantet korridor med
skovrejsning der forbinder Stignaes skovene, Lystskoven i Skeelskgr og landsbrugsarealer
omkring landsbyen mod Slagelse og Sorg skovene.

Beplantninger der ogsa vil skeerme for afgrader og daekker for plastiktunneler, drivhuse,
solceller, beskytter de meget betydningsfulde vandboringer tilknyttet Eggeslevmagle
Vandveaerk og kommunens Nordre vandvaerk m.m. — eventuel ved anvendelse af
multifunktionel jordfordeling hvis dette stadig eksistere.

Vi opfordrer derfor til en anvendelse af jordfordelingsloveni et gnske om et stgrre udlaeg til
eng omrade mod Bjerge A som samtidig kunne vaere til glaede for de naerliggende
vandboringer tilknyttet Nordre Vandveaerk.



4. Trafik oqg infrastruktur.

Vivilikke undlade at bemaerke at den kollektive trafik er meget vigtig for at gare
bosaetning og fastholdelse af bosaetning i landsbyen og sognet attraktivt. Det gaelder
navnligiforhold til skolebgrn og de aeldre.

Vi vil forsat gerne appellere til at den tidligere naevnte cykelsti fra Eggeslevmagle til
Skeelskar fastholdesi kommuneplan, cykelstiplan og indarbejdesi kommunens budgetter -
nar detigen bliver bedre tider. En cykelsti dér vil skabe tryghed i forhold til den ggede
lastbilkarsel til Skaelskar og ikke mindst til Stigsnaes Industriomrade og Naestved. Dette ikke
alene forlandsbyen og bosasetning men ogsa det store antal af motions og turister der
cyklergennem byen.

Dette gnske ogsa i forhold til den tunge lastbiltrafik der nu har faet tvangsrute for de store
60 tons og 25 meters lastvognstog gennem landsbyen. Med seneste spaendende
udviklingsplaner pa Stigsnaes og transport af halm er et samlet trafiksikkerhedsprojekt for
landsbyen oginden for byskiltene meget pakraevetidet der ogsa i flere transporter ogsa
indgar farligt gods til RGS90.

Vigentager ligeledes at 40 km i timen pa Praestemarken, Praesestraede og Orebyvej er et
stort gnske suppleret med gget markeringer og op stribning pa vejbanerne. Desvaerre har
viseneste ar set ulykker og farlige situationer pa disse veje — men ogsa pa den
gennemgaende Sorg Landevej er utrygheden stigende.

Med udsigter til gget aktivitet og deraf affadt trafik — indstiller vi derfor ogsa forsat, at en
omfartsvej uden om landsbyen eller ved den allerede skitserede og de reserverede
arealer fra Stigsnaes Landevej via Gerdrup til Korsvejs rundkgrslen fastholdesi
kommuneplanen og Slagelse kommune arbejder serigst med finansiering og samarbejde
med gvrige offentlige myndigheder. Desuden vil gget aktivitet pa Stigsnaes foranlediget af
havnen ogsa gere et sddant projekt og investering bydende ngdvendig for borgere og
miljget.




5. Unge miljg og fritid.

| kommuneplanen omtales fritidsliv, stier og idraetsfaciliteter. For landsbyradet og
Eggeslevmagle Fodboldklub ergode rammer til bevaegelse og ophold saerlig vigtig. Det
geelderilandsbyen, langs skov, marker og ikke mindst arealerne omkring boldbane,
legeplads og Feelles & Klubhuset samt vores gadekaer hvor vi gnsker at udvikle de 2
omrader til stille rum og naturoplevelse til refleksion. Vi gnsker disse arealer fastholdt i
nuvaerende kommunal planleegning ogi henhold til den godkendte Lokale Udvikiingsplan
2032.

Da vi har glaeden ved at huse handles hurtigt og til gode priser til ogsd unge mennesker
og dersenest er set flere storkebesgg og deraf falgende barnevogne erviifuld
fortrgstning om at voreslandsby vil vaere levedygtig i de kommende ar. Desuden har vii
de seneste ar haft en ungegruppe under Landsbyradet og Fodboldklubben i forening der
har arbejdet med udvikling af aktiviteteri og ved Klubhuset og boldbanen. Senest er
bygningen opgraderet til ogsa at rumme de unge efter skoletid og aften og senest er deii
gang med en motionsoase stgttet af LAG midler - vi afventer blot landzone og
byggetilladelse.

Eggeslevmagle landsbyrad ser meget gerne at ungdomsskolen forankrer sig mere i
Skaelskgr med undervisning samveer med kammerater.

Med venlig hilsen fra bestyrelsen og kontakt os gerne
Line Kofoed-Svendsen, Kirsten Laage-Petersen, Frank Pedersen,

Marina Ejlersen, Sgren D. Pedersen, Janne Juel Hasen og Steen Olsen,
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Fra: Jesper Byrch <jb@dsc.dk>

Sendt: 22. februar 2023 23:04

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Hgringssvar til Kommuneplan 2022-2033

Hgringssvar til Forslag til kommuneplan 2022 — 2033 i offentlig hgring indtil den 24. februar 2023.

Som ejer af VestsjaellandsCentret og omradet nord for @sterbro samlet set omfattende matr. 469a, 469g, 467c, 8at,
8ac samt 8ax alle Slagelse Bygrunde, skal vi hermed fremsaette gnske om at matriklerne, der udger det reelle
udviklingsbare omrade ved VestsjaellandsCentret samt nord for @sterbro samles under det samme rammeomrade
1.1Co.

Konkret betyder det at afgreensningen af rammeomrade 1.1C9 gnskes andret til ogsa at omfatte matrikel 8ax, 8av,
8ag samt 469g.

Vi anmoder dertil Slagelse Kommune om at gge den tilladte bygningshgjde fra 6 til 7 etager i omradet nord for
@sterbro, da dette vil afstedkomme et “raderum” for at kunne skalere en fremtidig bebyggelse ned i mgdet med
naboejendommene, og ligeledes mulighed for at kunne optimere pa dagslysforholdene til boligerne og
feellesarealer.

For at sikre, at de samlede nye bebyggelsesmuligheder beskrevet i rammeplanen dels for omradet nord for @sterbro
i op til 6 (7) etager samt syd for @sterbro i op til 4 etager, herunder en mulig udvidelse af VestsjaellandsCentret, kan
gennemfgres i tillaeg til de eksisterende bebyggelser i rammeomradet uden overskridelse af bebyggelsesprocenten
under omradet som helhed, gnskes bebyggelsesprocenten for rammeomradet 1.1C9 gget fra 150% til 180% -
alternativt til 170%.

Med venlig hilsen

Jesper Byrch
CDO

Mobil: + 45 29461657
Telefon: + 45 48209090

danskeshoppingcentre.dk

Danske Shoppingcentre arbejder for
tilgeengelighed og inklusion for
personer med usynlige handicap

Officiel Platin Partner HINDNFEN 0
Solsikkeprogrammet 2023  disabilities
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Fra: Kim Linnemann

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Indsigelse vedr. kommuneplan 2022 - 1.1B11
Dato: 23. februar 2023 10:36:43

Dennne indsigelse retter sig alene mod boligomrade 1.1B11, boligomrade
Barnehaveseminariet - Absalon seminarie grunden.

Vores indsigelse er rettet mod at &endre etageantallet fra 2 til 5, og en &ndring i
bebyggelsesprocenten fra 40 til 70.

Vi er generelt meget bekymrede for, at et byggeri pa over 2 etager vil a&ndre
boligomradets karakter radikalt, herunder vedr. stgjgener, trafikale forhold,
indkig, skygge og astetikken.

- Vi er meget bekymrede for stgjgener, som i vaesentlig grad ma forventes at
overstige stgjgenerne i forhold til et byggeri med et maks. etageantal pa 2.

- Trafikken i omradet bliver vasentligt forgget, og det vil skabe problemer i
forhold til nuvaerende beboere i vores omrade. Vi er samtidig meget tvivlende
overfor konsekvenserne i forhold til en alt for lav parkeringskapacitet.

- Der vil veere en markant gget risiko for indkig i haverne i omradet.

- Der ma envidere paregnes skyggeeffekter i omradet, iser i vinterhalvaret.

- Astetikken - der bgr bygges i maksimalt 2 plan, pa en sadan made at det nye
byggeri kommer til at haenge bedre sammen med det gvrige lokalomrade og
bymidten.

Vi undrer os over igvrigt over fglgende:

- Med alt det nye etagebyggeri, som er undervejs i Slagelse, kan vi ikke forsta, at
det skulle vaere ngdvendigt at placere et muligt hgjt etagebyggeri i det centrale
Slagelse, serligt henset til den befolkningsprognose, som COWI har udarbejdet i
samarbejde med Slagelse Kommune, som ikke umiddelbart indikerer et behov
for mange ekstra lejligheder.

- P& madet vedr. kommuneplanen d. 4. januar d.a. pa Falledvej blev der lagt stor
veegt pa at tiltreekke nye borgere. Vi vil gerne sla et slag for, at der ogsa leegges
veegt pa at fastholde omradets nuveerende - og indtil nu - loyale borgere.

Bekreeft venligst for modtagelsen af denne indsigelse.

Venlig hilsen
Lone og Kim Linnemann
Parkvej 10, Slagelse


mailto:kilin@outlook.dk
mailto:plan@slagelse.dk

36.

Slagelse Kommune
Radhuspladsen | |
4200 Slagelse

plan@slagelse.dk

Dato: 23.02.2023
J.nr.: 61663
Mail: mt@skel.dk

Horingssvar til forslag til Kommuneplan 2022
vedr. etagebyggeri og renovering af Traskogarden

Slagelse Byrad vedtog den 28. november 2022 at sende forslag til Kommuneplan 2022 i 12 ugers offentlig
hering. Der fremsendes hermed haringssvar til forslaget pa vegne Atlantia 5 ApS, som ejer ejendommen
Jernbanegade 7, 4200 Slagelse, som bl.a. indeholder City3.

Horingssvaret omhandler kommuneplanens rammeomrade 1.1C4 Sct. Mikkelsgade gst, som danner
rammerne for ejendommen Jernbanegade 7, 4200 Slagelse. Eiendommen er en del af Traskogarden og
ejendomsselskabet Atlantia er sammen med kommunen grundejer af selve byrummet.

Kommuneplanrammen fastlegger folgende bestemmelser for ejendommen:

Generel anvendelse

Centeromrade

Specifik anvendelse

Bymidte

Bebyggelsesprocent

100 % beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

3.5

Zonestatus

Byzone

Ovrige bestemmelser

Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal:
[5.500m?. Maks. butiksstarrelse: dagligvarer 5.000
m?, udvalgsvarer 15.500 m2 Maks. bruttoetageareal
for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 4.000 m?,
udvalgsvarer 10.057 m2

Opsummering af ejers gnsker til 2ndringer af forslag til kommuneplan 2022

I. Kommuneplanrammen gnskes &ndret, sa der gives mulighed for at etablere et punkthus pa 8 etager

med placering i Traskogarden.

Redeggrelse for gnsket fremgar af nedenstaende:


mailto:plan@taarnby.dk

Beskrivelse og historik

Traskogarden er en af Slagelse bys sterre pladser. Med en beliggenhed nzsten lige op af stationen, har den
en ideel placering ift. tilgaengelighed, og den fungerer samtidig som bindeled til resten af bymidten. Omradet
bestar i dag af en stor parkeringsplads, som er placeret omkring Slagelse Moviehouse, Slagelse Musikhus,
Rede Tarn og City 3. Under den arlige festival Atlantia Sommerlyd’ transformeres parkeringspladsen til en
udenders festivalplads med koncertscene. Der er med andre ord tale om et rum, der i dag fungerer som en
slags ’kulturtorv’ i byen.

Pa trods af den meget fine beliggenhed og alle de omkringvaerende aktiviteter, sa fungerer byrummet ikke sa
godt som det kunne. Traeskogarden fremstar i hverdagssammenhang som en gra og kedelig parkeringsplads.
Det er en skam, da pladsen rummer sa mange muligheder for, at kunne blive en perle for Slagelse by.

Billede I. Traskogdrden set fra Musikhuset

Fra geldende Kommuneplan 2021 fremgar, at Slagelse Kommune er meget bevidste om at byrummet
traenger til et loft. Pladsen er udpeget som et af Slagelses |2 torve’, der skal prioriteres omdannet og
forskennet. | kommuneplanen skriver man, at kommunen er meget bevidst om, at nabobyerne til Slagelse
har igangsat storre bymidteprojekter, og at hvis Slagelse skal kunne fglge med i kampen om kunder,
arbejdspladser og borgere, sa skal der ske en markant investering i de kommende ar. Byrummene er
vaesentlige for bymidtens udvikling, herunder detailhandlens overlevelse; den seneste detailhandelsanalyse
peger pa, at der skal skabes rum for oplevelser, der kan vare med til at skabe byliv. Ogsa Business Slagelse
peger pa, at en udvikling af torve og pladser er afgerende for at understotte detailhandlen bedst muligt.

Der blev i 2020 tildelt midler til at optimere parkeringspladserne i Traeskogarden (1,5 mio.), og der blev
ogsa opstartet en dialog med ejendomsselskabet Atlantia, som ejer halvdelen af Traeskogarden. Tanken var
at lave et offentligt-privat samarbejde, som en gang for alle kunne vaere med til at omdanne omradet til et
flot og praesentabelt ’kulturtorv’. Tankerne udmentede sig i 2020 i et skitseprojekt som er vedlagt dette



heringssvar. Med skitseprojektet optimeres parkeringspladserne, der skabes areal til festival scene mod
Musikhuset, der skabes en synlig og dedikeret stiforbindelse mellem Jernbanegade og Sct. Mikkelsgade og en
stiforbindelse fra parkeringspladserne til Moviehouse. Der arbejdes herudover med belagninger, lys,
billboard, faste og midlertidige installationer og meget andet. Som med alt andet i verden, sa skal der
naturligvis skonomi til at lafte sidanne gnsker og tanker, og siden kommunens planer i 2020, blev
omdannelsen nedprioriteret grundet skonomiske begransninger i det kommunale budget. Det er noget
som Atlantia, der ejer en stor del af bygningsmassen omkring pladsen, selvfglgelig er meget ®rgerlig over.
Atlantia har i mellemtiden varet i tenkeboks om, hvordan en ny plads kan finansieres gennem ny
bebyggelse, pa en made sa den nye bebyggelse i sig selv, ogsa kommer til at blive et flot aktiv for byen og
byrummet. | princippet var det ikke intentionen af fremlegge tankerne for Traskogarden nu, da
projektudviklingsfasen ikke er afsluttet endnu, men med hegringen af en kommuneplan, som sa fundamentalt
lzgger grundstenene for placeringen af hgjt byggeri og udviklingen af byen i de naeste mange ar, sa foler
Atlantia sig tvunget til at tage en indledende dialog med kommunen nu.

Projektet

Atlantia og Anneks Arkitekter har produceret en projektmappe, som er vedlagt dette hgringssvar, og som
skal ses som et dialogvaerktaj, hvormed Atlantia og Slagelse Kommune sammen kan planlegge for ny
bebyggelse og kulturtorv i Traskogarden. Det vigtige lige nu er, at kommuneplanen muligger at Atlantia og
kommunen kan have denne dialog, ved at lade kommuneplanrammen muliggere ny bebyggelse i
Traeskogarden. | nedenstaende gives en kort introduktion til tankerne bag projektet.

Kort I. Angivelse af placering af nyt punkthus i Traeskogdrden



Projekttankerne for Traskogarden bestar i, at integrere gnsket om et nyt punkthus pa 8 etager med den
konkrete omdannelse af pladsen. Punkthuset placeres i det sydastlige hjgrne, saledes at en del af det hviler
pa et omrade med gras og en del af det pa den eksisterende parkeringsplads. Ved at lade bygningen hvile pa
pzle, skabes der plads til parkering under bygningen. Herved skabes der faktisk flere parkeringspladser end
der er i dag. Et andet formal med at skabe rum under bygningen er, at man herved kan lade den af
kommunen gnskede stiforbindelsen mellem Jernbanegade og Sct. Mikkelsgade lzbe under bygningen,
hvorved bygningen kommer til at fungere som en port til det nye kulturtorv.

Punkthuset kunne f.eks. designes som vist pa nedenstaende illustration, med en facade udfert i trelameller
og med tagkonstruktion i zink. Bygningskroppen kan brydes op, saledes at den bestar af sgjler i forskellige
hojder. Herved gives bygningen et let og interessant udtryk. Se den vedlagte projektmappe for en n&ermere
beskrivelse af tankerne og idéerne med det nye byggeri.

Illlustration 1. Perspektiv af punkthuset set fra biografen. Den omdannede plads er ikke illustreret.



Projektets forhold til Kommuneplan 2022’s arkitekturpolitik

Med den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2022 far Slagelse sin forste arkitekturpolitik. Politikken
bestar af 5 principper, som nzrvaerende projekt har en rigtig fin ssmmenhzang med.

I. Ny arkitektur skal give noget tilbage til byen

Nzrvarende projekt er en handsrekning til Slagelse Kommune; et forsgg pa at skabe rammerne for noget
af det byen mangler mest, nemlig byrum der giver folk lyst til at besgge- eller bo i byen. Sammen med det
nye punkthus, ensker Atlantia at bidrage skonomisk til en omdannelse og renovering af Traeskogarden, som
nyt kulturtorv. Der kunne vel nzppe findes et bedre eksempel pa opfyldelsen af arkitekturpolitikkens farste
princip, end et offentligt-privat samarbejde, som involverer fornyelsen af en af byens mest centrale og
besogte pladser.

2. Ny arkitektur skal bygge videre pa stedets kulturarv

Traskogarden har historisk dannet rammerne for et erhvervsomrade, som bl.a. rummede et elvaerk med et
hgijt kaletarn. Dette keletarn kender vi i dag som Rade Tarn. | takt med at erhvervet udflyttede, er der
blevet skabt plads til det byrum som vi i dag kender som Traeskogarden. Traskogarden fremstar i dag i
princippet blot som en parkeringsplads uden megen hverken kultur eller arv at videregive. Formalet med
det fremlagte projekt er saledes ikke sa meget at tale ind i stedets kulturarv, snarere end det er at prove at
skabe en ny kulturarv vi kan give videre til vores bgrn.

3. Ny arkitektur skal respektere og forholde sig til omgivelserne

Traskogarden er lidt et klondike af materialer, former og hgjder. Det man kan sige i hvert fald er en
fellesnavner for omradet er, at der er tale om relativ hgj bebyggelse. Et punkthus pa 8 etager vil ikke vaere
fremmed for omradet, som bade rummer Rgde Tarn og Klgvertarnet i umiddelbar nzrhed. Hertil
planlegges der for hgj bebyggelse pa Slagelse Station. Et punkthus i Traeskogarden vil sammen med den
ovrige hoje bebyggelse vaere med til at definere en ny og karakterfuld *Slagelse bymidte’. Fortatningen
foregar omkring eksisterende etageboligbebyggelse og holder en pzn respektafstand til nermeste
bebyggelse. Det danner hermed de optimale rammer for en fortetning i byen.

4. Ny arkitektur skal rumme baeredygtighed

Social og gkonomisk bzredygtighed er indskrevet i essensen af dette projekt. Formalet er nemlig netop at
skabe en katalysator for byliv, hvilket kommer til at gleede for borgere og besagende, som sa igen kommer
til glede for erhvervslivet og kommunen. Der kan vere mange mader at indarbejde bzredygtighed i selve
bebyggelsen. Atlantia er klar til at tage denne dialog med Slagelse Kommune.

5. Ny arkitektur skal sikre mangfoldighed

Det er planen at der arbejdes med variation i det arkitektonisk udtryk, sa det nye punkthus f.eks. kommer
til at fremsta som sgjler i varierende hgjder. Punkthuset kommer til at fa en markant og meget synlig plads i
Traeskogarden, og det er derfor ogsa helt afggrende at der arbejdes med et interessant og variereret
udtryk. Punkthuset kommer til at fremsta med en aben stueetage, hvilket giver mulighed for at man kan



bevaege sig ind under bygningen. Denne funktion giver mulighed for indretning af parkering og
stiforbindelser, og det betyder ogsa at bygningen kommer til at fremsta som en integreret del af
Traeskogarden; et element som alle kan tage del i.

Projektets forhold til Kommuneplan 2022’s boligpolitik

For halvanden maneds tid siden blev den nye kommuneplan prasenteret pa et fellesmade for investorer.
Her blev den faromtalte arkitekturpolitik fremlagt, men ogsa en helt ny boligpolitik. Moritz Faloota fra
kommunens planafdeling fortalte, at et vasentligt formal med den nye boligpolitik var at sikre, at der ogsa
blev planlagt nye boliger til ressourcesterke borgere. Moritz foreslog at disse boliger jo f.eks. kunne
etableres som penthouselejligheder, i forbindelse med opfarelse af ny etageboligbebyggelse. Atlantia er enig
med kommunen i, at der findes et mindre marked i Slagelse for lidt mere eksklusive lejligheder. Det er
derfor en del af planen med det nye punkthus, at der i bygningen etableres lekre penthouselejligheder med
egen taghave, hvorfra beboerne kan nyde udsigten over kulturtorvet og byen.

Vi haber Slagelse kommune er klar pa en dialog om et sp&ndende samarbejde om udvikling af

Traskogarden.
Pa vegne af Atlantia 5 ApS
Michael Thomsen
Skel.dk, direktor
BILAG:

- Skitseprojekt "Hgjhus i Traskogirden” dateret 6. januar 2023
- Skitseforslag 0| udarbejdet af Slagelse kommune vedr. ”Kulturpladsen” dateret 12. juni 2020



Atlantia aps i samarbejde med aNNeKS arkitekter aps
6.1.2023

H@jhus i Treeskogarden
Slagelse indre by

aNNeKS arkitekter aps | Rosengade 6C, 4200 Slagelse | 29634433 | mso@anneks.org



Indledning

Ejendomsselskabet Atlantia aps ejer grundene i Traeskogarden ved City 3 og @nsker at bygge
et hgjhus pa denne beliggenhed. Grunden ligger i bymidten af Slagelse, og taler derfor ind
i den gnskede fortaetning af hgje huse i Slagelse bymidte. Hgjhuset er udformet i samarbejde

med aNNeKS arkitekter aps.

Hgjhuset er udformes sdledes at den menneskelige skala traekkes ind i det store volumen.
Bygningen bestar af flere sammensatte lodrette bygnings sgjler, som har forskellige hajder
for at bryde hgjhuset op. Der er ligeledes nicher og skar i bygningssajlerne - alt sammen
tiltag for at gere hgjhusene mindre bastante. Pa hver side af det hvidpudsede trappetarn

er der tre stk. bygnings sgjler pa hhv. 6, 8 og 7 etager.

Tanken bag materialevalg samt design, er at skabe en klar harmoni til det fremtidige kulturstraede

hvor der er fokus pa enkelthed og naturmaterialer.

Bygningen skal saledes skabe et smukt blikfang ved indgangen fra Sct.Mikkelsgade og fare gagengeren

igennem et aestetisk smukt strgg videre op til byens nye torv "Kulturpladsen”
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Hejhuset har | alt 6 bygnings sejler og et trappetarn pa 9 etager. Trappetarnet er det hgjeste med 32 meter.
Den laveste bygnings sgjle er 21 meter. Altsa varierer hgjhuset i hgjden fra 21 meter til

32 meter. Hgjhuset vil ikke fremsta bastant netop pga. disse hgjdeforskelle.

Facaderne bestar af treelameller og hvidpudsede vaegge og tagene vil veere af Zink.

Enkelthed uden at rabe for meget - Og materialer man kan forholde sig til.

Pa toppen af hver bygnings sgjle etableres grenne og frodige taghaver, som ogsa taler ind i den menneskelige

skala og blgder hgjhusene op med den gregnne vegetation.

Hajhuset skal ikke fjerne sig fra den menneskelige skala, men supplere og fortaette Slagelse

bymidte, og give pladsen et udtryk at en bymidte med bygninger i forskellige hgjder.

Hejhuset vil ogsa ga fint hand i hand med det Rede Tarn, hvor man far 2 spir som rager op over pladsen. Omradet er i forvejen
dominereret af forholdsvis hgje bygninger badde mod Sct. Mikkelsgade, samt City 3. Indbliks gener vil derfor i dette omrade ogsa veere
steerkt begraenset, og de fleste nabo ejendomme er ejet af selvsamme udvikler, eller ligger om mod erhverv, hvor indkik ikke er et

problem(City 3, musikhuset samt biograf)

Hejhuset indrettes med parkering i stueetagen, som faktisk betyder der kommer flere p-pladser til traeskogarden.
Det gor sig muligt fordi det jordstykke, der nu henligger som en graeshgj, bliver en del af byggeriet.
Naeste etager indeholder et- og tovaerelses lejligheder indtil de to sidste etager, hvor der indrettes 4 stk. meget eksklusive Penthouse

lejligheder med udsigt ud over hele Vestsjeelland. Trappetarnets gverste plateau vil i perioder vaere dbent for offentligheden, sa de kan
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nyde udsigten gverst oppe. Dette plateau kommer ogsa til sin fulde ret, nar treeskogdrden er feerdig udviklet sammen med Slagelse

kommunen, hvor det skal anvendes som byens kultur torv. Sa vil det vaere muligt at nyde div. arrangementer fra toppen.

Ovenstaende byggeri, supplerer og passer godt ind i det allerede udarbejdet projekt, af

Slagelse kommune ved by arkitekt Ole Lund S@rensen i samarbejde med Atlantia ejendomme - som er ejer af pladsen

Ideen med dette falles projekt mellem kommunen og privat akter, er at fa opdateret selve traeskogarden, som nu fremstar meget slidt.
Det skal vaere "Porten” mellem campus og bymidten, smutvejen(kulturstraedet) kommer til ga under det nye hgjhus, nar man kommer
ud under hgjhuset, dbner byens nye kultur plads sig op, og skal netop give en fornemmelse af et sted der oser af kultur. Det kommer til
at ske via speciel belysning, beleegning, samt ovennavnte kulturstraede som er et straeede der bade leder en til Musikhuset, biografen
samt mod centrum, som giver en fornemmelse af VIP indgang. Disse strader vil ogsa vaere belagt med navneplader (Walk of fame) for

forskellige personer der har gjort sig kulturmaessig bemaerket i lgbet af aret, bliver karet i forbindelse med Slagelse Festuge.

Nar den nye plads er anlagt i forbindelse med hajhuset, vil det ogsa betyder yderlige p-pladser i centrum, om er beregnet til ca. 55-65

stk. Projektet er vedlagt dette materiale

Ovenstaende projekt har vaeret godkendt i byradet, og var meningen at skulle vaere igangsat sommer 2020, men blev udsat pa corona,

samt efterfelgende skonomiske begraensninger i anleegs budgettet.

4 aNNeKS arkitekter aps | Rosengade 6C, 4200 Slagelse | 2963 4433 | mso@anneks.org



Traeskogarden

Et perspektiv set fra et vindue i fitnesscentret i City 3 ned mod biografen ud over Traeskogarden.
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Situationsplan af hgjhuset i Traeskogarden. Tegningen er i 1:1000
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Et perspektiv set fra enden modsat biografen i Traeeskogarden med City 3 til hgjre.
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Et perspektiv set fra udgangen fra biografen i Traeskogarden med City 3.
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Indretningsplaner for hejhuset

Pa de felgende sider er indretningsplaner for hgjhuset. Etagerne med et rums boliger indrettes som pa tegningen nedenfor. Der er

arbejdet med at udforme skar ind i bygnings sgjlerne, sdledes at dagslyset kan komme ind i de forskellige rum - og bryde bygningernes

facader op.
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Plantegning af boligerne pa etagerne 1:150
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aNNeKS arkitekter aps | Rosengade 6C, 4200 Slagelse

Alternativ indretning med 2 veerelses lejlighed - indrettes efter behov.
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Penthouse "stueplan”

Plantegning af penthouse lejlighedernes “stueplan” med privat grgn taghave, veerelser, kgkken og spiseplads..
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Penthouse "fgrste salsplan”

Bo i de haengende haver.

Plantegning af penthouse lejlighedernes “1. salsplan” med privat grgn taghave og stue med udsigt til begge sider ud over Vestsjzelland. Sa der er to taghaver til penthouse lejlighederne.
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Plantegning af stueplan med parkering, skrald etc. 1:150
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Slagelse Kommune
Radhuspladsen | |
4200 Slagelse

plan@slagelse.dk
Dato: 22.02.2023
J.nr.: 60947
Mail: mt@skel.dk

Hgringssvar til forslag til Kommuneplan 2022
vedr. kommuneplanramme 9.B7

Slagelse Byrad vedtog d. 28. november 2022 at sende forslag til Kommuneplan 2022 i 12 ugers offentlig
hgring. Der fremsendes hermed hgringssvar til forslaget pa vegne af Mikael Andersen, som bl.a. ejer
matr.nr. |dm Slots Bjergby By, Slots Bjergby, som er under lokalplanlaegning til boligbygger:i.

Det er grundejers gnske, at forslag til kommuneplanramme 9.B7 udvides som vist pa
nedenstaende kort |. Udvidelserne er angivet som omrader med nummereringen |, 2 og 3.

Kort I. Oversigtskort med angivelse af kommuneplanramme i nuvaerende forslag og markering af de 3 omrdder
som enskes omfattet af den nye ramme 9.B7


mailto:plan@taarnby.dk

Omrade | og 2 folger lokalplananmodningen som er godkendt af Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget
den 5. maj 2022. Omraderne blev medtaget i den godkendte lokalplananmodning, da de er afgerende for
udviklingen af omradet, idet de skal benyttes til regnvandsbassiner og rekreative formal. Omrade nr. |
indeholder faktisk allerede et eksisterende regnvandsbassin til Skovgardsparken, med et omkringliggende
grent omrade. Der blev afholdt mgde med SK Spildevand A/S den 21. februar 2023. Mgdet omhandlede SK
Spildevands gnske om udvidelse af dette regnvandsbassin, samt gnske om en vejforbindelse til bassinet over
Mikael Andersens ejendom. Problemet er nemlig, at der i dag hverken er den nedvendige kapacitet eller en
egentlig vejforbindelse til bassinet, hvilket besveaerligger vedligeholdelsesarbejdet. SK Spildevand oplyser at
de ikke ser nogen problemer i udvikling af det nye lokalplanomrade til boliger, men at det vil vare godt at
indarbejde mulighed for at arealet omkring bassinet kan benyttes til udvidelse af det eksisterende bassin. De
ser frem til at kunne fa en vejforbindelse til bassinet i forbindelse med den planlagte byudvikling af omradet,
som vil kunne sikre dette.

Omrade nr. 3 pa kort | bestar af et ca. |5 m bredt bzlte som forbinder Mikael Andersens del af det nye
boligomrade som lokalplanlegges med kommunevejen Hashgjvej. Dette balte ligger i et omrade som i
gxldende kommuneplan er udlagt til boligomrade og @nskes som sadan blot bevaret (med ny afgransning).

Omrade nr. 3 har ikke indgaet i den dispositionsplan som tidligere i maj har varet politisk behandlet, da
behovet forst er opstaet efter behandlingen af lokalplananmodningen den 5. maj 2022. Grunden til at
omradet nu gnskes bevaret i kommuneplanrammen er at Mikael Andersens ejendom ellers ikke kan
forbindes til Hashgjvej via egen selvstaendig vejforbindelse pa egen grund. Fastholdes omrade nr. | i
kommuneplanrammen kan det analyseres, om det er vejteknisk muligt at skabe adgang til Hashgjvej herfra
og alternativt kan det bruges til stiforbindelse ud til cykelstien mod Gerlev. Konsekvensen ved ikke at sikre
selvstendig vejforbindelse til eiendommen pa egen grund vil vaere, at Mikael Andersen er tvunget til at indga
aftale med ejerne af Hashgjvej 4, om at benytte deres ejendom som vejforbindelse til Hashgjvej, og Mikael
Andersen er i forbindelse med dialogen herom blevet meget usikker pa om dette overhovedet kan lade sig
gore. Denne anmodning om at fastholde omrade nr. 3 i kommuneplanrammen er altsa afggrende for
realiseringen af boligbyggeri pa matr.nr. 1dm Slots Bjergby By, Slots Bjergby.

Pa vegne af Mikael Andersen

Michael Thomsen
Skel.dk, direktor
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Kulturmiljgradet i Slagelse Kommune

Slagelse Kommune
Plan og Byg
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse Slagelse den 23.2. 2023

Vedr. Hgring af Kommuneplan 2022

Kulturmiljgradet for Slagelse Kommune har modtaget Kommuneplanforslag 2022 i hgring.

Kulturmiljgradet er nedsat af Slagelse Kommune og det bgr fremga af kommuneplanen, at radet findes.
Medlemmerne, der er udpeget blandt lokale foreninger og Museum Vestsjaelland, har faglig og praktisk
erfaring fra arbejdet med fast kulturarv og lokal forankring. Radet har desuden repraesentation fra
politikere og embedsvaerk, sidstnaevnte stiller en faglig sekretaer. Radets primaere fokus er
bevaringsvaerdige bygninger og kulturmiljger i hele Slagelse Kommune i bade byer og landomrader.
Formalet med bevaring er at skabe historisk repraesentation og at huske traditionelle materialers
erfaringsbarne veerdi. Historiske steder og bygninger tiltraekker folk.

Kulturmiljgradet og Museum Vestsjzelland har i forrige valgperiode deltaget i gennemgangen af de
eksisterende kulturmiljger, og er glade for den opdatering og praecisering, det har medfgrt at bruge
Kulturmiljpmetoden. Radet arbejder nu for, at yderligere kulturmiljger udpeges — bade i by og pa land, fx
industriminder, havnearealer, torve- og strggdannelser samt betydningsfulde gardanlaeg - og at
kulturmiljgerne faktisk inddrages i sagsbehandlingen af f.eks. nedrivninger. Bygninger, der ligger i
kulturmiljger bgr SAVE-vurderes, og de hgjest vurderede kulturmiljger bgr understgttes af bevarende
lokalplaner. Kommuneplanen anfgrer, at den i “planperioden vil igangszette udpegninger af gvrige
bevaringsvaerdige bygninger og opdatere eksisterende” s. 121. Kulturmiljgradet bistar gerne ved denne
proces ved at udarbejde forslag til nye kulturmiljgudpegninger og SAVE-vurderinger til optagelse i
kommuneplanen.

Kulturmiljgradet anbefaler, at kommune tager sig bedre af de fa, fredede bygninger, der findes blandt
kommunale ejendomme. Der har de sidste ar veeret meget fokus pa at understgtte en maritim identitet i
Korsgr, sa derfor undrer det, at det fredede kulfyr pa Revvej ligger glemt og gemt under en presenning.
Dette sted vil kunne tages i anvendelse som udsigtspunkt og udflugtsmal i tilknytning til den nationale
historie, som overfarten udggr. Af national vigtighed findes ogsa Antvorskov Kloster og Slot, hvor ruinen er
fredet som fortidsminde, mens omgivelserne er i fare for pa sigt at blive udviklet til noget, der tager luften
helt ud af stedets formidlingspotentiale. | Skaelskgr mangler det fint istandsatte gamle radhus en varig
funktion og forbindelse til omgivelserne.

Kulturmiljgradet arbejder ogsa for at sikre bevaringsvaerdige bygninger mod nedrivninger og bemaerker, at
den nye arkitekturpolitik og arkitekturguide for Slagelse italeszetter langsigtede mal med fokus pa kvalitet
fremfor kvantitet til gavn for almenvellet. Der er desvaerre for mange eksempler pa kortsigtede Igsninger,
der ender med nedrivninger og darligt tilpasset nybyggeri, og hvor vigtig identitet forsvinder.
Kulturmiljgradet imgdeser arkitekturpolitik og arkitekturguide, der omfatter hele kommunen.

Vedr. solcelleanlaeg bgr det tilfgjes, at solcelleanlzeg i udgangspunktet ikke opfgres i veerdifulde
kulturmiljger og som naboer til fredede bygninger.



Kulturmiljgradet i Slagelse Kommune

Vedr. nye rammeudIlaeg til byudvikling er det vigtigt at medtage plads til grgnne omrader med mulighed for
ophold, fastholde bufferzoner, og at undga at ny bebyggelse spraenger skala for hgjde og volumen. Endelig
ser vi frem til at den grgnne omstilling slar igennem, sadan at bygninger opfgres med kvalitet og langt
perspektiv for gje, at nedrivninger begraenses, og at materialer i udgangspunktet genanvendes.

Helle Alsbgl og Jane Kjglbye, Kulturmiljgradet i Slagelse.



39.

Til Slagelse kommune

Vedr: Kommunalplansforslag 2022-2023.

Bemaerkninger specielt rettet mod udvikling af Slagelse bymidte og bebyggelse af seminariegrunden.

”Midtbyen”: Jeg har desvaerre ikke kunnet finde en klar afgraensning af midtbyen med navns naevnelse af
gader, torve, gyder, stier eller andet ”midtbyen” skulle graense op til. Kun meget sma omrade kort med
cirkler uden kulturgeografiske stednavne.lkke engang en nord-syd betegnelse! Er det mig der har overset

”Detailhandlen ii Slagelse by skal Igftes”: Hvilket er en forudsatning for at Slagelse forbliver en handelsby.
Dette kreever en klar mulighed for parkering. Pt inddrages parkeringsmuligheder i midtbyen ved
bebyggelsen af Slagelse midtby (bebyggelse af areal mellem Radhustorvet og Nytorv) uden hensyn til
parkering. Der henvises til den underjordiske parkering, Denne er planlagt til renovering/nedlaeggelsei
Igbet af et par ar af sikkerhedsmaessige arsager. Der er ikke i den naermeste fremtid lagt faste planer for fuld
erstatning af disse pladser eller for yderligere parkeringspladser. Dette bgr ivaerkseettes. At planleegge
parkeringspladser ved at nedsaette parkeringsmodel til 0,7 eller det skal vaere op til bygherre at skaffe
erstatningspladser er ingen Igsning.

Adgangsvejene til midtbyen bar vaere klare og preecise og i med gode henvisninger til parkering, offentlige
institutioner, mv. som ogsd er inddraget i planleegningen, men dette haster.

"Mulighed for gode oplevelser” Der er mulighed for gode oplevelser i form af events, restaurantlivog
meget andet, Hvor er der plads til handel udover pa Nytorv? Dette kraever det lys og luft i adgang til
midtbyen. Det nuvaerende tanker om fortaetning af midtbyen og bygninger i hgjden, falder ikke sammen
med de intentioner.

"Slagelse somgrgn by”. Det er gleedeligt at mindstekravet til boligbyggeriet generelt er sat til90 m2 (men
dispensations kravene ikke er skarpe nok). Dette giver mulighed for en mere varieret tilflytning end de 50
m2 som meget nybyggerier planlagt til.

Det fremgarimidlertid ikke af den overordnede kommuneplan eller rammeplanerne, at kravene til
kommende bygherrer skal vaere "grgnne” som etablering af solceller, genanvendelse af regnvand,
etablering af ladestandere for el-biler o.a. hvilket bgr indgad i al nybyggeri.

Seminariegrunden (omrade 1.1B11).af sikkerhedsmaessige grunde.

Gennem opkgb af ejerskabet i omradet klart til bygherrens muligheder for st@rre boligbyggeriuden at
skulle tage hensyn til mange naboer. Dette vil uden tvivl afstedkomme store trafik og parkeringsproblemer i
omradet. Parkeringsmulighederne pa de sma veje omkring Parkvaenget er kun lige til for de fastboende og
af sikkerhedsmaessige grunde er der ingen parkering i den ene side af vejen. Ved bisaettelser og begravelser
i Kapellet er vejene tidvist meget belastede af savel trafik som parkering. Derfor ma adgangsvejen til
seminariegrunden laves af Ingemansvej, hvilket ogsa er adressen pG omrddet.

Poulsbjergsden skal bevares som grgnt omrdde. En ide kunne veere, at den kunne indga i et stisystem fra
Amfiteratret via anlaegssgen og ned til midtbyen.

Bebyggelsen af seminariegrunden bgr bibeholdes i omradets karakter. Der er nu behov for seniorboliger af
forskellig karakter. Dette kunne laves som, som gardbyggeri, seniorkollektiver og raekkehuse med mulighed



for parkering og el-opladning til elbiler. Inddrages Poulsbjergsgeni dette vil det blive et interessant omrade

for byen, der vil kunne tiltreekke nye og staerke borgere. Borgere der i hgj gradvil benytte sig af midtbyens
special-og naerbutikker samt kulturelle tilbud.

Nej tak til etagebyggerisom tidligere forslaet pa dette omrade.

Niels Rasch, Parkvaenget 19, 4200 Slagelse.
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Horingssvar til forslag til Kommuneplan 2022 vedr. Korsgrvej 18, 4200 Slagelse
Slagelse Byrad vedtog d. 28. november 2022 at sende forslag til Kommuneplan 2022 i |2 ugers offentlig hgring.
Der fremsendes hermed haringssvar til forslaget pa vegne ejendomsselskabet Slagelse Homes 2 ApS v/ Ulrik

Mgllergaard, som ejer ejendommen Korsarvej 18, 4200 Slagelse.

Heoringssvaret omhandler kommuneplanens rammeomrade 1.5B15 Bagervejkvarteret, som danner
rammerne for anvendelsen af ejendommen Korsgrvej 18, 4200 Slagelse.

Kommuneplanrammen fastlegger folgende bestemmelser for ejendommen:

Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse | Aben-lav
Bebyggelsesprocent: 30
Minimum udstykningssterrelse: 700 m?

Specifik anvendelse 2 Teet-lav
Bebyggelsesprocent: 40
Specifik anvendelse 3 Konsekvensomrade omkring produktionsvirksomheder
Max. antal etager 1.5
Zonestatus Byzone
Ovrige bestemmelser Omradet ligger inden for et udpeget konsekvensomrade. Ved

lokalplanlzgning for forureningsfelsom anvendelse eller ved =ndret
anvendelse skal der redeggres for planens/projektets virkning pa
ombkringliggende produktionsvirksomheder, og der skal foretages en
konkret vurdering af behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til at
sikre produktionsvirksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, jf.

retningslinjerne under |.3 Erhverv.
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Opsummering af ejers gnsker til 2ndringer af forslag til kommuneplan 2022

I. Slagelse Homes 2 ApS onsker at det praciseres i kommuneplanrammen for ejendommen, at det er
tilladt at opfere trempelhuse.

Redegorelse for gnskerne fremgar af nedenstaende:

Historik og beskrivelse

Ejendommen har tidligere varet brugt til erhverv, som dog ligger meget skidt placeret midt i et
boligomrade, og som derfor er udflyttet og bygningerne nedrevet. Slagelse Homes 2 ApS har gennem de
seneste par ar varet i dialog med administrationen i kommunen, om mulighed for ny boligbebyggelse pa
ejendommen. Da grunden har en meget atypisk form, har det vaeret en udfordring at finde god anvendelse
af den. Der blev lavet et fint projekt for en lav etageboligbebyggelse i 2 etager med svalegang, hvor der var
tilstreekkeligt med parkering og gode opholdsarealer. Planen om etageboligbebyggelse i 2 plan er dog blevet
administrativt afvist med det argument, at ejendommen i dag er omgivet af raekkehuse i 1,5 plan.

Der skal selvfalgelig findes en lgsning til den gamle erhvervsgrund, sa der pa rentabel vis, kan komme nye
boliger pa den tomme grund. Slagelse Homes 2 ApS ser nu ind i en ny lasning, hvor der arbejdes med
rekkehuse med udnyttet tagetage i form af “"trempelhuse”, hvilket potentielt vil kunne give omradet den
kvalitet der skal til, for at gore det interessant at bygge. Med accept af trempelhuse tilpasses den nye
bebyggelse omgivelserne ved at fastholde omradet til bebyggelse med rakkehuse pa 1,5 etage, samtidig med
at der skabes mulighed for en moderne boligudnyttelse i flere plan med interessant arkitektur. Det giver
umiddelbart det n@dvendige incitament for at arbejde videre med ny bebyggelse pa den gamle
erhvervsgrund.

Pa vegne af Slagelse Homes 2 ApS

Michael Thomsen
Skel.dk, direktor
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Hgringssvar til forslag til Kommuneplan 2022
Vedr. Jernbanegade 8, 4200 Slagelse

Slagelse Byrad vedtog d. 28. november 2022 at sende forslag til Kommuneplan 2022 i 12 ugers offentlig
hering. Der fremsendes hermed haringssvar til forslaget pa vegne af Atlantia 5 ApS v/ Jacob Vestergaard.

Det er grundejers @nske at forslag til kommuneplanramme 1.1C9 ogsa kommer til at omfatte ejendommen
Jernbanegade 8, 4200 Slagelse, matr. 228 Slagelse Bygrunde. Den gnskede udvidelse af rammeomrade
I.1C9 er vist pa kortbilag 2.

Kort I. Oversigtskort med kommuneplanrammer i forslag til kommuneplan 2022
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Kort 2. Oversigtskort med angivelse af omrdde som enskes omfattet af rammeomrade 1.1C9

Grundejer har planer om at nedrive den eksisterende forazldede bebyggelse pa ejendommen og opfare ny
etagebebyggelse med boliger og restaurant. Forudsatningen for at gennemfgre denne omfattende
modernisering af ejendommen og give bebyggelsen et markant arkitektonisk loft er at skonomien i
byggeprojektet haenger sammen. Ved at lade ejendommen blive omfattet af ramme |.1C9, muliggeres det at
grundejer kan ga i dialog med Slagelse kommune om opferelse af op til 4 etager med en bebyggelsesprocent
pa 150.

Ejendommen ligger pt. mellem VestsjzllandsCentret, der jf. kommuneplanrammen kan udvides til 4 etager,
samt eksisterende bebyggelse ved Casinotorvet mod syd pa 3" etager med hgj kzlder og hgjt sadeltag. En
ny etageboligbebyggelse pa Jernbanegade 8 med 4 etager vil passe godt ind i de eksisterende omgivelser og
planlagte rammer, og vil faktisk kunne etableres med lavere kiphgjde (bygningshejde) end naboen; den
eksisterende rode teglstensbebyggelse ved Casinotorvet mod syd. Se billede | pa nzste side.

Grundejer er opmarksom pa at der ikke med denne justering af rammen gives endeligt tilsagn om noget.
Byggeprojektet skal fortsat behandles konkret i forbindelse med fremsendelse af lokalplananmodning.

Pa vegne af Atlantia 5 ApS

Michael Thomsen
Skel.dk, direktor



Billede 1. Jernbanegade 8 og den haje nabobebyggelse set fra gadeperspektiv
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Hgaringssvar til forslag til Kommuneplan 2022 - Stibjergvej, Korsgr

Slagelse Byrad vedtog den 28. november 2022 at sende forslag til Kommuneplan 2022 i 12 ugers offentlig
hering. Der fremsendes hermed hgringssvar til forslaget pa vegne af D.K.R. INVEST ApS , som ejer matr. 16a
Svenstrup By, Tarnborg (Stibjergvej 80) samt grundejer Dannie Krogsgaard Rasmussen og Maiken Lund
Rasmussen, som ejer matr. 35k Svenstrup By, Tarnborg (Stibjergvej 100).

Det er grundejers onske, at der i kommuneplanen gives mulighed for at omradet som er markeret pa figur |
kan anvendes til aben/lav og tet/lav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten fastlegges til 30 for aben/lav og
40 for tet/lav. Etageantal maks. | etage. Der er vedlagt en grov skitse som viser en mulig disponering af
omradet.

Fig 1. Omrddeafgraensning — matr. 35k, 1 6éa Svenstrup By, Tdrnborg

Omradet som der anmodes om ny kommuneplanramme for, er beliggende udenfor strandbeskyttelsen i
landzone i den ostlige del af Stibjerg Huse / Korsgr. Omradet grenser direkte op til eksisterende
boligomrade mod vest og mod det abne land i gst. Udvidelsen felger altsa planlovens indefra og ud princip,
og for matr. 35k er der i princippet alene tale om en huludfyldning langs ev vej, idet matriklen granser
direkte op til parcelhuse mod bade vest, nord og syd.
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Fig 2. Oversigtskort med projektomrade og kommuneplanrammer.

Stibjerghuse som vi kender det i dag, blev til i slutningen af 90 erne. Omradet er afgrenset af beskyttede
naturtyper og omrader udlagt til rekreative omrader i kommuneplanen. Mulighederne for nybyggeri omkring
Stibjerg Huse er derfor meget begransede, og alle eksisterende rammeomrader er for lengst udbygget.
Omradet ligger utrolig naturskent, og med udlegget vil der vaere gode muligheder for at sikre en fortsat
attraktiv byudvikling af Stibjerg Huse, som er afpasset byens sterrelse og som sker i respekt for den
ombkringliggende natur.

Vil man bygge sit eget parcelhus i Korsgr, sa er det naermest umuligt i dag at finde en ledig byggegrund.
Slagelse kommune bgr i sin planlaegning arbejde malrettet for at byudviklingen ikke kun sker i Slagelse By,
men ogsa i f.eks. Korsgr. Det forudsatter at der i kommuneplanen skabes mulighed for byggeri af forskellig
art pa steder hvor det rent faktisk er attraktivt at bygge. Altsa sikre at kommunen har de rigtige varer pa
hylderne, sa den kan opfylde folks boligdremme og derved skabe bosatning. Med denne anmodning @nsker
en lokal bygherre at realisere byggemuligheder i Korser, sa byudviklingen ikke gar i sta udenfor Slagelse By.

Det skal bemzrkes, at der ogsa blev indsendt @nske om ny kommuneplanramme til boligformal det aktuelle
sted i forbindelse med revision af kommuneplan 2017. Ved denne behandling anbefalede administrationen og
davarende planudvalg at gnsket blev imgdekommet og det blev derfor medtaget i det udsendte forslag til
kommuneplan 2021. Desvarre fulgte flertallet i det davaerende byrad ikke denne indstilling ved den endelige
vedtagelse af kommuneplanen. Vi haber administrationen igen vil anbefale det saglige anske og lade det nye
Byrad behandle sagen — ikke mindst i lyset af de seneste ars voldsomt ensidige udvikling med byggeri alene i
Slagelse By.

Pa vegne af D.K.R INVEST ApS,
Dannie K. Rasmussen og Maiken L. Rasmussen

Michael Thomsen
Skel.dk, direkter



1U%

lens 162

Strandbeskyttelseslinie -
T Lkseslne

35K

ca.1200 m2

ca.1200 m2

Fremtidig boligomrade for
13 nye ejendomme

| alt ca. 20000 m2 incl. fee

Fredskov
(nyplantet)



43.

Fra: Line Joy Rudbaek <linejoyr@gmail.com>
Sendt: 23. februar 2023 20:22

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Hgringssvar
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Hej Slagelse kommune

Vedhaftet er hgringssvar vedr. matriklen - Slagelse Markjorder 484, 4200 Slagelse.
Ligeledes er vedhaeftet en fuldmagt fra ejerne af matriklen.

I ma meget gerne fremsende en kvittering for modtagelsen af naervaerende hgringssvar.
Mvh Line Rudbaek

TIf. 27 28 84 97

linejoyr@gmail.com
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Heringssvar — Slagelse Kommuneplan 2022

Nzerveerende hgringssvar vedr. matriklen - Slagelse Markjorder 484, 4200 Slagelse — er fremsendt af
Frederik Emil Buhl- Madsen og Line Joy Rudbaek med fuldmagt fra ejerne Poul Henning Buhl-Madsen og
Jeanette Buhl-Madsen. Fuldmagt er vedhaftet naerveerende mailen.

Den omtalte matrikel er placeret sydvest for Slagelse by, blot 500 meter fra byzone skiltet til Slagelse.

Fuldmagtshaver anmoder om at zendre det kommuneplans bestemte delomrade - 1.4B21 - sdledes
matriklen - Slagelse Markjorder 484 -, 2endres fra at veere boligomrade med ’aben lav’ bebyggelse til et
seerskilt delareal, med boligomrade med anvendelse til ‘taet lav’ bebyggelse.

Omradet omkring matriklen Galgebakkevej og Skzelsk@r Landevej, kendetegnes som det forefindes idag, for
at veere bebyggelsen som forbinder Slagelse by med Slots Bjergby. En lille landsby hvori der er placeret 15
ejendomme i en blandet bebyggelse hhv. villaer, hobby- og landejendomme. Fra omradet er der god
forbindelse til Slagelse by via cykelsti og vej, samtidig med gode stiforhold som forbinder omradet og dens
beboere til Slots Bjergbys natur, institutioner, indkgb, skaterbane, forsamlingshus og gvrige foreningsliv.
Fra matriklen er der blot 1 kilometers afstand til den nyopfgrte Rema 1000 pa Brovej og det populaere
lokalmiljg i Slots Bjergby som oplever en stor tilvaekst og interesse i forbindelse med kgb og leje af bolig.

Omkring matriklen og den gvrige bebyggelse er der kommuneplanlagt stgrre udviklingsprojekter, herunder
det nyligt planlagte erhvervsomrade imellem Vestmotorvejen og Skeelsk@rvej, og arresten imellem Skaelskgr
Landevej og Omfartsvejen.

De eksisterende boliger pa Galgebakkevej og Skaelskgr Landevej, vil derfor i naermere fremtid blive mgdt af
fremtidens industri og byudvikling.

Matriklen Slagelse Markjord 484 star i brak og har senest vaeret dyrket omkring 2010.
Line Joy Rudbaek og Frederik Emil Buhl-Madsen gnsker at sgge lokalplan for omradet.

Ved at eendre bebyggelsesmuligheden for matrikel Slagelse Markjorder 484, 4200 Slagelse fra ‘aben lav’
bebyggelse til ‘taet lav bebyggelse’, vil antallet af kommende boligenheder kunne gges fra ca. 4 villa
parceller til ca. 10-12 dobbelthuse/ raekkehuse.

Den ggede maengde af boliger vil med de eksisterende 15 boliger som allerede er i omradet, sammen
kunne skabe rammerne for en stgrre ‘landsby flaekke” midt i al udviklingen omkring, og dermed give
omradet mere helhed og veerdi.

Fordelen ved at gge antallet af beboelsesenheder ligger bl.a. i at give omradet mere relevans for beboerne
og sikre at de flere familier vil kunne bidrage til et stgrre faellesskab, og sikre at det forbliver et regulzert og
eftertragtet boligomrade som ikke oplever en urbanisering.

Det er vores vurdering at for at kunne opna en lokalplan og byggetilladelse for matriklen, at det vil kraeve
etablering af stgjvold langs Skaelskgrvej, for at imgdekomme stgjkrav. Volden vil i gvrige gavne den
eksisterende beboelse pa Galgebakkevej og Skaelskgr Landevej, idet den vil laegge afstand til det kommende
erhvervsomrade og trafikken pa Skaelskgrvej for samtlige beboere i omradet. Vi mener dette vil skabe ro,
gleede og vaerdi for den omkringliggende bebyggelse.

Pa matriklen gnsker vi at opfgre kvalitets dobbelthuse eller reekkehuse, med en stil som er tro til omradet.
Husene vil have private og reguleere haver som byder op til et aktivt udeliv — med plads og anderum til de
@vrige naboer.
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Boligerne vil med deres ca. 100 kvm og 3 soveverelser, rette sig mod unge etableret par, som skal flytte i
deres fgrste hus eller unge familier som gnsker at tilbyde deres bgrn egne vaerelser og en have at lege i.
Bebyggelsen vil vaere en god tryg start for beboerne og et godt springbraet til efterfglgende at keb ejendom
i Slagelse kommune.
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Til Slagelse Kommune

Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

plan@slagelse.dk

cc. bestyrelsen Landliv Slagelse Kommune

Vedhaftet hgringssvar og forslag til Slagelse Kommunes revision af kommuneplan 2022 — 2033 fra Landliv Slagelse
Kommune efter bestyrelsesmgde g.d.

Det primaere tema er at fa udarbejdet en sammenhangende landdistrikspolitik for Slagelse kommune - som ogsa er
kendt fra flere andre kommuner i landet. (ikke for at erstatte eksisterende politkker)

Vi har i fgrste omgang om som oplaeg til kommende generalforsamling udpeget 6 tveergaende temaer og
pejlemaerker som angivet i indsigelsen — men vi vil i samarbejde med lokalrad, Landbyrad og beboerforening samt
kommunen kvalificere og underbygge yderligere ved dialog om mgder i de kommende maneder.

Vi anmoder for kvittering for rettidig indsendelse.

Med venlig hilsen

Steen Olsen

Formand Landliv Slagelse Kommune
Hgnagervej 2, Eggeslevmagle, 4230 Skeelskgr.
Telefon 20.45.57.32

Ny mail: Steenalbertolsen@outlook.dk







Eggeslevmagle den 23. februar 2023.

Slagelse Kommune
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

plan@slagelse.dk

Hgringssvar til Slagelse Kommunes revision af kommuneplan 2022 — 2033 fra

Indledningsvis vil bestyrelsen gerne gentage, at Landliv Slagelse Kommune har til formal i
henhold til vores vedteegter og aftalte med kommunen:

e at Lokalrdd, Landsbyrad, Beboerforeninger for lokalsamfund i kommunen og
Slagelse Kommunes politikere og administrativt har et godt samarbejde til gensidig
gleede og udvikling.

e at det sikres gensidig information og inddragelse i sager, der pavirker kommunens
landdistrikters udvikling bade generelt - men ogsa i de enkle geografiske omrader.

¢ at medvirke til at seette dagsordenen for kommunens dialogmgder og konferencer
for landdistrikterne.

e Atvidens dele og inspirere inden for landdistrikts udvikling og lgfte de faglige
kompetencer for at skabe flest mulige positive fremskridt til gavn for borgerne i de
enkle omrader eller klynger.

P& den baggrund vil bestyrelsen gerne fremkomme med fglgende bemaerkninger til
kommuneplanrevisionen 2022 - 2023 - efter i overskrifter at have drgftet de overordnede
tilkendegivelser i hovedstrukturen om hvad byradet vil, retningslinjerne om hvordan
byradet vil gare det og til sidst rammerne for, hvor i ger hvad.



Vi har noteret os at byradet i sin vedtagelse af udviklingsstrategien har besluttet at der
primaert gennemfgres en tematisk revision af kommuneplan med fokus pa& baeredygtig
udvikling i kgbstaederne som igen bygger pa tre dele nemlig

1) En boligpolitik der omfatter kabsteederne
2) En arkitektur og tilhgrende arkitektur guide der omfatter Slagelse by
3) Nye arealer til boligudvikling

| lyset af Landliv Slagelse Kommunes vedtaegter og formals paragraf er det naturligvis
skuffende at byradet ikke har fundet anledning til ved revisionen der raekker frem mod
2033 at landdistrikterne med Lokalrad, Landsbyrad og Beboerforeninger ikke er blevet
inddraget eller hgrt i processen nar i runde tal 1/3 af borgere og skatteydere bor i
landdistrikterne og ikke mindst i lyset af de meget voldsomme gkonomiske indgreb der er
gjort politisk ved genabning budget 2022 og nyt budget 2023 -2026 for vilkar for livet pa
landet.

Vi vil dog ogsa gerne gentage er vi er taknemmelig for at de gkonomiske besparelser til
ildsjeelenes og de frivilliges drift og virke blev meget begraenset i 2023 — 2026.

Men én ting er de korte gskonomiske konsekvenser — noget andet er de afledte og
laengerevarende vilkar frem mod 2033 og at feks. centraliseringer pa skoleomradet, ikke
alene handler om skoler men som en enkel konsekvens, ogsa handler om fastholdelse og
tiitreekning af bosaetning i landdistrikterne.

Landliv Slagelse Kommunes bestyrelse ser trods mange gode omtaler af landdistrikterne
og gernes kvaliteter i de mange hundrede af sider i hovedstruktur, retningslinjer og
rammerne, at der mangler tydeligere signaler, ambitioner og vilje til at tematisere, ligestille
og styrke udviklingen og indsatserne i landdistrikterne i forhold til Slagelse by og
kgbsteederne.

Vi indstiller derfor til Slagelse Byrad:

e at der ivaerksaettes en tematiseret og strategisk proces i det kommende ar om
udvikling af en direkte og selvsteendig Landdistriktspolitik for Slagelse Kommune og
gerne i samarbejde med LAG og andre interessenter i kommunen. Dette for at
samle de gode intentioner i kommuneplanens udviklingsstrategi men ogsa for at
tifare i et steerkere samspil og sammenhaeng med landdistrikternes aktgrer omkring
de tvaergaende temaer i kommunen.

¢ atlanddistriktspolitikken i den forbindelse ikke erstatter eksisterende politikker og de
enkelte lokalomrades lokale udviklingsplaner og potentiale i feks. LUP erne.

e atlanddistrikternes baeredygtighed og udvikling bygger pa falgende tvaergdende
6 temaer som ogsa er pejlemaerker fra Landliv Slagelse Kommune i forbindelse med
arets generalforsamling lgrdag den 17. juni 2023 hvor vi blandt andet vil drgfte
udfordringerne, nye mal og ikke mindst handlinger fra savel landdistrikterne og
Slagelse kommune.



1)

2)

3)

4)

5)

Det gode liv og oplevelser gennem hele livet i landdistrikterne - fastholdelse og
udvikle bosaetning i landdistrikterne — med fokus pa bgrn & unge og seldre &
seniorer og den sociale baeredygtighed og feellesskaber i respekt for historie og
kulturarven, det abne land og dens arkitekturen det bygningsmaessige og
landskabelige.

Der skal forsat udvikles gode muligheder for at bo og leve pa’landet med fokus pa’
de seerlige kvaliteter og de krav, som folk stiller til boligen. Det kan veere de
individuelle behov pa starrelse og indretning samt geografi samt hobbylandbrug
og have husdyrhold i tilknytning til boligen. LKS ser gerne at kommunen har en
positiv tilgang til bygningsrenovering feks. via byfornyelsesmidler eller nedrivning af
forfaldende og ubeboelige ejendomme eller lade udarbejde rammelokalplaner for
landsbyerne.

LKS vil i samarbejde med kommunen arbejde for de grgnne lgsninger og
vedvarende energi i kommunen. Vi finder det dog meget vigtigt at det sker i et teet
samarbejde med de enkle lokalomrader og med endnu starre respekt for vores
feelles natur og miljg sdledes projekterne ikke er skeemmende for landsbyer og det
abne lands kulturarv. Vi anbefaler at der udlaegges mindre hektar arealer til
solcelleparker i kommuneplanen for eksempel en halvering af de i dag 18000
hektar. Vi anbefaler ligeledes at solcelleparkerne - som i andre kommuner
udlaegges i industriomrader og langs motorveje hvor de samtidig med beplantning
vil veere stgjdaempende og opsuge co2 - gerne i minimum af en stgrrelse pa 250
hektar. Vi gleedes over alle elementerne i beeredygtighedsstrategien men er saetlig
glad for at kommunen gnsker at skabe bedre betingelser for planter og dyr, som er
treengte i skovene, i det Abne land, i vandomrader, i bymilijgerne og langs vejene.

En forudsaetning for det gode liv i landdistrikterne er, at der er et sammenhaeng
mellem den kollektive transport, trafiksikkerhed og trafiktryghed i landsbyerne og
kommunens starre byer herunder til og fra skole, lsegehus og indkgb samt til
kommunens starre erhvervsomrader. Det kunne ske med den kollektive bustrafik,
fribusser og flextrafik samt budgetleegge og gennemfgre de allerede kendte gnsker
i notatet "Farten ned i landsbyerne, Cykelplanen fra 20210g indkommende forslag
til trafiksikkerhedsudvalget i sidste byradsperiode. Vi ma henstille - i lyset af at
lastbiltransporten vil blive stigende og med endnu lesengere og tungere lastbiler end
i dag at kommunen udarbejder seerlige indsatser i kommuneplanrevision for de i
dag allerede udpegede tvangsruter og laver saerlige indsatser i bergrte landsbyer.

LSK leeser med tilfredshed i afsnittet omkring turisme at kommuneplanen leegger op
til at Slagelse Kommunes mangfoldighed og potentialer skal udnyttes til gavn for
befolkningen, den fremtidige bosaetning og turisterne og at dette skal ske ved en
“foraedling” af de mulige naturoplevelser og kulturoplevelser i samspillet med
kyststraekningen pa 180 km, gerne, og det abne land. LSK er overbevist om at vi
kan bidrage med mange autentiske oplevelser og vores fysiske lokaliteter, hvor
turismetiltag kan stedfeestes og vokse. Vi ser at en sddan foraedling vil bidrage
positiv til kommunens.



6) LSK finder det afggrende at det lokale engagement, partnerskaber og samarbejde
mellem landdistrikterne og kommunen som helhed skal vaere levende og
dynamiske. Det sker nar lokale ildsjaele, interessegrupper, foreninger, virksomheder
og kommunen i hgjere grad inddrages og videndeler sammen om fremtiden og
preeger udviklingen ved gensidig information.

| Landliv Slagelse kommunes bestyrelse vil vi meget gerne spille en aktiv rolle som angivet i
vores indsigelse. Dette ikke alene for livskvaliteten i landdistrikterne i sig selv - men ogsa for
hele Slagelse Kommune i kommuneplanperioden frem mod 2033.

Men er Slagelse kommune politisk og administrativt klar til at medvirke til denne proces?

Med venlig hilsen fra bestyrelsen i Landliv Slagelse Kommune
Formand, Steen Olsen Hgnagervej 2, Eggeslevmagle 4230 Skaelskar

20455732 Steenalbertolsen@outlook.dk

Naestformand, Kim B Sgrensen, Skovager 19, 4220 Korsgr

30300042 flakkebjerglandsby@gmail.com

Kasserer, Poul Thomsen Snerlevej 18 4241 Vemmelev

40378020 poulth@vemmelev.net

Benthe Sgrensen Jeettehgijvej 4, Slots Bjergby 4200 Slagelse

21754629 benthe@soerensen.mail.dk

Niels Erik Madsen Seerdrupvej 8, Fardrup 4200 Slagelse

25126298 neh.madsen@hotmail.co




45.

Offentligheds hgring vedr. Ingemannsvej 17 i Slagelse

Indsigelse mod Kommuneplan 2022 for &ndring af
rammer for allerede vedtaget KP2021

Udklip af vedtaget KP2021 for omrade 1.1B11

Indsendt 16 Februar 2023

Forside



KP2022 - Indsigelse mod a&ndring af allerede vedtaget KP2021 vedr. Ingemannsvej 17
i Slagelse

Note: Inden deadline 24.02.2023 er det ikke muligt at downloade eller se KP2022
nogen steder! Det er ikke et godt grundlag for en gennemsigtig hgring/behandling!
Derfor er jeg desto mere glad ved at have haft deltaget i hgrings mgdet den 5. januar
2023.

Vi har med skreek matte konstatere, at det nye byrad er i gang med at overrule en allerede
vedtaget KP2021 vedrgrende seminariegrunden (se forsiden), det som efter en laengere
proces i 2019 til 2021 og 100'vis af indsigelser blev vedtaget december 2021 som et mindre
lyspunkt for os omkringboende matrikler.

Det er selvsagt ikke en god udsigt at byradet vil &andre KP2021 rammen. Det kan vi
omkringliggende matrikler pa ingen made acceptere som en fremtid, da det vil give
manglende sollys, manglende privatliv, indkigsgener, manglende nattes@gvn om vores
fremtidige muligheder, grundet byggeri samt manglende parkering og darlige trafikale
forhold.

Ikke mindst at udsigten til Sankt Mikkels kirketarnet fra Parkvej 16, vil veere en saga blot.

Nu vi snakker rammer!
Rammer blev til mgdet 5.januar, af Moritz Faloota naevnt flere gange, hvor at det fra hans
side blev omtalt at “rammer jo ikke behgves at blive udfyldt”.

Det er vi ikke enige i.
Er det fgrst fastsat en ramme som kunne give en bygherre, der i forvejen sammen med
byradet virker til at vaere sammentemret og borgere bare er en pestilens, sa bliver der malet
helt til kanten af rammen, og for at f& rammen til at blive paen, sa bliver der malet rundt pa
siderne med en dispensation her og der og lidt andet smgrelse der.

KP2022 kan give en ejendomsudyvikler rammer som i princippet vil kunne fagre til en
bebyggelse i vores baghave der svarer til at sta midt pa radhuspladsen i Slagelse og have
radhusets hgjde som primeer udsigt!. @V!

Omradet nord, syd, @st og vest for seminariegrunden bestar i villabebyggelse der spaender
fra 1 til 2 etager. Mod syd (Ingemannsvej) og som direkte genbo er der en 2 etages
etageejendom opfart i 2 etager i klassicistisk byggestil, der er placeret efter
kabstadsprincippet (for- og baghus med lavere sidehus).

Der er flere bevaringsvaerdige ejendomme i omradet og de fleste har hgj taghaeldning der er
belagt med lertegl. Sagt med andre ord, sa er Ingemannsvej 17 omgivet af et starre
eksisterende lavt boligomrade, som Slagelse kommune bgr vaerne om og bevare og ikke
bebygge med over 2 etager.

Nu vi snakker om bygherren, sa har bygherren opkabt en del huse omkring

seminariegrunden, dette virker tilforladeligt i gjeblikket, men er nok kun kabt for at have nok
stemmer for at kunne overrule evt. modstandere af et fremtidigt byggeri!

Side 1



Hvis Slagelse nye byrad veelger at tilsidesaette allerede vedtagne malsaetninger for omradet,
og give mulighed for et uforholdsmeessigt stort og hgjt byggeri, der er helt ude af
proportioner med det omkringliggende omrade, vil byradet miste chancen for at skabe
merveerdi for byen og i stedet vaere direkte arsag til at et historisk omrade bliver gdelagt for
fremtiden. — Samtidig vil | forringe vores (borgernes) livskvalitet, samt gare vores
ejendomme veerdilgse... hvem vil gerne bo i et hus med evig skygge og veesentlige
indbliksgener.

Der er nu en fornuftig kommuneplan i KP2021, mht. hejde pa maks. 2 etager
(maks. 10 meter) og bebyggelsesprocent pa 40% det er rent faktisk lige hvad der er
ordentligt at bygge pa den centralt beliggende grund i Slagelse midtby — hold fast i det!

Venlige — men dybt bekymrede hilsner

Gitte og Klaus Villumsen, Parkvej 16, 4200 Slagelse

Baghave udsigt til Sankt Mikkels Kirke - december 2022 - Parkvej 16.

Side 2
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Den 23. februar 2022

Hgringssvar til kommuneplanen.
@-udvalget har drgftet kommuneplanen og har fglgende bemaerkninger:

@-udvalget har bemaerket,at man i forslag til Kommuneplan primaert peger pa boligbyggeri i
kgbstaederne.Da der er stort behov for boliger p& Agersg og Omg, opfordrer @-udvalget til at der i
kommuneplanen udpeges rammer til nye boliger pa begge ger og at udpegningen fglges op af aktive
indsatser fra kommunen med henblik pa at sikre at omraderne bebygges med moderne og tidssvarende
lejeboliger, som begge ger mangler.

@-udvalget opfordrer desuden til, at der udarbejdes en helhedsplan for gerne med afsaet i gernes LUP-
planer. Formalet er at gge bosaetning og udvikling, herunder udvikling af heldrsturisme og jobskabelse.

@-udvalgets gnsker, at Slagelse kommune i kommuneplanen under infrastruktur indarbejder en malssetning
om den ”"bla landevej”, saledes at der efterfglgende, med afsaet i kommuneplanen, kan rettes henvendelse
til Staten for at sikre faergedriften og serviceniveauet — uanset om priserne pa drivmidler gar op eller ned.

Endelig foreslar @-udvalget, at det i kommuneplanen indfgjes, at der skal ske sikring af
drikkevandsforsyningen via beskyttelse af indvindingsomraderne for grundvand pa begge ger — gerne i
kombination med biodiversitetsprojekter.

Med venlig hilsen
f. @-udvalget

Ebba Lawaetz, formand
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Fra: Lars Lienhgft Larsen <lars.lienhoeft.larsen@gmail.com>
Sendt: 24. februar 2023 11:52

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Indsigelse mod forslag til kommuneplan 2022-2023

AppServerName: slk.fujitsuedoc.dk
DocumentID: 22-012302-311
DocumentlisArchive:-1

Til Plan
Denne indsigelse omhandler szrligt fglgende forslag:

U10 Ingemannsvej 5 1.1 B11
Centralt pa grunden kan i begraenset omfang tillades byggeri i maks. 5 etager. Randbebyggelse med facade mod
hhv. Ingemannsvej og Parkvaenget kan opfares i varierende hgjder pd 2 og 3 etager.

Jeg er nabo til grunden og staerkt bekymret over de negative konsekvenser planerne om bebyggelse i op til 5 etager
og 3 etager som randbebyggelse samt en bebyggelsesprocent pa 70 %. Det gamle villaomrade vil &ndre udtryk, og
de mange nye og hgje ejendomme vil medfgre en sa gget trafikbelastning og parkeringsproblemer pa Parkveenget
om omkringliggende veje, at det vil medfgre alt for store konsekvenser for alle os, der bor i omradet. Der er allerede
pa nuveaerende tidspunkt ofte udfordringer med at komme frem og tilbage pa Parkveenget, nar der holder parkerede
biler pa begge sider af vejen efter kl. 16 og i weekenden. Jeg frygter derfor hvordan den trafikale situation kommer
til at se ud med en forggelse af boligerne i omradet med yderligere 50 boliger, som det foreslas. Det vil betyde en
gget trafikbelastning i forhold til omradets nuveerende 27 boliger pa 217 %.

Jeg forudser ligeledes, at den foresldede eller beskrevne parkeringsnorm for etagebyggeri ikke er tilstraekkelig i
forhold til familiers transportbehov. De fleste familier i omradet har to biler, ligesom Parkvaenget ofte anvendes til
parkering af besggende til bymidten. Flere boliger pa Parkvaenget og Fredensgade har ikke egen indkgrsel, hvorfor
det med den angivne forggelse og en alt for lille parkeringsnorm, vil fgre til, at man ikke kan finde et sted i
naerheden af sin bolig at parkere sin bil. Det kan vaere et problem for de aldre, der bor i villaer uden egen indkgrsel.
Det bgr derfor overvejes, at parkering pa Parkveenget og Fredensgade forbeholdes nuvaerende beboere pa disse to
veje. Bygherre har mulighed for alene at etablere 0,5 p-plads pr. bolig hvis de kategoriserer deres boliger som
ungdomsboliger og 0,8 hvis det er en almindelig bolig. Dvs. der kun vil blive anlagt 25-40 parkeringspladser, hvor
behovet vil vaere langt stgrre med 50 boliger hvoraf mange formentlig har to biler ligesom der er 50 familier, der far
besggende om aftenen og i weekenderne hvor vi andre gerne skulle kunne parkere vores bil ved vores hus.
Derudover har bygherre mulighed for at etablere endnu faerre parkeringspladser mod midlertidigt at deponere
75.000 kr. til Slagelse Kommunes parkeringsfond pr. p-plads. Midlertidigt, fordi bygherre far pengene retur efter 5
ar, medmindre Slagelse Kommune far bygget et parkeringsanlaeg i umiddelbar naerhed af ejendommen. Det kommer
med stor sandsynlighed IKKE til at ske, for der er ingen omrader i neerheden hvor der kan placeres et sadant anlaeg.
Det er derfor min henstilling, at der i en kommende lokalplan praeciseres, at der SKAL etableres minimum 75 p-
pladser i forbindelse med bebyggelsen, safremt der godkendes, at der bygges 50 boliger. Dette svarer til en norm pa
1,5, der geelder i omrader i det centrale Slagelse med teet/lav bebyggelse.

Yderligere problemer ved gennemfgrelse af et byggeri pa 5 etager vil medfgre problemer med

indkig, skyggegener, gget kloakbelastning, stgj mm. for de omkringliggende villaer med forventelige prisfald til fglge.
Jeg forbeholder mig derfor retten til at kraeve erstatning af kommunen i forhold til et forventet prisfald pa min
ejendom, safremt der opfgres et byggeri, der eendrer omradets nuvaerende kvaliteter.



Grunden er i dag bebygget med NUL ejendomme, dvs. enhver bebyggelse af boliger vil medfgre en fortaetning af
bymidten som gnskes politisk. MEN denne fortaetning bgr ske med den st@rst mulige hensyntagen til de naboer, der
befinder sig i omradet. Grundejer har kgbt sin grund under en tidligere lokalplan og har vurderet, at det var
rentabelt at bebygge grunden jf. den tidligere kommuneplan, hvor der blev udlagt taet-lav, aben-lav bebyggelse pa
grunden f.eks. sma raekkehuse. Det ma ikke vaere os naboer eller kommunen, der skal lide under, at grundejer
"maske" har kgbt en grund, der var for dyr at bygge pa. Bebyggelse af raekkehuse pa grunden vil efter mine
beregninger sagtens kunne fgre til en indtaegt hos grundejer. (Jeg kgbte selv mit hus i 2007 og har oplevet
voldsomme prisudsving siden da. Jeg har ikke mulighed for bare at gge bebyggelsesprocenten pa min grund og
bygge et ekstra hus pa grunden til udlejning, fordi det pludselig er blevet for dyrt.)

Jeg henstiller pa det kraftigste, at der ikke alene kommer lejemal, men at de evt. kommende ejendomme bliver
blandet ejerform med en variation af ejerboliger samt lejeboliger. Det ggres i andre sociale bebyggelser, idet det
skaber et langt bedre feellesskab i omradet. Jeg opfordrer samtidig til, at bebyggelsen pa grunden ikke kommer til at
overstige maks. 2 etager, svarende til de hgjeste af de gvrige huse i omradet.

Der bgr nedskrives krav om, at den eksisterende administrationsbygning bevares. Pa samme made som de talrige
gvrige bevaringsveerdige huse, der ligger i neeromradet til seminariegrunden.

Bebyggelse af lave raekkehuse med tilhgrende lille have vil tiltraekke bgrnefamilier fra Kbh, der gerne vil bo bynaert,
og som kan laegge skattepenge i kommunen. Det ggr sma lejelejligheder som der planlagges for ikke. Tvaertimod.
Tilflyttere fra Kbh. eller gvrige storbyer gnsker naturligvis ikke at flytte "pa landet i Slagelse" og ind i en lejlighed.

Hvad angar de gvrige planer for hgjhusbebyggelser i omrader hvor der som umiddelbar nabo ligger villaer i 1- 1%
plan, sa mener jeg disse skal andres, saledes der bygges sa LAVT som muligt, sa forringelser af de nuvaerende
beboeres ejendomme forhindres.

Byggerier i hgjden hgrer som det klare udgangspunkt IKKE til midt i gamle villaomrader.

De skal og bgr ligge steder, hvor der er tilsvarende ejendomme i udkanten af byen, eller i omrader, hvor det ikke
generer lave villaer med indkig, skygge, larm, trafikproblemer osv.

Jeg er bekymret for, at udvidelsen af centeromradet kommer til at pavirke grundejers pligt til at etablere
parkeringspladser, eller til at betale til parkeringsfond, samt efterfglgende etablering af parkeringspladser. Nar fgrst
der er bygget, kan det ikke ggres om. Der er ikke andre omrader, der kan inddrages til parkeringspladser.

Hgjhusbebyggelser spredt rundt i byen i forskellige villaomrader skaber en totalt forvirrende bymidte uden nogen
form for sammenhaeng.

Det er, efter min opfattelse, ikke den retning Slagelse skal udvikle sig pa. Byggerier af den foreslaede beskaffenhed
skal sta der i rigtig mange ar fremover, og politikerne skal ogsa om 50 og 100 ar teenke, at det var en god beslutning
og nogle gode byggerier, der blev bygget dengang i 2021-2022.

Jeg er ligeledes imod at Parkvaenget-Fredensgade-seminariegrunden kommer til at indga i "Bymidten" og dermed en
lavere parkeringsnorm.

Alt byggeri pa seminariegrunden skal udfgres af hgj og arkitektonisk kvalitiet med stort gje for baeredygtighed samt
grgnne omrader og grgn randbeplantning, der kan tage evt. indkig og skjule eventuelle store murstensflader.



Som en sidste kommentar til Slagelse Kommunes vurdering af indsigelser og bemaerkninger til en kommende
bebyggelse pa Seminariegrunden, er det bemaerkelsesveerdigt og staerkt usmageligt, at bygherre, pa nuvaerende
tidspunkt har opkgbt ikke bare én tilstpdende ejendom til seminariegrunden, som anfgrt i forslaget til
kommuneplanen, men FIRE ejendomme, nemlig Parkvaenget 8, Ingemannsvej 19 og 21 samt Parkvej 18. Sadan kan
man, hvis man har penge i lommen, reducere antallet af indsigelser og dermed @ge chancen for at fa sit
byggeprojekt gennemfgrt, med efterfglgende forringelse af et villakvarter, hvor bygherre ikke selv bor, fordi alle
bygherres ejendomme naturligvis udlejes.

Med gnske og hab om, at Slagelse Kommune vil tage det STGRST MULIGE hensyn til os naboer, der IKKE gnsker
vores kvarter spoleret af et hgjhusbyggeri.

Venlig hilsen

Lars Lienhgft Larsen
Parkvaenget 9
4200 Slagelse
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1.

Landsbyerne udger et vigtigt alternativ til bylivet, da de tilbyder nogle helt andrekvaliteter
end bylivet. Her er fred, ro og plads — typisk til lavere huspriser end i byerne. Tilstanden og
udviklingsmgnsteret i de enkelte landsbyer er dog forskellige, hvor hoveddelen af
kommunens landsbyer er velholdte, fremstar fa mere nedslidte. Mange af kommunens
landsbyer har oplevet en tilvaekst af beboere de senere ar, og nogen har haft stor succes
med at tiltraekke bgrnefamilier, dog oplever enkelte en vis fraflytning.

Landbefolkningen bor i de mange afgransede bebyggelser i form af sma landsbyer og
husmandsudstykninger langs vejene eller i enkeltstaende garde og villaer spredt i det abne
land, hvoraf mange ligger smukt ved skovbryn, med udsigt over mark-, og englandskaber
eller naer kysten.

Landomraderne i Slagelse Kommune er driftige og livskraftige - baret af steerke
feellesskaber.

Hvordan tanker Byradet at succesen med at tiltraeekke bgrnefamilier skal fortszette i de
udpegede positivomrader til solenergianlaeg?

Hvordan agter Byradet at forholde sig til faldende ejendomspriser, der hvor der opfgres
solenergianlaag som planlagt ved Tjzereby ved Skaelsker? Er der indhentet erfaringer fra
andre kommuner?

2.6.1 Storre fzelles solenergianlaeg (> 1 Ha) skal, pa baggrund af en konkret vurdering af et
konkret projekt, lokaliseres inden for udpegningen af positivomrader til placering af stgrre
feelles solenergianlaeg, som fremgar af kortbilag 2.6.

Hvor stor en procentdel udggr positivomraderne ift. kommunens samlede areal?

2.6.4 Storre faelles solenergianlag bgr som udgangspunkt lokalises i eller i tilknytning til
erhvervsomrader eller omrader til tekniske anlaeg. Der kan pa baggrund af en konkret
vurdering placeres storre faelles solenergianlaeg i eksisterende uudnyttede
erhvervsomrader forudsat, at det pageeldende erhvervsomrade fortsat kan udvikles
hensigtsmaessigt.

Nar der planlaegges et Biogas anlaeg pa Stigsnaes med et forventet forbrug pa 300.000 ton
briketteret halm / ar og der samtidig anvendes halm pa eksisterende kraftvarmeanlaeg,
hvorfor sa ikke have fokus pa fremtidige placeringer af solenergianlaeg ved
erhvervsomrader / bygninger / tage m.m. sa der kan dyrkes halm pa markerne i det abne
land?

Arkitekturpolitik er fin beskrevet ift. byerne m.m. Men vi savner en tilsvarende
opmaerksomhed og beskrivelse for landomraderne, hvor kultur / natur og
landskabsvaerdier er truet af mulige fremtidige solenergianlaeg.
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Indsigelse ang. Kommuneplan 2022/2023
Jeg er beboer pa Ingemannsvej 4200 Slagelse og direkte nabo til seminariegrunden, Ingemannsvej
17 iSlagelse

Grundet ny bebyggelse af seminariegrunden som nu har staet pa igennem lengere tid og flere
@&ndrede kommuneplaner, har jegdenne gang igen matte ggre mange tanker omkring den nye
plan.

Vier gaet frai 2017-21 planen at matte bygge i 1,5-2 plan pa grunden til 4 og nu 6. der er stadig
ikke lavet forbehold for 1,5 parkeringsplads pr. Lejlighed og jeghar enstor bekymring om at alle
vores sideveje, bade pa parkvaenget men ogsa Ingemannsvej vil blive sveert pavirket af den
manglende parkerings mulighed.

Specielt hvis Leva ejendomme faraccept til kun at bygge 0,8 parkeringsplads pr lejemal.

Jeg haren 60 m. Indkgrsel lige overfor seminariegrunden- og i seminariets storhedstid var min
private indkgrsel hverdag fyldt med 6-10 biler. Jeg frygter derforat dette scenarie kommertil at
gentage sig, specielt nu hvor der nu gnskes at der skal bygges helt op i 6 etager. Slagelse midtby
med de smalle veje er slet ikke gearet til den mangde af nye beboere som kommertil at skulle bo
pa et frimaerke.

Er deringen som bekymrersig om hvordan visom direkte naboer vil blive pavirket af at fa
deciderede hgjhuse som naboer? Der kommer til at ligge parcelhuse under 10 m. Fra en bygning
som potentielt er 15-20 meterhgj. Foruden helt absurde skyggegenervil der vaere indkigs gener til
alle naboer som bor direkte ind til byggeprojektet. Dervil desudenveaere en markant pris
forringelse pa mange ejendomme som ligger direkte op til det nye byggeri.

Hvordan agter man at tage hensyntil denfor nuvaerende eksisterende bygning pa grunden som er
bevaringsveerdig? Har man i kommuneplanen taenkt sig at blaese pa tidligere historie og
bevaringsveerdige bygninger og lade den nye grundejerjaevne den gamle brygger bygning med
jordentil fordel for flere lejemal?

Lige fér kommunalvalget, var vores byrad endelig enige om enstandard for byggegrunden med
maks. 3 etager. Det synesjegat man skal holde fast ved og vise at man som folkevalgt politiker
lytter til sine medborgere og ikke en gradig ejendoms investorsom blot gnsker Mer profit.

Man skal stadig huske pa at LEVA ejendomme opkgbte grunden, velvidende at der var godkendt
en lokalplan med bebyggelse pa 40% ogi 1-1,5 plans boliger, og at prisen for grunden er sat
derefter. Nusnakker vi en bebyggelsesprocent pa op imod 100%. Det gar ikke noget godt for
omradet og dets naboer at vide at LEVA ejendomme er fuldstaendig ligeglade med naboerne som
skal leve med dette byggeri.

Sa kaere udvalg, hold fast i de gode planer som allerede er lavet for grunden i tidl. Lokalplaner, det
vil kleede jer.

Husstanden pa Ingemannsvej 12 B, tilsluttes os naturligvis ogsa det hgringssvar som styregruppen
for naboerne pa Parkvaenget, Fredensgade, Parkvej, Ingemannsvej, Skolegade harfremsendt

Jens Bakgaard, Ingemannsvej 12B, 4200 Slagelse,
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Slagelse Kommune
Radhuspladsen | |
4200 Slagelse

plan@slagelse.dk

Dato: 23.02.2023
J.nr.: 50906
Mail: mt@skel.dk

Hgaringssvar til forslag til Kommuneplan 2022
vedr. Parkvaenget / Ingemannsvej 17 i Slagelse

Slagelse Byrad vedtog den 28. november 2022 at sende forslag til Kommuneplan 2022 i 12 ugers offentlig
hgring. Der fremsendes hermed hgringssvar til forslaget pa vegne ejendommens ejer LEVA Ejendomme
AJS, som har byggeplaner pa ejendommen i behandling i Kommunen.

Heoringssvaret omhandler kommuneplanens rammeomrade |.1Bl | Barnehaveseminariet m.v., som danner
rammerne for ejendommen Ingemannsvej 17, 4200 Slagelse.

Kommuneplanrammen fastleegger folgende bestemmelser for ejendommen:

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Boligomrade

Zonestatus

Byzone

Ovrige bestemmelser

Ved nazrmere planlegning skal der tages stilling til
ny bebyggelses omfang og placering i forhold til
pavirkning af omkringliggende omrader. Det er en
forudsaetning for udviklingen af omradet, at der
planlegges for en variation af bygningshajden og en
variation af boligsterrelser, f. boligpolitikken. Der
ma kun planlagges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pa grunden, og bebyggelse i randen
af omradet ma opfgres i maks. 3 etager. Hvis de
eksisterende administrationsbygninger ikke
nedrives og omdannes til boligformal, sa skal
eksisterende parcelhusgrund pa Ingemannsvej 19
fastholdes i | etage. Planlegning for nye boliger skal
vare i overensstemmelse med principperne i
boligpolitikken.



mailto:plan@taarnby.dk

Heoringssvaret omhandler hertil kommunens krav om gennemsnitlig lejlighedsstarrelse pa 90 m? jf. forslag til
ny boligpolitik.

Opsummering af ejers gnsker til 2ndringer af forslag til kommuneplan 2022

I. LEVA Ejendomme @nsker en bekraftelse pa at planforslagets beskrivelse i kommuneplanrammen
om at der kan planlzgges for 4 — 5 etager centralt pd grunden kan rumme den centrale bebyggelse pa
den fremsendte og vedlagte bebyggelsesplan. Mener administrationen ikke at bebyggelsesplanen
passer med beskrivelsen i rammen, s gnskes rammen &ndret.

2. Kommuneplanrammen gnskes &ndret, sa der tillades varieret bygningshgjde i randbebyggelse mod
Ingemannsvej med hgjeste punkt i 5 etager. LEVA Ejendomme mener ligesom kommunen, at det
bor vere et krav, at der arbejdes med varierende bygningshejder, hvilket nuvaerende
bebyggelsesplan understotter.

3. | forslaget til boligpolitik fastlegges et krav om, at lejligheder indenfor rammeomrade |.BI| opferes
med en gennemsnitsstarrelse pa 90 m2. LEVA Ejendomme onsker ikke at rammeomradet skal vare
omfattet af denne regel.

Redeggorelse for gnskerne fremgar af nedenstaende:

Historik

Ejendommen har tidligere vaeret brugt af Slagelse Peedagog Seminarium. Da uddannelsen valgte at flytte blev
ejendommen solgt til LEVA Ejendomme i 2017. Boligselskaberne EV Bolig og LEVA Ejendomme danner med
over 900 lejemal hverdagsrammerne for rigtig mange borgere i Slagelse. Med erhvervelsen af den gamle
seminariegrund, var det gnsket at fortszette en positive udvikling med opferelse af moderne og attraktive
boliger i Slagelse, og i starten af 2020 fremlagde LEVA Ejendomme deres tanker for Miljg-, Plan- og
Landdistriktudvalget. Forslaget var ny etageboligbebyggelse i 4 — 6 etager placeret omkring et gront
opholdsareal centralt pa grunden. Miljg-, Plan- og Landdistriktudvalget godkendte planerne, og satte hermed
bygherre og administrationen i gang med at udarbejde lokalplan for det nye byggeri. | forbindelse med
udarbejdelsen af lokalplanen, viste der sig dog en modvilje mod at gennemfere de ellers godkendte
byggeplaner som Ia til grund for lokalplananmodningen. Byggeriet som var godkendt gnskes revideret,
saledes at det placeres anderledes pa grunden, og saledes at det opfgres i mindre hgjde. Szrligt var der et
administrativt gnske om, at man i planerne arbejdede med randbebyggelse mod Ingemannsvej, og at man
arbejdede pa at minimere indbliksgener til naboer pa Parkvaenget.

LEVA Ejendomme matte konstatere, at der til trods for den politiske godkendelse af byggeplanerne i 2020,
nu alligevel skulle laves vasentligt anderledes byggeplaner for omradet. De nye planer blev sendt til
administrationen den 9. juni 2022, hvorefter LEVA Ejendomme intet har hgrt fra kommunen, og i princippet
er udvidende om, hvorvidt administrationen nogensinde har vist de nye byggeplaner til det politiske udvalg.

Slagelse Kommune har nu sendt forslag til Kommuneplan 2022 i hgring, herunder med ny
kommuneplanramme for Seminariegrunden. Indholdet er ikke dreftet med LEVA Ejendomme, og det passer
hverken med byggeplanerne godkendt af udvalget i 2020 eller med de nye byggeplaner fremsendt til
administrationen i 2022.



Projektet

Da LEVA Ejendomme er usikre pa hvem der egentlig har set indholdet af det nyeste projekt, sa kommer
her en kort beskrivelse, og sasmmen med hgringssvaret er vedlagt den fremsendte bebyggelsesplan for
omradet.

LEVA Ejendomme planlagger at opfere boligbyggeri med et bruttoetageareal pa ca. 10.656 m?, hvilket
svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 89. Der forventes opfgrt ca. 140 boliger, og boligerne etableres som
2 og 3 verelses lejligheder, saledes at der kan udbydes en bred palette af boliger, og saledes at der sikres
god diversitet i beboersammensatningen. Lejlighedsstorrelserne passer godt med den nuvarende
eftersporgsel pa lejligheder, og den passer ogsa godt med den forventede fremtidige efterspargsel. Se i
ovrigt uddybende om dette i vores falles hgringssvar vedr. boligstarrelser.

LEVA Ejendommes bud pa byfortatning ved Ingemannsvej respekterer med en bebyggelsesprocent pa kun
89 grundens centrale placering i byen, men arbejder samtidig aktivt med at indordne byggeriet i respekt for
det eksisterende bymilje. Det skal i denne forbindelse bemarkes, at LEVA Ejendomme selv ejer en rekke af
naboejendommene, nemlig de 4 parcelhusejendomme Ingemannsvej 19 og 21 samt Parkvaenget |16 og
Parkvej 18, som alle er direkte naboer til Peedagog Seminariet. Der er derfor i virkeligheden kun tale om 4
private grunde, som granser direkte op til det store projektomrade.

Ny bebyggelse set fra Parkvenget



Ny bebyggelse set fra opholdsareal midt i projektomrddet

Bebyggelsen mod Parkvaenget indrettes med 4 punkthuse, som traekkes langt vaek fra vejen og ind pa
grundens centrale del. Ved at skabe distance mellem eksisterende boliger nord for Parkvaenget og den nye
etagebebyggelse syd for Parkvaenget, minimeres indbliksgener og skyggepavirkninger fra byggeriet. For at
understgtte denne effekt nedtrappes byggeriet fra 5 etager i det lave omrade i ost til 3 etager i vest. Dette
bevirker samtidig, at byggeriet er lavest mod den solitere grund vest for byggeriet, samt at der ikke er
indblik fra altaner til husets friarealer. Ved at treekke byggeriet vak fra Parkvaenget, nedtrappe det, samt at
skabe abne kiler mellem bygningerne, skabes herudover en bebyggelse, som fremstar let og tilpasset.

Bebyggelsen mod Ingemannsvej nedtrappes ligeledes fra 5 etager i ost til 3 etager i vest, men etableres
sammenhzngende, altsa som en karrébebyggelse. Karrébebyggelsen er en klassisk bygningstopologi, som
kendetegner centeromraderne af alle starre byer, og er med til at skabe fornemmelsen af at vaere i den
centrale del af Slagelse.

Bebyggelsen mod Parkvanget udformes med en centralt placeret trappeopgang i hver af de 4 bygninger
med elevator. Trappeopgangen abner med store glaspartier bygningen op mod omgivelserne, og giver et
stort lysindfald. Trappeopgangen fremstar fremskudt og skaber associationer til den klassiske
palefrontspids. Designet gar bygningen interessant at se pa, og den store abne trappeopgang er med til at
binde livet inden for og uden for bygningen sammen. Pa bagsiden af bygningen fremskydes facaden samme
sted som trappeopgangen, og der etableres altaner ud mod det felles friareal. Altanerne udfores med
lodrette balustre i mgrke nuancer og med skillevaeg i trz eller tegl i lyse nuancer. Altanerne er pasat
facaden, men ved at lade dem ’lene’ sig ind mod den fremskudte facade, fremstar de som en naturlig og
integreret del af bygningskroppen. Langs bygningens stueetage og |. sal brydes facaden af tegl i merke
nuancer og med relieffer udvalgte steder. De marke tegl varierer i hgjde, saledes at de f.eks. nogen steder
fores op til I. sal, imens de andre steder fremstar som bygningens sokkel. Variationerne fanges i gjenhgjde,
og gor byggeriet til et mere interessant element i bybilledet.



Mod Ingemannsvej etableres bebyggelsen med altaner mod vejen. Altanerne udferes med lodrette balustre i
merke nuancer evt. kombineret med en altanafskarmning, sa der skabes lidt privatliv fra vejen. Der er
indgang til karrébebyggelsen via svalegange og elevatortarn mod omradets felles friareal. Karrébebyggelsen
opfores ligesom bebyggelsen mod Parkvaenget med lyse tegl, dere og vinduer i mgrke nuancer, og med
meorke teglsten med relief i varierende hojde langs facaden.

Projektets forhold til forslag til kommuneplan 2022
| forslaget til kommuneplanramme tages der ikke konkret stilling til ny bebyggelse, men henviser til at dette
skal fastleegges ved nzrmere planlaegning for omradet. Der fastlegges dog folgende krav:

Variation af bygningshgjde

Variation af boligsterrelser

Kun enkelte bygninger pa 4 -5 etager centralt pa grunden
Randbebyggelse maks. 3 etager

v wnN —

Planlegning skal vaere i overensstemmelse med principperne i boligpolitikken

Ad |. Som beskrevet og vist i projektmaterialet, sa arbejdes der med variation i bygningshgjden, bade for
randbebyggelsen langs Ingemannsvej og for bebyggelsen centralt pa grunden. LEVA Ejendomme er helt enige
i, at variation i bygningshgjde er vigtigt, og med den planlagte variation pa 3 -5 etager, kommer den nye
bebyggelse til at blive et flot og interessent bidrag til bybilledet.

Ad 2 og 5. Som beskrevet bliver bebyggelsen opfert med en variation i boligsterrelser. Det er vigtigt at
arbejde med en variation, da det er med til at skabe en blandet beboersammensztning, hvilket LEVA
Ejendomme har erfaret er med til at skabe et mere roligt og stabilt byomrade. Det er ogsa vigtigt, da der er
efterspoargsel pa forskellige boligtyper, og variationen er hermed med til at sikre at udbuddet matcher
eftersporgslen. | boligpolitikken leegges op til, at den gennemsnitlige lejlighedsstorrelse fremover skal vaere
90 m? i omradet. Da administrationen prasenterede kommuneplanen pa orienteringsmegde i januar, blev
der givet udtryk for, at denne regel om 90 m? skulle gzlde for fremtidige planer, og at igangverende
lokalplaner ikke vil veere omfattet af reglen. Som det fremgar af afsnittet "Historik’, sa blev planlagningen for
det aktuelle omrade allerede igangsat i 2020, og har sadan set varet i gang siden da. LEVA Ejendomme er
derfor uforstaende overfor, hvorfor administrationen nu alligevel valger at lade den omfatte af 90 m?
reglen. | overensstemmelse med administrationens udmelding pa fellesmgdet, gnsker LEVA Ejendomme at
90 m? fiernes for projektomradet, da der jo helt tydeligt er tale om igangvarende planlegning med en
igangsat lokalplanproces.

Ad 3. Som det fremgar af bebyggelsesplanen, sa opferes der punkthuse centralt pa grunden med varierende
hejde fra 3 — 5 etager. LEVA Ejendomme vil hermed anmode om et politisk tilsagn om, at denne placering
kan godkendes ift. beskrivelsen i kommuneplanrammen. Safremt placeringen og beskrivelsen ikke vurderes
at matche med beskrivelsen i rammen, sa vil LEVA Ejendomme gerne have ®ndret beskrivelsen i
kommuneplanrammen, sa den matcher bebyggelsesplanen.

| forbindelse med planlagningen for omradet, har der varet meget dialog om, hvordan man bygger sa det
kommer til mindst mulig gene for villaerne ved Parkvanget. | den fremlagte bebyggelsesplan placeres

punkthusene 20 m fra skel, og fra skel til bebyggelsen pa Parkvaenget er omkring 13 — 14 m. Der kommer
altsa til at vere 33 — 34 m mellem den nye etagebebyggelse pa seminariegrunden og villaerne
ved Parkvanget. Uanset om LEVA Ejendomme bygger i 2 eller 5 etager, sa vil det aldrig kunne undgas, at



der er indblik mellem grundene. LEVA Ejendomme mener at den vigtigste parameter ikke er hgjden pa
bebyggelsen men afstanden mellem bebyggelserne. Opfares der randbebyggelse pa 3 etager mod
Parkvaenget, som muliggjort i forslaget til kommuneplanramme, sa vil der kun vare 13 — 14 m fra
randbebyggelsen til villaerne. LEVA Ejendomme mener derfor at man med fordel kan indskrive i
kommuneplanrammen, at der ikke kan opfgres randbebyggelse mod Parkvanget, ligesom der bliver lagt op
til i nuverende bebyggelsesplan.

Ad 4. Randbebyggelsen mod Ingemannsvej foreslas opfert i varierende hgjder fra 3 til 5 etager. Hojden og
de varierende etager er med til at skabe et flot forlgb ind mod Radhuspladsen, Nytorv mv. Den
eksisterende bebyggelse langs Ingemannsvej bestar af en blanding af erhverv og bolig og med bade
etageboligbebyggelse og villaer. Modsat Parkvanget kan dette gadeforlgb sagtens suppleres med ny
randbebyggelse, som jo kan danne rammerne for en generel fortetning langs vejen. Det ville vere en
klzedelig udvikling. LEVA Ejendomme gnsker at rammen for randbebyggelse, specifikt mod Ingemannsvej,
haeves fra 3 til 5 etager.

Pa vegne af LEVA Ejendomme A/S

Michael Thomsen
Skel.dk, direktor

BILAG:
- Skitseprojekt dateret 9. juni 2022 (fremsendet til planafdelingen 9. juni 2022)



Parkvaenget 10 - 14, 4200 SLAGELSE

PARKVANGET

LEVA 09-06-2022




Indhold

01 - LOKATION

02 - EKSISTERENDE FORHOLD

03 - INFRASTRUKTUR

04 - PARKERING & RENOVATION

05 - PLACERING, OMFANG & ARKITEKTUR
06 - GRONNE AREALER 11
07 - BEAREDYCTIGHED & BYPOLITIK 13
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PARKVANGET, SLAGELSE - 09.06.2022 - LEVA



Ol - LOKATION

PARKVANGET, SLAGELSE - 09.06.2022 - LEVA



02 - EKSISTERENDE FORHOLD

Beliggenhed

Lokalplanomradet har en central placering i Slagelse
by. Fra omradet er ca. 100 m til 'Lystanleegget’, som er
en stor park med grgnne arealer, legeplads, grillplads
og aktiviteter som koncert og teater.

Caféer, butikker og offentlige funktioner kan nas
indenfor f& hundrede meter med bl.a. Nytory,
Schweizerpladsen og Radhuspladsen liggende i
umiddelbar naerhed. Slagelse Station og det nye
campus ligger mindre end 1 km fra omradet og kan
nas pa cykel pa omkring 5 min.

Bevaringsvaerdigt byggeri

Omradet blev tidligere benyttet af
Professionshgjskolen Absalon. Laengere tilbage i tid
husede omradet Slagelse Bryghus, der blev opfgrt

i 1851. Bryggeriets mest markante bygning bestod

af en produktionsbygning i 3 etager (pkt. 1). 11927
blev der opfgrt en ny administrationsbygning til
bryggeriet (pkt. 2). Administrationsbygningen er
udfgrt i1 etage med udnyttet tagetage og fremstar
med facade i rgd teglsten og med sadeltag i skifer. Pa
grund af bygningens historie og dens arkitektoniske
fremtraaden har Slagelse Kormmune registreret den
som bevaringsveerdig med en bevaringsveerdi pa 4
(en bygning er bevaringsveerdig, nar den har en vaerdi
pal-4 hvorler hgjste).

Na&r der foretages byudvikling i allerede udbyggede
omrader, vil der altid skulle laves en afvejning af
interesser. Bygningen har efter vores opfattelse

fine kvaliteter, og det er ganske forstaeligt, at den
som udgangspunkt gnskes bevaret. Det er dog et
overordnet gnske, at der af baeredygtighedsmaessige
arsager sker en intensivering af omradet. Dette

er desveerre ikke foreneligt med bevaring af et 15
plans hus i omradet. Det er derfor vores vurdering,

at hensynet til varetagelse af en baeredygtig
udvikling af byen ma vaegtes hgjere end bevaring af
administrationsbygningen. Det kan hertil tilfgjes, at
bygningen har gennemgaet vaesentlige ombygninger
ift. det originale byggeri, bl.a. med installation

af ovenlysvinduer, hvilket er en af drsagerne til,

at bygningen 'kun' har en bevaringsveerdi pa

4. Afvejningen ma derfor ogsa ses i lyset af, at
bygningen, trods bevaringsvaerdig, ligger i den lave
ende af skalaen.
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03 - INFRASTRUKTUR

Vejadgang

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Parkvaenget
og Ingemannsvej. Der er i dag 4 eksisterende
overkgrsler til omradet. 2 fra Parkveenget og 2 fra
Ingemannsvej. | projektet genanvendes 1 overkgrsel
fra Parkveenget og 1fra Ingemannsvej og de to andre
fiernes. Overkgrslerne udvides evt. sa de tilpasses
omradets nye vejstruktur.

Boligvejene i omradet udleegges i en bredde pa 7
meter. Vejbredden skaber plads til, at parkerede biler
langs vejen kan komme ind og ud.

Stisystemer

Der arbejdes med tre forskellige stityper i
lokalplanomradet. Det primaere stisystem sikrer, at
bilister, cyklister og fodgaengere fra Ingemannsvej og
Parkvaenget kan komme til etageboligbebyggelsen.
Denne sti etableres i 2 meters bredde med fast
belaegning.

Fra det primeaere stisystem etableres en 3 meter bred
sti i det feelles friareal. Stiens bredde sikrer, at den
bade kan bruges som adgangssti til friarealet og til
brandredning. Fra 'brandstien' etableres en 2 meter
bred sti rundt langs friarealet. Hvor stierne krydser
vandveje, vil der blive opfgrt broer. Stierne i det feelles
friareal etableres med permeabel belaegning, f.eks.
med grus eller beleegningssten, sdledes at de kan
biddrage til klimasikring af omradet.

Omradets stisystem skaber herudover en passage fra
Parkvaenget til Ingemannsvej, som kan benyttes af
byens borgere. Dette er med til at skabe gode forhold
for de blgde trafikanter i byen, bl.a. med nem adgang
til 'Anlaagget' blot 100 m fra Ingemannsvej.
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04 - PARKERING & RENOVATION

Bilparkering

Der er udlagt plads til 168 p-pladser, hvilket svarer til
1,2 parkeringsplads pr. bolig. Heraf er 6 indrettet som
handicap-parkeringspladser.

Slagelse Kommunes parkeringsnorm for etageboliger
i bymidten er 1,2 udlagt p-plads pr. etagebolig og 0,8
etableret p-plads pr. etagebolig. Der skal saledes med
det konkrete projektforslag etableres 112 p-pladser, |
det der forventes ca. 140 boliger. Der forventes dog
etableret 126 p-pladser, saledes at der er en passende
reservere i forhold til det forventede antal biler.

Cykelparkering
Der er udlagt plads til 210 cykelparkeringspladser,
hvilket svarer til 1,5 cykelparkering pr. bolig.

Renovation

Der er udlagt plads til 3 renovationsger. Arealerne
til renovation er dimensioneret saledes, at de kan
udvides til at efterkommme krav om yderligere
fraktioner. Renovationsbiler bruger boligvejen fra
Ingemannsvej til Parkveenget, til at komme til og
fra omradet. Det er derfor ikke brug for en intern
vendeplads i omradet.
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05 - PLACERING, OMFANG & ARKITEKTUR

Omfang & placering

Der forventes opfgrt byggeri med et
bruttoetageareal pa ca.10.656 m?, hvilket svarer til en
bebyggelsesprocent pa ca. 89. Der forventes opfort
ca. 140 boliger, og boligerne etableres som 2 og 3
vaerelses lejligheder, sdledes at der kan udbydes en
bred palette af boliger, og saledes at der sikres god
diversitet i beboersammensastningen.

Nar der arbejdes med byfortaetning vil det altid

ske i et balancefelt mellem sikring af baeredygtig
byudvikling, og sikring af fortaetningen sker med
respekt for det eksisterende miljg. Som det beskrives
i afsnittet 'Baeredygtighed og bypoltik' s& bar
byforteetning som princip ikke veere til diskussion,
da det er et af de vigtigste veerktgjer, vi har, til sikring
af vores natur, klima og miljg. Dette efterlader derfor
blot spgrgsmalet om, hvordan byforteetningen skal
udfgres.

Vores bud pa byfortaetning respekterer med en
bebyggelsesprocent pa 89 grundens centrale
placering, men arbejder samtidig aktivt med at
indordne byggeriet i stgrst mulig respekt for det
eksisterende miljg.

Bebyggelsen mod Parkveenget indrettes med 4
punkthuse, som treekkes veek fra vejen (pkt.10g 2).
Ved at skabe distance mellem eksisterende boliger

i nord og den ny etagebebyggelse i syd, minimeres
indbliksgener og skyggepavirkninger fra byggeriet, og
for at understgtte denne effekt nedtrappes byggeriet
fra 5 etagerigst til 3 etager i vest. Dette bevirker
samtidig, at byggeriet er lavest mod den solitaere
grund vest for byggeriet, samt at der ikke er indblik fra
altaner til husets friarealer. Ved at traekke byggeriet
veek fra Parkvaenget, nedtrappe det, samt at skabe
abne kiler mellem bygningerne, skabes herudover en
bebyggelse, som fremstar let og tilpasset.

Bebyggelsen mod Ingemannsvej nedtrappes
ligeledes fra 5 etager i gst til 3 etager i vest, men
etableres sammenhasngende, altsd som en
karrébebyggelse (pkt. 3 og 4). Karrébebyggelsen

er en klassisk bygningstopologi, som kendetegner
centeromraderne af alle stgrre byer, og er med til at
skabe fornemmelsen af at veere i den centrale del af
Slagelse.

4
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05 - PLACERING, OMFANG & ARKITEKTUR

Arkitektur

Bebyggelsen mod Parkveenget udformes med

en centralt placeret trappeopgang med elevator.
Trappeopgangen abner med store glaspartier
bygningen op mod omgivelserne, og giver et stort
lysindfald. Trappeopgangen fremstar fremskudt og
skaber associationer til den klassiske palaefrontspids.
Designet ggr bygningen interessant at se pa, og

den store abne trappeopgang er med til at binde
livet inden for og uden for bygningen sammen. Pa
bagsiden af bygningen fremskydes facaden samme
sted som trappeopgangen, og der etableres altaner
ud mod det feelles friareal. Altanerne udfgres med
lodrette balustre i mgrke nuancer og med skillevaeg
i tree eller tegl i lyse nuancer. Altanerne er pasat
facaden, men ved at lade dem 'laene’ sig ind mod den
fremskudte facade, fremstar de som en naturlig og
integreret del af bygningskroppen. Langs bygningens
stueetage og 1. sal brydes facaden af tegl i mgrke
nuancer og med relieffer udvalgte steder. De mgrke
tegl varierer i hgjde, sdledes at de f.eks. nogen steder
fores op til 1. sal, imens de andre steder fremstar som
bygningens sokkel. Variationerne fanges i gjenhgjde,

og ggr byggeriet til et interessant element i bybilledet.

Mod Ingemannsvej etableres bebyggelsen med
altaner mod vejen. Altanerne udfgres med lodrette
pbalustre i mgrke nuancer evt. kombineret med en

altanafskaermning, sa der skabes lidt privatliv fra vejen.

Der er indgang til karrébebyggelsen via svalegange
og elevatortarn mod omradets feelles friareal.
Karrébebyggelsen opfares ligesom bebyggelsen
mod Parkveenget med lyse tegl, dgre og vinduer i
m@rke nuancer, og med Mmgrke teglsten med relief |
varierende hgjde langs facaden.

Pa billedet til hgjre som reference Dirch Passers Allé,
Frederiksberg; etagebebyggelse med lyse tegl og
abne trappeopgange.
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06 - GRONNE AREALER

Feelles friareal

Et veesentligt formal med den forestaende
planleegning er at bidrage til byfortaetning

omkring centerfunktionerne i Slagelse by. Det

er veldokumenteret, at relativt kompakte byer

er mere miljg- og klimameaessigt baeredygtige,

idet energiforbrug til transport og opvarmning

kan minimeres. Byfortaetning seetter dog et gget
pres pa de grgnne arealer i byerne. De grgnne
arealer er bade vigtige til rekreation, flora og fauna
samt til klimasikring af byen. Sikring af et stort
sammenhaengede faelles friareal har derfor veeret et
vigtigt omdrejningspunkt ved tilretteleeggelsen af det
kommende byggeri.

Friarealet leegger sig som en bred kile i omradet.
Langs udkanten af friarealet etableres en 3 m bred
sti, som forbinder byggeriet mod Ingemannsvej med
byggeriet mod Parkveenget. Fra denne hovedsti
etableres 2 m brede stier til betjening af det gvrige
friareal.

| friarealet etableres der regnvandsbassiner og
regngrgfter til opsamling og forsinkelse af regnvand
i omradet (pkt. 1). Hvor stierne i friarealet krydser
vandveje, vil der blive opfgrt broer.

Beplantning mod vej

Langs Parkveenget fastholdes den eksisterende
lave heekbeplantning. Langs Ingemannsvej fijernes
den eksisterende heaek, saledes at der kan opfares
randbebyggelse.

Beplantning mod naboer
Den eksisterende randbeplantning ved punkt 2
fastholdes i videst muligt omfang.

Beplantningen ved punkt 3 er forholdsvis tynd. Det
foreslds derfor, at den erstattes af en haek, saledes at
beplantningen kommer til at have en afskeermende
effekt.

Ved punkt 4 fremstar den eksisterende

beplantning som en lav heek i skel, der greenser

op til en parkeringsplads. Haekken kan fastholdes |
eksisterende hgjde eller haeves til 1,8 m. Skellet syd
for punkt 4 afgreenses for nuveerende af en lav mur.
Muren kan fastholdes eller erstattes afen haek i 1,8 m
hgjde.
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O/ - BAREDYGTIGHED & BYPOLITIK

Baeredygtighed

I moderne byplanlaegning er der fokus pa
helhedsorienterede og baeredygtige Igsninger, og
der er mange aspekter, der skal tages stilling til,

nar nye omrader skal udvikles, eller nar der skal ske
omdannelse af eksisterende. Det er sjeeldent, man far
mulighed for at redefinere en sa centralt beliggende
grund som omradet ved Parkvaenget, og det er derfor
ekstra vigtigt, at man ikke kun ser pa omradet som et
statisk billede, men teenker over, hvad omradet skal
kunne rumme og hvilke opgaver, det skal udfylde de
nasste mange ar.

Boligprojektet pa Parkvaenget er en
byomdannelsesproces, hvor der sigtes mod
fortaetning af bymidten, og det er der mange gode
grunde til. | nedenstaende er listet nogen af de
positive effekter byfortaetning medfgrer.

KLIMA
Mindre CO2 udledning grundet:

- valg af gode materialer som teglsten, der giver
byggeriet en lang levetid

- nye etageejendomme har et lavt energiforbrug

- centrale etageejendomme giver mindre bilisme

- centrale etageejendomme fordrer flere cykler og
mere offentlig transport

MILJD

Bedre miljgforhold grundet:

- valg af gode materialer som teglsten, hvor naesten
100 % af materialet kan genanvendes.

Mindre bilisme hvilket betyder:

- mindre partikelforurening

- mindre stgj i byen

- bedre forhold for de blgde trafikanter

NATUR

Hvis byen ikke skal udvides i hgjden, sa bliver den det i
bredden. Det sker ofte pad bekostning af det dbne land,
hvilket bade gar ud over natur og landbrug, men ogsa
befolkningens adgang til grenne omrader.

BYLIV

- Understgtter en levende bymidte

- Understgtter handelslivet i bymidten

- Understgtter grgnne transportformer som gang,
cykel, bus og tog

Bypolitik

Miljg- Plan- og Landdistriktsudvalget bad med afsaet
i budgetaftale 2019 - 2022 administrationen om,

at beskrive muligheder, fordele og ulemper ved at
forteette Slagelse Bymidte gennem hgjere byggeri.
Administrationen peger i denne redeggrelse pa
grunde i Slagelse Bymidte, som snart kan veere en del
af en forteetningsstrategi, bl.a. neerveerene omrade
omkring Ingemannsvej og Parkveenget.

Miljg- Plan- og Landikstriktsudvalget vedtager pa
baggrund af administrationens redeggrelse, at
fortaetning af boligmassen i Slagelse bymidte skal
sgges fremmet.

Politisk har man saledes allerede anerkendt fordelen
ved byfortaetning, og dette afspejler sig tydeligt i de
aktuelle planer for byen, hvor omrader som den gamle
brandstation pa Rytterstaldstreede og Kveegtorvet skal
udvikles med etageboligbebyggelse pa op til 6 etager
og 'Ford grunden' med op til 5 etager. Hertil kommmer
det allerede opfarte Klgvertarn pa 8 etager.

Disse takter blev ogsa viderebragt til Parkveenget, i
det Miljg-, Plan- og landdistriktsudvalget d. 3. februar
2020 vedtog igangsaetning af ny planlaeagning for
omradet, med en bebyggelse pa 4 - 6 etager og med
en bebyggelsesprocent pa 100; en skala og et omfang
som tilsvarer de gvrige projekter i bymidten.

| naervaerende projekt seenkes bebyggelsesprocenten
til 89 og bebyggelsen til 5 etager, altsa en vaesentlig
lavere udnyttelse end vedtaget politisk i 2020.

Dette er i princippet ikke ideelt set ud fra et
baeredygtighedsperspektiv, men skal ses i lyset af,

at byggeriet herved indplaceres med stgrst mulig
respekt for omgivelserne.
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51.

Energinet
Tonne Kjaersvej 65
DK-7000 Fredericia

+45 701022 44
info@energinet.dk
CVR-nr. 393150 84

Dato:
24. februar 2023

Forfatter:
KGS/KGS

ENERGINET GASTRANSMISSION A/S' HARINGSSVAR
TIL SLAGELSE KOMMUNEPLAN 2022-2033

Energinet ejer og driver den overordnede infrastruktur - transmissionssystemerne - for el og
naturgas i Danmark. Dette hgringssvar fra Energinet relaterer sig udelukkende til Energinets
infrastruktur til naturgastransmission, der er enten idriftsat, under anlaeg eller i planlaegnings-
fasen. Hgringssvaret gives som led i Energinets rolle overfor Arbejdstilsynet og Energistyrelsen
at varetage og opretholde gaeldende sikkerhedsbestemmelser omkring naturgastransmission.

For spgrgsmal og evt. hgringssvar vedrgrende Energinets el-infrastruktur henviser vi til Energi-
net Eltransmissions sekretariat, der varetager relationer til 3. parter, disse kan kontaktes pa:
3.parter@energinet.dk

Konkret i Slagelse kommune har Energinet fglgende ledningsanlaeg til naturgastransmission i
drift, under anlaeg eller under planlaegning:

Ledningen ”“Storebaelt - Draggr” som gar i land ved Store Kongsmark og fortsaetter mod g@st,
nord om Slagelse, og videre langs Vestmotorvejen ud over kommunegransen mod Sorg ved
Krgjerup Overdrev.

Ledningen "Kongsmark - Everdrup”, en del af Baltic Pipe, som ligeledes gar i land ved Store
Kongsmark, men herefter Igber mod sydgst mellem Vemmelev og Slagelse og ud over kommu-
negraensen imellem Dalmose, Sgrbymagle og Fuglebjerg.

Arealreservationen ”Slagelse - Stigsnaes”, som ikke laengere er aktuel, og som Energinet har
indmeldt til aflysning hos Bolig- og Planstyrelsen, nu Plan- og Landdistriktstyrelsen.

Det bemaerkes, at alene Baltic Pipe vises i forslag til Kommuneplan 2022. Til sidst i denne skri-
velse vil der veere stier til WMS/WFS-services som kan laegges ind i kommunens GIS, saledes

alle ledninger kan vises korrekt.

P& kortet nedenfor ses Energinet Gastransmission A/S’ ledningsanlaeg i Slagelse kommune.
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Figur 1 - Kort over Energinet Gastransmission A/S' ledningsanlzaeg i Slagelse kommune.
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1. Generelle bestemmelser omkring gastransmissionsledningerne
1.1 Tinglyste rettigheder

Omkring alle gastransmissionsledninger for naturgas er der tinglyst servitut med fuld tilstede-
vaerelsesret. Af servitutten fremgar blandt andet, at der i et 40 meter bredt baelte centreret
omkring ledningsmidten, ikke ma opfgres bygninger beregnet til ophold for mennesker — det

veere sig beboelse, erhverv m.m. Opfgrelse af gvrige bygninger kraever ledningsejerens accept.

1.2 Restriktioner i forhold til fysisk planleegning

Omkring alle transmissionsledninger for naturgas, er der i henhold til Planstyrelsens cirkulaere
nr. 183 af 26.11.1984, fastlagt en observationszone (class-location zone) i et 400 meter bredt
bzlte centreret omkring ledningsmidten. Cirkulaeret regulerer fysisk planlaegning for aendrede
anvendelser af arealer og bygninger i gastransmissionsledningernes nzerhed. Cirkulaeret henvi-
ser til sikkerhedsbestemmelser omkring naturgasanlaeg, der i sin seneste form bestar af Be-
kendtggrelse nr. 1988 af 09.12.2020, med Arbejdstilsynets tilleegsbestemmelser F.0.1 fra 2001.

De enkelte kommuner skal i denne observationszone sikre, at udviklingen reguleres, sa der ta-
ges hensyn til eksisterende gastransmissionsledninger og at geeldende sikkerhedsbestemmel-
ser overholdes.

Transmissionsledningerne er dimensioneret og projekteret i forhold til bl.a. befolkningstaethed
og den fremtidige arealanvendelse, der var kendt pa tidspunktet for ledningens anlaeggelse.
/Z&ndring af disse forudsaetninger gennem fysisk planlaegning kan medfgre eventuelle konstruk-
tionsmaessige andringer pa ledningerne og dermed have vaesentlige gkonomiske konsekven-
ser for opretholdelse af gastransmissionsnettet. En faktor der tages i betragtning ved dimensi-
oneringen af transmissionsledningen er begrebet class-location.

1.2.1 Class-location

Gastransmissionsnettet for naturgas i Danmark er dimensioneret efter den amerikanske norm
ASME-Guide (i dag GPTC-guiden) med Arbejdstilsynets danske tillaagsbestemmelser. Denne
norm stiller krav til gasledningens designfaktor (godstykkelse og trykprgvning) i forhold til skif-
tende befolkningskoncentration og personophold i ledningens naerhed. Arealerne omkring gas-
ledningen bliver saledes opdelt i forskellige klasser (class-locations).

Nedenfor er kort redegjort for opdelingen af befolkningstaetheden i de bergrte class-locations.
En class-location enhed er et areal pa 400x1600m placeret i leengderetningen omkring trans-
missionsledningens midte.

e Class-location 1 er enhver class-location enhed, der har mindre end 10 bygninger/lejligheder
til ophold for mennesker og hvor der i en afstand af min. 90m fra gasledningen, ikke er velind-
rettede omrader eller bygninger med plads til mere end 20 personer.

e Class-location 2 er enhver class-location enhed der har mellem 10 og 46 bygninger/lejlighe-
der til ophold for mennesker og hvor der i en afstand af min. 90m fra gasledningen, ikke er vel-
indrettede omrader eller bygninger med plads til mere end 20 personer.

o Class-location 3 er enhver class-location enhed som har flere end 46 bygninger til ophold for
mennesker eller:
e Etareal, hvor transmissionsledningen ligger inden for en afstand af 90m fra en af fgl-
gende:
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0 Bygninger, som benyttes af 20 personer eller derover ved normalt brug
0 Et mindre velindrettet udendgrs omrade, som ved normalt brug benyttes af
20 eller flere personer —f.eks. legeplads, idreetsanlaeg, udendgrs teater eller

andet offentligt samlingssted.

e Class-location 4 er et omrade, hvor bygninger med 4 eller flere etager er almindeligt fore-
kommende.

Class location enhederne afgraenses som fglger:
0 EnClass location 4 slutter 200 m fra den naermeste bygning med 4 eller flere etager
over jorden.
0 Naren klynge af bygninger beregnet til ophold for mennesker kraever en Class loca-
tion 2 eller 3, slutter denne Class location 200 m fra den naermeste bygning i klyngen.

1.2.2 Kommuneplanrammer

Stgrstedelen af de idriftsatte gastransmissionsledninger er planlagt for og dimensioneret i ca.
1980, hvor man i planlaegningsfasen har taget hgjde for de udviklingsplaner mht. byudvikling
m.m., der pa davaerende tidspunkt var geeldende. | planlaegningen for den nye transmissions-
ledning ”“Baltic Pipe” i 2018-2020 er der ligeledes taget hensyn til de pa tidspunktet eksiste-
rende kommuneplanrammer og i hgj grad ogsa perspektivplaner i samarbejde med de respek-
tive kommuner. £ndring af disse forudszetninger kan have vaesentlige gkonomiske konsekven-
ser for opretholdelse af et gastransmissionsnet, der lever op til geeldende retningslinjer og sik-
kerhedsbestemmelser for naturgas.

Ved udlaegning af nye kommuneplanrammer skal planmyndigheden vaere opmaerksom p3, at
man som kommune ikke forpligter sig til at arbejde hen mod en udvikling, som kan vise sig van-
skelig/umulig grundet tilstedevaerelsen af et gastransmissionsanlaeg, der ikke er dimensioneret
til den foreslaede udbygning. Energinet foreslar derfor, at man benytter sig af de WMS/WFS
services som Energinet udstiller, og som viser de interesseomrader, der er omkring gastrans-
missionsledninger i drifts-, anlaegs-, eller planlaegningsfasen og i gvrigt sgger rad og vejledning
hos Energinet omkring konsekvenserne af udlaeg af nye kommuneplanrammer inden for class-
location zonen.

1.2.3 Lokalplaner

| henhold til cirkulaere nr. 183 skal kommunerne i hgringsperioden underrette Energinet om
lokalplansforslag, der abner mulighed for ny bebyggelse eller eendret anvendelse af bygninger
og arealer indenfor class-location zonen for gastransmission. Energistyrelsen har derefter mu-
lighed for at ggre en indsigelse pa statens vegne overfor lokalplaner, der er i strid med sikker-
hedsbestemmelserne. Pa den baggrund opfordrer Energinet til, at vi bliver inddraget i mod-
ningsfasen for lokalplanerne, saledes vi kan sikre, at der ikke offentligggres lokalplansforslag,
som resulterer i en statslig indsigelse grundet transmissionsledningernes tilstedeveerelse.
1.2.4 Risikovurdering af planer

Lokalplaner til industri, erhvery, institutioner, boliger m.m. inden for class-location zonen, kree-
ver separat vurdering og kvantitativ risikovurdering pa baggrund af aktuelt og forventet per-
sonophold. Energinet gennemfgrer kvantitative risikovurderinger pa planer efter risikohandbo-
gens og risikobekendtggrelsens retningslinjer for at sikre, at de acceptable risikoforhold ikke
overskrides i transmissionsledningernes naerhed.
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1.3 Mindsteafstand til ny bebyggelse

Afstanden til bygninger til ophold for mennesker skal vaere stgrst mulig og som minimum over-
holde bestemmelserne i A.T. Vejledning F.0.1 af juli 2001 som tilfgjelse til GPTC guidens
§192.5. Mindsteafstand mellem transmissionsledningen og bygninger beregnet til ophold for
mennesker bestemmes ud fra bl.a. ledningens diameter, tryk og sikkerhedsklasse pa det kon-
krete sted. Bemaerk at Class location bestemmelserne ovenfor som regulerer antallet af byg-
ninger til ophold for mennesker altid skal tages i betragtning ud til 200 meters afstand fra led-

ningsmidten.

1.4 Udvikling i landzone

I henhold til cirkulzere nr. 183 skal kommunerne tage de samfundsgkonomiske konsekvenser i
betragtning og sikre, at der ikke tillades udbygning og ndret arealanvendelse i strid med
drifts- og sikkerhedsbestemmelserne for transmissionsledningerne. Det gkonomiske ansvar for
eventuelle konstruktionsmaessige aendringer pa ledningerne ligger herefter implicit hos kom-

munerne.

Energinet vil derfor klart anbefale, at kommunen kontakter Energinet vedrgrende alle forhold i
observationszonen omkring gastransmissionsledningerne, der krzever tilladelse efter szerlovgiv-
ning —f.eks. byggetilladelse, landzonetilladelse, miljggodkendelse m.v. Eksempelvis kan bygge-
tilladelser jf. lempelserne i planlovens §36 og §37 m.v. medfgre, at der kan komme betragte-
lige skonomiske konsekvenser som fglge af en udstedt tilladelse i strid med sikkerhedsbestem-
melserne omkring transmissionsledningerne.

1.5 @vrige publikationer

Vi henviser i gvrigt til Erhvervsstyrelsens publikation: ”Oversigt over nationale interesser i kom-
muneplanlaegning” fra 2018 og seerligt afsnit 4.2.2 og 4.2.10 vedrgrende naturgastransmissi-
onsanlaeg pa land.

1.6 Opsummering

Det er Energinets opfattelse, at cirkulaere nr. 183 binder kommunerne til at sikre, at der ikke
arealudvikles og gives tilladelser til ndret anvendelse af arealer og bygningsmasse, der kan
veere i strid med tilstedevaerelsen af gastransmissionsledningerne. Som cirkulaeret anfgrer, kan
det vaere forbundet med meget store samfundsgkonomiske omkostninger at skulle udfgre
konstruktionsmaessige sendringer af gastransmissionsledningen, sa de gaeldende sikkerhedsbe-
stemmelser kan opretholdes grundet den andrede anvendelse af bygninger og arealer inden
for class-location zonen/observationszonen. Disse omkostninger kan i sidste ende blive palagt
kommunerne, hvis der udbygges i strid med sikkerhedsbestemmelserne omkring driften af na-
turgasanlaeggene.

Energinet star altid klar med rad og vejledning af kommunen omkring mulighederne for og
konsekvenserne af udbygning og udvikling inden for class-location zonen og ved eventuel afkla-
ring af de gkonomiske konsekvenser ved konstruktionsmaessige aendringer af transmissionsled-
ningerne.
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2. Potentielle konfliktomrader i Kommuneplan 2022

Der findes en raekke aeldre arealdispositioner, der bergrer observationszonen (Class-Location
zonen pa 2x200m). | de fleste af lokalplanerne er ledningernes tilstedevaerelse indskrevet, lige-
som bebyggelse i flere omrader er tilrettelagt efter ledningens tilstedevaerelse. Vi bemaerker
dog, at der er udlagt en ny kommuneplanramme indenfor observationszonen omkring lednin-
gen "Storebaelt — Draggr”, kommuneplanramme 1.2B51 “Bakkevej Nord”, hvor ledningens til-
stedevaerelse ikke er naevnt. En evt. udbygning af dette omrade ville, jf. forudgaende afsnit,
skulle tage hensyn til hhv. sikkerheds- og class-location zone omkring transmissionsledningen.
Vi anbefaler derfor, at der i kommuneplanrammes tekst indskrives, at udvikling af omradet er
betinget af godkendelse af Energinet Gastransmission A/S, saledes at evt. udviklere er klar over
den mulige begraensning i omradets udnyttelse.

Safremt ovenstaende giver anledning til spgrgsmal eller behov for uddybning, star jeg naturlig-
vis til radighed.

Sti til WMS og WFS services — for interesseomrdder omkring naturgastransmissionsnettet
WMS:
https://agis.energinet.dk/server/ser-

vices/INSPIRE/XP gas Inspire/MapServer/WMSServer?SERVICE=WMS&VERSION=1.3.0&REQU
EST=GetCapabilities

https://agis.energinet.dk/server/services/INSPIRE/XP gas Inspire/MapServer/WMSServer

WES:

https://agis.energinet.dk/server/ser-
vices/INSPIRE/XP gas Inspire/MapServer/WFSServer?SERVICE=WFS&VERSION=1.1.0&REQUE

ST=GetCapabilities

https://agis.energinet.dk/server/services/INSPIRE/XP_gas Inspire/MapServer/WFSServer
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Slagelse Kommune
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

H@RINGSSVAR TIL KP 2022-2033 VEDR. RAMMEBESTEMMELSERNE 1.2E15 OG 1.2E16

Pa vegne af matrikelejere:

John Ravnskjzer (matr.nr. 6bd, 6et, 6eu og 6f)
Thomas Lindboe (matr.nr. 6m, 60 og 6el)
STARK Danmark A/S (matr.nr. 6b og 7am)
Stena Recycling A/S (matr.nr. 7ap og 7g)

| forbindelse med udarbejdelse af ny helhedsplan i taet dialog med Slagelse Kommune, af
omrade ved Kalundborgvej, indsendes hermed forslag til ndringer til rammebestemmelser
for plannr. 1.2E15 i Kommuneplan 2022-2033.

Baggrund for indsendelse af hgringssvar
Udarbejdelsen af ny helhedsplan er et arbejder der straekker sig tilbage til februar 2021, hvor
forste skitser praesenteredes for Slagelse Kommune.

Siden da er der Igbende afholdt dialogmg@der mellem undertegnede og Slagelse Kommune,
hvor disponeringen af bebyggelsen, trafikafvikling, parkering mm. er drgftet.

Senest er forelgbige skitseforslag praesenteret for Slagelses borgmester, Knud Vincents,
kommunaldirketgren, Ander Bjeaeldager og planchefen, Darrin Bayliss m.fl. i januar 2023,
hvilket der refereres til senere i skrivelsen.

Kort redeggrelse for helhedsplanens disponering:

Helhedsplanen er disponeret som et bymaessigt kvarter omkring et kileformet grgnt omrade
som fortsaettes hhv. nord og syd for helhedsplanens afgraensning og forbinder byen med det
omkringliggende landskab.

Den grgnne kile er et langstrakt og dynamisk grgnt parkforlgb med vand, dyrkning,
legepladser, mindre faelleshuse, institutioner mm. Den eksisterende afvandingskanal
omlaegges til at Igbe gennem den grgnne kile hvor regnvand opsamles i vandlgb og bassiner.

Bebyggelsen deles i to omrader omkring den grgnne kile:

En hgj del mod @st der afgraenser bydelen mod erhvervsomradet, og en lav del mod vest der
tilpasser sig villakvarterernes skala, jf. rammebestemmelserne for byomdannelsesomradet.
Pa tveers af den grgnne kile etableres en bygade med caféliv og plads til erhverv/butikker i
stueetagerne.

Helhedsplanens interne infrastruktur varierer fra bygade til fordelingsveje, stille lokalgader

samt cykel- og stiforbindelser, og er dermed med til at differentiere mellem travle og rolige
steder.

steen_palsbgll_arkitekter m.a.a.
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Bygningshgjder
Det er helhedsplanens intention at skabe et bymaessigt livligt omrade som indeholder bade

teet bebyggelse, omrader med raekkehuse og store abne grgnne friarealer.

Den hgje etagebebyggelse disponeres i abne karréstrukturer med varierende bygningshgjder
mellem 4-8 etager, for at give en dynamisk og bymaessig etagebebyggelse.

Pa seneste mgde i januar, blev det af Slagelse Kommunens planafdeling foresldet at man
kunne undersgge mulighederne for at placere enkelte hgjhusbebyggelser pa op til 20 etager
pa udvalgte steder op mod industri mod @st.

Argumentationen for en sddan bebyggelse er det omkringliggende omrades karakter, hvor et
hgjhus her ikke vil genere naboer ift. skyggekastning mm.

Derudover vil enkelte og velplacerede hgjhuse vaere med til at definere et kommende
byomrade som et vartegn (for ikke at tale om et landmaerke for byen), og vaere med til at
skabe en interessant spaending mellem by og industri.

Bebyggelsesprocent

| forleengelse af ovenstaende, vil det af hensyn til byfortaetning, placering af caféer og
erhverv, samt muligheden for at bygge hgjt enkelte steder, foreslas at bebyggelsesprocenten
for omradet haeves fra 100% til 105%.

Helhedsplanens afgraensning

Helhedsplanens afgraensning er kun vejledende og er derfor ikke defineret alene af
udviklernes matrikler. Planens omrids skal derfor forstas som en overordnet vision for en
mulig byudvikling henover de kommende artier.

Helhedsplanen omfatter dermed matrikler som i dag ikke er definerede som
byomdannelsesomrader, hvor enkelte matrikler i den nordlige ende af helhedsplanen, somi
dag er definerede som ’Let industri og handvaerk’ med fordel kunne omklassificeres til
byomdannelsesomrader i kommende kommuneplan.

FORSLAG TIL ZNDRINGER AF RAMMEBESTEMMELSER FOR PLANNR. 1.2E15
(BYOMDANNELSESOMRADE)

Bygningshgjder
| nuveerende bestemmelse er der angivet en begraensning af etageantal pa 6 etager.

Det foreslas at det maksimale etageantal haeves til 8 etager, med tilladelse til placering af
enkelte (1-3) hgjhusbebyggelser pa op til 20 etager.

Bebyggelsesprocent
I nuveerende bestemmelse er bebyggelsesprocenten for hele omradet angivet til 100.
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Det foreslas at bebyggelsesprocenten haeves til 105 som et gennemsnit for hele omradet.

Tilfgjelse af matrikler til plannr. 1.2E15

Med samtykke fra ejer af matr.nr 6el, anmodes hermed om at matriklen flyttes fra
nuvaerende plannr. 1.2E16 til plannr. 1.2E15, for dermed at vaere udpeget som
byomdannelsesomrade med de rammebestemmelser som gaelder for plannr. 1.2E15.

Se vedlagte samtykke.

Desuden anmodes der om at den nordlige del af matr.nr. 7000ah (ejet af Slagelse Kommune)
som i dag er omfattet af plannr. 1.2E16, ligeledes flyttes til plannr. 1.2E15.

Med venlig hilsen,
Otto Exner Carstens

steen_palsbgll_ arkitekter_m.a.a.
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T: 3211 1415 — M: tegnestuen@palsboell.dk

Bilag:

2021.05.07_Underskrevet fuldmagt_Thomas Lindboe

2021.04.29  Underskrevet fuldmagt_STARK Danmark A/S
2021.04.23_Underskrevet fuldmagt underskrevet_ STENA Recycling A/S
2023.02.23_Underskrevet fuldmagt_John Ravnskjaer
2023.02.24_Underskrevet samtykkeerklaering_Thomas Lindboe
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Miljz, Plan og Teknik
Dahlsvej 3
4220 Korser

Telsfon: 58573600 b

teknik@slagelse.dk

Euldmaat

STARK Danmark A/S, cvr. nr. 55828415, som ejer ejendommen matr.nr. 7am,

Slagelse Jorder, Holmstrup, beliggende Nordvej 3, 4200 Slagelse ("Ejendommen”),
giver hermed Steen Palsbgll Arkitekter m.a.a. fuldmagt til pa vores vegne at indgé i
drgftelser med Slagelse Kommune og andre relevante myndigheder om udarbejdelse af

ny lokalplan for omradet hvorpa Ejendommen er beliggende.
Fuldmagten giver ikke ret til at traeffe beslutninger eller indga aftaler pa vegne af STARK

Danmark A/S og fuldmagten kan til enhver tid tilbagekaldes.

For STARK Danmark A/S:

Dato: Jq/g‘ ".Z\

.

Hegnrik Baek Lauridsen
ead of Legal & Property, advokat

STARK DANMARK A/S 8260 Viby J Tel. +45 8934 3434 info@stark.dk
Skanderborgvej 277 Denmark Reg.no. 55828415 www.stark.dk
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Kommentarer fra Cyklistforbundet til Forslag til Kommuneplan 2022

Kommentarerne vedrgrer "Forslag til Kommuneplan 2022” (11 11129999 1669720555983.pdf)
fremsendt af Steen Clausen, Slagelse Kommune, til Cyklistforbundets repraesentant i Slagelse.

Cyklistforbundets repraesentant i Slagelse er Niels Gylling Mortensen, Falkevej 26, 4261 Dalmose,
25851850, niels.g.mortensen@gmail.com, til hvem eventuelle henvendelser bedes rettet.

Kommentarerne gar dels pa det tekniske og redaktionsmaessige, dels pa det indholdsmaessige.

Tekniske og redaktionsmaessige kommentarer
e Dereringen sidenummerering pa delrapporter i kommuneplanen.
o Forslag: paginér alle delrapporter seerskilt, s der kan refereres til dem enkeltvis.
PDF-filen kan yderligere pagineres seerskilt, hvis dette mdtte gnskes.
e KORT-link pa side 42, 63, 66, 70, 80, 86, 88, 90, 95, 102, 105, 113, 120, 122, 124, 128, 131,
135, 139, 142, 144, 148, 151, 159, 162, 165, 168, 173, 175, 181, 184, 186, 190, 196, 199, 207,
211, 215, 218 i PDF-udgaven af kommuneplanen virker ikke.
o Forslag: indsat korrekte links til kommunens web-GlS. Det er ikke tilstraekkeligt at
trykke kortene i PDF-format, da web-GIS indeholder yderligere funktionalitet.

Ovenstaende kommentarer er indsendt allerede, men er ikke rettet fgr kommentarfristens udlgb.
KORT-links er dog korrekte pa kommunens hjemmeside www.slagelsekp22.dk/retningslinjer/.

Feedback og forslag til kommuneplanforslag 2022
Generelt om cykling og manglende planlaegning

Cykling er iseer naevnt i Afsnit 3 Fritid i kommuneplanforslaget. Det er naturligt, at cykling er naevnt i
forbindelse med de rekreative stier; men det skal understreges, at cykling endvidere er en fuldgyldig
transportform i hverdagen: ved indkgb, ved transport mellem skole og hjem, mellem arbejde og
hjem, som motionsform, osv. Cykling b@r som sadan indga i fremtidig trafikplanleegning i Slagelse
kommune. Et par eksempler og kommentarer:

1. Cykelsti- og ruteplanlaegning bgr indga i planlaegningen af nye skoledistrikter.

2. Hastigheden af motoriseret trafik bgr begraenses pa almindelige veje der indgar i cykel- og
vandre-rutenetvaerk.

3. Slagelse kunne beskrive og formidle mulighederne for vandre- og cykelture gennem et
netvaerk af anbefalede stier og ruter i kommunen.

Helt overordnet mangler der tilsyneladende retningslinjer og kort for et overordnet cykelsti- og
cykelrutenet i Slagelse Kommune. Slagelse kommune foreslar derfor at udarbejde en Cykelplan
2021, se side 98/2655. Cyklistforbundets repraesentant er helt enig i ngdvendigheden af dette
initiativ og stgtter gerne dette arbejde, se nedenfor.

Cykelplan 2021

Arbejdet med Cykelplan 2021 for Slagelse bgr inddrage relevante interesseorganisationer — som fx
Cyklistforbundet, Friluftsradet og andre —der har saerlig interesse og besidder kompetencer og viden
indenfor dette omrade.

Det foreslas, at inddragelsen kan vaere i form egentlig mgdedeltagelse, som fglgegruppe, eller som
inviteret til Igbende at give feedback pa kommunens ideer, planer og forslag.
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Interesseorganisationer kunne fx bidrage til arbejdet med:

1. Registrering af cykel- og vandrestier i kommunen

2. Forslag til nye cykel- og vandrestier i kommunen

3. Udarbejdelse af selve Cykelplan 2021, hvor det vil veere en stor fordel at alle fakta og
synspunkter inddrages Igbende i udarbejdelsen.

Cyklistforbundet har allerede vaeret i gang et stykke tid med registrering af stier og ruter i Slagelse
kommune, fx i Naturstyrelsens projekt ”Pa sporet af Sydvestsjaellands natur”. Et forelgbigt udkast til
et regionalt netveerk af cykel- og vandreruter, med udgangspunkt i Fodsporet, er vist nedenfor:

Netveerket er her hovedsagelig skitseret for omradet mellem cykelruterne 6, 7 og 8 (farverne helt
tilfaeldige); som et netveerk af trafiksikre og smukke ruter mellem omradets knudepunkter: byer,
landsbyer, sevaerdigheder, og naturoplevelser. Kommunens cykelruteforslag indgar ogsa.

Invitation til samarbejde

Cyklistforbundets repraesentant i Slagelse kommune, Niels G. Mortensen, vil meget gerne bidrage i
forbindelse med udarbejdelse af Cykelplan 2021. Niels har isaer viden og kompetencer indenfor
kortlaegning af cykelinfrastruktur i OpenStreetMap; inklusiv stier og vejes klassifikation, belagning,
belysning, m.m. Niels er ogsa aktiv i Cykling uden alder og desuden aktiv i forbindelse med det
nationale projekt om et rekreativt netvaerk i Danmark gennem knudepunkter.dk.

Med venlig hilsen,

Niels G. Mortensen, Cyklistforbundet i Slagelse
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Danmarks Naturfredningsforenings bemaerkninger og forslag til Kommuneplan
2022-2033.

I Slagelse Kommune er naturen, som i resten af Danmark, under pres med
stadig faldende biodiversitet og darlig gkologisk tilstand i mange naturomra-
der.

Da beskyttelse af landskab, natur og miljg er en af kommunens
kerneydelser, er det derfor vigtigt, at Slagelse kommunes landskabsplan og
naturbeskyttelseslovens bestemmelser administreres meget restriktivt og
konsekvent, det samme gealder landzoneadministrationen.

Ligeledes bgr en skarp adskillelse mellem by/ landsby og det abne land
fastholdes sa uhensigtsmaessig byspredning undgas.

Landskabet og naturen skal beskyttes mod uhensigtsmaessig placering af
tekniske anlaeg, s& som solcelleanlaeg, vindmgller, veje, kystsikringsanlaeg,
telemaster, kunstige minivddomrader, plastoverdaekket landbrug mm.

Af hensyn til naturkvaliteten/ biodiversiteten er det vigtigt, at naturomraderne
i Slagelse kommunes naturkvalitetsplan sikres gennem pleje og naturgenop-
retning, og hvis det ikke kan ske af frivillighedens vej, s@ gennem opkgb eller
fredning.

Ligeledes bgr det vigtige arbejde med vandlgbsrestaureringer fortseettes og
intensiveres, ligesom genopretning af vade enge og moser langs vores vandIgb
og genopretning af lavbundsarealer vil sikre et langt mere autentisk landskab
med stgrre biodiversitet.

I Danmarks Naturfredningsforening er vi generelt tilfreds med kommune-
planens afsnit 9.6 Grent Danmarkskort. Det fremgar tydeligt af bade
retningslinjer og redeggrelse, at malet er at skabe mere sammenhangende
natur, hvilket pa sigt forhabentlig vil give naturen mere plads, hvilket er en
absolut ngdvendighed for at gge og sikre biodiversiteten.

Kommentarer til enkelte afsnit:

1)

9.6.10 Fredning vil fortrinsvis blive benyttet inden for kerneomrader og
spredningskorridorer. Ved fredning er det hensigten at anvende
naturbeskyttelseslovens muligheder for at forhindre projekter, der vil skade
vaesentlige beskyttelseshensyn, herunder ogsa kulturmiljger, nar sddanne
projekter ikke kan forhindres gennem administration af anden lovgivning.

9.6.11 Fredning vil ogsa blive overvejet i tilfaelde, hvor det er en forudsaetning
for, at en ngdvendig pleje kan saettes ind. I sadanne tilfselde kan offentlig
erhvervelse ogsa blive aktuelt.

Vi er selvfglgelig enig i disse retningslinjer, og vi er parate til at indga som part
i ngdvendige fredningssagerfor at sikre landskaber, natur og plejemuligheder.



2)
Vi anerkender fuldt ud Slagelse kommunes arbejde indenfor Grgnt
Danmarkskort, men vil alligevel komme med fglgende kommentarer.

Efter kommunens dialog med Miljgstyrelsen er den kommende retningslinje
9.6.6 a&ndret til:

"Inden for de potentielle kerneomrader og potentielle spredningskorridorer kan
der som udgangspunkt kun planlaegges eller gennemfgres projekter og opfares
ny bebyggelse eller anlaeg, hvis det kan sikres, at omradet pa sigt fortsat kan
udvikle sig til et nyt naturomrdde eller en ny korridor.

Vi er meget tilfreds med, at formuleringen om "afvejning af de forskellige
interesser” udgar, da det er absolut ngdvendigt, gennem udlaeg af stgrre
sammenhangende omrader, at skabe omrader, hvor udvikling af naturen har
forste prioritet for at sikre og gge biodiversiteten.

Endvidere star der:

Kommunen vil arbejde for, at de potentielle kerneomrader og potentielle
spredningskorridorer med tiden bliver egentlige kerneomrader og
spredningskorridorer.

.... I den potentielle paddekorridor er der etableret og oprenset 70 vandhuller...

..... og styrket muligheden for, at den potentielle paddekorridor pa sigt kan
opgraderes til at vaere en egentlig korridor.....

Danmarks Naturfredningsforening er af den opfattelse, at den potentielle
paddekorridor, hvor der allerede er etableret og oprenset 70 vandhuller, derfor
bgr udpeges som egentlig spredningskorridor, alt andet kan kun opfattes, som
at kommunen planmaessigt sa laenge som muligt vil holde alle muligheder
abne.

Kommentarer vedr. konkrete omrader i kommuneplanforslaget.
Boligomrader:

Fglgende forslag nyt boligomradeudlaeg bgr tages ud af kommuneplan-
forslaget.

2.2.B28 Skovasen ved Korsgr lystskov. Omradet er beliggendei
kystnaerheds-zonen og indenfor skovbyggelinjen.

I redeggrelsen gives der indtryk af at byomradeudlaegget kan etableres , i
respekt for omgivelserne og de beskyttelseshensyn, der skal tages.

Det kan ikke lade sig ggre, udlaegget er derimod udtryk for disrespekt for de
beskyttelseshensyn, der bgr tages i moderne planlaegning.

Der er ingen tvivl om, at naturen ved og i Korsgr Lystskov vil blive pavirket
negativt. Der er dagligt mange mennesker i skoven og mange nye boliger sa
taet pa skoven vil sliddet og forstyrrelserne stige markant.



Omradelaegget ligger indenfor Skovbyggelinjen, som skal sikre det frie udsyn
til skoven og skovbrynet og for at bevare skovbrynene som veerdifulde
levesteder for plante- og dyreliv.

Skoven vil blive udsat for gget stgj- og lyspavirkning, som vil pavirke dyrelivet.
Endvidere vil boliger sa taet pd skoven forstyrre oplevelsen af skoven.

Vi stgtter fuldt op omkring Borgergruppen Sydbyens hgringssvar ogsa de
generelle kommentarer i indledningen.

Vi stgtter ogsa fuldt op om Dansk Ornitologisk Forenings indsigelse mod
arealudlaegget.

Arealudlaegget bar opgives og der bar arbejdes for, at hele omradet
mellem Skovasen og Korsar lystskov udlaegges til lysdben natur.

Nordlig byudvikling i Slagelse.

L.2B51

Der skal udarbejdes en helhedsplan for hele omradet inklusiv rammerne syd
for omradet, inden der saettes gang i en lokalplan. Helhedsplanen skal belyse
overordnede principper for udviklingen, herunderforhold vedrgrende
infrastruktur, klimasikring, regnvandshandtering, biodiversitet og brugen af
naturen som et aktiv. Omradet udvikles som etape 3 efter udviklingen af
ramme 1.2B38, 1.2B39, 1.2B40, 1.2B41 og i tak med eventuel udvikling af
ramme 1.2B37, jf. raeekkefglgeplanen. Der skal reserveres et rekreativt beelte
langs Nykgbing Landevej med henblik pa at sikre stiforbindelse og
sammenhangende friarealer pa tveers af hele den nye bydel.

Danmarks Naturfredningsforening ertilfreds med at der skal udarbejdes en
helhedsplan for det samlede omrade mod nord, ligeledes er vi tilfreds at der
skal lokalplanlzegges efter en raekkefglgeplan.

10.5 Veje.

Omfartsvej nord for Slagelse 10.5.2 er en helt uforstdelig arealreservation,
- set i sammenhang med, hvad der arbejdes med syd og nord for den gnskede
arealreservationen. Syd for er nyt stort speendende byomrade, Tidselbjerget
under udvikling og lige nord for plantes Nordskoven. En vej mellem
boligomraderne og skoven vil give urimelige stgjgener bade i boligomraderne
og i skoven og dermed forringe vaerdien af begge omrader.

Reservationen har veeret en del af planlaegningen laenge og er i forhold til at
lgse eventuelle infrastrukturproblemer den lette Igsning, men i lyset af

bl.a. klimakrisen og biodiversitetskrisen, s& ma det vaere pa tide at Igse
eventuelle trafikale problemer pa andre mader end ved at anlaegge flere veje.



Omfartsvej gst og nord om Skeelskgr Nor 10.5.3 er en ganske ungdvendig
arealreservationen, som ikke vil have nogen vaesentlige betydning for
Stigsnaes Havn (jf. redeggrelse til 10.1 Havne), der netop fremhaever den
veludviklede infrastruktur. Vejen vil yderligere fragmentere landskabet, en
fragmentering, der er gdelaeggende for dyr og planters mulighed for spredning.

Begge omfartsveje er problematiske i forhold til biodiversiteten, - med
yderligere fragmentering af landskab og natur. Etablering af omfartsvejene vil
kreeve stort forbrug af rastoffer og dermed stort energiforbrug og udledning
CO2. Der skal i stedet arbejdes pa dels at reducere trafikken og dels fa ledt
trafikken ud pa allerede eksisterende veje.

Stigsnaes Havn.

Vi opfatter stadig de store muligheder for opfyldning til havneformal og industri
som problematiske, da hele omradet skyder sig ind som en kile i de store
naturbeskyttelsesomrader, der ellers kendetegner Stigsnaes og dobbeltkysten.
Kraftveaerket er nedlagt og det har i artier ikke veeret muligt at udvikle omradet
til industri.

Muligheden for den meget store opfyldning bgr opgives og udga af kommune-
planen.

Fladholte — eendret ramme.

Panzermuseum East er beliggende indenfor kommuneplanens 9.8 Stgrre
uforstyrrede landskaber.

9.8.2 Stgrre uforstyrrede landskaber er arealer, hvor der kun opleves en
begraenset pavirkning fra tekniske anleeg og bebyggelser.

Slagelse kommune har tidligere gennem en landzonetilladelse sggt give ejeren
mulighed for at etablere en 15 m hgj keelkebakke, en tilladelse vi paklagede og
som blev underkendt af klagenavnet. Vi er derfor temmelig forundrede over,
at kommunen nu forsgger igen, dog med en endnu hgjere bakke (20 m) med
et 13 m hgijt tarn ovenpa.

Danmarks Naturfredningsforening er af den opfattelse at den aendrede ramme
er i strid med kommuneplanen og derfor bgr opgives.
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Hgringssvar vedr. KP22 — Med szerligt fokus pa Seminariegrunden ved Parkvanget/Ingemanns vej.

Pa dette hgringssvar tilslutter sig flg.
Klaus Rehmann Rasmussen — Parkvaenget 3, 4200 Slagelse.
Britt Lggstrup — Parkvaenget 3, 4200 Slagelse

Virksomheden Maxus Danmark CVR 21970840 — Parkvanget 3, 4200 Slagelse.

Indhold
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Personlig anke.

Ferst vil jeg pointere som beboer og direkte bergrt af den gnskede andring af Seminariegrundens ramme,
at det virker absurd at man fra man kiggede pa den ejendom vi kgbte i 2019 og til i dag godt 3 ar senere har
oplevet at kgbe huset med en ramme pa 16 en familiers boliger og max 30% til at opleve gnsker om byggeri
med 5 etager lige uden for vores vinduer i solsiden. Til at man i 21 stedfaestede max 2 etager, hvor mani
samme omgang bebudede at man straks ville arbejde pa at eendre dette med endnu en kommuneplan. Som
mennesker der far kreenket sit privatlivsfred og udsigter til et liv i rolige omgivelser for sa at blive kastet
rundt er det meget utilfredsstillende og vel nsermest umenneskeligt, at man insisterende og uden empati
gnsker at traekke et boligkvarter ned over vores rolige villa vej. Ud over de personlige fglelser for det der
kommer til at pavirke os, sa vil jeg papege nogle andre udfordringer, som er helt abenlyse for byens
udvikling.

Trafik i omradet til Seminariegrunden.

Hvis man anlaegger et boligbyggeri i den kaliber, som man @gnsker midt i dette lukkede villaomrade, vil det
betyde en vaesentlig gget trafik, til fare for gadens beboer og deres bgrn. Udgangen fra henholdsvis
parkvaenget mod Parkvej, er med meget ringe oversigtsforhold. Man er ngdt til at kgre helt ud over fortov
hver gang og da Parkvej i forvejen er smal oplever vi tit at bade cykler og biler bliver presset ud, nar man



stikker naesen frem. Og udkgrsel mod smedegade krydser man en naturlig linje fra smedegade op mod
kirkegardsstien som rigtigt man cykellister krydser, hvor biler ofte kommer med hgj fart fra Fredensgade.

Parkering.

Det er nok ikke nogen hemmelighed at Slagelse lider under parkeringsplads mangel. Der er selvfglgelig
udarbejdet dyre rapporter der viser noget andet, som er observeret pa 2 tilfaeldige dage over ugen. Men os
der bor taet pa bymidten oplever hvordan vore lille villavej hele dagen er fyldt op med biler fra folk der
arbejder i bymidten, som stilles om morgenen og hentes om aftenen. Der er en P plads som er
betalingsplads, hvor der maske holder 2-3 biler hver dag, mens alle de andre holder gratis pa Parkvaenget.
Det sender et klart signal om hvad der vil ske nar et stort boligkvarter vil skyde op og der vil blive lavet
betalings P plader pa grunden. Gaester og ekstra biler fra beboerne vil ligge yderligere pres pa de pladser
som der i forvejen er alt for fa af. Vi oplever samtidig at vi for udstedt urimelig P bgder nar vi selv parkerer
pa de pladser som i princippet burde vaere ledige i dagtimer, fordi p selskab mener at naesten alle steder er
for teet pa en indkgrsel. Man kunne jo fristes til at spekulere i at man gnsker at tilgodese ejeren af
betalingspladsen ved at sende P vagter ud med afgifter. Jeg talte med en P vagt som fortalte mig at de var
beordret at tage pa vores vej | weekenden, hvor der rent faktisk er stgrst chance for beboerne selv, holder
der. Beboerne pa vejen har i mange ar papeget parkeringsproblemerne pa vejen og der foreligger adskillige
svar fra kommunen, at sa snart Absalon flyttede, sa ville problemerne slutte. Men nu gnsker man at
erstatte det samme problem, bare dggnet rundt. Ud over det vil det veere naermest umuligt for gaester til
kapellet ved Sct. Mikkels kirkegard at holde der nar de pladser ogsa vil blive besat af de mange beboere.
Vedr. parkeringsfond er det jo i bymidten muligt at betale sig fra manglende P pladser som kommunen
herefter er forpligtet til at opfgre inden for 5 ar. Og mig bekendt er denne model anvendt flere steder i
byen, og der er tilsyneladende ikke opfgrt nogen P pladser og heller ingen konkrete planer for at realiserer
de P pladser som byggeherrer gang pa gang bliver dispenseret for.

St@j og uro.

Det vil give en vaesentlig gget uro, som naturligt vil opsta af den gruppe mennesker, som vil vaere lejere i
sadanne boligejendomme og altsa ikke havde den gensidige respekt man har for hinanden i et villakvarter.
At vaere beboer i vores kvarter betyder naermest uforstyrret ro store dele af dggnet, som helt naturligt vil
blive et helt andet billede. Det betyder ogsa at dem der kommer hjem og tager afsted tidligt helt naturligt
forholder pa en anden made end man vil ggre som beboer i lejet ejendom. Der er bare sadanne mennesker
er flest. Det vil give en helt anden uro som ma anses som vaesentlig forringende.

Betydning for vores ejendom

Vores hus er bygget med alle stue vinduer og 1. sal veluxvinduer pegende hen mod Seminariegrunden. Og
da man i sin tid opf@rte bl.a auditoriet pa grunden blev det udfgrt uden at give intimiderende indblik til bl.a
vores hus. Det vil vaere absolut magtpalaeggende for os at der ikke bliver indblik af noget som helst byggeri.
Ligesom et for hgjt byggeri vil fierne solen fra vores hus i lange perioder af aret.

Vi star i et vadested pa ubestemt tid, hvor vi ikke kender vaerdien pa vores ejendom. Vi anskaffede os den
med planer for istandsaettelse, men straks efter blev der ans@gt og imgdegaet planer om stort byggeri,
hvorefter og siden det har veeret neermest umuligt, at vide om en investering kan betale sig og om vi i det
hele taget kan flytte for det mulige scenarie der er ved at overga os, og samtidig ikke ende med gzeld.



Boligudlejningssituationen i Slagelse.

Det er kommunens plan at tillade og opfordre til store byggerier da kommunen mener det er Igsningen pa
kommunens udvikling. Men jeg er selv udlejer og har de sidste 18 udlejet flotte unikke lejligheder andet
sted i Slagelse, til en pris i den hgjere ende. Det har aldrig pa naer en enkelt maned ved krisen i 2008 staet
tomt. Jeg har netop nu haft en leekker lejlighed i 2 etager i meget fin stand staende til leje i 3 maneder.
Normalt bliver den lejet ud pa max 1-2 uger og der kommer henvendelser inden for de f@rste timer. Jeg
oplever stort set ingen sggninger. Det er ikke kun mig og mine lejligheder. Min bror har netop sat et meget
eftertragtet raekkehus til leje til en god pris, men oplever heller ingen lejere. Lejemal som normalt ville blive
revet veek. Hvordan vil det ga hvis man yderligere presser hundredvis af boliger ind i bymidten. Det ser ud
til at selv de nye boliger ikke kan lejes ud. Jeg bemaerker ogsa mine private kolleger har sveert ved at leje
deres ud. Der er simpelthen overkapacitet i Slagelse. Og kan maske i den sidste ende betyde at flere store
udlejere vil bukke under og ejendomme kommer til at sta tomme hen, som det var tilfaeldet i 2008. Der var
bare ikke bygget den mangde nye boliger pa det tidspunkt som netop nu opfgres. Har Slagelse slaet stgrre
brgd op end De kan bage? Det er nok min pastand og personlige bekymring ogsa. det koster mig og mange
andre mange penge at have boliger staende tomme.

Byggeherres magt og teette samarbejde med kommunen.

Hele vejen gennem LEVA ejendommes strategi med at kgbe ejendommen pa Seminariegrunden har der
veeret et spor af planlagt udvidelse af rammen. Det har virket en anelse aftalt at fgrst laver man et
lokalplansforslag, sa arbejder kommen insisterende med for at gennemfgre denne aendring. Sa traekker
bygherre sin ansggning tilbage, imens det nye byrad treekker i tradene og &endre rammen meget strategisk
sa bygge herre ikke behgver at overvinde selv bebyggelses omfanget, men blot selv indretningen. Pa
borgermgdet hvor kommunen praesenterede den nye KP var det jo ogsa tydeligt at man ikke gnskede at
tilgodese de borgere som bor i omradet, men at kommunen ville bruge sin magt til at gennemtrumfe denne
plan for at en bygherre kan presse mest muligt byggeri ind med stor profit til fglge.

Jeg finder det ogsa meget problematisk at byggeherre i hele perioden gar fra degr til dgr og opkgber
ejendomme omkring grunden, sa de dels far mere plads, men ogsa presser andre beboere til at flytte. De
k@ber lige ledes mindre modstand og slagkraeft for de tilbagevaerende beboere. Det er mere den
kapitalistiske tanke, som jeg anfaegter og som kommunen bgr veere vidende om og reagere pa frem for at
hylde. Jeg synes det er problematisk at penge kan kgbe store bydele og andre disse for egen vindings skyld.

Opsummering

Alt i alt mener jeg ikke det giver nogen forsvarlig mening af gdelasegge omradet vi bor i ved at skabe en
ramme der gger dét som allerede er lagt fast for et ar siden. Af ovenstaende grunde, som beboer,
virksomhedsejer, og naboer til det der kan blive gdeleeggende for omradet, haber vi at kommunen og
byradet vil lytte og teenke sig mere om end vi egentlig forventer og tage den beslutning, som i det lange Igb
er bedst for de mennesker der er vokset op i byen og lever i en sk@gnt og unikt bynaert omrade. Og maske
kigge lidt mere i krystalkuglen og bero beslutningerne pa friske tal.

Vi ser frem til en fornuftig dialog.



Mvh
Britt Lggstrup

Og

Klaus Reshmann Rasmussen
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Slagelse Kommune
Radhuspladsen | |
4200 Slagelse

plan@slagelse.dk

Dato: 23.02.2023
Mail: mt@skel.dk

Hgringssvar til forslag til Kommuneplan 2022
Skel.dk Landinspekterer fremsender hermed hgringssvar til forslag til Kommuneplan 2022.

Pa en bar mark vest for Slagelse, arbejdes der iherdigt med ferdiggerelsen af en ny bygning i rede mursten
og med rgdt tegltag. Senere samme ar slar Marievangsskolen derene op for 300 elever og 6 lzrere. Aret er
1954 og Slagelse er i vaekst! | takt med den ggede tilflytning til byen, skal der findes nye arealer til
boligbebyggelse, og der skal etableres nye institutioner til de mange tilflyttere. Slagelse by bestar pa
tidspunktet af 19.184 indbyggere fordelt pa 6.309 husstande, og man har i kommunen en klar forventning
om, at der vil ske en markant tilflytning til byen over den kommende arraekke. Pa byradsmade i 1954 bliver
der da ogsa diskuteret byrumsfornyelser, udvidelse af skoler og sygehuse samt udlag af nye boligomrader-.

Billede 1. Luftfoto fra 1954 af Slagelse by


mailto:plan@taarnby.dk

Det er alligevel interessant at tenke pa, hvor meget byen har &ndret, og at vi til trods for dette, stadig
snakker om precis de samme problemstillinger som for 69 ar siden. Sa det kan nzppe komme som en
overraskelse, at omdrejningspunktet for 2023 er sammenlaegning og udvidelse af institutioner, samt
stillingtagen til hvordan- og hvorhen byen skal vokse. Indbyggertallet for Slagelse har lidt ligesom
aktiemarkedet varet svingende til tider men altid generelt opadgaende. Det lader da ogsa til, at tilflytningen
til storre byer nermest er en naturlov, og neppe noget der kan ggres s®rligt meget ved. | 2007 boede der
for forste gang flere mennesker i byer end i rurale omrader, og trenden ser ud til at fortsatte; store byer
bliver sterre og mindre byer gar i oplgsning eller smelter sammen med nabobyen. Som borger og
virksomhed kan der derfor neppe sattes de store spgrgsmalstegn ved om Slagelse by skal blive starre, for
det kommer den til. Det interessante spgrgsmal er derimod hvordan.

Billede 2. Oversigtskort der viser udbredelsen af Slagelse by i 1954

Med tiltredelsen af det nye byrad i 2022 blev der truffet en radikal beslutning; den nye kommuneplan fra
2021 skulle skrottes og der skulle i Izbet af 2022 udarbejdes en helt ny kommuneplan. Det nye byrad havde
tydeligvis noget pa hjertet, og det afspejler sig i den grad i det offentliggjorte forslag.

Byradet har med forslag til Kommuneplan 2022, taget stilling til spargsmal om hvordan byen skal vokse, og
det er pa en bade proaktiv og visionar facon. | bymidten legges der op til rigtige hgjhuse, med det hgjeste
udleg pa helt op til 14 etager. Vi snakker her om en by, hvor mange nok stadig anser 5 etager som et hgjhus,
og hvor hver eneste byggeprojekt, der rejser sig blot en smule i hajden, mgdes med voldsomme protester.
Det kraever derfor politisk mod, at sztte sa ambitigse planer for fortetning af bymidten, som der er gjort



med forslag til Kommuneplan 2022. Det skal byradet have stor ros for. Vi haber dette kan vere
indgangsbannen til et nyt Slagelse, hvor 4 — 6 etager anses for normal hgjde i den centrale del af byen, og
hvor et antal faktiske hgjhuse er med til at pryde byen og give den karakter. Som det fremgar i mange af de
hgringssvar Skel.dk har fremsendt pa vegne af lokale bygherrer, sa er byfortatning det allervigtigste vaerktoj
vi har, til at sikre fremtidig vaekst pa en miljgmaessig beredygtig made.

Byradet skal ogsa have ros for at give Slagelse sin forste arkitekturpolitik og arkitekturguide. Slagelse har i de
seneste ar oplevet en massiv interesse for nybyggeri, og nok ogsa en interesse som kommunen ikke helt har
haft de rette vaerktgjer til at kunne handtere. Arkitekturpolitikken og Arkitekturguiden er i dette henseende
en gave til administrationen, som nu har en platform, hvorfra der kan haves dialog og debat med borgere og
virksomheder. Det er imidlertid ogsa en gave til os som radgivere, da administrationsgrundlaget nu er mere
gennemsigtigt. Det gor det nemmere at udvikle projekter, som lzner sig ind i kommunens overordnede
strategi. Vi er derfor meget img@dekommende overfor kommunens nye arkitektoniske visioner og
retningslinjer, og vi gleeder os til at afprgve verktsjerne sammen med kommunen over de kommende ar.

Det kan nok ikke helt undgas, at der opstar mindre skenhedsfejl i et s omfattende arbejde som kommunen
har presenteret med forslag til Kommuneplan 2022, og skal der peges pa en enkelt detalje, som vi er lidt
kede af, sa er det formuleringen af arkitekturpolitikkens 3. princip: "Ny arkitektur skal respektere og forholde sig
til omgivelserne”. Formuleringen far i vores optik en lidt uheldig klang med ordet "respekt”. En essentiel del af
kommuneplanforslaget er, at der nu arbejdes serigst med byfortaetning. Men byfortaetning vil altid vaere et
kompromis. Nogle borgere i bymidten vil opleve, at der nu er indblik til deres ejendom, og det kan ogsa vere
at der opleves lidt mere skygge, pa nogen tidspunkter af degnet. Vi mener derfor at det vil vare mere reelt
og retvisende og formulere det 3. princip som ”Ny arkitektur skal forholde sig til omgivelserne”. Pa denne made
signaleres det, at man ma vare forberedt pa forandringer, samtidigt med at disse forandringer selvfalgelig skal
indtaenkes pa en hensigtsmaessig og gennemtankt made.

Tilbage er der blot at sige tak for det gode arbejde med kommuneplanforslaget.
Vi gleder os til at samarbejde med kommunen om realiseringen af de mange nye visioner for byen.

Pa vegne af Skel.dk Landinspektarer

Michael Thomsen
Skel.dk, direktor
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Moritz Faloota
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Sagsnr Heoringssvar til Slagelse Kommunes forslag til Kommuneplan 2022

2022-9794
Slagelse Kommune har sendt forslag til Kommuneplan 2022 i offentlig hering i perio-

Sagsbehandler  den 2. december 2022 til 24. februar 2023.
phihol

Dat Plan- og Landdistriktsstyrelsent har udarbejdet et notat med de statslige myndigheders

2(? ;2.2023 forelgbige bemarkninger til planforslaget. Notatet blev drgftet pa et mode mellem Sla-
gelse Kommune, Miljgstyrelsen, Vejdirektoratet og Plan- og Landdistriktsstyrelsen den
16. januar 2023.

P& baggrund af dreftelserne har Slagelse Kommune efterfelgende sendt forslag til een-
dringer til planforslaget den 16. februar 2023 og 17. februar 2023.

Ikke indsigelse

Plan- og Landdistriktsstyrelsen finder ikke anledning til at fremsaette indsigelse efter
planlovens § 29, stk. 12, mod forslag til Slagelse Kommuneplan 2022 under forudset-
ning af, at der ved den endelige vedtagelse medtages de aendringer og suppleringer, som
fremgéar af Plan- og Landdistriktsstyrelsens vedlagte notat af 20. februar 2023 vedre-
rende aftalte endringer og tilfgjelser.

Der henvises i gvrigt til det tekniske notat af 20. februar 2023 med statens bemarknin-
ger, referat, kommunens tilbagemelding og opfelgning.

Det er op til kommunen at vurdere, om a&ndringerne medferer krav om fornyet hering,
jf. planlovens § 27, stk. 2.

Med venlig hilsen

Christina Aagesen
Kontorchef
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1t Erhvervsministeren skal fremsztte indsigelse, hvis et forslag til kommuneplan eller &endringer af en kom-
muneplan ikke er i overensstemmelse med de nationale interesser vedrorende vaekst og erhvervsudvikling,
natur- og miljobeskyttelse, kulturarvs- og landskabsbevarelse, hensyn til nationale og regionale anlag eller
regler og beslutninger efter § 3 i planloven.

Erhvervsstyrelsens opgaver vedr. planloven blev ved kongelig resolution af 21. januar 2021 overfort til In-
denrigs- og Boligministeriet, som Bolig- og Planstyrelsen herte under. Befgjelsen til at fremseette indsigelse
efter planlovens § 29, stk. 1, er henlagt til Bolig- og Planstyrelsen, jf. § 2, stk. 1, nr. 6, i bekendtggerelse nr. 331
af 22. februar 2021. Siden er Bolig- og Planstyrelsens fagomrader vedrerende plan og landdistriktsudvikling
ved kongelig resolution af 15. december 2022 ressortoverfort til Kirkeministeriet, herunder til Plan- og
Landdistriktsstyrelsen.

2jf. lovbekendtgarelse nr. 1157 af 01/07/2020 af lov om planlaegning.

Planforslaget er alene vurderet i forhold til de nationale interesser.



Sagsnr.
2022-9794

Sagsbehandler
phihol

Dato
20-02-2023

A

Plan- og
Landdistriktsstyrelsen

Telefon 33 30 70 10
bpst@bpst.dk

Notat om aftalte zendringer og tilfgjelser i Slagelse Kommunes forslag til
Kommuneplan 2022

Slagelse Kommune har sendt forslag til Kommuneplan 2022 i offentlig hering i perio-
den 2. december 2022 til 24. februar 2023.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har udarbejdet et notat af 10. januar 2023 med de
statslige myndigheders forelgbige bemeerkninger til planforslaget. Notatet blev droftet
pa et made mellem Slagelse Kommune, Vejdirektoratet, Miljgstyrelsen og Plan- og
Landdistriktsstyrelsen den 16. januar 2023.

Pa baggrund af dreftelserne pa madet og i efterfolgende dialog har Slagelse Kommune
den 16. februar 2023 og 17. februar 2023 fremsendt forslag til nedvendige e&ndringer
og tilfgjelser til planforslaget.

Det folgende er de aftalte eendringer og tilfgjelser, som er indgéet mellem de statslige
myndigheder og Slagelse Kommune.

Produktionsvirksomheder
Der tilfgjes en ny retningslinje under "1.3 Erhverv" med felgende ordlyd:

“Arealer belastet af lugt, stov eller anden luftforurening md som udgangs-
punkt ikke udlaegges til miljafolsom anvendelse, medmindre den fremtidige
anvendelse kan sikres mod gener fra disse belastninger.”

Grundvandsinteresser

I rammerne for omrade 1.3.E13 og 25.BE1 tilfgjes folgende under "@vrige bestemmel-
ser”, at der kan ikke etableres erhverv, der medforer en vasentlig fare for forurening af
grundvandet.

Naturinteresser

Retningslinje 9.6.6 andres til det folgende:



“Inden for de potentielle kerneomrader og potentielle spredningskorridorer
kan der som udgangspunkt kun planlaegges eller gennemfores projekter og
opferes ny bebyggelse eller anlaeg, hvis det kan sikres, at omrddet pad sigt
fortsat kan udvikle sig til et nyt naturomrdde eller en ny korridor.

Der tilfgjes i planforslagets redegerelsesafsnit 9.2 om internationale beskyttelsesomra-
der de i bilag 1 med gult markerede a&ndringer.

Landskabsinteresser
Retningslinje 9.8.3 @&ndres til det folgende:

- ’Sterre uforstyrrede landskaber skal sa vidt muligt friholdes for store og/el-
ler stajende anlaeg samt meget stojende anlzeg. Storre uforstyrrede landska-
ber skal som udgangspunkt friholdes for storre byggerier og tekniske anlaeg,
der slorer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteri-
stiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne eller forringer mulighederne for
at forbedre landskaberne. Nodvendige anlaeg kan placeres i storre uforstyr-
rede landskaber, hvis det kan ske uden negativ pavirkning af de landskabe-
lige interesser, og hvis de ikke med rimelighed kan henvises til en placering
uden for storre uforstyrrede landskaber.”

Retningslinje 9.4.1 andres til det folgende:

"Beskyttede omrdder (vandret skravering)

For alle beskyttede omrader (adal, smabakket landskab, landbrugsflade,
kystforland og o) geelder, at der som udgangspunkt ikke kan opfores bebyg-
gelse og anlaeg. Noedvendig bebyggelse og anlag skal tilpasses landskabets
noglekarakter og den lokale byggeskik. Der kan kun tillades byggeri eller an-
laeg, safremt det kan indpasses i landskabet og ikke vaesentligt forringer de
landskabelige vaerdier, herunder de karaktergivende landskabstraek og land-
skabsoplevelsen. For de beskyttede omrader gaelder, at oplevelsen af land-
skabet vil veje tungere end benyttelseshensyn.”

Til retningslinje 9.4.3 tilfgjes den folgende tekst:

- 7Al bebyggelse og anlag skal tilpasses landskabets neglekarakter og den lo-
kale byggeskik.”

Til retningslinje 9.4.5 tilfgjes den folgende tekst:

- 7Al bebyggelse og anlag skal tilpasses landskabets neglekarakter og den lo-
kale byggeskik.”

Retningslinje 9.4.6 andres til det falgende:

- ”Pa den beskyttede o Sproge, kan der som udgangspunkt ikke beplantes, op-
fores bebyggelse, tekniske anlaeg og andre former for bygninger og anlzg.
Nodvendig bebyggelse, tekniske anlaeg og andre former for bygninger og an-
leeg skal tilpasses landskabets noglekarakter og den lokale byggeskik.”

Retningslinje 9.4.10 andres til det folgende:



- ”Pa landbrugsflade kan der beplantes og etableres nedvendig bebyggelse og
anlaeg under hensyntagen til det omgivne landskab samt landbrugets udvik-
lingsmuligheder og arronderingsforhold. Byggeri skal som udgangspunkt
tilpasses landskabets noglekarakter og den lokale byggeskik. Landbrugs-
flade inden for udpegningen “Storre uforstyrrede landskaber” skal som ud-
gangspunkt friholdes for storre byggerier og tekniske anlaeg.”

Retningslinje 9.4.12 @ndres til det folgende:

- ’Tvisse dele af "Smdabakket landskab”, "Landbrugsflade” og "Kystforland”,
der kan @ndres, kan bebyggelse, etablering af tekniske anlaeg, beplantning
mm. etableres efter konkret vurdering pd baggrund af omrdadets neglekarak-
ter. Landbrugsflade inden for udpegningen "Storre uforstyrrede landskaber”
skal som udgangspunkt friholdes for storre byggerier og tekniske anlaeg.”

Vejinteresser og stier

Rammen 67.BE1 ved Tjaereby i Korser &ndres jf. bilag 2, si den kun i forhold til den
tidligere vedtagne ramme udvides med det areal, som omfatter den resterende del af
matrikel 2a, Tjeereby By, Tarnborg. Det tilfgjes i rammebestemmelserne, at den udvi-
dede del af rammen kun ma lokalplanlegges til erhvervsformal.

Slagelse Kommune tilfgjer et kortlag, der viser kommunens overordnede stinet, samt
tilfojer en retningslinje, som henviser til kortet.

Bilag

1 — Revideret redeggrelse til afsnit 9.2 som aftalt mellem Miljgstyrelsen og Slagelse
Kommune

2 — Aftale om vejinteresser og stier mellem Vejdirektoratet og Slagelse Kommune



Redeggrelse til 9.2 Internationale beskyttelsesomrader

Natura 2000-omrader

I Slagelse Kommune indgar to Natura 2000-omrader. Det drejer sig om Natura 2000-omrade
nr. 116 “Centrale Storebeelt og Vresen” og om Natura 2000-omrade nr. 162 "Skaelskgr Fjord
og havet og kysten mellem Agersg og Glaeng”.

Natura 2000 er en samlet betegnelse for Ramsaromrader, EF-fuglebeskyttelsesomrader og EF-
habitatomrader.

Omraderne er udpeget for at beskytte en raekke sdrbare naturtyper, fuglearter og andre
dyrearter. Det geelder naturtyper som surt overdrev, klithede og strandeng samt arter som
klyde, almindelig ryle, dveergterne og klokkefrg.

Nar der planlaegges for projekter, som kan bergre Natura 2000- omraderne, skal det vurderes,
om projektet vil kunne skade de beskyttede arter og naturtyper.

Ved tilladelser eller godkendelser, der vil kunne bergre et Natura 2000-omrade, skal det
vurderes, om der er risiko for at forringe vilkarene for de beskyttede arter og naturtyper.

Vurderingerne skal foretages, uanset om projekter, godkendelser mm omhandler tiltag inden
for eller uden for Natura 2000-omraderne.

Statens Natura 2000-planer fastlaegger overordnede malsaetninger og retningslinjer for den
indsats, som er ngdvendig for at sikre gunstige forhold for naturtyper og arter i Natura 2000-
omraderne. Pa baggrund af disse udarbejder kommunen Natura 2000-handleplaner, som skal
sikre den konkrete indsats.

Natura 2000-beskyttelsen medfgrer ikke et generelt forbud mod planer eller aktiviteter fra
virksomheder, borgere eller myndigheder. Der er dog skaerpede krav til at dokumentere, at
sadanne planer og aktiviteter ikke far negative konsekvenser for de udpegede arter og
naturtyper. I nogle tilfaelde vil dette kunne betyde, at planer og projekter skal tilpasses. I
andre tilfaelde kan der blive tale om kompenserende tiltag som f.eks. erstatningsnatur. Endelig
vil visse planer og projekter muligvis ikke kunne gennemfgres.

Kommunens indsats p& naturomradet med f.eks. naturpleje og skabelse af ny natur vil blive
prioriteret i forhold til Grgnt Danmarkskort.

Der laegges seerlig veegt pd at styrke netvaerket imellem Natura 2000-omraderne.

Bilag IV arter

En reekke af szerligt sarbare dyre- og plantearter er via habitatdirektivet underlagt en seerlig
streng beskyttelse. Arterne er oplistet pa habitatdirektivets bilag IV og omtales i det daglige
som bilag IV-arter.

Listen omfatter fglgende arter:

Pattedyr: Alle arter af flagermus, hasselmus, birkemus, odder, marsvin, alle andre arter af
hvaler, baever og ulv.

Krybdyr: Markfirben.

Padder: Stor vandsalamander, klokkefrg, Iggfrg, Igvfrg, spidssnudet frg, springfrg, strandtudse
0og grgnbroget tudse.

Fisk: Snaebel.



Insekter: Bred vandkalv, lys skivevandkalv, eremit, sortplettet bl&fugl, grgn mosaikguldsmed,
stor kaerguldsmed, grgn kglleguldsmed og natlyssvaermer.

Blgddyr: Tykskallet malermusling.

Planter: Enkelt manerude, vandranke, liden najade, fruesko, mygblomst, gul stenbraek og
krybende sumpskarm.

Beskyttelsen geelder for alle livsstadier af de omfattede arter. Arterne er beskyttede bade
inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Beskyttelsen betyder, at den myndighed, der
planlaegger eller giver tilladelse, skal redeggre for konsekvenserne for bilag IV-arterne.

I nogle tilfelde vil en sddan redeggrelse kunne medfgre, at planer og projekter skal tilpasses. I
andre tilfeelde kan der blive tale om kompenserende tiltag som f.eks. erstatningsnatur. Endelig
vil visse planer og projekter muligvis ikke kunne gennemfgres.

Dyrearterne er desuden ydet en generel beskyttelse i naturbeskyttelseslovens § 29a. Det
betyder, at bAde myndigheder og private lodsejere i dagligdagen skal sikre, at de ikke pavirker
arterne negativt.

Vilde fugle

Fuglebeskyttelsesdirektivet fastlaegger en generel beskyttelse af alle vilde fugle og deres
levesteder savel uden for som inden for Natura 2000-omraderne.

Forpligtelsen er i den danske gennemfgrsel af direktivet iseer forudsat varetaget af
myndigheder i forbindelser med administration af den almindelige lovgivning inden for natur,
milje og planlaegning, som efter formalsbestemmelserne skal varetage hensynet til den vilde
flora og fauna. Vurderingen af pavirkninger pa fugle indgar saledes eksempelvis i sager, hvor
der er pligt til miljgvurdering (VVM) efter miljgvurderingsloven.

I nogle tilfaelde vil beskyttelsen kunne betyde, at planer og projekter skal tilpasses. I andre
tilfaelde kan der blive tale om afvaergeforanstaltninger eller kompenserende tiltag som f.eks.
sikring af nye levesteder. Endelig vil visse planer og projekter muligvis ikke kunne
gennemfgres.

Vurdering af beskyttelsens betydning for kommuneplanen

Det er vurderet, at kommuneplanen ikke er i strid med Natura 2000-interesserne. I
udpegningen af kerneomraderne og spredningskorridorerne i Grgnt Danmarkskort indgar de
landfaste dele af Natura 2000-omraderne som kerneomrader. P& den made er det sikret, at
Natura 2000-omraderne, som indeholder vaesentlige dele af kommunens natur, er koblet
sammen med det gvrige netvaerk af korridorer og naturomrader i kommunen. Natura 2000-
omraderne er desuden en del af udpegningen til negativt skovrejsningsomrade.

Det er desuden vurderet, at kommuneplanen ikke planlaagger for eller seetter rammer for
konkrete tiltag, som direkte eller indirekte vil kunne medfgre negative pévirkninger pa bilag
IV-arters yngle-eller rasteomrader, bilag IV-artes voksesteder eller vilde fugle og deres
levesteder. Konkrete projekter og planer skal i gvrigt vurderes konkret i forhold til potentielle
pavirkninger pa Natura 2000, bilag IV-arter og vilde fugle, som beskrevet i de foregdende tre
afsnit.



Philip Andreas Holmkjaer

Fra: Carsten Stig Hansen <csh@vd.dk>

Sendt: 30. januar 2023 13:15

Til: Philip Andreas Holmkjaer

Cc: moriz@slagelse.dk

Emne: VS: Teknikernotat med referat

Vedhzaeftede filer: Slagelse Kommuneplan 2022 - Notat med referat fra teknikermgde.pdf
Kaere Philip

Tak for notat med referat fra teknikermgde med Slagelse Kommune.

Vejdirektoratet havde opfordret til indsigelse til Forslag til Slagelse Kommuneplan for sa vidt angar 2 forhold:

Udvidet rammeomradet 67.BE1 ved Tjeereby i Korser til boliger, der er pavirket af stgj fra vejtrafik over Lden
58 dB

Manglende retningslinje og kort, der fastleegger beliggenheden af de overordnede cykelstier langs
statsvejene

| Vejdirektoratets dialog med Slagelse Kommune har de oplyst os om, at de pa baggrund af Vejdirektoratets
opfordring til indsigelse gnsker at fortaget felgende aendringer til kommuneplanforslaget:

| Forslag til kommuneplan 2022 har Slagelse Kommune udvidet rammeomradet 67.BE1 ved Tjeereby i Korsgr
ud fra tanken om, at grundejer i landsbyens nordvestlige areal kunne udbygge omradet med et antal boliger.
Efter draftelser med bygherre, har kommunen faet bekreeftet, at bygherre er indforstdet med de
bemeerkninger, Vejdirektoratet er kommet med i forbindelse med haringen af kommuneplanforslaget.
Slagelse Kommune foreslar derfor, at rammen kun udvides, s& den omfatter den resterende del af matrikel
2a. Det skrives ind, at den del af rammen kun ma lokalplanlaegges til erhvervsformal.

Slagelse Kommune tilfgje et lag til det kortbilaget, der viser det overordnede stinet og der tilfgjes en
retningslinje der henviser til kortet

Safremt ovenstaende andringer indskrives i den endelig kommuneplan kan Vejdirektoratets opfordringen til
indsigelse dermed frafaldes. Jeg hgrer gerne om eventuelle bemaerkninger hertil

Venlig hilsen

Carsten Stig Hansen

Landinspektar

Planlaegning og myndighed (Naestved)
csh@vd.dk

@
V Vejdirektoratet

Toldbuen 6
4700 Neestved

Telefon +45 7244 3333
Direkte +45 7244 2934

csh@vd.dk
vejdirektoratet.dk

Med udgangspunkt i beeredygtig udvikling arbejder Vejdirektoratet for, at mennesker og gods kommer nemt og sikkert frem.
Laes om Vejdirektoratets behandling af personoplysninger.




Fra: Philip Andreas Holmkjzer <phihol@bpst.dk>

Sendt: 20. januar 2023 09:48

Til: Moritz Faloota <moriz@slagelse.dk>

Cc: Lene Nyberg <lenyb@mst.dk>; Linda Solveig Hau Andersen <lisan@mst.dk>; Mathias Gomme Gommesen
<maggo@mst.dk>; Carsten Stig Hansen <csh@vd.dk>; Christina Lindegaard Hansen <ChrHan@bpst.dk>
Emne: Teknikernotat med referat

Kzere Moritz

Se venligst vedlagte teknikernotat med referat fra vores mgde d. 16. januar 2023.

Med venlig hilsen

Philip Andreas Holmkjaer
Fuldmeegtig

Telefon: +45 2137 1921

E-mail: phihol@bpst.dk
Hjemmeside: www.plst.dk

',

Plan- og
Landdistriktsstyrelsen

Sadan behandler vi dine personlige oplysninger.
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