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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.
Der er registreret i alt 7 bemarkninger inden for hgringsfristen,
herunder en bemaerkning fra en beboerforening i det tilstgdende
eksisterende boligkvarter.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er uendrede. Bemaerkninger-
nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen foreleegges byradet, inden lokalplanen godkendes
endeligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1171 for en ny
almennyttig boligbebyggelse — Engdraget i Tidselbjergomradet,
Slagelse. Planforslaget omfatter omradet, der er markeret pa
kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 28.
april 2017 til den 23. juni 2017.
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Mette Engel og Christian Vglding
Valmuevej 18A, 4200 Slagelse

2. Gitte R. Madsen og Sgren Madsen
Holbaekvej 39, 4200 Slagelse

3. Merethe Bonnesen
Valmuevej 24, 4200 Slagelse

4. Frank og Hanne Lindberg
Valmuevej 22, 4200 Slagelse

5. Minna @rskov og Jens H. Jensen
Valmuevej 20A, 4200 Slagelse

6. Ejler og Laila Hansen
Valmuevej 10, 4200 Slagelse

7. Beboerforeningen Tidselbjergvej-Valmuevej v/ formand Eigil Holst
Tidselbjergvej 7, 4200 Slagelse
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SLAGELSE

SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

I lokalplanen udlzegges et stgrre rekreativt grgnt areal i den
nordlige del af lokalplanomrddet, for at det kan indgd i det
overordnede landskabsbdnd mellem de forskellige boligomrdder
i Tidselbjerget sammen. Den eksisterende grgnne kile i lokal-
planomrddets sydastlige del vil kunne indgd som forbindelse
mellem boligkvarteret ved Valmuevej og det rekreative, grgnne
omrdde ved Engdraget.

| forhold til placering af bebyggelse anerkender Slagelse Kom-
mune, at der altid vil vaere flere Igsningsmuligheder. Placeringen
af byggefelter er fastlagt pa grundlag af et projektforslag, som
er udarbejdet af bygherre med bistand fra arkitektfaglige og
landskabsarkitektfaglige radgivere. Slagelse Kommune har ikke
haft grund til indvendinger mod det foresldede.

Taetheden i boligbebyggelsen Engdraget vil vaere hgjere end i
traditionelle parcelhus- eller villakvarterer, men er typisk for et
omrdde med taet lav boligbebyggelse. Lokalplanen tillader en
maksimal bebyggelsesprocent pd 50 i delomrdde 1. Dette er i
overensstemmelse med rammelokalplanen for Tidselbjerget og
er overholdt i bygherres projekt.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. METTE ENGEL OG CHRISTIAN V@LDING (ME/CV)

ME/CV ser gode kvaliteter i lokalplanforslaget i forhold til etablering af rekreative og grgnne
omrader samt inddragelse af naturen i bebyggelsen. De mener dog, at de rekreative omrader
ville veere bedre placeret i omradets sydgstlige del, da man ville kunne inddrage den grgnne
kile, der allerede findes her. | sammenhaeng til dette mener de, at det ville vaere hensigts-
maessigt, hvis de @stligste boliger var placeret leengere mod nord, da det vil give mere plads
mellem boligerne — som de mener, der er for mange af pa for lidt areal, ogsa i forhold til de
planlagte vejforhold og sikkerheden i trafikafviklingen.

Lokalplanens § 7.6 giver mulighed for terraenregulering pa op til

ME/CV mener ikke, at der er overensstemmelse mellem lokalplanens beskrivelse af, at der i
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+/- 2,1, dog krezeves det, at der udarbejdes en niveauplan til
godkendelse hos Slagelse Kommune efter det princip, der vises i
lokalplanens kortbilag 4. Det viste princip understgtter gnsket
om at bevare den eksisterende landskabsform mest muligt, men
en vis bearbejdning af terraenet er ngdvendig, for at en ny be-
byggelse kan opfylde geeldende krav til tilgeengeligheden i vej-
forlgb, parkerings- og adgangsarealer mm. Det vil i praksis kun
veere fa steder, hvor det er ngdvendigt at udnytte muligheden
for regulering af terraenet op til +/- 2,1 m.

Et princip om, at bebyggelsen skal medvirke til at fremhaeve
landskabets form, er indarbejdet i projektet for Engdraget ved
at reekkehusene enkeltvist eller i grupper optager terreenet i
niveauspring — om end lidt mindre markant end det, der foreslds
i hgringssvaret. Et principsnit vises i redeggrelsen pa s. 20.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

arealdisponering og udformning af bebyggelse skal tages hensyn til beliggenheden i det bak-
kede landskab og omradets eksisterende bebyggelse, og muligheden for terreenregulering pa
et markant bakkedrag. De foreslar i den forbindelse, at de @stligste boliger kun opfgres i 1
plan og de gvrige (som ligger hgjere i landskabet) i 2 plan, sa landskabets form fremhaeves i
bebyggelsen.

| lokalplanen udlzegges en ny adgangsvej — vejstraekning C-D —
parallelt med Holbaekvej. Intentionen med den nye adgangsvej
er at undgad etablering af uhensigtsmaessige udkarsler til Hol-
baekvej ved fremtidige udstykninger af ejendommene langs med
Holbaekvej. PG baggrund af den offentlige hgring har det vist
sig, at behovet for en ny adgangsvej primert geelder de ejen-
domme langs Holbaekvej, der ligger nordligst i forhold til lokal-
planomraddet. Den nye vejstraekning C-D er derfor afkortet i den
endelige lokalplan.

Afkortning af vejstraekning C-D betyder, at der ikke er behov for
en afspaerring som foresldet. Det betyder ogsd, at der i den en-
delige lokalplan gives mulighed for vejbetjening af ejendommen
Valmuevej 18A via stikvejen Valmuevej 14-26.

Der kan med fordel udlaegges en sti pd arealet mellem vejstraek-
ning C-D og Valmuevej — det areal, der i dag har karakter af en

ME/CV finder det hensigtsmaessigt, hvis vejstraekningen C-D bevares som delvist grusvej og
delvist grgn sti, da den saledes kan veaere bindeled og en bgrnevenlig forbindelse mellem den
eksisterende bebyggelse ved Valmuevej og de nye rekreative omrader. De mener, at etable-
ring af en gennemgadende adgangsvej vil give ungdige trafikale udfordringer og farlige situati-
oner for fodgaengere og cyklister.

ME/CV udtrykker i forlaengelse heraf gnske om at fa permanent udkersel til stikvejen Valmue-
vej 14-26 og refererer til et mpde med Slagelse Kommune om dette afholdt pa stedet den 7.
juni 2017. De foreslar i den forbindelse, at der opsaettes en afspaerring lidt nordligere ud for
skellet mellem Valmuevej 18A og Holbaekvej 39, som kun giver adgang for gdende og cyklister.
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gron kile pd bagsiden af ejendommene langs Holbaekvej.

Planafdelingen indstiller: | kortbilag 2 vises den afkortede vej-
straekning C-D. Der tilfgjes desuden en vejstreekning E-F i lokal-
planomradets sydgstligste hjgrne ud for stikvejen til Valmuevej
samt et udlzeg til sti mellem vejstreekningerne C-D og E-F. | be-
stemmelserne foretages andringer af § 5.2 om adgangsveje og
§ 5.5 om stier med tilfgjelse af henholdsvis vejstraekning E-F og
udleeg af sti:

”§ 5.2 Adgangsveje
Der udlaegges adgangsveje som vist i princippet pa kortbilag 2
(vejstraekning A-B, C-D og E-F).

Vejstraeekning A-B skal etableres med gennemkgrsel fra Hvedevej
til vejstraekning C-D.

Vejstraekning E-F md anvendes til adgangsvej for 1 ejendom
(matr. nr. 134e jf. kortbilag 1 — beliggende uden for lokalplan-
omrddet). Der skal til enhver tid opretholdes adgang til sti mel-
lem vejstreekning E-F og C-D, jf. § 5.5..”

”5.5 Stier
Der udlzegges sti mellem vejstraekning C-D og vejstraeekning E-F
som vist | princippet pa kortbilag 2. {(...)”

Slagelse Kommune har i 2015 givet tilladelse til udstykning af
ejendommen Holbaekvej 39, herunder udkarsel pa Holbaekvej for
de nye grunde. Denne tilladelse er fortsat gaeldende.

Afkortning af vejstreekning C-D jf. ovenstdende kommentar be-
tyder, at der ikke vil veere mulighed for udkgrsel mod vest fra de

grunde, der udstykkes af eiendommen Holbaekvej 39.

Planafdelingen indstiller: Ingen yderligere &ndringer.

2. GITTE R. MADSEN OG S@®REN MADSEN (GM/SM)

GM/SM er i gang med at udstykke af egen matrikel pd adressen Holbaekvej 39 og har tidligere
faet tilladelse til udkgrsel pa Holbaekvej for de nye grunde. De spgrger, om denne tilladelse
fortsat er geeldende, eller om lokalplanen giver mulighed for udkgrsel fra de nye grunde mod
vest til vejmatrikel 7000l (vejstraekning C-D).
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Afkortning af adgangsvejen parallelt med Holbaekvej — vej-
straekning C-D — betyder, at der gives mulighed for vejbetjening
af eiendommen pa matr. nr. 134e (Valmuevej 18A) via stikvejen
Valmuevej 14-26. Der vil ikke kunne ske gennemkgrsel til vej-
streekning C-D. Se ogsd ovenstdende kommentarer vedrgrende
henholdsvis adgangsveje samt udlaeg af sti.

Planafdelingen indstiller: Ingen yderligere eendringer.

Afkortningen af vejstraekning C-D betyder, at der ikke kan ske
gennemkgrsel til stikvejen Valmuevej 14-26, og der vil derfor
ikke vaere behov for at lukke af med bom eller lignende. Se ogsd
ovenstdende kommentarer vedrgrende henholdsvis adgangsve-
je samt udlaeg af sti.

Planafdelingen indstiller: Ingen yderligere a&endringer.

Lokalplanens krav til antal og placering af parkeringspladser
fremgdr af §§ 5.6 og 5.7 og er fastlagt ud fra en vurdering af
bygherres projekt for boligbebyggelsen Engdraget og pd bag-
grund af Slagelse Kommunes vejledende parkeringsnormer for
teet lav boligbebyggelse. | vurderingen er indgdet, at antallet af
parkeringspladser skal kunne deekke bdde almindelig beboer-
parkering og lejlighedsvis gaesteparkering.

Da stikvejen til Valmuevej er offentlig vej, er den omfattet af
feerdselslovens almindelige bestemmelser for standsning og
feerdsel. Parkering pd offentlig vej er som udgangspunkt tilladt
under forudseetning af, at adgang til ejendomme langs vejen
ikke blokeres, og at parkeringen ikke er til fare for trafikken.

Planafdelingen indstiller: Ingen e&ndringer.

3. MERETHE BONNESEN (MB)

MB spgrger, om den nuvaerende kgrselsadgang fra stikvejen Valmuevej 14-26 til matr. nr.
134e vil blive lukket, sa der ikke bliver gennemkgrsel fra vejstraekningen C-D parallelt med
Holbakvej.

4. FRANK OG HANNE LINDBERG (FL/HL)

FL/HL udtrykker gnske om, at vejstraekning C-D lukkes for gennemkgrsel med en bom ved den
nuveerende passage til stikvejen Valmuevej 14-26, sddan som det blev sagt pa orienterings-
mgdet om lokalplanen den 6. juni 2017. De ggr opmaerksom p3, at stikvejen ikke vil vaere eg-
net til gennemkgrsel, da det er en smal boligvej med darlige oversigtsforhold ved udkgrsel fra
stikvejen til selve Valmuevej. Oversigtsforholdene i enden af stikvejen er ligeledes vanskelige
pa grund af en tidligere inddragelse af vendepladsen og udkgrslen fra ejendommen Valmue-
vej 18A (matr. nr. 134e)

FL/HL frygter, at der med udlaeg af kun 1,5 parkeringsplads pr. bolig og heraf kun 1 placeret
foran boligen vil ske gaesteparkering pa stikvejen — iszer til boligerne i den sydlige del af den
nye bebyggelse.
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Bebyggelsens placering og omfang — herunder byggefelter, be-
byggelsesprocent og bygningshgjder — fastlaegges i lokalplanens
§ 7. Arealet af delomrdde 1 er ca. 30.000 m? og md ved maksi-
mal udnyttelse bebygges med et samlet etageareal pd ca.
15.000 m? Slagelse Boligselskab planlaegger at opfdre ny be-
byggelse med et samlet etageareal pd knap 13.600 m? svarende
til ca. 45 % af arealet i delomrdde 1.

Planafdelingen indstiller: Ingen e&ndringer.

Se ovenstdende kommentarer vedrgrende henholdsvis adgangs-
veje samt udlzeg af sti.

Planafdelingen indstiller: Ingen yderligere a&ndringer.

FL/HL mener, at den i lokalplanen fastlagte bebyggelsesprocent pa 50 for delomrade 1 virker

steerkt overskredet, nar der gives mulighed for at bygge i 2 etager.

5. MINNA @RSKOV OG JENS H. JENSEN (M@/JH)J)

M@/JHJ gnsker, at der lukkes af med bom mellem stikvejen Valmuevej 14-26 og den nye vej-
straekning C-D. De ggr opmaerksom pa, at boligvejen, som ikke har en rigtig vendeplads og

ikke noget fortov, ikke kan baere mere trafik.

Hvedevej vil blive udbygget som en asfalteret stamvej med to
karespor parallelt med og pd vestlige side af den nuveerende
grusvej. Grusvejen opretholdes som sti for fodgaengere og cykli-
ster. Anleeg af 1. etape af stamvejen forventes at starte primo
september 2017 og veere afsluttet ultimo januar 2018.

Udbygningen af Tidselbjergets infrastruktur og boligomrdader vil
i perioder medfgre arbejdskarsel og tung trafik i de tilstadende
omrdder, som rummer bdde boligkvarterer og institutioner af
forskellig karakter. En vis pavirkning kan ikke undgds, men det
er ogsd vigtigt, at arbejdskgrsel mv. tager hensyn til omgivel-
serne. Slagelse Kommune vil derfor arbejde med kommunikation
og information til beboere og brugere i de bergrte omrdder og
Igbende indgd i dialog med de entreprengrer, bygherrer mv., der
stdr for anleegs- og byggearbejderne i Tidselbjerget.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

M@/JH]) sparger, hvornar parallelvejen til Hvedevej vil blive anlagt, og ggr opmaerksom p3, at
den bgr veere anlagt, inden der starter kgrsel med tung trafik i forbindelse med byggemodning

og opfgrelse af de nye boliger.
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Der er i forbindelse med udvikling af Tidselbjergomrddet udar-
bejdet gkonomiske estimater for udvidelse og/eller omprofile-
ring af del af Valmuevej og del af Rosenkildevej med etablering
af fortov, cykelsti/cykelbaner samt udvidede kgrespor. Estima-
terne er fremlagt for Byrddet til prioritering i forbindelse med
budgetforhandlinger. For Holbaekvej har Slagelse Kommune pd
nuveerende tidspunkt ingen planer om omprofilering.

Planafdelingen indstiller: Ingen e&ndringer.

Se ovenstdende vedrgrende udvidelse og/eller omprofilering af
del af Valmuevej og del af Rosenkildevej.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

I rammelokalplanen for Tidselbjerget (lokalplan 1111) angives
en bebyggelsesprocent pd 35 % for Tidselbjergomréddet som
helhed. Samtidigt fastlaegges principper for taetheden i de for-
skellige delomrdder med en overordnet fordeling af bebyggel-
sestyper og bygningshgjder, ligesom der angives en vejledende,
maksimal bebyggelsesprocent for omrdder med taet lav bebyg-
gelse pd 50 %. Lokalplanen for Engdraget er i overensstemmelse
med disse overordnede rammer.

Bygningsreglementets angivelse af bebyggelsesprocenter an-
vendes i omrader uden lokalplan.

Se 0gsa ovenstdende kommentarer vedrgrende bebyggelses-
procent og taethed.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

M@/IH) gor opmaerksom pa, at der allerede i dag er for meget biltrafik pa Valmuevej, og at
det er til fare for fodgaengere og cyklister. De papeger, at problemet med biltrafik ogsa gaelder
Rosenkildevej, som er en smal vej uden fortov, men hvor der er meget kgrsel til bl.a. autisme-
center og Blomstergarden. M@/JHJ foreslar som en del af en Igsning, at man pa Holbakve;j
flytter byskiltet ud til rundkgrslen ved Gudum, og begraenser hastigheden til 50 km/t samt
anlaegger chikaner, cykelsti og fortov. Dette vil ifglge M@/JHJ kunne muligggre udkersel til
Holbaekvej for evt. nye udstykninger og veere billigere for Slagelse Kommune.

6. EJLER OG LAILA HANSEN (EH/LH)

EH/LH udtrykker bekymring for valget af Hvedevej som primaer vejforbindelse i Tidselbjerget.
De gor opmaerksom pa, at Hvedevej har tilslutning til Valmuevej pa dennes smalleste del, hvor
der i forvejen er darlig oversigt og usikre forhold for fodgaengere og cyklister, bl.a. pa grund af
hgj fart. EH/LH er ogsa bekymrede for gget trafik gennem kvarteret ved Valmuevej, hvor der
bor mange bgrnefamilier. De foreslar, at man i stedet fokuserer pa udbygning af Rosenkilde-
vej som den primzaere vejforbindelse til Tidselbjergomradet og f.eks. forbinder adgangsvejen
til Engdraget her til. Hvedevej kan sa forblive en grusvej og en sti for fodgeengere og cyklister.

7. BEBOERFORENINGEN TIDSELBJERGVEJ-VALMUEVE)J

Beboerforeningen ggr indsigelse mod bebyggelsesprocenten for boligbebyggelsen Engdraget,
som de mener overskrider de bebyggelsesprocenter, der fastlaegges i henholdsvis lokalplan-
forslaget for Engdraget og rammelokalplanen for Tidselbjerget, samt bebyggelsesprocenter
angivet i Bygningsreglement 2015 for reekkehuse, kaedehuse og lignende teaet lav bebyggelse.
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Se ovenstdende kommentar vedrgrende arbejdskgrsel mm. Se Beboerforeningen ggr opmaerksom pa, at Valmuevej allerede i dag er uhensigtsmaessigt bela-
ligeledes kommentar vedrgrende udvidelse og/eller omprofile- stet af gennemkgrende trafik i forhold til vejens forlgb, udformning og beliggenheden i et
ring af del af Valmuevej og del af Rosenkildevej. boligkvarter. Dette er anledning til farlige situationer og utryghed for bade beboere og trafi-

kanter. Den planlagte udbygning af Engdraget med 126 boliger, som skal have udkgrsel til
Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer. Valmuevej via Hvedevej vil ifglge beboerforeningen bidrage til en yderligere forggelse af tra-

fikken pa Valmuevej mod bade Holbaekvej og Rosenkildevej, og der fremszettes derfor gnske
om, at de trafikale forhold sikres inden byggeriet igangsattes.
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Indsigelse mod lokalplan 1171

Slagelse d. 20. juni 2017

Vi er beboere i omradet omkring Valmuevej, tilstedende det nye boligomrade.

Vi ser gode kvaliteter i forslagets etablering af rekreative og grenne omrader og
inddragelse af naturen imellem bebyggelserne.

Men har en raekke indsigelser som falger:

Vedr. De rekreative omrader mener vi at det ville vaere bedre placeret i omradets
sydwstlige del, da det vil inddrage den granne kile i det allerede eksisterende omrade.
Herefter skal man flytte boligblokken placeret i @st lsengere mod nord. Dette vil ogsa give
mere plads mellem de nye reekkehuse. De er uhensigtsmaessigt taet placeret, der er
simpelt hen alt for mange boliger pa for lidt areal. De ligger sa taet, at den trafik der skal ga
ind og ud i dagligdagen ikke kan afvikles forsvarligt med, maske, katastrofale uheld til
folge. Ved at rykke en blok vil man frigive mere plads til vej, cyklister og legende barn!

Det fremgar af lokalplanen, at arealdisponering og udformning af boligbebyggelsen tager
hensyn til omgivelserne, herunder seerligt beliggenheden i det bakkede landskab og
eksisterende bebyggelse.

Det mener vi ikke er tilfeeldet, i det der i lokalplansforslaget gives tilladelse til
landskabsmodulering af et markant bakkedrag mod vest.

Skal bakkedraget i vest planeres og jorden flyttes mod @st, vil det vaere hensigtsmaessigt
at opfarer boligblokken mod @st i et plan, og de @vrige hajere liggende i to plan, da dette
vil veere med til at fremhaeve landskabets bakkede karakter. Se bilag 1.

Vedr. adgangsvejen C-D finder vi det hensigtsmaessigt at den bevares som den erd.d. i
dens nuveerende form hvor grusvej gar over i den grenne sti og derved er bindeled mellem
den eksisterende bebyggelse omkring Valmuevej og de rekreative omrader i de nye
bebyggelser og dermed sikre en barnevenlig adgang til omradet.

At etablere en gennemgaende adgangsvej vil give ungdige trafikale udfordringer og farlige
situationer med renovationsbiler, legende barn, hundelufter og sma cyklister.

Vi vil samtidig gerne i relation til vores mgde med Marianne Hgjland samt Signe Marie
Rohde afholdt onsdag d. 7. juni 2017 pa adressen Valmuevej 18A, stadig gerne ansage
om, at vi fortsat far lov til at kere ud via Valmuevej ad den grusvej vi har etableret.

Vi vil foresla at man saetter en afspaerring eller store mark sten ud for skellet mellem
Valmuevej 18A og Holbaekvej 39 saledes at kun gaende/cyklister kan komme igennem og
derved bevare den grenne sti som der er der i dag.

Derved bevares noget af det eksisterende granne, og som vi allerede har beskrevet
bibeholdes der derved et bindeled mellem det eksisterende og det nye omrade via denne
grenne sti. Se bilag 1 og 2.



Vi er det yderste hus pa stikvejen og ser ingen trafiksikkerhedsmaessige problemer i, at vi

fortsaetter med at have adgangsforhold til Valmuevej pa lige fod med de avrige beboere pa
stikvejen.

Vi vil ligeledes gerne bede om at fa lov til at fremfare vores indsigelse mundtlig.
Ligeledes star vi gerne til radighed for et mgde pa vores adresse.

Med venlig hilsen

Email: men@fob.dk eller cv@voelding.dk

Mobil: 50812672 eller 28149808
Bilag 1 og 2: vedlagt er tegning over omradet med omtalte vej C-D
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Signe Marie Rohde

Fra: Seren Madsen <sma@skforsyning.dk>

Sendt: 13. juni 2017 14:58

Til: Planhgring — officielle postkasse

Cc: nbn@edc.dk; sma4200@gmail.com; gsmadsen@hotmail.dk
Emne: Lokalplan 1171

Vedhaeftede filer: Udstykningsplan Holbaekvej 39 4200.pdf

Til Plan

Att. Sine

Hej Sine

Vi har nogle kommentar/indsigelse angaende den information, der blev givet pa orienteringsmegdet tirsdag d. 6/6
vedr. Lokalplan 1171. Vi har modtaget tilladelse til at udstykke 3 parceller fra vores ejendom, matrikel — nr. 135
Slagelse Markjorder. | forbindelse med ansggningen fik vi udarbejdet en plan over hvordan vi pateenkte
adgangsforhold til de tre nye matrikler. Efter denne tilladelse blev givet, fik vi deklareret en adgang via vores nabos
(Matrikel 136B) eksisterende indkgrsel. Pa orienteringsmgdet oplyste du at eksisterende matrikler, som i dag
vejbetjenes via Holbaekvej, fremover stadig skal vejbetjenes via Holbaekvej. Hertil er alt fint.

Der har vaeret kgbere til en af de nye matrikler, som vi udstykker. De forhgrte sig hos Slagelse kommune, om
muligheden for at fa udkegrsel til den eksisterende vejmatrikel 7000Il. Hertil fik de afslag fra kommunens side. Pa
mgdet oplyste du at kommende matrikler, skal vejbetjenes via vejmatrikel 7000II. Det jeg lidt underen over nar i
tidligere har sagt nej, til en kgber af vores nye kommende matrikel. Mulige kgber gnskede desveaerre kun at kgbe
grunden hvis der blev udkgrsel til vejmatrikel 7000lIl.

Jeg er blevet kontaktet af min ejendomsmaegler, der heller ikke helt kan forsta hvad der sker. Det er ikke sa nemt at
saelge matriklerne, nar vi ikke ved hvad der er op og ned pa adgangsvejen til dem. Det er heller ikke uden betydning
angaende, en mulig grundejerudgift ved tilslutning til en privatfeellesvej, som det er planen at ndre matrikel 7000lI
til.

Vi vil derfor gerne hgre om, vi skal betragte vores kommende grunde som, eksisterende grunde, hvor tilkgrslen vil
veere til Holbaekvej? Er dette ikke tilfaeldet, vil vi tillade at komme med et forslag, som vi vil hgre om Slagelse
kommune kan accepterer. Forslaget betyder at delnr.2 og delnr.3 af matrikel 135 fastholdes til oprindelige plan,
med udkgrsel til Holbaekvej. Delnr.4 af matrikel 135 vejbetjenes via vejmatrikel 7000I1.

Vedheefte fil viser de forskellige delnr. pa matrikel 135.

Jeg haber at i kan give en tilbagemelding i denne uge, eller senest mandag d. 19/6 -2017. Vi har en mulig kgbere som
venter pa svar.

Jeg vil gerne rose jer, (Slagelse kommune) og boligselvskabet for orienteringsmgdet. Det gav et godt indblik i hvad
der skal ske inde hos vores nabo (boligselvskabet) og hvad der venter af boliger, og udformningen af dem. super
godt.

Med venlig hilsen
Gitte R. Madsen og Sgren Madsen
Holbaekvej 39 4200 Slagelse

TIf. 23815566 eller 21432143



Signe Marie Rohde

Fra: Merethe Bonnesen <merethe@merethebonnesen.dk>

Sendt: 11. maj 2017 09:42

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: et spagrgsmal til lokal Forslag til lokalplan nr. 1171 - Almene boliger - Engdraget,
Slagelse

Hej

Jeg har et spergsmal til ovennavnte lokalplan.

Der navnes i planen at

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hvedevej. Ad 5.2 Med i princippet” menes, at vejen kan flyttes
nogle meter i forbindelse med endelige fastlaeggelse af omradets vejforleb. Fastleeggelse af vejtilslutningers
bredde og hjerneafskeringer vil ske i1 forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen.

5.2 Adgangsveje Der udlaegges areal til adgangsveje som vist i princippet pa kortbilag 2 (vejstraekninger A-
B og C-D). Vejstrekning A-B fra skal etableres med gennemkeorsel fra Hvedevej til vejstraekning C-D
parallelt med Holbzkvej.

BESTEMMELSER = 7 LOKALPLAN NR. 1171|| FORSLAG 5.3 Boligveje Der udlegges areal til
boligveje som vist i princippet pa kortbilag 2. 5.4 Vejbredder Adgangsveje (vejstraekninger A-B og C-D):
5,5 m samt fortov 1 vejens ene side. Boligveje: 5 m uden fortov.

Der blev etableret vej adgang fra Valmueve;j til matriel 134 e da der blev bygget pa den grund.
Betyder lokal planen at denne korseladgang bliver lukket?

Med andre ord, kan vi vare sikre pa at der ikke lige pludselig bliver kersels-adgang fra adgangsvejen
parallelt med Holbaekvej og ned pad Valmuevej 14-26 ?

Jeg er jo selvfolgelig som beboer pa vejen mest interesseret 1 af vores stikvej bliver en blind vej log lukket
af igesom de andre stikveje sd vi ikke far en masse trafik her men at trafikken faktisk bliver via Hvedeve;j
som I ogsa skriver 1 planen.

Jeg er klar over at det ser sddan ud i forhold til teksten men jeg sperger da tidligere planer med udkersel til
Holbzkvej pa magisk vis blev @ndret til udkersel til Valmuevej og selvfolgelig ikke onsker at det sker igen
med sa meget mere trafik i vente.

pa forhand tak

Med venlig hilsen
Merethe Bonnesen
Valmevej 24
Slagelse



Hanne og Frank Lindberg
Valmuevej 22
4200 Slagelse

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

Slagelse, den 15. juni 2017

Vedr. Lokalplan 1171

Med henvisning til orienteringsmgadet vedr. lokalplanforslag 1171 afholdt pa Slagelse Bibliotek den 6. juni
2017, hvor vi deltog, falger hermed vores kommentarer:

e Aflokalplan 1171 fremgar fglgende:

§ 5 Veje stier og parkering
5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hvedeve;j
5.2 Der udlaegges areal til adgangsveje som vist i princippet pa kortbilag 2
(vejstreekninger A-B og C-D)

Vejstreekning A-B ligger pa boligselskabets grund og vil blive etableret af dem.

Pa mgadet blev det oplyst, at det nuveerende graesareal (straekning C-D parallelt med Holbzekvej) er ejet af
kommunen.

Dette vejudlaeg skal over tid udbygges som adgangsvej til matriklerne langs Holbaekvej (udenfor
lokalplanomradet)

Det blev pa madet bekreeftet at vejen C-D lukkes for gennemkgrsel med en bom ved pkt. D (ved
Valmuevejs smalle passage mellem nr. 18 og 20A.

Dette gnsker vi handheevet, idet vi frygter en masse gennemkgrende trafik fra det nye boligomrade via
vejstraekning C-D, da det vil veere en kortere vej til Holbaekve;.

Valmuevej 14-26 er en smal boligvej uden fortov, som ikke er egnet til gennemkgrende trafik, da der bliver
parkeret i begge sider af vejen.

Oversigtsforholdene ved udkgrsel fra Valmuevej 14-26 pa selve Valmuevej er meget darlige, da
hjgrneejendommen Valmuevej 14 ligger helt ud i vejskel. Samtidig er halvdelen af vendepladsen ved
Valmuevej 18 inddraget til bebyggelse, og oversigten i forbindelse med udkegrsel fra vejens bageste
matrikler er nu yderligere vanskeliggjort af den midlertidige udkgrsel fra matrikel 134e.

Side 1 af 2



Det blev pa madet ogsa bekraeftet, at udkgrslen pa Valmuevej fra matrikel 134e Slagelse Markjorder kun
er midlertidig og at denne udkgrsel skal forega via straekning C-D, nar den nye vej er klar.

5.6 Etablering af parkeringspladser
5.7 Placering af parkeringspladser

Da der i den nye bebyggelse kun er afsat 1% parkeringsplads pr. bolig, og den ene parkeringsplads er
foran boligen, frygter vi ogsa at vores vej vil blive anvendt til geesteparkering isaer til boligerne i den sydlige

ende af bebyggelsen.

§ 7 Bebyggelsens placering og omfang
7.3 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50% for delomrade 1.

Af tegningen pa bilag 2 (arealanvendelseskort) fremgar det, at delomrade 1 er omradet syd for adgangsvej
A-B.

Her er bygningerne indtegnet, Disse opfares i 2 etager, hvilket giver det dobbelte bebyggede etageareal,

og dermed virker bebyggelsesprocenten staerkt overskredet.

Vi star gerne til radighed for en uddybning af ovenstaende.

Med venlig hilsen

Hanne og Frank Lindberg
Valmuevej 22

4200 Slagelse

TIf. 58526533

Mail: hannelindberg@outlook.dk
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Signe Marie Rohde

Fra: Ejler og laila hansen <valmue@stofanet.dk>
Sendt: 20. juni 2017 17:09

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Ang. lokalplan 1171

I forbindelse med den nye lokalplan “Engdraget/Tidselbjerget” vil vi gere indsigelse imod vejferingen.

Det er med stor bekymring, at kommunen vealger at bruge Hvedevej, som den primare vej for den nye bebyggelse. Pa
nuverende tidspunkt udmunder Hvedevej pd den smalleste del af Valmuevej. Hvor oversigten er darlig, og hvor der ikke
findes fortov eller cykelsti. I forvejen er der meget trafik pd Valmuevej, -og der keres sterkt pa vejen!

- Foreldre, der korer deres bern til / fra “Skovbernehuset”.

- Minibusser, der kerer klienter til / fra “Rosenkildeparken”.

- Biler, lastbiler mm., der skyder genvej til ex. Kalundborgvej via Lille Valby.

Valmuevej bestar af mange sma stikveje, hvor der bor mange bernefamilier. Desuden bruger mange bern og unge
Valmuevej for at komme til Nordhallen og idreetsomrédet. Det er derfor med stor bekymring, at yderligere mere trafik skal
lukkes ud pa Valmuevej. -Mere trafik fra 126 boliger pa Engdraget og senere fra boliger pa Tidselbjerget og Alpeviolve;.

Rosenkildevej er ogsa smal pa den’ del, hvor kommunen har opfert plejehjem, autistboliger og nu et nyt boligomrade:
Gartnerhaven. Der mangler bade fortov og cykelsti. -Men Rosenkildevej er en “naturlig” / direkte vej ind og ud af Slagelse.
Hvorfor ikke fore den primare vej fra Engdraget / Tidselbjerget ned til Rosenkildevej? Kommunen ma alligevel i naer
fremtid udbygge Rosenkildevej pga oget trafik.

Vi foreslar, at Hvedevej forbliver en grusvej. En grusvej for gdende / labende og cyklende trafik.
En grusvej med smukke greonne rabatter og smukke gamle traeer, - som vil stette op om mottoet: “ Gren beeredygtighed”.

Ejler & Laila Hansen
Valmuevej 10

4200 SLG
valmue@stofanet.dk
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Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

Slagelse, den 20. juni 2017

Vedr. Lokalplan 1171

Med henvisning til orienteringsmeadet vedr. lokalplanforslag 1171 afholdt pa Slagelse Bibliotek den 6. juni
2017 folger hermed beboerforeningens kommentarer til lokalplanforslaget:

§ 7 Bebyggelsens placering og omfang
7.3 Bebyggelsesprocent

o |Ifzige rammelokalpan 1111 er bebyggelsesprocenten 35 for omradet som helhed.

» Ifelge bygningsreglementet 2015 vedr. 2.2.1 bebyggelsesprocent stk. 1.2. er bebyggelsesprocenten
40 for reekkehuse, keedehuse og lignende teet/lav bebyggelse

o Ifelge lokalplanforslag 1171 er bebyggelsesprocenten fastsat til max. 50 for delomrade 1.
Hvordan kan kommunen tillade en sa stor overskridelse i dette specifikke omrade.
Infrastruktur

Nu saetter kommunen endnu en lokalplan i gang, uden at infrastrukturen for de omkringliggende veje er pa
plads.

Nuvaerende situation:

¢ Den gennemgaende Valmuevej ma betragtes som boligvej, da alle boligerne i den sydlige del har
direkte udkersel til vejen.

¢ Oversigtsforholdene i knzekket pa Valmuevej ud for Hvedevej er utroligt darlige pa grund af hgj
beplantning bare ved kersel pa Valmuevej. Der opstar tit farlige situationer bade med hensyn til
biler, fodgasngere og cyklister pa den smalle vej.

e \Vejstraekningen fra dette knaek og over il Rosenkildevej betjener Skovbarmehuset med ca. 120
barn, som skal hentes og bringes dagligt. Denne vej er meget smal og helt uden fortov eller cykelsti,
hvilket man ved selvsyn kan konstatere er helt uforsvarligt. Der er stor trafik i begge retninger bade
fra Holbeekvej og fra Rosenkildevej iszer i morgen- og eftermiddagstimerne.

e Der kares generelt for steerkt pa Valmuevej — hastigheden er for mange biler over 50 km/t

Side1af2



