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Vedr.

Ansøgning om godkendelse af lån oghuslejestigning ved renovering af almene boliger.
Lån uden garanti.

Afd. 8 - Vesterport 2 til 22. 4200 Slagelse

Baggrund for projektet

Slagelse Boligselskabs repræsentantskab vedtog d. 25. maj 2023, en masterplan for større
helhedsorienterede renoveringer og PPV-planer for alle afdelinger.

Masterplanen tager udgangspunkt i strategiplanen SB24, hvor der blandt andet er defineret
følgende mål:

Udformning af en strategisk opgaveplanlægning for alle afdelinger de næste 20 til 30 år.
Opgaveplanlægningen skal fokusere både på daglige drifts- og vedligeholdelsesopgaver samt
større renoveringer.

Projektet i afd. 8, er det første af en lang række renoveringer, der de kommende år vil blive
gennemført. Alle projekter planlægges med tanke på en helhedsorienteret indsats, så alle
nedslidte bygningsdele bliver udskiftet/renoveret/udbedret og afdelingen dermed bliver
fremtidssikret.

Beskrivelse af afd. 8.

Afdelingen er bygget i 1958 og indeholder 72 stk. familieboliger og 1 erhvervslejemål, med
følgende lejlighedssammensætning.

Type 1 - 1 rums 37 m2. Antal 9 stk.

Type 2 -2 rums 49 m2. Antal 3 stk.

Type 3- 2 rums 72 m2. Antal 1 stk.

Type 4 - 3 rums 84 m2. Antal 59 stk.

Type 5 - Erhverv 108 m2. Antal 1 stk.

Afdelingens stand fremgår af vedhæftede afstemningsmateriale med fotodokumentat ion.

Der er pt. mange på venteliste i afdelingen og der er minimum 2 års ventetid på en bolig i denne
afdeling.



Beslutningsgrundlag:

Der henvises til det i ansøgningen vedlagte bilag, som indeholder det afstemningsmateriale der
blev udsendt på forhånd til alle beboere, og som blev præsenteret på det ekstraordinære
afdelingsmøde. Endvidere er referat af dette møde bilagt, hvor afstemningsresultat foreligger.

Beskrivelse af projektet:

Projektet er en udformet som en minihelhedsplan hvor alle nedslidte bygningsdele bliver
udskiftet eller renoveret.

Arbejderne omfatter følgende:

1. Udskiftning af kloakker. Nye kloakker udformes så spildevand og regnvand er separeret
og dermed fremtidssikret.

2. Asfaltering af veje og forpladser.
3. Udskiftning af alle vinduer, døre og altanlukninger.
4. Udskiftning af alle varme-, vand- og afløbsrør.
5. Renovering af badeværelser.
6. Etablering af mekanisk aftræk fra badeværelser og køkkener.
7. Udskiftning af låsesystem.
8. Udskiftning af belysningsanlæg i kælder og el-tavler i boliger.

Økonomi:

Anlægssummen er som følger

1. Håndværkerudgifter:
2. Adm. Omkostninger:
3. I alt

27.200.000,00
3.850.000,00

31.050.000,00

Der er i henlæggelserne for afdelingen afsat 4.500.000,00 til projektet.

Der er givet et tilskud fra Landsbyggefondens trækningsretsmidler på i alt 2.000.000,00.

Slagelse Boligselskabs dispositionsfond bidrager med et årligt tilskud på 300.000,00 til støtt e
til projektet og afdelingen.

Der skal herefter lånefinansieres restbeløb på 23.973.375,00. Beløb til udbetaling.

Belåning:

Nykredit har afgivet nedenstående lånetilbud:

Kontantlån - fas t rente 30 år. Se det samlede tilbud som bilag



Beregning af lån

Nyt. l å n : Kontantlån - f a s t r a n t e , 30 å r

Hovedtal for lån n r . l

l i . ars yd'clse i dkk

I e t l å n t e be l zb i i kk

Cbligatic-nsh::rs·edstol i dk k

Kurs-.-æn::li i dkk

E f f e k t i v rente p . a . i n c l . m k c s t n i n g e r i procent fz r s ka t

Anslået baler til u i e t a l i n g i ikk

Nyt lån

t. 357 . 746

24. 328. 0D0

33 . 280 .4 38

2-41. 328. 000

3, s0

23 . 972 . 375

Bemærk at tilbuddet er baseret på kurs og renteniveau pr. 12. novenber 2024.

Endelig lånoptagelse ved projektets afslutning kan bevæge sig i både positiv og negativ retning.
Dvs. obligationshovedstol og rentesats vil kunne ændre sig.

Kommunal garanti:

Lånoptagelsen kræver IKKE kommunal garanti.

Der er vedlagt et bilag fra Nykredit vedr. kommunal garanti.

Huslejekonsekvenser:

Huslejeniveauet i afd. 8 ligger pt. med et huslejeniveau på 735 kr. pr. m2 pr. år, som en af de
afdelinger med de laveste huslejer i Slagelse Boligselskab, se nedenstående graf. Efter
renovering og huslejeforhøjelsen vil huslejeniveauet ligge på et gennemsnitsniveau for alle
afdelinger med en husleje på 925,00 kr. pr. m2. pr. år.
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Diagram over huslejeniveauer i alle afdelinger. Afd. 8 markeret med rødt.

Optagelse af nyt lån i forbindelse med projektet indebærer en huslejeforhøjelse på 25,9 %.

Det giver en huslejeforhøjelse pr. måned som det fremgår af efterfølgende tabel.

Hvilket svarer til enstigning i % på:
0
Arlig lejeindtægt

Beregning af lejeforh. kr.pr.md.
Nuværende

·' leje Stigning Fremtidig leje
37,0 m 2.658 688 3.346
49,0 m 3.505 908 4.413
72,0 m 4.276 1.107 5.383
84,0 m 4.981 1.290 6.271

108,0 m 11.229 2.908 14.137

25.909 )

4.125.852

leje pr. m2/år pr. 1/ 1-2025
Ny leje pr. m pr. år
Stigning pr. m pr. år

Med venlig hilsen
i • •
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