Ti byradet QD Slagelse Boligselskab

Slagelse Kommune DO - Frewtidens selskab for dig
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse Slagelse den 11/11 2024

Vedr.

Ansggning om godkendelse af lan og huslejestigning ved renovering af almene boliger.

Lan uden garanti.

Afd. 8 — Vesterport 2 til 22. 4200 Slagelse

Baggrund for projektet

Slagelse Boligselskabs repreesentantskab vedtog d. 25. maj 2023, en masterplan for starre
helhedsorienterede renoveringer og PPV-planer for alle afdelinger.

Masterplanen tager udgangspunkt i strategiplanen SB24, hvor der blandt andet er defineret
felgende mal:

Udformning af en strategisk opgaveplanlaegning for alle afdelinger de naeste 20 til 30 &r.
Opgaveplanleegningen skal fokusere bade pa daglige drifts- og vedligeholdelsesopgaver samt
stagrre renoveringer.

Projekteti afd. 8, er det fgrste af en lang raekke renoveringer, der de kommende ar vil blive
gennemfart. Alle projekter planleegges med tanke pa en helhedsorienteret indsats, s3 alle
nedslidte bygningsdele bliver udskiftet/renoveret/udbedret og afdelingen dermed bliver
fremtidssikret.

Beskrivelse af afd. 8.

Afdelingen er bygget i 1958 og indeholder 72 stk. familieboliger og 1 erhvervslejemal, med
folgende lejlighedssammensastning.

Type 1 -1 rums 37 m2. Antal 9 stk.

Type 2 -2 rums 49 m2. Antal 3 stk.

Type 3-2rums 72 m2. Antal 1 stk.

Type 4 - 3 rums 84 m2. Antal 59 stk.

Type 5 - Erhverv 108 m2. Antal 1 stk.

Afdelingens stand fremgér af vedhaeftede afstemningsmateriale med fotodokumentation.

Der er pt. mange pa venteliste i afdelingen og der er minimum 2 &rs ventetid pa en boligi denne
afdeling.



Beslutningsgrundlag:

Der henvises til det i ansggningen vedlagte bilag, som indeholder det afstemningsmateriale der
blev udsendt pa forhand til alle beboere, og som blev preesenteret pa det ekstraordinzere
afdelingsmgde. Endvidere er referat af dette made bilagt, hvor afstemningsresultat foreligger.

Beskrivelse af projektet:

Projektet er en udformet som en minihelhedsplan hvor alle nedslidte bygningsdele bliver
udskiftet eller renoveret.

Arbejderne omfatter falgende:

1. Udskiftning af kloakker. Nye kloakker udformes sé spildevand og regnvand er separeret
og dermed fremtidssikret.

Asfaltering af veje og forpladser.

Udskiftning af alle vinduer, dare og altanlukninger.

Udskiftning af alle varme-, vand- og aflgbsrar.

Renovering af badevaerelser.

Etablering af mekanisk aftraek fra badevaerelser og kakkener.

Udskiftning af lasesystem.

Udskiftning af belysningsanlaeg i kaelder og el-tavler i boliger.

® N O AN

@konomi:

Anlaegssummen er som falger

1. Handveaerkerudgifter: 27.200.000,00
2. Adm. Omkostninger: 3.850.000,00
3. lalt 31.050.000,00

Der er i henlaeggelserne for afdelingen afsat 4.500.000,00 til projektet.
Der er givet et tilskud fra Landsbyggefondens traekningsretsmidler pd ialt 2.000.000,00.

Slagelse Boligselskabs dispositionsfond bidrager med et arligt tilskud pa 300.000,00 til statte
til projektet og afdelingen.

Der skal herefter lAnefinansieres restbelgb p4 23.973.375,00. Belab til udbetaling.

Belaning:
Nykredit har afgivet nedenstdende lanetilbud:

Kontantlan —fast rente 30 ar. Se det samlede tilbud som bilag



Beregning af 1an

Hyt 18n: Kootantlén - fast rente, 30 &r

Borveital for lén mr. 1 Nyt 1&m |

I. &rs ydelse i dkk E.357.746 |

AT O00

Det lénte beleh i rkk 24 .328.000
Cpligetionshenedstol i dikk 33.280.432
¥ormeedd 1 dklk 29 328 _00C
Effigktiv rente p.a. incl. omkostninger 1 procent for shat 3,80

An=ldet beleb til wibetsling i dkk 23_973.375

Bemazerk at tilbuddet er baseret pa kurs og renteniveau pr. 12. novenber 2024.

Endelig lAnoptagelse ved projektets afslutning kan beveaege sig i bade positiv og negativ retning.
Dvs. obligationshovedstol og rentesats vil kunne aandre sig.

Kommunal garanti:
Lanoptagelsen kraever IKKE kommunal garanti.

Der er vedlagt et bilag fra Nykredit vedr. kommunal garanti.

Huslejekonsekvenser:

Huslejeniveauet i afd. 8 ligger pt. med et huslejeniveau pa 735 kr. pr. m2 pr. ar, som en af de
afdelinger med de laveste huslejer i Slagelse Boligselskab, se nedenstaende graf. Efter
renovering og huslejeforhgjelsen vil huslejeniveauet ligge pa et gennemsnitsniveau for alle
afdelinger med en husleje pé 925,00 kr. pr. m2. pr. ar.
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f Diagram over huslejeniveauer i alle afdelinger. Afd. 8 markeret med rgdt.

Optagelse af nyt l&n i forbindelse med projektet indebzerer en huslejeforhgjelse pa 25,9 %.

Det giver en huslejeforhgjelse pr. mdned som det fremgar af efterfalgende tabel.

Hvilket svarer til en stigning i % pa: 25,90%) |
| Arlig lejeindtagt 4.125.852 |
i |
Beregning af lejeforh. kr.pr.md. ,
| Nuveerende l
leje Stigning |Fremtidig leje |

37,0 m? 2.658 688 3.246
| 49,0 m? 3.505 908 4,413 ‘
72,0 m? 4276 1.107 5.383 |
B840 m? 4981 1.290 6.271 .I
. 108,0 m? 11.229 2.908 14.137 |
Leje pr. m2/ar pr. 1/1-2025 735 ‘
| Ny leje pr. m? pr. ar 925 :

Stigning pr.m? pr. ar

Med venlig hilsen

£\
Jargen Holm

Teknisk chef
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