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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan omfatter landsbyen Neaesby ved Stranden. Lokal-
planen skal give mulighed for udstykning af 4 selvstaendige grunde
indenfor landsbyafgraesningen. Heraf er 2 grunde tilknyttet Naes-
byvej 20 samt 2 grunde tilknyttet Naesbyvej 22.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 9. ok-
tober 2020 til den 6. november 2020.

Slagelse Kommune har modtaget 5 hgringssvar. Hgringssvarene
har ikke givet anledning til &ndringer i lokalplanen.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlagning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres st@rre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfg@relse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G®R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal sattes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gzlder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omrddet ud i dag (april 2019).
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Ad. 1.4
Enkelte traeer er beskyttede af anden lovgivning og ma derfor ikke
feeldes eller beskaeres. Traeerne fremgar af kortbilag 3 og 4A.

11
1.2
1.3
1.4

1.5

1.6

2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at sikre, at landsbyens nuvaerende charme og kendetegn bevares,
at sikre bevarelse af bebyggelsens placering i landsbyen samt landsbyens gadenet,
at sikre, at eksisterende bebyggelse af saerlig arkitektonisk og kulturhistorisk vaerdi bevares

at sikre, at karakteristiske treeer i videst muligt omfang bevares,

at ny bebyggelse far en udformning og indpasning, der medvirker til at bevare karakteren af
det eksisterende landsbymiljg,

at sikre de eksisterende ejendommes udvidelsesmuligheder under hensyntagen til landsbyens
oprindelige bebyggelsesstruktur.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Naesby ved Stranden, Kirke Stillinge

50, 1a, 33, 53, 32, 42, 63, 36, 21b, 34, 45, 37a, 37b, del af 1c, del af 2a, del af 6n, del af 5k, del
af 38c, del af 51 og del af 43,

samt de parceller, der efter lokalplanens vedtagelse udstykkes indenfor lokalplanens omrade.
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Ad 3.1

Det er vigtigt, at gdrdbebyggelserne bevarer og fastholder de
drifts- og udhusbygninger, der indgdr i de firleengede gdrde. Lokal-
planen hindrer ikke, at evt. driftslaeenger indrettes med beboelse,
forudsat at ombygningen sker i overflgdiggjorte driftsbygninger
eller i en ny bygningslaenge, der placeres, hvor der tidligere har
veeret en stald- eller udhuslaenge.

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2 som vist pa kortbilag 1.

Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og fastholdes i landzone.

Bonusvirkning i forhold til landzonetilladelse
Lokalplanen giver bonusvirkning i forhold til etablering af

e udstykning i delomrade 2,

e terraenregulering,

e bebyggelse indenfor delomrade 2,

e etablering af sger og regnvandsbassiner,

e oplag,

e samt aktiviteter i overensstemmelse med lokalplanen.

§ 3 AREALANVENDELSE

En boligenhed pr. ejendom

Indenfor lokalplanomradet kan der indrettes én boligenhed pr. ejendom. Boligen skal placeres
hvor den eksisterende bolig er i dag. Undtaget af denne bestemmelse er de eksisterende gard-
bebyggelser, hvor der kan opnas tilladelse til én yderligere bolig i eksisterende driftsbygninger.

Eksisterende gardbebyggelser er matr. nr. 2a, 3a, 4a, 5a, Naesby ved Stranden, Kirke Stillinge.

Anvendelse, delomrade 1
Omradet ma kun anvendes til helarsbeboelse, mindre butikker, liberalt erhverv, mindre hand-
vaerks- og servicevirksomheder, jordbrugsformal, forsamlingshusrelaterede funktioner samt
feellesanlaeg.
Anvendelse til erhvervs- og butiksformal kan kun ske under forudsatning af:

e at aktiviteten indrettes med udgangspunkt i eksisterende bygninger,

e at forholdene pa stedet er velegnede til den pageeldende aktivitet, herunder de trafi-

kale forhold,
e atder er helarsbeboelse pa ejendommen,

LOKALPLAN NR. 1243



33
3.4
Ad 4.1-4.3 — generel kommentar 4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.
Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.
4.2
4.3

e at aktiviteterne ikke medfgrer ulempe for de omkringboende, jf. Miljgstyrelsens vejle-
dende stgjgraenser,

e at aktiviteten ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa den pageel-
dende ejendom.

Anvendelse, delomrade 2
Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Erhverv i bolig, delomrade 2
Der ma kun drives virksomhed til erhverv, som er forenelig med ejendommenes karakter af
boligejendom, hvis:

e Virksomheden drives af den, der beboer ejendommen,

e virksomheden drives pa en sadan made, at ejendommens karakter af bolig ikke foran-
dres (herunder vejskiltning eller lign.),

e virksomheden ikke medfgrer ulemper for omradets gvrige beboere,

e virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa den pagal-
dende ejendom.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykningsprincip, delomrade 1
Der kan ikke ske udstykning. Der kan ske arealoverfgrelse.

Udstykning af pumpestationer i forbindelse med spildevandskloakering er muligt.

Udstykningsprincip, delomrade 2
Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med principperne pa arealanvendelseskor-
tet, kortbilag 2.

Grundstgrrelse, delomrade 2
Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse pd mindst 1400 m2.
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§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

5.1 Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Neesbyvej og Smedeve;j.
Ad. 5.2 5.2 Vejstatus

Naesbyvej og en del af Smedevej er udlagt som offentlig vej, mens den anden del af Smedevej
er udlagt som privat faellesve;j.

Kommunevej

Privat feellesvej, Land

Ad5.3

5.3 Vejadgang, delomrade 2

Adgang til delomrade 2 sker fra Smedevej. Kommunens vejmyndighed skal godkende vejadgang
og etablering af overkgrsel til den enkelte ejendom.

Smedevej krummer ud for matr. nr. 32. Placering af overkgrsel til
ejendommen skal ske under hensyntagen til oversigtsforholdene
pa det pageeldende sted. Hensyntagen til oversigtsforholdene ud

for matr. nr. 5a skal ligeledes sikres ved tilladelse fra kommunens . .
Vejadgang til grunde udstykket fra matr. nr. 5a skal ske fra gst skel.
vejmyndighed. Overkgrsler til matriklen placeres i de to ejendom- Jadgang th eru uasty ?

mes @stlige skel.
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Ad6.2
Det anbefales, at afkast fra ventilation fra eksempelvis badevee-
relse eller kgkken f@res gennem eksisterende skorsten.

Ad 6.4

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

PARKERING

Parkering, delomrade 1
Behovet for parkering ved etablering af erhvery, jf. § 3.2 fastseettes af bygningsmyndigheden
efter en konkret vurdering i den enkelte sag.

Parkering, delomrade 2
Ved ny boligbebyggelse skal der reserveres og anlagges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig-
enhed.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledninger, kabler mv. som fremfgres til bebyggelse, ma kun fremfgres som jordkabler. Udven-
dig ledningsfgring pa bebyggelse er ikke tilladt.

Tekniske installationer i bolighebyggelse

Tekniske installationer og komponentdele til eksempelvis udluftning og opvarmning skal sgges
indarbejdet i byggeriet, sa de ikke er umiddelbart synlige fra offentlig vej og/eller naboejen-
domme. Ingen dele ma veere orienteret direkte mod tilstedende naboejendomme, med mindre
de integreres i bygningen (f.eks. i eksisterende skorstenspibe).

Tekniske installationer i erhvervsbebyggelse

Tekniske installationer og stgjgivende maskiner skal sa vidt muligt indarbejdes i bygningen eller
afskaermes, sa installationerne ikke er synlige fra offentlig vej. Endvidere ma installationerne
ikke vaere orienteret direkte mod tilstégdende naboejendomme.

Hvis beregninger viser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj,
skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. inddaekning af stgj-
kilderne.

Antenner og paraboler
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser og offentlige veje.
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En evt. tilladelse til en antenne eller parabol placeret synligt fra
offentlig vej eller nabo, gives som en dispensation fra lokalplanen.
Der bliver foretaget nabohgring, med mindre dispensationen
skannes at veere af underordnet betydning for naboers interesse.

Ad 6.5

Sdfremt der etableres solcelle- og/eller solvarmeanlaeg anbefales
det, at disse anlaeg placeres i terraen og/eller pa sekundaere byg-
ningers tagflader. Safremt der etableres anlaeg, bgr paneler, lister,
samlinger, stativer mv. vaere mgrke og ensfarvede. Hvis anleegget
placeres pd tagfladen bgr det placeres indenfor tagfladen.

Ad 6.6

Lokalplanomradet er planlagt spildevandskloakeret i 2020. | om-
rdadet er spildevandsledningen eksisterende, og de tre nye ejen-
domme i delomrade 2 kan tilsluttes det offentlige system.

Ad7.1

Der er 12 ejendomme indenfor lokalplanomradet, hvoraf de fem
er gdrdbebyggelser med flere laenger. En af gdrdene er Agdrd
(Naesbyvej 24), der er fredet efter bygningsfredningsloven og der-
for ikke reguleres af lokalplanens bestemmelser.

Udover Agadrd fremstdr to af gdrdene ogsd i dag som firlaengede
gadrde. Yderligere to kan tilbagefgres/genskabes som firleengede
gdrde, jf. lokalplanens anvisning af byggefelter for evt. fremtidige
udvidelser.

Ad7.2
Bebyggelsens placering i gvrigt reguleres af det til enhver tid gael-
dende bygningsreglement.

6.5

6.6

7.1

7.2

10

Solceller
Solcelle- og/eller solvarmeanlaeg kan etableres pa den enkelte ejendom.

Lokalplanen forhindrer ikke, at flere ejere kan indga i et feelles drevet solcelle- eller solvarme
anleeg.

Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes det spildevandskloakerede kloaknet og i @vrigt overholde den til
enhver tid geeldende spildevandsplan

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Bebyggelse, delomrade 1
Evt. ny beboelsesbygning til erstatning for den eksisterende, skal placeres, hvor den eksiste-
rende bolig er placeret, jf. byggefelterne pa kortbilag 2.

De 4 garde, beliggende Naesbyvej 20 og 22 samt Smedevej 6 og 8 skal ved nybygning, udvidelse
og/eller ved tilbygning placeres, sa den oprindelige firleenget gard fastholdes og/eller genska-
bes, jf. byggefelterne pa kortbilag 2.

Naesbyvej 24 (Agard) er omfattet af bygningsfredning. | tilfeelde af at fredningen ophaeves, vil
ejendommen fortsat veere registreret med hgj bevaringsvaerdi og blive reguleret i henhold til
deklarationen, der var geeldende, da ejendommen var fredet.

Bebyggelse, delomrade 2
Ny bebyggelse skal placeres i en afstand af mindst 5 m fra vejskel, jf. vejbyggelinjen vist pa
kortbilag 2.
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Ad7.3

Bestemmelsen skal sikre, at ny bebyggelse pg matr. nr. 32 og matr.
nr. 5a placeres, s der mellem husets yderste facade og vejen kan
indrettes forhave. Placeringen er skitseret nedenfor.

Eksempel pa placering bebyggelse pG matr. nr. 32 samt 5a, Naesby
ved Stranden, Kirke Stillinge

Ad7.4

Sekundaere bygninger er bygninger, hvor der ikke tages ophold.
Dvs. garage, udhuse, veerksted, drivhus og lign. Sekundaere byg-
ninger skal altid placeres sdledes, at de overholder evt. krav til na-
boskel (sdfremt en bygning har vindue, skal vinduet placeres
mindst 2,5 m fra naboskel).

Ad7.6
Bebyggelsesprocenten beregnes jf. beregningsreglerne i det til en-
hver tid gaeldende bygningsreglement.

7.3

74

7.5

7.6

7.7

11

Beboelsesbygninger, delomrade 2

Beboelsesbygninger inden for lokalplanomradet skal opfgres som laengehuse med den laengste
facade placeret parallelt med vej. Facaden naermest vej skal placeres mindst 5 m fra vejbygge-
linjen, jf. kortbilag 2.

Udestue, orangeri og lign. bygninger der tages ophold i men ikke, er egentlige beboelsesbyg-
ninger, er tilladte og betragtes som mindre bygningsdele, jf. § 8.5. Disse bygninger skal placeres
mindst 5 m fra vejbyggelinjen, jf. § 7.2.

Sekundare bygninger, delomrade 1
Udhuse, carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og lign. sekundeere bygninger ma ikke
placeres naermere vejskel end 5 m.

Sekundaer bebyggelse over 50 m? skal placeres i tilknytning til boligen eller gvrige (drifts)byg-
ninger. Sekundzaere bygninger ma placeres maks. 20 m fra eksisterende bygninger pa ejendom-
men.

Sekundzare bygninger, delomrade 2
Udhuse, carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre sekundaere bygninger ma mak-
simalt vaere 50 m? i stgrrelse og ma ikke placeres naermere vejskel end 5 m.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 %.

Etager
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7.8

Ad 7.9-7.10 7.9
Sekundaere bygninger er bygninger hvor der som sadan ikke tages
ophold. Dvs. garage, udhuse, vaerksted, drivhus, stalde og andre
driftsbygninger o.lign.

7.10

7.11
Ad7.12 7.12
Landsbyens fem gadrde bestar af en beboelsesbygning og to eller
tre drifts- og udhuslaenger. Disse flerlaengede gdrde er en vigtig del
af landsbyens historiske bebyggelsesstruktur og fastholdes gen-
nem lokalplanen, bl.a. gennem bestemmelserne for bebyggelsens
placering og bevaring. Lokalplanen forhindrer ikke fornyet anven-
delse, sdfremt det er foreneligt med lokalplanens formdl.
Ad 8.1 8.1

12

Beboelsesbygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttelig tagetage. Sekun-
deer bebyggelse, jf. §§ 7.4 og 7.5 ma opf@res i maks. 1 etage.

Bygningshgjde

Bygningshgjden pa beboelsesbygninger ma maks. veere 7 m malt fra niveauplan fastsat i hen-
hold til det til enhver tid gaeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet
af hgjdebegraensningen.

Bygningshgjde, sekundar bebyggelse pd maksimalt 50 m?
Sekundaer bebyggelse p&d maksimalt 50 m? ma opfgres i maksimalt 6 m.

Bygningshgjde, sekundar bebyggelse over 50 m?
Sekundaer bebyggelse pa over 50 m? mé& opf@res i maksimalt 12 m, sdfremt ejendommens drift
er afhaengig af dette. Skorstene, siloer og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Facadehgjde
Facadehgjden pa beboelsesbygninger ma ikke overstige 3 m. Facadehgjden males fra terraen
eller niveauplan fastsat for bygningen til overkant af gesims.

Drifts- og udhusbygninger i tilknytning til eksisterende gardanlaeg
Slagelse Kommune kan meddele tilladelse til 1 boligenhed i overflgdiggjort drifts- og udhusbyg-
ning.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

BEVARING

Bevaring af bebyggelsesstruktur, delomrade 1

Der fastsaettes byggefelter som vist pa kortbilag 2, svarende til placeringen af eksisterende be-
boelsesbygninger og enkelte drifts- og udhusbygninger. Kommunen kan i sarlige tilfeelde di-
spensere fra byggefelterne ved opfgrelse af sekundaere og/eller driftsbygninger.
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Byggefelterne er fastlagt, s de fastholder eller muligg@r genska-
belse af den historiske bebyggelsesstruktur (flerlaengede gdrdan-
laeg og mindre laengehuse) og dermed sikrer landsbyen som beva-
ringsveerdigt kulturmiljg.

Pad kortbilag 2 ses byggefelter for de to gdrde, som ikke laengere er
intakte som firlengede gdrdanlaeg (Naesbyvej 20 og Smedevej 6).
Byggefelterne er her placeret, hvor de tidligere driftsleenger 16, s
det er muligt at genskabe det firlengede bygningsanlzeg.

Ad 8.2

De enkelte ejendommes kulturhistoriske, arkitektoniske og miljg-
maessige veaerdier er beskrevet i lokalplanens kortbilag 7, Registre-
ring af eksisterende ejendomme.

Ejendommen Neesbyvej 24 (Agdrd) er fredet efter bygningsfred-
ningsloven. Den tinglyste fredningsdeklaration skal overholdes, og
bygninger kan kun nedrives, eendres eller ombygges med tilladelse
fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Ejendommen Smedevej 2 er af hgj bevaringsvaerdi og ma i henhold
til tinglyst deklaration ikke nedrives, ombygges eller aendres i sin
udformning.

Ad 8.3

Det traditionelle Leengehus har et forholdsvist smalt og tydeligt
rektanguleert grundplan. Huset er i 1 % etage med relativ lav faca-
dehgjde og symmetrisk sadeltag (se illustration nedenfor). Leenge-
huset er placeret parallelt i forhold til vejens forlgb, og adgang til
huset opnds oftest fra gadefacaden.

Facaderytme er vekselvirkning mellem facadens murflader og
murdbninger til dgre og vinduer. Tidligere satte materiale og byg-
geteknik en begraensninger for murabningernes bredde, og resul-
tatet var en fin balance mellem vinduer og vaegstykker, der frem-
stod som murpiller i hele facadens hgjde.

BESTEMMELSER = 13

8.2 Bevaring af bebyggelse, delomrade 1
Eksisterende bebyggelse ma ikke andres for sa vidt angar:

Nedrivning af bygninger
Zndring af bygningers hovedform

BEBYGGELSENS UDSEENDE

8.3 Hustype, nye boliger opfogrt efter lokalplanens vedtagelse
Ny bebyggelse skal opfgres som traditionelle le&engehuse efter fglgende principper:

Husdybden ma maks. vaere 8 m,

facader afsluttes med gesims,

ingen tagudhaeng,

symmetrisk tagkonstruktion,

vinduer og dgre skal placeres med en fast facaderytme,

evt. skorstenspiber skal mures i tegl med samme overfladebehandling som husets
facader.

LOKALPLAN NR. 1243
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FACADER,

8.4 Facader
Facader skal udfgres som blank mur i tegl eller natursten. Facader i tegl ma vandskures eller
pudses.

Ved pudsede facader kan underlaget veere andet end tegl og natursten, f.eks. beton.

Facader pa sekundaere bygninger p& mindst 50 m? sdsom drifts- eller udhusbygninger skal ud-
fgres som ejendommens beboelsesbygning.

Facader pa sekundaere bygninger pd maksimalt 50 m? sdsom carporte, redskabsskure, cykel-
skure mv. skal udfgres som ejendommens beboelsesbygning eller med braeddebeklzedning i
tree. Evt. drivhuse o.lign. kan udfgres i glas.

Ad 8.5 8.5 Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele er ikke tilbygninger. Mindre bygningsdele Mindre bygningsdele p& facaden (mindre end halvdelen af facaden) kan udfgres i andre mate-
kan veere karnapper, frontispice, udestuer, orangerier og lign. rialer end facadematerialerne, f.eks. glas.
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Ad 8.6 8.6 Farver, facader
Lokalplanens farveskala for facader indeholder udover kridt for- Pudsede og vandskurede facader skal holdes i farver dannet af hvid (kridt) eller jordfarver in-

skellige nuancer af okker, som spaender fra det helt lyst gullige
over en mgrk orange og dybe toner af ragdt til brune nuancer. Far-
verne skal betragtes som vejledende, da de gengives forskelligt pd
skaerm og i print. Det anbefales at anvende kalk til bade eksiste-
rende og nye facader. Sdfremt kalk ikke er en mulighed, bgr an-
vendes silikatmaling.

denfor skalaen okker nuancer.

Ved facader i blank mur skal fuger fremsta med ufarvet megrtel.

Jordfarver fra den klassiske farveskala

Lys guldokker Guldokker R@dokker

Kridt
Ad. 8.7 8.7 Farver, hovedyderdgr

Farver fra den klassiske farveskala pd hovedyderdgre kan f.eks. Hoveddgren til beboelseshuset skal holdes i en mgrk farve. Der er ingen bestemmelser for ejen-
veere fplgende: dommens gvrige udvendige dgre.

Oxydsort (varm) Grgnjord Dodenkopf
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Ad. 8.8 8.8 Vinduer delomrade 1
Farvesaetning af vinduer og dgre kan ske med farver fra den klas- Vinduer og dgre ma males i andre farver indenfor den klassiske jordfarveskala, jf. farveskalaen
siske jordfarveskala, her vist vejledende. Det anbefales at anvende til venstre.

linolie til maling af traeveerk.

Vinduer, delomrade 2
Vinduer skal fremsta i en hvid deekkende farve.

Ultramarinbla Lys ultramarin Lys berlinerbla
Braendt umbra Lys braendt umbra Oxydsort (varm)
Engelskrgd Lys engelskrgd Varm gra

Ra@dokker Kridt Guldokker

Grgnjord Lys gr@njord Kromoxydgrgn
Ad 8.9 8.9 Gesimser, nye boliger
Tegltag med gesims og opskalkning. Ny bebyggelse med tegltag skal opferes med muret gesims og uden tagudhaeng. Safremt der er

tale om en tilbygning pa en eksisterende ejendom indenfor delomrade 1, hvor hovedhuset ikke
har gesims, kan gesims undlades.
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8.10 Sokler, nye boliger
Beboelsesbygninger skal opfgres med sokler i en maks. hgjde af 0,4 m.

TAGE

8.11 Tagform, beboelsesbygninger
Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage med en haldning pa mellem 40° og 45° i forhold
til det vandrette plan.

Symmetrisk sadeltag med en haeldning pad ca. 45° (beboelsesbyg-
ningen Smedevej 5).

Ad. 8.12 8.12 Tagform, udhus- og driftsbygninger i gardanlaeg
Bestemmelsen gaelder for matr. nr. 2a, 3a, 4a, 5a, Neesby ved Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage med en haldning pa mellem 40 og 45° i forhold
Stranden, Kirke Stillinge (gardbebyggelser). til det vandrette plan.

8.13 Tagform, sekundeaere bygninger
Sekundeere bygninger som drifts- og udhusbygninger, cykelskure, garager, skure og andre lig-
nende bygninger skal have symmetrisk sadeltag. Taget skal udfgres med en haeldning pa mel-
lem mindst 25° og 45° i forhold til det vandrette plan.

R

Udhus ed lav tagae/dning (Smedevej 8).
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Ad 8.14

I relation til valg af tagmateriale anbefales det, at man medregner
tagmaterialets levetid i forhold til de forskellige pladematerialer
der findes pG markedet (bdde materiale og konstruktionsmaessig
holdbarhed bgr indgd)

8.14

Brandsikkerhed af et nyt tag skal undersgges inden man igangsaet-
ter arbejdets udfgrelse.

Ad 8.15
Traditionelle danske vingetagsten er noget dybere i tvaersnitprofi-
let end tyske, hollandske og franske vingetagsten.

8.15

Udlenlands&_
@y, 17, Tot.)

tagster

Kildeangivelse: Sgren Vadstrup

8.16

Ad8.17
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank)).

Evt. solcelle- og/eller solvarmeanlaeg betragtes som tekniske an-
laeg og ikke et tagmateriale.

8.17

Mat r@d vingeteglsten i materialet ler, glansveerdi 5.

BESTEMMELSER = 18

Tagmaterialer, beboelsesbygninger i delomrade 1

Eksisterende beboelsesbygningers tage kan erstattes med et materiale svarende til det eksiste-
rende. | forbindelse med en hel tagudskiftning anbefales det, at ejer overvejer et tagmateriale
bestaende af stra eller tegl, da dette vil passe til bygningens byggestil og opfgrelsestidspunkt.

Tagmaterialer, beboelsesbygninger i delomrade 2
Tagbeklaedning skal udfgres i stra eller rgd vingetegl af materialet ler med et gammelt dansk
profil.

Tagmaterialer, sekundare bygninger
Sekundeere bygninger jf. § 7.4 og § 7.5 ma udfgres i et materiale som hovedhuset, sort paptag,
stalplader uden profilering som f.eks. pandeplader, eller med sedumtag.

Tagmaterialer, genskin
Ingen tagmaterialer ma veere steerkt skinnende/reflekterende. Ingen tagmaterialer ma have en
glansveerdi, der overstiger 10.

Solcelle- eller solvarmeanlzaeg er ikke omfattet af bestemmelserne for tagmaterialer.
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Ad 8.18

Opskalkning (eller skalk) er et let svaj nederst pG taget ved tagfo-
den. Det opnds ved, at der nederst pd spaerenes yderside er pdsat
kileformede treestykker (skalke). Deres kileform presser taget sG
meget ud, at det f.eks. kan passere over en gesims.

skalk

genemgdende
bolt

Ad. 8.19

Eksempel pd ovenlysvindue der er nemt at indpasse i sGvel nye som
eksisterende tage (GVO bevaringsvindue fra Velux)

BESTEMMELSER = 19

8.18 Opskalkning
Tage med teglstenstag skal opbygges med opskalkning ved tagfod.

8.19 Kviste og tagvinduer
Vinduer i tagflader bgr udfgres sa sma som muligt og udformes som enkeltsiddende tagvinduer
eller kviste.

Tagvinduer skal udfgres i matsort stalkonstruktion eller i sortmalet stgbejern. Undtaget er byg-
ninger med stratag.

Tagvinduer ma ikke placeres taet pa kviste, tagryg, taghjerner og andre sammenskzaeringer. Tag-
vinduer skal placeres harmonisk i forhold til de underliggende etager.
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Ad 8.20 8.20 Skorstene
Evt. skorstenspiber bgr integreres i tagfladen og placeres i eller i kontakt med tagfladen. Endvi-
dere bgr man etablere en skorstenspibe af type, der passer til husets arkitektur (se illustration

i i til venstre).

Skorstene bgr veere udfgrt med samme overfladebehandling som facademuren, dvs. som hen-
holdsvis ubehandlet murvaerk, pudset, malet eller kalket.

Skorstenen b@gr mures med en konstruktion svarende til illustrationerne til venstre. Dvs. sta pa
en sokkel og have udkraget gesims foroven. | tegltag skal skorstenspiben udfgres med skjult
inddakning ved at mure tagstenene ind i sokkelmurvaerket med mgrtel.

Eksempel pa skorsten i en strataekt ejendom

.
]

Eksempel p en skorsen ien ejedom be/at med lertegl.

D@RE OG VINDUER

Ad 8.21 8.21 Yderdgre
Gode eksempler pd yderdgre, herunder ses enkelt- og dobbelt fyld- Der gaelder ingen bestemmelser, dog anbefales det at anvende fyldningsdgre til hovedyderdgr.
ningsdgre:
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Ad 8.22

Bestemmelsens anbefaling er i overensstemmelse med det traditi-
onelle lzengehus arkitektur og byggeskik. Bygningens oprindelige
facadeudtryk vil evt. kunne ses pa de bygningstegninger, der i sin
tid dannede grundlag for byggeriet. lllustrationen nedenfor viser
et traditionelt laengehus med indgangsdgr og skorsten placeret
midtfor og to vindueshuller pd hver side af indgangsdgren. Dgr og
vindueshuller er placeret regelmaessigt.

Ad. 8.23
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank)

Ad 8.24

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden skilte
udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Center for
Miljg, Plan og Teknik, hvis man har gnsker om opsaetning af fir-
maskilte.

I gvrigt henledes opmaerksomheden pd Naturbeskyttelseslovens §
21 (lovbekendtggrelse nr. 934 af 27. juni 2017), som foreskriver, at
der ikke md opseettes skilte, der virker dominerende pd landskabet
eller er synlige over store afstande.

21

8.22 Vinduer, delomrade 1

8.23

8.24

Der gaelder ingen bestemmelser, men hvis en ejendom har oprindelige eller ldre, traditio-
nelt udformede vinduer anbefales det kraftigt, at disse sa vidt muligt bevares.

Endvidere bgr vinduer vaere af trae og fremsta med kitfals og sprosseopdeling. Vinduer skal
males med en deekkende mat farve jf. § 8.8.

Vinduer bgr ikke veere tophaengte, og bgr udfgres med formater og sprosseinddelinger, samt
vinduesprofiler i overensstemmelse med husets oprindelige stilpreeg.

Vinduer bgr udfgres som huller i mur. Sprossedimensionering og -profilering bgr udformes som
ved oprindelig vinduestype, hvor samlet bredde pa karm og ramme ma veaere maks. 90 cm.
Sprosser ma maksimalt vaere 2,5 cm.

Ruder og vinduesabninger ikke ma overmales eller bleendes. Ruder skal fremsta i klart, ufarvet
plant glas.

Vinduer, delomrade 2
Vinduer ma udover trae ogsa veere af aluminium, der er malet med en dakkende mat farve
(glansveerdi maksimalt 10) jf. § 8.8.

Ved nybyggeri skal vinduer tilpasses bygningens overordnede arkitektoniske formsprog.

SKILTE

Skilte, delomrade 1
Skiltning og reklamering udover almindelig navne- og nummerskiltning ma ikke finde sted. Und-
taget er ejendomme, hvor der er tilknyttet en virksomhed. | det tilfaelde geelder fglgende:

Firmaskilte ma kun vaere af nedenstaende 2 typer:
e Skilt pa bgjle ved indkgrslen til bygningen; bgjlen med skilt ma ikke veere hgjere
end 0,6 m malt fra naturligt terreen og ma ikke vaere bredere end 0,4 m,
e Skilt pa muren ved indgangspartiet; skiltet ma ikke vaere stgrre end 0,60 x 1 m.
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Ad 9.2

Oplag er f.eks. mgbler, bade og lign. med og uden presenning.
Campingvogne og trailere, der ikke er indregistreret, samt contai-
nere, betragtes som permanente oplag, sGfremt de star i mere end
6 uger.

Ad 9.3
Eksempel pa afgraensning mellem privat matrikel og vej med sten-
saetning suppleret med beplantning.

BESTEMMELSER = 22

8.25 Skilte, delomrade 2
Skiltning og reklamering udover almindelig navne- og nummerskiltning ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer ma kun anvendes som gardsplads eller have.

9.2 Oplag
Oplag ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskeermede arealer. Undtaget heraf er
mindre oplag af breende, haveaffald til kompost o. lign.

9.3 Karakteristiske stensatninger og bel®egninger
Karakteristiske stensaetninger (stengeerder) og belaegninger skal sgges bevaret.
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Ad 9.4
Et bevaringsveerdigt kastanjetrae ved Naesbyvej.

.

Ad 9.6
Et fint eksempel for overgangen i skel mellem en privat ejendom
og den felles landsbyvej (ved Smedevej 8).

9.4

9.5

9.6

23

BEPLANTNING

Bevaringsvardig beplantning, lgvfaeldende treer

Lgvfeeldende traeer, der har en stammediameter pa mere end 25 cm malt i 1,3 m hgjde fra
naturligt terraen, er bevaringsvaerdige og ma ikke feeldes. Beskaering af grene, hvis diameter er
stgrre end 15 cm, ma ikke finde sted pa de bevaringsvaerdige traeer. De bevaringsvaerdige traeer
fremgar af kortbilag 3.

Risikotraeer der er til farer for mennesker eller bygningsanlaeg ma efter Slagelse Kommunes
naermere godkendelse faeldes eller pa anden made bringes i orden.

Traeerne markeret med X pa kortbilag 3 er udover en landskabelig bevaringsveerdi ogsa beva-
ringsveerdige i henhold til naturbeskyttelseslovens habitatbekendtggrelse bilag IV. Disse treeer
ma ikke faeldes eller beskaeres uden forudgaende tilladelse fra Slagelse Kommune. Traeerne er
beskrevet og vist i kortbilag 4A.

HEGN

Hegn i skel mod naboer

Safremt der opsaettes hegn, skal dette etableres som levende hegn. Hegn kan besta af beplant-
ningsbaelter eller ske med solitaere treeer og buske. Der kan opsaettes et tradhegn pa indvendig
side af beplantningen. Tradhegn ma ikke vaere synligt fra vejsiden.

Hegn i skel mod vej

Skel mod vej skal bestd af enkelte solitaere trecer af hjemmehgrende art. Solitaere treeer kan
suppleres med busketbeplantning. | skel mod vej kan der endvidere suppleres med stensaet-
ning/stengeerde bestdende af natursten (marksten).

Faste hegn er ikke tilladt.
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Ad 9.7

Beplantningsbeeltet skal etableres i delomrdde 2 skel op til nabo-
ejendomme. Beplantningen skal bestd i en afskeermende beplant-
ning mod Smedevej 2, 5, 11 og 13 samt Naesbyvej 22 og 24.

Ad 9.8

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Teknik, Miljg og Plan.

Ad 9.9
Lokalplanens bestemmelse regulerer kun lyskilder pd de enkelte
ejendomme.

Ad9.10
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for er-
hvervsaffald/husholdningsaffald.

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

24

Hegn i skel mod naboer, delomrade 2
Der skal etableres et 2,5 m bredt beplantningsbeaelte pa ejendommene. Placeringen fremgar af
kortbilag 2.

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Lyskilder

Det er kun tilladt med diskret belysning pa de enkelte ejendomme. Ingen lyskilde ma placeres
narmere end 2,5 m fra vej- eller naboskel, ligesom ingen lyskilde ma pege mod nabo- eller
vejskel.

Renovation

Ved nybyggeri og/eller @ndret anvendelse skal der reserveres de ngdvendige arealer til sorte-
ring, opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med de til enhver tid geeldende re-
gulativer for renovation.

Placering af renovation skal forega afskeermet. Dette ma saledes ikke vaere synligt fra offentlig
vej, stier og naboer. Afskaermning skal ske med levende beplantning.

Regnvand, bassin
Afledning af regnvand skal ske pa egen grund. Der kan anlaegges sger, render og bede mv.
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Ad 10.1

Lokalplanomrddet er planlagt spildevandskloakeret i 2020. | om-
rddet er spildevandsledingen allerede eksisterende og der vil pG
den baggrund intet veere til hinder for, at de 4 nye ejendomme in-
denfor delomrdde 2 tilsluttes det offentlige system.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 mad en bebyggelse fagrst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.

10.1

10.2

10.3

10.4

25

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det spildevandskloakerede
kloaksystem, jf. § 6.6.

Vejadgang og overkgrsel, delomrade 2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far kommunens vejmyndighed har meddelt vejadgang og
godkendt placering og omfang af overkgrsel til og fra ejendommen, jf. § 5.3.

Beplantning i skel, delomrade 2

Inden der kan meddeles ibrugtagningstilladelse skal der veere foretaget markering af skel om-
kring eiendommen som minimum med solitzere traeer, jf. §§ 9.5 og 9.6. Beplantning kan mod
vejskel suppleres med stensaetning/stengaerde i natursten (granit). Endelig skal der vaere anlagt
et 2,5 m bredt afskaermende beplantningsbaelte mod naboparceller.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand, jf. § 6.6 0g 9.11.
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§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Ad11.1 11.1 Medlemspligt

Lokalplanen stiller ikke krav om oprettelse af grundejerforening da Der er ikke krav om at der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for nye boligejen-
lokalplanen ikke giver de 4 nye ejendomme faellesarealer eller -an- domme i delomrade 2.

laeg. Der vil dog ikke veere noget til hinder for at landsbyens sam-
lede bebyggelse opretter grundejerforening eller lign. i tilfaelde af,
at landsbyens ejendomsejere vil etablere feellesanlaeg eller bygnin-
ger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

12.1 Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

12.2 Ingen eksisterende servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation

13.1 Lokalplanens retsvirkninger
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kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sadanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation foretager byrdadet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.

27

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opf@relse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.

VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1243

Lokalplan 1243 Landsbyen Naesby ved Stranden er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget
af Slagelse Byrad den 14. december 2020.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLANENS BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og evt. illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme evt. indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og sn-
dringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager
byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Slagelse Kommunes Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalg besluttede den 3. december 2018 at
udarbejde en lokalplan for landsbyen Naesby ved Stranden. Baggrunden var et gnske fra en
privat grundejer om at udstykke en centralt beliggende matrikel i 3 parceller (nuvaerende matr.
nr. 32, Neesby ved Stranden, Kirke Stillinge, beliggende ved Smedevej). Da landsbyen er udpeget
som kulturmilje — dvs. et omrade med szerlige kulturhistoriske interesser — indgik det i beslut-
ningen, at lokalplanen udover at give mulighed for udstykning og ny bebyggelse skal sikre lands-
byens historiske bebyggelsesstruktur samt landsbyens bevaringsveaerdige bygninger.

LOKALPLAN NR. 1243
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Naesby ved Stranden 1986. Tegningen viser bebyggelsens placering i

1986. Der er desuden angivet opfarelsesdr for de enkelte bygninger.
Forten ses centralt i landsbyen som det ubebyggede areal nord for Da-
lagergaard.

Kildeangivelse: Jan Simmelhag
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Politisk valgte man ikke at vedtage lokalplan med dens indhold, men i stedet, at lokalplanfor-
slaget skulle revideres i en form, der tog udgangspunkt i husenes eksisterende forhold, herun-
der at lokalplanen ikke stiller krav til eksisterende ejendommes bygningsdetaljer og materiale-
valg. Endvidere besluttede man, at matr. nr. 32 og matr. nr. 5a hver i saer kan udstykke og op-
fére 2 nye beboelsesejendomme (4 beboelsesejendomme i alt).

Formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for udstykning af 4 nye parceller placeret centralt
i landsbyen, samt at sikre landsbyens historiske og bevaringsveerdige bebyggelsesstruktur gen-
nem bestemmelser for bebyggelsens placering og omfang. Desuden skal lokalplanen sgge, at
der ved andringer i omradets eksisterende bygninger kan ske en tilbagefgring til et mere op-
rindeligt udtryk.

| forhold til ny bebyggelse fastleegger lokalplanen en raekke regulerende bestemmelser, som
sikrer en overensstemmelse med den byggeskik der ses i landsbyens eksisterende bebyggelser.

Omradet

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1. | dag er Naesby ved Stranden en lille landsby
med 5 garde, hvoraf 2 garde drives som selvstaendigt landbrug. Derudover bestar landsbyen af
yderligere 7 ejendomme.

Naesby ved Stranden antages at veere anlagt i vikingetiden og har saledes en ca. 1000-arig hi-
storie bag sig. Landsbyen ligger i lige linje ca. 600 m fra vikingeborgen Trelleborg pa modsatte
side af Tude A.

Landsbyen har bevaret veesentlige traek af det bebyggelsesmgnster, som blev fastlagt ved ud-
skiftningen for godt 200 ar siden. Den er en typisk fortelandsby, hvor bebyggelsen ligger om-
kring en faelles aben plads — en forte — i byens midte. | modsatning til de fleste andre forte-
landsbyer er forten ikke blevet bebygget med landsbyhuse.

De uudflyttede garde ligger endnu i dag, hvor de 13 efter udskiftningen, og nogle er endog meget

velbevarede. Bortset fra nogle ganske fa huse og driftsbygninger er der ikke bygget nyt i Naesby
ved Stranden i dette arhundrede.
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Eksempel pa overgang mellem privat ejendom og offentlig vej i Naesby
ved Stranden. Skellet er markeret med en stensaetning i natursten og
bagved pd grunden stdr st@rre solitaere trzeer.
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Over tid er der pa de fleste ejendomme i landsbyen sket ombygninger, men landsbystrukturen
i dens grundform fremstar fortsat intakt. Der er centralt i landsbyen sket en tilgroning med bade
plantet og selvsaet bevoksning, sa bebyggelsen i dag er “gemt vaek” bag store treeer og buske.
Den staerke bevoksning slgrer oplevelsen af landsbymiljget, men tilfgrer samtidig stedet en
seerlig karakteristisk intimitet.

Indhold

Lokalplanen skal spge, at @&ndringer i bebyggelse og ubebyggede arealer foretages i overens-
stemmelse med landsbyens historiske struktur og helhedspraeg samt bebyggelsens arkitektur
og byggeskik.

Landsbyen vejbetjenes fra Neesbyvej og Smedeve;.
Eksisterende landbrugsejendomme ma fortsat anvendes til landbrug, gartneri og lign.

Lokalplanen muligggr og indpasser udstykning af i alt 4 selvstaendige beboelsesejendomme pa
matr. nr. 5a og 32. Der kan ikke ske yderligere udstykning inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen fastleegger byggefelter, der fastholder placeringen af eksisterende bebyggelse
samt sikrer, at evt. tilbygninger til eksisterende bebyggelse (gardene) placeres, sa de medvirker
til at understgtte den historiske struktur. Ny bebyggelse skal placeres i en afstand af 5 m fra
vejskel, sa der mellem husets yderste facade og vejen kan indrettes forhave. Desuden vil lands-
byen fortsat kunne bibeholde sit “grgnne look” fra vejsiderne, og dermed sikre en fastholdelse
af landsbyens nuvaerende charme og kendetegn.

Der fastleegges en bebyggelsesprocent pa 30 for den enkelte ejendom. Ny bebyggelse ma kun
opfdres som laengehuse i 1% etage, med symmetriske sadeltage og en taghaeldning pa mellem
40 og 45 grader.

Nybyggeri skal tilpasses landsbybilledet i Naesby ved Stranden med hensyn til placering, byg-
ningstype, facadeopdeling, tag- og facadematerialer, vindues- og dgrtyper samt farvesaetning.

Stgrstedelen af landsbyens eksisterende bebyggelse er &@ndret gennem arene. Dog har de fleste
beboelsesejendomme fastholdt deres fysiske placering i landsbyen. Endvidere fremstar de fle-
ste boliger ogsa forholdsvist intakte i forhold til deres udformning. Dog er vaesentlige detaljer
og bygningsmaterialer sendret.
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De fleste af ejendommene har oprindeligt vaeret strataekte, men er hen over arene udskiftet
seerligt med pladetage, herunder er eternit fremherskende. Dertil er der sket udskiftninger af
vinduestyper og flere ejendomme er @&ndret, bl.a. ved fjernelse af bygningsdetaljer sasom skor-
stene, stgrrelse pa vindueshuller og placering af disse, etc. Enkelte bygninger er helt vaek og en
enkelt beboelsesejendom er helt fornyet. Dog har landsbyens eksisterende bygningsmasse fast-
holdt sin indbyrdes placering i landsbyen. Bebyggelsesstrukturen, sammen med enkelte beva-
ringsvaerdige ejendomme, landsbyens gadeforlgb samt dens mange bevaringsveerdige traeer er
seerlig vigtigt at fastholde og reguleres pa den baggrund i lokalplanen. Eksisterende bebyggelses
materialevalg reguleres ikke og det er fgrst i det gjeblik, at en ejendom fornyr sin beboelses-
bygning, at lokalplanens krav til materialer kommer i spil.

Lokalplanens retningslinjer for de ubebyggede arealer skal ligesom bestemmelserne vedrg-
rende bebyggelse virke bevarende for landsbyens historiske struktur og miljg. Lokalplanen re-
gulerer bl.a. hegn i skel mod vej og nabo samt bevaring af karakteristiske traer. Der er i den
forbindelse foretaget en registrering af landsbyens stgrre traer, der anses for bevaringsvaer-
dige.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer

Der kan som udgangspunkt ikke opfgres nye boliger i landzone. Nye boliger skal i videst muligt
omfang opfgres inden for byomrader. Kommunen kan give tilladelse til at opfgre nye boliger i
landzone, hvis dette sker som huludfyldning inden for en landsby, der fremgar af kommune-
planen. | disse landsbyer kan der med respekt for kulturmiljger, kirkeomgivelser og andre be-
varingsinteresser mv. tillades et begraenset byggeri til helarsboliger, der kan understgtte og
afrunde landsbyen.

For at bevare det stedlige landsby- og bygningsmiljg skal det vurderes, om der skal stilles saer-
lige vilkar til placering og udformning af byggeriet, eller om ubebyggede grunde skal bevares
pa grund af deres historiske fortaellevaerdi. | omrader, der er udpeget som kulturmiljger, skal
der tages vidtgaende hensyn til de kulturhistoriske vaerdier, som ligger til grund for udpegnin-
gen.
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Omrddet med bldt mad ikke aendres vaesentligt og ma ikke bebygges

Kommuneplanramme 50.BE1

REDEG@RELSE = 32

En mindre del af afgransningen af lokalplanens nordlige del, er udpeget som "Kerneomrade” i
Naturnetveerket i Grgnt Danmarkskort. Det fremgar af retningslinjer i Naturnetveaerket at:

- Inden for Naturnetvarket kan der som hovedregel kun opfgres nye bebyggelser, som
har direkte tilknytning til det enkelte jordbrug. Andre former for anleeg og bebyggelse
kan kun finde sted, hvis formalet er at fremme formidlingen af omradets kvaliteter, og
uden at disse tilsidesaettes. Der skal tages hensyn til den enkelte omradetype.

- Inden for Naturnetveerket vil beskyttelseshensyn veje tungere end benyttelseshensyn.

Pa den baggrund ma der ikke andres vaesentligt og ikke bebygges indenfor dette omrade.

Stort set hele lokalplanomradet er udpeget som ”potentiel korridor” for padder i “Naturnet-
vaerket grgnt Danmarkskort”. Det fremgar af retningslinjerne til kommuneplanen at: “Inden
for de potentielle kerneomrader og korridorer skal der ske en afvejning af de forskellige inte-
resser, inden der planlaegges eller gennemfgres projekter, opfgres ny bebyggelse eller anlaeg,
som forhindrer, at omradet pa sigt kan udvikle sig til et nyt naturomrade eller en ny korridor.

- Grgnt Danmarkskort er udpeget pa baggrund af Naturnetvarket og de potentielle ker-
neomrader og korridorer. ”

Det er kommunens vurdering, at der her er tale om et omrade, der i forvejen er bebygget med
spredt bebyggelse. Kommunen vurderer, at en lokalplan med mulighed for enkelte yderligere
huse, samt en fastholdelse af landsbyens gvrige bebyggelse ikke vil @ndre vasentligt pa korri-
dorens funktion for padder.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 50.BE1, hvorom galder:

Plannummer: 50.BE1

Rammenavn: Landsbyen Neaesby ved Stranden

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse: Landsbyomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte boligejendom. 40 for anden anvendelse
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage og 8,5 m
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Kystnaerhedszonen er vist med skravering

MUSEUMSLOVEN

For jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for
at indhente det arkaologisk ansvarlige museums udtalelse om
arkaeologiske interesser, jf. museumslovens § 25.

33

Lokalplan 1243 er i overensstemmelse hermed.

Lokalplanomradet fastholdes i landzone.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende ca. 2,6 km fra Storebelt og er derfor omfattet af bestemmel-
serne i planlovens kapitel 2a, § 5a stk. 4 om planlaegning i kystomradet (lovbekendtggrelse nr.
1157 af 1. juli 2020).

Omradet er uden visuel kontakt med stranden, selvom landsbyen er beliggende hgjt, er der
mellem kyst og landsby flere traeer, garde og bakker, der betyder at landsbyen ikke har visuel
kontakt til Storebeelt. Lokalplanomradet bestar af et eksisterende boligomrade med boligbe-
byggelse under 8,5 m bygningshgjde. Enkelte driftsbygninger er hgjere. Lokalplanen skal sikre
udstykning af 4 boligparceller, men derudover giver lokalplanen ikke mulighed for yderligere
udstykning. Endvidere fastholdes landsbyen i landzone.

Lokalplanens intentioner vurderes ikke at pavirke kystzonen visuelt eller pa anden made nega-
tivt.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).
Museum Vestsjaellands kontrol viser, at der i lokalomradet er registreret fglgende:

Nyere tids interesser:

Naesby ved Stranden udgegr en lille kompakt landsbytofte med spredte bebyggelser og megen
traebevoksning beliggende ved Tude A. Som det fremgar af det aeldste kort, Rytterdistrikt-kortet
var der i slutningen af 1700-tallet ca. 18 garde og 12 huse i landsbyen. Ved udskiftningen i 1800-
tallet forblev fem garde i byen. Byens forte blev udstykket.

LOKALPLAN NR. 1243
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Kortbilag 3 fra museets udtalelse

REDEG@RELSE = 34

Som det fremgar af Rytterdistrikt-kortet 13 der to firleengede garde pa planarealet (nuvaerende
matrikel 32) fgr udskiftningen. Det var ved udflytningen praksis at man pillede gardene fra hin-
anden og flyttede dem ud pa marken, for derved at opna bedre dyrkningsforhold, herunder
godskning.

Museet anbefaler overordnet, at agrarlandsbyer ikke udstykkes i smaparceller, men vurderer
at det her er muligt at (gen)udstykke matrikel 32 til to grunde.

Arkaologi/jordfund:

Ved kontrol i arkiver kan vi se at der pa den nu ubebyggede matrikel, jf. Rytterdistriktskort fra
ca. 1750 har ligget to garde (kortbilag 2). De er ikke gengivet pa det originale matrikelkort (ca.
1780-1800), hvor der kun ligger et mindre hus ved vejen (kortbilag 3).

Der kan derfor pa grunden/grundene vare bevaret vaesentlige arkaologiske interesser i form
af landbebyggelse fra middelalder og renaessance.

Derfor vil vi orientere om muligheden for at sikre Dem mod udgifter i forbindelse med stands-
ning af jordarbejdet og anbefaler, at szelger/bygherre indhenter en udtalelse jf. museumslovens
§25 i god tid fgr byggeri og jordarbejder. En ngdvendig arkaeologisk forundersggelse af area-
lerne skal som udgangspunkt betales af museet p.g.a. arealets begraensede stgrrelse.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 5943 23 53

Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk
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KULTURHISTORIE

ne FNzsby ved Stranden

TR elsen af 1700, frann s -
Landsbyen Neaesby ved Stranden inden udflytningen

Kildeangivelse: Jan Simmelhag

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER
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Kulturmiljg

Landsbyen er udpeget som kulturmiljg. Kulturmiljget er udvidet i forhold til lokalplanens af-
graensning, da kulturmiljpudpegningen ogsa har engene ved Tude A med i sin afgraensning. Lo-
kalplanens kortbilag 5 viser landsbyens oprindelige bebyggelsesstruktur (tegnet i 1986).

Landsbyen ligger hgjt placeret pa et lille naes over Tude A. Den udggr en harmonisk helhed med
5 garde (19 i 1682, udskiftning 1790) omkring en tidligere aben grgnning, nu tilvokset. En af
gardene (Agard) er en velbevaret 4 leenget gard, opfart i bindingsvaerk i perioden ca. 1780-1850,
taekket med stra og vedligeholdt i traditionel sjaellandsk stil med hvidkalkede facader. En anden
gard (Krogsagergard) repraesenterer byggestilen fra sidste halvdel af 1800-tallet med grundmu-
rede facader: Stuehus fra 1869 i ny klassicistisk stil og avlsbygninger fra 1866-1904; dog ret
moderniserede, og nye stalde er kommet til i 1975.

Seerlig bevaringsveerdig er ogsa den gamle rytterskole, opfgrt i 1720’erne. Modsat de fleste an-
dre bevarede rytterskoler i landet har denne bygning undgaet store forandringer i det ydre.
Skolen bruges i dag til privat helarsbeboelse.

Landsbyen er af stor kulturhistorisk veerdi i sig selv, men ma ogsa vurderes som vaerende af stor
forteellevaerdi for nuvaerende og kommende generationer, nar det drejer sig om belysning af
den historiske udvikling pa landet gennem flere hundrede ar, sddan som den giver sig til kende
fysisk i de forskellige perioders mader at bygge pa og i de forskellige former for funktionsbyg-
ninger.

Fortidsminder
Lokalplanomradet graenser op til fortidsmindebeskyttelseslinjer.

Fredningsnavnet for Vestsjelland
Landsbyen Naesby ved Strandens nordlige del er beliggende indenfor fredningen af Tude A.
Der ma ikke indenfor fredningen bebygges eller pa anden made andres i tilstanden.

Fredningsafggrelse af 11. december 1989, efter naturfredningslovens kapitel Il freder et 210
ha stort omrade pa begge sider af Tude a over en 3 km lang straekning fra vikingeborgen Trel-
leborg til aens udlgb i Storebeelt.
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I:I Lokalplanafgrasnsning

Abeskyttelseslinjer
Beskyttede sten- og jorddiger
. Fredede bygninger - KUAS

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING
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Fredningsomradet omfatter 57 ejendomme helt eller delvis. Fredningssagen er rejst i 1984 af
Vestsjellands Amtsrad og Danmarks Naturfredningsforening i forening.

Slots- og Kulturstyrelsen

Slots- og Kulturstyrelsen er myndighed pa den fredede ejendom Naesbyvej 24 (Agard). Ejen-
dommen er beliggende indenfor lokalplanafgreensningen, men omfattes ikke af lokalplanens
bestemmelser, da enhver sendring af gardens bestaende miljg skal handteres af Slots- og Kul-
turstyrelsen.

Agard stuehus er opfgrt i 1850 og dens avisleenger i anden halvdel af 1700-tallet. Garden er en
firlenget ejendom, hvor stuehus er sammenbygget med avisleenger. Garden er opfgrt i bin-
dingsvaerk, der er hvidkalket. Taget er strateekt heltage afsluttet med halmmgnning og krage-
treeer. Stuehuset har halvvalmede gavle, og vestgavlen er grundmuret. Bindingsveerket star pa
en sokkel af syldsten og er forholdsvist enkelt med stor stolpeafstand og gennemtrukne, for-
naglede bjelkeender. | stuehusets rygning ses tre hvidkalkede skorstenspiber med sokkel og
gesims.

Lov om landbrugsejendomme

Landbrugspligten kan ikke ophaeves ved en landinspektgrerklzering pa arealer, der patankes
inddraget til en ikke-jordbrugsmaessig anvendelse, som fx golfbane, losseplads, campingplads,
rastofindvinding, vindmgller, antennemaster eller vandboringer. | sadanne tilfaelde kan land-
brugspligten kun ophaeves efter tilladelse fra Landbrugsstyrelsen.

Ministeriet for Fepdevarer, Landbrug og Fiskeri
Hvis der er landbrugspligt, ma der ikke foretages sendringer af eksisterende forhold, fgr mini-
steriet har godkendt, at landbrugspligten ophaeves for det areal, der er omfattet af lokalplanen.

Vejmyndigheden

Tilladelse til vejadgang og etablering af overkgrsel fra lokalplanens delomrade 2 skal ske gen-
nem tilladelse fra kommunens vejmyndighed. | den forbindelse kan ejendommen blive palagt
servitut omkring sikring af oversigtsforhold til og fra eiendommen.

Bygningsmyndigheden
Bygninger indenfor delomrade 1 ma ikke nedrives, til- og/eller ombygges uden kommunens
bygningsmyndighed har godkendt aendringen.
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Lgvfeeldende treeer med en diameter pa 25 cm eller mere, ma ikke feeldes eller beskaeres uden
kommunens tilladelse.

Miljomyndigheden
Stgj fra tekniske anlaeg skal sikres deempet i en grad saledes de overholder miljgstyrelsens vej-
ledende graenseveerdier.

Regn- og spildevandshandtering

Lokalplanomradet er planlagt spildevandskloakeret i 2020.

Regn- og spildevandshandtering skal ske efter den til enhver tid gaeldende spildevandsplan.
Evt. udledningstilladelser skal, meddeles af kommunens myndighed pa regn- og spildevand.

Myndighed pa natur

Abeskyttelseslinjen

Den nordlige del af landsbyen er omfattet af en abeskyttelseslinje langs Tude A. Indenfor be-
skyttelseslinjen vil bebyggelse, terreenregulering og beplantning udenfor eksisterende haver
kraeve forudgaende dispensation fra kommunen.

Afledning af regnvand pa den enkelte ejendom
Der ma ikke ske udledning af regnvand uden myndigheden har godkendt dette.

Regnvand skal som hovedregel holdes inde pa ejendommen.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet er betragtet som fuldt udbygget. Kommunens vurdering er dog, at der kan
ske huludfyldning ved at opdele matr. nr. 32 i to selvsteendig ejendomme. Endvidere, at der fra
matr. nr. 5a kan ske udstykning af to selvsteendige ejendomme, jf. kortbilag 2.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Smedevej via Nasbyvej
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Skoler og institutioner
Lokalplanomradet hgrer til Stillinge Skole der er beliggende 3,5 km fra landsbyen.

Der er en enkelt dagpleje, og et par daginstitutioner der er beliggende omkring Kirke- og @ster
Stillinge.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 1a, Naesby ved Stranden, Kirke Stillinge, beliggende Smedevej 2

Tinglyst: 19. december 1977

Titel: Bygningsstilen for rytterskolen skal bevares. Endvidere skal en mindetavle for Ryttersko-
len placeres synligt pa ejendommens facade.

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 6a, Naesby ved Stranden, Kirke Stillinge, beliggende Naesbyvej 24
Tinglyst: 25. september 1987

Titel: Bevaringsdeklaration

Pataleberettiget: Slots- og Kulturstyrelsen

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for evt. fejl og mangler
i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist pa kortet,
er korrekt vist.

Udover de ovenfornavnte servitutter er der et veeld af servitutter og deklarationer for bl.a.
rerledninger, bregnde og andre tekniske forhold, der er tinglyst pa stort set alle ejendomme
inden for lokalplanomradet.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.
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Slagelse Kommune kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pagaeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Landskabelige og rekreative forhold

Naesby ved Stranden ligger i det lave kystland mellem Slagelse og Storebaeltskysten lige ved
Tude Ai et ret sumpet omrade. Selve landsbyen er dog anlagt pa en lille forhgjning i landskabet
—isikkerhed for evt. oversvgmmelser.

Fra oldtiden har omradet vaeret velegnet til beboelse og landbrug. Tude A var en vigtig hoved-
faerdselsare og gav desuden adgang til ferskvand og mulighed for at skaffe foder pa engene
langs aen, samtidig med, at der var god og tilstreekkelig jord til dyrkning i naerheden. Omradet
er i dag skovfattigt, men i oldtiden var her meget skov, hvor der kunne hentes braendsel og
temmer. Gode jagt- og fiskerimuligheder har der ogsa vaeret.

Adal - Nordlige del landskabsanalyse

| beskyttede adale kan ikke beplantes, opfgres bebyggelse, tekniske anlaeg og andre former
for bygninger og anleeg, med mindre det er erhvervsmaessigt ngdvendigt for den landbrugs-
maessige drift. Dog kan der gives tilladelse til byggeri eller installationer, der medvirker til at
formidle omrddets kvaliteter.

Beskyttelse af oplevelsen af den beskyttede adal vil veje tungere end benyttelseshensyn.

Landbrugsflade — vedligehold - gvrige lokalplanomrade

Pa den beskyttede landbrugsflade kan der som udgangspunkt ikke beplantes. Ngdvendige an-
leg og bebyggelse skal etableres under hensyntagen til det omgivne landskab samt landbru-
gets udviklingsmuligheder og arronderingsforhold.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Teknik
og Miljg har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden,
skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendt-
gorelse nr. 282 af 27. marts 2017).
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| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lign., skal ejer/bruger sikre, at den gverste % m pa ubefaestede
arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning, jf. Jordfor-
ureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % m bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser.

S¢ og vandlgb
Den nordlige del af lokalplanomradet ligger indenfor Tude A fredningen.

Fredningsomradet gennemstrgmmes af Tude & og Varby a samt Baekkerenden og rummer end-
videre det private vandlgb Skudelgbet, som fgr en vandlgbsregulering i henhold til landvaesens-
kommissionskendelse af 16. april 1985 var Tude a's udlgb i Storebzelt. Til omradet er knyttet
betydelige interesser i landskabelig, kulturhistorisk, geologisk, ornitologisk og botanisk hen-
seende.

Der ma ikke bebygges indenfor fredningen.

Sgen beliggende i den sydvestlige del af lokalplanomradet er beskyttet efter Naturbeskyttelses-
lovens § 3. Beskyttelsen indebaerer, at der ikke ma foretages tilstandsaendringer i sgen. Den
beskyttede s@, er markeret pa kortbilag 2.

Naturbeskyttelse

Beskyttet s@:

Den ovenfor navnte sg er § 3 beskyttet i henhold til Naturbeskyttelsesloven. Sgen ma ikke
&ndre tilstand.
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Luftfoto 2018 viser beskyttelseslinjen pd eksisterende sg der er ejet af
Slagelse Kommune ved ejendommen Naesbyvej 20.
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Bilag IV arter:
Ifglge habitatbekendtggrelsen skal Slagelse Kommune sikre, at der ikke sker forringelser for
arter, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter).

Der er ikke registreret forekomst af bilag IV arter indenfor det lokalplanlagte omrade. Ved be-
sigtigelsen blev der foretaget en vurdering af potentielle leve/rasteomrader for bilag IV arter.

Sgen kan veere levested for stor vandsalamander og spidssnudet frg, der er forholdsvist almin-
deligt forekommende pa Vestsjeelland. Der kunne konstateres 4 traeer med hulheder/spraek-
ker i barken. Traeerne kan veere levested for forskellige arter af flagermus. Treeerne fremgar af
kortbilag 3 og 4A.

| forbindelse med planer og projekter, ma den gkologiske funktionalitet for Bilag IV arter ikke
gdelaegges.

Natura 2000

Der er ca. 7,5 km til neermeste Natura 2000 omrade (Habitatomrade nr. 100 med navnet: Cen-
trale Storebelt og Vresen). Slagelse Kommune ma ifglge habitatbekendtggrelse ikke give tilla-
delse til projekter, som kan medfgre forringelser for arter eller naturtyper, som er udpeget for
Natura 2000-omradet.

Pa grund af afstand vurderer kommunen, at lokalplanen, hverken i sig selv eller i forbindelse
med andre planer vil pavirke et natura 2000 omrade vaesentligt.

Kystforhold og klimatilpasning
Landsbyen Naesby ved Stranden ligger indenfor Kystnaerhedszonen.

Kystnaerhedszonen er en zone udlagt i et band pa 3 km fra kysten og er fastlagt i Planloven —
siden 1992. Zonen er udelukkende en planlaegningszone, der er udlagt for at sikre, at der ved
enhver planleegning inden for denne zone overvejes, at der kun gennemfgres ngdvendige an-
leeg og udvidelser.

Landsbyen Naesby ved Stranden er hgjt beliggende. Indenfor lokalplanomradet har landsbyen

laveste kote i kote 6 og hgjeste i kote 11. Kommunen vurdere ikke, at der skal ske saerlige af-
veergeforanstaltninger i forbindelse med lokalplanlaegningen.
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| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lign. bygninger, benyttet til
overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Andre stgjende aktiviteter
e Stgj fra tekniske anleeg skal sikres deempet i en grad saledes de overholder miljgstyrel-
sens vejledende graensevardier.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlegning
Lokalplanomradet er planlagt spildevandskloakeret i 2020. Spildevandshandtering skal ske ef-
ter den til enhver tid geeldende spildevandsplan

Regnvandshandtering
Regnvandshandtering skal ske efter den til enhver tid geeldende spildevandsplan. Evt. udled-
ningstilladelser meddeles af kommunens myndighed pa regn- og spildevand.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomradet har individuel varmeforsyning. | den forbindelse vil der ikke veere noget til
hinder for, at flere ejendomme etablerer falles forsyning.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af 4 selvstaendige boliger indenfor landsbyens af-
graensning. Regulering af de eksisterende boliger sker bl.a. ved at lokalplanen fastszetter byg-
gefelter som svarer til placeringen af eksisterende beboelsesbygninger og enkelte drifts- og
udhusbygninger. Samtidig sikres stgrre bevaringsvaerdige traeer mod faeldning og beskaering.
To ejendomme indenfor lokalplanomradet reguleres med hgj bevaringsveerdi.
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KORTBILAG 1: MATRIKELKORT
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Signaturforklaring

D Lokalplanafgransning
- Fredet ejendom

Bevaringsveerdig ejendom
Bevaring af byggefelt

- Nye skel

=« = Byggelinje 5 m fra vejareal
Min. 2,5 m beplantningsbeelte
§3 beskyttede so
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KORTBILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

N

A

medevej
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Signaturforklaring

I:l Lokalplanafgraensning
Skovpraeg

Bevaringsvardige traeer
Poppel
Pil
Birk

B =

- Valngd

Beg

- Kirsebaer
Ask

- Ahorn

- Kastanje

/ble
Hensyn - traeer
4+ Naturmeessige hensyn

X Bilag IV hensyn
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KORTBILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN

Arealet er
blandet
traasorter

®e
Sm j
® edevej
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KORTBILAG 4A: TRAER, MED BILAG IV HENSYN

598 Pil

£ 4

Treeer med hulheder er omfattet af Artsfredningsbekendtggrelsen, hvor det Tree nr. 2: 0643053; 6141
af § 6 stk. 4 fremgar at "Hule traeer og traeer med spaettehuller ma ikke feel- s ]y o f P ' '
des i periodens 1. november-31. august.

Hvis traeerne pataenkes feeldet, skal der forud for faeldning foretages en vur-
dering af en ekspert i flagermus. Hvis en sadan undersggelse viser, at traeet
er yngle/rastested for flagermus, skal arten af flagermus bestemmes og der
skal laves en vurdering, af traeets betydning for flagermusens gkologiske
funktionalitet.

Det er bygherre/personen der gnsker af faelde traeet, der afholder udgifter
til en uvildig undersggelse af tilstedevaerelse af flagermus.
Derefter skal det vurderes om gnsket om faldning kan gennemfgres.
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KORTBILAG 4B: TRAER MED NATURMASSIGE HENSYN

Tree nr. 1: 0643016;6141604 (Pop el
S o e, ._"? f.‘l"

Trzerne i det fglgende er treeer der rummer naturmaessige kvaliteter, men som
ikke er omfattet af Artsbekendtggrelsen. De fglgende treeer er jf. lokalplanen be-
varingsvaerdige i forhold til et landskabeligt hensyn og fremgar af lokalplanens
kortbilag 3. Derudover rummer traeerne dgdt ved og er pa den baggrund ideelle
kilder i forhold til bl.a. biodiversiteten.
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Tree nr. 3: 0643147:6141636
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SLAGELSE

Trae nr. 4: 0643074:6141753 (Hestekastanje Tree nr. 5: 0643044;6141630 (Po _pel
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SLAGELSE

Tree nr. 6: 0643036;6141617 (pil)

Nt

L

Tree nr. 7: 0643037;6141608 (pil)
: s e T e 1
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KORTBILAG 5: OPRINDELIG BEBYGGELSESSTRUKTUR
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Kortet er udarbejdet af arkitekt m.a.a. Jan Simmelhag
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NZESBY VED STRANDEN

1768 og 1991
;

CARD/HUS 1991
GARD/HUS 1768
: VET 1891

: VEJ 1768 (FER

RYTTERSKOLEN
DALAGERGARD
PILEVANGSGARD
SMEDEVEY 11
SMEDEVEJ 13
SMEDEVET 19
EMEDEVET 7
AcARD

L A

SMEDEVET 5

10 TvARGARD

11 KROGSAGERGARD
12 MINDESTEN

TUDE A

(F@R UDSKIFTHING)

UDSKIFTNING)
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KORTBILAG 6: LANDSBYENS KARAKTERISTIK

LANDBRUGSHISTORIE

| as ||!.i;|l: |:|I
I|

PRINCIPPET | JORDFORDELINGEN FOR UDSKIFTNINGEN

Sandsynligvis er MNasby anlagt i forbindelse
med den kraftige befolkningstilvakst, ledsaget
af kolenisation og epdyrkning af nye omrdder,
som fandt sted 1 vikingetiden. Samtidig wvar
det pd denne tid, at den stationare landsby
opsted. Igennem de foreglende Artusinder flyt-
tede landsbyerne regelmessigt med nogle Arti-
ers mellemrum, men fra ca. 1000-tallet EBlev
landsbyen stedfast, og dette var et led i ska-
belsen af det danske middelaldersamfund.

De grundleggende trak i landsbyens struktur eg
i driftaformen andredes ikke afgerende fra
middelaldersamfundets opstden frem til de sto-
re landboreformer i  sidste halvdel ar
1700-tallet. Vangebruget og fzllesskabet var
de vigtigste elementer i dette system, og en
forudsetning for, at jerden kunne udnyttes ef=-
fektivt.

I Nasby 14 fer landboreformerne 18 glrde og 28
husze samt rytterskolen. Landsbyen havde en
nzrmest L-formet plan med girdene og husene
liggende enkeltvis eller i sammenhangende sm-
grupper omkring den fxlles forte. Omkring hver
gird eller hus i landsbyen 18 et indhegnet a-
real - en tofte, hvis storrelse var et udtryk
for den enkelte girds andel af brugsretten til
landbyens resscurcer. Uden om landsbyen 14
dyrkningsjorden opdelt i 3 indhegnede vange i
fast #rlig rotation med virsad, vintersad og
selvshet gres. Vangene var igen cpdelt i A&se
og disse igen i lange, smalle agre. Vange og
#ise havde navne. Hver gird havde en ager i
hver d&s, derved blev den gode jord ligeligt
fordelt mellem alle girde. Lengst ude 13 enge
©g overdrev, som var fzlles, uindhegnede gres-
ningsarealer.

Der war ikke tale om dyrkningsfallesskab, men
kun on jordfellesskab. Hver enkelt gird dyr-
kede selvstandigt sine jordstrimler, fordalt
over landsbyens vange og dse, men mitte natur-
ligvis felge den alm. rotation og de tidspunk-
ter for udsad, hest o.s.v., der blev vedtaget
pd de bystevner, der jevnligt blev afholdt af
bylauget pd forten. Ejendomsret i nutidig for-
stand var der heller ikke tale om, men oz en
fordeling af brugsretten til de falles res-
sourcer.

Landboreformerne i sidste halvdel af 1700-tal-
let forte bl.a. til udskiftningen, hvor jorden
blev opmdlt, og de enkelte girdes jerdledder
udskiftet, s& samtlige girde fik et samlet re-
elt og indhegnet jordstykke ved eller omkrimng
gidrden. Her opstod det ejendomsbegreb, vi ken—
der i dag. Udskiftningen kunne enten vere en
stjerneudskiftning med glrdens jord liggende
kileformet ud fra den oprindelige landsby,
hvorved flest mulig girde kunne blive liggende
i landsbyen, eller en blokudskiftning, der be-
ted, at girden fik sin jord helt udenfar
landsbyen. Det sidate krevede, at gdrden blew
nedrevet og genopfort pd sin nye jord uden for
landsbyen.

Udskiftningen i Nasby var afsluttet i 1791 og
er gennemfort som en blanding af stjerne- og
blokudskiftring med hovedvagt pd det sidste,
idet 13 gdrde flyttede ud af byen og kun &
blev tilbage. Mange glrde fik navn efter den
mark, de flyttede ud pd, navne der er i brug
den dag i dag. En del af de udflyttede glrdes
tidligere tofter blev overtaget af de huse,
som stadig 14 i byen.

I middelalderen ejedes mange girde og neget
jord i Nmsby af Antvorskov kloster men overgik
efter reformationen i 1536 til krongods som en
del af Antvorskov ryttergeds. I 1774 blev Has-
by sammen med andre nerliggende jeorder bort-
solgt til den nyoprettede Valbygird. Ingen
bander i Nasby ejede selv Jjord eller
bygninger, men festede (lejede) af godsejeren
mod betaling dels i form af afgifter, som re=-
gel naturalier, dels i form af pligtarbejde pd
godset (hoveri). Desuden betaltes skatter til
kongen og tiende til kirken. Landsbyfellesska-—
bet fungerede dog ret uafhengigt af, hvem der
ejede jorden og bygningerne. Valbyghrd sclgte
en enkelt gdrd i Nasby til selveje i 1805, men
forst efter 1850 kom der for alvor gang i sal=-
get af glrde til selveje. Valbygrd solgte sim
sidste fastegird =i sent som i 1895, og faste-—
huse fandtes helt til 1921.

I
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BYGGESKIK

I til den bygg ik, man har anvendt
gennem tiden, sdvel som til de nuvarende byg-
ningers fremtraden er Nzsby pd mange mAder ot
typisk eksempel pd en sjallandsk landsby.

Girdene og husens scm de stir i dag er opfert
ever ca. 200 Ar, og man kan jagttage mange
bygningsdele og detaljer, der er tidstypiske
for netop den periede, hvor de enkelte byg=
ninger er cpfert. Landsbyen fremtrader derfor
som  @n blanding af forskellige bygningstyper,
men santidig er det karakteristisk, at de fle-
ste enkeltbygninger ved gradvis ombygning og
ved udskiftning af tage, yderdere og vinduer i
storre eller mindre grad har mistet dares op-
rindelige tidstypiske przg.

Den zldre landbebyggelse var i bindingsvark og
girdene wvar typisk firlengede, mens mindre
husmandshuse og landarbejderboliger tradi-
tionelt var vinkelanleg eller en enkelt lznge
med beboelse i den ene ende og udhus i den an-
den. P4 Sjzlland var temmeret i bindingsverket
relativt spinkelt og det var skik og brug at
overkalke det. Stuehuse og avlsbygninger var
konstrueret pi samme mide og var ofte sammen-
byggede.

De =zldste eksisterende bygninger - opfert fra
slutningen af 1700-tallet til ca. 1850 - har
beskedna dimensioner og kan bl.a. kendes p at
lortsbjelkerne ender er tappet igennem de be-
rende stolper og kan ses pid husenes ydersmure.
Tavlene - felterne mellem temmeret = var op=
rindeligt lerklinede og dere og vinduer mitte
derfor stotte sig til temmerkenstruktionen.
Gavltrekanterne wvar rette og bekladt med lod-
retstillede bradder. Taget var stritskt og
rygningen fastholdt af kragtreer - korte, par-
vis sammennaglede temmerstykker, e

DALAGERGARDS STUEHUS

De  yngre bindingsverksbygninger fra omkr.
1850-80 er mere regelmessigt byggede og har
storre dimensioner. De er hejere, ferdi det
blev almindeligt at anbringe loftsbjxzlkerne
oven pd tagremmen - det lange temmerstykke o-
verst i ydermurenes langsider. Der blev nu
brugt mursten i tavlene, der derved fik wn
javn overflade og blev sd stabile, at vinduer
og dere Xunne flyttes vek fra Stolperne og
placeres midt i fagene - mellemrummene mellem
to nabostolper. Tidligere havde man lagt kerte
stykker temmer - syldstykker oven pd syldste-
nena (fundamentstenens), men de blev nu aflest
ar &t langt temmerstykke nederst i ydernurenes
langsider - en fodrem.

Valmtag, dvs. tag, der wved gavlen afsluttes
med skrd tagflade kan vere helvalmede eller
halvvalmede alt efter om skrifladen gir helt
ned til loftsbjslkehejde eller slutter l=ngere
oppe  pd gavlen. Disse tagtyper fandtes PA 21-
dre huse mest i kystomrdder, men p& nyere bin-
dingsverkshuse ses halvvalmet tag ofte, lige-
som gavlene hyppigt har bindingsvark op i
gavlitrekanten.

De bygninger, der er opfert indenfor de sidste
100 A&r er typisk grundmurede, dvs. med mure
udelukkende opfert af sten i modsetning til
bindingsverk. Mange af disse huse og langer af
fin hdndsverksmessig kvalitet er opfert sidst
i 1800-tallet og onkr. A&rhundredeskiftet i
forbindelse med det opsving i landbruget, der
fandt sted i sidste halvdel af forrige Arhund-
rede, og soa medfeorte et behov for udskiftning
af forazldede stuehuse og avlsbygninger. De ud-
viser hver issr mange detaljer, der er typiske
fc_ur deres opferelsestid. Eksempler herpd er
vinduernes udformning og placering, tagets
kenstruktion og hzldning, udformning af serli-
ge gesimser og den farve, der blev benyttet

_ved kalkning af bygningerne.

1. RYTTERSKOLEN

Den historisk mest interessante bygning i Nes-
by er rytterskolen. .

Den er en af ialt 240 rytterskoler, der blev
opfort over hele landet i Arene 1722-27 pd
Frederik d. 1IV‘s foranledning, som et led i
bestrzbelserne for at fremme almenundervis-
ningen - en tanke der var starkt fremme i ti-
den.

Betegnelsen rytterskole er lidt misvisende og
har egentlig en rent administrativ cprindelse:
Til rekruttering af hzrens rytterafdelinger
havde kongen f4 &r tidligere inddelt de konge-
lige godser 1 12 rytterdistrikter, hverfra
mandskabet til 12 ryttereskadroner skulle hen-
tes. Af adeinistrative grunde blev skolerne
placeret i disse rytterdistrikter. Oprindelig
blewv de benzvnt "Frederik d. IV's kongelige
skoler™. De blev deg efterhinden for nemheds
skyld kaldt rytterskoler, men de var tenkt sem
lokale skoler for landsbysamfundets - og ryt-
ternes - bern og kan betragtes som en forleber
for landsbyskoler og senere folkeskeler.

Alle rytterskolerne er opfert efter samme
plan, og der var detaljerede retningslinier
for, hvordan de skulle bygges, De samme f&
-bygmestre stod for opferelsen af de fleste af
skolerne, som i evrigt blev stilmessigt ret—
ningsgivende for alt skolebyggeri pd landet
gennem de neste 175 &r. .
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En vigtig detalje var ryttertavien ever ind-
gangsderen. Disse mindetavler i sandsten skul=-
le sstte kongen et verdigt eftermezle o blev
opsat ph samtlige rytterskeler, alle med den
sanme indskrift. Under Frederik d. IV's mono=
gram er der en kort tekst pd latin ( oversat
til dansk: "Denne skole og-240 andre sonm denne
har vi Frederik d. IV i dret 1721 ladet cpfore
i de distrikter, som af os er oprettet til
stadig at underholde 12 ryttereskadroner") og
derefter et vers p dansk, der er indhugget i
gotiske bogstaver, men som med lidt tdlmodig=
hed nemt kan l=ses.

En stor del af disse tavler eksisterer stadig,
men alle er pd et tidspunkt blevet flyttet el-
ler har i det mindste varet nedtaget fra deres
oprindelige plads over deren. Ogsd i Nesby har
rytterskoletavlen - efter skolens nedlzggelse
= vEret nedtaget og har vandret fra skole til
skole i sognet. Sidst har den veret indmuret i
Stillinge Centralskole, men i forbindelse med
en restaurering af rytterskolen blev den igem
placeret pA det originale sted over skolens
indgangsder, og her kan den ny ses, hvis man
gidr rundt om bygningen til den eprindelige fa-—
cade, som wender vek fra dan nuverende vej
forki skolen.

Rytterskolerne var solidt byggeri og i dag er
knap 140 af de cprindelige 240 bevaret - dog
langtfra alle i lige god stand. I Antvorskow
rytterdistrikt, som MNssby herte under, blew
der cpfert 20 skoler. I dag er der 13 tilbage,
men mange er bygget sA meget om eller er s&
medtagne, at de ikke mere kan fores tilbage
til deres eprindelige stil. $kolen i Nasby er
en af de bedst bevarede og er nu ved en gen=—
nemgribende restaurering ferst i 1980‘erne
fort tilbage til et udvendigt udseende, der
ligger meget tet pd det originale fra
1720'erne.

Rytterskolen i Nesby blev nedlagt som skole i
1856 ©g har derefter haft en broget tilvaerel—
se. Den blev ferst indrettet ned 4 lejligheder
i det Kkun ca. 100 kvadratmeter store hus og
anvendt som fattighus. En ny indvendig ombyg-—
ning i 1930’erne reducerede antallet af lej-
ligheder til 2, og de blev benyttet som hus=
vildeboliger. Denne funkticn havde den tid-
ligere skole, indtil den i slutningen af
1970'erne efterhéinden wvar s3 forfalden, at
kcmmunen, scm  ejede den, havde planer om at
nedrive den. I sidste eojeblik blev den solgt
til en privat ejer med den servitut, at den
skulle restaureres og bevares i den cprindeli-
ge byggestil. Efter gennemfert restaurering
benyttes rytterskelen nu til privat beboelse.
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2. DALAGERGARD

cArden var oprindeligt et firlenget bindings-
verksanlag med udlengerne liggende nord tm.'
stushuset. De gamle udlaznger blev nedrevet 1
1891 og nye avisbygninger opfert ayd for hu-
set.

pet gamle endnu eksisterende stuehus er fra
13843 og er typisk for byggeskikken i ferste
halvdel af 1800-Arene. Det er stritakt og har
halvvalm ph vestgavlen, mens @stgavlen sidst i
1800-tallet er =ndret til spidsgavl. Tommer-
warket har oprindeligt weret gulkalket ligesom
murstenstavlene. Huset blev renoveret i 1882,
og de originale vinduer og dere blev da er-
stattet wmed de nuvarende. Endnu ses - Fyde-
ligst pd nordfacaden - den for ldre bindings-
verkshuse typiske placering af vinduerne stot-
tet til temmerkonstruktionen.

@stlzngen og vestlangen i de nye avlsbygninger
er grundmurede, hvorimed sydlzngen har bin-
dingsverk, der nok er genbrug fra de nedrevne
wdlzrger nord for stueshuset. Disse nye langer
er ogsi typiske for deres opferelsestid, bl.a.
ved at vere gulkalkede og have hvide tand-
snitsgesimser under t Den mindre
bygning, der ligger est for girden er bygget
lige efter 1500 som et stritekt, grundmuret
udhus.

Dalagergird har en bemzrkelsesvardig fortid.
Indtil 1%80, hver den daverende ejer, som var
fodt ph girden, dede 87 Ar gammel, og jorden
blev lagt til nabogirden, blev den drevet med
heste. Traktor har derfor aldrig hert til gir-
den. EL var heller ikke indlagt, og en heste-
omgang, der endnu ses i et hjerne af den bro-=
lagte gardsplads, leverede drivkraft til ma-
skiner i vestflejen. Pi girden findes endnu en
del gamle redskaber og maskiner, og der har
vezret tanker fremme om at indrette den til
egnsmuseun.

3. PILEVANGSGARD
Det ene af de to nuverende landbrug i Nasby.

Stushuset er opfert 1872 i grundmur af gule
mursten med anvendelse af rede mursten 1 en
ornamentering, der er typisk for tiden. Det
tidligere tag af grd cementsten er nu udskif-
tet, og gesimsen under tagudhanget er fjernet,
men de gamle vinduer findes endnu.

S Vi W T A R (P R S e

Avlsbygningerne har alle indtil 1950%erne va-
ret stritzkkede. Nordlangen er den ®ldste fra
cmkr., 1860 og er delvis af bindingverk. Vest-
lengen er fra 1B88-19Q7 og sydlangen fra 1504.
ud til Smedevej, mod sydvest, ligger en mindre
bygning, som er tidligere svinestald, mu om-
bygget til maskinhus. Den har fer haft al-
mindeligt 45 grader saddeltag, men en forha-
jelse af langmurene har sndret taghzldningen
til ca. 20 grader.

I gammel tid indtog girden i mange 4r en sar-
stilling i Nesby, idet den som den ferste gérd
i byen blev solgt til selveje i 1805.

4. SMEDEVEJ 11

pette 1lille hus er et godt eksempel pd =ldre
tiders smd landarbejderhuse. Det ligger 1.?5 den
oprindelige forte, hvor det ver almindeligt at
landarbejdere, husmend og hindvarkere fik an-
vist plads til deres bygninger. Husets byggedr
er ukendt, men det blev allerede i 1866 beteg-
net com gammelt. Det er bygget i bindingsvark
med murstenstavl og har tidligere haft stritag
med halvvalmede gavle. Efter 1350 har gentagne
embygninger o©g mindre tilbygninger andret hu-
sets oprindelige udseende meget.

5. SMEDEVEJ 13

Ligeledes et cksempel pd et tidligere landar-
bejderhus, beliggende i udkanten af den oprin-
delige forte. Huset er bygget omkr. 1330 af
bindingsverk med murstenstavl og med stritake
halvvalmstag. I 1960'erne blev det ombygget,
og yderdere og vinduer blev udskiftet og skor-
stenstoppen @ndret. Huset fremstdr nu som en
blanding af gammelt og nyt.

6. SMEDEVEJ 19

Denne 1idt afsides beliggende bygning er  op-
fort 1902 og er grundmuret. Den er et tidlige-
re husmandssted, og som det var typisk for
disse, er den bigqat som et 2-flsjet vinkelan-
lag. Mod vest 13 stuehuset og mod nord en til-
bygget laznge, der rummede stald og udhus. ogsd
dette hus er ombygget i 1960erne og fik da
sit nuverende udseende. Det oprindelige tag,
sivel som de gamle dere og vinduer er nu ud-
skiftede. I vinklen mellem de to bygningsfleje
er der bygget et stort drivhus pd 90 kvadrat-
meter med ekasotiske vakster.

7. SMEDEVEJ 7

Den nuvarende redmalede bygning erstatter et
henved 200 &r gammelt bindingsverkshus, der
indtil 1982 14 pA dette sted . Dette var en
tidligere landarbejderbolig - i de seners A&r
brugt som sommerhus - der som de evrige gamle
huse i landsbyen var strdtskt og havde halwv-
vals. Det fik i 1982 en tilbygning i form af
en lille floj mod syd, og i Arene 1982-35 blev
den oprindelige "hovedflgj" efterhinden revet
ned og erstattet med den nuverende bygning, si
der i dag ikke er noget tilbage af det oprin=-
delige bindingsverkshus.

8. _AGAHD

Agirden ophorte sem landbrug i 1965, hver jor-
den blev lagt til girden "Broholm" nord for
Nesby. -

Det nordvendte stushus er opfert 1856 som
stritekt bindingsverkshus med murstenstavl og
overkalket bygningstemmer. Vestgavlen er dog
grundmuret og er fra omkr. 1900. De tre ud=-
lenger er i hovedsagen bygget sidst i 1700-
tallet i bindingsverk med dels murstens-, dels
lertavl, og tekkede med strd.

Med sine meget gamle avlsbygninger - de zldste
i Nasby - er girden enestlende, og den blev i
1287 fredet. Hele gdrdanlsgget bliver nu wved
en restaurering fert tilbage til sin eprinde-
lige skikkelse i alle detaljer, og efter at et
oprindeligt portparti i vestl®ngen er blevet
genopfert og stritagene fornyede, fremstdr det
hvidkalkede helt Ilukkede anlazg eomkring den
brolagte qérdsglads som et meget fint eksempel
pd, hvordan girdene i landsbyen si ud for ca.
200 siden.

9. SMEDEVEJ §

Tidligere bolig og enedie. Boligdelen er byg-
get 1907, mens den lidt lavere wvinklede udhus-
flej nok er fra omkr. 1880, Bygningerne wvar
grundmurede og havde cprindeligt strdtag med
en rakke vingetegl som tagskag og dannebrogs-
vinduer. Som sddan var de tidstypiske, men en
ombygning i 1950‘erne har i negen grad sndret
dette prag, Stridtaget forsvandt, skorstenstop-
pene blev ommuret og der blev indsat nye yder=
dere og vinduer. Det store vindue i sydgavlen
stammer ogsd fra denne ombygning. Den nuveren-
de bolig fungerede fra 1911 og en Arrakke frem
som telefoncentral.
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Syd for de nuverende bygninger, helt i
d ¥ ud til
vejen, 14 smedeverkstedet, der var grundsuret
©g var opfert med tegltag. Det blev nedrevet i
19507 erne. -

10. TVARGARD

Dette tidligere landbrug, hvis jerd i 1968
blev tillagt en naboejendom nord for Nesby,
benyttes nu til beboelse og maskinvarksted.

Stuehuset er cpfert fer 1875 i bindingvaerk ag
med stritag, og det stod shledes indtil ca.
1850. Flere ombygninger har siden andret det
meget, og det fremstdr nu med hvidkalkede
grundmure, nyt tag og nye vinduer. De grundmu -
rede avlsbygninger er af ret forskellig alder.
Nerdlengen er fra 1883 og var tidligere strd-
tzkt, men er senere ombygget. @st- og wvest-
langerne er betydeligt yngre, hhv. fra ca.
1%25 og 1935 og er begge opfert med tage af
grd cementvingesten. Alle de tidligere avis—
:y.q:.mqar rummer nu verksted, lager og garager

Tverghrd blev drevet sem landbrug i mange Ar,
og  wed girdens cphor som sidan ruemede den en
del spendende gamle redskaber og gammelt in=-
vgntar, 503 blev overdraget til Nationalmuse—
et.

11. KROGSAGERGARD

Er det andet ©g stersts af de te landbrug, der
i dag findes i Nasby. En del af jorden er 1§
1881 tillagt fra nabogirden "Dalagergdra".

Stuehuset mod vest er opfert i 1869 i grundmur
med strdtag, men fik i 1913 tegltag. Senere er
det ombygqet og yderdore og vinduer udskiftet.
Avlsbygningerne er opfert ad flere gange.
m_:zd].aenqen er fra 1871, oprindeligt i bin-
dingsvark, men delvis omsat i grundmur i 1891.
@stlangen f£fra 1884 er tidligere kostald og
sydlangen fra 1904 tidligere svinestald. Alle
lengerne har for hart stritag.

Ladebygningen nord for girden og den granne
lade syd for er begge af relativt nyere dato.
De to stere gule tidligere svinestalde, der
ligger syd for den grenne lade er bygget i
1370‘erne. Udover nordlzngen ©g den grenne la-
de er alle avlsbygningerne i 19%0/91 blevet
ombyggat til opmagasinering af storballer til
halmvarmeverket i Slagelse,

Krogsagergdrd udger alt i alt et ret omfatten-
de ghrdanlag, fremkommet gennem 120 Ars virke.
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Registreringen af ejendommene er udarbejdet af arki-
tekterne m.a.a. Jan Simmelhag og Torben Wissing
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KORTBILAG 7: REGISTRERING AF EKS. EJENDOMME

Vestsjallands Amt udpegede i 1983 blandt adskillige andre steder, Landsbyen Naesby ved Stranden som kultur-
miljg, og allerede i Slagelse Kommunes dispositionsplan fra 1986 blev Naesby naevnt som et omrade, der skulle
have bevarende lokalplan.

Gennem arene har der veaeret anslag til udarbejdelse, men pga. flere omstaendigheder er lokalplanen aldrig
blevet faerdigudarbejdet og efterfglgende vedtaget.

Passiviteten har betydet, at det kulturmiljg der blev udpeget i 1983 i 2019 fremstar delvist a&ndret, - men lands-
byens beerende traek findes stadig — de Miljgmaessige og de kulturhistoriske vaerdier.

Lokalplanomradets bygninger omfatter i dag nogle fa meget bevaringsvaerdige huse, mens resten hver for sig
ikke synes seerligt specielle, men alligevel med deres historiske placering i landsbyen har betydelig kulturmiljg-
maessig betydning.

Hver for sig fortaeller de enkelte ejendomme sin szerlige del om samfundets udvikling gennem de sidste 200 —
300 ar og de eksisterende ejendomme er derfor bevaringsvaerdige.



58

SLAGELSE

Krogsagergard, Naesbyvej 20
Krogsagergard er en tidligere firlaangede (nu trelaenget) gard. Den er den stgrste af de to tilbagevaerende land-
brug. Stuehuset er tidstypisk opf@rt i grundmur i 1869, oprindeligt med stratag ligesom udlaengerne. Disse ned-
braendte, og kun 2 blev genopfert.

Gennem arene er gardens driftsmade aendret fra traditionelt landbrug over dyrebrug og til et stade, hvor alle
driftsbygninger undtagen stuehuset, anvendes til lagerformal, bl.a. opbevaring af bigballer til Slagelse Varme-
veerk.

De 4 lenger er gennem arene blevet suppleret med 4 stald- og ladebygninger i takt med gardens driftsmader.
Bygningerne pa garden er derfor delvis bevaringsveerdige.

Stuehus opfart i 1869

Genopfgrt staldlzenge anvendes nu til lager
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Tveeragergard, Naesbyvej 22

Tveergaard er en firleenget gard nedlagt som landbrug i f@rste halvdel af 1900-tallet. Stuehusets ydermure blev
omsat i grundmur i 1955, og udlaengerne i gst og vest nyopfert i 1925 og 1935. Nordlaengen af bindingsvaerk fra
1883, der blaeste omkuld i orkanen 1999, men er senere blevet genopfgrt. Vestleengen blev indrettet til sme-
deveerksted, og anvendes nu til VVS virksomhed, mens resten af bygningerne anvendes til lager og garage.

Ejendommen indeholder historie om hvordan et landbrug ophgrer og aendres til en handvaerksvirksomhed.

W /

Stuehus opfgrt i 1955

Tveergaard’s vestlige laenge Tveergaards nord- og en gavl af vestlaenge
Tveergaards eksisterende nord og @st laenge
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N.gesbyvej 24, Aagard

Aagards beboelse- og tidl. driftsbygning er sammenbyg-
get

Smedevej 2, Rytterskolen
g ab - %
vt

Rytterskolen beliggende Smedevej 2, den zldste byg-
ning i landsbyen

60

Aagard, Nasbyvej 24
Aagard er et typisk eksempel pa en firl&enget vestsjaellandsk bondegard, bygget af bindingsvaerk med stratag.
Den er sa usaedvanligt velbevaret, at garden er blevet bygningsfredet.

Det nordvestvendte stuehus er fra 1856, mens de 3 udlaenger er fra sidst i 1700-tallet. Landbruget ophgrte i
1965, og det meste af jorden solgt til naboejendommen.

Her er et typisk eksempel pa hvordan den samfundsgkonomiske udvikling medfgrer nedlaeggelse af de mindre
garde ved bortsalg af det meste af jorden. De velbevarede bygninger, som bade aestetisk og kulturhistorisk
danner dette vaerdifulde anlaeg, blev heldigvis reddet fra nedrivning.

Ejendommen er fredet.

Rytterskolen, Smedevej 2

Rytterskolen er opfgrt ar 1724 som en af Frederik den 4’s i alt 241 sakaldte kongelige skoler. Den var en del af
det fgrste delvis landsdaekkende skolesystem, og blev et forbillede for skoler i Danmark gennem de naeste
mange ar.

Denne enkle barokbygning er sandsynligvis tegnet af samtidens mest benyttede arkitekt Johan Cornelius
Krueger.

Skolen blev nedlagt i 1856 og ombygget til fattighus. Omkring 1925 fulgte endnu en indvendig ombygning, og i
arene 1982-84 blev ejendommen restaureret tilbage til det oprindelige udseende, og indrettet familiebolig.
Tagetagen blev da inddraget til boligformal, hvor det medf@rte opsaetning af et antal Veluxvinduer i den syd-

vendte tagflade — som ikke pynter, men dog let kan fjernes igen.

Huset er med sin historiske baggrund meget bevaringsveaerdigt og er den zldste bygning i Naesby.
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Smedevej 6, Dalagergaard - __ Dalagergaard, Smedevej 6

& ' Dalagergaard er en oprindelig firlaenget strataekt gard med 2 ekstra bygninger. Garden var indrettet til traditio-
nelt landbrugsdrift. Garden havde indtil 1892 kun bindingsveerklaenger, gulkalkede med stratag og med et stue-
hus fra 1843.

| 1892 blev gst- og vestleengerne opfgrt af grundmur med stratag og sydlaengen bygget af formentlig genbrugs-
temmer fra gardens nedrevet dele. Det var et meget bevaringsvaerdigt ja naermest fredningsvaerdigt bygnings-
anlaeg — urgrt fra 1892, men som et par nye ejere fik gdelagt ved deres forsgg pa at skabe et mondant landsted
i begyndelsen af 1990-erne. | 2017 blev Sydleengen desvaerre fiernet, sa orkanen i 1999 fik vaeltet gstlaengen,
som dog nu er genopfgrt.

Gardens bygningshistorie vidner om den betydelige gkonomiske udvikling gennem de sidste 100 ar, og om de
skiftende boligidealer.

Smedevej 7

Enfamiliehus i form af et laengehus

Oprindeligt 13 der en omkring 200 ar gammel bindingsvaerksbygning med stratag, en landarbejderbolig pa ca.
60 m2.

Ejendommen blev i arene 1982-85 erstattet af det nuvaerende selvbyggerhus af gasbeton med eternittag og
termovinduer. Huset er sggt udformet som et 1970’er parcelhus, placeret lidt afsides i landsbyen. Ejendommen

kan med sin grundform hurtigt bringes til at fglge de karakteristiske landsbyhuse.

Ejendommen er vigtig pga. ejendommens lokale sammenhang.
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Smedevej 5

Oprindelig smedevirksomhed med bolig. | dag enfamiliehus i form af et l&engehus med mindre tilbygning samt
sidebygning

Beboelsen er fra 1907, tidstypisk opf@rt i grundmur med stratag, nu eendret til eternittag. Her var landsbyens
smede med vaerksted indrettet i mindre teglhangt bygning syd for boligdelen.

Smedevirksomheden blev senere flyttet til Nasbyvej 22. Fra 1911 og 10 ar frem var der ogsa telefoncentral i
huset. Mest synligt var en vaeldig telefonmast lige foran facaden.

Ejendommen fortzeller om lokal erhvervshistorie og byggemade.

Pilevangsgaard, Smedevej 8

Pilevangsgaard er det andet og mindste landbrug i Naesby. Ejendommen er et tidligt traditionelt drevet land-
brug, som nu er blevet en kvaeglgs deltidsvirksomhed. Det tidstypiske stuehus er fra 1872, mens de 3 udlaenger
er mest hvidkalket grundmur. Gardens besaetning ophgrte omkring ca. 1980. Bygningerne er velbevarede, og
stedet fortaeller om de skiftende tider for landbrugserhvervet.

i/evangsgaards stuehus placeret mod gst
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Pi/eangsgaard, sydleenge og del af den vestlige leenge.
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Smedevej 11, enfamiliehus opf@rt som laengehus

Beboelssejendom pa Smedeej 11

Smedevej 13, enfamiliehus der er udformet som
leengehus

Smedevej 13 beboelseshus

Smedevej 15, enfamiliehus opfart som laengehus
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Smedevej 11
Ejendommen er oprindeligt opfgrt som et lille landarbejderhus i kanten af landsbyforten som typisk traek for
landarbejder og handvaerker huse.

Huset var af bindingsvaerk med stratag og halvvalm, som sa mange af landsbyens bygninger. Allerede i 1866
blev huset betegnet som gammelt. Omkring ca. ar 2006 blev huset erstattet af det nuvaerende leengehus opfert
som selvbyggerhus i mursten og med 18 mm tykt bindingsvaerk og eternittag.

Igennem de sidste ar ses, at ejerne er i gang med at tilpasse husets udformning et mere traditionelt landsby
hus.

Smedevej 13

Smedevej 13 et tidligere landarbejderhus. Huset er opfgrt ar 1880 i bindingsveerk med halvvalm. Huset havde
oprindeligt stratag, men har nu eternittag. Huset har desuden hvidkalkede mure med store vinduer. Ejendom-
men er ombygget i 1960’erne, og forlaenget omkring 1985 saledes, at det nu fremtrader som en blanding af
gammelt og nyt, men i sin helhed udggr en harmonisk del af landsbyens bygninger.

Smedevej 15
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Smedevej 15 er det nyeste hus i Naesby. Det er et la&engehus af hvidkalkede mursten med rgdt tegltag. Huset er
tegnet af en lokal Slagelse arkitekt og bortset fra de lidt pyntelige skorstenspiber med tegl, passer eiendommen
med sin hovedform og placering meget godt til landsbyen.

Traditionelle landlige, men dog nutidig formsprog.

Smedevej 15 beboelseshus

Smedevej 19, enfamiliehus opf@rt som husmandssted Smedevej 19
med 2 lenger Smedevej 19 er et tidligere husmandssted med 2 laenger — én til bolig og én til det landbrugsmaessige. De 2
' lenger er byggede i 1902 og ombyggede i 1960’erne, med nye vinduer og dgre m.v.

Pa grund af tidligere beboers manglende evne til at komme ud i den store have, er der bygget 90 m2 stort
drivhus i vinkel mellem de to laenger, og i dette glashus dyrkes en maengde eksotiske vaekster. Eiendommen er
bevaringsvaerdig pa grund af sin bygningshistorie og om at have veeret delvis livsgrundlag for en familie, at
overga til blot boligformal.

Smedevej 19 beboelseshus
.

Smedevej 19 gavl pa bboelseshus samt den tidl. drifts-
bygning
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