Bilag 10 — Mal og Strategi - redeggrelse for arealudlaeg

I denne kommuneplan gennemfgres enkelte aendringer af arealudlaeg — og dermed en andring af
de tilsvarende rammer. Herunder redeggres for de vaesentligste andringer:

Rammer, der tilfgjes:
ERHVERV

1.4E14: Erhvervsomrade ved Korsgrvej/Omfartsvejen, Slagelse udlaegges:

Areal: 44 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Landomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Erhvervsomrade

Begrundelse:

Der er efterspgrgsel pa erhvervsareal i den vestlige del af byen. Der udlaegges derfor en ny ramme
til erhvervsformal pa 44 ha til butikker, der forhandler szerlig pladskraevende varegrupper samt til
stgrre virksomheder inden for eksempelvis fgdevareindustrien, som en udvidelse af Slagelse
Megacenter. Slagelse Megacenter har de seneste ar oplevet en veaesentlig tilvaekst, s& der ultimo
2016 kun er 3,9 ha erhvervsareal til rédighed fordelt pd tre grunde. Slagelse Kommune forventer en
fortsat efterspgrgsel pa areal til samme anvendelse hen over planperioden, hvorfor det er
afggrende, at der findes areal, der kan imgdekomme efterspgrgslen. For at udlaegge nyt
erhvervsareal udtages et erhvervsareal pa ca. 22 ha i det gstlige Slagelse (Bakkevej, 1.2E1,
Kommuneplan 2013), da efterspgrgslen er begraenset her, og der samtidig findes erhvervsomrdder
med restrummelighed i omradet. Endvidere konverteres et areal pa ca. 20 ha udlagt til erhverv i
Slagelse gst til boligomrade, da det vurderes, at omradet i planperioden kan udvikles som
boligomrade. Det vil sige, at det samlede areal udlagt til erhverv i Kommuneplan 2017 er
nogenlunde status quo i forhold til Kommuneplan 2013.



1.4E15: Erhvervsomrade ved Kongevejen (Stop 39), Slagelse udlzegges:
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Areal: 6,6 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Landomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Erhvervsomrade

Begrundelse:

Det nye erhvervsudlaeg ved Stop 39 foreslds pd baggrund af en konkret henvendelse fra en stgrre
udbyder af byggematerialer og lignende, der gnsker at placere sig taet p& motorvejen, Kongevejen
og Sdr. Ringgade som leder ind til Slagelse by. Omrédets synlighed, gode tilgaengelighed, naere
afstand til det eksisterende Bilka og sammenhang med trafik- og transportcentret ved Stop 39 kan
ses som optimal til detailhandel med pladskraevende varegrupper. Omradet ligger dog ud til
motorvejen, og er derfor reserveret til transport tungt erhverv. Slagelse Kommune har
imgdekommet virksomheder til transporttungt erhverv i den gvrige del af Stop 39, hvorfor det
vurderes at veere hensigtsmaessigt at tage arealet i brug til butikker, der forhandler seerlig

pladskraevende varegrupper.



BOLIGER

2.4B4: Boligomrade ved Stibjergvej, Korsgr udlaegges:
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Areal: 0,7 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Landomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade

Begrundelse:

P& grund af Korsgrs beliggenhed omkranset af vand og underlagt omfattende kultur- og
naturfredninger, er byen ved at Igbe tgr for udstykningsmuligheder. Byen er siden 90’erne vokset
mod nord, i Musholmparken og Hgjbjergparken. Gennem de seneste par ar har der veeret en
stigende efterspgrgsel pd nye familieboliger i Korsgr, hvilket har medfgrt, at disse omrdder nu er
teet pa udbygget. Slagelse Kommune forventer en fortsat efterspgrgsel pa grunde til boliger i
planperioden, hvorfor det er afggrende, at der tilvejebringes nye udstykningsmuligheder. En
udvidelse af de eksisterende boligomrader er en naturlig vaekstmulighed, med stations- og
motorvejsnaer beliggenhed. Der har allerede vaeret vist interesse for det nye rammeomrade.
Omradet taenkes anvendt til 8ben-lav boliger.



16.B6: Boligomrdde ved Hgjbjergvej, Svenstrup udlaegges:

Areal: 1,7 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Landomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade

Begrundelse:

Der er gennem arene etableret en mindre bydannelse i landzone omkring Hgjbjergvej, Svenstrup.
Der er efterspgrgsel pd opfgrelse af enkelte nye boliger i omradet, hvorfor omradet udlaegges til
boligformal. Et nyt udlaeg vil lette sagsbehandlingen i forbindelse med byggetilladelser betragteligt.
Desuden skal udlaegget - og dermed byggemuligheden - ses i forlaengelse af det faktum, at der i
Korsgr-omradet kun resterer fa muligheder for at bygge boliger pd nyudstykkede grunde.



8.B6: Boligomrade ved Stgvlebaekvej, Kirke Stillinge udlaegges:

Areal: 7 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Landomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade
Begrundelse:

Det er vigtigt, at der ogsd uden for kgbstaederne er mulighed for at bygge huse. Szerligt i de byer,
hvor der i henhold til arealudviklingsstrategien er behov for at have arealer. I Kirke Stillinge er der
kun en begraenset rummelighed tilbage. Derfor udlaegges dette boligomrade i Kommuneplan 2017.



Rammer, der a&ndrer anvendelse:
BOLIGER

1.2B36: Boligomrade ved Ndr. Ringgade/Nykgbing Landevej, Slagelse:

Areal: 20 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Erhverv

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade

Begrundelse:

Der har i de senere &r ikke vaeret efterspgrgsel pd erhvervsjord i Skovsg Erhvervspark.
Erhvervsomrddet 1.2E6 reduceres derfor betragteligt, sdledes at et stgrre omrdde konverteres til
boligomrade (1.2B36). En sendring af anvendelsen til boliger vil bne op for en ny mulighed for
udvikling af omradet, der pa sigt kan taenkes sammen med perspektivomradet for boliger mod vest
og videre hen til Tidselbjerget.



1.2B35: Boligomrade ved Jonsvangen/Kalundborgvej, Slagelse:
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Areal: 4,6 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Blandet bolig og erhverv

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade

Begrundelse:

Omradet aendrer anvendelse, da der er et gnske om at udvikle arealet til nyt boligomrade som en
naturlig forlaengelse af det eksisterende boligomrade syd for rammen. Det er hensigten, at der skal
udarbejdes en ny lokalplan, der muligggr bade boliger og en institution, som skal forsyne et stgrre
opland i den nordvestlige del af Slagelse.



1.3B23: Boligomrade ved Klosterbanken, Slagelse:

Areal: 1,1 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Omrade til offentlige formal

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade

Begrundelse:

Ejendommen har tidligere veeret anvendt til forskellige institutionsformal. Institutionerne er rykket
ud, hvilket muligger en omdannelse. Med henblik pd omkringliggende funktioner, er det
hensigtsmaessigt at konvertere omradet til boligformal. Omradet kan eksempelvis teenkes i naturlig
forleengelse af eksisterende raekkehusbebyggelse.



1.1B11: Boligomrade i tidligere institutionsbygninger, Slagelse:
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Areal: 1,5 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Omrade til offentlige formal

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade

Begrundelse:

USCJ fraflytter ejendommen i 2020 og med henblik pd omdannelsesmuligheder, vurderes det,
omradet taget i betragtning, at vaere hensigtsmaessigt at sendre omradets anvendelse til
boligomrade.



2.2B27: Boligomrade ved Linde Alle, Korsgr:
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Areal: 1,2 ha
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Anvendelse, Kommuneplan 2013: Centeromrade
Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade

Begrundelse:

Centeromrade i Korsgr aendres til boligomrdde, da det overvejende er boliger, der praeger omradet.
De fa eksisterende butikker kan opretholdes.
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2.3B25: Boligomrade i den sydlige del af byparken, Korsgr:
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Areal: 1,5 ha
Anvendelse, Kommuneplan 2013: Rekreativt omrade
Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade

Begrundelse:
Korsgr mangler bynaere arealer til boligudvikling. Dette areal kan forbinde de to bydele pa Halsskov

og stadig fungere som stiforbindelse pa langs og pa tvaers af Korsgr Bypark.
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2.3B26: Boligomrade i den nordlige del af byparken, Korsgr:
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Areal: 2,4 ha
Anvendelse, Kommuneplan 2013: Rekreativt omrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade
Begrundelse:

Korsgr mangler bynaere arealer til boligudvikling. Dette areal kan forbinde de to bydele pa Halsskov
og stadig fungere som stiforbindelse pa langs og pa tvaers af Korsgr Bypark.
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3.2B14: Boligomrade pa den tidligere hgjskolegrund, Skaelskgr:

Areal: 4,1 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Rekreativt omrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade

Begrundelse:

Den tidligere Skaelskgr Folkehgjskole er forfalden, og grunden har i mange &r ligget ubenyttet hen.
Slagelse Kommune har igangsat en lokalplan for nye boliger lige nord for arealet. For at kunne
betragte hele omrddet som et sammenhaengende boligomrade, og for at kunne udnytte potentialet i
landskabet og naerheden til fjorden i hab om at tiltraekke tilflyttere til Skaelskgr, sendres omradets
anvendelse fra rekreativt omrade til boligomrade.
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CENTEROMRADER

1.3C9: Centeromrade ved Sorgvej, Slagelse:

Areal: 2 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Erhvervsomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Centeromrade

Begrundelse:

Slagelse Kommune gnsker at ggre en indsats omkring indfaldsvejene til Slagelse. Sorgvej er
indfaldsvej fra gst. Dele af erhvervsomradet pa Sorgvej udpeges som byomdannelsesomrade, hvor
der skabes plads til blandet byformal. Det skal give mulighed for nye anvendelser. Omradet sendres
derfor til centeromrade, hvor der ud over erhverv er plads til butikker. Dette kan veaere en
begyndelse p& en omdannelsesproces af indfaldsvejen. Omradet sendrer anvendelse fra
erhvervsomrade til centeromrade for at skabe sammenhang med eksisterende centeromrdde mod
vest. Sammen med naborammen mod @st (1.3C10) inddrages omradet i bydelscenter gst, da disse
rammer i forvejen indeholder butikker og dagligvarebutikker. Med de nye rammer udvides
bydelscentret og skaber rammerne for gget udvikling og konkurrence i omradet. Boliger er ikke
tilladte.
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1.3C10: Centeromrade ved Sorgvej, Slagelse:

Areal: 2,4 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Erhvervsomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Centeromrade

Begrundelse:

Som naborammen mod gst (1.3C9) aendres rammen fra erhvervsomrade til centeromrade (1.3C10)
og inddrages i bydelscenter gst i Slagelse. Det giver blandt andet nye muligheder for at anvende
den tidligere popcornfabrik til blandt andet butiksformal. Boliger er ikke tilladte.
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2.3C6: Centeromrdde ved Tarnborgvej - Motalavej, Korsgr:

Areal: 2,9 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Erhvervsomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Centeromrade

Begrundelse:

For at afspejle virkeligheden andres rammen fra erhvervsomrade til centeromrade.
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12.C1: Centeromrade i Flakkebjerg bymidte, Flakkebjerg:
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Areal: 2,8 ha
Anvendelse, Kommuneplan 2013: Boligomrade
Anvendelse, Kommuneplan 2017: Centeromrade

Begrundelse:
Flakkebjerg er en af Slagelse Kommunes 9 byer. I Flakkebjerg aendres rammen for dele af bymidten

fra boligomrade til centeromrade, s& plangrundlaget for etablering af butikker omkring bymidten er
i orden.
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Rammer, der udvides og 2ndrer anvendelse:

CENTEROMRADE

1.4C7: Slagelse Megacenter, Slagelse udvides og a&ndrer anvendelse:
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Areal: 34,7 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Erhvervsomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Centeromrade (aflastningsomrade til bymidten)

Begrundelse:

Slagelse Megacenter har gennem de seneste to ar oplevet en kraftig udbygning af omradet pa i alt
10.000 m2 etageareal fordelt pa fire stgrre udvalgsvarebutikker. Det ggr, at der ultimo 2016 kun er
40.000 m?2 grundareal, svarende til omkring 24.000 m? etageareal, til radighed fordelt pa tre
grunde. Slagelse Kommune er nu inde i en vaekstperiode og forventer, pd baggrund af den stigende
efterspgrgsel, der er pa grunde, at omradet vil fortsaette samme udvikling, som der er oplevet
gennem de sidste to ar, hvilket vil svare til en udbygning af omrddet p8 60.000 m?2 etageareal. Det
er derfor afggrende at udvide rammerne, sd der skabes plads til fortsat vaekst. Slagelse Megacenter
(1.4C7) udvides og udpeges derfor som aflastningsomrade til Slagelse bymidte, s der i den
kommende planperiode er plads til 64.000 m?2 etageareal. Dette vil give plads til flere stgrre
udvalgsvarebutikker og konsolidere synergien ved en stgrre klynge af butikker samlet i omradet.
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BLANDET BOLIG OG ERHVERV

2.3BE5: Halsskov Faergehavn, Korsgr udvides og sendrer anvendelse:
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Areal: 9 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Boligomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Blandet bolig og erhverv (blandet byformal)

Begrundelse:

I henhold til udviklingsplanerne for omradet andres anvendelsen fra boligomrade til blandet
byformal. Omrédet skal i fremtiden kunne rumme et vandsportscenter samt hotel, restauration
samt andre serviceerhverv. Omradets afgraensning er ligeledes andret, hvilket har reduceret
naborammen mod sydgst.
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Rammer, der udvides:

BOLIGER

1.4B1: Boligomrade ved Mandgvej, Slagelse udvides:
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Areal: 0,1 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Erhvervsomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade

Begrundelse:

I randen af erhvervsomradet ligger et mindre areal som en del af en grund, der gnskes aendret til
boligformal. Det vurderes, at det ikke medfgrer gener, hverken for bolig eller erhverv, at omradet
konverteres. Samtidig begrundes det med et generelt gnske i kommunens arealudviklingsstrategi
om, at der ryddes op i gamle erhvervsomrader, s& graenser mellem bolig og erhverv skaerpes.
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CENTEROMRADE

10.C1: Centeromrade, Sgrbymagle udvides:

Areal: 5,2 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Centeromrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Centeromrade

Begrundelse:

Omradet udvides, s den eksisterende dagligvarebutik, markeret med gul cirkel, indgar i
centeromrade og ikke i et erhvervsomrdde som i Kommuneplan 2013. Det reducerer og forgger de
to tilstgdende erhvervsrammer (10.E1 - reduceres), (10.E2 - forgges).
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Rammer, der reduceres:
ERHVERV

1.2E6: Erhvervsomrade ved Ndr. Ringgade/Nykgbing Landevej, Slagelse reduceres:
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Areal: 11 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Erhvervsomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Erhvervsomrade

Begrundelse:

Der har i de senere &r ikke vaeret efterspgrgsel pd erhvervsjord i Skovsg Erhvervspark.
Erhvervsomrddet 1.2E6 reduceres derfor betragteligt, sdledes at et stgrre omrade konverteres til
boligomrade (1.2B36). Der er stadig tilpas rummelighed i den reducerede erhvervsramme.
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BOLIGER

2.3B3: Boligomrade ved Halsskov Faergehavn, Korsgr:
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Areal: 3,7 ha
Anvendelse, Kommuneplan 2013: Boligomrade
Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade
Begrundelse:

Andring af afgraensning af omrade i henhold til udviklingsplanerne for omradet. Omradet fastholdes
til boliger.
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Rammer, der udgéar:
ERHVERV

1.2E1: Erhvervsomrade ved Bakkevej, Slagelse udgar:
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Areal: 21,9 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Erhvervsomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Perspektivomrade til boliger

Begrundelse:

Der synes ikke at vaere efterspgrgsel pa erhvervsgrunde i omrddet. @st for dette areal ligger andre
erhvervsomrader, der stadig rummer vaesentlige byggemuligheder. P& lzengere sigt kan det
overvejes at anvende omradet til at binde boligomraderne mod gst sammen med boligomraderne
mod vest, bl.a. Tidselbjerget. I den forbindelse kan omradet sgges udlagt som boligomrade. Da der
i dag er vaesentlige boligudviklingsmuligheder i neeromradet, primaert i Tidselbjerg-omradet,
afventer en sddan rammeaendring. I stedet udpeges omradet som perspektivomrade.
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Rammer til perspektivomrade:

BOLIGER

Perspektivomrade til boliger i Slagelse:

Areal: 36,6 ha

Anvendelse, Kommuneplan 2013: Erhvervsomrade

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Perspektivomrade til boliger

Begrundelse:

Der synes ikke at veere efterspgrgsel pa erhvervsgrunde i omradet. @st for dette areal ligger andre
erhvervsomrader, der stadig rummer vaesentlige byggemuligheder. P& leengere sigt kan det
overvejes at anvende omradet til at binde boligomraderne mod gst sammen med boligomraderne
mod vest, bl.a. Tidselbjerget. I den forbindelse kan omrddet sgges udlagt som boligomrade. Da der
i dag er vaesentlige boligudviklingsmuligheder i neeromradet, primaert i Tidselbjerg-omradet,
afventer en sadan rammeaendring. I stedet udpeges omradet som perspektivomrade.
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