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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog. Der
er registreret i alt to bemaerkninger, hvoraf den ene indeholder
fire underskrifter, inden for hgringsfristen.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uzndrede. Bemaerkningernes
fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1177, plan for ny
boligbebyggelse mellem Bredegade og Oehlenschlaegersgade i
Slagelse. Planforslaget omfatter omradet markeret pa kortet til
hgjre.

Planforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring fra den 28. de-
cember 2016 til den 22. februar 2017.

INDLEDNING = 2
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Andreas Petersen
Sct. Knudsgade 2B, 4200 Slagelse

2. Eva-Maria Strandholm
Oehlenschlaegersgade 11B 1.tv, 4200 Slagelse

og

Solvig Randi Jensen
Oehlenschlaegersgade 11B st.th, 4200 Slagelse

samt underskrifter fra

Patrick Pihl og Lisbet Harlev Sgrensen
Oehlenschlaegersgade 11C 1.th, 4200 Slagelse
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Den nye bygning til 8 boliger placeres i henhold til bygningsreglementet
2,5 m fra skel. Slagelse Kommune har dermed ikke hjemmel til at for-
byde vinduer i gavlen. Den nye bygning opfares uden udvendige alta-
ner/terrasser.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningerne ikke giver anledning til
andringer til Lokalplan 1177.

Vejadgangen fra Oehlenschlaegersgade er lovlig og anvendes i dag af
beboere med bil i Oehlenschleegersgade 11C. Vejadgangen fra Oehlen-
schlzegersgade giver dog anledning til problemstillinger vedrgrende tra-
fiksikkerhed. Vejen er 2,4 m bred. Det er sdledes ikke muligt for to biler
at passere hinanden, og afstanden fra vejen til de to husstande (11B og
11C) er pa henholdsvis 1,2 m og 0,5 m, hvorfor der ikke er plads til at
etablere et fortov. Under de forudsaetninger der er for at tilvejebringe
en adgangsvej til de 8 nye boliger, har administrationen i samrad med
bygherre valgt den, der skaber feerrest gener for fremtidige og nuvee-
rende beboere i omrddet.

Der etableres 12 parkeringspladser til de 8 nye boliger i lokalplanomra-
det. Parkeringspladserne anleegges i henhold til Slagelse Kommunes
parkeringsnorm. Det forventes, at disse ogsd kan anvendes af gaester
uden at skabe problemer for naboparcellerne og gvrige beboere.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEM/ZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. Andreas Petersen
AP fgler sig overbegloet af omkringliggende ejendomme, hvorfor AP gnsker, at ny be-
byggelse opfgres uden vinduer i gavle og uden terrasser eller lignende, der stgder op
imod AP’s ejendom.

2. Eva-Maria Strandholm og Solvig Randi Jensen
ES og SJ g@r indsigelse mod planen om at anvende den private fazllesvej som til- og
frakgrselsvej til det nye boligbyggeri.

ES og SJ g#r opmaerksom pa fglgende uhensigtsmaessige forhold omkring anvendelse

af den private fallesvej som adgangsve;j til ny boligejendom:

- Stien er ret smal og lang. To biler kan ikke passere hinanden, der er nedsat udsyn
og dermed gget risiko for uheld.

- Mere trafik pa stien vil ggre det mere utrygt at faerdes der.

- Feerdsel lige ude foran indgangsdgren til 11B skaber utryghed.

- Gene ved gaesteparkering pa stien.

- Ekstra trafik til og fra den nye bebyggelse vil skabe stgj- og forureningsgener.

- Stien bliver jeevnligt brugt af postbude, vicevaerter og andre. En gget trafik vil gge
risikoen for ss mmenstgd.

Pa baggrund af ovenstaende @gnsker ES og SJ, at der findes en anden adgangsve; til
den nye boligbebyggelse.

ES og SJ foreslar to alternative Igsninger:
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Det er ikke hensigtsmeaessigt at anvende indk@rsel gennem port til brgd-
fabrikken fra Oehlenschlaegersgade, da det vil betyde, at man skal ned-
laegge en garage, der anvendes af beboere pd br@dfabrikken.

Det er ikke hensigtsmeessigt at anvende indkgrsel gennem porten fra
Bredegade, da det ikke er optimalt at lede trafikken gennem opholds-
arealet for naboejendommen bag eksisterende parkeringspladser og vi-
dere rundt om den nye bebyggelse.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningerne ikke giver anledning til
andringer til Lokalplan 1177.

Lgsningsforslag 1 (bilag A):

Der udfgres en til- og frakgrsel fra Oehlenschleegersgade gennem brgdfabrikken. Da
byggeriet ses i forlaengelse af omdannelsen af den tidligere brgdfabrik, bgr den nye
indkgrsel til den nye bygning ske gennem eksisterende port til brgdfabrikken.

ES og SJ papeger, at redningskgretgjer i tilfeelde af brand eller lignende kan anvende
den private fallesvej. Der bgr opsattes en bom, som kan abnes i ngdstilfeelde.

Lgsningsforslag 2 (bilag B):

Der skal forhandles brugsret af port og gard, sa der kan veere til- og frakgrsel fra Bre-

degade. Det vil give mere plads, bedre udsyn og forebygge ulykker. Der vil vaere faerre
stgjgener, og der vil vaere mere afstand mellem kgrselsareal og facader. Endvidere vil
porten fa faerre til at kgre hurtigt til gavn for trafiksikkerheden. Gaester vil uden gene

for andre kunne parkere i Bredegade.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Reekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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Fra: Andreas Petersen [mailto:ape @gogs.dk]
Sendt: 13. februar 2017 15:50

Til: Planha@ring — officielle postkasse <plan@slagelse.dk>

Emne: Vedr sag 1177

Hej Slagelse kommune, vedr. sag 1177 har jeg enkelte indsigelser til dette.

Forst vil jeg sige vi fpler os overbegloet i forvejen fra omkring la=ggende boliger.

Wores grund graenser op imod bredegade hvor der er elementer i hele facaden op til 3 sals hejde.

Ydermere er der bag bradfabrikken bygget 2 etagers ejendom med terrasse der stéder op imod vores grund. ( har ikke vaeret i nabo forhar )
bygget efter vi flyttede ind juli 2015.

Fra Sct. Knudsgade hvor vi selv bor, laegger der 2 ejendomme hvor gavl partier i 2 sal. hgjde vender direkte imod vores have.
Vi er ok med bebyggelse i 2 plan — vi gnsker dog ikke vinduer i gavle, terrasser eller lignende der stgder op imod vores grund.
Haber pa forstielse, ellers er i velkomne til at rette kontakt.

Med venlig hilsen

Andreas Petersen

Selger — Entreprengrafdelingen

Tif direkte: 58554401
Mobiltlf: 27800432

Sorgvej 19
4200 Slagelse



Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse
Dato: 20.februar 2017

Indsigelse og forslag til lokalplan 1177, Bolighebyggelse mellem Bredegade og
Oehlenschlaegersgade, Slagelse.

Indsigelsens art.

Efter at have modtaget brev fra kommunen og deltaget i orienteringsmgde vedr. ovenstdende
lokalplan, fremlaegger vi her vores indsigelse imod planen om brugen af den private feellesvej som
til- og frakgrselsvej til det nye boligbyggeri. Den private sti fgrer direkte forbi nr. 11B og 11C.
(matr.nr. 0003cc) pd Oehlenschleegersgade.

Nedenfor uddyber vi vores indsigelse og kommer med to andre forslag til indkgrselsmuligheder til
de nye boliger i lokalplanen.

Begrundelsen for vores indsigelse.

Som beboere i nr. 11B og 11C ser vi en raekke risici ved den ggede brug af stien, som de 8 nye
planlagte lejligheder forventeligt vil medfgre. P& baggrund af disse risici, set i sammenhaeng med
de erfaringer vi i forvejen har med den nuveerende brug af stien, mener vi, det er mest
hensigtsmaessigt at finde en ny vej, der kan fungere som til- og frakgrselsvej til de nye boliger.

Den private feellessti er en meget smal grussti og med 8 nye boliger og dermed en reel mulighed
for op til 12-16 flere biler pa stien i dggnet, bliver det mere usikkert at faerdes i trafikken her. Der
er f& centimeter mellem indgangspartierne og passerende biler. Dertil kommer gener fra bilos og
stgj for isaer lejlighederne i stueetagerne. Bilerne passerer med centimeters afstand af
stuevinduerne.

Vi har iagttaget fglgende forhold ved stien, der gar den uhensigtsmaessig som indkgrsel til de nye
boliger:

e Det er en smal sti: To biler kan ikke passere hinanden pa den, hvilket kan vaere til fare for
alle parter.

e Det er en lang sti: Dette besveerliggar udsynet til modkgrende for enden af stien i begge
retninger og gger risiko for uheld.

e Den forventelige ekstra trafik fra de planlagte nye beboere vil ggre det mere utrygt at
bruge stien for alle parter (gdende, cyklister, biler). Det er som nasvnt en smal sti, hvilket i
forvejen er til gene for bdde biler og gdende.

 Stiens beboere fér gget risiko for personskader. Stien fgrer direkte forbi boligbebyggelserne
11B og 11C Dette betyder, at beboerne her far gget biltrafik lige op ad indgangsdgrene,
hvor bilerne i forvejen passerer med centimeters afstand til trappetrinene. En gget trafik vil
@ge risikoen for ulykker.




e Fare for ekstra parkerede biler p& stien og pa de fa holdepladser ved 11B og 11C, med
uheld til falge. Vi har desvaerre for set gaester til beboere holde teet parkeret pd de naevnte
steder og det er derfor forventeligt, at nye beboere og deres gaester i det nye boligbyggeri
kunne finde pé at ggre lignende brug af omradet.

e FEkstra trafik fra den nye bebyggelse vil give ekstra bilos- og stgjgener for stiens beboere,
hvor trafikken passerer med centimeters afstand af stueetagernes vinduer.

e Stien bliver i forvejen jaevnligt brugt af anden trafik end de nuvaerende beboere. Det drejer
sig f.eks. om: Viceveerter, postbude og andre leverandgrer, flyttebiler og
redningskgrertgjer, som ggr holdi pd stien, bgrnehaver, skolebgrn, m.fl. En gget trafik fra
nye beboere vil gge risiko for sammenstgd pé den smalle sti.

Disse punkter bgr yderligere ses i lyset af, at ikke alle bilister overholder fartgraenser, heller ikke
selvom de kgrer ad en smal sti som lokalplanens naevnte feellesvej. Vi oplever desveerre jeevnligt
biler, som ikke kgrer efter forholdene, men suser temmelig hurtigt forbi vinduerne. Dette er en
yderligere forggelse af risici ved flere faste beboeres brug af stien.

Af disse &rsager gnsker vi en revurdering og ny lgsning pé til- og frakgrselsvejen til de planlagte
boliger.

Forslag og kommentarer i gvrigt.

Forslag 1 (se bilag A):
Der udfgres en til- og frakgrsel fra Oehlenschlzegersgade gennem Brgdfabrikken.

Som beskrevet i lokalplanens redeggrelse side 17, skal udviklingen af omrddet "ses i forleengelse af
udviklingen af den gamle Bradfabrik”. P& madet d. 8. februar fik vi oplyst, at de nye boliger bliver
opfart i samme stil og kommer til at hgre med til boligerne ved Brgdfabrikken. Derfor vil det kun
veere naturligt, at den nye bebyggelse cgsd kommer til at haenge fysisk sammen med resten via
en indkgrsel fra Oehlenschleegersgade gennem en eksisterende port pd Brgdfabrikken.

Ved at flytte et cykelskur og méske en garage, vil der kunne skabes en passage til de nye boliger.

I tilfeelde af brand og lignende hvor redningskgretgjer ikke kan passere gennem Brgdfabrikken, er
de naturligvis ngdsaget til at bruge den private feellessti. Vi foresldr at der opstilles en bom (som
kan dbnes i ngdstilfaelde) pd den private feellessti ved det nye byggeri, s3 det er muligt for
redningskgretgjer at komme helt hen til den nye bebyggelse.

Forslag 2 (se bilag B):

Der forhandles brugsret af port og gard ved nr. 62 i Bredegade som til- og frakgrselsmulighed ftil
de nye boliger.

Fordelene herved:

Kort stykke at kgre gennem porten og bedre udsyn. Forebyggende mod ulykker.

e Bedre mulighed for at kgre til side for hinanden og passere hinanden i bil i det bredere og
mere rummelige gdrd- og parkeringsmilj. P& denne méde glider trafikken lettere videre.

e Stoj og os fra biler generer ikke i samme grad, da der ikke er stuevinduer i porten og fordi
karetgjer ikke passerer teet forbi beboernes vinduer i garden. Der er en stgrre afstand
mellem vinduer og trafik her end inede pé feellesstien forbi 11B og 11C.




e Beboerne her vil ikke i samme grad veere udsat for biluheld, da udgange til gdrden har
starre afstand til gennemkgrslen end nede pd feellesstien hos 11B og 11C.

e Den korte afstand gennem porten frister ikke i samme grad til at kgre hurtigt, som den
smalle sti forbi 11B og 11C.

e Skulle beboerne f& brug for ekstra parkering til f.eks. gaester, kan de uden gene for andre
beboere, parkere i Bredegade.

e P3 mgdet d. 8. februar, fik vi oplyst, at port og gérd ville blive gjort i stand i forbindelse
med, at renovationsfolk skal kunne hente de nye beboeres affald via Bredegade. Derfor
synes det neerliggende, at man i forleengelse heraf samtidig anlaegger indkersel til
boligerne ad denne vej.

Vi er bekendte med, at bygherren har kgbt den private fzelles sti af Boserup Ejendomme a/s i
2015.

P& mgdet d. 8. februar &bnede bygherren op for muligheden for, at lade handelen af denne sti g8
tilbage. Da vi samtidig fik oplyst, at det netop er Boserup Ejendomme a/s, som ejer bebyggelsen,
porten og gdrden ved nr. 62 i Bredegade, ser vi et grundlag for, at parterne genforhandler
brugsretten til disse som indkgrsel til de nye boliger ved en byttehandel med den private fzelles sti
foran 11B og 11C.

Byttehandelen virker endnu mere hensigtsmaessig, da bygherren i forvejen har indg&et aftale med
Boserup Ejendomme a/s om at seette port og gdrd i nr. 62 i stand som naevnt i sidste punkt
ovenfor.

Hvis I har spgrgsmal til vores indsigelse eller gnsker den uddybet, er I velkomne til at henvende
jer til os p& mail: holmstrand73@hotmail.com (Eva) og xtralivfugl@gmail.com (Solvig)

Med Venlig Hilsenl ’
2 M Qe ) ‘\Q' L)
Eva-Maria Strandholm
Oehlenschlaegersgade 11B 1.tv.
4200 Slagelse
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Solvig Randi Jensen

Oehlenschleegersgade 11B st.th.
4200 Slagelse

Patrick Pihl og Lisbet Harlev Sgrensen
Oehlenschlzegersgade 11C 1.th.
4200 Slagelse
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