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PROJEKTET

Analyse af boligpotentialet for Halsskov Feergehavn

Slagelse Kommune har anmodet Exometric om at belyse boligpotentialet for udvikling af boliger i Halsskov Faergehavn med
henblik pa at fa det bedst mulige beslutningsgrundlag vedr. attraktivitet og udviklingspotentiale. Der er pa nuveerende tids-
punkt ikke udarbejdet nogen planer for omfanget eller typen af boliger for omradet.

Resultaterne skal derfor dels anvendes til at tiltraekke eventuelle investorer og dels som guide for arkiteksfirmaet, der skal ud-
vikle projektet efterfalgende. Exometrics analyse belyser saledes, i hvilket omfang, der vil veere efterspargsel efter forskellige
boligformer samt hvilke priser, der vil kunne opnas for boliger pa den specifikke grund. Samtidig belyses det, hvilke malgrup-
per, der kan tiltraekkes til et eventuelt boligbyggeri i Faergehavnen.

Boligpotentialet for Halsskov Feergehavn afdaekkes ved at kortlaegge og beskrive bolig- og prispraeferencerne hos et udsnit
af borgere, som har angivet, at de overvejer at flytte dertil for at eje eller leje inden for en tidshorisont pa 60 maneder i en
nationalt repraesentativ flytteanalyse. Profilen af de interesserede borgere beskrives naermere ved hjzlp af den sakaldte con-
zoom-segmentering, som ved hjeelp af statistisk klyngeanalyse af en raekke offentligt tilgeengelige geografisk fordelte data,
opdeler befolkningen i forskellige malgrupper - disse beskrives indgaende bagerst i rapporten (side 65).

Malgruppesegmenteringen giver investor et szerligt indblik i, hvilke forbrugersegmenter, der er seerligt interesseret i de pa-

teenkte boliger. Dette har blandt andet konsekvenser for f.eks. den mest optimale konfigurering og indretning af boligerne.
En dybere forklaring pa de anvendte metoder til potentialeberegning kan findes i afsnittet “Uddybende metodebeskrivelse.”
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SAMLET VURDERING

Risikofaktor Dataindikation

Potentialerne er ikke store, men indikerer at der er en efterspergsel, som boliger i dette

Heligera izl omrade kan daekke.

Befolkningsudvikling Positiv — bade historisk og fremadrettet

Konkurrerende Stort fremtidigt udbud pa kommunalt plan

udbud Lille risiko i Korser — intet planlagt konkurrerende boligudbud
Markedsbalancen Der vurderes at veere et underudbud af sma og mellemstore lejligheder

Veekst i omsaetning af lejligheder pa 92% fra 2013 til 2018 — men i et begraenset marked.
Markedsudvikling Samtidig er liggetiden faldet markant med 49%. Trenden er den samme for villaer/reekke-
huse - dog mindre

Fitemding - Fornuftige prisstigninger, men pa lave prisniveauer
historisk gep gninger, P P
Prisudvikling - Det gennemsnitlige segeprisniveau i gvre kvartil er pa niveau med volumenpotentialets
sogende prisniveauer og langt over geeldende gennemsnitlige prisniveauer
Projektomradet Der er en lav afvisningsgrad af Halsskov Feergehavn
Samlet vurderes det, at der ligger et fornuftigt potentiale ved Halsskov Feergehavn projek-
tet ved de valgte prisniveauer over de naeste 5 ar.
Man bar overveje at udbygge grunden i etaper, da potentialet ved de anvendte prisniveau-
. er og tidsramme indikerer en langsom rekruttering, som ber rettes mod de aldre maklgrup-
Samlet vurdering per og deres gnsker til boligen

Der er primaert efterspergsel efter mindre/mellemstore lejligheder, som ved en etapevis
udbygning kan generere de hgjere kvadratmeterpriser end normalt i omradet pa baggrund
af det meget lille udbud i markedet.

NOTE: DET SKAL UNDERSTREGES, AT VURDERINGEN AF RISIKOIMPLIKATIONEN ER EXOMETRICS VURDERING PA BAGGRUND AF FREMBRAGTE DATA, IKKE NOGEN SIKKER
FORUDSIGELSE ELLER SIKKER VIDEN.

Dette er en kategorisering, som udelukkende angdr den forventede efterspargsel efter nye boliger i projektet, og som altsa
ikke indregner risici i projektforberedelse og gennemfarelse samt markedsfaring til de potentielle kunder.




KONKLUSIONER

Boligpotentiale pa 60 maneders sigt

Det beregnede boligpotentiale for Halsskov Faergehavn pa 60 maneders sigt udger i alt 89 boliger ved de fastsatte leje- og pris-
niveauer. Dette fordeler sig pa 38 ejerboliger og 51 lejeboliger. Det samlede potentiale har en overvaegt af mindre og mellem-
store lejligheder, hvor de mindre lejligheder pa gennemsnitligt 65 m? (beregnet pa starrelsen 50-80 m?) har en andel pa 47%,
mens de mellemstore lejligheder pd gennemsnitligt 95 m? (beregnet pa starrelsen 80-110 m?) udger en paen andel pa 31%.

Boligpotentialet er opgjort ved prisniveauer, hvor der kan forventes at vaere en vis volumen, men stadigvaek kan vaere interes-
sant for en investor. Prisniveauet for ejerboliger ligger omkring 23.000 pr. m2. Lejeniveauet er fastsat til 1.100 kr. pr. m2. Der
kan szelges boliger til hgjere leje-/prisniveasuer, men generelt vil ggede priser men dette vil naturligvis betyde et mindre samlet
potentiale for omradet. Potentialet ved forskellige leje-/prisniveauer kan ses uddybet i potentialeberegningerne fra side 31-43.

TABEL 1 BOLIGPOTENTIALE OG PROCENTFORDELING

Boligtyper Ejerboliger Lejeboliger Procentvis fordeling

Sma lejligheder (65 m?) 47%
Mellemstore lejligheder (95 m?) 14 14 28 31%
Store lejligheder (125 m?) 5 2 7 8%
Raekkehuse (115 m?) 7 1 8 9%
Villa (140 kvm.) 4 - 4 4%
Total 38 51 89 100%

KILDE: EXOBASE

Bade blandt ejer- og lejeboliger ses det starste potentiale blandt de mindre og mellemstore lejligheder. De store lejligheder, vil-
laer og raekkehuse tilsammen 21% af det totale potentiale for Halsskov Faergehavn. Denne fordeling kan dog vaere anderledes
ved andre prisstrukturer, men hvis antallet af disse starre boliger skal vaere stgrre, vil det nok betyde, at det bliver uinteressant
for investorerne, da priserne vil vaere for lave.

Det skal understreges, at disse estimater ikke tager omkostningssiden af det planlagte byggeri i betragtning. En optimal prissaet-
ningsstrategi bar fastlaegges med afszet i data om bade efterspargsel og udbud (omkostningsniveauer).

Det er desuden vigtigt, at selv om respondenterne tager stilling til det specifikke omrade og projekt, vil forbrugernes endelige
beslutning naturligvis afhaenge af kvaliteten af det feerdige byggeri. En god eller darlig eksekvering af byggeriet kan séledes
skabe afvigelser fra analysens vurderinger i bade positiv og negativ retning.

De fremkomne resultater vil ligeledes vaere betinget af den relevante udbudte (konkurrenter) kapacitet i omradet samt i andre
konkurrerende omrader og kommuner jf. afsnittet nedenfor om de gvrige risikofaktorer pa markedet. Ofte vil ekstra kapacitet
kunne pavirke de opndede priser og hastigheden, hvormed salg/leje af boligerne kan realiseres.
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Sekundaert potentiale

Potentialet for projektet kan madske udvides, da der er en sterre gruppe borgere, som ikke umiddelbart har Slagelse og/eller
Halsskov Faergehavn som deres foretrukne sted at flytte hen i fremtiden, men godt kan overveje det, hvis de ikke kan finde
fornuftige alternativer, der kan daekke deres gnsker og behov til en ny bolig, der hvor de foretraekker at flytte hen.

Det vil sige, at selvom det nedenstdende sekundaere potentiale, som det ses i Tabel 1A, er ganske betragteligt, vil det kraeve
bade en ekstra stor indsats at fa fat i dem samtidig med, at de ikke skal kunne fa opfyldt deres krav til bolig andre steder enten
internt i kommunen eller i nabokommunerne.

Som det fremgar, vil langt den starste del af det sekundaere potentiale vaere rettet mod de mindre lejligheder primaert som
lejeboliger. For de andre boligtyper i saerdeleshed raekkehuse og villaer vil det sandsynligvis vaere ganske omkostningsfuldt at

tiltraekke de fa borgere, der kun vil skabe en ganske lille ekstra volumen.

TABEL 1A SEKUND/ZRT BOLIGPOTENTIALE OG PROCENTFORDELING

Boligtyper Ejerboliger Lejeboliger Procentvis fordeling

Sma lejligheder (65 m?) 55%
Mellemstore lejligheder (95 m?) 44 43 87 27%
Store lejligheder (125 m?) 18 7 25 8%
Raekkehuse (115 m?) 19 1 20 6%
Villa (140 kvm.) 11 11 3%
Total 119 198 317 100%

KILDE: EXOBASE

Primaere malgrupper

De primare malgrupper til lejeboliger er 'E3 — Hjerterum’ (45%), der kendetegnes som voksne, enlige midt i byen. Herefter
falger ‘14 — Livets gang’ (16%), som typisk er enlige uden bgrn. Tredjestarste malgruppe er ‘'I1 — Party i provinsen’ (8%), der
primaert daekker over unge singler i provinsbyerne. Ogsa til ejerboligerne er 'E3 — Hjerterum’ (24%) samt '14 — Livets gang’ (17 %)
de to dominerende malgrupper. Herefter flglger ‘C1 — Landbrugere’, der bor i store aldre huse med udgangspunkt i landbrug.
Med andre ord synes de at have et gnske om at skifte garden ud med en ny bolig ved Halsskov Faergehavn.

Disse segmenter er beskrevet dels i afsnittet Primaere segmenter (side 44-45), og dels bagerst i rapporten, hvor alle segmenter
er beskrevet naermnere.

Kigger man pa de demografiske karakteristiska for de interesserede i projektet, sa praeges sagningen af de zeldre. Over 70% er
51 ar og derover, og 80% af dem har ingen bgrn.

Det er ogsa veerd at notere sig, at 62% bestar af 2-personers familer, og at en god andel af husstandene oppebaerer en fornuftig
indtaegt. Saledes tjenester naesten 40% af husstandene 500.000 kr. eller derover.

@vrige risikoindikatorer pa boligmarkedet i Slagelse Kommune

Ved siden af den beregnede boligefterspargsel er det vigtigt ogsa at kigge pa andre risikoelementer, der kan have betydning

for projektets succes. Dette er f.eks. befolkningsudvikling, planlagt konkurrerende boligudbud, prisudvikling og bolig salg og
liggetider i Slagelse Kommune som helhed og i postnummer 4220 Korsgr, der inkluderer Halsskov Faergehavn.




BEFOLKNINGSUDVIKLING, BOLIGBEHOV OG UDBUD | SLAGELSE
KOMMUNE

TABEL 2 HISTORISK OG FREMTIDIGT BOLIGBEHOV/UDBUD | KOMMUNEN (IKKE DATA PA POSTNUMMERET)

Udvikling i Slagelse Kommune (2008-2017)

En husstand er i gennemsnit 2,08 personer L Vs
Husstandsudvik_ling i SIageI;e Kommune (2018-2023) 1.939 932
En husstand er i gennemsnit 2,08 personer

Boligudbuddet af nye boliger i Slagelse Kommune (2008-2017) -1.043
Boligudbuddet af nye boliger i Slagelse Kommune (2018-2023) -1.064
Samlet behov / udbud -450

KILDE: DANMARKS STATISTIK OG BYGGEFAKTA

Som det ses i Tabel 2 er der i perioden 2008-2017 blevet 1.511 flere borgere i Slagelse Kommune. Omregnet har dette skabt et
behov for 726 nye husstande/boliger. De naeste fem ar vil der med den forventede befolkningsfremskrivning blive skabt et behov
for yderligere 932 boliger. Samtidig er der i de samme periode henholdsvis bygget 1.043 boliger og planlagt 1.064 nye boliger -
Det er dog vigtigt at pointere, at det er normalt, at ikke alle planlagte boliger rent faktisk bliver bygget.

Kun 19% (199) af de etablerede boliger i perioden 2018-2017 er lejligheder, og de har alle vzeret lejelejligheder. De sidste ejerlej-
ligheder der er bygget i kommunen blev opfgrt i 2003.

Der er saledes bygget tilstraekkeligt med boliger til at daekke befolkningsudviklingen i Slagelse Kommune. Men, der er i dette ikke
taget hgjde for om et anderledes boligudbud, end det i perioden etablerede kan skabe efterspargsel efter nye boliger. Det lave
antal lejligheder, der er bygget i perioden sammenholdt med forbrugerefterspargslen pa lejigheder kan indikere, at en etablering
af nye lejligheder vil ramme et udaekket behov hos de boligs@gende.

BOLIGMARKEDET | SLAGELSE KOMMUNE (PRISER)

TABEL 3 PRISUDVIKLING HISTORISK | SLAGELSE KOMMUNE

Prisudvikling 2. kvartal 2013 8.047 kr./m? 8.575 kr./m?
Pris 2. kvartal 2018 9.967 kr./m 10.047 kr./m?
Prisudvikling 5 ar - (2. kvartal 2013 - 2. kvartal 2018) 24% 17%
Solgte boliger 2016-2018 over 23.000 kr./m2 35 stk.

KILDE: FINANS DANMARK, BOLIGMARKEDSSTATISTIKKEN, BOLIGA

Prisudviklingen i Slagelse Kommune har vaeret positiv over de sidste 5 ar. Det gaelder bade for lejligheder (24%) og for villaer/
raekkehuse, der er steget med 17% fra 2013 frem til 2. kvartal 2018. Prisudviklingen for lejligheder, som skal ses i lyset af, at
der ikke er bygget nye ejerlejligheder i kommunen siden 2003, sa det er et meget “magert” marked, der primaert bestar af
2ldre lejligheder, som ikke kan opna de samme priser som nye og moderne boliger, der lever bedre op til borgernes krav og
gnsker. Nar man ser pa de realiserede salg fra 2016 og frem, er der et marked for boliger med prisniveauer, der ligger langt
over de gennemsnitlige prisniveauer, selv ved kgb af aeldre boliger.
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Hvis man herefter ser pa den gverste kvartil af de, som aktivt sager bolig i Slagelse Kommune, er betalingsvilien gennemsnitligt
23.970 kr./m2 for ejerlejligheder og 21.616 kr./m2 for villaer/raekkehuse. Segeniveauet for lejelejligheder ligger pa 1.160 kr./m%
ar. Det betyder, at de opnaelige prisniveauer ligger lige omkring de beregnede priser for boliger ved Halsskov Faergehavn.

Sagepriser (ejer) - gns. af gverste kvartil
Angiver gennemsnittet af den gverste 1/4 af sagepriserne

TABEL 3A GENNEMSNITLIGE SOGEPRISER | @VERSTE KVARTIL

Boligform Gnsn. af avre kvartil (kr./m2) Gnsn. af avre kvartil (kr./m2/ar)

Ejerlejligheder 23.970 1.160

Villa/rekkehuse 21.616 -

KILDE: EXOBASE

Dette indikerer ogsa, at der — alt andet lige — er basis for en fortsat positiv prisudvikling fremover (segeprisniveauerne for den gvre
kvartil af de boligsegende er mere relevant end et simpelt gennemsnit, da nybyggeri typisk henvender sig til den del af markedet,
som har hgjest betalingsvilje).

Den fremtidige prisudvikling afhaenger dog ogsa af andre forhold end de potentielle kaberes og lejeres gjeblikkelige betalingsvilje.
De makrogkonomiske konjunkturer, renteniveauet og de lovgivningsmaessige rammer for nybyggeri kan eksempelvis aendre sig.

BOLIGMARKEDET | SLAGELSE KOMMUNE (BOLIGSALG)

TABEL 4 UDVIKLING | LIGGETIDER OG SOLGTE BOLIGER

_ Lejligheder Rakkehuse/v"laer

Liggetid gennemsnit 2013 262 241
Liggetid gennemsnit 2017/2018 2018 133 190
Liggetid udvikling 5 ar - (2013 - 2018) -49% -21%
Solgte boliger 2013 65 327
Solgte boliger 2017/2018 125 554
Udvikling solgte boliger (2013-2018) 92% 69%

KILDE: FINANS DANMARK, BOLIGMARKEDSSTATISTIKKEN

| tabel 4 fremgar det, at liggetiderne pa boliger i Slagelse Kommune er faldet i de sidste fem ar: Her i 2018 er den pa 133 dage
for ejerlejligheder og 190 dage for raekkehuse/villaer, hvilket er henholdsvis 21% og 49% lavere end for fem ar siden. Salget af
boliger i Slagelse Kommune er omvendt steget de sidste fem ar. 92% flere lejligheder bliver nu solgt i forhold til i 2013. Stignin-
gen for raekkehuse/villaer har vaeret lidt mindre, men er ogsa markant, pa 69%.

Pa trods af, at udviklingen i liggetiden og antallet solgte ejerlejligheder er meget positiv, ligger det absolutte antal handlede ejer-
lejligheder pa et forholdsvist lavt niveau (125 solgte i de sidste 12 maneder). Dette skyldes sandsynligvis bl.a., at der kun er opfert
ca. 70 ejerlejligheder siden ar 2000. Sammenholdt indikerer dette, at det eksisterende udbud af ejerlejligheder ikke passer til de
boligs@gendes efterspargsel — selv om mange faktisk vil foretraekke at flytte i en lejlighed.
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Sagningen til Slagelse Kommune er stigende over de sidste 3 ar

Sagningen til Slagelse Kommune ligger pa 2,9% her i 2. kvartal 2018, og der har vaeret en jaevnt stigende tendens de sidste ar.
Kommunen har en sggning pa niveau med Naestved og Holbaek, ogsa nar sterrelsen af kommunerne tages med i betragtning.

SOGNING TIL SLAGELSE KOMMUNE 2015 - 2018

FIGUR 3 UDVIKLING | SOGNING TIL SLAGELSE KOMMUNE 2015 - 2018
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KILDE: EXOBASE 2015-2018

Nar man ser pa, hvor de sggende fra andre kommuner til Slagelse Kommune kommer fra, er det primaert fra de naervedliggende
kommuner i regionen Naestved, Kalundborg, Ringsted og Sorg, men ogsa en paen del fra Kgbenhavn og Odense. Sekundzert er
sggningen fragmenteret pad mange forskellige kommuner.

Man skal 0gsa laegge maerke til den store andel af flytninger, der foregar internt i kommunen (71%). Man ma derfor forvente,
at en meget stor del af salget af boligerne ved Halsskov Faergehavn vil skulle findes blandt de eksisterende borgere i kommunen,
der sgger efter en nyopfart bolig.
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FIGUR 4 SOGNING TIL SLAGELSE KOMMUNE - KOMMER FRA (100%)... OG INTERN PROCENTDEL
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SAMPLE: ALLE: 5.0223 (KILDE: EXOBASE 2018 K2)

Omradets attraktion

For at finde frem til de personer, der kan overveje at flytte til Halsskov Faergehavn, er der foretaget nogle screeninger af de
interviewede boligsagende. Herefter er de blevet spurgt om, hvorfor de har valgt/fravalgt muligheden.

Blandt de, der vil overveje at flytte til Slagelse Kommune, naeste gang de skal flytte, kan 34% godt overveje at flytte til denne del
af kommunen, det er dog kun 14%, der helt sikkert vil flytte dertil eller helt sikkert overveje det. Sterst positiv tilkendegivelse
kommer fra de aeldre over 65 ar, hvor 20% helt sikkert vil flytte dertil eller helt sikkert overveje det. Denne gruppe star ogsa for
en god del af potentialet.

FIGUR 5 SOGNING TIL HALSSKOV BLANDT SLAGELSE SOGENDE
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Lav afvisningsgrad af Halsskov Feergehavn

Selve projektomradet ved Faergehavnen i Halsskov har stor attraktion, der er sdledes kun 27%, der ikke vil overveje at flytte
dertil, hvis der bliver bygget nye og moderne boliger af forskellig karakter. Dette siger dog ikke noget om deres vilje til at
betale prisen. Igen er det de aldre, der er mest positive.

FIGUR 6 SOGNING TIL HALSSKOV FARGEHAVN
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NUVARENDE OG FORETRUKNE FREMTIDIG BOLIG
- SLAGELSE KOMMUNES BORGERE
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KILDE: EXOBASE
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2mtidig bolig Conzoom Main Group
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NUVARENDE OG FORETRUKNE FREMTIDIG BOLIG
- SOGER SLAGELSE KOMMUNE
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KILDE: EXOBASE
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emtidig bolig Conzoom Main Group
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METODEBESKRIVELSE

Exometric samkarer og analyserer geografisk segmenterede data fra offentlige registre med forbrugersegmentdata og interviewda-
ta specifikt om boligpraeferencer, flytteintentioner mv.

Pa dette datagrundlag kan Exometric tegne et unikt billede af blandt andet:

e hvor attraktiv en kommune, en by eller et omrade er i forhold til andre omrader

e for hvilke typer af borgere

e hvilke boligpraeferencer borgerne har

e hvilke holdninger og praeferencer borgerne har i forhold til et konkret boligprojekt
¢ hvilke prisniveauer borgerne er parate til at betale for hvilke typer af boliger.

Exometrics potentialeanalyse farer saledes til en vurdering af potentialet for boliger (dvs. den forventede fremtidige efterspargsel) i
et konkret omrade. Potentialet fremkommer ved en beskrivelse af de mest interesserede forbrugersegmenter i forhold til deres pris-
forventninger, prisfalsomhed, deres sandsynlige flyttefrekvens og en raekke andre variabler, der afdaekker de enkelte malgruppers
praeferencer for kommende bolig. Med andre ord analyseres malgruppernes “evne og vilie” til at kgbe eller leje bolig i det konkrete
byggeri/omrade samt deres konkrete praeferencer i forhold til et konkret byggeprojekt.

Disse informationer kan sammenholdes med data om planlagt boligudbud i et omrade. Dermed kan der tegnes et samlet billede af
boligefterspargslen i en kommune og et omrade og i forhold til det konkrete projekt.

Data om borgernes boligefterspargsel beriges ved at tilordne de interviewede svarpersoner til eksisterende informationer om for-
brugermalgrupper (sakaldte conzoom-malgrupper) ud fra deres geografiske lokalisering (dvs. deres nuveerende bopael). Danmark
er saledes opdelt i 100 x 100 meter celler, som er geostationaere. Disse celler indeholder data fra en raekke forskellige databaser,
fra bl.a. Danmarks Statistik, Gallup, Motorregistret mv. Data fra mikrocellerne underkastes statistisk klyngeanalyse, som gar det
muligt at identificere pt. ni overordnede malgrupper og i alt 36 undermalgrupper. Klyngeanalysen gennemferes af virksomheden
Geomatic med arlige opdateringer.

Conzoom-forbrugerdata ger det med andre ord muligt at tegne et mere detaljeret billede af, hvilke grupper, som er interesseret i
det konkrete boligprojekt f.eks. med hensyn til deres indkomstforhold, eksisterende boligforhold, forbrugsmgnstre mv. — uden at
den enkelte respondent er blevet spurgt om disse forhold i forbindelse med den konkrete potentialevurdering.

Analysens datagrundlag

Datagrundlaget for de interviewbaserede data udggres af fglgende:

e National halvarlig undersaggelse blandt et repraesentativt udsnit af alle danske borgere over 18 ar. Total stikprevestarrelse se-
neste halvar: 5.023.

e  Geninterview blandt sggende fra den halvarlige undersggelse, som aktivt sager Slagelse Kommune eller nabokommuner. Total
stikprevestarrelse: 552.

EXOMETR:C




Data fra interviewundersggelsen suppleres af en raekke databasebaserede informationer fra Danmarks Statistik, Byggefakta,
Finans Danmark - Boligmarkedsstatistikken og Geomatic - Conzoom, angdende fglgende forhold:

e Prisudvikling historisk

e Solgte boliger historisk

e Befolkningsudvikling (historisk og fremskrivning)
e Annoncerede boligprojekter (3 ar)

e Intern rekrutteringsandel

Data om forbrugermalgrupper udggres af offentligt tilgaengelige og statistisk behandlede registerdata om blandt andet:

e Uddannelsesniveau

e Indkomstforhold

e Arbejdsmarkedstilknytning
e Nuvaerende boligtype

e Familiestatus

e Antal bgrn

e  Bilejerskab

e  Forbrugsvaner

Validiteten af Exometrics analyser af boligpotentiale efterpraves og optimeres lgbende gennem tracking af boligprojekters
aktuelle udvikling bade med hensyn til salgs- og lejepriser, tiltrukne méalgrupper mv. Analyserne kan fremvise en hgj validitet.
Samtidig ma det dog understreges, at det beregnede boligpotentiale er et estimat, som baserer sig pa stikpraveundersggelser.
Der er derfor ikke tale om sikker viden.
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BOLIGANALYSENS FORMAL OG METODE

Formalet med analysen er at give et veldokumenteret og prae-
cist billede af boligpotentialet i testomradet og eventuelt det
konkrete projekt. Potentialet vurderes ud fra omradets attrakti-
on hos potentielle beboere kombineret med relevante eksterne
data.

Analysen afdaekker fglgende forhold i relation til testomrader:

Interview baseret data og beregninger:
Prisforventninger (elasticitet)

Kapacitetsbehov (over tid)

Malgrupper (segmenter)

Praeference for stgrrelser (m2 mix)
Kommunesggning

Rekrutteringsomrader

Ejerform (leje/eje/andel)

Boligtype (lejlighed/raekkehus/villa)

Fleksibel sektion med projektrelevante spgrgsmal

Database baseret data og beregninger:

® Prisudvikling historisk

Solgte boliger historisk

Befolkningsudvikling (historisk og fremskrivning)
Annoncerede boligprojekter (3 ar)

Intern rekrutteringsandel

Interview min. Database

20.000 arligt

EXOMETR:C

Datafusion og
berigelse

Benyttet analysemetode

Analyserne er udfgrt med udgangspunkt i Exobase Bolig, der er
Exometrics databasevaerktgj, hvor data fra 14 eksterne kilder fu-
sioneres med egne data genereret ved repraesentative markeds-
analyser i hele Danmark med mere end 20.000 arlige interviews.

Exometrics primaere data (interviews) er mikrocelleberiget. Mikro-
segmenteringen ggr det muligt at identificere samtlige husstande
i Danmark i forhold til en lang raekke parametre, der er beskrevet
i bilag. Disse informationer ger det muligt at skabe homogene
grupper, hvorved et omrades relevante malgrupper kan profileres,
beskrives og forstas ud fra en stor maengde beskrivelsesvariable.

Samtidig giver det mulighed for at beregne antallet af potentiel-
le boligsagende meget praecist.

Analyse og

kalkulationer rapport




METODE TIL VOLUMENBEREGNING

Exometrics metode tager udgangspunkt i en national repraesen- BEREGNINGEN HAR FOLGENDE ELEMENTER
tativ undersggelse pa ca. 5.000 respondenter. Undersggelsen

repraesenterer de ca. 2.750.000 danske husstande. . .
National repreesentative undersggelse

i 36 Conzoom-grupper
Herefter indsaettes respondenternes praeferencer:

® Sggning til kommunen

* E]erform Undersggelsens svarprocenter for
* Boligtype preeferencer samkeres med

® Stgrrelse bolig Conzoom-segmenternes

® Prisniveau husstandsopdeling

® Flyttefrekvens

Omradeeberegningen giver
potentialet for omradet pa:
boligtyper, prisniveau,
tid sterrelse

Disse parametre indsaettes i Exometrics algoritme, hvorved volu-
men kan estimeres for et givent omrade inden for en given tids-
ramme. Herefter kombineres svarene med antallet af personer i
de 36 conzoom-segmenter.

Potentiale-
Dette giver den samlede volumen og volumen for typer boliger estimat
(reekkehuse, lejligheder), de forskellige starrelser samt forskelli-

ge priser.
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Kommune-preeferencen afdaekkes
ved national analyse af segning mod
kommunen samt visuel visning til
segende mod lokale kommuner.

By/omrade i kommune-
preeferencen afdaekkes ved at vise
omradet i kommunen.

Projektomrade og projekt/koncept-
preeferencen afdeekkes ved i
visualisering/tekst at lave en

beskrivelse af det
eksisterende/fremtidige projekt.
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MALGRUPPER/SEGMENTERING

Danmark er opdelt i 100 m x 100 m celler, som er geostationaere.
Disse celler beriges med forskellige databaser fra bl.a. Danmarks
Statistik, Gallup, motorregisteret m.fl. Herved fremkommer en 1-1
beskrivelse af cellerne, som bliver synonyme med danske husstan-
de og med beboernes holdninger og ikke mindst forbrugeradfzerd
og praeferencer.

Segmenterne er konstrueret ud fra graden af homogenitet (fra clu-
steranalyse) baseret pa op til 25 variable — s& som gkonomi, hold-
ninger/vaerdier, bolig etc., kaldet socio-demografisk klassificering.
Segmenterne kan efterberiges med op til 160 adfaerdsvariable.

HOJ
INDKOMST
/N

BOLIG-
LEJER
LAV
FORMUE 3
LAV
INDKOMST

SEGMENT HOVEDGRUPPER

o Velfunderede husejere G Vid og velstand
9 Komfort og hygge @ Seniorer

G Livet pa landet 0 Unge pa vej

Q Velhavere a Provinsliv

G Urban mangfoldighed

EXOMETR:C

100 X 100M

Danmark er delt op i celler
— Geo stationaere

Cellerne beriges med database
HUSSTAND fakta — opdateres hvert ar

-

1“1

Cellerne konverteres
til Hustande (1-1) der
kan identificeres pa
adresse. Husstandene
opdeles i 9 homogene

hovedgrupper med 36 INTERVIEW OM
endnu mere homogene ADFARD
subsegmenter

° ® A
Lo i
e o ®
M N
Adfeerd og praeferencer
afdaekkes m.h.p. identifika-

tion af relevante og attraktive
malgrupper




FORKLARING PA POTENTIALEBEREGNINGS-
GRAFIKKER

Det centrale i grafikken er volumen og priselasticiteten. De primare malgrupper er nermere specificeret ved siden af
Grafikken viser, hvor mange boliger, der kan omsaettes i en given volumen- og priselasticitetsgrafikken. Her ses ferst den primaere
periode i et givent omrade ved forskellige prisniveauer. malgruppes andel af potentialet ved de 4 udvalgte prisniveauer.

Stigende fra 48% ved 1.100 kr./m? til 59% ved 1.700 kr./m2.
I nedenstaende eksempel kan der f.eks. omsaettes 290 boligerr ved
en lejes pa ca. 5.958 kr. (1.100 kr/m2), mens tallet er reduceret til
154 stk. ved en leje pé ca. 7.049 kr. (1.300 kr./m?) ;
PRIMAR MALGRUPPE ANDEL
Volumenerne kan beregnes pa forskellige tidsperioder og pa for- 70%
skellige boligsterrelser. 60% 59%

50%

POTENTIALEBEREGNING - 12 MANEDER

40%

300 290 30%
20%
10%
250 83
0%
1.100 kr./kvm 1.300 kr./kvm 1.500 kr./kvm 1.700 kr./kvm
200
68 o
154 PRIMAR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
150 (1.300 KR./KVM)
45
160 H1 -Kollegier 16%

68 E3 - Hjerterum 12%

39
19 ;
50 12 - Hiemme bedst 10% ‘
17 29
0 ﬁ 0% 5% 10% 15% 20%

5.958 per maned 7.042 per maned 8.125 per maned 9.208 per maned

Derefter vises den primaere malgruppes 4 segmenter ved det op-
timale prisniveau for projektet. H1-segmentet Kollegier er saledes
det starste del-segment med 16% af potentialet, mens E3-seg-

®Primaer malgruppe "Sekundaermalgruppe " Tertizer malgruppe

Ved hvert prisniveau angives det med de forskellige grenne farver, ~ mentet Hjerterum udger 12% af det samlede potentiale for dette
hvor stor andel af potentialet, der udgeres af de 4 primaere, 4 se- projekt.

kundaere og 28 tertizere segmenter i conzoom-segmenteringen (be-

skrevet i bilag). | dette tilfeelde udger det primaere segment ved 2 Samlet udger disse 4 segmenter 46% af det totale potentiale.

millioner kr. 99 boliger og 24 ved 2,5 millioner kr.
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FORTOLKNING OG PRAMISSER

Analysen giver en vurdering af potentialet for boliger i et konkret
omrade. Potentialet er fremkommet ved en vurdering af de mest
interesserede forbrugersegmenter vaegtet med de respektive seg-
menters prisfelsomhed, deres sandsynlige flyttefrekvens og en
raekke andre malgruppespecifikke adfaerdsvariabler, der afdaekker
de enkelte malgruppers praeferencer for kommende bolig. Med
andre ord analyseres malgruppernes "evne og vilje” til at kabe eller
leje bolig i det konkrete byggeri/omrade.

Respondenterne tager stilling til det givne omrade pa baggrund af
deres nuvaerende situation samt deres forventninger til den umid-
delbare fremtid. Det vil sige, at forhold som forventninger til egne
forhold, herunder familiesituation, personlig gkonomi og beskaef-
tigelse m.v. er integreret i respondenternes besvarelse.

Ligeledes forventes det, at respondenterne tager hgjde for ekster-
ne forhold i deres besvarelse. Det gaelder forhold som rente, pris-
udviklinger i markedet og andre makrogkonomiske forhold.

| det omfang disse interne og eksterne forhold omkring respon-
denterne andrer sig radikalt over tid, kan det andre den estimere-
de volumen- og prisvurdering. Prognosen bgr derfor betragtes som
et niveau frem for et eksakt og endeligt estimat.

Exometric har altid et konservativt udgangspunkt, hvorfor de ende-
lige realiserede volumener og prisniveauer kan ligge over analysens
anbefalinger.

Det skal pointeres, at selv om respondenterne tager stilling til det
specifikke omrade og projekt, vil forbrugernes endelige beslutning
naturligvis afhange af kvaliteten af det faerdige byggeri. En god
eller darlig eksekvering af byggeriet kan saledes skabe afvigelser
fra analysens vurderinger i bade positiv og negativ retning.

De fremkomne resultater vil ligeledes vaere betinget af den rele-
vante udbudte (konkurrenter) kapacitet i omradet samt i andre
konkurrerende omrader. Ofte vil ekstra kapacitet kunne pavirke de
opnaede priser og hastigheden, hvormed salg/leje af boligerne kan
realiseres.

Historiske data

Fremtidige data

Analyseveerktgj

Analyseresultat
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LEJEPOTENTIALER
SLAGELSE KOMMUNE
HALSSKOV FZERGEHAVN
VED 60 MANEDER
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POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Lejelejligheder (65 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige lejeniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i sterrelsen 50 og 80 kvm. Gns. 65 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bar dog szettes efter et
niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

70
65 63
3
60
55 2
50
45
40
34
35
1
30 5
25
20
15
10
2
5 0
0 e —
4.875 kr. pr. maned 5.958 kr. pr. méned 7.042 kr. pr. maned 8.125 kr. pr. maned
(900 KR./KVM.) (1.100 KR./KVM.) (1.300 KR./KVM.) (1.500 KR./KVM.)
B Primaer malgruppe m Sekundeer malgruppe Tertiser malgruppe
PRIMZAR MALGRUPPE ANDEL PRIMAR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
: (1.100 KR./KVM)
100%
5% E3 - Hjerterum 47%
90% :
85% 81% 52% 83% 14 - Livets gang 21%
80% . .
. 11 - Party i provinsen 10%
70% A4 - Lykkesmed -
65% :
60% 0% 10% 20% 30% 40% 50%

900 kr./kvm 1.100 kr./kvm 1.300 kr./kvm 1.500 kr./kvm
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POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Lejelejligheder (95 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige lejeniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i starrelsen 80 og 110 kvm. Gns. 95 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen ber dog saettes efter et
niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

30
28
3
25
6
20
15 14
1
3
10
g 3
0
: e
7.125 kr. pr. maned 8.700 kr. pr. maned 10.290 kr. pr. maned 11.875 kr. pr. maned
(900 KR./KVM.) (1.100 KR./KVM.) (1.300 KR./KVM.) (1.500 KR./KVM.)
M Primaer malgruppe m Sekundeer malgruppe Terticer malgruppe
PRIMZR MALGRUPPE ANDEL PRIMZR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
: (1.100 KR./KVM)
90%
85% © E3- Hjerterum 44%
80%
755, 76% v C1 - Landbrugere 13%
70% : )
14 - Livets gang
65% 5
60% B5 - Smat og godt
55% 5
0% 10% 20% 30% 40% 50%
50%
900 kr./kvm 1.100 kr./kvm 1.300 kr./kvm 1.500 kr./kvm
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POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Lejelejligheder (125 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige lejeniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i starrelsen 110 og 140 kvm. Gns. 125 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog seettes efter et
niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

6
5
5
1
1
4
3
2 2
0
0
1
- 0
0 +
9.375 kr. pr. maned 11.450 kr. pr. maned 13.550 kr. pr. maned 15.625 kr. pr. maned
(900 KR./KVM.) (1.100 KR./KVM.) (1.300 KR./KVM.) (1.500 KR./KVM.)
B Primeer malgruppe u Sekundaer malgruppe Tertiser malgruppe

PRIMZR MALGRUPPE ANDEL PRIMZAR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
5 (1.100 KR./KVM)

100%

95%
C1 - Landbrugere 21%
90%

85% E3 - Hjerterum 19%

: A3 - Gyldne hjem \L
A2 - Aktive bgrmefamilier _

0% 5% 10% 15% 20% 25%

80%
75% 73%
70%

65%

60%
900 kr./kvm 1.100 kr./kvm 1.300 kr./kvm 1.500 kr./kvm
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POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Leje reekkehus (115 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige lejeniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i stgrrelsen 100 og 130 kvm. Gns. 115 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog szettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

1
0

1—

0 0
0 0
0 e 0
10.540 kr. pr. maned 12.450 kr. pr. maned 12.375 kr. pr. maned 16.300 kr. pr. maned
(900 KR./KVM.) (1.100 KR./KVM.) (1.300 KR./KVM.) (1.500 KR./KVM.)
® Primaer malgruppe m Sekundeer malgruppe Terticer malgruppe
PRIMZR MALGRUPPE ANDEL PRIMZR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
1005 f (1.100 KR./KVM)
100%
C1 - Landbrugere 35%
90% :
E3 - Hjerterum 24%

80%

14 - Livets gang

A3 - Gylne hjem -

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

70%

60%
900 kr./kvm 1.100 kr./kvm 1.300 kr./kvm 1.500 kr./kvm
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EJERPOTENTIALER
SLAGELSE KOMMUNE
HALSSKOV FZERGEHAVN
VED 60 MANEDER
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POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Ejerlejligheder (65 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige lejeniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i stgrrelsen 50 og 80 kvm. Gns. 65 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog saettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

15
13
12
9
6
3
0
1.235.000 1.495.000 1.755.000
(15. OOO KR /KVI\/I (19.000 KR./KVM.) (23.000 KR./KVM.) (27.000 KR./KVM.)
B Primaer malgruppe m Sekundeer malgruppe Tertieer malgruppe
PRIMZAR MALGRUPPE ANDEL PRIMAR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
90% (23.000 KR./KVM)
85% :
80% 14 - Livets gang 41%
75% E3 - Hjerterum 25%

70%

C1 - Landbrugere m

A4 - Lykkesmed -
60%

15.000 kr./kvm 19.000 kr./kvm 23.000 kr./kvm 27.000 kr./kvm 0% 10% 20% 30% 40% 50%

65%
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POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Ejerlejligheder (95 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige lejeniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i stgrrelsen 80 og 110 kvm. Gns. 95 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen ber dog saettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

30
25
23
3
20
4
15
10
5
5
0
1.995.000 2.232.500 2.470.000 2.755.000
(21.000 KR./KVM.) (23.500 KR./KVM.) (26.000 KR./KVM.) (29.000 KR./KVM.)
® Primaer malgruppe m Sekundeer malgruppe Terticer malgruppe
PRIMZR MALGRUPPE ANDEL PRIMZR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
: (23.500 KR./KVIM)
90%
85% E3 - Hjerterum 399,
80% 8% 14 - Livets gang 18%
o A2 - Aktive bgrnefamilier | 7%
70% :
A4 - Lykkesmed -
65%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
60%
21.000 kr./kvm 23.500 kr./kvm 26.000 kr./kvm 29.000 kr./kvm
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POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Ejerlejligheder (125 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige lejeniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i starrelsen 110 og 140 kvm. Gns. 125 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog saettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

6
5
5 1
4
3
3
0
2 2
0
1 1
0
0 -
3.000.000 3.250.000 3.500.000 3.750.000
(24.000 KR./KVM.) (26.000 KR./KVM.) (28.000 KR./KVM.) (30.0000 KR./KVM.)
® Primaer malgruppe m Sekundeer malgruppe Terticer malgruppe
PRIMZR MALGRUPPE ANDEL PRIMZR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
: (24.000 KR./KVM)
70%
65% : .
0% 59% E3 - Hjerterum 17%
57% :
55% T2 53%
: C1 - Landbrugere 14%
50% :
as% D3 - Guldkant pa tiaerelsen  [IIIZSIN
40%
35% D1 - Formue og formaende _
30% :
24.000 kr./kvm 26.000 kr./kvm 28.000 kr./kvm 30.000 kr./kvm 0% 5% 10% 15% 20%
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POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Ejer raekkehus (115 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige lejeniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i starrelsen 100 og 130 kvm. Gns. 115 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog saettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

12
10 10
1

8

6

4

2

0

2.760.000 2.990.000 3.220.000 3.450.000
(22.000 KR./KVM.) (24.000 KR./KVM.) (26.000 KR./KVM.) (28.000 KR./KVM.)
® Primeer malgruppe m Sekundaer malgruppe Terticer malgruppe
PRIMZR MALGRUPPE ANDEL PRIMZR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
: (24.000 KR./KVM)
80%
75%
C1 - Landbrugere 31%

70% :
65% A1 - Overskud i hverdagen 12%

61% :
60%

A3 - Gyldne hjem m

55%
50% A2 - Aktive bgrnefamilier ‘-
B 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
40%
22.000 kr./kvm 24.000 kr./kvm 26.000 kr./kvm 28.000 kr./kvm
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POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Villa (140 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige prisniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i stgrrelsen 130 og 150 kvm. Gns. 140 kvm.

Det anbefalede prisniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bar dog saettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

7
6
5
5
1
4
4
1
1
3
1
2
2 0
0
| - 1
0 0
2.520.000 2.730.000 2.940.000 3.220.000
(18.000 KR./KVM.) (19.500 KR./KVM.) (21.000 KR./KVM.) (23.0000 KR./KVM.)
® Primaer malgruppe m Sekundaer malgruppe Terticer malgruppe
PRIMZR MALGRUPPE ANDEL PRIMAR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
: (19.500 KR./KVM)
80%
75%
- 0,
0% . | C1 - Landbrugere 36%
65% 63% 58% £ A1 - Overskud i hverdagen 15%
60% :
55% 202 A2 - Aktive bgrnefamilier 8%
50%
45% A3 - Gyldne hjem -

40%

18.000 kr./kvm 19.500 kr./kvm 21.000 kr./kvm 23.000 kr./kvm 0% 10% 20% 30% 40%
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DATABILAG

DE PRIMZRE
MALGRUPPER
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DE STORSTE LEJEMALGRUPPER - 60 MANEDER

Hjerterum

Voksne enlige midt i byen.

FAKTA

e Alle familietyper

e Bor i mindre lejligheder

¢ Lav kebekraft

e Meget sociale og faelleskabsorienterede
¢ Online

¢ Motionerer ofte

11

Party i provinsen

Unge singler i provinsbyerne.

® Unge enlige i provinsen

e Bor i mindre lejligheder

e Erhvervsuddannede i fagspecifikke stillinger
® Lav kobekraft

e Gar ofte ud og gerne til koncerter

e Dyrker ofte motion

e Kgrer scooter/knallert

EXOMETR:C

Livets gang

FAKTA

® Enlige uden bgrn

® Bor i lejligheder i provinsen
® Lav kobekraft

e Sociale og online

® Laeser gratismedier

® Prover gerne en ny opskrift

Oversigten viser de tre starste malgrupper ved 60
maneder samt deres overordnede karakteristika.

Endvidere angives hvor mange % af den totale
volumen, der kan afseettes til hver malgruppe.




DE STORSTE EJERMALGRUPPER - 60 MANEDER

Hjerterum Livets gang

Voksne enlige midt i byen. Enlige voksne med lave indkomster.

FAKTA FAKTA

e Alle familietyper ® Enlige uden bern

Bor i lejligheder i provinsen
Lav kebekraft

® Bor i mindre lejligheder
* Lav kebekraft

¢ Meget sociale og feelleskabsorienterede ® Sociale og online
¢ Online ® Leeser gratismedier
* Motionerer ofte ® Prgver gerne en ny opskrift

Landbrugere

Familier med aktivt landbrug. Oversigten viser de tre starste malgrupper ved 60
maneder samt deres overordnede karakteristika.

Endvidere angives hvor mange % af den totale
volumen, der kan afseettes til hver malgruppe.

5

| ARE

FAKTA

e Familier med og uden bgrn
e Bor i store, eeldre huse
Middel kebekraft

e Bilister

e Mange har husdyr

Laeser Jyllands-Posten og lytter til lokalradio

Traditionelle og gar i kirke
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BEFOLKNINGSUDVIKLING OG FREMSKRIVNING
SLAGELSE KOMMUNE

(KILDE: DANMARKS STATISTIK, FEBRUAR 2018)

L. VAKST INDEKS 2023
Kommuner i regionen 2008 K1 (2018 = 100)

Roskilde 80.687 87.382 88.559 89.782 90.893 104
Naestved 80.732 82.938 83.255 83.710 84.135 101
Slagelse 77.457 78.968 79.553 80.139 80.694 102
Holbaek 69.010 70.983 71.569 72.056 72.509 102
Guldborgsund 63.496 61.219 61.343 61.271 61.221 100
Kage 56.637 60.356 61.111 61.995 62.784 104
Greve 47.773 49.974 50.796 51.643 52.450 105
Kalundborg 49.743 48.982 48.799 48.824 48.859 100
Vordingborg 46.600 46.087 46.229 46.315 46.397 101
Lolland 48.219 41.982 41.551 40.797 40.130 96
Faxe 35.418 36.139 36.143 36.327 36.493 101
Ringsted 32.092 34.473 34.729 35.131 35.490 103
Odsherred 33.129 33.083 33.161 33.248 33.332 101
Sorg 29.180 29.669 29.729 29.796 29.866 101
Lejre 26.603 27.544 27.441 27.439 27.430 100
Stevns 21.892 22.727 22.759 22.940 23.104 102
Solred 20.759 22.518 22.452 22.748 23.026 102

EXOMETRILCE




HISTORISK NYBYGGEDE BOLIGER OG PLANLAGTE
PROJEKTER - SLAGELSE KOMMUNE

Antal nybyggede boliger i Slagelse Kommune 2008 - 2017

Parcelhuse 538 52%
Rakke-, kaede- og dobbelthuse 306 29%
Etageboliger 199 19%
Total 1.043

KILDE: DANMARKS STATISTIK

Antal fremtidige byggeprojekter i Slagelse Kommune (ingen i Korsar/Halsskov)

Boligselskab - Almen/ejer

Privat - Developer/Firma 101 134 213
Ingen oplysninger 18 150 240
Total 305 306 453

KILDE: BYGGEFAKTA
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PLANLAGTE PROJEKTER DE NASTE 5 AR
SLAGELSE KOMMUNE

.

Klingenberg, 1. etape - Opforelse af boliger 4200 Slagelse
Korsgade - Etablering af boliger 4200 Slagelse
Lokalplan 1149 - Opferelse af boliger og erhverv 4200 Slagelse
Korsgade - Etablering af boliger 4200 Slagelse
Engdraget - Opforelse af almene boliger 4200 Slagelse
Seniorboliger - Opforelse af almene boliger 4200 Slagelse
Skovbrynet, 1. etape - Opforelse af boliger 4200 Slagelse
Lokalplan 1177 - Opferelse af boliger 4200 Slagelse
Slagelse - Opfarelse af boliger 4200 Slagelse
Tidselbjerget 1, 1. etape - Opforelse af boliger 4200 Slagelse
Vejgardstoften - Opferelse af boliger 4241 Vemmelev
Seniorbofzellesskab i Skovbrynet - Opfarelse af boliger 4200 Slagelse
Klingenberg, 2. etape - Opfarelse af boliger 4200 Slagelse
Tidligere Klostermarkskolen - Ombygning til boliger 4200 Slagelse
Sericol-grunden - Opfarelse af boliger 4200 Slagelse
Boliger ved Kasernen - Opfarelse af boliger 4200 Slagelse
Skolevej - Opforelse af boliger 4200 Slagelse
Ndr. Stationsvej og Danasvej - Opfarelse af boliger 4200 Slagelse
Skovbrynet, efterfalgende etaper - Opfarelse af boliger 4200 Slagelse

EXOMETR:C




Afsluttet Antal Stadie Bygherretype
ar/md Boliger

201808

201901

201903

201903

201907

201908

201908

201909

201910

201912

202001

202003

202005

202007

202008

202103

202202

202203

202207

18

22

126

60

26

14

20

17

22

16

40

61

150

60

180

213

Byggearbejdet afsluttes
Planlzegning
Skitseforslag

Byggeplads etableres
Byggeplads etableres
Projektering
Skitseforslag
Skitseforslag
Byggeplads etableres
Byggeplads etableres
Byggeplads etableres
Skitseforslag
Skitseforslag
Planlaegning
Byggeplads etableres
Tidlige planer
Tidlige planer
Tidlige planer

Skitseforslag

Privat - Firma
Privat - Firma
(tom)

Privat - Firma
Boligselskab - Almen
Boligselskab - Almen
Privat - Firma
Privat - Firma
Privat - Firma
Privat - Firma
Privat - Firma
Boligselskab - Almen
Privat - Firma
Privat - Firma
Privat - Firma
(tom)

(tom)

(tom)

Privat - Firma

Oversigten er baseret pa data fra Byggefakta A/S, der Igbende indhenter information om kommende byggeprojekter
gennem egen research. Dataene i listen er baseret pa interviews med beslutningstagere og projektledere over hele lan-
det. Listen omfatter alle kendte projekter i alle faser og kan derfor inkludere projekter, der er pa idéstadiet, savel som pro-
jekter, der er under projektering eller opfarelse. Der kan derfor vaere projekter pa listen, som ikke ngdvendigvis realiseres.
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EJENDOMSMARKEDET SLAGELSE KOMMUNE

14.000 kr.

PRISUDVIKLING | SLAGELSE KOMMUNE OG 4220 KORS@R: RULLENDE 4 KVARTALER 2004-2018 (KR./M?)

12.000 kr.

1216411899
11702

10.000 kr.

8.000 kr. e

Sons o g6

9.732

. e 9236

7887 7.877
s e s 739 .
B 7226 . B s
009 6363 6713
6786
6.000 kr. m 3
ettt i3
4.000 kr. 4186
2005K1 2006K1 2007K1 2008K1 2009K1 2010K1 2011K1 2012K1 2013K1 2014K1
—Slagelse - Villa/reekkehuse ~——Slagelse - Lejligheder

KILDE: REALKREDITRADET

2015K1 2016K1 2017K1 2018k1
----- 4220 Korser - Villa/raekkehus +=+++4220 Korsor - Lejligheder

ANTAL SOLGTE BOLIGER | SLAGELSE KOMMUNE OG 4220 KORS@R: 2009 - 2018

600

500
400
300
200
123
0125

100 76 79

-————- -

Ly IRy by 20 37 44
0 25 27 21 30 26 23 32

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2017/2018
e S|agelse - villa/reekkehus = S|agelse - Ejerlejlighed = = «4220 Korsor - villa/reekkehus
KILDE: REALKREDITRADET

= = «4220 Korser - Lejligheder
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LIGGETIDER - BOLIGER - SLAGELSE KOMMUNE OG 4220 KORSQR: 2009 - 2018

400
350
300
250
200 S—e 204
190
150 165
- 133
remereenttt T 20
100 . ,..-o--u"' m
URTTL
CERLT IR S
50 70
0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2017/2018
e S|agelse - villa/raekkehus e S|agelse - Ejerlejlighed e eeee4220 Korsor - villa/reekkehus eeeee4220 Korsor - Lejligheder

KILDE: REALKREDITRADET
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INTERVIEW-DATA
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KOMMUNESQGNING OG REKRUTTERING

SAOGNING TIL KOMMUNER | REGIONEN

Roskilde 6,3%
Kage 4,3%

Naestved 2,9%

Slagelse 2,9%

Holbzek I 2,8%
Ringsted [N 2.7 %
Soro NN 2,2%
Solrod N 1.9%
Lejre NN 1,9%
Vordingborg [N 1,9%
Greve I 1,3%
Guldborgsund [N 1.6%
Kalundborg [ 1 1,5%
Faxe 1,5%
Odsherred 1.4%
Lolland [0 1,3%
stevns [ 1,3%
0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7%

SAMPLE: ALLE: 5.0223 (KILDE: EXOBASE 2018 K2)

Segningen til Slagelse Kommune ligger pa 2,9%, og der har veeret en jeevnt stigende tendens de sidste ar. Kommunen har en sgg-
ning pa niveau med Naestved og Holbaek, og er kun overgaet af Kage og Roskilde, der ikke er "konkurrenter” i denne del af Sjeelland.

De sggende til Slagelse kommune kommer primeert fra de omkringliggende kommuner, men ogsa de store byer Kgbenhavn med
14% og Odense med 6% er repraesenteret. Men sggningen er generelt ganske fragmenteret pa mange kommuner fra hele landet.

SOGNING TIL SLAGELSE KOMMUNE — KOMMER FRA (100%) ... OG INTERN PROCENTDEL

Kegbenhavn 14%

Naestved 14%

Kalundborg 12%

Ringsted 9%

Sorg 9%

Odense

6%
Holbaek

Koge . 2%

Roskilde 2%

4%

Faxe 2%
Resten af o
landec NN o5
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

SAMPLE: ALLE: 5.0223 (KILDE: EXOBASE 2018 K2)
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KUNNE OVERVEJE SLAGELSE KOMMUNE SOM
ALTERNATIV

100%

90%

33%

80% 38% 38% 38%

70% 57%
60%
50%
40%
30%

20%

10%

4%
18-35 ar

4% 3%
36-50 ar 51-65 ar

3%
Total

0%

66+ ar

m Ja, helt sikkert m Ja, maske Nej

SAMPLE: OVERVEJER AT FLYTTE TIL NABOKOMMUNERNE: 263 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)

Samlet set er det kun ganske fa (3%), der helt sikkert kan overveje Slagelse Kommune som alternativ til den kommune som de
foretreekker at flytte til, men rigitg mange kan godt overveje det som et alternativ (58%). Mindst positive er de unge.

Arsagerne til fravalget er helt naturligt, at de ikke har nogen tilknytning til Slagelse Kommune eller ligger langt vaek fra deres ar-
bejde/familie, etc. En del har et darligt billede af kommunen og har associationer til kriminalitet og ghettorer.

ARSAGER TIL IKKE AT OVERVEJE KOMMUNEN

Ingen interesse / tilknytning

For langt veek (diverse)

Kriminalitet / Ghetto

@nsker ikke at bo i Slagelse

Beliggenhed / Omradet

Pris / Dyrt

Stej / Larm / Trafik

Andet

Ved ikke/flytter ikke forelabig

SAMPLE: VIL IKKE OVERVEJE SLAGELSE KOMMUNE:101 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)

0%

44%

34%

19%

12%

1%

4%

1%

34%

10%

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 45%
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KUNNE OVERVEJE HALSSKOV | KORSOR

100%
90%
80%
0,
70% coon 64% il 64%
71%
60%
50%
40%
30%
18%
209 28%
20% ’ 21% 15%
0%
Total 18-35 ar 36-50 ar 51-65 ar 66+ ar
m Vil gerne flytte dertil m Vil helt sikkert overveje det Vil maske overveje det Vil ikke flytte dertil

SAMPLE: OVERVEJER SLAGELSE KOMMUNE: 91 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)

Blandt dem, der seger Slagelse Kommune, er der faktisk 34%, der i forskellig udstraekning godt kunne overveje Halsskov, hvis de
kunne fa den rigtige bolig der. De ldre er bade de mest positive og negative.

Selve projektomradet ved Feergehavnen i Halsskov har stor attraktion, der er sdledes kun 27%, der ikke vil overveje at flytte dertil,
hvis der bliver bygget nye og moderne boliger af forskellig karakter. Dette siger dog ikke noget om deres vilje til at betale prisen.

KUNNE OVERVEJE FARGEHAVNEN | HALSSKOV

100%
90% 21% 17%
27% 27%
80% 43%
70%
60%
45%
50% o1%
0
52% 51%
40%
47%
30%
20%
10%
10%
0% 2 — L —
Total 18-35 ar 36-50 ar 51-65 ar 66+ ar
m Vil gerne flytte dertil m Vil helt sikkert overveje det Vil maske overveje det Vil ikke flytte dertil

SAMPLE: KUNNE OVERVEJE HALSSKOV OMRADET: 284 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)
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POSITIVE TING VED HALSSKOV FARGEHAVN

Infrastruktur _ 28%
Beliggenhed _ 17%
Boligforhold /-priser _ 12%
Jeg har boet der / bor der - 7%

Roligt / Trygt 7%

Aldrevenligt 1%

Andet - 6%
Ved ikke . 3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

SAMPLE: KUNNE OVERVEJE FARGEHAVNEN: 207 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)

Det absolut mest mest positive ved projektet ved Halsskov Feergehavn er den direkte adgang til havet og den udsigt der felger
med. Det er ogsa meget positivt for mange (44%), at det er nybyggeri med moderne boliger - primaert lejligheder.

Perceptionen af, at det nok bliver dyre boliger i projektet ved Feergehavnen er den storste bekymring (28%). Det er saledes deres
antagelse, ikke en konkret viden om prisniveauet. Andre er urolige over beliggenheden og generne derved.

NEGATIVE TING VED HALSSKOV FARGEHAVN

Pris / Dyrt 28%

For langt vaek (diverse) 22%

Darlig infrastruktur 17%

Teet bebyggelse / Ghetto

17%

Stej / Larm / Trafik 17%

Onsker ikke at bo i Slagelse / Korser 7%

Ingen interesse / tilknytning 3%

Beliggenhed / Omradet 2%

28%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

SAMPLE: KUNNE OVERVEJE FARGEHAVNEN: 207 (KILDE: WEB-INTERVIEWS) ‘
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LAGGE VAGT PA VED NYT OMRADE - 1. PRIORITET

Ved vandet / Strand

Teet ved natur

Stille / Fredeligt omrade
Trygt og sikkert

Teet pa indkebsmuligheder
Teet pa centrum / Byen

Teet pa offentlig transport
Abent landskab / Udenoms arealer
Bernevenligt

Lav trafik / ingen stoj
Feellesskab / faelles aktiviteter
Parkeringsforhold

Paent og ryddeligt
Institutioner

Kulturtilbud

Andet

Sportsfaciliteter / Fritidsaktiviteter

I &
I 7o
I -
I 5
I 4%
I
L E¢
I 2
I 2%

1%

1%
M %
| BRA

0% 2% 4% 6% 8%

SAMPLE: KUNNE OVERVEJE FARGEHAVNEN: 207 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)

17%

16%

13%

14% 16% 18%

1. prioriteten hos de sagende er fokuseret pa naerheden til naturen i bred forstand (vand 17% og natur 16%), og at det ligger i

et stille og roligt omrade (16%). generelt set er det meget blandet, hvad folk laegger mest veegt pa.

Samlet set vil mange gerne bo i et stille og roligt omrade (39%), der ligger taet pa naturen (38%). Men ogsa adgangen til indkgbs-
muligheder er en vigtig faktor. Dette ses meget ofte som en parameter blandt den zeldre del af befolkningen.

LAGGE VAGT PA VED NYT OMRADE - TOTAL

Stille / Fredeligt omrade

Teet ved natur

Teet pa indkebsmuligheder

Ved vandet / Strand

Trygt og sikkert

Teet pa offentlig transport

lav trafik / ingen stgj

Teet pa centrum / Byen

Abent landskab / Udenoms arealer
Feellesskab / faelles aktiviteter
Kulturtilbud

Parkeringsforhold

Bornevenligt

Paent og ryddeligt

Institutioner

Sportsfaciliteter / Fritidsaktiviteter

Andet

Y 25 %
) 2

I (7%
I 15%
I 13%
I 10%
I o
I 30
I 7%

7%

6%

L
%

0% 5% 10% 15% 20%

SAMPLE: KUNNE OVERVEJE FARGEHAVNEN: 207 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)

EXOMETR:C

39%
38%
36%
34%
35% 40% 45%




LAGGE VAGT PA VED NY BOLIG - 1. PRIORITET

Minimum af vedligeholdelse
Stueplan / Ingen trapper
Energivenlig/lavt energiforbrug
Have

Aldre/handicapvenlig
Udsigt

Miljo / Indeklima

Altan / Terrasse

Lys og luftig

Gulvvarme

Stort/abent kokken
Nybyggeri / Moderne

Flot arkitektur

2 badeveerelser
Bornevenligt
Parkeringsforhold
Gulvvarme
Vaskemuligheder

Elevator

Andet

14%

14%

10%
10%
7%
7%
6%
[ 5%
I 5
I
I 4%
I, 4%
I 2o
I
I o
I 2%
1%

1%
B 1%
0%

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16%

SAMPLE: KUNNE OVERVEJE FARGEHAVNEN: 207 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)

Nar man ser pa, hvad der leegges vaegt pa ved en ny bolig, er 1. prioriteten ogsa her meget fragmenteret. Dog er de to med hgjest
score minimum af vedligeholdelse og stueplan / ingen trapper (begge 14%) ogsa typiske for den aeldre del af befolkningen.

Totalt set ligger de samme elementer ogsa hgjt med 42% og 28%. 31% mener samlet, at en energivenlig bolig er af afgerende
betydning. De to elementer som flest leegger vaegt pa er typiske for nye og moderne boliger.

LAGGE VAGT PA VED NY BOLIG - TOTAL

Minimum af vedligeholdelse
Energivenlig/lavt energiforbrug
Stueplan / Ingen trapper
Altan / Terrasse

Have

Udsigt

Lys og luftig

Miljo / Indeklima
Aldre/handicapvenlig
Nybyggeri / Moderne
Gulvvarme
Parkeringsforhold

2 badeveerelser

Stort/abent kokken
Gulvvarme

Flot arkitektur
Vaskemuligheder

Elevator

Bornevenligt

42%

31%
28%
24%
23%
22%
I 16%
I, 16 %
I 5%
I 13%
I 12%
I 1%
I 1%
I %
I 7%
6%

5%
I 5%
I

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

SAMPLE: KUNNE OVERVEJE FARGEHAVNEN: 207 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)
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SOGER OMRADET - PROFIL

BORN | HUSSTAND

4born 0%
3 bern 2%
2 bern 9%

1 barn . 7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

HUSSTANDSINDTAGT

ALDER

18-35 ar 17%

36-50 ar 12%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

PERSONER I HUSSTAND

over 900.000 kr. [N 11%
700.000 - 900.000 kr. [ 169

500.000 - 700.000 kr. 1%

300.000 - 500.000 kr. 30%

0-300.000 kr. [ 189
Ved ikke vil ikke oplyse [N 14%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

5 personer + I 2%
4 personer 13%

3 personer 7%

1 person - 16%

0% 20% 40% 60% 80%

CIVILSTATUS

Andet l 4%

Skilt / adskilt 8%

Gift/samboende med
bern i husstanden

aentorn NN ;-
uden bern
Enlig/enke/enkemand

(med eller uden bern) 19%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
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PRAFERENCE FOR LIVSVISION

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

49%

18% 18%
14%

Den smarte by Feellesskabets by Gron by & natur Byliv

SAMPLE: KUNNE OVERVEJE FARGEHAVNEN: 207 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)

BESKRIVELSE AF DE FIRE VISIONER:

Den smarte by: | den smarte by er alt indrettet pa at skabe et let, effektivt, trygt og ubekymret liv. Her er
teenkt pa alt, lige fra effektiv affaldshandtering, naerhed til institutioner og indkab, vedligeholdelsesfri boliger
og anden teknologi, sa beboerne kan bruge livet pa deres interesser og hinanden frem for vedligeholdelse.
Her vil al indretning af omrader og boliger vaere sdledes, at man kun bruger ressourcer pa det ngdvendige,
som skaber inspirerende boliger og et harmonisk liv.

Faellesskabets by: | faellesskabets by er alt indrettet pa at skabe smukke, rare rammer for et harmonisk liv.
Her vil der veere tilbud til den enkelte savel som tilbud til grupper af mennesker. Her vil der vaere adgang
til faellesspisning, hgjtidsbegivenheder (jul, paske, Skt. Hans etc.) og delebilsordninger. | fzellesskabets by vil
beboere leve trygt og godt med hinanden uden dog at veere forpligtet udover egne gnsker.

Gregn by og natur: Den granne by vil tilbyde et grant byliv med grenne omrader som en integreret del af
omradets gvrige bolig-, handels- og institutionstilbud. Grgn by vil tilbyde et grgnt miljg (grenne omrader,
grgnne tage, granne facader, traeer og vand pa overfladen) med moderne energirigtige boliger med f.eks.
vandgenbrug samt andre miljgrigtige tiltag.

Storbyliv: | en storby lever man et speendende og varieret liv med kort afstand til byens mange kulturelle
tilbud, indkab og faciliteter. Der er liv i gaderne og et meget aktivt cafe- og restaurantmiljg. Hvis man vil ud
om aftenen, er der rig mulighed for at finde barer eller musik, der passer til ens smag. Dette skaber rammer-
ne for et godt og let levet liv, hvor man selv beslutter, hvad man kan og vil bruge sin tid pa, hvad enten man
er ung, under uddannelse, midt i karrieren, barnefamilie eller aeldre.
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Segmenterne er ikke statiske

Overordnet er malgrupperne, der anvendes i rapporten, klassificeret ud fra deres nuvaerende livssituation. Det vil sige,
at det er et gjebliksbillede af deres status her og nu pa f.eks. alder, indkomst, arbejdssituation/studerende, boligform,
boligtype, geografisk placering etc. Ud fra disse parametre fastsaettes deres nuvaerende status (dog ned til minimum
fem boliger samlet af hensyn til persondatalovgivning).

Da alle mennesker gennemgar en livscyklus fra ung til ldre, andringer i indkomst og formue, boligvalg osv., vil alle
igennem livet andre deres malgruppestatus. Nogle klarer sig godt og andre mindre godt — sadan generelt betragtet.
Denne flytten rundt mellem malgrupperne er forsggt forklaret i familietraeet pa modstaende side, hvor det er illustreret,
hvordan de forskellige malgrupper haenger sammen.

Familietraeet
Familietraeet er en simplificeret visualisering af conzoom®-klassifikationens mange dimensioner. Nedenfor er con-
zoom®-typerne placeret efter deres staerkeste forgreninger, der udspringer fra stammen i form af fuldoptrukne linjer.

Samtidigt er der ved stiplede linjer vist nzere relationer mellem familietraeets grene, altsa relationer mellem typer med
store ligheder. Safremt der mellem to typer er en fuldoptrukken sort linje med betegnelsen ”Zldre”, betyder dette, at
der ved forgreningen primaert er udskilt dem i en hgjere alder.

Hvor en forgrening, der senere udspringer i grene, er forbundet i en relation, sa breder denne relation sig til de gvrige
grene i en kombineret forgrening.

F.eks. udger H'erne her og nu en forholdsvis ressourcesvag malgruppe, men efterhanden som de bliver faerdige med
deres uddannelse/far bedre jobs, vil deres situation forbedres. De vil sege nye og sterre boliger og derved ogsa blive
reklassificeret og f.eks. blive til en del af F'er-segmentet, hvis de flytter i lejlighed eller til en del af A'er —segmentet, hvis
de flytter i villa. Det kan naturligvis ogsa ga mange andre veje afhaengigt af deres held eller uheld i livet.

Det skal understreges, at familietraeet er et gennemsnitligt billede af de statistisk mest sandsynlige relationer.
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A B

20% 14%

Velfunderede husejere Komfort og hygge

Velstillede familier med hus, bern og energi. Familier med fokus pa fritid, frihed og faellesskab.

=
FAKTA FAKTA
e Fra 40’erne til midt 60’erne e Voksne familier uden hjemmeboende born
e Familier med eller uden bgrn e Middel kebekraft
e Hgj kgbekraft ® Lejere og ejere i hus og reekkehus
e Husejere e Bor i sma provinsbyer

e Bor i provinsen Interesse i hjem, have og handarbejde
¢ Interesse i hjem og have

* Morgenavis & TV

Livet pa landet Velhavere

Familier med fokus pa det neere ved de abne vidder. Familier med formue, formaen og fart pa
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FAKTA FAKTA

¢ Familier med og uden bgrn ¢ Bornefamilier

e Generelt sund gkonomi og god kebekraft e Bor i byomrader

e Husejere e Liebhaveri-ejere

e Bilister * Meget hoj kebekraft

e Engageret i lokalsamfundet Bredt interessefel tog benytter alle typer af medier

e Gar oftere i kirke Bevidste forbrugere

e Laeser lokalavis og lytter til lokalradio
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Urban mangfoldighed Vid og velstand

Singler med frisind, feellesskab og forskellighed. Familier med fokus pa karriere, kultur og kaffe to go.

FAKTA FAKTA
e Borilejlighed i storbyen e Bor i lejlighed i metropoler
e Singler og under 40 ar Varierede familieformer, under 50 ar
e Lav kebekraft Hgjt uddannelses- og beskeeftigelsesniveau
¢ Veluddannede og velorienterede Hoj kobekraft
Storforbrugere af kulturtilbud Glade for gourmet, museer og klassiske koncerter

Meget online Fokus pa sundhed og dyrker sport

4%

Seniorer Unge pa vej Provinsliv

Familier med bankbog, bridge og Singler uden bern, under uddan- Familier med fokus pa hinanden og
bgrnebgrn. nelse og under dannelse. naermiljget.
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FAKTA FAKTA
Over 60 ar med voksne bgrn Singler under 30 uden bgrn Familier i alle aldre, oftest uden bern
Pensionister og efterlsnsmodtagere Bor pa kollegier eller i sma lejligheder i Bor i lejebolig i provinsbyer
Bor i alle typer bolig, oftest i mindre studiebyer Lavt uddannelses- og beskaeftigelses-

byer Under uddannelse eller nyuddannet niveau

Middel kebekraft
Gar gerne i kirke, pa aftenskole og til

Lav kebekraft, men med fremtidigt Lav kebekraft

potentiale Bruger kollektiv trafik

Meget sociale bade online og offline Handler gerne i shoppingcentre
Gar ofte i byen og til koncerter Ofte online

Laeser gerne magasiner Dyrker sjeeldent motion

klassisk koncert
Ser TV, hgrer P4 og leeser ugeblade

Ser TV-serier on-demand
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A2

3,8%

Overskud i hverdagen Aktive bgrnefamilier

Karriereorienterede familier med overskud. Veluddannede og barnerige familier.

FAKTA
e Familier med eller uden bern
® Husejere i provinsen
Meget hgj kgbekraft
Interesseret i hjem og have

Laeser morgenavis og ser TV

3,4%

Gyldne hjem

Formuende familier med fraflyttede
barn.

FAKTA

e Zldre par uden hjemmeboende bgrn

Husejere i mindre byer i provinsen
Hgj kebekraft

Interesseret i hus og hjem

Laeser aviser og herer radio

Handler i Brugsen

EXOMETRiC

Bornefamilier i provinsen
Husejere

Hoj kobekraft

Mange bgrneaktiviteter
Interesseret i hus og hjem
Online

A4

2,7%

Lykkesmed Familien Danmark

Erhvervsdrivende fra hjemme- Midaldrende med gode kar.
adressen.

v

FAKTA
e Familier med og uden bgrn ® Familier med og uden bgrn
Bor i huse i mindre provinsbyer ® Husejere i mindre byer
Hoj kebekraft ® Hoj kebekraft
Rejser sjeeldent, sparer hellere op Glade for hjemlig hygge

Har tyverialarm og sygeforsikring Camperer

Online og lytter til lokalradio



B2

2,9%

Dannevang Optimisterne

Kortuddannede familier uden bgrn. Veluddannede bernefamilier pa ve;.

FAKTA
Par og enlige i alle aldre Bornefamilier i provinsen
Bor i mindre boliger i provinsen Bor i nyere huse og reekkehuse
Lav kebekraft Middel kebekraft
Leeser formiddagsaviser og lytter til radio Mange bgrneaktiviteter
Spiller gerne online Foretraekker hjemlig hygge frem at ga ud

Online

B4

4,3% 2,6%

Plads i reden Under bagen Smat og godt

Seniorfamilier med fraflyttede born. Par og enlige i aldre hus. Sma familier i mindre raekkehuse i
provinsen.

e
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FAKTA
Aldrefamilier med fraflyttede bern e Alle familietyper, flest 40-55-arige e Par og enlige i mindre, nyere hjem
Bor i mindre huse i provinsen ® Bor i huse i sma byer Familier med og uden bgrn
» Middel kebekraft e Middel kebekraft Middel kebekraft
Sjeeldent online og utrygge ved online e Gar sjeldent ud Leeser gerne gratisaviser

betaling ® Handler gerne alt ind samme sted Glade for handarbejde
u Laeser formiddagsaviser e Traditionelt orienterede Gar gerne pa aftenskole
Handler dagligvarer i discountbutikker
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Landbrugere

Familier med aktivt landbrug.

FAKTA

® Familier med og uden bgrn
® Bor i store, eldre huse

e Middel kebekraft

® Bilister

e Mange har husdyr

Landbofamilier

Bornefamilier i det abne land.

e Laeser Jyllands-Posten og lytter til lokalradio .

e Traditionelle og gar i kirke

Gronne fingre

Seniorfamilier i det abne land.

FAKTA

Par og enlige over 50

Bor i seldre huse

Middel kebekraft

Glade for havearbejde

Lystfisker

Seelger og keber gerne brugte varer

EXOMETR:C
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4,1%

Par i hjerter

Formuende familier pa landet.

FAKTA

e Alle familietyper, flest over 40 ar
e Bor istore, eeldre huse

e Middel kebekraft, peen formue
® Mange har kat

® Nyder hjemlige aktiviteter

Medlem af natur- eller miljgorganisation

FAKTA

Barnefamilier i store, aeldre huse
Middel kgbekraft
Mange bgrneaktiviteter

® Online

* Traditionelle

Holder gerne ferie i Danmark

Elmely

Par og enlige med landboliv.

FAKTA

e Familier med og uden bern

® Bor i aldre huse, nogle lejer

e Middel kebekraft

e Interesserede i lokal- og egnsforhold

e Laeser Ekstrabladet og lytter til lokalradio




Formue og formaen Solsiden

Veluddannede, etablerede hgjindkomstfamilier. Formuende og ressourcestaerke familier.

FAKTA FAKTA

® Bgrnefamilier i store huse ® Bgrnerige familier i store huse

e Bor i attraktive omrader i storre byer e Bor i attraktive omrader i storre byer
e Arbejder i topstillinger ® Hgj kgbekraft

e Meget hgj kebekraft e Betaler gerne ekstra for kvalitet

e Betaler gerne ekstra for kvalitet ® Velorienterede og interesserede

¢ Aktive og velorienterede * Miljginteresserede

e Gar ofte ud

D3

20%

Guldkant pa tilvaerelsen

Veluddannede, velstillede, voksne familier.

FAKTA

e Familier med og uden bern i store huse
® Mange naermer sig pensionsalderen

e Bor i attraktive omrader i sterre byer

* Hoj kobekraft

Rejser ofte, gerne til storbyer

Gar ofte ud
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E1

4,2%

City-singler

Unge lejere under uddannelse.

FAKTA
x Unge lejere i storbyen
Mange studerende
Lav kebekraft
n Hgjt kulturforbrug
Benytter kollektiv trafik og cykler

Spiser jeevnligt take-away

FAKTA

Unge andelshavere i storbyen
Enten studerende eller

nyuddannet
Lav kebekraft

Hejt kulturforbrug

Ung andel

Veluddannede i andelslejligheder.

8 @kologi
Spirende forbrug af
luksusvarer
Online
Motionerer ofte

Benytter kollektiv trafik

og cykler

Hjerterum

Voksne enlige midt i byen.

e Alle familietyper

® Bor i mindre lejligheder
Lav kgbekraft
Meget sociale og feelleskabsorienterede
Online

Motionerer ofte

EXOMETR:C

Duopolerne
Unge og eldre i ydre by.

Unge og aldre uden hjemmeboende
born

Bor i mindre ejerlejligheder i udkanten af
storbyen

Middel kebekraft

Benytter kollektiv trafik og cykler

Spiser jeevnligt take-away

Motionerer ofte

Familieband

Enlige med lave indkomster.

Enlige i almene boliger i starre byer
Lavt beskaeftigelsesniveau

Lav kgbekraft

Kober gerne ugens tilbud

Laeser gratismedier

Traditionelle




F1

1,6%

Byens puls

Yngre, veluddannede hgjindkomstfamilier.
" . . .::.-. .

¥

FAKTA

#'Yngre familier under % Hoj kobekraft

etablering

# Bor i nyere lejligheder i @ Velorienterede og

inter r
storbyen teresserede

e Veluddannede i gode # Meget sporty

stillinger 8 Bkologi

Forste parket

Familier med formue og forstand.

FAKTA

e Familier med og uden bern

e Bor i &ldre dobbelt- og flerfamiliehuse i storbyen
¢ Veluddannede i hgje stillinger

* Hoj kobekraft

Gar ofte ud

Okologi
e Laeser Politiken

® Store kulturforbrugere

F2

3,3%

Kulturnaut

Veluddannede byfamilier.

FAKTA

8 Yngre familier uden bern

% Bor i eeldre lejligheder i storbyen
& Veluddannede i hgje stillinger

® Hoj kobekraft

® Store kulturforbrugere

% Velorienterede og interesserede
® Handler gerne i Irma

n Loeser Berlingske og Politiken
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Kaadedans Vise veteraner

Seniorfamilier i reekkehuse i provinsen. Vise og velstillede veteraner.

FAKTA FAKTA

* Pensionister i mindre, lejede raekkehuse e Bor i hus i mindre byer * Interesserede i lokal- og
* Bor i mindre provinsbyer o Middel kobekraft egnsforhold

¢ Lav kobekraft e Sociale ® Aktive

* Gar gerne pa museum eller i teatret e Glade for havearbejde og  °* Veluddannede

* Offline gor-det-selv pensionister

* Tager gerne pa krydstogt * Leeser gratismedier

¢ Kgber gerne ugens tilbud

G4

2,6%

Velfaerdsbyggerne Pleje og omsorg

Enlige seniorer i lejligheder. De ldste og borgere i saerlige boliger.

FAKTA FAKTA

¢ Pensionerede handvaerkere ® Enlige pensionister i mindre boliger
e Borilejlighed i de mellemstore provinsbyer e Lav kebekraft

¢ Lav kobekraft ¢ Utrygge ved digitalisering

e Utryg ved digitalisering e Garikirke

e Laeser avis og lytter til P1 e Skreemte over globaliseringen

* Ryger e Laeser aviser, ser tv og herer radio
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Kollegier Forste stop

Studerende pa kollegier. Unge singler i farste bolig.

FAKTA FAKTA

¢ Unge studerende pa sma kollegievaerelser ® Unge studerende og arbejdende
e Bor i studiebyerne e Borilejlighed i storre byer

e Lav kebekraft e Lav kebekraft

* Meget sociale og gar ofte ud * Meget sociale og gar ofte ud

e Prioriterer gerne nyeste teknik e Tager pa festival

e Dyrker ofte motion e Dyrker ofte motion

¢ Interesserer sig for miljo

¢ Handler discount
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Party i provinsen Hjemme bedst

Unge singler i provinsbyerne. Lejere uden for arbejdsmarkedet.

FAKTA FAKTA

e Unge enlige i provinsen ¢ Enlige uden bern

® Bor i mindre lejligheder ® Bor i almene boliger i provinsen
e Erhvervsuddannede i fagspecifikke stillinger ® Relativt hgj ledighed

¢ Lav kobekraft ® Lav kobekraft

e Gar ofte ud og gerne til koncerter ® Spiser jeevnligt take-away

e Dyrker ofte motion ® Handler discount

¢ Korer scooter/knallert ® Ser kommercielle tv-kanaler

14

4,3%

Korssting og platter Livets gang

Midaldrende i celdre lejligheder. Enlige voksne med lave indkomster.
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FAKTA FAKTA

e Aldre enlige uden bgrn ® Enlige uden bern

® Bor i mindre, eldre, lejligheder i provinsen ® Bor i lejligheder i provinsen
¢ Lav kebekraft ¢ Lav kobekraft

e Ser tv og laver handarbejde ® Sociale og online

e Sundhedsinteresserede, men inaktive e |aeser gratismedier

* Traditionelle ® Progver gerne en ny opskrift
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www.exometric.com
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