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Ramme 4.R6: £ndre anvendelse i kommuneplanen séledes, at der kan bygges til
boligformal

Baggrunden for forslaget er at opfare bade boligbebyggelse og rekreativ bebyggelse bestaende af
maritime havneboliger i tilknytning til lystbadehavnen i Bisserup. Bebyggelsen foreslas at blive
brugt til delvis rekreative aktiviteter i form af nye lokaler til Bisserup Sejlklub samt en blanding af
helarsboliger og ferieudlejningsboliger, herudover eventuelle faciliteter til havnens gaester.

Bygningernes design og udtryk vil passe ind i Bisserups unikke landsby- og havnemiljg og vil veere
et aktiv for lystbadehavnen savel som resten af byen, da det vil bidrage til mere liv pa havnen og i
byen - ogsa uden for den traditionelle turistseeson. Herudover skal byggeriet veere af hgj
arkitektonisk kvalitet og pa den méade bidrage positivt til Bisserups udtryk.

Projektet er i trad med Slagelse Kommunes fokus pa at tiltreekke nye tilflyttere og at fastholde
services i kommunens lokalbyer - eksempelvis vil projektet gavne supermarked, iskiosk og andre
lokale forretninger sasom restauranter.

Pladsen, hvor projektet skal realiseres ejes af Holsteinborg Gods og bruges af Bisserup Sejlklub til
blandt andet at opbevare starre sejlbade i vinterhalvaret. Holsteinborg Gods vil veere behjeelpelig
med at tilbyde Bisserup Sejlklub et alternativt sted til opbevaring af sejlbade. Holsteinborg Gods
har diskuteret projektet med Bisserup Sejlklub og er i teet dialog omkring projektet.
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Carsten Sloth Mgller

Fra:
Sendt:
Til:
Cc:

Emne:

Til Slagelse kommune

Ole E. Hansen <oeh@arlafoods.com>

11. august 2021 15:16

Planhgring — officielle postkasse

Carsten Sloth Mgiller; Ulrik Brockstedt-Hansen; Torben S. Mortensen; Jan Knudsen;
Lasse Petterson; Thomas Kaiser; Steffen Guldborg Pedersen

Hgaring af risikomyndigheder i forbindelse aendret rammeomrade 1.2B25 i Forslag til
Kommuneplan 2021

Arla Foods, Slagelse Mejericenter har internt drgftet de fremsendte forslag til rammeomrade 1.2B25.

| forbindelse med udarbejdelse af den nye plan bedes Slagelse Kommune vaere opmarksomme p3, at vores
muligheder for udvikling og drift i fremtiden ikke begraenses yderligere i forhold til vores nuvaerende situation.

Med venlig hilsen / Best regards

L Arla
Ole E. Hansen
Site Director

Arla Foods amba

Phone: +4540567940
VAT no.: 25313763

OLE.E.HANSEN@ARLAFOODS.COM

Our vision:

Creating the future of dairy to bring health
and inspiration to the world, naturally

This e-mail is proprietary and confidential and may contain legally privileged information.
This e-mail is intended for the addressee(s) stated above only. If you receive this e-mail by mistake,
please inform us by returning this e-mail without producing, distributing or retaining copies hereof.



48.
Carsten Sloth Mgller

Fra: Henrik Jargensen <henrik@hjgruppen.dk>
Sendt: 11. august 2021 15:38

Til: Planhgring — officielle postkasse

Cc: Henrik Jgrgensen

Emne: Forslag til &ndring af kommuneplan 2021
Vedhaftede filer: bilag til forslag.pdf

Til Slagelse kommune

| forbindelse med Slagelse Kommunes "“forslag til kommuneplan 2021-2032” har jeg felgende indsigelse/forslag til
a&ndring:

Omradet omkring Sgnder Ringgade/Slagelse Landevej — se vedhaftede skitse — er ikke rammelagt i
kommuneplanen. Jeg gnsker dette omrade med i planen.

Desuden er en del af omradet udlagt til rekreativt omrade. Dette omrade sgger jeg om a&ndret anvendelse til. Jeg
sgger derfor en a&endring af kommuneplanen for omradet.

Arsagen er, at jeg gnsker at lave et tankanlaeg pa en del af omradet ved rundkgrslen. Jeg har lavet aftale med
lodsejer.

Jeg ser det som en klar fordel for trafikken til og fra Slagelse, hvis der blev opf@rt et tankanlzaeg ved rundkgrslen.
Rigtig mange biler kommer fra/til Naestved-siden, og skal videre mod/fra Jylland eller mod/fra Kalundborg, herunder
mange lastbiler. Disse biler mangler et sted at tanke, inden de kgrer videre ud af kommunen igen. Tankanlaegget vil
vaere en helt naturlig del af den eksisterende udbygning af omfartsvejen, samt naturlig forleengelse af ”slipse-
omradet”.

Med venlig hilsen
Henrik Jgrgensen
Direktgr

HJ GRUPPEN
Lundsgardsvej 5
4261 Dalmose

TIf. 58 1956 30
Mobil 40 25 89 97
E-mail henrik@hjgruppen.dk

www.hjgruppen.dk
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Fra: Thomas Dusinius Kronevald

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: omrade 1.1B11 seminariegrunden
Dato: 11. august 2021 20:47:26

Hermed anmodning om at planen for omrade 1.1B11 seminariegrunden ZANDRES til bebyggelse i 1 1/2 til 2
plan sa det svarer til omradets gvrige bebyggelse, med i gvrigt seerdeles mange bevaringsvardige huse,
herunder et pa selve grunden. Samt en maksimum bebyggelsesprocent pa 40-60 %.

Vh
Thomas Kronevald


mailto:thomas_kronevald@yahoo.com
mailto:plan@slagelse.dk

50.

Fra: Gitte Sgndergaard Petersen

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Indsigelse Kommuneplan 1.1B11 Bgrnehaveseminariet m.v.
Dato: 11. august 2021 21:40:33

Vedhaeftede filer:  Indsigelse Kommuneplan 1.1B11 Bgrnehaveserminaret m.v..pdf
Kommuneplan 1.1B11 Bgrnehaveseminariet m.v..pdf

Til Slagelse Kommune.

Hermed fremsendes indsigelse mod forslag til kommuneplan 1.1B11 Bgrnehaveseminariet m.v.
Venlig hilsen

Gitte Sgndergaard Petersen

Fredensgade 13

4200 Slagelse

T.22473277

E. gitte@22473277.dk


mailto:gitte@22473277.dk
mailto:plan@slagelse.dk
mailto:gitte@22473277.dk

Til Slagelse Kommune (10. august 2021)
Indsigelse mod Kommuneplan/plannr. 1.1B11 Bgrnehaveseminariet m.v.

| forhold til det offentliggjorte materiale omkring et evt. kommende byggeri pa Ingemannsvej 17
er der fplgende bemaerkninger.

Det er stadig vores holdning at et op til 4 etagers boligbyggeri med en bebyggelsesprocent pa 80 % i et
gammelt liebhaverikvarter med mange bevaringsvaerdige huse i den grad er at gdelaegge et dejligt
omrade og ikke at tage hensyn til de nuvaerende forhold (beboere og selve omrédet) og allerede
eksisterende udfordringer (trafik- og parkeringsproblemer).

De forsldede rammer for et byggeri bor yderligere nedsaettes til

- Max. 2 etager
- Bebyggelsesprocent 40-60 %

Hvis rammerne andres til ovenstaende, vil der indenfor disse rammer nemt kunne etableres boliger som

passer naturligt til omradet omkring Ingemannsvej 17, og samtidig ikke forvaerre de trafik- og
p-pladsudfordringer der er i omréadet.

Safremt den forsldede kommuneplan ”Bgrnehaveseminariet m.v.” vedtages
bor der tages hgjde for nedenstdende i et nyt forslag til bebyggelse

- At hgjden reduceres vaesentlig ned og tilpasses de nuvaerende og omkringliggende bygninger ved
Ingemannsvej 17 — i modsaetning til f.eks. Ford-grunden er der ingen nabobygninger som er

meget/forholdsvis store etagebyggerier og derfor passer 3-4 etages ejendomme ikke ind det
naturlige billede af omradet.

- At byggeriet far en spaendende arkitektur med en elegant facade som ikke aendrer omradets liebhaver
villa udtryk og IKKE pa nogen made ligner et alment boligbyggeri placeret i et liebhaverkvarter.

- At (etage)bygningerne rykkes laengere ind pa grunden og skaber afstand til de eksisterende huse og
derved skaber luft til naboer

- At byggeriet tager alle ngdvendige forudsastninger for begraensning og nedsaettelse af indkig og
skyggegener i forhold til eksisterende naboejendomme m.fl.

- Atindrykningen af byggeriet muligggr parkering teet pa de forskellige indgange i det nye byggeri.
- At parkeringsproblemerne Igses for hele omradet omkring et nyt byggeri.

- At byggeriet ikke bgr medfgre pget trafik pa de smé og smalle veje Fredensgade og Parkvaenget

Fredensgade 13.

I forhold Fredensgade 13, som vil blive direkte nabo til det nye byggeri, vil et evt. forslag om at opfgre en
4-etagers bygning med en hgjde pa ca. 12-14 meter tzet pa skel/fortov overfor Fredensgade 13 uden tvivl
betyde at der vil blive indkig til veerelser pa 1. sal, samt indkig i nuvaerende ugeneret have. Derudover vil
der formentlig ogsa komme skyggegener som fglge af denne hgjde og placering. Derfor er det som
tidligere naevnt vigtigt at hvis forslaget i kommuneplanen vedtages skal bygningerne rykkes ind pd
grunden og dermed forhabentlig fjerne eller begraense de navnte genér.





Trafik- og Parkeringsforhold

Omradet (Parkvaenget, Fredensgade og Munkevaenget (sidevej til Ingemannsvej)) er i dag i
forvejen parkeringsbelastet.

Folk der arbejder i centrum, parkerer hverdag pa Parkvaenget og Fredensgade i dagtimerne.
Parkering for de byarbejdende starter overfor Parkvaenget 3 og fortsaetter ned til aflukningen af
Parkvaenget ved Skolegade suppleret med den fgrste del af Fredensgade.

Denne parkeringsbelastning for omradet vil helt sikkert ikke forsvinde i forbindelse med et nyt byggeri pa
Ingemannsvej 17.

Parkeringsbelastningen pa fgr omtalte omréde vil blive yderligere belastet med opfgrsien af et

nyt etagebyggeri.

Beboerne, i det nye byggeri vil uanset parkere s& taet som muligt pa egen indgang og det er derfor
selvfplgelig yderst vigtigt for Parkvaengets og Fredensgades beboere m.fl., at placeringen af p-pladser
bliver i umiddelbar nzerhed af de indgange, som kommer i det nye byggeri og at der er nok p-pladser.

Konsekvensen af at der ikke tages hensyn til ovennaevnte placering(er) pa grunden er, at Parkvaenget fra
nr. 3 og ned til aflukningen ved Skolegade + Fredensgade bliver permanent (24-7) parkeringsplads for de
kommende beboere og dermed ggr det til en keempe udfordring for de nuveaerende beboere at finde
parkering ved deres hus og det kombineret med en gget trafik pa Parkvaenget og Fredensgade giver
umulige/udfordrende forhold for os der bor der nu i fremtiden.

Byggeriet bgr derfor som minimum overholde Slagelse Kommunes NYE vedtagne normering om

parkeringspladser og vigtigt er det at disse placeres taet p& opgangene i de respektive bygninger i det
kommende byggeri.

Det dur ganske enkelt ikke kun at placere p-pladser i den ene ende/del af grunden, — disse vil ikke blive
brugt af beboerne i den modsatte ende af ejendommen.

Styregruppen for naboer til byggeriet har med opbakning for naboerne derudover lavet grundigt
beskrivelse af de udfordringer og problemer, der er ved dette projekt og fremsendt disse.

Ide

Vi er stadig af den holdning, at | forhold til ideer og forslag er forslaget ”Sgkvarteret”, som Leva

Ejendomme fremsendte umiddelbart efter deres kgb af ejendommen i august 2017, et godt og fornuftig
udgangspunkt til, hvordan omradet kunne blive.

Forslaget passer til omgivelserne og tager ogsa hensyn til bevaringsvaerdige og eksisterende bygninger,
samt overholder den eksisterende lokalplan — og da der i dette forslag ikke skal rives alt ned, bidrages
der ogsa positivt til baeredygtighed og CO2- regnskab, ligesom det viser, at Leva Ejendomme var fuldt ud
bekendt med pa hvilke betingelser de havde kgbt ejendommen.

Viundrer os selvfglgelig ogsa over, at forvaltningen tidligere anbefalede max. 3 etager pa grunden og
det nu er rykket til 4 etager (efter politisk pres?). Og med en ny kommende lokalplan og den nye
parkeringsnorm er der spillet adskillige millioner over i bygherres lomme — haber sa ikke, at vi som
skatteborgere via kommunen efterfglgende skal vaere med til at finansiere manglende p-pladser i
centrum fordi kommunen vil give gaver til ejendomsinvestorerne.

Der er stor politisk vilje til at bygge i hgjden i Slagelse, men der skal selvfglgeligt tages hensyn til de

nuvaerende boligejere bade trivselsmaessigt (indkig, skyggegener, astetisk, trafik og parkering m.m.) og
gkonomisk ved ikke at forringe vaerdien af ejendommene.

Fredensgade 13
4200 Slagelse
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Status Forslag
Bestemmelser
Plannr 1.1B11
Plannavn Bernehaveseminaret m.v.
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Boligomrade

Bebyggelsesprocent 80% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 4
Fremtidig zonestatus Byzone
@vrige bestemmelser Ved naermere planleegning skal der tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i

forhold til pavirkning af omkringliggende omrader. Det er en forudseetning for udviklingen af
omradet, at der planlaegges for en variation af bygningshgjden.

[G:nerelle rammer Link til de generelle rammer —‘







Til Slagelse Kommune (10. august 2021)
Indsigelse mod Kommuneplan/plannr. 1.1B11 Bgrnehaveseminariet m.v.

| forhold til det offentliggjorte materiale omkring et evt. kommende byggeri pa Ingemannsvej 17
er der fplgende bemaerkninger.

Det er stadig vores holdning at et op til 4 etagers boligbyggeri med en bebyggelsesprocent pa 80 % i et
gammelt liebhaverikvarter med mange bevaringsvaerdige huse i den grad er at gdelaegge et dejligt
omrade og ikke at tage hensyn til de nuvaerende forhold (beboere og selve omrédet) og allerede
eksisterende udfordringer (trafik- og parkeringsproblemer).

De forsldede rammer for et byggeri bor yderligere nedsaettes til

- Max. 2 etager
- Bebyggelsesprocent 40-60 %

Hvis rammerne andres til ovenstaende, vil der indenfor disse rammer nemt kunne etableres boliger som

passer naturligt til omradet omkring Ingemannsvej 17, og samtidig ikke forvaerre de trafik- og
p-pladsudfordringer der er i omréadet.

Safremt den forsldede kommuneplan ”Bgrnehaveseminariet m.v.” vedtages
bor der tages hgjde for nedenstdende i et nyt forslag til bebyggelse

- At hgjden reduceres vaesentlig ned og tilpasses de nuvaerende og omkringliggende bygninger ved
Ingemannsvej 17 — i modsaetning til f.eks. Ford-grunden er der ingen nabobygninger som er

meget/forholdsvis store etagebyggerier og derfor passer 3-4 etages ejendomme ikke ind det
naturlige billede af omradet.

- At byggeriet far en spaendende arkitektur med en elegant facade som ikke aendrer omradets liebhaver
villa udtryk og IKKE pa nogen made ligner et alment boligbyggeri placeret i et liebhaverkvarter.

- At (etage)bygningerne rykkes laengere ind pa grunden og skaber afstand til de eksisterende huse og
derved skaber luft til naboer

- At byggeriet tager alle ngdvendige forudsastninger for begraensning og nedsaettelse af indkig og
skyggegener i forhold til eksisterende naboejendomme m.fl.

- Atindrykningen af byggeriet muligggr parkering teet pa de forskellige indgange i det nye byggeri.
- At parkeringsproblemerne Igses for hele omradet omkring et nyt byggeri.

- At byggeriet ikke bgr medfgre pget trafik pa de smé og smalle veje Fredensgade og Parkvaenget

Fredensgade 13.

I forhold Fredensgade 13, som vil blive direkte nabo til det nye byggeri, vil et evt. forslag om at opfgre en
4-etagers bygning med en hgjde pa ca. 12-14 meter tzet pa skel/fortov overfor Fredensgade 13 uden tvivl
betyde at der vil blive indkig til veerelser pa 1. sal, samt indkig i nuvaerende ugeneret have. Derudover vil
der formentlig ogsa komme skyggegener som fglge af denne hgjde og placering. Derfor er det som
tidligere naevnt vigtigt at hvis forslaget i kommuneplanen vedtages skal bygningerne rykkes ind pd
grunden og dermed forhabentlig fjerne eller begraense de navnte genér.



Trafik- og Parkeringsforhold

Omradet (Parkvaenget, Fredensgade og Munkevaenget (sidevej til Ingemannsvej)) er i dag i
forvejen parkeringsbelastet.

Folk der arbejder i centrum, parkerer hverdag pa Parkvaenget og Fredensgade i dagtimerne.
Parkering for de byarbejdende starter overfor Parkvaenget 3 og fortsaetter ned til aflukningen af
Parkvaenget ved Skolegade suppleret med den fgrste del af Fredensgade.

Denne parkeringsbelastning for omradet vil helt sikkert ikke forsvinde i forbindelse med et nyt byggeri pa
Ingemannsvej 17.

Parkeringsbelastningen pa fgr omtalte omréde vil blive yderligere belastet med opfgrsien af et

nyt etagebyggeri.

Beboerne, i det nye byggeri vil uanset parkere s& taet som muligt pa egen indgang og det er derfor
selvfplgelig yderst vigtigt for Parkvaengets og Fredensgades beboere m.fl., at placeringen af p-pladser
bliver i umiddelbar nzerhed af de indgange, som kommer i det nye byggeri og at der er nok p-pladser.

Konsekvensen af at der ikke tages hensyn til ovennaevnte placering(er) pa grunden er, at Parkvaenget fra
nr. 3 og ned til aflukningen ved Skolegade + Fredensgade bliver permanent (24-7) parkeringsplads for de
kommende beboere og dermed ggr det til en keempe udfordring for de nuveaerende beboere at finde
parkering ved deres hus og det kombineret med en gget trafik pa Parkvaenget og Fredensgade giver
umulige/udfordrende forhold for os der bor der nu i fremtiden.

Byggeriet bgr derfor som minimum overholde Slagelse Kommunes NYE vedtagne normering om

parkeringspladser og vigtigt er det at disse placeres taet p& opgangene i de respektive bygninger i det
kommende byggeri.

Det dur ganske enkelt ikke kun at placere p-pladser i den ene ende/del af grunden, — disse vil ikke blive
brugt af beboerne i den modsatte ende af ejendommen.

Styregruppen for naboer til byggeriet har med opbakning for naboerne derudover lavet grundigt
beskrivelse af de udfordringer og problemer, der er ved dette projekt og fremsendt disse.

Ide

Vi er stadig af den holdning, at | forhold til ideer og forslag er forslaget ”Sgkvarteret”, som Leva

Ejendomme fremsendte umiddelbart efter deres kgb af ejendommen i august 2017, et godt og fornuftig
udgangspunkt til, hvordan omradet kunne blive.

Forslaget passer til omgivelserne og tager ogsa hensyn til bevaringsvaerdige og eksisterende bygninger,
samt overholder den eksisterende lokalplan — og da der i dette forslag ikke skal rives alt ned, bidrages
der ogsa positivt til baeredygtighed og CO2- regnskab, ligesom det viser, at Leva Ejendomme var fuldt ud
bekendt med pa hvilke betingelser de havde kgbt ejendommen.

Viundrer os selvfglgelig ogsa over, at forvaltningen tidligere anbefalede max. 3 etager pa grunden og
det nu er rykket til 4 etager (efter politisk pres?). Og med en ny kommende lokalplan og den nye
parkeringsnorm er der spillet adskillige millioner over i bygherres lomme — haber sa ikke, at vi som
skatteborgere via kommunen efterfglgende skal vaere med til at finansiere manglende p-pladser i
centrum fordi kommunen vil give gaver til ejendomsinvestorerne.

Der er stor politisk vilje til at bygge i hgjden i Slagelse, men der skal selvfglgeligt tages hensyn til de

nuvaerende boligejere bade trivselsmaessigt (indkig, skyggegener, astetisk, trafik og parkering m.m.) og
gkonomisk ved ikke at forringe vaerdien af ejendommene.

Fredensgade 13
4200 Slagelse
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Bestemmelser
Plannr 1.1B11
Plannavn Bernehaveseminaret m.v.
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Boligomrade

Bebyggelsesprocent 80% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager 4
Fremtidig zonestatus Byzone
@vrige bestemmelser Ved naermere planleegning skal der tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i

forhold til pavirkning af omkringliggende omrader. Det er en forudseetning for udviklingen af
omradet, at der planlaegges for en variation af bygningshgjden.
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51.
Carsten Sloth Mgller

Fra: Hanne Frederiksen <frederiksen@nypost.dk>
Sendt: 11. august 2021 22:32

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Planen on hgjhus pa& Absalon grunden

Det vil gdelaegge et unikt omrade i midtbyen.

Slagelse har udviklet/udvikler til en grim, kedelig by... Det er som om byrad/borgmester skal saette et
stempel ..DET HER HAR JEG/VI LAVET..

Hanne Frederiksen

Sendt fra min iPad



52.
Carsten Sloth Mgller

Fra: Per Christensen <pc2@it.dk>

Sendt: 11. august 2021 23:39

Til: Miljg, Plan og Teknik; Planhgring — officielle postkasse
Emne: Hgaringssvar - Slagelse Kommunes forslag til Kommuneplan

Til Slagelse Kommune
Sendt elektronisk til 'teknik@slagelse.dk’; 'plan@slagelse.dk'

Som beboere nord for Ringparken konstaterer jeg at kommunen agter at nedlaegge det grgnne omrade mellem
Ringparken (1.2R9) og vort boligomréde og fortaette Ringparken i dette omrade (1.2B45).

Jeg konstaerer at ingen er blevet hgrt i forhold til disse planer, hvilket strider mod alle forvaltingspricipper og
Arhuskonventionen.

Jeg er dybt bekymrede for denne del af kommuneplanforslaget, da vi har ekstremt darlige erfaringer med at
Ringparkens beboere benytter de friarealer og legepladser, der er i lokalplanomradet 43, hvilket har fgrt til at vi har
mattet fjerne legepladsen ved Vardevej grundet groft haerveerk, misbrug og truende og utryghedsskabende adfaerd.
Eksempelvis har jeg faet braekket mit kraveben og naesten totalskadet min bil.

En yderlig reduktion af Ringparkens friarelaer vil skabe et yderligere pres pa vore herlighedsvaerdier, hvilket jeg ma
modsaette mig, da det ikke er i overnesstemmelse med lokalplan 43 intentioner og de forventninger som kommunen
har givet mig i forhold til et roligt balanceret og trygt boligomrade og den investering jeg har gjort i min bolig.

Jeg far naeppe rabat pa min skattebillet grundet dette segment i kommuneplanen.

Jeg tror ikke at kommunen forstar raekkevidden af dette forslag.
Bekraeft venligst modtagelsen af denne henvendelse.

Best regards/Venlig hilsen
Per Christensen

Per Christensen | Vardevej 8, 4200 Slagelse | Denmark | 0045 60315310 | Mail; pc2@it.dk eller
pch2it@gmail.com

Denne e-mail blev kontrolleret for virusser af Avast antivirussoftware.
Www.avast.com




53.
Carsten Sloth Mgller

Fra: Alice Skov <aliceskov@icloud.com>

Sendt: 12. august 2021 03:25

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Hgringssvar vedr. kommuneplanforslag 2021
Kere Plan

Grundleggende stiller vi os uforstdende overfor, at man pa den ene side gnsker byfortetning i bymidten, mens man samtidig
primeert l&gger op til at bygge i hgjden uden for bymidten - som fx pa Sverigesvej. Herunder at man, ved byudvikling af nye
omrader i byens udkant ikke patenker at bygge i hgjden.

Slagelse bestar primert af teet/lav bebyggelse og med en byggelinje pa vanligvis max 3 etager. Denne er nu “skubbet” til 4 etager
enkelte steder. Med det nye lokalplanforslag leegges der pa flere grunde op til byggerier med op til 5-8 etager. Ergo vil det over
tid vere den dominerende byggehgjde og med flere af den slags byggerier godkendt, vil et vasentligt argument om at holde sig
inden for vanlig byggehgjde for at have et harmonisk arkitektonisk udtryk i byen, falde.

Hgjere etageejendomme giver mening ud fra et hensyn om at skabe flest muligt boliger pa ferrest mulig plads. Til gengeeld
indtenkes der sjeldent et hensyn til eksisterende naboer - og det gelder ift skyggepavirkning, indbliksgener og et kvarters
samlede udtryk. Men ogsa for de ting, som ikke favnes af en lokalplans@ndring for et specifik omrade, men som skal varetages af
kommunens gvrige planlegning - sa som gget trafik i omradet, parkeringsproblemer, stgjbelastning mv.

Vi ggr saledes hermed indsigelse mod, at der i Slagelse kommune bygges hgjere end 4 etager.

Venligst

Alice & Rasmus Skov, Garvergéardsvej 18
Inger Grgnborg, Garvergardsvej 16

Karsten & Maria Jgrgensen, Garvergardsvej 20



1.3B22 - Boligomrade ved Sverigesvej

‘ 24.000 m?
Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrade
Anvendelse, Kommuneplan 2021: Bolipomrade

Begrundelse:

Der foreligger en principiel beslutning i byradet om, at der kan
arbejdes videre med en plan, der muligger, at der kan opfgres
boligbebyggelse i op til 6 etager med en bebyggelsesprocent
pa 60 for omradet som helhed, Det vil derfor vaere udgangs-
punktet for den videre planlzgning for omdannelsen af den
tidligere skole til et boligomrade centralt i Slagelse.



RAMMER DER ANDRES

Boligomrader - Slagelse

1B11 - Barnehaveseminariet

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Boligomrdde
Arvendelie, Kommuneplan 2021: Boligomrade

Begrundelse:

Professionshajskolen Absalon er flyttet fra Ingemannswvej,
hworfor omrddet | Kommuneplan 2017 blev ®ndret til boligfor-
mdl med henblik pd at omdanne ejendommen. Der er efterfal-
gende blevet igangsat en lokalplan, der skal give mulighed for
at opfare etageboliger. Omrddet fastholdes som boligomrade,
men rammebestemmelseme for omradet er tilpasset den
politiske beslutning | maj 2021, hvilket vil sige, at omridets be-
byggelsesprocent Endres 6l 20, of maks, etageantal Endires Gl
4. Endvidere er afgraznsningen @ndret, 53 det kun er Absalons
tidligere ejendom, der er omfattet af rammen.



1.1B12 - Boliger pa Ford-grunden

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Erhwerssomrade
Anvendelse, Kommuneplan 2021: Boligomriade

Begrundelse:

Den eksisterende Ford-butik med tilherende veerksted lukker,
og grundejer gnsker ikke l@ngere at anvende ejendommen til
erhwvervsformal. Ford-butikken med tilharende vaerksted ligger
i dag omkranset af boliger, hvorfor en omdannelse fra erhvery
til boligformadl virker hensigtsmaessigt, serligt med henblik pa
at fremme opfgrelse af bynzere lejligheder og pa at forskenne
indfaldsvejen fra @st og gore omradet omkring parkanlagget
ved Parkvej og kirkegdrden mere attraktivt. Der foreligger en
politisk beslutning om, at omradet kan omdannes til et bolig-
omrade med boligbebyggelse i op til 5 etager med en bebyg-
gelsesprocent pd 100 for omriddet som helhed.



RAMMER DER ANDRES

Boligomrader - Slagelse

1.1813 - Den gamle brandstation

Anvendelse, Kommuneplan 2017: Centeromrade/rekraativt
Arvendelse, Kommuneplan 2021: Boligomrade

Begrundelse:

Der foreligger en principiel politisk beslutning om, at omradet
kan omdannes til et boligomrdde med boligbebygaelse i op til

6 etager med en bebyggelsesprocent pa 100 for omridet som
helhed. Derfor 2ndrer omradet anvendelse fra centeromrade
og rekreativt omrade til boligomrade. En omdannelse af den
tidligere brandstation kan medvirke til en fortaetning af Slagelse
bymidte og indgd som en naturlig overgang fra bykernens
hejere o tattere bebyggelse tl det tilstadende boligomrades
lavere bebyggelse.

Sendt fra min iPhone



54,
Carsten Sloth Mgller

Fra: Anne Clausen <annepe@gmail.com>
Sendt: 12. august 2021 05:50

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Hgringssvar kommuneplan 2021

Jeg ger indsigelse mod byggeri af etageejendomme hgjere end 4 etager.

Venlig hilsen
Anne Clausen, Slagelse



55. Til

Slagelse kommune

plan@slagelse.dk

Omg, den 12. august 2021

Omg Beboer- & Grundejerforening skal hermed komme med fglgende hgringssvar til Kommuneplan 2021

Vi ser med glaede, at Slagelse Kommune er opmaerksom pa den af Byradet vedtagne g-politik, hvoraf det fremgar, at
man gnsker at understgtte gerne som helarsbeboede lokalsamfund, og at dette ogsa har faet en afsmittende effekt pa
Kommuneplansforslag for 2021 (Slagelse Kommune gnsker at understgtte muligheder pa Agersg og Omg med de rette
rammer for at skabe gget bosatning og erhvervsudvikling).

Det er derfor ogsa med glaede, at vi kan konstatere, at det udlagte omrade til boliger og let erhverv pa Omg Havnevej
er bibeholdt i det fremlagt kommuneplanforslag.

Der er hardt brug for lejeboliger pa Omg, og vi har allerede veeret i kontakt med Skaelskgr Boligselskab og haber, at vi i
samarbejde med Slagelse Kommune kan fa lokalplanlagt omradet, saledes at det kan rumme bade leje- og ejerboliger
og let erhverv.

Vedr. kollektiv trafik:
Omkring faerger og feergedrift star der fglgende i kommuneplanen:
Faergedriften er en samlet del af den kollektive trafik. Kommunen har ansvaret for feergedriften til Agersg og Omg.

Vi gnsker tilfgjet fplgende citat fra @-politikken: En stabil og hyppig feergedrift, hvor hver @ har sin feerge, er afgerende
for at bevare heldrslivet pd gerne og er forudseetning for, at der fortsat kan ske bosaetning
og uadvikling pé Agersg og Omg.

Der bgr vel ogsa tilfgjes, at Slagelse Kommune vil arbejde pa, at feergerne drives med ikke-fossile drivmidler (i lighed
med hvad der star om den kollektive bustrafik (da MPL-udvalget netop har vedtaget en hensigtserklaering herom).

Vedr. Naturpark/turisme:
Vi gnsker turisme, der giver mulighed for udvikling af arbejdspladser og understgttelse af eksisterende erhverv.
Udover naturdelen i en naturpark er det for os vigtigt, at en naturpark tager udgangspunkt i at understgtte gkonomisk
og social udvikling pa Omg. Derfor gnskes fglgende tilfgjet under punktet Naturpark:
e atdet stadigvaek er muligt at opretholde helarssamfund med de traditionelle erhverv pa Omg
e atformalet med den ggede turisme er med til at skabe udvikling, erhverv og boszetning pa Omg
e at derskrives ind i afsnittet med Naturpark, at det handler om at understgtte og udvikle eksisterende og
kommende turisterhverv pa Omg, saledes at overnatning og bespisning ogsa sker pa Omg (og ikke kun som
naevnt i Bisserup og Skeelskgr)
e at man med en naturpark overvejer, hvordan man kan beskytte grundvand og grundvandsdannelse pa Omg.

Derudover bgr det tilfgjes — et eller andet sted, hvor det passer -, at Slagelse Kommune den kommende periode vil
arbejde for, at der etableres ladestandere til el-biler i Stigsnaes og pa gerne.

| gvrigt anbefaler vi — med henvisning til @-politikken og hgringssvar fra Rolf Auhagen -, at Slagelse Kommune
undersgger mulighederne for skovrejsning pa Omg.

Venlig hilsen

Dorthe Winther
Formand
Omg Beboer- & Grundejerforening
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56.

Fra: Malene

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Hgringssvar Kommuneplan 2021
Dato: 12. august 2021 09:57:10

Vedhaeftede filer:  Hgringssvar, Kommuneplan 2021.pdf

Vedlagt fremsendes hgringssvar til Kommuneplan 2021.

Med venlig hilsen
Malene Sveistrup
Parkveenget 22
4200 Slagelse


mailto:Sveistrup87@hotmail.com
mailto:plan@slagelse.dk

Slagelse Kommune
Mail: plan@slagelse.dk

Heringssvar Kommuneplan 2021

Nedenstaende hgringssvar retter sig alene mod projektet 1.1B11, boligomrade
Barnehaveseminariet.

Flere kommentarer i naerveerende hgringssvar retter sig formentligt mod en forventet
kommende lokalplansaendring, da der i nedenstaende bliver kommenteret i mindre, men ikke
uvaesentlige detaljer. Dette vil naturligvis blive uddybet i et hgringssvar i forbindelse med en
lokalplansaendring, men kan med fordel allerede nu inddrages i kommunens fremtidige
arbejde med en lokalplan for omradet.

Vi indbyder ved samme lejlighed til samarbejde med grundejer og kommune, med den
hensigt, at fa udarbejdet en kommende lokalplan hvor alle parter far indflydelse.

Det er veerd at bemaerke at omkringliggende matrikler, der omkranser seminariegrunden, er
velvidende om at LEVA ejendomme har haft fremsendt forslag til 14 teet-lav reekkehuse (1-%2
planshuse) som er blevet slettet af hvidbogen. Derfor har vi gnsker om, at en fremtidig
bebyggelse pa seminariegrunden skal indeholde maks. 1%z plans huse og et fornuftigt
stisystem ala Naverhaven.

Leva ejendomme kgbte ejendommen i 2017 til en pris der svarede til de muligheder der var
for bebyggelse pa grunden jf. den pa daveerende tidspunkt gaeldende lokal- og
kommuneplan. Leva Ejendomme har efterfglgende fremsendt anmodning om aendring af
lokalplan sa de kan bygge i 6 etager og op mod 150 lejemal, da der pludselig ikke var
gkonomi i deres oprindelige projekt, eller de i hvert fald gjnede muligheden for en voldsom
veerdistigning ved en forhgjelse af bebyggelsesprocenten og rummeligheden. Kommunen
har sa lyttet til deres gnske, efter Leva Ejendomme deltog med et oplaeg pa en temadag for
Kommunalbestyrelsen og foreslar nu 4 etager og 70 boliger. Dermed ma beboerne i omradet
lide med faldende huspriser og faldende livskvalitet pga. gener fra indkig, skygge, trafik,
parkeringsproblemer, stgj, aendret kvarter og meget andet, for at Leva Ejendomme kan tjene
ekstra penge pa deres favorable kab i 2017. Her er det kommunens ansvar, at se hele
billedet, hvilket vi som naboer, forventer kommer til at ske i forbindelse med aendringer i
kommuneplanforslaget.





INDHOLDSFORTEGNELSE

Kommunens egne umiddelbare forbehold
Stor trafikbelastning i bymidten - iseer i trafikknudepunkter
Pres pa de centrale parkeringspladser
Svag kobling mellem sygehusomrade og bymidte
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Bevaringsveerdi:
Bebyggelsesprocent:

Parkering
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Trafik

Indkig og skyggegener i forbindelse med etagebyggeri i kvarter med aben lav
bebyggelse.
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Hvem har indsendt dette hgringssvar: 10





Kommunens egne umiddelbare forbehold

Kommunen naevner selv flere problematikker i forhold til bymidten, som
Parkvaenget/Fredensgade/Ingemannsvej og Parkvej tilsyneladende er blevet en del af.

Stor trafikbelastning i bymidten - isaer i knudepunkter
Pres pa de centrale parkeringspladser

Svag kobling mellem sygehusomrade og bymidte

Fa og darligt sammenhaengende greanne omrader
Mangel pa lege- og aktivitetsmuligheder, iseer i bymidten
Manglende byarkitektonisk kvalitet i bymidten
Klimasikring

Jkonomisk usikkerhed for grundejere.

®NOOh WD~

1. Stor trafikbelastning i bymidten - isaer i trafikknudepunkter

Hvordan teenkes et byggeri med 70 lejemal ind i denne problemstiling? Iszer nar der
planlaegges for, at byggeriet skal placeres midt i et-gammelt villaomrade med sméa og smalle
veje samt i forvejen saerdeles ringe tilkgrsels- og oversigtsforhold ud til hovedfaerdselsarer
med hurtigkerende udrykningskaretajer (Parkvej og Ingemannsvej)? Ud mod Parkvej
presses biler oftest mod modsatte vejbane nar man kommer fra Parkveenget. Et byggeri med
70 boliger vil give en vaesentlig aget trafik, pa de smalle villaveje og ogsa uhensigtsmeessige
parkeringer for bade beboere og servicefunktioner, der skal gennem omradet

2. Pres pa de centrale parkeringspladser

En udvidelse af antal eiendomme i Seminarie kvarteret med yderligere 70 boliger, vil efter
vores opfattelse ikke lette presset pa de centrale parkeringspladser. Slet ikke med den nye
lavere parkeringsnorm, vedtaget i maj 2021. Reelt set er tallet 70 ejendomme og
parkeringspladser lavt sat, idet flere af de lejemal der taenkes bygget, formentlig vil ligge pa
en parkeringsnorm UNDER 1. Selvom der ikke er aktiviteter pa seminariegrunden nu, er
vejene, i dagtimer belastet med parkering af besggende eller ansatte til bymidten, da det er
et af fa steder de kan parkere naer bymidten uden begraensning. Det medfarer at beboere pa
gaden, som ikke alle har indkgrsler har sveert ved selv, at parkere pa gaden neer deres bolig.
Husstande pa gaderne er typisk familier, med minimum én bil og flere med 2-3 biler. Her er
ikke P-kapacitet i forvejen, som kommunen ogsa er opmeerksom pa og har manet til sindsro
til efter Absalon var flyttet. Gaester og ekstrabiler vil skulle sage parkeringsmuligheder andre
steder end pa grunden og vil naturligt parkere pa gaden. Det ses allerede i forbindelsen med
Smedegade og "skyggeren” hvor biler holder helt ned mod fodgaenger og overkgrsel zonen.

3. Svag kobling mellem sygehusomrade og bymidte

Her kan den gamle seminariegrund teenkes ind i forhold til at skabe den manglende kobling.
Goares det ved opfarelse af et nyt Nordby-omrade midt i et villakvarter, eller skabes det ved





at laegge en plan for lave boliger, med et attraktivt tilhgrende stiforlgb, der netop kan skabe
denne sammenhaeng. Vi teenker ikke, der er mange, der synes det er saerligt hyggeligt, at ga
en tur pa stierne i Ringparken, med mindre man bor i omradet, og bliver nadt til at faerdes
dér. Kunne man forestille sig et kvarter som Naverhaven med et tema med bund i det det
gamle bryggeri. "bryggerhaven” som vil binde fruegade mod vest fra Anlzegget sammen mod
Nord i "Bryggerhaven” Sma boliger spredt fordelt, men hyggeligt park omrade ned mod
sgen. Men opstillet plancher/monumenter fra Bryggeriets historie. Og teenker at man kan
udvikle byen Nord for banen som man er i gang med og bevare de gamle vaerdier i byen
tilbage i bymidten i hvert fald omkring anlaegget.

4. Fa og darligt sammenhaengende grgnne omrader

At tillade et byggeri med 80 % bebyggelse, og i op til fire etager, vil efter vores opfattelse
ikke skabe sammenhaeng mellem nogle granne omrader eller sammenhaeng med det
omkringliggende villakvarter. Tveertimod vil et sadant byggeri ligge som en mur mellem f.eks.
Anlaegsparken og Smedesgen, eller Anlaegsparken og Pouls Bjergsa@en. Vi indstiller derfor
til, at bebyggelsesprocenten saenkes til de i byggereglementet § 170 stk. 2 nr. 1 naevnte 60
% for det byggefelt hvor der tillades etagebolig samt jf. Byggereglementet § 179 stk. 2 nr. 2
40 % for sa vidt angar det/de byggefelter hvor der tillades raeekkehusbebyggelse.

5. Mangel pa lege- og aktivitetsmuligheder, iszer i bymidten

| stedet for alene i kommuneplanen at beskrive at der kan bygges i 4 etager og 80 %, hvorfor
beskrives ikke, at omradet er oplagt til netop lege- og aktivitetsomrade. Dette kraever dog, at
omgivelserne er attraktive, og efter vores opfattelse, er gjne fra beboere i etageboliger i op til
4 etager, ikke attraktive omgivelser til et lege- opholds- og aktivitetsomrade. Tveertimod. Man
vil gerne kunne sidde forholdsvis ugeneret nar man opholder sig i et grant omrade. Derfor
bgr man alene bygge teet-lav / aben-lav bebyggelse.





6. Manglende byarkitektonisk kvalitet i bymidten

Her SKAL der stilles krav til hvorledes, der skal bygges. Det er ikke “bare en bygning” i
bymidten. Det er faktisk en bygning, eller flere, i et villakvarter, hvor flere af de
omkringliggende ejendomme, samt endda en ejendom pa selv grunden, er
bevaringsveerdige i forskellige grader. De projektskitser der senest har veeret fremlagt
offentligt fra Leva Ejendomme har veeret alt andet end byarkitektonisk kvalitet, men derimod,
noget der lignede et byggeri, der kan opferes billigst og hurtigst muligt. Byggerier, man i
andre byer river ned, fordi de intet godt skaber for hverken de mennesker, der skal bo i dem,
eller for dem, der bor i naerheden. Vi stgtter, at der skal bygges med variation i
bygningshgjder, herunder lave bygninger mod skel/vej, og evt. hgjere mod grundens midte,
hvis der mod forventning gives tilladelse til etageboliger.

7. Klimasikring:

Bygningerne bar udfgres som grenne tage til opsamling af regnvand.

8. Jkonomisk usikkerhed for grundejere.

| kommuneplanen star naevnt, at der skal veere fokus pa forskellige former for byggeri,
herunder variation i ejerformer.

For at komme dette i mgde, opfordres der til, at arealet udlaegges til en variation af
boligtyper, herunder min. 50 % ejerboligenheder. Gares dette vil det forhabentlig kunne
forhindre, at omradet udvikler sig til et socialt boligomrade, hvilket ville risikere at gdelaegge
hele kvarteret som det er i dag, og dermed faldende huspriser til falge.





Bevaringsveerdi:

| kommuneplanen star naevnt, at nybyggeri skal ske i en arkitektonisk kvalitet med respekt
og i harmoni med omkring liggende bebyggelse, herunder seerligt bevaringsveerdige
bygninger. Omrade 1.1B11 ligger placeret i midten af et omrade med netop en lang raekke
bevaringsvaerdige bygninger. Der i blandt “kontorbygningen SAVE4” pa ingemannsvej (vist
med blat), som netop slagelse museum er meget emme overfor da arkitekturen er meget
speciel. Der bar derfor tages ekstra hensyn til dette ved udlaeg af omradet i forhold til
udseende, hgjde, bygningsmasse mv. Ligeledes bar kontorbygningen SAVE4 bevares og
evt. inddrages til feelles anvendelse/kulturformal. Evt. andre bygninger pa grunden kunne
anvendes som bofeellesskaber, der ligeledes naevnes i kommuneplanens generelle rammer.

Vis bygninger med mindst
folgende fredningsgrad:

i (O Ingen bygninger
_) Fredede bygninger

) Bygninger med
bevaringssag*
_) Hoj bevaringsveerdi

dh C

dh C

m _) Middel bevaringsvaerdi
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) Lav bevaringsveaerdi
@ Alle bygninger

*Bygninger med bevaringssag er
bygninger, hvortil der er knyttet en
statsha g eller kommunal
bevaringssag. Bygninger med hoj
eller lav bevaringsveerdi er derimod
blevet vurderet i en undersogelse og
tildelt en bevaringsveerdi.
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Bebyggelsesprocent:

| kommuneplan 2017 blev omrade 1.1B11 udlagt til boligformal med rammen 4 aben-la
v og 9 teet-lav, formentlig med baggrund i et projekt udarbejdet af arkitektfirmaet Krydsrum.
Vores indstillling er at principperne i bygningsreglementet jf. pkt 4. ovenfor overholdes.

Dette bar overholdes, idet vi finder, at en udvidelses til 70 boliger og 80 % bebyggelse ikke
vil veere ngdvendig i forhold til den forventede befolkningstilvaekst i Slagelse Kommune, der
jf. Danmarks Statistik alene er pa 2 % frem mod 2045, dvs. En befolkningstilvaekst pa alene
1.850 indbyggere. En boligmasse til disse daekkes rigeligt ind af gvrige udleeg i kommunen.
Endvidere er det vores opfattelse, at med boligprisernes himmelflugt i Storkgbenhavn og
omegnskommunerne, vil en stor del at befolkningstilveeksten pa de 1.850 indbyggere i
Slagelse kommune frem mod 2045 udgeres af bgrnefamilier. Hertil er det vores klare
opfattelse, at bgrnefamilier ikke gnsker at bosaette sig i en etageejendom nar de flytter il
Slagelse “pa landet”, uanset om denne ligger i bymidten. Tilflyttere ensker lys, luft og plads.
Det kan de fa ved at arealet alene udleegges til de oprindelige i KP17 4 aben-lav og 9 teet-
lav. Derved vil villagjere, der er naboer til grunden, og som har kgbt hus med udgangspunkt i
KP17 eller tidligere, ikke risikere at fa vaesentlige veerditab pa deres ejendomme direkte
afledt af en meget vaesentlig aendring af boligkvarteret, som der desveerre laegges op til i
KP21.

Der skal ogsa naevnes at PFA bebygger den nye Kvaeghusgrund med 26000 m2 boliger!

Parkering

Det ber efter vores opfattelse noteres, at parkering er en vaesentlig del af en bymidte,
herunder i forbindelse med etablering af nye boligomrader i denne. Privatbilismen er
stigende, og der er ikke tegn pa at den falder. Med en mere attraktiv bymidte og flere
indbyggere i bymidten, kraeves flere p-pladser. Derfor bgr der vaere skaerpet fokus pa
parkeringsproblematikken i kommuneplanen, herunder seerligt i forbindelse med
beskrivelsen af boligudlaeg.
https://www.dst.dk/Site/Dst/Udgivelser/nyt/GetPdf.aspx?cid=28467






Trafik

Parkvaengets og Fredensgades udformnng samt udkgrsler fra matrikler og til
hovedfaerdselsarer kan efter vores opfattelse ikke handtere trafik for 70 yderligere
ejendomme og hertil tilknyttede geester, renovationskgretgjer mv. Det foreslaes, at der alene
laves til indkgrsel til grunden og parkeringspladser fra Ingemannsvej, for ikke at belaste
Parkveenget og Fredensgade med beboerkgrsel, besggende, madlevering,
renovationskgretgjer mv.

De trafikmaessige gener, vil dog iseer komme til at bergre beboerne pa Parkvaenget og
Fredensgade, der begge er stille, delvistlukkede villaveje, hvorimod Ingemannsvej til dels
allerede i forvejen er belastet af trafik.





Indkig og skyggegener i forbindelse med etagebyggeri i
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Omkring liggende villaer far stgrre eller mindre gener med indgik og skygge, her illustreret
med radt. De teetteste ejendomme vil naturligt fa den sterste gene og det starste veerditab,
aftagende jo laengere vaek man kommer fra etageejendommen.

Det er henset hertil, de omkringliggende ejendommes indstilling, at arealet udlaegges til
reekkehusbebyggelse, aben-lav eller/og teet-lav i maks. 1 V2 plan, svarende til de
omkringliggende ejendommes hgjde. Bebyggelserne pa grunden skal endvidere udformes
sa de virker indkluderende i det eksitsterende villaomrade, med mulighed for faelles opholds-
og legeomrader ligesom et nord-sydgaende samt et nordvest-sydvestgaende stiforlab vil
skabe aben og fri adgang til saen som offentligt rekreativt omrade samt adgang fra
Parkvaenget til Ingemannsvej og videre til anlaegsparken.





Gavlfacaderne skal vendes nord-syd, saledes der ikke bliver bygget en lang mur, vendende
mod Parkvaenget. Reekkehusene skal have private opholdsarealer, ligesom der skal veere
feelles rekreative omrader. Den eksisterende bevaringsvaerdige ejendom bibeholdes og
udvikles til et feelles beboerhus med mulighed for afholdelse af kulturarrangementer samt
private arrangementer for omradets beboere herunder beboere i de nuvaerende villaer i
omradet.

Med venlig hilsen

Malene Sveistrup

Parkveenget 22

4200 Slagelse

Mail: sveistrup87 @hotmail.com
Telefon nr.: 28349422







Slagelse Kommune
Mail: plan@slagelse.dk

Heringssvar Kommuneplan 2021

Nedenstaende hgringssvar retter sig alene mod projektet 1.1B11, boligomrade
Barnehaveseminariet.

Flere kommentarer i naerveerende hgringssvar retter sig formentligt mod en forventet
kommende lokalplansaendring, da der i nedenstaende bliver kommenteret i mindre, men ikke
uvaesentlige detaljer. Dette vil naturligvis blive uddybet i et hgringssvar i forbindelse med en
lokalplansaendring, men kan med fordel allerede nu inddrages i kommunens fremtidige
arbejde med en lokalplan for omradet.

Vi indbyder ved samme lejlighed til samarbejde med grundejer og kommune, med den
hensigt, at fa udarbejdet en kommende lokalplan hvor alle parter far indflydelse.

Det er veerd at bemaerke at omkringliggende matrikler, der omkranser seminariegrunden, er
velvidende om at LEVA ejendomme har haft fremsendt forslag til 14 teet-lav reekkehuse (1-%%2
planshuse) som er blevet slettet af hvidbogen. Derfor har vi gnsker om, at en fremtidig
bebyggelse pa seminariegrunden skal indeholde maks. 1%z plans huse og et fornuftigt
stisystem ala Naverhaven.

Leva ejendomme kgbte ejendommen i 2017 til en pris der svarede til de muligheder der var
for bebyggelse pa grunden jf. den pa davaerende tidspunkt gaeldende lokal- og
kommuneplan. Leva Ejendomme har efterfglgende fremsendt anmodning om aendring af
lokalplan sa de kan bygge i 6 etager og op mod 150 lejemal, da der pludselig ikke var
gkonomi i deres oprindelige projekt, eller de i hvert fald gjnede muligheden for en voldsom
veerdistigning ved en forhgjelse af bebyggelsesprocenten og rummeligheden. Kommunen
har sa lyttet til deres gnske, efter Leva Ejendomme deltog med et oplaeg pa en temadag for
Kommunalbestyrelsen og foreslar nu 4 etager og 70 boliger. Dermed ma beboerne i omradet
lide med faldende huspriser og faldende livskvalitet pga. gener fra indkig, skygge, trafik,
parkeringsproblemer, stgj, aendret kvarter og meget andet, for at Leva Ejendomme kan tjene
ekstra penge pa deres favorable kab i 2017. Her er det kommunens ansvar, at se hele
billedet, hvilket vi som naboer, forventer kommer til at ske i forbindelse med aendringer i
kommuneplanforslaget.
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Kommunens egne umiddelbare forbehold
Stor trafikbelastning i bymidten - iseer i trafikknudepunkter
Pres pa de centrale parkeringspladser
Svag kobling mellem sygehusomrade og bymidte
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Mangel pa lege- og aktivitetsmuligheder, isger i bymidten
Manglende byarkitektonisk kvalitet i bymidten
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Jkonomisk usikkerhed for grundejere.
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Bebyggelsesprocent:
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Trafik

Indkig og skyggegener i forbindelse med etagebyggeri i kvarter med aben lav
bebyggelse.
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Hvem har indsendt dette hgringssvar: 10



Kommunens egne umiddelbare forbehold

Kommunen naevner selv flere problematikker i forhold til bymidten, som
Parkvaenget/Fredensgade/Ingemannsvej og Parkvej tilsyneladende er blevet en del af.

Stor trafikbelastning i bymidten - isaer i knudepunkter
Pres pa de centrale parkeringspladser

Svag kobling mellem sygehusomrade og bymidte

Fa og darligt sammenhaengende greanne omrader
Mangel pa lege- og aktivitetsmuligheder, iseer i bymidten
Manglende byarkitektonisk kvalitet i bymidten
Klimasikring

Jkonomisk usikkerhed for grundejere.
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1. Stor trafikbelastning i bymidten - isaer i trafikknudepunkter

Hvordan teenkes et byggeri med 70 lejemal ind i denne problemstiling? Iseer nar der
planlaegges for, at byggeriet skal placeres midt i et-gammelt villaomrade med sméa og smalle
veje samt i forvejen saerdeles ringe tilkgrsels- og oversigtsforhold ud til hovedfaerdselsarer
med hurtigkerende udrykningskaretajer (Parkvej og Ingemannsvej)? Ud mod Parkvej
presses biler oftest mod modsatte vejbane nar man kommer fra Parkveenget. Et byggeri med
70 boliger vil give en vaesentlig aget trafik, pa de smalle villaveje og ogséa uhensigtsmaessige
parkeringer for bade beboere og servicefunktioner, der skal gennem omradet

2. Pres pa de centrale parkeringspladser

En udvidelse af antal eiendomme i Seminarie kvarteret med yderligere 70 boliger, vil efter
vores opfattelse ikke lette presset pa de centrale parkeringspladser. Slet ikke med den nye
lavere parkeringsnorm, vedtaget i maj 2021. Reelt set er tallet 70 ejendomme og
parkeringspladser lavt sat, idet flere af de lejemal der taenkes bygget, formentlig vil ligge pa
en parkeringsnorm UNDER 1. Selvom der ikke er aktiviteter pa seminariegrunden nu, er
vejene, i dagtimer belastet med parkering af besggende eller ansatte til bymidten, da det er
et af fa steder de kan parkere naer bymidten uden begreensning. Det medfarer at beboere pa
gaden, som ikke alle har indkgrsler har sveert ved selv, at parkere pa gaden neer deres bolig.
Husstande pa gaderne er typisk familier, med minimum én bil og flere med 2-3 biler. Her er
ikke P-kapacitet i forvejen, som kommunen ogsa er opmeerksom pa og har manet til sindsro
til efter Absalon var flyttet. Geester og ekstrabiler vil skulle sage parkeringsmuligheder andre
steder end pa grunden og vil naturligt parkere pa gaden. Det ses allerede i forbindelsen med
Smedegade og "skyggeren” hvor biler holder helt ned mod fodgaenger og overkarsel zonen.

3. Svag kobling mellem sygehusomrade og bymidte

Her kan den gamle seminariegrund teenkes ind i forhold til at skabe den manglende kobling.
Gores det ved opfarelse af et nyt Nordby-omrade midt i et villakvarter, eller skabes det ved



at laegge en plan for lave boliger, med et attraktivt tilhgrende stiforlgb, der netop kan skabe
denne sammenhaeng. Vi teenker ikke, der er mange, der synes det er saerligt hyggeligt, at ga
en tur pa stierne i Ringparken, med mindre man bor i omradet, og bliver nadt til at faerdes
dér. Kunne man forestille sig et kvarter som Naverhaven med et tema med bund i det det
gamle bryggeri. "bryggerhaven” som vil binde fruegade mod vest fra Anlzegget sammen mod
Nord i "Bryggerhaven” Sma boliger spredt fordelt, men hyggeligt park omrade ned mod
sgen. Men opstillet plancher/monumenter fra Bryggeriets historie. Og teenker at man kan
udvikle byen Nord for banen som man er i gang med og bevare de gamle vaerdier i byen
tilbage i bymidten i hvert fald omkring anlaegget.

4. Fa og darligt sammenhaengende grgnne omrader

At tillade et byggeri med 80 % bebyggelse, og i op til fire etager, vil efter vores opfattelse
ikke skabe sammenhaeng mellem nogle granne omrader eller sammenhaeng med det
omkringliggende villakvarter. Tveertimod vil et sadant byggeri ligge som en mur mellem f.eks.
Anlaegsparken og Smedesgen, eller Anlaegsparken og Pouls Bjergs@en. Vi indstiller derfor
til, at bebyggelsesprocenten saenkes til de i byggereglementet § 170 stk. 2 nr. 1 naevnte 60
% for det byggefelt hvor der tillades etagebolig samt jf. Byggereglementet § 179 stk. 2 nr. 2
40 % for sa vidt angar det/de byggefelter hvor der tillades raekkehusbebyggelse.

5. Mangel pa lege- og aktivitetsmuligheder, iseer i bymidten

| stedet for alene i kommuneplanen at beskrive at der kan bygges i 4 etager og 80 %, hvorfor
beskrives ikke, at omradet er oplagt til netop lege- og aktivitetsomrade. Dette kraever dog, at
omgivelserne er attraktive, og efter vores opfattelse, er gjne fra beboere i etageboliger i op til
4 etager, ikke attraktive omgivelser til et lege- opholds- og aktivitetsomrade. Tveertimod. Man
vil gerne kunne sidde forholdsvis ugeneret nar man opholder sig i et grant omrade. Derfor
bgr man alene bygge teet-lav / aben-lav bebyggelse.



6. Manglende byarkitektonisk kvalitet i bymidten

Her SKAL der stilles krav til hvorledes, der skal bygges. Det er ikke “bare en bygning” i
bymidten. Det er faktisk en bygning, eller flere, i et villakvarter, hvor flere af de
omkringliggende ejendomme, samt endda en ejendom pa selv grunden, er
bevaringsveerdige i forskellige grader. De projektskitser der senest har veeret fremlagt
offentligt fra Leva Ejendomme har veeret alt andet end byarkitektonisk kvalitet, men derimod,
noget der lignede et byggeri, der kan opferes billigst og hurtigst muligt. Byggerier, man i
andre byer river ned, fordi de intet godt skaber for hverken de mennesker, der skal bo i dem,
eller for dem, der bor i naerheden. Vi stgtter, at der skal bygges med variation i
bygningshgjder, herunder lave bygninger mod skel/vej, og evt. hgjere mod grundens midte,
hvis der mod forventning gives tilladelse til etageboliger.

7. Klimasikring:

Bygningerne bar udfgres som grenne tage til opsamling af regnvand.

8. Bkonomisk usikkerhed for grundejere.

| kommuneplanen star naevnt, at der skal veere fokus pa forskellige former for byggeri,
herunder variation i ejerformer.

For at komme dette i mgde, opfordres der til, at arealet udlaegges til en variation af
boligtyper, herunder min. 50 % ejerboligenheder. Ggres dette vil det forhabentlig kunne
forhindre, at omradet udvikler sig til et socialt boligomrade, hvilket ville risikere at gdelaegge
hele kvarteret som det er i dag, og dermed faldende huspriser til falge.



Bevaringsveerdi:

| kommuneplanen star naevnt, at nybyggeri skal ske i en arkitektonisk kvalitet med respekt
og i harmoni med omkring liggende bebyggelse, herunder seerligt bevaringsveerdige
bygninger. Omrade 1.1B11 ligger placeret i midten af et omrade med netop en lang raekke
bevaringsvaerdige bygninger. Der i blandt “kontorbygningen SAVE4” pa ingemannsvej (vist
med blat), som netop slagelse museum er meget emme overfor da arkitekturen er meget
speciel. Der bar derfor tages ekstra hensyn til dette ved udleeg af omradet i forhold til
udseende, hgjde, bygningsmasse mv. Ligeledes bar kontorbygningen SAVE4 bevares og
evt. inddrages til faelles anvendelse/kulturformal. Evt. andre bygninger pa grunden kunne
anvendes som bofeellesskaber, der ligeledes navnes i kommuneplanens generelle rammer.
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Bebyggelsesprocent:

| kommuneplan 2017 blev omrade 1.1B11 udlagt til boligformal med rammen 4 aben-la
v og 9 teet-lav, formentlig med baggrund i et projekt udarbejdet af arkitektfirmaet Krydsrum.
Vores indstillling er at principperne i bygningsreglementet jf. pkt 4. ovenfor overholdes.

Dette bar overholdes, idet vi finder, at en udvidelses til 70 boliger og 80 % bebyggelse ikke
vil veere ngdvendig i forhold til den forventede befolkningstilvaekst i Slagelse Kommune, der
jf. Danmarks Statistik alene er pa 2 % frem mod 2045, dvs. En befolkningstilvaekst pa alene
1.850 indbyggere. En boligmasse til disse daekkes rigeligt ind af gvrige udleeg i kommunen.
Endvidere er det vores opfattelse, at med boligprisernes himmelflugt i Storkabenhavn og
omegnskommunerne, vil en stor del at befolkningstilveeksten pa de 1.850 indbyggere i
Slagelse kommune frem mod 2045 udgeres af barnefamilier. Hertil er det vores klare
opfattelse, at barnefamilier ikke gnsker at bosaette sig i en etageejendom nar de flytter il
Slagelse “pa landet”, uanset om denne ligger i bymidten. Tilflyttere ensker lys, luft og plads.
Det kan de fa ved at arealet alene udleegges til de oprindelige i KP17 4 aben-lav og 9 teet-
lav. Derved vil villagjere, der er naboer til grunden, og som har kgbt hus med udgangspunkt i
KP17 eller tidligere, ikke risikere at fa vaesentlige veerditab pa deres ejendomme direkte
afledt af en meget vaesentlig aendring af boligkvarteret, som der desveaerre laegges op til i
KP21.

Der skal ogsa naevnes at PFA bebygger den nye Kvaeghusgrund med 26000 m2 boliger!

Parkering

Det ber efter vores opfattelse noteres, at parkering er en vaesentlig del af en bymidte,
herunder i forbindelse med etablering af nye boligomrader i denne. Privatbilismen er
stigende, og der er ikke tegn pa at den falder. Med en mere attraktiv bymidte og flere
indbyggere i bymidten, kraeves flere p-pladser. Derfor bgr der vaere skaerpet fokus pa
parkeringsproblematikken i kommuneplanen, herunder seerligt i forbindelse med
beskrivelsen af boligudlaeg.
https://www.dst.dk/Site/Dst/Udgivelser/nyt/GetPdf.aspx?cid=28467




Trafik

Parkvaengets og Fredensgades udformnng samt udkersler fra matrikler og til
hovedfaerdselsarer kan efter vores opfattelse ikke handtere trafik for 70 yderligere
ejendomme og hertil tilknyttede geester, renovationskgretajer mv. Det foreslaes, at der alene
laves til indkgrsel til grunden og parkeringspladser fra Ingemannsvej, for ikke at belaste
Parkveenget og Fredensgade med beboerkgrsel, besggende, madlevering,
renovationskgretgjer mv.

De trafikmaessige gener, vil dog iseer komme til at bergre beboerne pa Parkvaenget og
Fredensgade, der begge er stille, delvistlukkede villaveje, hvorimod Ingemannsvej til dels
allerede i forvejen er belastet af trafik.



Indkig og skyggegener i forbindelse med etagebyggeri i
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Omkring liggende villaer far starre eller mindre gener med indgik og skygge, her illustreret
med radt. De teetteste ejendomme vil naturligt fa den starste gene og det starste veerditab,
aftagende jo laengere vaek man kommer fra etageejendommen.

Det er henset hertil, de omkringliggende ejendommes indstilling, at arealet udlaegges til
reekkehusbebyggelse, aben-lav eller/og teet-lav i maks. 1 %2 plan, svarende til de
omkringliggende ejendommes hgjde. Bebyggelserne pa grunden skal endvidere udformes
sa de virker indkluderende i det eksitsterende villaomrade, med mulighed for faelles opholds-
og legeomrader ligesom et nord-sydgaende samt et nordvest-sydvestgaende stiforlab vil
skabe aben og fri adgang til saen som offentligt rekreativt omrade samt adgang fra
Parkvaenget til Ingemannsvej og videre til anlaegsparken.



Gavlfacaderne skal vendes nord-syd, saledes der ikke bliver bygget en lang mur, vendende
mod Parkvaenget. Reekkehusene skal have private opholdsarealer, ligesom der skal veere
feelles rekreative omrader. Den eksisterende bevaringsvaerdige ejendom bibeholdes og
udvikles til et feelles beboerhus med mulighed for afholdelse af kulturarrangementer samt
private arrangementer for omradets beboere herunder beboere i de nuvaerende villaer i
omradet.

Med venlig hilsen

Malene Sveistrup

Parkveenget 22

4200 Slagelse

Mail: sveistrup87 @hotmail.com
Telefon nr.: 28349422




57.

Fra: Claus Helms
Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Heringssvar til kommuneplan 2021

Dato: 12. august 2021 11:03:12

Slagelse kommune Side 1/2
lan@slagelse.dk

4200 Slagelse. 2021.08.12

Vedr. Hgringssvar til kommuneplan 2021,

Undertegnede har laest kommuneplan 2021, specielt hvad angar
midtbyens udvikling og rammer og iseer bebyggelsen af
"Seminariegrunden” (omrade 1.1B11) der klart er vores focus
omrade, da jeg er boende pa Parkveenget.

Generelt vedr. Slagelse bymidte.

Det er en gevinst for Slagelse bymidte at bibeholde samme
kotehgjder inden for den kommende byring. Det vil veere attraktivt for
kommende borgere med stier, granne omrader med luft, som vil
tiltreekke erhvervsaktive borgere.

Vi mangler klart en politik for seniorboliger, alle ved jo at seniorer
gerne vil bo i midtbyen, men diskussionen netop nu er det modsatte,
nemlig ungdomsboliger for enhver pris.

Selvom der planlaegges et parkeringshus i midtbyen, vil en fortaetning
af bymidten afstedkomme store parkeringsproblemer. En parkerings
model pa 0,7 parkeringsmulighed vil uafveergeligt medfare darlige
parkeringsforhold for borgerne, heri ikke medregnet geestepladser,
hvilket vil belaste vejene i omradet ungadigt.

Generelt star vi uforstaende overfor manglen pa forslag til trafikale
adgangsmuligheder for de enkelte rammeplaner i planforslaget 2021.

Slagelse, som gren by.

Det fremgar ikke af rammeplaner eller den overordnede kommuneplan, at
kravene til kommende bygherrer ma veere ”grenne” som f.eks. etablering af
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solceller, genanvendelse af regnvand m.v. Dette kan i dag laves smukt og let
indarbejdes i nye byggerier.

Angaende smukt: Det er samme pris, at bygge smuk, som grimt. Lad os blive
fri for flere ’gjenbaer”, som eksempelvis byggeriet ved stormbroen.

Seminariegrunden (omrade 1.1B11)

Mit forslag er, at der bygges attraktive smukke reekkehuse i maximalt 2
etager.

Det vil falde godt ind i den aktuelle boligmasse saledes, at indbliksgener og
skyggeforhold undgas.

Ligeledes bar indkarsel til omradet forega fra Ingemansvej, idet dette ogsa
er adressen pa omradet.

Parkveenget og Fredensgade er allerede belastet af de manglende
parkeringsmuligheder for byens handlende og indkarsel fra Parkvanget vil
gge den trafikale belastning helt urimeligt til fare for bgrn og &ldre pa de
naevnte veje.

Poulsbjergsgen har i mange ar ligget lidt for or chancen er sig selv. Dette
lille fristed ber bevares og udbygges, nu hvor chancen er der, og ikke
indskraenkes til et overfladereservoir, som tidligere foreslaet. Sgen ville
passe perfekt i et omrade med sma reekkehuse, som en del af et rekreativt
omrade.

Lad os til sidst sla fast, at jeg pa ingen made kan tilslutte mig et
etagebyggeri pa Seminariegrunden.

Med venlig hilsen/Best regards
Claus Helms
Parkveenget 24, DK-4200 Slagelse

Mail: che@stofanet.dk
Phone: +45 4046 1810
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58.

Fra: Jens Beekgaard

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: vedr. hgringsvar til kommuneplan 21
Dato: 12. august 2021 12:03:08

i denne forbindelse svar pa hgring ang. seminariegrunden 1.1B11

Da man bevidst forsgger at eendre lokalplanen fra 2017, grundet at LEVA ejendomme har
valgt (og set potentialet i at gge indtjeningen) i at lave et nyt udkast til at fa lov at gge
byggeprocenten maksimalt i forhold til det materiale de afleverede i forbindelse med kabet
af seminariegrunden.

Da seminariegrunden blev solgt var det med henblik pa at bebygge omradet med 1 1/2
plans huse, og nu har man endelig faet pavirket byrad og byggeplan udvalget til at give
LEVA ejendomme mulighed for at skambygge bymidten med op til 4. etager og 70
boliger, samtidig med at der gives dispensation til mindre antal parkeringspladser end hvad
der er normalt ved etage byggerier

Det er simpelthen skammeligt at dette kan komme pa tale, nar der netop er udregnet
rapporter om omradet hgjst taler mindre bebyggelse. omradet taler i forvejen ikke den
ggede maengde traffik da man ikke kan finde ud af at udteenke nye parkerings muligheder i
bymidten.

Nar i ved at der ikke er plads, hvorfor praver at sa at omga alle regler som er vedtaget lige
ngjagtig for at undga at disse skammelige tiltag som kommer til at gdeleegge en bymidte
fuldstendig i fremtiden.

sa keere slagelse kommune, det gar ikke at bebygge seminariegrunden med 80% og 70
boliger bare fordi der er profit i det for kommune og ejendomsfirma.

| gvrigt er der hverken taget forbehold for en klasse 4 fredning pa den ene bygning pa
grunden, den store sg som er en eksklusiv naturperle sammen med de andre sger pa raekke
i centrum. der er ikke indteenkt rekreativitet i omradet, og der er ikke indtenkt det mindste
omkring klimasikring.

desuden tilslutter jeg mig 100% det felles hgringssvar fra omradets omkringliggende
boliger, som ogsa indsendes.

mvh
Jens Beaekgaard

Ingemannsvej 12B.
4200 Slagelse.
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59.
Carsten Sloth Mgller

Fra: Jesper Olsen [DSB] <jesper@dsb.dk>

Sendt: 12. august 2021 13:16

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Slagelse Kommuneplan 2021 - bemaerkninger fra DSB
Til

Slagelse Kommune, Plan

DSB har med interesse laest forslaget til Kommuneplan 2021 og har fglgende bemaerkninger til planens
rammebestemmelser:

Ramme 1.1C27 Stationspladsen:
En vaesentlig del af rammeomradet bestar af parkeringspladser med tilknytning til Slagelse Station. Vi foreslar, at
den specifikke anvendelse suppleres med ”“pendlerparkeringsplads” eller tilsvarende.

Ramme 1.1C28 Stationscenteret:
Dette rammeomrade fungerer som parkeringsplads med tilknytning til Slagelse Station. DSB foresldr, at den
specifikke anvendelse suppleres med “pendlerparkeringsplads” eller tilsvarende.

Ramme 1.1T1 Parkeringsareal ved Ndr. Stationsvej/Kalundborgve;j:
Det er DSB’s forventning, at hovedparten af rammeomradet vil forblive jernbaneterraen. Vi foresldr, at plannavnet
andres til “Jernbaneterraen” og at den specifikke anvendelse aendres til “Trafikanlaeg”.

Med venlig hilsen

Jesper Olsen
Ingenigr

@konomi, Ejendomme, DSB, Telegade 2, 2630 Taastrup, CVR 25 05 00 53
E-mail jesper@dsb.dk

s

DSB Du kan kgre med os
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Slagelse Kommune, Center for Miljg Plan og Teknik GE'\T'SERG'NET
as
Sendt via plan@slagelse.dk
Energinet

Tonne Kjaersve] 65
DK-7000 Fredericia

+45 7010 22 44
info@energinet.dk
CVR-nr.39 315084

Dato:
12. august 2021

H@RINGSSVAR SLAGELSE KOMMUNEPLAN el
2021-2032 - ENERGINET GAS TSO A/S

Energinet ejer og driver den overordnede infrastruktur - transmissionssystemerne - for el og
naturgas i Danmark. Dette hgringssvar fra Energinet relaterer sig udelukkende til Energinets
infrastruktur til naturgastransmission, der er enten idriftsat, under anlaeg eller i planlaegnings-
fasen. Heringssvaret gives som led i Energinets rolle overfor Arbejdstilsynet og Energistyrelsen
at varetage og opretholde gaeldende sikkerhedsbestemmelser omkring naturgastransmission.

For spgrgsmal og evt. hgringssvar vedrgrende Energinets el-infrastruktur henviser vi til Energi-
net Eltransmissions sekretariat, der varetager relationer til 3. parter, disse kan kontaktes pa:
3.parter@energinet.dk

Konkret i Slagelse kommune har Energinet fglgende ledningsanlaeg til naturgastransmission i

drift, under anlaeg eller under planlaegning:

Ledningen "Storebeelt-Drager” som lgber fra Storebeelt, Nord om Slagelse by og ud af kommu-
nen mod st ved Vestmotorvejen.

Ledningen: "Baltic Pipe” som Igber fra Storebzelt, Sydvest om Slagelse by og ud af kommunen
mod @st ved Slagelsevej.

Herudover eksisterer der en reservation til en transmissionsledning fra M/R Slagelse, Vest om
Slagelse by og til Stignaesveerket. Reservationen er udlagt i forbindelse med "CIR nr. 129 af
02/08/1979” og er siden blevet vedligeholdt i den kommunale planlagning

Energinet har i forbindelse med seneste behovsanalyse for naturgastransmissionsnettet beslut-
tet at indstille reservationen til ophavelse/annullering. Energinet har saledes i marts 2021 ret-
tet henvendelse til Bolig- og Planstyrelsen om at arealreservationen til naturgastransmissions-
ledning "Slagelse-Stigsnaes” @nskes ophaevet sammen med gvrige ikke-udnyttede dele af reser-
vationer til hovednettet for naturgastransmission.

Dok. 13/79993-439 Til arbejdsbrug/Restricted
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Behovsanalysen kan findes her:
https://energinet.dk/-/media/8910C69D152B4227B08025EDD919673E.PDF

Afsnit 7.5, side 26-27 omhandler gnsket ophaevelse af arealreservationer.

Det bemaerkes i denne henseende, at arealreservationen i jeres Kommuneplan 2021 WebGIS
vises som en eksisterende ledning, mens den eksisterende ledning desveerre slet ikke fremgar.
Se evt. links til WMS- og WFS-services indeholdende den eksisterende ledning og arealreserva-
tionen til sidst i dette h@ringssvar.

25-658
MIR-SORS

Sore

J 23651 o
LIV.KONGSMARK 23657
TSN 25.653 LIV-SKOVSE

: MIR-SUAGELSE

Slagelse

Figur 1 - Figuren viser den eksisterende transmissionsledning Storebeelt-Drag@r nord for
Slagelse by, Baltic Pipe der Igber vest om Slagelse by samt arealreservationen fra
M/R Slagelse til Stigsnaes. Dele af Baltic Pipe er endnu ikke anlagt, hvorfor denne
ledning fremgdr med to forskellige signaturer pd ovenstdende kortudsnit.
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1. Generelle bestemmelser omkring gastransmissionsledningerne
1.1 Tinglyste rettigheder

Omkring alle gastransmissionsledninger for naturgas er der tinglyst servitut med fuld tilstede-
veerelsesret. Af servitutten fremgar blandt andet, at der i et 40 meter bredt baelte centreret
omkring ledningsmidten, ikke ma opf@res bygninger beregnet til ophold for mennesker — det
vaere sig beboelse, erhverv m.m. Opfgrelse af gvrige bygninger kraever ledningsejerens accept.

1.2 Restriktioner i forhold til fysisk planleegning

Omkring alle transmissionsledninger for naturgas, er der i henhold til Planstyrelsens cirkulzere
nr. 183 af 26.11.1984, fastlagt en observationszone (class-location zone) i et 400 meter bredt
beelte centreret omkring ledningsmidten. Cirkulaeret regulerer fysisk planlaegning for sendrede
anvendelser af arealer og bygninger i gastransmissionsledningernes naerhed. Cirkulzeret henvi-
ser til sikkerhedsbestemmelser omkring naturgasanlaeg, der i sin seneste form bestar af Be-
kendtg@grelse nr. 1988 af 09.12.2020, med Arbejdstilsynets tillaegsbestemmelser F.0.1 fra 2001.

De enkelte kommuner skal i denne observationszone sikre, at udviklingen reguleres, sa der ta-
ges hensyn til eksisterende gastransmissionsledninger og at gaeldende sikkerhedsbestemmel-

ser overholdes.

Transmissionsledningerne er dimensioneret og projekteret i forhold til bl.a. befolkningstaethed
og den fremtidige arealanvendelse, der var kendt pa tidspunktet for ledningens anlaeggelse.
Andring af disse forudsaetninger gennem fysisk planlaegning kan medfgre eventuelle konstruk-
tionsmaessige eendringer pa ledningerne og dermed have vaesentlige gkonomiske konsekven-
ser for opretholdelse af gastransmissionsnettet. En faktor der tages i betragtning ved dimensi-
oneringen af transmissionsledningen er begrebet class-location.

1.2.1 Class-location

Gastransmissionsnettet for naturgas i Danmark er dimensioneret efter den amerikanske norm
ASME-Guide (i dag GPTC-guiden) med Arbejdstilsynets danske tilleegsbestemmelser. Denne
norm stiller krav til gasledningens designfaktor (godstykkelse og trykprgvning) i forhold til skif-
tende befolkningskoncentration og personophold i ledningens naerhed. Arealerne omkring gas-
ledningen bliver saledes opdelt i forskellige klasser (class-locations).

Nedenfor er kort redegjort for opdelingen af befolkningstaetheden i de bergrte class-locations.
En class-location enhed er et areal pd 400x1600m placeret i leengderetningen omkring trans-

missionsledningens midte.
e Class-location 1 er enhver class-location enhed, der har mindre end 10 bygninger/lejligheder

til ophold for mennesker og hvor der i en afstand af min. 90m fra gasledningen, ikke er velind-
rettede omrader eller bygninger med plads til mere end 20 personer.
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e Class-location 2 er enhver class-location enhed der har mellem 10 og 46 bygninger/lejlighe-
der til ophold for mennesker og hvor der i en afstand af min. 90m fra gasledningen, ikke er vel-
indrettede omrader eller bygninger med plads til mere end 20 personer.

e Class-location 3 er enhver class-location enhed som har flere end 46 bygninger til ophold for
mennesker eller:
e Etareal, hvor transmissionsledningen ligger inden for en afstand af 90m fra en af fgl-
gende:
o Bygninger, som benyttes af 20 personer eller derover ved normalt brug
o Etmindre velindrettet udendgrs omrade, som ved normalt brug benyttes af
20 eller flere personer —f.eks. legeplads, idraetsanleeg, udendegrs teater eller
andet offentligt samlingssted.

e Class-location 4 er et omrade, hvor bygninger med 4 eller flere etager er almindeligt fore-
kommende.

Class location enhederne afgraenses som falger:
o EnClass location 4 slutter 200 m fra den nsermeste bygning med 4 eller flere etager
over jorden.
o Nar en klynge af bygninger beregnet til ophold for mennesker kraever en Class loca-
tion 2 eller 3, slutter denne Class location 200 m fra den naermeste bygning i klyngen.

1.2.2 Kommuneplanrammer

Stgrstedelen af de idriftsatte gastransmissionsledninger er planlagt for og dimensioneret i ca.
1980, hvor man i planlaegningsfasen har taget hgjde for de udviklingsplaner mht. byudvikling
m.m., der pa davaerende tidspunkt var geeldende. | planlaegningen for den nye transmissions-
ledning "Baltic Pipe” i 2018-2020 er der ligeledes taget hensyn til de pa tidspunktet eksiste-
rende kommuneplanrammer og i h@j grad ogsa perspektivplaner i samarbejde med de respek-
tive kommuner. £ndring af disse forudsaetninger kan have vaesentlige gkonomiske konsekven-
ser for opretholdelse af et gastransmissionsnet, der lever op til geeldende retningslinjer og sik-
kerhedsbestemmelser for naturgas.

Ved udlzegning af nye kommuneplanrammer skal planmyndigheden veere opmaerksom pa, at
man som kommune ikke forpligter sig til at arbejde hen mod en udvikling, som kan vise sig van-
skelig/umulig grundet tilstedevaerelsen af et gastransmissionsanlaeg, der ikke er dimensioneret
til den foresldede udbygning. Energinet foreslar derfor, at man benytter sig af de WMS/WFS
services som Energinet udstiller, og som viser de interesseomrader, der er omkring gastrans-
missionsledninger i drifts-, anlaegs-, eller planlaegningsfasen og i gvrigt sgger rad og vejledning
hos Energinet omkring konsekvenserne af udlaeg af nye kommuneplanrammer inden for class-

location zonen.

Sidst i denne skrivelse er der anvist stier til WMS/WES services til brug i kommunens digitale
kortviser.
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1.2.3 Lokalplaner

I henhold til cirkulaere nr. 183 skal kommunerne i hgringsperioden underrette Energinet om
lokalplansforslag, der abner mulighed for ny bebyggelse eller endret anvendelse af bygninger
og arealer indenfor class-location zonen for gastransmission. Energistyrelsen har derefter mu-
lighed for at ggre en indsigelse pa statens vegne overfor lokalplaner, der er i strid med sikker-
hedsbestemmelserne. Pa den baggrund opfordrer Energinet til, at vi bliver inddraget i mod-
ningsfasen for lokalplanerne, saledes vi kan sikre, at der ikke offentligggres lokalplansforslag,
som resulterer i en statslig indsigelse grundet transmissionsledningernes tilstedevaerelse.
1.2.4 Risikovurdering af planer

Lokalplaner til industri, erhverv, institutioner, boliger m.m. inden for class-location zonen, kree-
ver separat vurdering og kvantitativ risikovurdering pa baggrund af aktuelt og forventet per-
sonophold. Energinet gennemfgrer kvantitative risikovurderinger pa planer efter risikohandbo-
gens og risikobekendtggrelsens retningslinjer for at sikre, at de acceptable risikoforhold ikke
overskrides i transmissionsledningernes nzerhed.

1.3 Mindsteafstand til ny bebyggelse

Afstanden til bygninger til ophold for mennesker skal veere st@rst mulig og som minimum over-
holde bestemmelserne i A.T. Vejledning F.0.1 af juli 2001 som tilfgjelse til GPTC guidens
§192.5. Mindsteafstand mellem transmissionsledningen og bygninger beregnet til ophold for
mennesker bestemmes ud fra bl.a. ledningens diameter, tryk og sikkerhedsklasse pa det kon-
krete sted. Bemaerk at Class location bestemmelserne ovenfor som regulerer antallet af byg-
ninger til ophold for mennesker altid skal tages i betragtning ud til 200 meters afstand fra led-
ningsmidten.

For Baltic Pipe ledningsanlaegget under etablering gennem Kerteminde Kommune er mindste-
afstanden pa stgrstedelen af ledningen 88 meter mellem ledningsmidte og bygninger beregnet
til ophold for mennesker. Mindsteafstandskravet kan variere og lokalt vaere lavere end beskre-
vet som resultat af ledningens faktiske udfgrsel. For den eksisterende gastransmissionsledning
gennem kommunen er mindsteafstanden 66 meter, og kan variere lokalt med lavere mindste-
afstandskrav. For na@rmere info om en specifik lokation, kontakt da Energinet.

1.4 Udvikling i landzone

| henhold til cirkuleere nr. 183 skal kommunerne tage de samfundsgkonomiske konsekvenser i
betragtning og sikre, at der ikke tillades udbygning og zendret arealanvendelse i strid med
drifts- og sikkerhedsbestemmelserne for transmissionsledningerne. Det gkonomiske ansvar for
eventuelle konstruktionsmaessige aendringer pa ledningerne ligger herefter implicit hos kom-

munerne.

Energinet vil derfor klart anbefale, at kommunen kontakter Energinet vedrgrende alle forhold i
observationszonen omkring gastransmissionsledningerne, der kraever tilladelse efter sarlovgiv-
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ning — f.eks. byggetilladelse, landzonetilladelse, miljggodkendelse m.v. Eksempelvis kan bygge-
tilladelser jf. lempelserne i planlovens §36 og §37 m.v. medfgre, at der kan komme betragte-
lige gkonomiske konsekvenser som fglge af en udstedt tilladelse i strid med sikkerhedsbestem-

melserne omkring transmissionsledningerne.

1.5 @vrige publikationer

Vi henviser i gvrigt til Erhvervsstyrelsens publikation: “Oversigt over nationale interesser i kom-
muneplanlagning” fra 2018 og seerligt afsnit 4.2.2 og 4.2.10 vedrgrende naturgastransmissi-
onsanlaeg pa land.

1.6 Opsummering

Det er Energinets opfattelse, at cirkulaere nr. 183 binder kommunerne til at sikre, at der ikke
arealudvikles og gives tilladelser til 2ndret anvendelse af arealer og bygningsmasse, der kan
veere i strid med tilstedeveerelsen af gastransmissionsledningerne. Som cirkulzeret anfgrer, kan
det veere forbundet med meget store samfundsgkonomiske omkostninger at skulle udfgre
konstruktionsmaessige aendringer af gastransmissionsledningen, sa de geeldende sikkerhedsbe-
stemmelser kan opretholdes grundet den andrede anvendelse af bygninger og arealer inden
for class-location zonen/observationszonen. Disse omkostninger kan i sidste ende blive palagt
kommunerne, hvis der udbygges i strid med sikkerhedsbestemmelserne omkring driften af na-
turgasanlzeggene.

Energinet star altid klar med rad og vejledning af kommunen omkring mulighederne for og
konsekvenserne af udbygning og udvikling inden for class-location zonen og ved eventuel afkla-
ring af de pkonomiske konsekvenser ved konstruktionsmaessige sendringer af transmissionsled-

ningerne.

2. Potentielle konfliktomrader i Kommuneplan xxxx

Nye arealdispositioner, der konflikter med observationszonen (Class-Location zonen pa
2x200m) eller sikkerhedszonen (2x20 m) samt den tinglyste servitutbelagte zone for gastrans-
missionsledningen er kort beskrevet nedenfor.

2.1 Kommuneplanrammer

Felgende kommuneplanrammer indeholdende bolig, erhverv, sommerhus eller en blanding
heraf ligger helt eller delvist indenfor class location-zonen pa 2x200 fra den eksisterende
gastransmissionsledning:

S.2,96.BE1, 8.01, 8.B5, 1.2B35, 1.2B18, 1.2B21, 1.2E2, 1.2E14, 1.2D5, 1.2B10, 1.2BE2, 1.2B15,
54.BE1, L.T4.

2.2  Arealer udlagt til infrastruktur
2.2.1 Solcelleanleeg

Slagelse Kommune har udpeget flere arealer inden for Baltic Pipes arealreservation som omra-
der for solcelleanlaeg. Energinet vil gerne inddrages i planlaegningen for disse aktiviteter, idet vi
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som udgangspunkt ikke kan tillade placering af solceller naermere end 5m fra gastransmissions-
ledningen.

2.3 Skovrejsning

Slagelse Kommune har udpeget flere arealer henover Energinets eksisterende gastransmissi-
onsledning samt indenfor Baltic Pipes arealreservation som potentielle skovrejsningsomrader.
Energinet vil gerne inddrages i planleegningen for denne aktivitet, idet vi som udgangspunkt
ikke kan tillade skovrejsning naermere end 5m fra gastransmissionsledningen.

2.4 Hgje konstruktioner — vindmgller og masteanlaeg

Af hensyn til gensidige pavirkninger og lynnedslag, anbefales det at placere hgje konstruktioner
(vindmeller, master m.m.) i en afstand af min. 2 x den maximale byggehgjde fra transmissions-
ledningen. Hvis afstandskravene ikke kan overholdes, gnsker Energinet at blive hgrt i ansgg-
ningsfasen, sa en individuel vurdering af evt. jordingsanlaeg kan foretages inden en tilladelse
foreligger. Dette kan veere aktuelt ved Store Frederikslund.

Safremt ovenstaende giver anledning til spgrgsmal eller behov for uddybning, star jeg naturlig-
vis til radighed.

Sti til WMS og WES services — for interesseomrdder omkring naturgastransmissionsnettet

WMS:

https://agis.energinet.dk/server/ser-

vices/INSPIRE/XP gas Inspire/MapServer/WMSServer?SERVICE=WMS&VERSION=1.3.0&REQU
EST=GetCapabilities

https://agis.energinet.dk/server/services/INSPIRE/XP gas Inspire/MapServer/WMSServer

WES:

https://agis.energinet.dk/server/ser-
vices/INSPIRE/XP gas Inspire/MapServer/\WMSServer?SERVICE=WMS&VERSION=1.3.0&REQU
EST=GetCapabilities

https://agis.energinet.dk/server/services/INSPIRE/XP gas Inspire/MapServer/WMSServer

Med venlig hilsen

Kristoffer Guldbak Stentebjerg

kgs@energinet.dk
Energinet Gas TSO
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