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Carsten Sloth Mgller

Fra: Lars Dalsgaard Sgrensen (LDSS) <Ildss@bane.dk>

Sendt: 27.juli 2021 12:03

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Banedanmarks haringssvar af 24. juni 2021 vedr. forslag til Slagelse Kommuneplan

2021 (BDK ID: 2166570)

Banedanmark (BDK) har behov for at kunne (og forventer fortsat at kunne) udnytte vores arbejdsbaser, iszer pa
Slagelse st. men ogsa andre af BDKs sidearealer, vigespor/sidespor, adgangsveje m.v. langs banen til
reparations- og udviklingsprojekter pd8 samme made som hidtil og uden yderligere indskraenkninger, uanset
kommuneplanens evt. nye eller &ndrede bestemmelser, herunder evt. endrede rammer for lokalplanomrader.

Desuden tages forbehold for ikke kendte projekter for den sidste del af kommuneplan-perioden, 2031-2033, da
Banedanmark endnu ikke kender til nogen politisk udmeldte eller pd anden made planlagte projekter for
statsbanen gennem Slagelse kommune efter 2030.

Svaret bygger pa fglgende grundlag:
Igennem Slagelse kommune Igber en 8ben statsbane, en ben regionsbane og to tidligere statsbaner.

Den tidligere, nu nedlagte statsbane i Slagelse kommune, (Naestved-)Dalmose-Skeelskgr-Slagelse er afhaendet, og
omlagt til cykel- & gangsti ("Fodsporet"). P& denne har Banedanmark selvsagt ikke lsengere nogen projekter, og
Banedanmark har ingen kommentarer til evt. planer for denne eller dennes naeromrader op til, hvis det skulle
veaere naevnt i kommuneplanen. Den tidligere bane Hgng-Ggrlev er ogsa afhaendet, hvorfor Banedanmark heller
ikke har nogen bemaerkninger til evt. planer for dennes tracé eller naeromrader op til banen.

Til den 8bne regionsbane, Slagelse-Hgng (der forer videre til Tollgse) har Banedanmark ingen kommentarer, da
den ikke er en statsbane.

Tilbage - og vigtigst - er da hovedbanen fra vest for Sorg (kommunegraensen til Ringsted kommune) og til gst for
Korsgr (forvaltergraensen til Sund og Bzlt) og dér imellem iszer Slagelse station.

P& Slagelse station pagdr der henover sommeren 2021 et stgrre sporombygningsarbejde inkl. sporforenkling, som
bl.a. skaber 2 nye B-spor og plads til en arbejdsbase pa Slagelse station.

Af andre projekter i Banedanmarks seneste Anlaegsplan ses projekterne: sporombygning vest for Slagelse st. i
2022 og gst for Slagelse st. i 2024-2025, samt udrulning af det nye signalsystem dérefter frem t.o.m. 2028.°

Ingen af disse streekningsprojekter forventes at ville pavirke eller pavirkes af kommuneplanen, dog forudsaetter
Banedanmark, at den nyistandsatte arbejdsbase (i 2021) pa Slagelse st. nu ogsa vil kunne udnyttes til disse o.a.
fremtidige projekter.

Med venlig hilsen

Lars Sgrensen
Arealgeograf/Specialkonsulent

M: |dss@bane.dk
T: +45 24 27 95 82

Banedanmark

Infrastruktur / Arealforvaltning
Vasbygade 10

Kgbenhavn S.
banedanmark.dk

Facebook | LinkedIn

Banedanmark er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Laes mere om vores
persondatapolitik p§ banedanmark.dk. Hvis du sender falsomme eller fortrolige oplysninger til os, opfordrer vi til,
at du bruger din digitale postkasse p8 borger.dk eller virk.dk.
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Dansk Ornitologisk Forening i Slagelse kommune
c¢/o Hans Skotte Mgller

Egholmvej 32 B

4244 Agerseg

29. juli 2021

Til Slagelse kommune

plan@slagelse.dk

Indsigelse mod rammebestemmelse i forslag til Kommuneplan 2021: Plannummer 2.28.28 Udlaeg af nyt
omrade til boligformal beliggende i kystnaerhedszonen ved Korsgr Lystskov og S@skaer Mose, Korsgr

Dansk Ornitologisk Forening-Slagelse gnsker hermed at ggre indsigelse mod forslaget i Kommuneplan 21
om at udlaegge nye byarealer pa de lysdbne, udyrkede naturarealer, der i dag tilhgrer Forsvarsministeriet
og som ligger klos op ad Korsgr Lystskov og vadomradet Sgskaer Mose i den sydgstlige udkant af Korsgr.

Omradet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens strandbeskyttelseslinje (kystnaerhedszonen) og
skovbyggelinjen (300 m) for Korsgr Lystskov, og det vil ogsa veere i strid med behovene for at bevare den
vilde biodiversitet i kommunen, hvis man inddrager naturarealet til et nyt villakvarter.

Hele omradet har i dag saerlig betydning for savel (1) rastende og traekkende fugle om efteraret og (2)
ynglefugle i Korsgr Lystskov og Sgskeer Mose:

(1) Slagelse kommune passeres hvert efterar af millioner af treekfugle, nar de i manederne fra august
til begyndelsen af november flyver mod sydvest fra ynglepladserne i Skandinavien til deres
vinterkvarterer i Sydeuropa og Afrika. Mange af dem er almindelige landfugle som drosler, sangere,
pibere, vipstjerter finker, mejser og duer samt rovfugle m.fl. Feelles for dem er, at de gerne undgar
at flyve ud over havet sa leenge som muligt. Det vil sige, at de fglger den vestsjaellandske kyst ned til
Stigsnaes-omradet, hvorfra de fglger deres genetisk indbyggede kompas og treekker S-SV ud over
Smalandshavet. Det betyder i praksis, at vi inden for Slagelse kommune hele efteraret har langt
stgrre koncentrationer og teetheder af rastende traekfugle i kystzonen ud mod Storebzelt (og i
Stigsnaes-omradet) end i de indre, ikke-kystnaere dele af kommunen. - Traekfuglene —bade dem,
der flyver om natten, men ogsa dem, der traekker om dagen, har brug for naturomrader, hvor de
kan tanke ny energi op med gode fgdeudbud i form af mange insekter, frg og baer m.v. Forsvarets
arealer ved Korsgr Lystskov er i kraft af sin kystnaerhed i dag en sadan rasteplads for mange
traekfugle. Det er deres lokale "motorvejs-cafeteria” pa en rejse, der ofte straekker sig over
tusindvis af kilometer.


mailto:plan@slagelse.dk

(2) Enreekke ynglefugle i Korsgr Lystskov bruger ogsa de lysabne arealer, som fourageringsomrader,
bl.a. natugler, som kommunen har opsat redekasser til i skoven. Den nye bebyggelse vil forventeligt
medf@gre mere faerdsel og uro i de tilstédende dele af Lystskoven og Sgskzer Mose, der et paragraf
3-beskyttet vddomrade, hvor der i dag findes en raekke ynglende vandfugle knyttet til mosen og
rgrskoven, saledes bl.a. knopsvane, grastrubede lappedykkere, vandrikser, gragaes, blishgns,
rgrsangere, rgrspurve og nogle ar ogsa rgrdrum, jf. registreringer indtastet i DOF-basen gennem
det sidste tiar.

Fra DOFs side haber vi, at man vil traekke forslaget om at bebygge forsvarets arealer tilbage og dermed
styrke kommunens position som en grgn kommune, der prioriterer beskyttelsen af biodiversiteten
heriblandt fuglelivet.

Med venlig hilsen

Hans Skotte Mgller

Biolog, Cand.scient.
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Hgringssvar om kommunalplanen fra Stigsnas/Magleby lokalrad

Stgjende fritidsaktiviteter

| afsnittet om stgjende fritidsaktiviteter star der i redeggrelsesafsnittet:” Slagelse Kommune er i
gang med at undersgge muligheden for at samle en raekke motorsportsaktiviteter pa ledige
erhvervsarealer i det szerlige erhvervsomrade ved Stigsnaes.” Pa bagrund af byradets beslutning pa
megdet den 31.maj, hvor byradet besluttede at standse undersggelserne vedrgrende et
motorsportscenter pa Stignaes, mener vi, at ovenstaende i afsnittet om stgjende fritidsaktiviteter
skal slettes.

Vi mener desuden, at der bgr tilfgjes, at der ikke skal etableres nye stgjende fritidsaktiviteter i
Slagelse Kommune.

Industriomradet pa Stigsnaes

I 1960’erne blev der udlagt et omrade til tung og stgjende industri pa Stigsnaes. Det betgd, at
olieraffinaderiet og Stigsnaes vaerket blev bygget. De er nu begge nedlagt. Vi mener, at der skal
indskrives i kommuneplanen, at fremtidige virksomheder, der etableres pa industriomradet pa
Stigsnaes skal vaere virksomheder, som ikke er forurenende og stgjende, sa omradet gar fra at veere
et sort industriomrade til at vaere et grgnt industriomrade.

For de eksisterende virksomheder skal det indskrives i kommuneplanen, at det fremadrettet skal
sikres, at de ikke forurener. Med tanke pa ngdvendigheden af, at vi beskytter resurser sdsom vores
grundvand, bgr det desuden sikres, at der ikke fortsat anvendes ravand, som er potentielt
drikkevand.

Naturpark pa Stigsnaes

Stigsnaes/Magleby lokalrdd stgtter oprettelsen af en naturpark pa Stigsnaes og omradet omkring. Vi
mener det kun giver mening, at oprette en naturpark, hvis der samtidig sker de ovenfor naevnte
2&ndring af status for industriomradet pa Stigsnaes.

Vi mener, det er en vigtig forudsaetning, at oprettelse af en naturpark sker i teet forbindelse med de
involverede lodsejere.

Havmiljget omkring Stigsnaes

Vi mener, at der i kommuneplanen skal indskrives, at Slagelse Kommune vil ivaerksaette en
undersggelse at havmiljget omkring Stigsnaes for at fastsla arsagerne til det darlige havmiljg. Det
skal desuden skrives ind i kommuneplanen, at Slagelse Kommune efter undersggelsen, vil
udarbejde en handlingsplan for at genoprette havmiljget. Det skal ogsa skrives ind, at Slagelse
Kommune er forpligtet til at gennemfgre tiltagene, der bliver skitseret i den udarbejdede plan for
genopretning af havmiljget i farvande omkring Stigsnaes.

Stigsnaes/Magleby lokalrad
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Til Slagelse Byrad Mailadresse: plan@slagelse.dk
Hgringssvar i forbindelse med Slagelse Kommunes Kommuneplan 2021-2032
BISSERUP - ny boligramme <side 1249>

U/ndertegnede beboere pa Straedet, Bisserup, 4243 Rude gnsker at give udtryk for fglgende bekymring
vedr. udlaegning af markomraidet nord for Straedet til fremtidig bebyggelse:

Af hensyn til den eksisterende beboelse pa Straedet og risikoen for gget trafikgennemstrgmning pa
Streedet, gnsker vi ikke, at en eventuel udstykning og bebyggelse nord for det nuvzerende Straedet trafikalt
forbindes med Straedet. Men at der derimod i en eventuel udstykningsplan som foresldet integreres en
separat adgang til omradet via en nyanlagt vej med tilslutning til Skafterupvej.

Det er bekymrende, at der i 2017 er formuleret en forudsastning om adgang via de sma villaveje og at
denne formulering ikke er fjernet i 2021-planen.

Pa samme made, som der heller ikke er forbindelse mellem Straedet og de andre parallelle stikveje fra
Byvejen, f.eks. Kaervej og Fasanvej, vil det veere helt ungdvendigt, at der skabes en forbindelse mellem en
eventuel kommende bebyggelse og Straedet.

Ogs3 af hensyn til sikkerheden i omradet, er det vigtigt for os beboere, at Straadet forbliver en lukket vej.
Med sikkerhed taenkes iszer pa risikoen for indbrud, som er stgrre, hvis der bliver to mulige adgangsveje.

Dertil kommer, at Straedet - som Byvejens andre sideveje - er karakteriseret ved at vzere stille og
bgrnevenlig, og det har naturligvis stor betydning og daglig hgj vaerdi for bAde nuvaerende og kommende
beboere. En trafikal forbindelse mellem et nyt omrade vil formentlig ogsa medfgre en gkonomisk
forringelse af de eksisterende ejendomme, hvilket naeppe heller er i kommunens interesse.

Bisserup den 16. juli 2021

Adresser <Stradet nr.> Underskifter:
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Til Slagelse Byrdd Mailadresse: plan@slagelse.dk
Heringssvar i forbindelse med Slagelse Kommunes Kommuneplan 2021-2032
BISSERUP — ny boligramme <side 1249>

Undertegnede beboere pa Straedet, Bisserup, 4243 Rude gnsker at give udtryk for fglgende bekymring
vedr. udlaegning af markomradet nord for Straedet til fremtidig bebyggelse:

Af hensyn til den eksisterende beboelse pa Straedet og risikoen for gget trafikgennemstrgmning pa
Straedet, gnsker vi ikke, at en eventuel udstykning og bebyggelse nord for det nuvaerende Straedet trafikalt
forbindes med Straedet. Men at der derimod i en eventuel udstykningsplan som foresldet integreres en
separat adgang til omradet via en nyanlagt vej med tilslutning til Skafterupvej.

Det er bekymrende, at der i 2017 er formuleret en forudsaetning om adgang via de sma villaveje og at
denne formulering ikke er fijernet i 2021-planen.

P4 samme made, som der heller ikke er forbindelse mellem Straedet og de andre parallelle stikveje fra
Byvejen, f.eks. Keervej og Fasanvej, vil det veere helt ungdvendigt, at der skabes en forbindelse mellem en
eventuel kommende bebyggelse og Stradet.

Ogs4a af hensyn til sikkerheden i omradet, er det vigtigt for os beboere, at Straedet forbliver en lukket vej.
Med sikkerhed taenkes isaer pa risikoen for indbrud, som er stgrre, hvis der bliver to mulige adgangsveje.

Dertil kommer, at Straedet - som Byvejens andre sideveje - er karakteriseret ved at veere stille og
bgrnevenlig, og det har naturligvis stor betydning og daglig hgj veerdi for bdde nuvaerende og kommende
beboere. En trafikal forbindelse mellem et nyt omrade vil formentlig ogsa medfgre en gkonomisk
forringelse af de eksisterende ejendomme, hvilket naeppe heller er i kommunens interesse.

Bisserup den 16. juli 2021

Adresser <Straedet nr.> Underskifter:

Shadd 32 e, ZAR
Sy 29 Kllreg Gowto

Llontat 23 e 7 Hi ﬂ/a&é'
\TY&LUV L 22U D :
( ' il /
it/ N (; C;L

Sthacit 29 | GrTRtudl Y,
5/{/'@(5@{ Gee] /»6(’67/@/7 ,1/4/50/ W({Tﬁjﬁ

SLpade? AL N ) 4 e Sy
ey m%ﬁ/ B0 (Pdrar. shadnt




25.

Indsigelse mod forslag til Kommuneplan 2021
Nye og ®ndrede rammer
1.1B11 - Bgrnehaveseminaret

Til:

Center for Miljg, Plan og Teknik
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

Email: plan@Slagelse.dk

Slagelse, den 3. august 2021

Vedr. Kommuneplan 2021 — Boliger Bernehaveseminaret, Slagelse, 1.1B11

Idet vi deltog ved borgermgde den 16. juni 2021 vedr. Kommuneplan 2021 fremsendes hermed
hgringssvar vedr. den gamle Seminariegrund pa Ingemannsvej/Parkvaenget, Slagelse.

Vi gor indsigelser imod:
o Jf. rammer der @ndres, sendres etageantal for nuvaerende kommuneplan fra 1% til 4
e Parkeringsnorm: man veelger at fravige den nuvaerende norm pa 1%. Bade fgr
Professionshgjskolen Absalon lukkede — og selv nu i ferietid, er der fortsat max pres pa
parkering pa Parkvaenget og Fredensgade. Umiddelbart er det medarbejdere fra byens
liberale erhverv samt offentlige institutioner, som vaelger at parkere her (se vedhaftede
billeder fra en helt alm. hverdag nedenfor)




Desuden er vi dybt bekymrede over, at man gnsker at bygge i 4 etager — teet mod eksisterende
bebyggelse. Indkig og skyggeforhold vil pavirke mange af omradets ejendomme. Safremt man
fastholder at bygge 4 etager, SKAL disse bygges midt pa grunden.

Ligeledes gnsker man at fravige parkeringsnorm, hvor omradet allerede er belastet som beskrevet
ovenfor. Tidligere har embedsmaend fra Slagelse Kommune udtalt, at nar skolen flyttede, sa ville
parkeringsudfordringer ophgre!

Med de store arbejdspladser som vi har i Slagelse (Sygehuset inkl. Psykiatrien og Sikringen),
Absalon, SDU, Arla mfl., kunne man tiltraekke nye borgere til byen, hvis der ogsa blev bygget noget
attraktivt teet pa byen.

Alternativt kunne man med fordel bygge nogle seniorboliger, da vores ldre borgere saledes vil
have let adgang til byens centrum, hvor forretningsdrivende ligeledes kunne tilgodeses.

Kaere politiker..... hvis du boede i omradet, hvad ville din talegraense for byggeriet

Omradets beboere har kgbt deres ejendomme ud fra, at det nuveerende omrade bliver bibeholdt i
hgjde og udseende; gnskede vi at se pa andres vinduer havde vi kgbt en lejlighed i et boligblok
kvarter.

Med venlig hilsen

Tina & Morten Blankschgn
Fredensgade 12
4200 Slagelse

Udpluk fra tidligere fremsendte hgringssvar:
LEVA Ejendomme

| og med at LEVA Ejendomme har kgbt grunden med forudgaende mgder med kommunen og med
tinglyste servitutter om overholdelse af lokalplan 86.

Desuden har LEVA Ejendomme, der ejer matrikel 178cf, som alle andre, haft mulighed for at ggre
indsigelser i forbindelse med hgringen omkring Kommuneplan 2017. LEVA Ejendomme har pa
intet tidspunkt officielt gjort indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde at de var enige.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej 17 kan bygherre ikke opfylde parkeringskravet med 2
parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav er til handicapparkering.
Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej 17 overholde kommunens regler omkring etablering af
parkeringspladser og ma derfor nedskalerer deres antal af boliger.



Det arkitektoniske udtryk pa
lokalomradet:

Bygningerne, placeringen og manglende parkeringspladser

Jf. de fremsendte bygningsskitser i lokalplananmodningen fra LEVA Ejendomme skal byggeriet
besta af 4 massive boligblokke i 4 til 6 etager (nu 4), som placeres helt ud til Parkvaenget 3, 5,20,
baghaven til Parkvej 14,16 og 18, baghaven til Ingemannsvej 11, 13,15, 19 og 21.

| det tilfaelde vil alene indkig, genskeaer, skygge og trafikale forhold, betyde at hele
omradet vil @ndre karakter og forringe fremtidige hussalg/huskeb for omradet.

Mange villaer er Igbende blevet renoveret og star nu smukt. Hele kvarteret indbyder til en
aftengatur mod vores smukke anlaegspark. Det ma ikke gdelaegges af 4 massive boligblokke.

At byggeriet skal placeres med hesteskosabningen mod s@en, og saledes tage solen fra de
omkringliggende huse, er manglende respekt for det lille fine gkosystem som findes ved
Poulsbjergsgen og seminariegrunden. Desuden benyttes omradet ved sgen i dag som rekreativt
omrade, som fremtidige boligblokke vil blokere udsigten til.

Blokkenes placering med ydermur i 4 etager mod Parkvaenget, og 6 etager mod Parkvej, vil betyde
at alle beboerne her vil fa en keempe betonmur fa meter fra deres stuevinduer, hvilket igen vil give
helt urimelige skyggegener og nabokik gener.

Omradets beboere har kgbt deres ejendomme ud fra, at det nuveerende omrade bliver bibeholdt i
hgjde og udseende; gnskede vi at se pa andres vinduer, havde vi kgbt en lejlighed i et boligblok
kvarter.

Masterplan for Slagelse by —
Vedtaget af Byradet december 2017

Masterplanen for Slagelse by er en plan for, hvordan byen kan udvikles og omdannes rent fysisk.
Her udpluk fra Masterplanen ogsa kaldet kommuneplan 2017.

“Side 3, afsnit 3. De overordnede principper skal sikre, at helheden i Slagelse by bliver
attraktiv og velfungerende...”

“Side 5, afsnit 6. ...Byen byder desuden pa en bygningskulturarv, der skal vaernes
om. By- og omradefornyelse skal sikre, at byens oprindelige

karakter bevares.”

“Side 6, afsnit 12. Hvad mangler byen? Seniorboliger og de handicappede. Behovet for
seniorboliger stiger i takt med antallet af eeldre. | planperioden fokuseres der péa etablering
af flere bofaellesskaber for eeldre, enten som nybyggeri eller som renoveringer af den
bestaende boligmasse. Etableringen af bofeellesskaberne skal naturligvis ske taet pa
offentlige transport og indkebsmuligheder.”



“Side 18. Handtering af regnvand i Slagelse by. Det faelles kloaksystem i Slagelse by skal
aflastes. Da det ikke er bygget til de store maengder regn, der ofte medfarer
oversvgmmelser. Som i resten af kommunen betyder det, at der skal planleegges for, at
regnvandet handteres lokalt... Alternative muligheder inden for LAR, der skal ind teenkes i
lokalplanleegningen omfatter:

@® Opsamling af regnvand til toiletskyl og tajvask

@ Gronne strukturer (f.eks. tage, vaegge) og beplantninger til forsinkelse og fordampning
af regnvand.

@ Rekreative vandelementer som et dynamisk element i byens landskab, f.eks. lavninger,
sger bassiner og trug, hvor vandet recirkuleres og er synligt.”

Af kommunens boligprogram 2020 ses, at kommunen allerede har planlagt 14 teet-
lav boliger pa Ingemannsvej 17 — hvilket ogsa er en naturlig del af naeromradet.

Masterplan

Masterplanen for Slagelse kommune er et gennemarbejdet materiale som Byradet har vedtaget i
2017. Det planlagte byggeri som LEVA Ejendomme gnsker at opfgre pa Ingemannsvej er direkte
modstridende med kommunens Masterplan. Byggeriet har absolut ingen overvejelser i henhold til
Agenda-21 strategien.

Masterplanen erkender, at vi mangler seniorboliger taet ved transport og indkgbsmuligheder —
Ingemannsvej er et perfekt omrade til at bygge lavt, seldrevenlige, reekkehuse, hvor man naturligt
indbyder til naervaer og sammenhold med resten af beboelserne i omradet. Desuden vil disse
®ldre veere et stort aktiv til at holde detailhandlen i bymidten i live — de aldre handler nemlig
lokalt — unge handler pa internettet.

Zldre gnsker at bo i reekkehuse med sma haver, de gnsker IKKE at bo i boligblokke.

Vi anerkender kommunens Masterplan 2017. Masterplanen skal overholdes og ikke tilsidesaettes
for enkelte interesser i en konkret sag. Der er intet som taler for at LEVA’s boligblokke skal opfgres
i 2 til 6 etager.

Desuden har LEVA Ejendomme, som alle andre, haft mulighed at ggre indsigelser i forbindelse
med hgringen omkring Masterplan 2017. LEVA Ejendomme har pa intet tidspunkt officielt gjort
indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde at de var enige.

Hvad er fakta i denne sag?

Hvad siger statistikken?
SKAL Slagelse have mere etage byggeri? Nej!

I marts 2020 har Slagelse kommune i samarbejde med COWI udarbejdet en befolkningsprognose
for perioden 2021 — 2034.

Tabellen viser tydeligt at befolkningstilveeksten i Slagelse kommune ligger blandt de 26 — 42 arige
og allerstgrst blandt de 60 — 80 arige. Tilvaeksten ligger altsa hos smabgrnsfamilier og pengestaerke
seniorer.

Hvor mon bgrnefamilier og seniorer gerne vil bo? Alt informationsmateriale og alt historik viser, at
netop disse to befolkningsgrupper gnsker at bo i parcelhuse eller reekkehuse, gerne med et
naermiljg, teet pa natur og indkgbsmuligheder — Ingemannsvej 17 er perfekt til den form for
bebyggelse.



| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej, som er fa meter fra Parkvej, kan bygherre ikke
opfylde parkeringskravet med 2 parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav
er til handicapparkering. Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej overholde kommunens regler
omkringetablering af parkeringspladser og ma derfor nedskalerer deres antal af boliger.

Den naboretlige talegraense

En retspraksis, som ogsa galder for Slagelses Byrad

Begrebet “Den naboretlige talegraense” er en retsgrundsatning, som er udtryk for, at der er
graenser for hvad man skal tale af gener fra sine omgivelser. Det omfatter skyggegener, nabo
indkigsgener og trafikgener mv. Retsgrundsaetninger er skabt ud fra summen af de domme, der er
afsagt om emnet. Og der er mange.

Et eksempel er "Blok 5”- en dom fra Fredensborg (UfR 2010.2311/2@). | denne sag blev
kommunen palagt en total nedrivning, da bade lokalplanen og den naboretlige talegraense var
overtradt, pa grund af hgjden pa byggeriet. Kommunen blev idgmt erstatningskrav kr. 8.000.000.
Et andet eksempel er Tvillinge Tarnet i Ikast (MAD2010.968) - her vedtog kommunen en lokalplan
om opferelse af etagebyggeri i bymidten. Byggeriet generede en beboelsesvilla pa den modsatte
side af skellet. Grundejeren blev i denne sag tilkendt fuld erstatning for skyggekast. Omkring
denne sag bgr det bemaerkes, at der var tale om en enkelt bolig. Omkring byggeriet pa
Ingemannsvej 17, vil det veere et helt kvarter, som bliver bergrt at skyggekast, nabo indkig og den
manglende arkitektoniske samhgrighed.

Disse eksempler viser, at der ved de danske domstole er retspraksis for at straffe for netop denne
form for generende naboer, som overtraeder den naboretlige talegraense. Vi har ingen interesse i
at denne sag skal ende ved de danske domstole og hdber naturligvis, at Slagelse kommune har
samme interesse.

Lokalplan 86.

Slagelse byrad har vedtaget og tinglyst lokalplan 86 for omradet. Af lokalplanen fremgar fglgende:
“Side 4, §15 rammerne afsnit B12. En lokalplan, der treeffer bestemmelser for omradet,
Skal sikre:

a. At omradet anvendes til boligformal og bebyggelse til offentlige formal samt mindre
butikker til omradets daglige forsyning eller andre neermere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. At bebyggelsesprocenten i omrader B12 ved bebyggelse af et ubebygget areal under et,
excl. Udlagte vejarealer, ikke fastsaettes hajere end 10 og ikke for hver enkelt ejendom
fastsaettes hgjere end 30.

c. At bebyggelsen ikke opfares med mere end 1)z etager.

d. At bebyggelsen placeres saledes, at de med gren signatur viste arealer friholdes for
bebyggelse.”

“Side 6, afsnit 6, fremgar:

Poulsbjergseen og opholdsarealet langs Parkvaenget skal ugendret anvendes til rekreative
formal. Boligerne langs Ingemannsvej og Parkvej fastlaegges uaendret til boligformal. |
forbindelse med nybyggeri eller ombygning ma der ikke opfares mere end 1z etage og
bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.”

“§6 Bebyggelsens omfang og placering:



Punkt 6.4 Inde for omrade 1 ma bebyggelse ikke opfares med mere end 2 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 10 meter.

Punkt 6.5 Inde for omrade 2 ma bebyggelse ikke opfares med mere end 1 etage.

§7 Bebyggelsens ydre fremtreeden:

Punkt 7.2 Byradet kan i gvrigt ga@re en tilladelse efter byggeloven afhaengig af, at
bebyggelsen far en sadan ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser
opnas en god helhedsvirkning.”

Ovennavnte punkter er kun et udpluk af lokalplan nummer 86.

Som det fremgar af ovennaevnte, er omradet belagt med mange begraensninger og betingelser.
Disse restriktive bestemmelser for omradet er jo netop det grundlag, som vi beboere har lagt til
grund for vores k@b og bibeholdelsen af vores ejendomme. Vi har haft fuld tillid til retssikkerheden
og har naturligvis stolet p3, at Slagelse kommune overholder de regler og bestemmelser, som
byradet selv har vedtaget. At Slagelse kommune nu gnsker at tilsidesatte det geeldende
retsgrundlag for at imgdekomme nogle private investorer, er ikke bare trist og beklageligt — men
direkte et angreb pa retssikkerheden.

Lokalplan 160 samt bilag for lokalplan 160

Slagelse kommune har i den vedtagne lokalplan 160 lagt stor vaegt pa, at bymidten skal bevare sit
oprindelige udtryk. Kommunen har netop her preeciseret vigtigheden i, at der skal veere en gget
bevidsthed omkring by billedets kvalitet. Udsnit af lokalplan 160, skrevet med kursiv;

“Side 3, afsnit 3 Baggrunden for lokalplaner, at Slagelse byrad @nsker at fastholde og
forbedre det eksisterende kabstadsmilje i bymidten. Det er naturligt, at der sker sendringer,
- men kvaliteterne ma bevares. AEndringer ma ske i harmoni med den enkelte bygning —
og med gadebilledet som helhed.

“Side 5, afsnit 4 Ved ombygning og nyopfarelse bar bygningshgjden afstemmes med
gadens bredde, samt hgjden pa omkringliggende bygninger.

“Side 5 nederst Ved renovering og nyopfarelse bar det tilstreebes at indpasse tag formen
efter de eksisterende forhold. Det er selvfglgelig muligt at lave flotte brud i husraekken,
men det kraever en meget bevidst styring - en dygtig arkitekt.

Igen bliver der indskaerpet hvor vigtigt det er for bymidten at det arkitektoniske udtryk bevares i
Slagelse.

Side 6-7, afsnit 6 mv. Den varierende kgbsstadsbebyggelse med de korte facadelaengder
pa sma grunde skal bevares. Der skal udarbejdes en oversigt over bevaringsveerdige
bygninger og anlaeg samt retningslinjer, der sikrer, at facader fares tilbage til

den oprindelige arkitektur...

Det er ikke kun de fredede bygninger, der er bevaringsveerdige i Slagelse. Der er mange
harmoniske randbebyggelser og vaerdifulde gardmiljoer.

Der er stadig det krogede middelalderlige vejnet med de relativt korte facadelaengder og
med en harmonisk sammenhaengende, men dog varieret randbebyggelse. Selvom ikke
alle forhusene i sig selv er, hvad man traditionelt opfatter som bevaringsveerdige, indgar
de pa harmonisk made i husraekken og gadebilledet.

At bygge store boligblokke er ikke at bevare de korte facadelaengder. Det er ikke at bibeholde de
harmoniske randbebyggelser og veerdsaette bevaringsveerdien i at gadebilledet er harmonisk, som
lokalplanen jo netop bestraeber.

Side 9, afsnit 1 Indsatsen for at bevare byens miljgveerdier kan kun ske i et samarbejde
mellem beboere, forretningsdrivende og kommunen. En forudsaetning herfor er aget
information og vejledning.



Kommunen har netop her beskrevet, hvor vigtigt det er at vi alle, beboere, erhvervsdrivende og
kommunen samarbejder for at finde de bedste Igsninger for vores omrade. Lad os derfor
samarbejde om en Igsning for beboerne og ikke blive forbleendet af profitteenkning og
prestigeprojekter, som kun tilgodeser gradige pengemaend.

Lokalplan 1215 - fra September 2019 vedr. Parkvej 27 og 29

Pa denne adresse har anden bygherre gnsket at opfgre 5 raekkehuse og har derfor fremsendt
lokalplan anmodning til kommunen.

| september 2019 har formanden Jgrgen Griner for Miljg, Plan og Teknik indstillet til Byradet at
forslag til lokalplan 1215, Boligbebyggelse ved Parkvej vedtages. Ved gennemgang af denne
indstilling fremgar det af udvalgets egen vurdering:

“De nye boliger kommer til at indga i en eksisterende husrakke langs Parkvej, hvor
de tilpasses den eksisterende bebyggelses omfang og udseende... De nye boliger
vurderes at appellerer til en bred befolkningsgruppe, der gnsker en mindre bolig,
centralt i Slagelse, uden en stor have.”

Som det fremgar af Miljg, Plan og Teknikudvalgets egen vurdering, er det altsa vigtigt at byggeriet
tilpasses de eksisterende bebyggelser i omfang og udseende. Dette er et omrade som ligger fa
meter fra byggeriet Ingemannsvej 17, hvor det samme udvalg nu ikke gnsker at tage det samme
hensyn.

Miljovurderings screening af lokalplan 1215 og kommuneplantillaeg nr. 30

| september 2019 udarbejder Slagelse kommune ovennavnte miljgvurdering af omradet. Af denne
vurdering fremgar fglgende:

Arkitektoniske arv, bevaringsvaerdige sammenheaenge, bilag 39 “Lokalplanomradet ligger
som en del af en husreekke fra starten af 1900-tallet. Husene fremstar i 1% til 2 etager i
blank mur eller med pudset mur... Ny bebyggelse indpasses i eksisterende bebyggelse i
materialer og omfang...”

Igen laegger udvalget vaegt pa, at byggeriet indpasses i eksisterende bebyggelse.

Samme vagt skal udvalget ogsa la2gge pa byggeriet Ingemannsvej 17.

Af kommuneplantillaeg nr. 30 har kommunen lagt veegt pa, at der udlagges areal til
parkering, det fremgar:

Side 7, afsnit 5.4 Parkering. Der skal anleegges min. 2 parkeringspladser pr. bolig.
Parkeringspladserne udlaegges i en bredde af min. 2,5 m og laengde af min. 5 m. Ved
udformningen af parkeringspladser skal min. 1 parkeringsplads udformes, sa den kan
anvendes af personer med handicap. Handicappladsen skal have en stgrrelse pa mindst
4,5 x 8 m.

| forbindelse med bebyggelsen pa Parkvej tilleegger kommunen det stor vaerdi, at der til 5
beboelser bliver etableret 2 parkeringspladser pr. bolig ligesom det indskaerpes, at der skal
anlaegges handicapparkeringer.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej, som er fa meter fra Parkvej, kan bygherre ikke
opfylde parkeringskravet med 2 parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav
er til handicapparkering. Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej overholde kommunens regler
omkring etablering af parkeringspladser, og ma derfor nedskalere deres antal af boliger.

Trafik og parkerings gener



LEVA Ejendomme vil bevilges dispensation for kommunens parkeringsregulativ, eller vil alternativt
have opfgrt et parkeringshus pa grunden. Et parkeringshus som LEVA Ejendomme dog ikke vil
finansiere.

Nej, der skal naturligvis ikke bygges et parkeringshus pa en af de fa smukke adresser i Slagelse.
Nej, LEVA Ejendomme skal naturligvis ikke have dispensation for parkeringsregulativet. De skal
overholde samme regler som alle andre bygherrer i Slagelse kommune.

Nabolaget omkring Ingemannsvej 17 har siden Seminariet blev opfgrt haft store problemer med
parkeringsgener. Pa grund af alt for fa parkeringspladser ved Seminariet, har nabolaget veeret
plaget af biler, som blev parkeret pa samtlige veje omkring Seminariet (Parkvaenget, Fredensgade).
Hele nabolaget har ligeledes vaere plaget af meget teet trafik mandag til fredag, morgen til aften.
En trafik, som disse villakvarterer slet ikke er konstrueret til.

Der er utallige gange gjort opmaerksom pa disse problemer til kommunens Miljg- Plan og Teknik
udvalg, uden resultat. Udvalget har dog i flere omgange, og til flere forskellige naboer, heldigvis
kunne henvise til, at problemet Igser sig selv nar Seminariet lukker.

Trafik og parkerings gener

Milje- Plan og Teknik udvalget har bl.a. skrevet til vores nabo 4. aprir 201s:

Keere Claus Helms

I henhold til den indgaet aftale p4 madet med borgmesteren den 4. april 2018, har Erhvervs- og Teknikudvalget d. 4 juni droftet
parkeringssituationen pa Parkvaenget.

Udvalget har forstaelse for jeres frustration over parkeringssituationen. Vi har forsagt flere initiativer henover arene for at
afhjeelpe parkeringsproblemet. Men vi ma erkende, at der ikke er nogen gode lasninger pa den korte bane. Som du er bekendt
flytter Professionshajskolen Absalon til Campus ved Slagelse station i starten af 2021. Nar dette er sket, har vi en klar
forventning om, at der vil vaere mindre pres i forhold til parkeringen pa Parkvaenget og Fredensgade end situationen er i dag.
Kommunen har droftet Jeres forslag om at lave en forsggsordning med parkering forbudt mellem 9 og 16 med Politiet.
Meldingen fra Politiet er, at de ikke har lovhjemmel til at administrere en sadan saerordning. Afledt heraf har vi veeret i kontakt
med Vejdirektoratet i forhold til etablering af kommunal parkeringskontrol pa enkelte udvalgte kommuneveje. Vejdirektoratet
kunne ikke umiddelbart give et svar pé dette spargsmal. Vi er derfor ikke afklaret omkring det forhold, om der kan etableres en
begraenset kommunal parkeringskontrol. Udvalget har ikke ensket at ga videre med en unders@gelse af denne l@sning.

Til din orientering er udvalgssagen med bilag vedhaeftet denne mail.

Vi skal beklage det ikke umiddelbart er muligt at efterkomme Jeres anske om etablering af en prgveordning for
beboerparkering, og vi haber pa at | vil have talmodighed med forholdene frem til situationen aendres.

Venlig hilsen

Flemming Kortsen, Centerchef, Center for Teknik og Miljo

Centerchefen minder altsa til tdlmodighed, med henvisning til, at problemet Igser sig nar

Seminariet flytter.
00

En anden af vores naboer har ogsa bedt udvalget om hjaelp med parkeringsgenerne. Her modtages

dette svar:

Emne: SV: Ansggning om tilladelse til privat parkeringsvagt pa privat fellesskab

Hej

Jeg har haft gang i en neermere undersagelse af mulighed for benyttelse af privat parkeringsfirma.

Desveerre har jeg ikke fundet frem til om der findes andre private feellesveje i andre kommuner, som benytter sig af
parkeringsregulering ved hjaelp af et privat parkeringsfirma.

Dette skal ikke forhindre jer i at ansgge om ovenneevnte. Jeg har dog brug for en mere uddybende forklaring og beskrivelse end
det du skriver i din mail af 19. december 2019.

Jeg har brug for at vide mere om placering af de markerede p-base, skiltning, accept fra alle beboerne pa vejen, beskrivelse af
problemet mm.

Jeg kan dog ikke pa forhand garantere en godkendelse af benyttelse af privat parkeringsfirma.

Sporgsmalet er, om det er en god ide at starte en proces op med udarbejdelse af projektbeskrivelse, ans@gning til Kommunen,
evt. entrering med privat p-firma osv., da p-problemet med stor sandsynligvis l@ser sig selv om ca. 2 ar.

Professionshgjskolen flytter i slutningen af 2020 til lokaler ved Campus (Slagelse Station) og omréadet er allerede kabt af et
firma, som med stor sandsynlighed vil opfare forskellige typer af privatboliger. Der findes en parkeringsstrategi, der beskriver,
hvor mange p-pladser der minimum skal etableres pr. bolig.

Jeg har vedhaeftet selve parkeringsnormen.

Venlig hilsen

Myndighedsmedarbejder




Trafik og parkerings gener

Som det fremgar af kommunens svar, er forvaltningen igen helt overbevist om at trafik- og
parkeringsproblemerne Igser sig, sa snart Seminariet flytter fra adressen.

Det var alle os i naboomradet ogsa overbevist om, altsa at problemet ville Igse sig med den nye
beboelse, som skulle opfgres pa Ingemannsvej. Desvaerre er det ikke LEVA Ejendommes plan. LEVA
vil, med hjaelp fra kommunen, nemlig bygge sa mange beboelser (116) stk., at de ikke samtidig kan
overholde Kommunens Parkeringsregulativ. Parkeringsregulativet kraever at der udlaegges 1%
parkeringsplads pr. bolig i etageboliger. 116 boliger kraever altsa 174 parkeringspladser.

Der er slet ikke plads til 174 parkeringspladser pa grunden. LEVA Ejendomme vil derfor have
dispensation for parkeringskravet — eller alternativt have nogen til at bygge et parkeringshus i flere
etager pa grunden.

Det er et brutalt overgreb, hvis der gives tilladelse til at bygge et parkeringshus i dette bade
historisk og arkitektonisk interessante omrade. Lgsningen ma findes i langt mindre boliger i lav,
tet bebyggelse, nemlig raekkehuse med egne parkeringspladser.

Bygherre LEVA Ejendomme:

LEVA Ejendomme kgber omradet Ingemannsvej 17 matrikel 178cf i 2017. Pa kgbstidspunktet har
bygherre vaeret fuld bekendt med de gaeldende lokalplaner for omradet.

Hvis LEVA Ejendomme ikke mente at lokalplanerne passede i deres byggestrategi, er det
naturligvis ikke lokalplanen som skal a&endres, men LEVA Ejendommes byggestrategi som ma
tilrettes.

Desuden har LEVA Ejendomme, som alle andre, haft mulighed for at ggre indsigelser i forbindelse
med hgringen omkring Masterplan 2017. LEVA Ejendomme har pa intet tidspunkt officielt gjort
indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde, at de var enige.

LEVA Ejendomme har tilbage i 2017 faet Totalradgiver/Arkitekt Krydsrum A/S til at udarbejde et
konkurrenceforslag; Sgkvarteret. http://krydsrum.dk/projekter/soekvarteret/

Dette projekt er ogsa angivet i et dokument som LEVA Ejendomme i 2017, 20 dage efter deres kgb
af ejendommen, tilbagetraekker og beder om ikke at veere i kommunens hvidbog.

Af Krydsrum’s beskrivelse fremgar:

Krydsrum konkurrenceforslag udnytter pa en meget omkostningseffektiv made grundens
0g de eksisterende bygningers potentialer. Pa omradet mod s@en og med Kik til Skt.
Mikkels kirketarn udleegges 30 stk. 2 plans raekkehuse i et landskabeligt forlab med
legegader og grenne strag. Boligerne har en lav byggeomkostning og er baseret pa lokal
byggeskik.

De eksisterende skolebygninger transformeres til bolig i det omfang det kan lade sig gare
ved indseettelse af deek, opdelinger og skeering af vindueshuller. Den gamle kantine
bruges til faelleslokale for omradets beboere: Et aktiv der via en marginalt forhgjet husleje
sikrer ekstra funktionaliteter sasom storkagkken, festlokale, biograf, veerksted etc. Imellem
husene findes gader, plads og straeder som samler omradet som en lille landsby i byen.
Krydsrums forslag til LEVA Ejendomme er jo netop den Igsning som lokalplan nummer 86 indbyder
til.

Hvorfor LEVA Ejendomme pludselig skifter retning og nu gnsker at bygge hgjt, frem for at fglge
forslaget fra Krydsrum ma alene bunde i gradighed og profitteenkning.

LEVA Ejendomme har via tinglyst skgde betalt 17 mill. kr. for ejendommen, som iht. offentligt
grundveerdi er 34 mill. kr.



Derudover er de opsatte pavilloner midlertidige!! - og skulle have veeret taget ned 31-7-2017. Dvs.
at bygherre har en god lejeindtaegt fra seminariet samt pavilloner som vi dog ikke kender vaerdien
af, men formoder ma bidrage positivt til egenkapitalen i LEVA Ejendomme.
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Center for Miljg, Plan og Teknik
Planafdelingen
Radhuspladsen |1, 4200 Slagelse

Sendt pa mail til: plan@slagelse.dk

Dato: 04.08.2021
Egholmvej 25, 4244 Agersgo Jonr.: 56489
Hgaringssvar til kommuneplanrevisionen

Slagelse Byrad vedtog den 31. maj 2021 at sende Forslag til kommuneplan 2021 — 2032 i 10 ugers offentlig
hgring. Der fremsendes i denne forbindelse hgringssvar til forslaget.

Med dette hgringssvar anmodes pa vegne af grundejer om at kommuneplanramme 11.BE1 udvides saledes
at den ogsa kommer til at omfatte matr. 3e Agersg By, Agersg.

s ] Matr. 3e
: Agerseo By, Agerse

o

Oversigtskort med kommuneplanramme og ejendom som @gnskes omfattet af rammen.

Skel.dk Landinspekterer Slagelse www.skel.dk Afdelinger
Ndr. Stationsvej 148 firma@skel.dk Holbaek - Slagelse
4200 Slagelse CVR-nr. 34203180 Kebenhavn - Sore
58520286 Sydbank: Reg. nr. 6820 Kalundborg

Kontonr. 1129621
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landinspektarer

Slagelse Kommune gav d. 24. september 2012 tilladelse til udstykning af ny grund fra ejendommene
Egholmvej 23 og 25, Agersg, 4230 Skaelskgr — matr. nr. 1c og 3e Agersg By, Agersg. Tilladelsen blev givet med
henblik pa opfgrelse af en helarsbolig, hvilket der dog jf. landzonetilladelsen skal sgges om separat tilladelse
til efter udstykningen.

Landzonetilladelsen blev udnyttet til at udstykke grunden i 2013, hvorefter det blot er landzonetilladelse til
opfgrelse af bolig der nu mangler. Jeg betragter selve ansggningen om landzonetilladelse til opfgrelse af hus
som formalia, i det kommunen allerede med tilladelsen i 2012 tog principielt stilling til at der kan opfgres et
hus pa grunden. Ejer pataenker at fremsende ansggning om landzonetilladelse til opfgrelse af hus inden for
den naermeste fremtid.

Jeg mener at man forud for ansggningen om landzonetilladelse bgr lade ejendommen omfatte af
kommuneplanramme 11.BE1. Det er min opfattelse at man normalt ikke bgr give landzonetilladelse til ny
boligejendom, hvis boligejendommen er tilgraansende en kommuneplanramme. | et sadan tilfaelde bgr man
lade kommuneplanrammen omfatte den kommende boligejendom, saledes at det tydeligt fremgar, at der er
tale om en sammenhangende og planlagt boligbebyggelse i tilknytning til landsbyen. Safremt lokalplanen for
Agersg pa et tidspunkt revideres, kan man med fordel lade matr. 3e omfatte af lokalplanen ogsa.

Jeg er bekendt med at fristen for at sgge om udlaeg af nye kommuneplanrammer formelt set er slut, og at
kommunen kun har en begraenset mangde boligramme der kan udlaegges over planperioden. | dette
tilfeelde er der dog alene tale om én ny bolig, som der i gvrigt blev givet tilladelse til i 2012. Jeg vil derfor

mene det er klart indenfor petitessegraensen, og at udvidelsen af kommuneplanrammen kun tjener som et
rationelt greb ifm. den kommende behandling af landzonetilladelse.

Safremt ovenstaende giver anledning til spgrgsmal, er | meget velkomne til at kontakte mig

Med venlig hilsen

Christian Kromann Nielsen

Skel.dk Landinspekterer Slagelse www.skel.dk Afdelinger
g vej 14B firma@skel.dk Holbaek - Slagelse
CVR-nr. 34203180 Kebenhavn - Sorg

Sydbank: Reg. nr. 6820 Kalundborg

Kontonr. 1129621
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Fuldmagt

Undertegnede og nuveerende ejer af ejendommen 3e Agerse By, Agerse giver hermed fuldmagt til
at:

Skel.dk
Nordre Stationsvej 14B
4200 Slagelse

ma varetage indsendelse af hgringssvar til kommuneplanrevisionen med anmodning om ny
kommuneplanramme for ovennzevnte ejendom.

0308 202

Dato:

Underskrift:

/H”LOC/CL/QO v Séz;

Gabriela Stankowska

lafl 03-08-2021 13:58



27.

MNNOVATER.

Slagelse kommune

Center for Miljg, Plan og Teknik
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

Frederiksberg, den 4. august 2021

Horingssvar i forbindelse med forslag til Kommuneplan 2021 - Ramme 1.2B49.

Innovater A/S har indgdet betingede kgbsaftale pa ejendom, matr. 19H Skovsg, Slagelse Jorder, Beliggende Ndr.
Ringgade 83, 4200 Slagelse. Aftalerne er indgdet med henblik pa at udarbejde en ny lokalplan.

| forbindelse med Kommunens forslag til Kommuneplan 2021 ser vi med glaede at ramme (kommuneplan 2017) 1.2E6
erhvervsomrade er forslaet aendret til 1.2B49 boligomrade i kommuneplansforslaget 2021. Dog har vi gnske om at
Kommuneplan 2021 far en tilfgjelse der giver mulighed for at opfgrelse af en dagligvareforretning pa 1.200 m? ved
rundkgrsel pa hjgrnet af Ndr. Ringgade og Nykgbing Landevej efter et hovedprincip som vist p3 vedlagte udkast til
situationsplan. De naermere principper for placering af boliger og dagligvareforretning, stejvold, stier, veje osv. teenkes
fastlagt i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for omradet.

Grundet den nuvaerende og fremadrettede udvikling af bolig i nord-/gstlige del af Slagelse by, er det behov for etabling
af en dagligvareforretning i denne del af byen, som servicerer de nuvaerende og kommende boliger i bydelen. Dette
understgttes af de forespgrgsler vi har modtaget fra flere kaeder som gerne vil have en butik pa placeringen. Ydermere
vil placeringen af dagligvareforretningen som vist pa situationsplanen “skubbe” boligerne leengere vaek fra den
trafikerede rundkersel og savel butikken som de patankte stgjvolde vil bidrage til at reducere trafikstgjen fra de
omkringliggende veje.

Opsummering
Pa baggrund af ovenstdende mener vi der er gode argumenter for, at Kommuneplan 2021 skal rumme mulighed for en

dagligvarebutik pa op til 1.200 m? pa den viste placering. Vi akter som nzavnte at igangsaette udarbejde af lokalplan for
omradet, og ser i den forbindelse frem til et kommende samarbejde med kommunen herom.

usen
UdviKlingchet,
TIf.: \41263?
Mail: infiovater.dk

Bilag:

e Principudkast til situationsplan.
e Ffuldmagt fra nuvaerende ejer.
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Varelevering

Parkering

Dagligvarebutik
1200m2

AREAL:
Boliger: 5.880 m2 (maks hgjde 2 etager)
Daglivarer: 1.200 m?
Bebyggelsesprocent: 36%

Ndr. Ringgade, Slagelse
Situationsplan 1:750
2021-07.07
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FULDMAGT

Undertegnede

HBR Ejendom ApS
Mariendals Allé 3
4200 Slagelse

ejer af ejendommene
matr.nr. 19H Skovsg, Slagelse Jorder, Beliggende Ndr. Ringgade 83, 4200 Slagelse.
giver hermed fuldmagt til

Innovater A/S eller ordre
Marselisborg Havnevej 56, 2.
8000 Aarhus C

til at spge om alle ngdvendige tilladelser til det af Innovater A/S planlagte projekt, herunder, men
ikke begranset hertil, til at pabegynde lokalplanproces samt til at gennemfgre denne med henblik
pa tilvejebringelse af ngdvendig lokalplaniaegning og opndelse af byggetilladelse.

Herudover giver jeg ved underskrift pd naervaerende fuldmagt Innovater A/S samtykke til at indhente
oplysninger om ejendommene hos offentlige myndigheder, forsyningsvarker mv., herunder blandt
andet samtykke til online at indhente ejendomsrapport (inkl. fortrolige oplysninger) pé&
ejendommene pd www.ejendomsdatarapport.dk.

Slagelse, den 2/ 05 0?002/

f. HBR Ejendom ApS

H\eﬂe Rasmussen




