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Notat

vedr. Liselundvej 10-14, 4200 Slagelse

1. Baggrund

Slagelse boligselskab har udarbejdet en indstilling til Slagelse kommune om at opfere 73
almene familieboliger pa Liselundvej 10-14. I forbindelse med godkendelsen af projektet har
okonomiudvalget udbedt sig en redegorelse for, hvilke henvendelser, der tidligere har veret fra
interesserede private investorer.

Pé vegne af ejer af grundarealet Freja Ejendomme redeger n@rvarende notat for den tidligere
interesse for grundarealet samt for, hvorfor grundarealet ikke tidligere er blevet solgt til private
investorer med det formal at opfere privatboliger.

2. Indledning

Freja overtog ejendommen Liselundvej 10-14, 4200 Slagelse fra staten i 2007 med henblik pé at
f4 grundarealet solgt. Ejendommen har tidligere varet base for militernaegterskolen med civile
vaernepligtige, men har i nyere tid vare benyttet som en del af Antvorskov hgjskole. Den gamle
Antvorskov hgjskole er frasolgt til en lokal udvikler i 2014, og er efterfolgende udstykket fra
resten af ejendommen. Det tilbagevarende grundareal omfatter i dag 3 matrikler 1hk, 1r og 1i.
Matrikel Ir er vejareal, hvor driften varetages af en grundejerforening.

3. Historisk

Der har generelt vaeret begrenset antal henvendelser fra interesserede private investorer i de 8
ar, Freja har ejet ejendommen, men det lykkedes dog som navnt at fraselge hejskolen i1 2014.
Nybolig Erhverv i Slagelse har bl.a. haft grundarealet i kommission i mange &r, men har ikke
haft succes med at fa den solgt.

12009 atholdt Freja Ejendomme en arkitektkonkurrence, som danner grundlag for den
geldende lokalplan nr. 1086. Efter lokalplanen blev vedtaget 1 2011, fik Freja henvendelse fra
en af landes storste bygge- og anlaegsentreprener, som var interesseret i projektet. Entrepreneren
arbejdede med projektet en del méneder, men matte opgive, da man ikke kunne opné
tilfredsstillende rentabel gkonomi.
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Efterfolgende har der vare henvendelser fra enkelte mindre entreprenerer, som er kommet frem
til samme resultat.

Det har generelt ikke vaeret nemt at fa tiltrukket privat investorer til ejendommen, da der over
leengere tid har veret et overudbud af boliger til salg 1 Slagelse kommune med tilherende lange
liggetider. Samtidig oplever investorerne, at Slagelse by har en gennemsnitlig kvadratmeterpris
pa under kr. 11.000,- pr. kvm. pa historisk solgte boliger - dog med en gennemsnitlig
kvadratmeterpris pé ca. 14.000,- pr. kvm. for nyere boliger opfert efter 2010.

Omrade: 4200 Slagelse

Ejendomstype: Parcel- og raekkehuse

Data: Pris pr. kvm.
16000

Parcel- og raskkehuse

14000
12000
10000
8000
6000
4000

1.kv. 1. kv. 1. kv, 1. kv. 1.kv. 1. kv. 1. kv. 1. kv. 1. kv. 1. kv. 1. kv. 1. kv. 1. kv. 1. kv. 1.kv. 1. kv. 1. kv. 1. kv. 1. kv. 1. kv. 1. kv.
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 20056 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Det betyder reelt, at de samlede projektomkostninger overstiger salgsprisniveauet i markedet for
at opfylde lokalplanens krav. Samtidig vil de nyopferte boliger mede en hard konkurrence pa
grund af de mange eksisterende boliger som er til salg.

Det samme gor sig geldende, ndr investorerne regner pa private udlejningsboliger. Her bliver
den manedlige husleje ydelse for hej, sammenlignet med et realkreditfinansieret boligkeb med
den 1 gjeblikket historisk lave rente.

Der har ogsa vere henvendelse fra en typehusleverander som kunne se en forretningsmulighed 1
at udstykke arealet til parcelhusgrunde og derved opfere 1 plans familieboliger. For at kunne
imedekomme denne foresporgsel skulle plangrundlaget @ndres og den parklignende kvalitet af
arealet vil forsvinde.
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4. Konklusion

Ved at udlaegge arealet til almene familieboliger opnar man umiddelbart en sund
projektekonomi som sikre en bevarelse af omraddes smukke kvaliteter og samtidig
imedekommer en eftersporgsel efter kvalitets-udlejningsboliger i et fornuftig prisleje.



