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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan skal sikre, at omradet fastholder sin szerlige ka-
rakter med beplantning og de oprindeligt opfgrte sommerhuses
saerlige karakter, mindre traehuse i mgrke farver tilpasset terrae-
net. Husene er typisk trukket ind pa grundene, gemt bag traeer og
buske.

OFFENTLIG HBRING R | Trastese

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 29. , <l r
marts 2019 til den 24. maj 2019. { e = o N 0 Ranq:kelvej

4

Slagelse Kommune har modtaget 10 hgringssvar. Pa baggrund af :

hgringssvarene er der lavet fglgende @ndringer i lokalplanen: Solsikkevej

e Feaeldning og beskaering af treeer og lokalplanens handte-
ring af dette,

e Drgsselbjergvej 42B — Ejer vil ikke have ejendommen
med,

o Tegl som tagmateriale,
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlagning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres st@rre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD GOR MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal sattes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gzlder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omradet ud i dag (juni 2018).
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1.2

1.3
1.4

2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:
at fastholde omradets anvendelse til sommerhusformal,

at fastholde karakteren af et plantageomrade, herunder sikre at omradets st@rre traeer sgges
bevaret og at traearterne fastholdes i omradet,

at fastholde sommerhusenes karakter og fremtoning,

at sikre, at sommerhuse opfgres i tree,

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Bildsg by, Kirke Stillinge

31,3m, 3n, 30, 3p, 3q, 3r, 3s, 3t, 3u, 3v, 3x, 3y, 3z, 3=, 3¢, 3aa, 3ab, 3ac, 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 3ah,
3ai, 3ak, 3al, 3am, 3an, 3ao, 3ap, 3aq, 3ar, 3as, 3at, 3av, 3ax, 3ay, 3az, 3a=, 3ag, 3ba, 3bb, 3bc,
3bd, 3be, 3bf, 3bg, 3bh, 3bi, 3bk, 3bl, 3bm, 3bn, 3bo, 3bp, 3bqg, 3br, 3bs, 3bt, 3bu, 3bv, 3bx,
3by, 3bz, 3ca, 3cb, 3bae, 3bg, 7000d, samt del af 3d.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2, som vist pa Kortbilag 2.

Zoneforhold
Omradet er udlagt som sommerhusomrade og skal forblive sadan.
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Solsikkevej

3.1

4.1

5.1

5.2

5.3

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

Vejtilslutning
Vejfgring til lokalplanomradets veje skal ske fra Drgsselbjergvej, som vist pa Kortbilag 2.

Adgangsvej
Vejene indenfor lokalplanomradet - Ranunkelvej, Tagetesvej og Solsikkevej, udleegges i en
bredde af 7 m med et befaestet areal pa 3 m.

Drgsselbjergvej, der vejbetjener matr. nr. 3cb, Bildsg by, Kirke Stillinge, beliggende Drgssel-
bjergvej 42C udlaegges i en bredde af 5 m med et befeestet areal pa 2,5 m.

PARKERING

Parkering
Der skal, pa den enkelte ejendom, reserveres tilstreekkeligt parkeringsareal for ejendommens
beboere samt deres gaester. Der skal pa den enkelte ejendom reserveres plads til mindst 2 biler.
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Ad 5.5
Grusveje skal udfgres i fint pakket materiale, der er velegnet til
feerdsel med kgrestol eller rollator.

Ad 6.2

Generelt bgr det tilstreebes, at antal og omfang af kabelskabe og
andre tekniske anlaeg i vejarealer begraenses mest muligt. Slagelse
Kommune star til rédighed med rad og vejledning.

Ad 6.3

Der kan veere tekniske forhold, der ggr, at en sommerhusejendom
ikke kan placere en varmepumpe, sa den ikke er synlig fra vej. Hvis
dette er tilfeeldet, kan kommunens bygningsmyndighed foretage
en vurdering af anlaggets placering, i forhold til selve ejendom-
men, naboejendommene, vejen og omrddet som helhed. Det kan
derfor ikke udelukkes, at man i visse tilfaelde ville kunne fd lov til
at placerer et teknisk anlzeg taettere pd vejskel.

Ad 6.4
Anden placering af fritstdende antenner kreever Slagelse Kommu-
nes tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der udlaegges areal til vendeplads for enden af Solsikkevej. Vendepladsen skal mindst vaere ud-
lagt og befaestet i 7 x 20 meter. Befaestelse skal ske med graesarmering.

Befaestelse, veje og vendeplads
Veje skal vaere befaestet med fglgende materiale: grus i jordfarve.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning

Transformere og andre tekniske anlaeg til omradets lokale forsyning kan opsaettes under hen-
syntagen til bebyggelsen og de ubebyggede arealer. Disse anlaeg skal derfor nedtones og holdes
i mgrke deempede farver.

Tekniske instalationer
Evt. varmepumper, ventilationsafkast eller lign. skal placeres mindst 5 meter fra vejskel, og det
skal sa vidt muligt sikres, at de ikke er synlige fra offentlige veje.

Antenner

Individuelle antenner og paraboler skal opsaettes under hensyntagen til omgivelserne. Parabol-
antenner og lignende skal sgges placeres, sa de ikke er synlige fra nabobebyggelser, offentlige
veje og stier.

Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes kloak i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende spilde-
vandsplan for Slagelse Kommune. Omradet er spildevandskloakeret.

Regnvand skal handteres pa egen grund.
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To sommerhuse set fra Solsikkevej

Ad7.3
Lokalplanen sigter mod at forhindre, at byggeri placeres op til vej-
skel. Dette primeert af eestetiske og landskabelige grunde, men

ogsd for at sikre, at der pa hver grund kan parkeres med mindst 2
biler.

Hvis man gnsker at bygge en bygning, der ikke overholder afstand
til skel, kan kommunens bygningsmyndighed foretage en vurde-
ring af byggeriet, hvor byggeriet vurderes i forhold til selve ejen-
dommen, naboejendommene og omrddet som helhed. Det kan
derfor ikke udelukkes, at man i visse tilfelde ville kunne fd lov til
en bygning, der ligger teettere pa skel end det, som byggeretten
giver ret til.

7.1

7.2

7.3

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Placering af bebyggelse

Der ma kun placeres bebyggelse indenfor Delomrade 1.

Ved placering af ny bebyggelse skal der tages hensyn til grundens naturlige vegetation og ter-
raeenforhold. | processen ma der ikke feeldes traeer og/eller terraenreguleres.

Delomrade 2 ma ikke bebygges.

Afstand til vejskel
Ingen form for bebyggelse ma placeres naermere vejskel end 5 m.

Bebyggelsens placering
Boligbebyggelse og bygninger, der anvendes som opholdsareal, skal placeres mindst 5 m fra
vej- og naboskel.

Bygninger der ikke anvendes til opholdsareal, sdsom garager, carporte, overdaekninger, driv-
huse, skure, hgnsehuse og lignende mindre bygninger til udhusformal skal holdes mindst 2,5 m
fra naboskel og mindst 5 meter fra vejskel. For bygninger opfgrt mellem 2,5 m og 5 m fra skel
skal fglgende bestemmelser veere opfyldt:
1. Inden for en afstand af 5 meter fra skel ma ingen del af bygningens ydervaeg eller tag
vaere hgjere end 2,5 meter over terraen eller det for bygningen fastsatte niveauplan.
2. De sider, der vender mod skel, ma ikke udggre en stgrre samlet l&engde end 12 meter
for alle bygninger, der opf@res inden for 5 meter af skel. Hvis en bygning opfgres mod
mere end ét skel medtages kun bygningens laengste side i den samlede bygnings-
lengde.
3. Der ma ikke udfgres vinduer, dgre eller lignende abninger mod skel.

LOKALPLAN NR. 1200
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Ad7.4

Lokalplanens hovedformdl er at sikre, at sommerhusomrddet be-
varer sin skovkarakter. Pa den baggrund er det vegetationen i om-
rddet, der skal veere fremherskende indenfor lokalplanomrddet.

Ad7.6
Jf. det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.

Mgrk klinkbeklaedning

74

7.5

7.6

8.1

8.2

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 15 %.

Etager
Ny bebyggelse ma opfgres i maks. 1 etage uden udnyttet tagetage.

Bygningshgjde
Bygningshgjden for 1 etages byggeri ma maks. veere 5 m malt fra niveauplan fastsat efter det
til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER

Farver

Facader pa bebyggelse ma kun males i mgrke deempede jordfarver som rgd, brun, grgn, gra og
sort eller en blanding heraf. Facader pa en ejendom ma ogsa fremsta i ubehandlet tree. Vinduer
og dgre ma males i andre farver.

FACADER

Facader

Bebyggelsen pa den enkelte ejendom skal, hvad angar materiale, farver og tagform (foruden
med hensyn til placeringen se § 7.1), fremsta som én samlet arkitektonisk helhed.

Det betyder, at hele en ejendoms bebyggelse har samme materialer, farver og tagform/-stil.
Dog kan carporte, udhuse og lignende mindre bygninger adskille sig fra sommerhuset i fx tag-
form eller tagmateriale, hvis de mindre bygninger fremstar ens i udformning.

Bebyggelsens facader skal udformes med braeddebeklaedning i form af trae. Evt. udestuer og
drivhuse indenfor lokalplanomradet ma opfgres i glas.
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Ad 8.5
Sedumtage er beplantede tage, der bade virker isolerende og op-
suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pd traditio-
nel vis.

Sdfremt en ejendom har et eksisterende tungt tag sasom et tegl-
tag, vil dette tag som udgangspunkt kunne blive fornyet med et
tagmateriale svarende til det eksisterende tag. Kommunen vil i sG-
dan et tilfeelde meddele dispensation fra lokalplanen.

Ad 8.6
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.7
Solceller eller solvarmeanlaeg vil ikke veere et egnet valg da som-
merhusene er placeret i en “skovbevoksning”.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

10

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end halvdelen af facaden) kan udfgres i andre mate-
rialer, fx med glas.

TAGE

Taghaldning pa bygninger

Sekundaere bygninger som skure- og udhusbyggeri, carporte og andre lighende smabygninger
skal opfgres med taghaldning som beboelsesbygningen eller med taghaldning under 45 gra-
der.

Tagmaterialer

Tagbeklaedninger skal fremsta i mgrke farver og udfgres af lette materialer, sdsom et pladetag
af f.eks. bglgeeternit, skifereternit eller med sort tagpap. Derudover ma der anvendes graestag
(evt. sedum)

Tagmaterialer, genskin
Ingen tagmaterialer ma vaere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glans-
vaerdi 15). Evt. glasflader er undtaget heraf.

Solceller
Der ma ikke opsaettes solceller indenfor lokalplanomradets afgransning.

Bygningsdele
Ingen bygningsdele ma veere reflekterende, herunder ma glansveerdi maksimalt vaere 15. Glas
er undtaget.

Tagvinduer

Der ma isaettes tagvinduer, men der ma ikke opf@res kviste pa sommerhusene. Hvis der etab-
leres flere vinduer i en tagflade, skal de placeres regelmaessigt og udformes som enkeltsiddende
tagvinduer. Tagvinduer ma ikke overstige en bredde pa 1 m.
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Ad 9.2
Beplantningen indenfor lokalplanomrddet skal besta af en varia-
tion af fyr, eg og birk, hvor fyrretrzeet skal veere det dominerende.

8.10

9.1

9.2

11
SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

UBEBYGGEDE AREALER GENERELT

Befastelse

Ubebyggede, ubefaestede arealer skal fremsta og bevares som arealer uden kunstig belaegning
o.lign. Der ma kun etableres belaegninger og/eller terrasser omkring, op til og i tilknytning til
bebyggelsen. Ingen andre steder pa ejendommen ma der foretages anlagsarbejde med f.eks.
fliser, stabilgrus, granitskeerver, smasten eller lign. materialer.

Faste belaegninger skal placeres mindst 5 meter fra vejskel. Hvis der pa grund af jordbundsfor-
hold eller lignende, er behov for en stabil belaegning, i forbindelse med f.eks. indkgrsel, skal der
anvendes grasarmeringssten, hvor overkant sten ikke ligger hgjere end overkant terraen.

BEPLANTNING

Beplantning, delomrade 1
Pa den enkelte ejendom skal beplantningssammensaetningen besta af fyr, eg og birk. Disse sor-
ter skal fastholdes pa den enkelte ejendom.

Derudover kan der pa den enkelte ejendom tilplantes med yderligere traesorter i delomrade 1.

Treeer skal vaere naturligt hjemmehgrende. Det kunne eksempelvis vaere stilkeg, skovfyr, birk,
hassel, vildeeble, almindelig rgn, hvidtjgrn eller fuglekirsebaer.
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Ad 9.3

Eksisterende traeer indenfor lokalplanomrddets delomréde 1 skal
sikres mod faeldning, beskadigelse o.lign. Det vil som udgangs-
punkt ikke vaere muligt, at feelde traeer pa ejendommen, medmin-
dre treeet er et risikotrae og/eller ramt af sygdom.

Ad 9.5

Arealet byder pd forskellige muligheder for sport og leg. Bl.a.
strand og et vildtvoksende egekrat, der fuldt ud deekker behov for
f.eks. klatrestativ, gemmeleg og lignende aktiviteter.

Ad 9.6

9.3

9.4

9.5

9.6

12

Bevaring af beplantning, delomrade 1

Traeer indenfor lokalplanomradet, der er hgjere end 5 m er bevaringsveerdige og ma ikke feeldes
uden forudgaende tilladelse fra Slagelse Kommune. Safremt et trae skal faeldes, skal det erstat-
tes af et nyt tree af samme art pa den enkelte ejendom.

Traeer ma ikke beskaeres i hgjden uden forudgaende tilladelse fra Slagelse Kommune.

Dog ma der uden forudgaende tilladelse foretages feeldning eller topbeskeering af traeer sa-
fremt en ejendom har mere end 3 traeer med hgjde pa over 5 meter per 100 m? grundareal for
hele ejendommen. | dette tilfaelde skal der bibeholdes mindst 3 treeer med hgjde pa over 5
meter per 100 m? grundareal for ejendommen.

Beplantning, delomrade 2

Omradet der er markeret pa Kortbilag 2 som delomrade 2 skal bevares som natur. En stgrre del
af delomrade 2 er registreret som beskyttet strandeng. En del af dette omrade udger en stor
del af grundejerforeningens fzlles fri areal.

For at opretholde strandengens naturlige vegetation, ma den ikke tilplantes eller andres pa
anden vis. Egekrattet skal desuden opretholdes som sadan.

Den invasive art Rosa Rugosa (Rynket rose) skal bekaempes, da arten breder sig voldsomt og
ikke er hjemmehgrende.

Falles friarealer, beplantning og indretning, delomrade 2

Pa det feelles friareal ma der kun placeres naturbaenke og andet inventar efter grundejerfor-
enings anvisninger. Safremt det er indenfor strandbeskyttelseslinjen, skal der sgges om dispen-
sation hos Kystdirektoratet.

Bevaring af beplantning, delomrade 2
Den naturlige vegetation pa strandengen og i egekrattet skal bevares.
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Beplantningen kan udtyndes og beskaeres som en del af den almin-
delige vedligeholdelse. Alt drift og vedligeholdelse skal overholde
reglerne fastsat i Lov om naturbeskyttelse.

Ad. 9.7
En eventuel tilladelse til en anden form for hegning gives som en
dispensation fra lokalplanen. Ved behandlingen af dispensationen
vil det blive vurderet, hvordan den gnskede hegning vil kunne
forenes med karakteren i lokalplanomrddet. Der bliver foretaget
nabohgring, med mindre dispensationen skgnnes at veere af helt
underordnet betydning for naboers, grundejerforeningen eller de
omkringboendes interesse

Et sommerhus pa Solsikkevej har opsat et vandret raftehegn foran
sin terrasse.

Ad 9.8

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved kommunens bygningsmyndig-
hed.

Ad 9.9

Sdfremt grundejerforeningen og/eller sommerhusejere i samar-
bejde med Kystdirektoratet vil arbejde for, at der kan ske en kyst-
sikring, vil lokalplanen ikke sta i vejen for et sadan projekt.

9.7

9.8

9.9

13

HEGN

Hegn

Der ma ikke opfgres faste hegn i skel mod veje og/eller strandeng. Hegn i gvrige skel skal veere
levende hegn og/eller vandrette raftehegn, der ikke er afbarkede. Levende hegn kan suppleres
med et let tradhegn pa indvendig side af ejendommen. Tradhegn ma ikke vaere hgjere end det
levende hegn, dog maks. 1,8 m.

Faste hegn i form af vandrette raftehegn, der ikke er afbarkede, er tilladt i mindre omfang,
safremt de opsaettes i tilknytning til beboelsen. F.eks. som afskaermning for terrasse.

TERRANREGULERING

Terraenregulering delomrade 1
Terreenregulering over +/- 0,5 m ma ikke udfgres uden forudgaende tilladelse fra Slagelse Kom-
mune.

Terrenregulering delomrade 2
Der ma ikke terraenreguleres.
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Ad9.11
Geelder for permanente oplag. Dvs. oplag placeret i et tidsrum pd
over 6 uger.

Ad9.12
Ejendommene er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
husholdningsaffald 2018.

Ad9.16

| det befaestede areal medregnes tagareal, fliser, terrasser mv. Be-
stemmelsen sikrer, at arealerne friholdes for befeestelse, og der-
med sikres det, at regnvand kan nedsives samt at omrddet ikke
andre karakter. “Plantagelooket” skal fastholdes.

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16
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OPHOLDSAREALER

Felles friareal
Der er udlagt ét feelles friareal for lokalplanomradet, jf. Kortbilag 2.

Oplag forbudt

Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af uregistrerede kgretgjer, campingvogne, lastbiler (kgretgjer over 3500 kg), varer, affald,
containere eller andet oplag.

Kun mindre bade (maksimalt 6 meters laengde), breendestakke o.lign. der er foreneligt i et som-
merhusomrade er tilladt.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder

Det er kun tilladt med diskret belysning pa de enkelte ejendomme. Belysning ma kun placeres
pa beboelsen og i forbindelse med gangarealer og terrasser. Ingen lyskilde ma placeres naer-
mere end 2,5 meter fra vej- eller naboskel.

Lyskilder, storrelse

Lyskilder, der er fritstaende, ma maksimalt have en hgjde pa 0,8 m, og det skal sikres, at lyskeg-
len er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre der faerdes i omra-
det.

Regnvand, bassin
Afledning af regnvand skal handteres pa egen grund.

Befastelse, ejendomme
Inden for den enkelte ejendom ma maks. 20 % af grundarealet befaestes, tagarealer er medreg-
net.

Terrasser og andre arealer belagt med fliser, trae eller lignende ma kun anlaegges i umiddelbart
tilknytning til bebyggelsen og kun med det formal, at tjene som opholdsareal.
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| forbindelse med indkgrsler kan det vaere ngdvendigt at forstaerke
jordbunden. Evt. anlaeg og/eller belaegninger skal vaere dbne for
infiltration.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse f@rst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

Ad. 11.1

Det vil veere formdlstjenesligt at bevare grundejerforeningen,
samt at alle grundejere indenfor lokalplanomradet indgdr i med-
lemskab. Grundejerforeningen varetager lokalplanomrddets fzel-
les interesser, samt hdndtere og administrere feelles pleje, drift og
vedligeholdelse af veje, stier samt feellesareal indenfor lokalplan-
omrddet.

10.1

10.2

10.3

11.1
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Der ma ikke etableres sten-, fliser-, eller anden fast belaegning naermere end 5 meter fra vejskel,
if. § 9.1. Safremt jordbunden er blgd, er det dog tilladt, at etablere graesarmeringssten i forbin-
delse med indkgrsler, gangarealer o.lign.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Spildevand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr bebyggelsen er tilsluttet det spildevandskloakerede klo-
aksystem, jf. § 6.5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret I@sning til handtering af regnvand.

Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret parkering, jf. § 5.4.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Indenfor omradet er Grundejerforeningen Bildsg Plantagegrunde oprettet. Da der er tale om
et fuldt udbygget omrade, er der ikke pligt til medlemskab.
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anleeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, nar dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

11.2

11.3

12.1

12.2

13.1
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Opgaver

Grundejerforeningen ejer feellesarealet, Tagetesvej og Solsikkevej indenfor lokalplanomradet
og forestar al drift og vedligeholdelse af disse anlaeg. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta
de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heraf skal godkendes af Slagelse Kommune.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER
Der ophaves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Der ophaves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre

der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.
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Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en szerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formal.

BESTEMMELSER = 17

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1200

Lokalplan 1200 eri henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 26. august
2019
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LOKALPLAN 1200’s BAGGRUND, FORMAL 0G
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaeerkninger, indsigelser eller forslag til ndringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og eendrings-
forslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager byra-
det stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Milj@-, plan- og Landdistriktsudvalget besluttede den 9. april 2018 at igangszette en lokalplan-
legning for sommerhusomradet, Bildsg Plantagegrunde. Beslutningen sker pa baggrund af, at
Grundejerforeningen for Bildsg Plantagegrunde gnsker en lokalplan, der kan bevare omradets
saerlige karakter i form af et skovpraeg. Dvs. at stgrre og oprindelige traeer skal sgges bevaret
sammen med buske og underliggende beplantning. Endvidere har lokalplanen til formal at sikre
at sommerhuse fastholdes som huse bygget i trae samt sikre, at husene ikke bliver dominerende
i forhold til den eksisterende beplantning.
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Bildsg Plantagegrunde er et eksisterende sommerhusomrade ved Stillinge strand, der omfatter
en raekke sommerhuse langs Tagetesvej, Ranunkelvej, Solsikkevej og Drgsselbjergvej, samt et
feellesareal ved stranden (Strandengen).

Formal

Formalet med lokalplanen er at sikre, at lokalplanomradets a&ldre smukke og karakterfulde
trecer (primaert fyr, eg og birk) ikke faeldes ungdigt og at eksisterende sammenhangende be-
plantning sg@ges opretholdt.

Endvidere skal lokalplanen understgtte, at de for omradet oprindelige beplantningsarter fortsat
kan gro indenfor lokalplanomradet.

Samtidig skal lokalplanen sikre, at eventuelt nybyggeri, fremtidige udvidelser og/eller ombyg-
ning af de aldre sommerhuse sker med et materialevalg, med konstruktionsprincipper og i en
udformning, der er karakteristisk for de oprindelige sommerhuse.

Indhold
Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om omradets anvendelse til boligformal i et sommerhus-
omrade.

Lokalplanomradet har zonestatus som sommerhusomrade.

Omradet omfatter 67 grunde langs Tagetesvej, Ranunkelvej og Solsikkevej og Drgsselbjergvej,
samt et fellesareal ved stranden (Strandengen). Stort set alle grunde er udstykket i midten af
1950’erne fra den sydlige del af Bildsg Skov, der er en plantet skov pabegyndt omkring ar 1900
af godsejeren ved Valbygaard. Omradet har fortsat et szerligt praeg af skov eller plantage, der
adskiller sig veesentligt fra de gvrige sommerhusomrader beliggende syd for lokalplanomradet,
langs Stillinge Strand.

Lokalplanen fastholder omradets eksisterende vejes overkgrsler til Drgsselbjergve;j.

Bebyggelsen bestar overvejende af huse bygget i trae, der er trukket ind pa grundene, sa det
ude fra vejene virker som om, at husene er “gemt vaek” af hgje traeer og beplantning.

Bebyggelsen pa sommerhusgrundene varierer i arkitektur og stgrrelse efter de perioder, de er
opfgrti. De enkleste og mindste sommerhuse er i tree og overvejende fra 1950’erne. Som tiden
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gar, bliver mange af husene udskiftet med stgrre sommerhuse og flere af dem minder efter-
handen om helarshuse.

En fastholdelse af en “normalstgrrelse sommerhuse”, der er opfert i trae, er baggrunden for at
grundejerforeningen, i samarbejde med kommunen, nu har sat udarbejdelse af lokalplanen i
gang.

Fremadrettet skal det kun veere muligt, at nybyggeri og om- og tilbygninger, udfgres i lette ma-
terialer, saledes at sommerhuspraeget bevares.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer
Sommerhusomrader er forbeholdt ferieboliger og anden rekreativ anvendelse og bebyggelse.

Der kan ikke etableres nye erhvervsvirksomheder i sommerhusomrader. Etablering af service-
funktioner bgr kun tillades, safremt servicebetjeningen ikke med rimelighed kan ske fra et neer-
liggende bysamfund.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade S2, hvorom geelder:

Plannummer: S2

Rammenavn: Bildsg Plantagegrunde nord for Stillinge Strand

Anvendelse generelt: Sommerhusomrade

Anvendelse specifik: Sommerhusomrade

Zonestatus: Sommerhusomrade

Fremtidig zonestatus: Sommerhusomrade

Bebyggelsesprocent: 15

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage og 5 m

@vrige bestemmelser: Omradet anvendes til sommerhusformal med mulighed for ferielejlighe-
der indenfor et naermere afgraenset omrade og offentlige formal samt mindre butikker og an-
den service til omradets daglige forsyning. Den gennemsnitlige grundstgrrelse for en udstyk-
ning skal, inklusiv faellesarealer, vaere 1.200 m?, og mindst 15 % af omradet skal anvendes til
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stgrre, samlede opholdsarealer. Der ma ikke opfgres sommerhuse pa arealer under kote 3 (Kli-
mazonen).

Lokalplan 1200 er i overensstemmelse hermed.

Lokalplanomradet fastholdes i sommerhusomrade.

Lokalplanens realisering kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder. Desuden er lokalplanen
ikke til hinder for, at der evt. kan etableres et dige i sommerhusomradet, som en kystsikrings-
foranstaltning.

En evt. kystsikring indenfor lokalplanomradet og i resten af kommuneplanrammen S2, kraever
tilladelse fra Kystdirektoratet, jf. Kystbeskyttelseslovens § 16, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 720
af 8. juni 2018)

Vedligeholdelse af lovlig anlagt kystbeskyttelse kan ske uden tilladelse, da ejeren af kystbeskyt-
telsen har pligt til at holde det i god og forsvarlig stand.

Strandbeskyttelseslinje

Lokalplanomradets delomrade 2 er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, jfr. Naturbeskyttelses-
loven.

Terreenregulering over +/- 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kom-
mune.

Parkering skal ske pa den enkelte ejendom. Det er ikke tilladt at opstille sten og andre gen-
stande i vejarealer.
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| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
Lokalplanomradet er at betragte som fuldt udbygget, i 2018 star kun et par grunde uden be-
byggelse. Omradet er udstykket i 67 grunde. Der kan ikke ske yderligere udstykning.

Trafikale forhold
Sommerhusomradet vejbetjenes af Solsikkevej, Tagetesvej, Ranunkelvej og Drgsselbjergve;j,
der alle har overkgrsel til Drgsselbjergve;.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet er betjent af buslinjerne 432 og 438.

Landskabelige og rekreative forhold
Lokalplanomradet udggr den nordlige del af et stgrre sammenhangende sommerhusomrade
ved Stillinge Strand.

Lokalplanomradet er omkranset af Bildsg Skov mod nord, Storebaelt mod vest, sommerhuse
mod syd og dyrket landbrugslandskab mod gst. Lokalplanomradet kan naturmaessigt inddeles i
4 omrader. Fra vest mod gst: Strandareal, strandeng, egekrat og det bebyggede omrade.

Det bebyggede omrade:

Indenfor omradet findes flere seldre traeer af arterne Skovfyr, Fransk bjergfyr, samt @strigsk fyr.
Derudover er der et vald af Igvfaeldende arter, sasom Stilk eg, Almindelig rgn, Birk og Hvid
tjgrn. Under traeerne eksisterer lave bregnearter, Brombaer, Caprifolier.

Flere af fyrtraessorterne er ikke arter der er hjemmehgrende i Danmark. Genplantning og/eller
fornyelser skal ske med hjemmehgrende arter og nye traeer i omradet skal derfor vaere fglgende
arter:

P3 skyggefulde lokaliteter, som hgjere traeer:

Eg (Quercus robur, Quercus petraea), Kirsebaer (prunus avium), alm. Rgn (Sorbus aucuparia),
Enebaer (juniperus communis).

Som buske til underlze:

Fjeldribs, (Ribes alpinum), dunet gedeblad (Lonicera Xylosteum).

LOKALPLAN NR. 1200



SLAGELSE

Det bebggede omrdde

24

Pa let skyggefulde lokaliteter, som hgjere traeer:

Fuglekirsebzer (Prunus avium)

Som mindre treeer:

Hvidtjgrn (Crataegus monogyna), Naur (Acer campestre), Lgn (Acer platanoides)

P3 solrige lokaliteter, som hgjere traeer:

Skovfyr (Pinus silvestris, norsk frg)

Som mindre traeer:

Hassel (colylus avellana), Vildeeble (Malus silvestris)

Som buske til underlze:

Hunderose (Rosa canina), £blerose (Rosa rubiginosa), Rgn (Sorbus aucuparia).

Ovenstaende arter er vist og beskrevet pa Kortbilag 3.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fijernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist

pa kortet, er korrekt vist.

Slagelse Kommune kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.
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Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Miljg,
Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lov-
bekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning,
jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belsegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade uden szerlige drikkevandsinteresser.

Grundvandsstanden ved Bildsg Strand, som er malt i august 2017, varierer mellem 1,0-2,7
meter under terraen, hvor grundvandsstanden er lavest i omradet syd for Bildsg Skov. Grund-
vandsstanden er typisk lavest i august maned og hgjest i marts, hvorfor grundvandsstanden
ved Bildsg Strand ma forventes at vaere hgjere om vinteren end de i august 2017 malte 1,0 —
2,7 meter under terraen.

Der er tidligere foretaget grundvandpejlinger om vinteren i Stillinge strandomradet lige syd
for Bildsg Strand. Stillinge Strandomradets geologi og terreenhgjde er meget lig omradet ved
Bildsg Strand (bortset fra den nordligste del af Bildsg Strand). Pejlingerne viser, at hgjeste
grundvandsstand ved Stillinge Strand star i 0,5-1,3 meter under terraen. Pejlingerne er kun fo-
retaget i 2015, hvorfor det ikke kan udelukkes at grundvandet i perioder kan sta hgjere.

LOKALPLAN NR. 1200



26

Naturbeskyttelse
| den vestlige ende af lokalplanomradet er der registreret beskyttede strandenge, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 3. Strandengens naturlige vegetation, skal bevares og holdes lysaben.

Bilag IV arter:

Der kan forekomme forskellige bilag IV arter i det lokalplanlagte omrade.

Der er registreret markfirben i delomrade 2. Markfirben lever i tilknytning til l¢s sand/grus og
lysdben vegetation.

| hele lokalplanomradet kan der desuden forekomme forskellige arter af flagermus. Alle fla-
germus i Danmark er udpegede som bilag IV-arter. En del arter af flagermus har gamle treeer
med spraekker og hulheder som det foretrukne raste- og overvintringssted. Isaer langs vejene i
lokalplansomradet findes der en del gamle skovfyr. Derfor bgr man undersgge disse traeer for
tilstedeveerelse af flagermus forud for evt. faeldning.

Der kan veere padder der er udpeget som bilag IV arter i omradet f.eks. spidssnudet frg eller
stor vandsalamander. Disse kan forekomme i tilknytning til vade partier, men kan ogsa findes
overvintrende i tree- og stenbunker mm.

| forbindelse med planer og projekter, ma den gkologiske funktionalitet for bilag IV arter ikke
gdelegges.

Kystforhold og klimatilpasning
Terranhgjden i omradet syd for Bildsg skov ligger i ca. 2-2,5 meter over havniveau. For omra-
det nord for Bildsg skov varierer terreenhgjden fra ca. 1 — 10 meter.

Safremt grundejerforeningen eller et antal sommerhusejere skulle arbejde for, at der kan ske

en kystsikring med for eksempel etablering af et dige, vil lokalplanen ikke sta i vejen for dette
projekt.
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Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Lokalplanomradet er tilkoblet spildevandskloakeret kloaknet.

Regnvandshandtering

Regnvand skal handteres pa egen grund.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af Stillinge Strands Vandvaerk. Der ma ikke bygges hen over forsy-
ningsledninger, og Stillinge Strands Vandveerk skal til enhver tid have adgang til reparationer af
ledningsnettet.

Varmeplanlaegning
Omradet har individuel forsyning. | forbindelse med at sommerhusejere evt. installere varme-
pumper, skal disse anlaeg, sa vidt muligt placeres, sa de ikke er synlige fra veje.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes galdende regulativ for husholdningsaf-
fald.

Delegation i henhold til planlovens § 21, stk. 1

Efter planlovens § 21, stk. 1, kan kommunen bemyndige en grundejerforening — eller med de
pagaeldende grundejeres samtykke en beboerforening — til at dispensere fra lokalplanen. Be-
myndigelsen skal gives i et selvstaendigt brev.

Kommunen er safremt man modtager henvendelse om en sadan konstruktion fra grundejerfor-
eningens bestyrelse, indstillet pd en sddan bemyndigelse.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.
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Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgad
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anleegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILJI@VURDERING
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Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at der ikke er kendte arkseologiske interesser registreret
indenfor lokalplanplanomradets bebyggede dele. Eneste kendte arkaeologiske interesser er
konstateret ved kysten mod sydvest.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en neer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk. 2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere

miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.
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Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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SLAGELSE

BILAG 3: BEPLANTNINGSPLAN FOR DELOMRADE 1

NALETRZER:

Skovfyr (Pinus Sylvestris)

Stort abent naletrae. Som ung er traeet regelmaessigt og opretvoksende, senere mere kroget
og fladkronet. Nale er gragrgnne, 4-6 cm lange. Hardfgr og vindfast. Trives i sol til halvskygge
i veldraenet jord. Kraever god plads til at traeet kan udvikle sig. Skovfyr kan blive op til 30 meter
hgjt. Barken er grabrun og dybt furet. Den spreekker op i tykke flager. Med alderen bliver bar-
ken rgdgul foroven pa stammen. Det er let at kende lidt seldre skovfyr pa den rgdlige bark. En
ung skovfyr er kegleformet som et juletrae med grene, der vokser i kranse omkring traeet. En
gammel skovfyr har store spredte grene, der danner en uregelmaessig, ofte hgjtsiddende
krone og flotte stammer. Er den mest udbredte fyrreart i Bildsg Skov og pa vore 3 veje.

Enebar (Juniperus communis)

Almindelig ene eller enebeer er en op til 10 meter hgj tvebo busk. Planten bruges en del som
prydbusk i haver. Ene er naturligt hjemmehgrende pa sandjord, hvor den kan danne store krat.
Plantens navn "Enebzer" betyder optaendings-braende, og har ikke noget med baerret at ggre.
Ene er en tvebo, stedsegrgn, nalebzaerende busk med en meget variabel vaekstform. Der findes
alt lige fra fladt krybende over runde, krukkeformede og helt uregelmaessige buske til cylindri-
ske og spjleformede traeer. Nalene er sylespidse og sidder i kranse a tre. Busken danner den
spiselige baerkogle, der kendes som enebaerret. Frugten er to ar om at udvikle sig til en sort,
bladugget lille baerkogle. Det er kun hun-planter som har beer.

Veddet er lyst rgdbrun, og velduftende. De t@rrede nale og kviste breender nemt, pa grund af
olieindholdet og rggen er krydret. Saedvanligvis opnar den en stgrrelse pa omtrent 5x2 meter
og vokser omkring 25x5 cm/ar (begge mal er hgjde x bredde).

Ene kan blive meget gammel. | Norge er der sdledes lokaliseret individer, som er mere end
1.000 ar gamle, og veddet er stadig helt friskt. Denne egenskab har vaeret brugt meget ved
etablering af hegn og skel. Rodsystemet er kraftigt, og nar vidt omkring.

Enebeer (Juniperus communis)
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LOVTRAER:

Eg, Stilkeg (Quercus robur) Vintereg (Quercus petraea).

Eg, Stilkeg er 25-35 m hgje skovtraeer. Stilkeg trives bedst pa den lerholdige jord, men kan
vokse overalt undtagen pa meget vad jord. Vinter-egen bliver hgjest. Den kan trives pa lettere
og mere tgr jord end Stilkegen. De taler begge vind og er salttolerante. Blomstrer kort efter
Igvspring i maj. Saetter med ars mellemrum mange frg (agern), der gerne ades bade af fugle
og pattedyr. Unge planter bides af savel hjortevildt som harer. Taler svag beskaering. Gode
lystraeer, der tillader opvaekst af andre mindre traeer under sig. Egene er de laengstlevende
danske traearter og kan blive over 1.000 &r gamle. Anvendes i alle former for plantninger som
spredt indblanding, men bliver ogsa meget smuk som fritstdende. Stilkeg findes over hele lan-
det, Vintereg er hyppigst i Midt- og @stjylland.

Birk, Vortebirken (Betula Pendula) og Dunbirken (Betula pubescens)

Dunbirk er et Igvfeeldende tree med en opret, stivgrenet vaekst. Barken er f@grst rgdbrun og
dunharet, senere bliver den grahvid og glat. P4 gamle grene og stammer bliver barken op-
spraekkende og furet.

Knopperne er spredtstillede, aegformede og afrundede. Bladene er aegformede eller naesten
runde (hvor de pa Vorte-Birk er ruderformede) med en rundtakket rand. Bladstilken er dun-
haret, og oversiden er gragrgn, mens undersiden er lidt lysere gragrgn med harklaedning pa
nerverne. Hgstfarven er gul.

Blomsterne er samlet i kgnsadskilte rakler, hvor de hanlige ses allerede fra efteraret. Blom-
stringen foregar fgr Igvspring. De enkelte blomster er sterkt uregelmaessige (reducerede).
Frugterne er vingede ngdder, der sidder beskyttet i de blivende hunraklers skael.

Hgjde x bredde og arlig tilvaekst: 20 x 15 m (50 x 35 cm/ar). Dunbirk vokser langsommere fra
25 — 30 ars alderen og holder naesten op med at vokse fra 60 — 70 ars alderen. Dunbirk kan
blive cirka 100 ar gammelt.
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Fugle-Kirsebar (Prunus avium)

Fugle-Kirsebzer er et stort, Igvfeldende trae med vaekstform som en kegle. Stammen er ret og
gennemgaende til toppen. Hovedgrenene sidder i etager, hvor de gror vandret ud. Barken er
forst redbrun, sa skifter den til spaettet redbrunt/sglvgrat. Derefter er den sglvgra, men sa
bliver den brun med vandrette band af gralige korkporer. Gamle traeers stammebark er sort,
skzllet og dybt furet.

Bladknopperne sidder spredt. De er spidse og blankt mgrkebrune. Blomsterknopperne sidder
i bundter pa knudrede kortskud. De er butte og lidt stgrre. Bladene er ovale til omvendt seg-
formede med savtakket rand og kort spids. Oversiden er friskt grgn og lidt blank, mens under-
siden er lysegrgn. Stilken baerer rgde nektarkirtler nzer den nederste bladrand. Hgstfarven er
gul eller rgd. Traeet blomstrer i maj ved Igvspring. Blomsterne er hvide og langstilkede. Frug-
terne kan veere gule, rg@de eller sorte. De fleste smager godt, men treeer med bitter frugt fin-
des. Frgene modner og spirer godt i Danmark.

Rodnettet bestar af en dybtgaende, kraftig hovedrod med svaere sidergdder. De fine rgdder
gverst i jorden nar langt udenfor kronens radius. Bemaerk, at alle Kirsebaer (sgde, sure, japan-
ske) er podet pa grundstamme af Fugle-Kirsebaer. Lavtsiddende stammeskud og rodskud er
altsd at betragte som vildskud. Hgjde x bredde og arlig tilvaekst: 20 x 10 m (50 x 30 cm/ar).

Almindelig Rgn (Sorbus aucuparia)

Almindelig rgn er et op til 15 meter hgjt trae, der er almindelig i Danmark i hegn og lysabne
skove. Veddet lugter og smager surt. Frugterne (rénnebaerrene) er orangergde og sure og be-
ske pa samme tid. De indeholder meget pektin, C-vitamin og A-vitamin.

Almindelig rgn er en lgvfeldende, busk eller et mindre trae. Veekstformen er fgrst slank og
kegleformet, men snart bliver den busket og rundagtig. Barken er f@grst rédbrun og let graha-
ret. Senere bliver den glat og gra med enkelte korkporer, og til sidst er den gra og opspraek-
kende i grove furer. Knopperne er spredte, store og kegleformede, taet harede og grasorte.
Bladene er uligefinnede med lancetformede smablade. Hvert smablad har savtakket rand,
mgrkegregn overside og gragrgn underside. Hgstfarven spaender fra rgd over orange til gul eller
brun. Blomstringen finder sted fra slutningen af maj, og blomsterne sidder i halvskeerme pa
sma kortskud. De enkelte blomster er sma og flgdehvide. Frugterne er orangergde og sure og
beske pa samme tid. Frgene modner godt og spirer villigt.

Rodnettet bestar af hgjtliggende, teetforgrenede og kraftige hovedrgdder. Traeet laver des-
veerre jordtreethed, men det bruges alligevel som grundstamme for mange slags podninger
(mispel, tjgrn, baermispel, ja sagar pzere). Hgjde x bredde og arlig tilveekst: 15 x 6 m (30 x 25
cm/ar).
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Hvidtjgrn (Crataegus laevigata)

Almindelig hvidtjgrn kan vokse til et tree og blive op til 15 meter (undtagelsesvis 20 meter),
men ses ofte som mindre traeer eller med buskagtig vaekst med flere fra roden udgaende stam-
mer. Fritstdende gamle traeer kan fa en bred naesten kugleformet krone fra grunden. Kronen
er i reglen teet. Ung bark er rgdbrun og glat, zldre bark gralig og opspraekkende. Kortskud er
omdannet til 2-3 cm lange skarpe torne. Bladknopperne er spredte og runde. Bladene er
spredte, eegformede med 3 lapper; de er stilkede og har store akselblade. Blomsterne er sma
og hvide og sidder samlet i halvskeerme. Frugterne sidder i kortstilkede klaser. De er rgde,
glatte stenfrugter med 2-3 sten i hver frugt. Almindelig Hvidtjgrn vokser pa middelgod jord-
bund som underskov i lyse skove, langs skovbryn, i krat og pa overdrev. Almindelig Hvidtjgrn
er mere skyggetalende end engriflet Hvidtjern og koral Hvidtjgrn, som ikke findes i skove.
Hvidtjgrn egner sig som hegns- og skovbrynsplante, hvor den kan yde beskyttelse for opvaekst
af mere sarbare planter. Tornene giver den god beskyttelse mod bid. Hjortevildt og harer zeder
kviste og skud uden at skade planten naevnevaerdigt. Blomsterne tiltraekker insekter og
bzaeraedende fugle aeder frugterne. Hvidtjgrn har et meget hardt ved, som har veeret meget
anvendt til redskaber og drejearbejder. Den havde tidligere haft stor anvendelse i naturmedi-
cin, og det er dokumenteret at ekstrakter bl.a. kan stimulere hjertemuskulaturen. Hvidtjgrn
har desuden veaeret brugt som podestamme for paere, &ble og kvaede.

Hassel (Corylus avellana)

Hassel (Corylus avellana), ogsa kaldet skovhassel, er en mangestammet oftest 3-5 meter hgj
busk, der er naturligt udbredt i Europa og Asien. Den kan af og til blive naesten traeagtig med
en skeermformet krone, og den er rapporteret i en stgrrelse pa op til 15 m.

Barken er fgrst lyst grabrun med korte, stive har. Senere bliver den blank og mgrkebrun med
lyse korkporer. Gamle grene kan have furet, gra bark. Knopperne er spredte, agformede og
flade ind mod skuddet. Skzellene er lysegrgnne eller lysebrune.

Bladene er runde eller omvendt zegformede med rundtakket rand og kort spids. Oversiden er
friskt gren og dunet af mange, blgde har, mens undersiden er lysegrgn. Hele vinteren ses de
hangende hanrakler. Blomstringen finder sted fgr Igvspring, ofte i marts-april, men kan be-
gynde i januar. | foraret kommer de rgde stgvfang frem af nogle af knopperne. Frugterne er
ngdder, der sidder op til fire sammen i hver sin "has" (deekblad). Frgene modner godt og spirer
villigt i Danmark.

Rodnettet bestar af godt forgrenede hovedrgdder, der nar bade langt ud og dybt ned. De fine
r@dder ligger lige under jordoverfladen.

Hojde x bredde og arlig tilvaekst: 6 x 4 m (30 x 20 cm/ar).
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Vildaeble (Malus sylvestri)

Vildaeble er frgplanter af de almindelige spiseabler, og planten er et op til 8 m hgijt trze. Vild-
®ble kan gro pa naesten alle jordtyper, men bedst pa frodig lerjord. Treeet bgr ikke bruges pa
vad eller meget tgr bund. Det taler kystklima godt. | naturen vokser der mange steder vildaeb-
ler- ogsa kaldet skovabild. Det er sma grgnne abler som er sure for mennesker, men som dyr
og fugle elsker at spise.

Vildaeble blomstrer fra sidst i maj til ind i juni. Vildeebler er modne i september/oktober.

Det er velegnet til kanter, den indre del af skovbryn og i vildtplantninger samt til laeplantnin-
ger. De store, sure og grgnne &bler holder langt hen pa vinteren eller helt hen til den fglgende
sommer, og de a&des ofte af hjortevildt og fugle. Skud og grene er blandt den mest eftertrag-
tede vinterfgde for hjortevildt og harer.

Vildzbler kan syltes til blegele, men ellers bgr man lade dyrene om at spise dem.

PLANTEANVISNING: (geldende for alle ovenstaende traetyper)

Tidspunkt - bedst oktober maned. Ikke for meget skygge. Kan klare fuld sol.

Grav et bredt og dybt hul. De ngjagtige mal pa plantehullet vil afhange af tracets stgrrelse.
Det er vigtigt, at hullet er ca. dobbelt stgrrelse af rodklumpen / rodnettet, sa jorden er godt
Igsnet bade i bunden og i siderne.

Placér treeet i plantehullet. Det er meget vigtigt, at treeet plantes i samme dybde, som det har
staet i pa planteskolen. Traeer, der star i potte, skal sta i pottens dybde, sa overkant af jord er
samme sted efter plantning.

Specielt for barrodstreeer (treeer uden jordklump og uden potte eller net): Barrodstraeer bgr
plantes om foraret, da risikoen for svampeangreb pa rgdderne er meget stor ved efterars-
plantning. Du kan se pa stammen, hvor dybt treeet har staet. Der er en farveforskel, der hvor
stammen har veeret over eller under jorden. Du skal have jord til samme sted pa stammen,
som det ses, der fgr har veeret.

Inden du fylder hullet op, skal du sikre dig, at traeet star lige.

Hullet fyldes halvt med jord, traed jorden lidt ned omring rodnettet/rodklumpen og fyld hullet
et par gange med vand. Fyld resten af hullet op.
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Plej dit nye trae! Du skal vande dit trae regelmaessigt det fgrste ar. Du skal ikke vande hver dag,
men vande ca. 25 liter én gang om ugen pr. trae.

| perioder med t@rt vejr skal du holde gje med, at bladene ikke viser tegn pa vandmangel.
Fyrretraeer, uanset type, bgr vaere 40-60 cm hgje, nar de plantes.

Eg bar plantes i det sene efterar, vinter og forar — dog ikke i frossen jord. Hvis de plantes ud til
vejen, sa hold min. 2 meter fra vejskel. De nye egetraeer, du planter, bgr vaere min. 100 cm i
hgjden

Der geelder samme anvisninger til almindelig rgn som til eg. Rgn bgr veere minimum 60 cm og
gerne 100 cm i hgjden.

Du kan eventuelt lave en lille jordvold i en afstand til stammen pa 20-30 cm. hele vejen rundt.
Jordvolden vil holde pa vandet, nar du vander, sa det siver ned til traeets rgdder. Af hensyn til
ravildt bgr skovfyr, eg og rgn afskaermes med fx tradnet eller anden vildtafvaergning — sperg
pa planteskolen.
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