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Lukket sag:

18.Fastsattelse af priser pa erhvervsarealer i Slagelse Kommune samt
harmonisering af handelsvilkar
J.nr.: 13.06.02G01 /hin Kompetence: PEU / @K/ Byr5d Lukket sag

Resumeé

Der skal ske en prisfastsaettelse af Slagelse Kommunes ledige erhvervsarealer i Slagelse,
Skalsker, Dalmose, Sgrbymagle, Korsgr og Vemmelev.

Prisfastsaettelsen foretages for de arealer, der vil kunne saettes til salg inden for en kortere
periode.

Der bgr endvidere ske en harmonisering af handelsvilkdrene, sa disse bliver ens for samtlige
erhvervsarealer, som Slagelse Kommune har til salg.

Sagsfremstilling

De ledige erhvervsomrader der skal prisfastsaettes:

Erhvervsomrader i Slagelse
Odensevej/Bogensevej

Der er et restareal pa ca. 4.000 m%. Omradet er omfattet af lokalplan 97 - miljebelastende
erhverv. Der kan umiddelbart skabes vejadgang til arealet fra Odensevej, ligesom der kan ska-
bes tilslutning til div. forsyningsledninger, der ligger i vejarealet. Den hidtidige salgspris for
byggemodnede arealer har vaeret fastsat til 170 kr. pr. m? - for ikke-byggemodnede arealer
var prisen 140 kr. pr. m?.

Der foresl8s en mindstepris p& 200 kr. pr. m?, idet arealet foreslas solgt som delvis bygge-
modnet jord, hvor keber selv forestar evt. byggemodning inden for det kgbte areal.

Den foresldede salgspris er fastsat under hensyntagen til den store eftersp;argsel pa erhvervs-
arealerl Slagelse by, samt salgsprisen pa arealer ved Transportcentret pa minimum 350 kr. pr.
m?. Senest har Slagelse Kommune solgt erhvervsareal ved Kinavej/Japanvej til 225 kr. pr. m?.

Nykobbelvej
Arealet pa ca. 46.000 m?. Omradet er ikke lokalplanlagt, men er i kommuneplanen udlagt til

serviceomrade. Arealet er ikke byggemodnet, men der er ved frasalg af delarealer umiddelbart
mulighed for at skabe vejadgang til arealerne samt tilslutningsmuligheder til div. forsynings-
ledninger, der ligger i vejarealet. Arealet har ikke tidligere vaeret prisfastsat.

Der foresl@s en mindstepris pa 250 kr. pr. m?, idet arealet foreslas solgt delvis byggemodnet,
idet kober selv forestar evt. byggemodning inden for det kobte areal.

Den foreslaede salgspris er fastsat under hensyntagen til arealets beliggenhed teet op | til mo-
torvejen, den store efterspergsel pa erhvervsarealer i Slagelse by, samt salgsprisen pd arealer
ved Transportcentret p& minimum 350 kr. pr. m?

Kassebjerggaard
Arealet er pa ca. 42.000 m?. Omradet er ikke lokalplanlagt, men er i kommuneplanen udlagt til

serviceomrade. Arealet er ikke byggemodnet, og har ikke tidligere veaeret prisfastsat.

Der foreslds en mindstepris pd 250 kr. pr. m?, idet arealet foreslds solgt delvis byggemodnet,
idet kgber selv forestar evt. byggemodning inden for det kgbte areal.
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Den foresl8ede salgspris er fastsat under hensyntagen til arealets beliggenhed teaet op til mo-
o

torvejen, den store efterspgrgsel pa erhvervsarealer i Slagelse by, samt salgsprisen pa arealer
ved Transportcentret p& minimum 350 kr. pr. m?,

Erhvervsomrade i Skalskor

Industrivej m.fl. (areal nord for Ladebovej

Der er et restareal pa ca. 115.000 m? Omradet er omfattet af lokalplan 71 - lettere og tungere
industri. Der kan umiddelbart skabes vejadgang til sterstedelen af de arealer der er beliggende
op til Industrivej, Handvaerkervaenget og Fabriksvej, ligesom der kan skabes tilslutning til div.
forsyningsledninger, der ligger i vejarealerne. Et stgrre areal mod vest kraever etablering af
vejadgang mv. inden for arealet. Den hidtidige salgspris har veeret fastsat til 42 kr. pr. m?. For
en del af erhvervsomradets vedkommende er der placeret en hgjspandingsmast tvaers over
omradet, hvilket giver keberen begraensede muligheder med hensyn til anvendelse af arealer-
ne. Der bgr derfor gives mulighed for at yde et afslag i prisen ved kegb af disse arealer.

Der foresl3s en mindstepris pa 100 kr. pr. m? for byggemodnede arealer, mens arealer der
ikke er byggemodnet fastszettes til 60 kr. pr. mZ. Det anbefales, at der gives mulighed for at
yde rabat pa op til 25% af kgbesummen, for de antal m?, hvor et kgbt erhvervsareal er direkte
bergrt af en hgjspaendingsmast og evt. konsekvensomrade.

Den foresl3ede salgspris er fastsat under hensyntagen til erhvervsarealernes beliggenhed i en
af kommunens stgrre byer i et omrade, men hvor der er langt til motorvejen. Der er allerede
opfert en del virksomheder i omradet, og der har alene i 2007 vaeret en "rimelig” efterspogrgsel
efter arealerne.

Erhvervsomrade i Dalmose

Industrivej

Her er et restareal pa ca. 61.000 m2. Omradet er omfattet af lokalplan 120 - blandet bolig- og
erhvervsomrade (dog undtaget matr.nr. 3ez, der pt. ikke er lokalplanlagt). Arealerne er ikke
byggemodnet, men der kan umiddelbart skabes adgang til det fra Industrivej, hvor der ligele-
des kan skabes tilslutning til div. forsyningsledninger, der ligger i vejarealet. Den hidtidige
salgspris har vaeret fastsat til 30 kr. pr. m?.

Der foresl3s en mindstepris pa 60 kr. pr. m?, idet arealerne foreslas solgt delvis byggemod-
net, idet kgber selv forest3r evt. byggemodning inden for det kgbte areal.

Den foresldede salgspris er fastsat under hensyntagen til erhvervsomradets beliggenhed ved
Skeelskgr Landevej / Sorgvej i en mindre by langt fra motorvejen samt med en minimal efter-
sporgsel efter erhvervsarealerne i de seneste ar.

Erhvervsomradde i Sgrbymagle

Handvaerkervanget

Arealet er pa ca. 5.500 m2. Omr3det er omfattet af lokalplan 21 - blandet bolig- og erhvervs-
omr3de med krav om, at der skal opferes en bolig i tilknytning til virksomheden. Arealet er
byggemodnet. Den hidtidige salgspris har vaeret pa 82 kr. pr. m?.

Der foreslds en mindstepris pd 120 kr. pr. m? for en byggemodnet erhvervsgrund.

Der har gennem laengere tid veeret forhandlet med en kgber til et areal inden for erhvervsom-
rédet til 82,- kr. pr. m®. Disse forhandlinger fortsaetter med salgsprisen pa 82 kr. pr. m?.

Den foresldede nye salgspris pa 120 kr. pr. m? er fastsat under hensyntagen til, at omradet
ligger i en mindre, men attraktiv by, teet ved Slagelse Landevej og med 6-7 kilometer til mo-



Byrddet den 21. maj 2007 kl. 18.30 Side 25

torvejen og Slagelse by. M2-prisen bgr forhgjes, sa den i hgjere grad svarer til, hvad en parcel-
husgrund koster, idet omradet stort set alene indeholder boliger.

Erhvervsomrader i Korsgr

Storebzlts Erhvervspark — ved Storebzeltsvej .
Arealet er pa ca. 46.000 m*. Omradet er omfattet af lokalplan 72 - serviceomrade. Det er del-

vis byggemodnet. Den hidtidige salgspris har veeret fastsat til 80 kr. pr. m?

Der foresl3s en mindstepris p3 250 kr. pr. m?, idet arealet foreslas delvis byggemodnet, idet
kgber selv forestar byggemodning inden for det kgbte areal.

Den foresl3ede mindstepris er fastsat under hensyntagen til omradets centrale beliggenhed
med direkte forbindelse til motorvejen. Arealets attraktive placering i Korsgr har imidlertid ind-
til videre ikke resulteret i en ret stor efterspgrgsel.

Korsgr Erhvervspark — ved Tarnborgvej
Arealet er pa ca. 39.000 m”. Omradet er omfattet af lokalplan 112 - lettere industri- og frem-
stillingsvirksomheder. Det er ikke byggemodnet. Arealet har ikke tidligere veaeret prisfastsat.

Der foresl3s en mindstepris pa 200 kr. pr. m?, idet arealet foreslas solgt som delvis bygge-
modnet, idet kgber selv forestar byggemodning inden for det kgbte areal.

Den foresl3ede mindstepris er fastsat under hensyntagen til omradets beliggenhed ved Korsgrs
vigtigste indfaldsvej samt teet pa motorvejen og med mulighed for en isjnefaldende placering.
Den mindre pris i forhold til Storebzelts Erhvervspark er fastsat under hensyntagen til den fast-
lagte anvendelse af omradet.

Erhvervsomrader i Vemmelev

Vestsjzllands Erhvervscenter — delomrdde 1 — nord for Jernbanen ved Bildsgvej
Restarealet er pa ca. 330.000 m2. Det regionale erhvervsomrade er omfattet af lokalplan 61-
miljgbelastende virksomheder. Der er fgrt vej med forsyningsledning ind pa arealet. Arealer
med umiddelbar tilknytning til den allerede etablerede vej mv. szelges forst. Den hidtidige
salgspris har veeret fastsat til 60-70 kr. pr. m2

Der foresl8s nu en mindstepris pa 100 kr. pr. m?, idet arealet foreslds solgt som delvis byg-
gemodnet jord, idet keber selv forest3r evt. byggemodning inden for det kgbte areal.

Den foresl3ede mindstepris er fastsat under hensyntagen til, at omradet er meget vandlidende
og meget store dele af det disponible areal har sa darlige jordbundsforhold, at evt. kgbere skal
bruge rigtig mange penge pa ekstrafundering. Derfor foreslds en ikke sarlig hgj mindstepris
trods omradets forholdsvis gode placering taet ved motorvejen mv.

Vestsjzllands Erhvervscenter — delomrdde 2 - mellem Jernbanen og motorvejen
Arealet er p3 ca. 100.000 m?. Det regionale erhvervsomrade er omfattet af lokalplan 61 -
miljgbelastende virksomheder. Der er mulighed for etablering af yderligere erhverv i et storre
omrade beliggende "bag” det lokalplanlagte omriade. Dette omrade er imidlertid kun kommu-
neplanlagt. Omradet er ikke byggemodnet. En anvendelse af arealet kraever etablering af vej-
adgang, hvor Cowi har vurderet den billigste Igsning til at udggre ca. 11 millioner kr. +/- 25%.
Herudover kommer udgifter til ngdvendig omlaegning af hovedforsyningsledning til vand, der er
placeret tvaers gennem arealet, samt at der sker en underboring af jernbanen i forbindelse

med etablering af vand- og kloakledninger inden for arealet. Arealet har ikke tidligere vaeret
prisfastsat.

Det forsl&s, at arealet ikke prisfastsattes eller szattes til salg pa& nuvaerende tidspunkt
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som fplge af de store omkostninger til en byggemodning af arealet.

Yderligere erhvervsomrader
Ud over ovenstdende erhvervsomrader, er der ligeledes udlagt felgende erhvervsomrader, som
foreslds at afvente salg pa baggrund af de anfgrte forhold:

Skaelskgr - 2. etape, syd for Ladebovej
Omradet bgr afvente salg af de ledige erhvervsarealer pa ca. 115.000 m? nord for Ladebovej

Korsgr — nord for Motaltavejs-kvarteret
Er lokalplanlagt, hvor arealer er udlagt som erhver’vsomrade - men er i den galdende kommu-

neplan udlagt til grent omrade. Udnyttelse af omradet bgr afvente ny kommuneplan.

Korsgr — Banegardskvarteret ved Tarnborgvej / Storebzeltsvej

Er i kommuneplanen udlagt til bykvarter med en blanding af boliger og liberalt erhverv. Omra-
det vil evt. kunne konverteres til serviceomrade, hvis Korsgr Erhvervspark hurtigt bliver ud-
solgt. Ber derfor afvente udviklingen af salg af erhvervsarealer i Korsgr Erhvervspark.

Handelsvilkar

Ved en harmonisering af handelsvilkdrene foreslas disse at veere fglgende:

- Ved salg af ikke byggemodnet arealer forestar og betaler kgber for den totale byggemod-
ning inden for det kgbte areal, herunder etablering af evt. ngdvendige veje inden for er-
hvervsarealet, beplantning, vejbelysning mv. 2. Overkgrsler anlaegges af szlger for kgbers
regning.

- I byggemodnede erhvervsomrader er det kommunen, der forestar og betaler for etablering
af ngdvendige veje, beplantning, vejbelysning mv.

- Uanset handelsform sgrger forsyningsselskaberne for at fremfgre kloak- og vandledninger
til en parcels skel. El og varme fremfgres til en af forsyningsselskaberne narmere bestemt
leveringsgraense i narheden af parcellen. Kgber betaler for fremﬂarlng af el- og varmeled-
ninger fra leveringsgraensen og ind til parcellen Keber forestar og betaler desuden for
samtlige tilslutninger og arbejder inden pa det kgbte areal.

- Kgber betaler samtlige tilslutningsafgifter til vand, el, varme, kloak og evt. antenne.

- Kgber betaler ligeledes samtlige omkostninger, der er forbundet med handelen, herunder
tinglysningsafgifter, udstykningsomkostninger og gvrige berigtigelsesomkostninger.

- Kegbesummen betales kontant senest pa overtagelsesdagen.

- Byggepligten fastsaettes saledes, at byggeriet skal veere pabegyndt inden 2 ar fra overta-
gelsesdagen og afsluttet inden 4 ar fra overtagelsesdagen. Hvis en eller begge frister ikke
overholdes, er kgber forpligtet til, hvis Slagelse Kommune krzaever det, at tilbageskgde
ejendommen til szlgeren for den samme kgbesum, som kgberen overtog den. Enhver om-
kostning ved en evt. tilbageskadning skal betales af den ejer, som ikke har overholdt byg-
gepligten.

. Safremt et erhvervsareal er forurenet forpligter szlger sig til for egen regning og uden ud-
gift for keber at fjerne forureningen. Hvis udgiften til fiernelse af forureningen efter szelgers
opfattelse er for stor og keber ikke valger selv at afholde udgiften, er kgber forpligtet til i
stedet at acceptere, at handelen ophaeves og ejendommen tilbageskgdes til szlger for szel-
gers regning. Forurening som er opstaet efter overtagelsesdagen, er szlger uvedkommen-
de.

- Erhvervsarealer overtages uden ansvar for saelger for sa vndt angar grundens bzereevne i
forbindelse med byggeri. Keber er saledes afskaret fra pa noget tidspunkt at rette noget
krav mod szelger for udgifter, som i forbindelse med byggeri pa ejendommen fremkommer
pd grund af evt. ekstrafundering, pilotering eller Ilgnende Szelger oplyser, at der kan veere
funderingsproblemer i forbindelse med byggeri pa parcellen, og salger opfordrer derfor kg-
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ber til for egen regning at udfgre evt. geotekniske undersggelser pa parcellen
- Overkgrsler anlaegges af saelger for kgbers regning.

Udbudsregler

For at det er muligt at slge erhvervsarealerne skal disse udbydes minimum 1 gang om aret,
jf. bekendtggrelse om offentlig udbud ved salg af kommunens faste ejendomme. Det er over et
ar siden, at erhvervsomradet i Skaelsker, Vemmelev og Korsgr har vaeret udbudt.

Erhvervsarealerne kan udbydes til en fastsat pris, nar der er tale om markedsprisen.

Indstilling

Forvaltningen indstiller falgende:

1. Ved salg af ikke byggemodnet jord forestar og betaler kgber for den totale byggemodning
inden for det kobte areal, herunder etablering af evt. nedvendige veje inden for er-
hvervsarealet, beplantning, vejbelysning mv. Overkgrsler anlaegges af szelger for kagbers
regning.

2. I byggemodnede erhvervsomrader forestar og betaler Slagelse Kommune for etablering
af ngdvendige veje, beplantning, vejbelysning mv.

3. Uanset handelsform sgrger forsyningsselskaberne for at fremfgre kloak- og vandledninger
til en parcels skel. El og varme fremfgres til en af forsyningsselskaberne narmere be-
stemt leveringsgraense i naerheden af parcellen. Kgber betaler for fremfgring af el- og
varmeledninger fra leveringsgraensen og ind til parcellen. Kgber forestar og betaler des-
uden for samtlige tilslutninger og arbejder inden pa det kgbte areal.

4.  Salgspriserne fastsaettes til:

a) Odensevej/Bogensevej: Mindstepris pd 200 kr. pr. m?, idet arealet szlges delvis
byggemodnet - kgber sgrger selv for evt. byggemodning inden for det kegbte areal.

b) Nykobbelvej: Mindstepris pd 250 kr. pr. m?, idet arealet szelges delvis byggemod-
net - kgber sgrger selv for evt. byggemodning inden for det kgbte areal.

c) Kassebjerggaard: Mindstepris pa 250 kr. pr. m?, idet arealet salges delvis bygge-
modnet - kgber sgrger selv for evt. byggemodning inden for det kgbte areal.

d) Industrivej i Skaelskgr: 100 kr. pr. m? for byggemodnede arealer, mens arealer der
ikke er byggemodnet fastsaettes til 60 kr. pr. m?, idet kgber selv sgrger for byg-
gemodning inden for det kgbte areal. Det anbefales, at forvaltningen for Plan, Er-
hverv og Udvikling gives mulighed for at give rabat pa op til 25% af kebesummen
for de antal m?, hvor et kgbt erhvervsareal er direkte bergrt af en hgjspaendings-
mast og et evt. konsekvensomrade.

e) Industrivej i Dalmose: Mindstepris pa 60 kr. pr. m?, idet arealet szelges delvis
byggemodnet - kgber sgrger selv for evt. byggemodning inden for det kobte areal.

f) H3ndveerkervaenget i Serbymagle: Mindstepris pa 120 m?, idet arealet szlges byg-
gemodnet.

g) Storebeelts Erhvervspark: Mindstepris p& 250 kr. pr. m?, idet arealet szlges delvis
byggemodnet - kgber sgrger selv for evt. byggemodning inden for det kgbte areal.

h) Korsgr Erhvervspark: Mindstepris pd 200 kr. pr. m?, idet arealet szelges delvis
byggemodnet - kgber sgrger selv for evt. byggemodning inden for det kgbte areal.

i) Vestsjeellands Erhvervscenter delomrade 1: Mindstepris 100 kr. pr. m?, idet arealet
sazlges delvis byggemodnet - kaber sgrger selv for byggemodning inden for det
kgbte areal.

j) Vestsjaellands Erhvervscenter delomrade 2: Saelges / byggemodnes ikke pa nuvae-
rende tidspunkt, men afventer salg af areal i delomrade 1.

k) De yderligere erhvervsomrader i Skaelskgr og Korsgr afventer fremtidige droftelser
om anvendelsesmuligheder / udvikling af salg af de gvrige erhvervsarealer.
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10.

11.

Kgber betaler samtlige tilslutningsafgifter til vand, el, varme, kloak og evt. antenne.

Kober betaler ligeledes samtlige omkostninger, der er forbundet med handelen, herunder
tinglysningsafgifter, udstykningsomkostninger og gvrige berigtigelsesomkostninger.

Kobesummen betales kontant ved overtagelsesdagen.

Byggefristen for ovennaevnte arealer fastseettes til 2 &r, idet byggeriet saledes skal vare
pabegyndt inden 2 &r fra overtagelsesdagen og afsluttet inden 4 8r fra overtagelsesda-
gen.

Szlger forpligter sig til for egen regning at fjerne evt. forurening. Ved forurening af et
areal har szlger ret til at ophaeve en handel, hvis udgifterne til fjernelse af en forure-
ning efter salgers opfattelser er for stor.

Erhvervsarealer salges uden ansvar for szlger med hensyn til en grunds bzereevne. ud-
gifter til ekstrafundering, pilotering mv. er szelger uvedkommende.

Udbud af erhvervsarealerne sker lgbende i takt med, at de planmaessige og evt. gvrige
uafklarede forhold er i orden.

Udvalget for Plan, Erhverv og Udvikling anbefaler indstillingen.

@konomiudvalget anbefaler indstillingen.

Beslutning
Godkendt

Bilag

Kortbilag der viser de ledige erhvervsarealer




