SKELSKZR KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 48
for Rude lokalcenter.

INDHOLD:

A. Redeggrelse for planens forhold til, den
overordnede planlegning.

B. Redeggrelse for byradets hensigter med
lokalplanen.

C. Lokalplanens retsvirkninger.

D. Lokalplanens tekst.

Kortbilag 1 og 2 samt illustrationsplanerne 1 og
2. Kortbilag 3 - arealanvendelse for delomrade B2.

Lokalplanen udggres alene af pkt. D samt tilhgrende
kortbilag 1, 2 og 3.



Lokalplaneendringens formal og omfang

Formalet med aendringen af lokalplanen er at give mulighed for at opfgre boliger
indenfor et mindre delomrade. Der udpeges et nyt delomrade indenfor det
eksisterende delomréde D1 - se nedenstaende kort. Det nye delomrade B2 giver
mulighed for at etablere boliger.

Der er i lokalplanen tilfgjet afsnit og bestemmelser under §1, §2, §3, §5, §6, §7 og
§8. Tilfgjelserne er markeret med gult og vedrgrer:

Lokalplanens formal, omfang og zonestatus, omrddets anvendelse, vej- og
stiforhold, bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens ydre fremtraeden samt
ubebyggede arealer.

I redeggrelsen er der tilfgjet afsnit om anvendelse for delomrade B2 og
bevaringsvaerdiger samt udtalelse fra Museum Vestsjeelland.

Lokalplanens delomrader
med nyt delomrdde B2
markeret med gul

Lokalplanens delomr8der

Arealanvendelseskort er indsat som bilag 3 sidst i dokumentet til at understgtte nye
bestemmelser i delomrade B2.



AEndringen af lokalplanen har ogsd medfgrt et nyt kommuneplantillaeg nr. 32, der
sikrer nye rammebestemmelser for omrade 15.B1 Gl. hospital Rude.

T|ngstien

N

Ny ramme, jf.
kommuneplantillaeg nr. 32



Forholdet til den overordnede planlagning

I regionplanen for Vestsjallands Amt 1985-96 er
der udlagt arealer til byomrade ved Rude by.

I kommuneplanen er Rude by udlagt til
lokalcenter for Skalskgr kommunes gstlige del.

I overensstemmelse hermed overfgrer lokalplanen
de af planen omfattede ejendomme fra landzone
til byzone.

Lokalplanen omfatter fglgende delomrader
kommuneplanen:
04.B1, 04.B4, 04.Cl1, 04.01, 04.D4, 04.El.

15.B1 GI. hospital Rude (Kommuneplan 2017).

Rammerne for indholdet af lokalplanlegningen er
angivet pd de efterfglgende sider.



15.B1 Gl. hospital Rude:

Plannummer:
Rammenavn:
Anvendelse generelt:
Anvendelse specifik:
Zonestatus:
Fremtidig zonestatus:

Bebyggelsesprocent:

Maks. etageantal og hgjde:

15.B1

Gl. hospital Rude
Boligformal
Etageboligbebyggelse
Byzone

Byzone

40 for omradet som helhed
2 etager med maks.

bygningshgjde pad 8,5 m



Redeggrelse for byrddets hensigter med lokalplanen

Det er byradets hensigt med lokalplanen at fastleaegge
Rude by som lokalcenter for kommunens gstlige del.

Lokalplanen omfatter alene den udbyggede del af Rude
by. Dette skal ses pa baggrund af, at det ikke pa
nuverende tidspunkt skgnnes hensigtsmessigt at
inddrage alle de arealer under byzone, der er
ngdvendige for at sikre lokalcentret.

Byradet vil i takt med behovet, tilvejebringe
supplerende lokalplaner for at sikre arealer til
byformdl.

Det er endvidere hensigten med lokalplanen at
tilvejebringe det planm:ssige grundlag for
etableringen af indtil 15 &ldreboliger ved Rude
kommunale plejehjem.

Lokalplanen har yderligere til hensigt at sikre det planmaessige grundlag for ny
anvendelse af det gamle hospital pa Tingstien og samtidig sikre den kulturelle
og arkitektoniske bevaringsveerdi af byggeriet.

Der er for delomrade B2 i lokalplanen indhentet en udtalelse fra Museum
Vestsjeelland i henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8.
april 2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der ikke er nogen arkzeologiske
interesser ved ombygningen af ejendommen.

Nyere tids interesser

Rude har med birkedommerembedet og Holsteinborg haft flere funktioner end
andre landsbyer, og er udpeget kulturmiljg. Bygningen har i sig selv lav SAVE-
veerdi, hvilket ma tilskrives flere om- og tilbygninger. Man bgr ved den nye
anvendelse/ombygning sikre at hospitalets originale bygningstraek, herunder
vinduesrytmer og facadeudsmykning ikke slgres yderligere.



SKELSKZR KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 04. - 00.11 for Rude lokalcenter

I henhold til lov nr. 391 af 22.07.1985 om
kommuneplanlaegning fastsattes herved fglgende
bestemmelser for det i§ 2 nevnte omrade.

§ 1.

lokalplanens formal

Lokalplanen har til formadl:

at sikre Rude by som lokalcenter for kommunens
gstlige del,

at overfgre de af planen omfattede ejendomme til
byzone,

at abne mulighed for etablering af ®ldreboliger i
tilknytning til Skelskgr kommunes plejehjem.

At give mulighed for at omdanne tidligere hospitalsbygninger til boliger i
delomrade B2.

Omrade og zonestatus

.1 Med byradets offentlige bekendtggrelse af den

vedtagne lokalplan overfgres det pd kortbilag 1
viste omrade fra landzone til byzone.

Lokalplanens omrade opdeles i1 omraderne Bl, B4,
Cl, D1, D4 og El som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanen afgranses som vist pd kortbilag 1
og omfatter de under pkt. 2.1.1 til 2.1.6
nevnte matrikelnumre samt alle parceller, der
udstykkes efter den 25.11.1987.

Delomrdde Bl omfatter fglgende matr. numre:

la, 6g, ©6h, 6b, 6i, 6f, 6z, 6z, 6y, 6x, 6v, 6bu,
6c, 6a, 6t, 6s, o6r, 6g, 6p, ©l1l, 11lb, 1l1d,alle
Sterrede by, samt 3ar, 3ao, 3ag, 4af, 4av, 4au,
4at, 4as, 4an 4ao, 4ar, 4am, 4ag, 4ak, 4al,

4ac, 3n, 4u, 4a=x, 4ax, 4z, 4v, 4p, 4day, 4ai,
4ag, 4ab,4aa,3a, 4h, 4ap, del af 2a, 9a, 2k, le
og del af 5g (anden del D1), - alle Rude by.



2.1.2 Delomrade B2 omfatter matrikel r5.

2.1.3Delomrade B4 omfatter fglgende matrikel- numre:
10a, 10e, 10f, 3e, 10h og 10c, alle
Sterrede by.

2.1.4 Delomrade Cl omfatter fglgende matrikel- numre:
4r og 4ah Rude by.

2.1.5 Delomrade D1 omfatter fglgende matrikel- numre:
5i, 5m, 5f, del af 5h (anden del D4), del af 5g og
del af 8a (anden del D4), alle Rude by.

2.1.6 Delomrade D4 omfatter fglgendematrikel- numre:
lc, 1f, 2d, 2h og del af 8a, del af 5h, alle
Rude by.

2.1.7 Delomrdde El omfatter fglgende matrikel- nummer:
1b, Sterrede by.

§ 3. Omradets anvendelse

3.0.1 Indenfor omradet kanopfgres transformatorstationer til
omradets forsyning. Placeringen skal godkendes af
byradet.

3.1 Delomrade Bl

3.1.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal med
tilhgrende offentlige ogprivate servicefunktioner
til omradets daglige forsyning.

3.1.2 Bebyggelse til boligformdl skal opferes som
aben/lav - tet/lav bebyggelse.

3.1 Delomrade B2

w

.1.1 Omrddet ma kun anvendes til boligformal i form af etageboliger.
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Delomrade B4
Omradet md kun anvendes til boligformdl.

Bebyggelse til boligformal skal opferes som
aben/lav - tet/lav bebyggelse.

Byradet kan tillade, at der pa ejendommen drives en

sddan virksomhed, som almindelige- vis kan udfgres i

beboelsesomrader under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den
pageldende ejendom,

at virksomheden efter byradets skgn drives
pa en sadanmade, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning el. lignende), ogomradets karakteraf
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den
pageldende ejendom.

Ejendommene md i gvrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

Delomrade C1l

Omradet m& kun anvendes til centerformdl.

Indenfor omradet ma kun opfores bebyggelse til
beboelse samt til erhverv som fglgende: Butikker,
kontorer, klinikker, offentlige formal samt lignende
formal, som efter byradets skgn naturligt hgrer til
i omradet.

Indenfor omradet ma ikke opferes eller indrettes
bebyggelse til eller udgves er—- hvervsom fglgende:
Verksteds-, fabrikations- eller
vognmandsvirksomhed.

Dog kan der efter byradets godkendelse i hvert
enkelt tilfelde indrettes mindre
verkstedsvirksomhed, sdafremt den har tilknytning
til en butik.



3.5 Delomrade D1

3.5.1 Omradet ma kun anvendes til offentlige formal.

3.6 Delomrade D4

3.6.1 Omradet m&d kun anvendes til offentlige
formal og til boligformdl.

3.7 Delomrade E1

3.7.1. Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal.
Der md kun opfores eller indrettes bebyggelse
til eller udfgres erhverv som fglger: Lettere
industri- og verkstedsvirksomhed samt mindre
lagervirksomhed.

3.7.2 Der md inden for omrddet kun udgves virksomhed,

som ikke eller kun i ubetydelig grad medfgrer
gener i form af stgj, luftforurening eller lugt.

§ 4. Udstykninger

4.0.1 Udstykninger ma kun foretages i1 overensstemmelse
med planens principper.

4.0.2 Ingen ejendom ma udstykkes pa en sadan made, at der

forekommer parceller under 700 m.

4.1 Delomrade B4

4.1.1 P42 ejendomme, hvor der tillades opfgrt tet/ lav
boligbebyggelse (kade-, razkke-, dobbelthuse eller
tilsvarende) ma der ikke ved udstykning fremkomme
parceller under 350 m?. Byradet kan godkende, at
en del af grundarealet indgar i fallesarealer.

§ 5. Vej- og stiforhold

5.0.1 Der udlegges ikke arealer tilnye veje eller
stier.



5.1 Parkeringsforhold

5.1.1Til boligbebyggelse udl®gges 2 parkeringspladser
pr. enhed.

5.1.2 Ved anden bebyggelse udlagges parkeringsarealer i
overensstemmelse med byggelovens regler.
Parkeringsarealet skal dog, mindst udlaegges med 1
bilplads pr. 50 m? etageareal

5.1.3 1 delomrade D1 og D4 skal parkeringsarealet
godkendes af byradet i hvert enkelt tilfelde under
hensyn til bebyggelsernes anvendelse.

5.1.4 I delomrade B2 skal der udlaagges 1> parkeringsplads pr. boligenhed
inden for det angivne areal som vist pa kortbilag 3.

§ 6. Bebyggelsens omfang ogplacering

6.0.1 De i1 dette afsnit fastsatte hgjder males lodret
fra naturligt terren. Ved bebyggelser pa skranende
terren males fra et af byradet i forbindelse med
byggetilladelse godkendt niveauplan. Niveauplan
vil normalt blive defineret som gennemsnittet af
det naturlige terrans koter ved hovedbebyggelsens
hjgrner.

6.1 Delomrade Bl

6.1.1 For delomrddet fastszttes folgende maximale
bebyggelsesprocenter:

Aben/lav boligbebyggelse: 25 %
Tet/lav boligbebyggelse: 30 %
For anden bebyggelse: 40 %

6.1.2 Bebyggelsen md maximalt opfeores 1 1 1/2 etage og
ikke hgjere end 8,5 m over terrean.



6.2 Delomrade B2

6.2.1 Ny bebyggelse skal opfgres indenfor byggefelterne angivet pa kortbilag 3

6.2.2 For delomradet fastsaettes den maximale bebyggelsesprocent til 40 %

6.2.3 Bebyggelsen ma maximalt opfgres i 2 etager og ikke hgjere end 8,5 m over

terreen.

6.3 Delomrade B4

6.3.1 For delomradet fastsattes fglgende maximale
bebyggelsesprocenter:
Aben/lavboligbebyggelse: 25 %
Tet/lav boligbebyggelse: 30 %

6.3.

2 Aben/lav bebyggelse m& maximalt opfgres i
1* etage.
Taet/lav bebyggelse ma maximalt opfegres i 2 etager.
Ingen bebyggelse md gives en stgrre hgjde over
terren end 8,5m.

Delomrade C1l

.1 For delomradet fastsaettes den maximale
bebyggelsesprocent til 40.

.2Bebyggelsen md maximalt opfgres i 1*» etage og
ikke hgjere end 8,5 m over terren.

Delomrade D1

.1 For delomrddet fastsettes den maximale

bebyggelsesprocent til 40.

.2 Bebyggelsen md maximalt opfgres i 1» etage og ikke

hgjere end 8,5 m over terran.

Delomrade D4

.1 Fordelomradet fastsaettes denmaximale

bebyggelsesprocent til 40.



Bebyggelsen md maximalt opferes i 1 etage og ikke

Udhuse, garager, carporte, udestuer og lignende

Bebyggelsens afstand til naboskel skal vere mindst 4

tilladelse fraviges, hvorbygningens anvendelse ggr

Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma ikke

6.5.2
hgjere end 8,5 m over terren.

6 5.3 Denlinie, hvor en bygnings ydervag og tagflade
mgdes, skal ligge mellem 2,5 m og
3,0 m over terran (bortset fragavltrekanter).

6.5.4 Tagene skal vere symmetriske sadeltage. Tagets
vinkel med de vandrette plan skal vaere mellem 25°
og 45°.

6.5.5
bygninger under 50 m’ kan opfogres med
valgfri taghaldning.

6.6 Delomrade El

6.6.1 Det samlede rumfang af bygningerne pa den enkelte
grund m& ikke overstige 1,5 m3/m’ nettogrundareal.

6.6.2 Det bebyggede areal ma ikke overstige
halvdelen afnettogrundarealet.

6.6.3
m.

6.6.4 Bebyggelsen méd ikke opfores hgjere end 10 m over
terren. Bygningshgjden kan med byraddets serlige
det ngdvendigt.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

7.0.1 Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
byradets s&rlige godkendelse

7.0.2
anvendes.

Bestemmelsen skal dog ikke vere til hindring for
etablering af solenergianlag.

7.0.3

Tage pa udhuse, garager, carporte, udestuer og
lignende mindre bygninger under 50 m?mé& dekkes med
gennemskinnelige materialer.



7.0.4 Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke
anvendes materialer, der efter byradets skgn
virker skemmende.

7.1 Delomrade B2

7.1.1 De dele af bebyggelsen, som er markeret pa kort bilag 3 som
bevaringsvaerdige, ma ikke nedrives eller andres uden Slagelse Kommunes
tilladelse.

7.1.2 For de dele af bebyggelsen som er bevaringsveerdig, jf. kortbilag 3
geelder:

- At ydervaegge skal udfgres i teglsten og fremsta i blank mur.

= At dekorative detaljer i murvaerket skal bevares.

- At eksisterende dgr- og vindueshuller samt salbaenke og indfatninger
omkring vinduer skal bevares. Dog kan vindueshuller udvides til
dgrdbninger.

- At vinduer og dgre skal udfgres i trae og males hvide.

- At vinduer skal udfgres som sidehaengte korspostvinduer
(dannebrogsvinduer).

- At ombyggede dele af facade mod @st og nord ma tilbagefgres i stil med
oprindelige facade.

- At taget skal udfgres i lette materialer (stdl eller tagpap) med mgrk og
ikke reflekterende tagdaekning.

- At eksisterende tagprofil og synlige dele af tagkonstruktionen (spzer- og
bjeelkeender) ikke m& sendres.

7.1.3 For @vrig bebyggelse indenfor delomrdde B2 skal facader fremsta som
blank mur, filtset eller puds.

7.2 Delomrade D4

7.2.1 Tage skal dzkkes med tegl, B7 bglgeeternit,
tagstenslignende materialer eller lignende smamodulerede
materialer, som enten skal fremtrade i1 teglets naturfarve
eller 1 farverne sort, rgdbrun, mgrkebrun eller mokka.

7.2.2 Til udvendige bygningssider ma kun anvendes
teglsten. Ved opfogrelse af en samlet bebyggelse kan



byrddet godkende stgrre snedker- partier.

7.2.3 For udhuse, garager, carporte, udestuer og
lignende mindre bygninger under 50 m2 er materialevalget
frit, jvf. dog pkt.

S 8 Ubebyggede arealer

8.0.1 Karakteristisk beplantning skal bevares.
8.1 Delomrade B2

8.1.1 Indenfor delomrade B2 skal der etableres afskaermninger som vist pa
kortbilag 3.

8.1.2 Afskaermning A skal etableres som fast hegn med en hgjde pd 1,8 m og skal
fremsta beplantet mod naboskel.

8.1.3 Afskaermning B skal have en hgjde pa maks. 1 m og etableres som levende
hegn.

8.1.4 Afskaermning C skal etableres som tydelig markering af matrikelskel mod vej
enten som tydeligt opmalet linje eller belaegningsskift.

8.1.5 Opholdsarealer skal etableres som angivet pa kortbilag 3.

8.1.6 . I fredningsbaeltet p& 10 m omkring vandboringen markeret pa kortbilag 3
ma der ikke anvendes eller opbevares ggdning, pesticider og andre stoffer, der kan
forurene grundvandet.

§ 9 Fellesanlag

9.0.1 S&fremt der etableres fxlles antenneanleg ma der
ikke anbringes private udendgrs antenneanlag
bortset fra "piskeantenner".



§ 10 Forudsetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.0.1 Det er en forudsetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse i omradet, at bebyggelsens
varmeforsyningsanlag er vandbaseret.

10.0.2 Det er en forudsetning for ibrugtagning af nye
boliger og anden stgjfglsom bebyggelse, at derer
truffet foranstaltninger der sikrer at stgjniveauet
fra amtsvejen ikke overstiger 55 dB(A) (degn-
ekvivalent grenseverdi) .

10.1 Delomrade B2

10.1.1. Det er en forudsaetning for ibrugtagning at afskeermninger i §8 er
etableret.

Saledes endeligt vedtaget ih.t.
kommuneplanlovenss§ 27.

Skelskeor byrad den 24. februar 1988.

r

H .z /N {g

Sgren Clausen / J. Boas
Borgmester <Stadsingenigr

I henhold til$§ 30 i lov om kommuneplanlegninger
byradets endeligt vedtagelse af foranstdende
lokalplan offentligt bekendtgjort den 2. marts
1988.Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra
bekendtggrelsens dato.



