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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan 1245 er udarbejdet med baggrund i analysen, Kulturhi-
storisk —arkitektonisk kortlaegning af Skeelskgr bymidte og de ek-
sisterende lokalplaner med tilleg og vejledninger samt Skaelskgr
Masterplan.

Lokalplanen omfatter den centrale del af Skaelskgr bymidte, der
rummer bade boliger, erhverv og detailhandel i et sammenhaen-
gende, historisk bymiljg. Lokalplanen har til formal at sikre bebyg-
gelsesstrukturen samt, at vaerne om byhistoriske og bygningskul-
turelle vaerdier, nar bymidtens miljger og bygninger udvikles og
fornyes.

Den udarbejdede analyse er en vejledning til lokalplanen da den
gar i dybden med Skalskgr by historiske bymiljg samt bymidtens
bebyggelsesmgnster. Analysen belyser bevaringsvaerdier og kom-
mer desuden med anbefalinger til vedligeholdelse af zldre byg-
ninger.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 1. februar 2022 til den 29. marts 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i hande se-
nest den 29. marts 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan SKAELSKZR BYMIDTE
Radhuspladsen 11 " T o .4
4200 Slagelse B '

E-mail: plan@slagelse.dk
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort, samt bilag 3, 4, 5 og 6 er en grafisk fremstilling
af lokalplanens bestemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har der-
for bindende virkning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig
udformning af omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustratio-
ner har derfor ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sdadan ser omrdadet ud i dag (oktober 2021).
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til formal, der understgtter bymidtens karakter og byliv,
at sikre, at eksisterende bevaringsvaerdig bebyggelse bevares,

at fastholde kgbstadsmiljgets bevaringsvaerdige bebyggelsesstruktur, herunder de markante
terraenspring, hvor husene underordner sig landskabet og de lange matrikler,

at sikre, at bevaringsveerdige bygningers arkitektoniske, stilmaessige og handvaerksmaessige
seerpraeg fastholdes,

at sikre, at eksisterende bygninger renoveres, om- og tilbygges i respekt for husets oprindelige
stilart og kvaliteter,

at fastleegge principper for facadeandringer, herunder bl.a. facadebehandling, farvesaetning,
udskiftning af dgre og vinduer samt opsaetning af skilte og markiser, der sikrer en tilpasning til
den enkelte bygnings arkitektoniske udtryk, samt tilpasning i gadebilledet,

at abne mulighed for opfgrelse af nye bygninger, herunder tilbygning til eksisterende,

at sikre, at nybyggeri tilpasses bymidtens bebyggelsesstruktur og byggeskik ved valg af place-
ring, omfang, proportioner, materialer og farvevalg,

at fastlaegge retningslinjer for skiltning.
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§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt

Lokalplanens omrade er vist pa bilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:
3,4,5,15,16,17,18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 28, 29, 30, 32, 37, 40, 43, 45, 46, 48, 49, 50, 51, 52,
53, 56, 58, 59, 62, 66, 69, 70,71, 72,73, 75,76, 77, 78, 80, 81, 86, 88, 92, 93, 96, 99, 107, 111,
112, 113, 117, 118, 120, 121, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 132, 133, 134, 137, 145, 154,
160, 161, 164, 165, 166, 176, 205, 206, 207, 208, 100a, 100c, 100d, 100e, 100f, 100g, 1013,
101b, 101c, 101d, 102a, 102b, 103a, 105a, 105b, 106a, 106b, 108a, 108b, 109a, 109b, 110b,
110c¢, 115a, 115b, 115¢, 115d, 119a, 122a, 122d, 122e, 122f, 122g, 122h, 122i, 122k, 12a, 12c,
130a, 130b, 130c, 130d, 130e, 130f, 130h, 130k, 1301, 130n, 130q, 131a, 131b, 131c, 135a, 135b,
135c, 136a, 136b, 138a, 138b, 139a, 13a, 13b, 13c, 13e, 140a, 141a, 142b, 143a, 143c, 146a,
146b, 147a, 147¢, 14a, 14b, 150a, 150b, 150d, 150e, 150f, 152b, 152g, 153a, 153ab, 153b, 153,
153d, 153f, 1531, 153n, 1530, 153p, 153q, 153r, 153t, 153u, 153v, 153x, 153y, 153z, 153z, 1539,
153aa, 155a, 155¢, 155e, 155g, 155h, 155n, 1550, 155p, 155q, 155s, 155t, 155u, 156b, 156¢,
156d, 156e€, 156f, 157c, 157d, 157e, 157f, 157g, 157k, 158c, 158d, 158e, 158f, 158g, 158h, 158i,
158n, 1580, 158p, 158r, 158s, 159a0, 159b, 159bf, 159bq, 159bt, 159cp, 159d, 159f, 159h,
159m, 159n, 1590, 162a, 163a, 163b, 163c, 167d, 167e, 167f, 175a, 175b, 175c, 175d, 175e,
175i, 182a, 182b, 182c, 182d, 187d, 187g, 21a, 21b, 21c, 26a, 26b, 273, 27b, 31a, 31c, 33a, 33b,
42a, 42c, 42d, 44a, 44b, 473, 47b, 47c, 54a, 57a, 57b, 60a, 60c, 60e, 60g, 60I, 60m, 61a, 61d,
6le, 61f, 63a, 63b, 64a, 64b, 65a, 65b, 65¢, 65d, 65¢, 68d, 68e, 7000a, 7000ab, 7000ac, 7000ad,
7000ae, 7000af, 7000ah, 7000ai, 7000ak, 7000an, 7000ao, 7000ap, 7000aq, 7000ar, 7000as,
7000d, 7000e, 70000, 7000p, 7000q, 7000s, 7000v, 7000x, 74a, 74b, 87a, 90a, 90b, 91a, 91b,
95a, 95b, 97a Skeaelskgr Bygrunde.

Del af matrikelnummer 119b, 122m, 159I, 7000c, 7000g, 7000r, 7000ag, 7000al Skaelskgr
Bygrunde.

141f, 145b, 145f, 247a, 247b, 247e, 247f, 247g, 247h, 247i, 247k, 2471, 247m, 247n, 2470, 247p,
248ac, 248ad, 248ae, 248af, 248ah, 248ai, 248ak, 248al, 248an, 248as, 248d, 248e, 248f, 248g,
248l, 248m, 248n, 2480, 248p, 248s, 253c, 253d, 253e, 253f, 253i, 256, 257, 262, 272, 274a,
274b, 274c, 281, 7000ah, 7000g, 7000s, 7000y Skeelskgr Markjorder.

Del af matrikelnummer 38a, 141a, 141c, 248a, 248b, 7000r Skeelskgr Markjorder.
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samt alle parceller, der efter lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes fra de navnte ejen-
domme inden for lokalplanens omrade.

Ad 2.2 2.2 Delomrader

Delomrdderne opdeles i forhold til den anvendelse og de aktivite- Lokalplanomrédet opdeles i delomrdde 1, 2, 3, 4 og 5 som vist i bilag 2.
ter, de mad indrettes med. Dertil kommer de udbygningsmulighe-

der samt begraensninger heri, der er begrundet i, at sikre Skaelskgr
bys bebyggelsesstruktur, samt kgbstadens kendetegn, herunder
byens lange smalle matrikler, kik gennem porte og stifgringer pG
tveers af byen, huses materialevalg samt farvesatning. | den for-
bindelse henvises der til lokalplanens redeggrelsesdel og lokalpla-
nens baggrundanalyse: “Kulturhistorisk-arkitektonisk kortlaegning
af Skzelskgr Bymidte 2021”.

2.3 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse, delomrade 1
Skal anvendes til centerformal, herunder:
Boliger, butikker, caféer, restauranter, serviceerhverv, kontorer, kultur- og fritidsformal, offent-
lige formal og lignende funktioner, der naturligt kan indpasses i det historiske bymiljg uden at
medfgre omgivelserne genepavirkning.

Randbebyggelsens stueetage i Algade samt pa Nytorv og Svanetorvet ma ikke anvendes til bo-
liger.
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SLAGELSE

Delomrdde 1 omfatter: Algade, Havnevej, Havnestraede, den nord-
lige del af Strandgade, Bakkenborgvej og del af Jernbanevej, Pi-
stolstreede, Braenderigdrden, den nordvestlige del af Carl Medings-
vej, samt Nytorv og Svanetorvet.

De 2 torve rummer i dag enkelte bygninger med beboelse i stue-
etagen. Da der er tale om eksisterende forhold, er det lovlig an-
vendelse.

Ad 3.2

=

Delomrdde 2 omfatter: Gammel Torv, del af Skeelskagr skole, Det
gamle radhus, Sankt Nicolai Kirke samt flere bygninger underlagt
kirken og dens formal. Omradet indeholder vejene, Gammeltorv,
Gammelgade og den sydlige del af Skovvej.

Ad 3.3

3.2

33

Anvendelse, delomrade 2

Skal anvendes til offentlige formal, herunder:

Offentlige formal, kontorer og serviceerhverv og lighende funktioner, der naturligt kan indpas-
ses i omradet.

Anvendelse, delomrade 3

Skal anvendes til blandet bolig og erhverv, herunder:

Boliger, service- og liberalerhverv, kontorer, mgde-, undervisnings-, traenings- og aktivitetslo-
kaler, teatersal, klubrum. Der ma indga offentlige aktiviteter som f.eks. samlingssted for bgrn
og unge, offentlige formal og lignende funktioner, der naturligt kan indpasses i det historiske
bymiljg uden at medfgre omgivelserne genepavirkning.
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SLAGELSE

Delomrdde 3 omfatter: Vestergade, Smedestraede, Fiskerstraede,
Poppelstraede og Kajgade, @stergade, den sydlige del af Stations-
vej. Omrddet rummer bl.a. det tidligere stationsomrdade, der vil
egne sig som bypark. En bypark vil kunne medfgre et Igft til omrd-
det og sikre rekreative kvaliteter og samtidig vaere et grgnt sam-
lingssted. Dertil vil en brug og istandsaettelse af de bevaringsveer-
dige bygninger medfgre et keempe Igft for det samlede stations-
omrade. Sammen med havnen, vil omrddet kunne vaere samlings-
sted for mange af byens borgere samt geester.

Ad 3.4 3.4 Anvendelse, delomrade 4

E Skal anvendes til boligformal.
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SLAGELSE

Delomrdde 4 omfatter: den sydligste del af Strandgade, Skovvej,
Harboes Vaenge, Hovedgdrdsstraede, den nordlige del af Havnevej,
den gstlige del af Carl Medingsvej.

Ad 3.5

Delomrdde 5 omfatter den syd//ge del af Bakkenborgve/, den syd-
vestlige del af Carl Medingsvej, Marie Kirkegdardsvej, del af Havne-
vej, del af Jernbanevej og Spegerborgvej.

Ad 3.6
Det samlede bruttoetageareal til butiksformdl i henhold til Sla-
gelse Kommuneplan 2021 omfatter, rammeomrdde 3.1C1

Ad 3.7
De maksimal bruttoetagearealer fastseettes i Slagelse Kommune-
plan 2021.

3.5

3.6

3.7

3.8

10

Anvendelse, delomrade 5
Skal anvendes til boligformal.

Butiksformal, samlet bruttoetageareal
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomradet ma ikke overstige
15.000 m?

Maksimalt bruttoetageareal for de enkelte butikker
Den enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige 5.000 m?.

Butiksformal, mindre bygninger

Der ma inden for lokalplanomradet placeres mindre bygninger som kundevognsskjul, cykel-
skure, udhuse og lignende, samt anlaeg til teknisk forsyning. Ingen bygninger eller tekniske an-
leg ma placeres i vejareal.
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SLAGELSE

Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme.
Der ma arealoverfgres.

Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

Byudviklingsprojekter kraever udarbejdelse af en detaillokalplan.
Neervaerende lokalplan vil i den henseende virke som rammelokal-
plan.

Eventuelle nye lokalplaner skal tage udgangspunkt i vigtigheden
af at sikre den bebyggelsesstruktur, der er ksbstadens kendetegn,
herunder byens lange smalle matrikler, kik gennem porte og stifa-
ringer pd tveers af byen mv.

Ad 5.1

Treeer skal sikres plads til god udvikling af savel krone som rodnet.
Et bytree skal sikres et areal pd minimum 10 m? med enten muld-
bed eller indbygget veekstjord i belagte arealer samt tilstraekkelig
plads i belaegningen til udvikling af stamme.

4.1

5.1

11

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Der ma ikke udstykkes. Dog kan mindre skelreguleringer samt matrikulaere sammenlagninger
tillades.

Undtaget er, de fortaetningsmuligheder lokalplanen udstikker for omradet, jf. bilag 4, samt
eventuelle byudviklingsprojekter der skal tilvejebringes med lokalplan pa fglgende matrikler:

e 1033, Skaelskgr bygrunde, beliggende Kajgade 10.

e 1053, Skaelskgr bygrunde, beliggende Vestergade 15.

e 2743, Skeelskgr markjorder, beliggende Spegerborgvej 34.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje, gader og strader

Vejadgangen til ejendomme i lokalplanomradet skal ske via det eksisterende gadenet. Veje,
gader og straeder skal bevares i deres nuvaerende placering og udstrakning, jf. bilag 3.

Der skal sikres velegnede kgrearealer for blgde- og almindelige trafikanter.

| forbindelse med etablering af ny belaegning pa gader, streeder og torve skal der, hvor det er

muligt, sikres plads til velplacerede traeer og grgnne elementer.

STIER
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Ad 5.2

Eksisterende stier og passager gg@r det allerede nemt at faerdes til
fods mellem bymidtens forskellige omrader og funktioner, f.eks.
mellem Algade og dagligvarebutikkerne. Der er dog steder, hvor
der med fordel kan etableres nye forbindelser, og lokalplanen un-
derstgtter dette.

Ad5.3

Denne lokalplan regulerer ikke udformning og anvendelse af vej-,
fortovs- og torvearealer inden for planomrdadet. Omradets k@greba-
nearealer er sdledes underlagt bestemmelserne i vejlovgivningen
og Feerdselsloven.

Ad 5.4

Eksempel med bordursten

Ad 5.5-5.6

Ved nybyggeri og anvendelseseendringer i eksisterende bebyg-
gelse fastseettes krav til parkeringspladser (antal, stgrrelse) i for-
bindelse med byggetilladelse. | vurderingen af parkeringsbehovet
indgdr Slagelse Kommunes vejledende parkeringsnormer sammen

5.2

53

5.4

5.5

BESTEMMELSER = 12

Stier
Eksisterende stier skal bevares og kan suppleres med nye, jf. bilag 3.

Slagelse Kommune kan tillade, at der etableres yderligere stier eller passager, hvis det udvider
og/eller styrker det eksisterende fodgaengernet.

BEFASTELSE

Befastelse, torve, fortovs- og gadebela®gning
Arealerne skal generelt udfgres i materialer, der er tilpasset det bevaringsveerdige miljg og
feerdselsarealer skal befaestes med belaegninger som understgtter den givne faerdsel.

Befaestelse gardmiljger
Eksisterende pigstens- og brostensbelagninger skal bevares under hensyntagen til, at der skal
sikres tilgaengelighed for alle, herunder skal eventuelle ganglinjer udfgres med bordursten.

PARKERING

Parkering
Parkeringsarealer til biler skal etableres pa egen matrikel eller disse kan tinglyses pd anden
ejendom i naerheden.

Parkeringsbase anlaegges i bredde af min. 2,5 m og laengde af min. 5 m.
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med den konkrete anvendelse og placering, omgivelsernes karak- Etablering af nye overkgrsler, flytning af eksisterende overkgrsler mv. ma kun ske med tilladelse
ter mm. fra Slagelse Kommunes vejmyndighed.

5.6 Parkering, butiksformal
Der skal som minimum anlaegges 1 parkeringsbas pr. 25 m? bruttoetageareal til butiksformal.

Ad5.7 5.7 Parkering, stérre parkeringsanlaeg

Udleg af stgrre parkeringsanleeg i bymidten er fastlagt i forbin- Stgrre parkeringsanlaeg skal placeres som vist i bilag 3.
delse med tidligere lokalplanlaegning. Disse udlzeg fastholdes, af

dem er flere parkeringsanlaeg i dag anlagt.

Anlagt parkeringsareal i forleengelse af Nytorv

§ 6 TEKNISKE ANLAG

6.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger, kabler mv., som fremfgres til bebyggelse, ma kun fremfgres som jordkabler. Ud-
vendig ledningsfgring pa bebyggelse er ikke tilladt.

6.2 Antenner og paraboler
Individuelle antenner og paraboler (pa bebyggelse eller fritstdende) ma ikke vaere synlige fra
omgivelserne.
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SLAGELSE

Ad6.3

Det anbefales, at aftreek fra mekanisk ventilation f.eks. i et bade-
veerelse fores gennem eksisterende skorsten eller ventilationska-
nal over tag (eventuelt med tudsten eller haette), sa ventilations-
dbninger, riste mv. undgds i ydermure.

Hvis beregninger af stgj viser en overskridelse af Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier, skal der etableres yderligere stgjdeem-
pende foranstaltninger i form af f.eks. yderligere inddaekning af
stgjkilderne.

Ad 6.4

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrel-
sens vejledende graenseveerdier for stgj, skal der etableres yderli-
gere stgjdaempende foranstaltninger i form af f.eks. yderligere ind-
daekning af stgjkilderne.

Ad 6.6

Et seerligt karakteristisk og bevaringsveerdigt traek i Skeelskar by-
midte er de rgde tegltage, som pd grund af de landskabelige for-
hold med relativt store terraenspring opleves som en homogen og
harmonisk helhed. Helhedsoplevelsen er dog sdrbar og kan let for-
styrres af selv smd aendringer, f.eks. placering af solcelleanlaeg mv.
pa tagflader. Derfor er lokalplanen restriktiv overfor disse anlaeg.

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7
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Tekniske installationer i bebyggelse

Tekniske installationer og bygningsdele samt stgjgivende maskiner, herunder kgleanlzeg, ven-
tilationsanlaeg, kompressorer, varmepumper mv., skal placeres og/eller afskaermes eller inte-
greres med/i bebyggelsen, sa de ikke er synlige fra offentlig vej, og ma ikke veere orienteret
direkte mod tilstedende naboejendomme.

Aftreek fra ventilation ma ikke fgres ud gennem facader mod offentlig vej, sti eller byrum.

Varmepumper skal placeres mindst 2,5 meter fra naboskel.

Tekniske bygningsdele, butiksformal

Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanleeg/kondensatorer, ventila-
tion mv. skal indarbejdes i selve bygningen eller afskaermes, saledes at de ikke er synlige fra
offentlig vej og ma ikke veere orienteret direkte mod tilstesdende naboejendomme.

Affaldshandtering

Ved nybyggeri eller anvendelsesaendringer i eksisterende byggeri skal der reserveres de ngd-
vendige arealer til sortering, opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med Slagelse
Kommunes til enhver tid geeldende regulativer.

Solcelle- og solvarmeanlaeg
Solfangere og solceller ma ikke placeres pa bevaringsvaerdige bygninger med bevaringsvaerdi
SAVE 1 til 4 eller pa arealer, hvor de er synlige fra offentlig vej, sti eller opholdsarealer.

De bevaringsveaerdige bygninger fremgar af bilag 5.

Kloakering og regnvand
Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige spildevandskloak. Ved tilslutning skal Slagelse kom-
mune spildevandsplan overholdes.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

LOKALPLAN NR. 1245 || FORSLAG



Ad7.1

I tilknytning til bestemmelserne i lokalplanens § 7 henvises til ana-
lysen, “Kulturhistorisk —arkitektonisk kortlaegning af Skeelskgr By-
midte 2021”, hvor bebyggelsesstrukturen for de enkelte omrdder
beskrives naermere.

Ny bebyggelse skal tilpasses bymidtens oprindelige bebyggelses-
strukturer og ma ikke pavirke den omkringliggende bebyggelse el-
ler det eksisterende gade-/géGrdrum negativt.

Sekundazere bygninger, sasom garage, udhuse mv. skal som ud-
gangspunkt placeres inde pd grunden og bagved hovedhus/for-
hus. Sdfremt en placering andre steder kan begrundes i bygnin-
gens anvendelse vil kommunens bygningsmyndighed foretage en
konkret vurdering, inden der tages stilling til, om en sekundeer byg-
ning kan tillades. Tilladelse gives i sa fald som dispensation, hvilket
betyder, at der foretages nabohgring, medmindre dispensationen
vurderes at veere af underordnet betydning for naboers interesse.

Ad7.2

Eventuelle byudviklingsprojekter kraever udarbejdelse af en detail-
lokalplan. Neervaerende lokalplan vil i den henseende danne ram-
melokalplan. Matrikler med mulighed for byudviklingsprojekter
fremgéraf § 4.1.

Ad7.3
Fortaetning kan ske pd baggrund af neerveerende lokalplans be-
stemmelser (steder med mulighed for fortaetning kan ses i bilag 4).

Tilbygning pd ejendomme kan ske ved, at man fra forhus udbygger
med sidehus og baghus (kgbstadsprincip). Dette dels for at ind-
passe en ny bebyggelse i den historiske bymidte, og dels for at
ejendommen derved tilfares nogle behagelige gardrum. Desuden
vil man med anvendelse af dette bygningsprincip fa en rimelig
samordning af - og derved bedst opnd indbyrdes harmoni mellem
- nyt og gammelt.

7.1

7.2

7.3
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PLACERING

Bebyggelsens placering
Opferes der nyt forhus/hovedhus skal dette placeres med samme afstand til skel mod vej/gade,
som det tidligere forhus/hovedhus pa grunden i princippet som vist i bilag 4.

Pa matrikler uden tidligere, lignende bebyggelser gzalder: | gader med randbebyggelse skal hu-
ludfyldning ske, sa det nye hovedhus placeres i “hullet” mellem de eksisterende huse (gavl mod
gavl). | gader med fritleeggende huse skal nyt hovedhus placeres tilbagetrukket med forhave
mod vejen.

Sekundaere bygninger sdsom garager, udhuse m.v. ma ikke placeres teettere pa vej end hoved-
bygningen pa ejendommen.

Byudvikling

Byudvikling skal ske under hensyntagen til den historiske midtbys oprindelige gadenet samt
matrikel- og bystruktur. Byudvikling forudszetter udarbejdelse af ny lokalplan.

Der kan alene ske byudvikling i omrader, hvor det vurderes, at den bevaringsveerdige bebyg-
gelse og det historiske bymiljg ikke pavirkes negativt. Lokalplanens § 4.1 beskriver hvor der ma
ske byudvikling.

Byggefelter, fortaetning i delomrade 1, 2, 3, 4
Nye bygninger ma kun opfgres indenfor de i bilag 4 viste byggefelter, eller hvor en eksisterende

bygning er placeret.

Dette gaelder ikke tilbygninger eller mindre sekundaere bygning pd max. 50 m?.
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Ad7.6

En kortere periode er under 1 uges varighed, f.eks. 2 til 5 dage. For
laengere perioder vil rammen for midlertidighed reguleres af byg-
geloven.

Ad7.7
Mange af bygningerne er opfart i 1% etage eller 2% etage. Med %
etage menes udnyttet tagetage.

Bygningshgjde mdles fra terraen eller niveauplan fastsat for byg-
ningen til overkant af tagryggen. Angivelsen af bygningshgjde er
ekskl. skorstenspiber, tage/spir pd hjgrnetdrne mv.

Ingen trempelkonstruktion.

Ad7.8

Bestemmelsen tilsideseetter ikke byggelovens bestemmelser med
hensyn til byggelovens bestemmelser for beboelses- og forret-
ningsforhold.

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8
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Byggefelter, delomrade 5

Ny bebyggelse ma kun opf@res indenfor de i bilag 4 viste byggefelter, eller hvor en eksisterende
bygning er placeret, samt indenfor de eksisterende tomme matrikler.

Undtaget er tilbygninger og/eller mindre sekundaere bygning p&d max. 50 m2.

OMFANG

Bebyggelsesprocent

Delomrade 1: Omradet som helhed ma ikke overstige 100 %
Delomrade 2: Omradet som helhed ma ikke overstige 40 %
Delomrade 3: Den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 %
Delomrade 4: Den enkelte ejendom ma ikke overstige 35 %
Delomrade 5: Den enkelte ejendom ma ikke overstige 35 %

Midlertidige telte, scener mv.

Pa matr. nr. 274a, Skeaelskgr markjorder samt pa byens torve og pladser ma der i kortere perio-
der, safremt det forinden er godkendt efter byggeloven, opstilles telte, boder, scener mv. i til-
knytning til handelsliv, kulturelle og/eller fritidsformal.

Etageantal og hgjde

Eksisterende bebyggelse ma hverken gge etageantal eller bygningshgjde. | forbindelse med om-
eller tilbygning af eksisterende bebyggelse ma der ikke ske forggelse af etageantal eller byg-
ningshgjde. Ingen bebyggelse ma overstige 12 meter malt fra terraen og op til tagryg.

Det er altid tilladt at udnytte en bebyggelses tagetage under forudseetning af, at husets etage-
antal ikke udvides.

Kalder

Der tillades bebyggelse i kaelderplan under bygninger og udearealer. | keelderplan udenfor byg-
gefelter forudsat, at kaelder ikke haeves over naturligt terraen. Dog ma ingen bebyggelse ny, om-
eller tilbygning afstedkomme terraenregulering der overstiger 0,5 m.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING
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Ad 8.1
Bestemmelsen gaelder som udgangspunkt, alle bygninger indenfor
lokalplanomrddet.

Ved vurdering om en eksisterende bygning kan om- eller tilbygges
eller rives ned, vil bl.a. analysen, “Kulturhistorisk — arkitektonisk
kortleegning af Skeelskgr Bymidte 2021”7, evt. SAVE-registrering
samt kommuneatlas ligge til grund for kommunens vurdering af,
om en ansggning kan imgdekommes.

Baggrundsmaterialet giver sammen med lokalplanens bestem-
melser et vurderingsgrundlag for, om ansggte aendringer respek-
terer den oprindelige byggeskik, samt hvorvidt bygninger bgr tilla-
des fjernet eller ombygget.

En raekke af bygninger er SAVE-vurderet, hvor denne vurdering li-
geledes skal indgd i sagsbehandlingen.

Ad 8.2

18 bygninger i Skaelskar bymidte er fredet efter bygningsfrednings-
loven. Lokalplanens bestemmelser regulerer ikke disse ejen-
domme, da myndighedsopgaven varetages af staten, herunder
Slots- og Kulturstyrelsen.

Bevaringsvaerdige ejendomme er de bygninger som fremgar af lo-
kalplanens bilag 5. Bevaringsveerdige bygninger er SAVE-vurderet,
hvor den enkelte bevaringsveerdi ligger mellem 1 og 4.

En del af de ikke-bevaringsveerdige bygninger er ogsd SAVE-vurde-
ret, men med en samlet bevaringsveerdi mellem 5 og 9.

SAVE-vurderingerne og bevaringsvaerdien af de enkelte bygninger,
fremgdr af den statslige database over fredede og bevaringsveer-
dige bygninger (FBB).

Ad 8.3
Der skal sikres adgang ind pd ejendommen for gdende og kgrende.

8.1

8.2

8.3
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BEVARING

Bygningsbevaring generelt
Bygninger skal bevares, og derfor ma ingen huse nedrives, renoveres eller ombygges udvendigt
uden Slagelse Kommunes tilladelse.

Lokalplanen laegger vaegt p3, at restaurering, ydre fornyelser og ngdvendige aendringer af gamle
bygninger udfgres i overensstemmelse med den oprindelige stil og byggeskik. Det pavirker bl.a.
mulighederne for valg af materialer, farvesaetning, facadeopdeling og tagdaekning. Tilbygninger
skal ogsa tage hensyn til de gamle huses arkitektur og indpasses i den overordnede bebyggel-
sesstruktur.

Bevaringsvardige bygninger

Bevaringsvaerdige bygninger er vist i bilag 5. Hindhaevelse og administration af lokalplanen ta-
ger udgangspunkt i den enkelte ejendoms SAVE-vurdering, der skal sammenholdes med lokal-
planens bestemmelser.

Safremt en bygning ikke er bevaringsvaerdig, skal en ombygning eller et erstatningsbyggeri
sikre, at bygningens arkitektoniske kvalitet fastholdes eller hgjnes i forhold til indpasning, ud-
formning og materialevalg.

Bevaring, brand eller anden gdelaeggelse
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Ad 8.4 8.4
Listen i bestemmelsen er ikke udtemmende, men naevner en raekke

af de mere almindelige aendringer af bygningers ydre. Nar der fo-

retages udvendige a&endringer og ombygninger, kan det udover at

forandre udseendet af det enkelte hus ogsG medfa@re en forandring

i omgivelserne, f.eks. udseendet af en gade eller et byrum. Derfor

skal der indhentes tilladelse fra Slagelse Kommune, fgr byggear-

bejdet pdbegyndes.

Tilladelse til udvendig ombygning eller aendring gives som en di-
spensation fra lokalplanen. Som en del af sagsbehandlingen fore-
tages nabohgring, med mindre dispensationen skgnnes at veere af
helt underordnet betydning for naboerne.

Ad 8.5 8.5
SAVE-vurderingerne og bevaringsveerdien af de enkelte bygninger,

fremgdr af den statslige database over fredede og bevaringsvaer-

dige bygninger (FBB database).

8.6
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For bevaringsveerdige bygninger, jf. § 8.2 gaelder, at hvis det pa grund af brand eller beskadi-
gelse bliver ngdvendigt at nedrive en bygning helt eller delvist, kan Slagelse Kommune krzaeve
den nye bebyggelse opfgrt med den samme beliggenhed og hovedform som den nedrevne.

Bevaring, udvendige @&ndringer og ombygning
Udvendige andringer og ombygninger ma kun ske med tilladelse fra Slagelse Kommune. Det
betyder, at der skal sgges om tilladelse ved bl.a.:

e Udskiftning af tagdaekning

e Opfgrelse af nye skorstene, brandkamme mv.

e /ndring af eksisterende skorstene, brandkamme mv.

e Etablering af nye kviste og ovenlysvinduer

e /Endring af st@rrelse eller udformning af eksisterende kviste og ovenlysvinduer

e Etablering af nye karnapper, hjgrnetarne, udestuer mv.

e /Andring af eksisterende karnapper, hjgrnetarne mv.

e Etablering af nye dgr- og vinduesabninger

e /ndring af stgrrelse eller udformning af eksisterende dgr- og vinduesabninger

e /Endring af facadebehandling, herunder opsztning af udvendig facadeisolering

e /Endring af bygningsdetaljer og facadeudsmykning, herunder gesimsband, stik i mur-
vaerk, markering af indgangspartier og vinduer, dekorative friser mv.

e Udskiftning af porte, dgre og vinduer

e /Endring af farver pa facade, porte, dgre og vinduer

e Opsaetning af skilte, reklamer, markiser og tekniske installationer pa bebyggelse

Bevaring af bygningsdetaljer

Eksisterende udsmykning af facaden som friser, gesimsband, indfatninger, stik i murvaerk, mar-
kering af indgangspartier og vinduer samt pudsede omrader med f.eks. refendfugning skal be-
vares.

Ved istandsaettelser og ombygninger bgr disse genskabes.

Bevaring, tekniske anlag
Pa bevaringsvaerdige bygninger jf. § 8.2 ma der ikke opsaettes energianlaeg (solfangere, varme-
pumper og lignende) pa facader og tagflader.

Energianleeg ma i gvrigt kun opszettes pa bagbygninger som udhuse eller lignende i en maksimal
hgjde pa 2,5 m og ma ikke vaere synlige fra veje, stier, fellesarealer eller fra nabogrunde.
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Ad 8.7

Bebyggelsen i Skeaelskgr bymidte fremtraeder hovedsageligt i
varme, r@gde og gule farver — et traek, som lokalplanen fastholder.
Bebyggelsens farver er bestemt af materialernes naturlige farve
eller dannet af hvid, sort eller jordfarverne okker, terra de sienna,
umbra, italiensk ragdt, engelsk rgdt, dodenkop eller disse farvers
blanding med hvidt eller sort. Endvidere er flere bygninger behand-
let med jernvitriol.

Soklen er oftest behandlet i marke farver, mens gesimser, band og
indfatninger kan veere hvidmalede.

| forbindelse med byggeansggning vil der i sagsbehandlingen
indga en vurdering af farverne bade i relation til den enkelte byg-
ning og til det samlede bymiljg.

Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da
de vises forskelligt afhaengigt af skaermtype og printer.

Braendt umbra Lys braendt umbra Terra di siena, ra

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrad Lys engelskrgd R@dokker

Lys rédokker Guldokker Lys guldokker

8.7

FARVER

Farver, facader

BESTEMMELSER = 19

Facader ma kun males eller kalkes i kridt hvid, okker, terra de sienna, umbra, italiensk rgdt,
engelsk rgdt, dodenkop eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.

Pudsede sokler skal holdes i en sort tjeerefarve.

Gesimser, band og indfatninger der ikke fremstar i blank mur, sandsten, granit skal veere hvid-

malede.
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Grgnjord Kromoxydgrgn Kridt
Ad 8.8 8.8 Farver, dgre og porte
Farver fra den klassiske farveskala p& hovedyderdgre kan f.eks. Hoveddgren til beboelseshuset og porte skal holdes i en mgrk farve. Der er ingen bestemmelser
veere folgende: for ejendommens gvrige udvendige dgre.
Oxydsort (varm) Grgnjord Dodenkopf
Ad 8.9 8.9 Farver, vinduer
Farvesatning af vinduer kan ske med den klassiske jordfarveskala, Vinduer ma males i en hvid daekkende farve eller fremstd med andre farver indenfor den klas-
her vist vejledende. siske jordfarveskala, jf. farveskalaen til venstre.

Ultramarinbla Lys ultramarin Lys berlinerbld
Braendt umbra Lys breendt umbra  Oxydsort (varm)

Engelskrgd Lys engelskrgd Varm gra

R@dokker Kridt Guldokker

Grgnjord Lys grgnjord Kromoxydgren

FACADER
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Ad8.11

Bestemmelserne for facader og tage laegger veegt pa de grundlaeg-
gende traek i den arkitektur og byggeskik, som er dominerende i
bymiljger, hvor stgrstedelen af husene er opfgrt for ca. 1930. Yder-
mure skal sdledes udfgres med fast fagdeling, hvor vinduer og
dgre fremtraeder som murhuller adskilt af murpiller, og hvor sokler
og etageadskillelser er markeret pd facaden. | behandlingen af fa-
cademurene er der flere forskellige muligheder, som dog alle har
udgangspunkt i traditionel byggeskik: Blank mur eller pudset mur
der er kalket.

Sdfremt en bygningsejer har planer om en gennemgdende restau-
rering af sin ejendom over tid, er det vigtigt for bygningsmyndig-
heden at kende planerne pa forhdand, sdledes ombygningen kan
vurderes i sin helhed. Bygningsmyndigheden vil ikke meddele tilla-
delser i etaper, uden pad forhdnd at kende planen for den endelige
ombygning.

Ad 8.12

Nybyggeri i eksisterende husraekker bgr ske med hensyntagen til
de eksisterende bygninger. Bygningsmyndighederne vurderer
hvert byggeri individuelt.

Eksisterende bygninger opfart i blank murveerk bgr ikke pudses.
Ved reparationer og udskiftning af enkelte sten, bgr der anvendes
gamle sten og samme mgrtel af samme materialesammensatning
og farve som den eksisterende.

8.10

8.11

8.12
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Om- og tilbygning, samt ny bebyggelse

Ny bebyggelse og om- og tilbygninger skal tilpasses kgbstadsmiljget. Kommunen kan dispen-
sere i saerlige tilfeelde. Forudsat at nybyggeri overholder dette, kan nybyggeri opfgres i et nuti-
digt formsprog, hvis projektet som helhed — efter kommunens vurdering — afspejler hgj kvali-
tet og harmonerer med og respekterer den omkringliggende kgbstadsbebyggelse.

Facader, helhed og opdeling
Tilfgrsel af ny bebyggelse eller andring af den bestaende bebyggelse skal udfgres efter et sam-
let projekt, der forinden er blevet godkendt af Slagelse Kommune.

Ydermurer skal udfgres som en konstruktiv helhed fra terraen til tag. Facader skal fremtraede
med en fast fagdeling, hvor vinduer og dgre er etableret som murhuller adskilt af murpiller.

Ved anvendelse af flere ejendomme til samme formal og ved bebyggelse, der opfgres henover
matrikelskel, skal bebyggelsen pa hver enkelt matrikel fremsta som en selvstaendig bygning.
Ved sammenlaegning af matrikler skal de eksisterende bygninger forsat fremtraede som selv-
staendige bygninger.

Facader skal udfgres med markeret sokkel.

Bebyggelse i mere end 1 etage skal udfgres med markeret etageadskillelse, f.eks. i form af mu-
ret gesims.

Nar det kommer til lange facader, sdsom butiksformal skal butiksfacaden udformes med "vi-
suelle brud”. Dette kan ske ved vertikale materiale-/farveskift, vinduer, indsnit eller udkrag-
ninger, sa store monotone facadepartier undgas.

Sekundaere bygninger er undtaget denne bestemmelse.

Facader, materialer og udformning

Facader skal fremsta i blank teglstensmur med blgdstrggen tegl i rede, rédbrune eller okkergule
teglsten eller pudset murvaerk i farver dannet af hvid, sort eller jordfarver indenfor den klassiske
jordfarveskala, der fremgar af § 8.7. Det gaelder ogsa gavltrekanter.

Fils, vandskuring eller lign. ma ikke foretages pa beboelse, eller anden fra gaden synlig bygning.

| forbindelse med blank mur skal fuger fremsta med ufarvet megrtel.
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Isolering bgr arkitektonisk set ske indefra, dette geelder alle byg-
ninger. Der bgr ikke vaere nogen form for udvendig isolering eller
anden form for beklaedning pé gadefacaden. Facaden bgr sdledes
ikke skjules bag beklaedning af treelister, kunststofplader eller lig-
nende.

Ad 8.13

Skeaelskgr bys bygningsmasse er bl.a. de organiske materialer et
saerkende. Endvidere er det for de aeldre huse, seerligt vigtigt at
anvende diffusionsdbne materialer, sdledes fugt inde fra huset kan
ledes ud.

Ad8.17
Tagprofilet bar ikke aendres, f.eks. ved forhgjelse eller ny tagheeld-
ning.

| forbindelse med udnyttelse af tagrum til beboelse, er det vigtigt
at fastholde et symmetrisk sadeltag. En konkret ansggning, skal

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17
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Ved nybyggeri skal facaderne tilpasses de omgivende bygningers proportioner, men kan gives
et moderne arkitektonisk formsprog.

Facader i ny bebyggelse kan have stgrre glasflader, forudsat at mindst 1/3 af bygningens sam-
lede facadeareal fremtraeder som murvaerk. Anvendelsen af tegl som blank mur kan nyfortol-
kes, men der skal tages udgangspunkt i en blgdstrggen tegl. Der kan frit varieres i stenenes
formater, farver og benyttede forbandt, dog forudsat at der tages udgangspunkt i materialet
lertegl. Dele af facaderne ma endvidere fremsta som “grgnne”/beplantede.

Facader, mindre facadepartier

Til mindre facadesektioner, gavle og karnapper pa boliger, samt til udhuse, carporte og lig-
nende, ma der anvendes andre materialer og farver, nar der efter bygningsmyndighedens vur-
dering opnas en paen helhed.

Safremt der vaelges braeddestruktur, skal der anvendes materialet trae. Safremt braaedder er im-
praegneret, skal braedder fremsta med en dakkende farve, jf. § 8.7.

Facader, altaner
Der ma ikke etableres altaner ud mod offentlige gader, straeder samt torve.

Facader, elevatorer og udvendige trappekonstruktioner, svalegange mv.
Udvendige elevatorer ma ikke etableres mod offentlige faerdselsarealer.
Udvendige trappekonstruktioner og svalegange ma ikke opfgres.

Sokler
Bygninger skal udfgres med synlig sokkel i overensstemmelse med § 8.7.

TAGE

Tagform og taghaldning
Tages skal udfgres som symmetrisk sadeltag, hvor haldning skal veere mellem 40 og 45 grader.
Sekundaer bebyggelse under 30 m?, kan opfgres med anden haldning p3 tag.

| forbindelse med energiprojekter, efterisolering eller lignende tiltag, ma en tagflade maksimalt
forhgjes med 4 cm.
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altid vurderes i forhold til bygningens arkitektur samt dens nabo-
bygninger.

Princip for udformning af skaering mellem tagfod og facade og op-
skalkning

Ad 8.18

Ndr man skal genskabe detaljer og bygningsdele der er gdet tabt,
kan der evt. hentes information i Lokalhistorisk Arkiv. Endvidere
kan der hentes information og vejledning i Slots- og Kulturstyrelses
mange vejledninger om byggeskik og vedligehold af bygningsdele.

Ad 8.19

Ved udskiftning af tag skal der bruges materialer, der passer til
huset og omgivelserne. Tagmaterialet skal med andre ord passe til
bygningens karakter.

Naturskifer skal udskiftes med samme materiale. Eventuelt gen-
bruges den gamle naturskifer til gadesiden, mens eternitskifer kan
benyttes mod gardsiden.

Ad 8.20

8.18

8.19

8.20

23

Tage ma ikke udfgres med udhaeng ved gavle og facader. Tagdaekning med lertegl skal afsluttes
med opskalkning.

Bebyggelse med facade mod offentlige vej skal have tagryg i bygningens fulde laengde (dvs.
ingen valm) og parallelt med vejen.

Tage, detaljer og bygningsdele
Brandkamme skal bevares og afdeekkes med teglsten eller zink.

Tarne og spir skal bevares og ma genetableres i trad med traditionel udformning og med tag-
beklaedning og detaljer som bygningen oprindeligt er opfgrt med.

Der ma ikke etableres tagaltaner og/eller tagterrasser ud mod offentlige gader, streeder eller
torve.

Tagmaterialer
Tagdakning skal besta af det materiale som huset er opfgrt med. Kendes det oprindelige tag-
materiale ikke, skal tage deekkes med ubehandlede matte lertegl og i gvrigt udfgres som det
fremgar af § 8.20.

For bygninger under 50 m? kan der udover ovenstdende tagmaterialer ogsd anvendes sort pap,
zink eller "grgnt” tag, dvs. med voksende sukkulenter, graestgrv, mosser o.lign.

Tagmaterialer, tegltage

Tagdakning pa bebyggelse hvor oprindeligt tagmateriale ikke kendes, skal besta af rgde tegl-
sten (ler) af typen vingetegl i middelformat (14 sten/m?), med dansk profil og uden overflade-
behandling (mat).
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Traditionelle danske vingetagsten er noget dybere i tvaersnitprofi-

let end tyske, hollandske og franske vingetagsten.

¥ Dansk.
g ster

™ Centonarx

(B, 17, Del.)
Tagsten

Kildeangivelse: Sgren Vadstrup

Ad 8.21
Bestemmelsen omfatter ogsa tagdaekning med lertegl. Glansska-
laen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.22
Tagrender og tagnedlgb bgr udfagres i overensstemmelse med byg-
ningens arkitektur.

Ad 8.23
Efterisolering af kviste skal foretages indvendigt. Isoleringstykkel-
sen i flunke bgr begreenses.

/ldre kviste er for det meste smd og beherskede i deres arkitekto-
niske udtryk. Specielt har aeldre kviste meget slanke sider og hjgr-
ner, fordi kvistvinduerne ofte er sat direkte i hjgrnestolpen for at
gdre kvisten ekstra elegant. £ldre kviste er altid bevidst proporti-
oneret efter husets og tagets stgrrelse og ligeledes altid anbragt
bevidst i forhold til facade og bygningskrop.

4ldre huses oprindelige vinduer, har oftest hgjformat. Der er tale
om vindueshuller omgivet af murpille pa hver side.

8.21

8.22

8.23

24

Rygning skal laegges i mgrtel.

Tagmaterialer, genskin
Tagmaterialer ma ikke vaere steerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveaerdi 10).

Tagrender og nedlgb
Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink.

Hvis huset har kobbertagrender og —nedlgb, eller oprindeligt havde dette, bgr de nye tagrender
og nedlgb udfgres i kobber.

Kviste og tagterrasser

Kviste skal placeres i tagfladen og ingen del af kvisten ma placeres mindre end 3 tagsten fra
hovedtagets rygning, eller tagfod. Kviste skal placeres regelmaessigt og harmonisk i forhold til
underliggende facader og deres samlede bredde ma ikke overstige 1/3 af tagfladens leengde.

Kviste ma ikke anbringes taet pa andre kviste, tagryg, skotrender og andre sammenskaeringer.
Kvistene skal anbringes balanceret pa taget, det vil sige ikke for teet pa gavlene, ikke kun i den
ene ende af taget og ikke dybt inde i tagfladen.

Flunke skal udfgres med udvendig beklaedning af zink, og ma ikke iseettes glas. Flunke i gavlkvi-
ste kan desuden mures og gives samme overfladebehandling som bygningens facader. Isole-
ringstykkelsen i kvistflunke skal begraenses.

Kvistvinduet ma ikke vaere bredere end husets gvrige, oprindelige vinduer i facaden og kun 2/3

af hgjden (hgjformat). Der ma veere hgjst 20 cm mellem kvistvinduets karm og hjgrnet pa kvist-
flunkene.
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Ad 8.24 8.24
Tagvinduer med store glasflader kan virke meget dominerende i

en tagflade, og for bade kviste og tagvinduer geelder, at det er

bedre med fd og smd, som efterlader en sammenhangende tag-

flade.

Ad 8.25 8.25
Skorstene bgr istandsaettes eller fgres tilbage til deres oprindelige
udformning.

Skorstenspiber i traditionel udformning er opbygget efter fal
>

gende, overordnede principper: Plac

1g midt over tagn,

kvadratisk tveersnit og tre led: sokkel, skaft og udkragning/gesims

% — Udkragning

Skaft

Eksisterende skorstene, som ikke laengere benyttes til det oprir

lige formal, kan ofte anvendes som aftraek ved f.eks.

ventilation eller som udluftningskanal ved naturlig ventilation

25

Eventuelle nye kvistaltaner ma kun placeres mod gardsiden og skal tilpasses bygningens arki-
tektur. Kvistaltaner skal placeres saledes, at reekvaerket holdes bag facadeflugten. Tagfod og
hovedgesims ma ikke gennemskaeres.

Eventuelle nye tagterrasser vurderes individuelt og skal tilpasses husets arkitektur.

Tagvinduer
Tagvinduer skal placeres i tagfladen, udfgres i metal og skal udformes som enkeltsiddende. Det
enkelte vindues bredde ma ikke overstige 0,8 m og skal veere i en stil som f.eks. Velux GVO.

Tagvinduer skal udfgres i mgrk mat stalkonstruktion i farve som sort, grgn eller mgrk gra. Al-
ternativt i sortmalet stgbejern.

Der ma ikke opsaettes rytterlys i tagrygningen.

Skorstene
Skorstene skal placeres midt over tagryg.

Safremt skorstenspiber nedtages, skal de erstattes af ny skorstenspibe udformet med sokkel,
skaft og udkragning.

Zldre skorstenspiber i traditionel udformning med sokkel, skaft og udkragning/gesims skal be-
vares. Ved reparationer, ommuring, eller genopfgrelse skal denne udformning fastholdes.
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Skorsten udformet pd en ejendom hvor tagdaekning bestar af ler-
tegl.

Ad 8.26
Skilte og anden reklamering pG bygninger, der er fredede, kraever
tilladelse fra Slots- og Kulturstyrelsen.

For gvrige bygninger er Slagelse Kommune myndighed.

Ad 8.27
Regler for skiltning skal fremme en paen og harmonisk tilpasning
af butiksskilte til den enkelte bygning.

Ad 8.28

Skiltning og reklamering er underordnet facadens arkitektoniske
udtryk, nar man — uanset skiltningen — kan se og opfatte facaden
som en konstruktiv og arkitektonisk helhed fra terraen til tagfod.
Dette kan opnds ved at tilpasse skilte til facadens proportioner og
fagdeling, og ved at der f.eks. er synlig fri mur mellem de enkelte
skilte og mellem skilte og arkitektoniske elementer.

Ad 8.29

Facadeskilte er skilte, der er sat op parallelt med facaden. Vejle-
dende principper for placering af facadeskilte: a) PG murpiller i
stueetagen fra sokkel til overkant af vindue, dgr eller port. b) |
port-, dar- eller vinduesdbninger foroven. | vinduesdbninger ogsad
forneden. c) PG muren umiddelbart over port-, dgr- eller vindues-
dbninger i stueetagen, men under gesims (eller etageadskillelse)
og med synlig fri mur mellem skiltning og gesims. Nedenfor vises
forskellige eksempler pa placering af facadeskilte. Ved gnske om
opseetning af skilte foretages altid konkrete vurderinger i de en-
kelte tilfeelde.

8.26

8.27

8.28

8.29
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SKILTE

Skilte, generelt
Skilte og anden reklamering ma kun opsaettes med tilladelse fra Slagelse Kommune.

Skiltning og reklamering for virksomheder ma kun ske pa den ejendom, hvor virksomheden har
adresse, og der ma kun skiltes for egen virksomhed.

| boligomrader og pa bygninger, der alene anvendes til beboelse, ma skiltning og reklamering
udover almindelig navne- og husnummerskiltning ikke finde sted.

Skilte, placering
Skilte og reklamer ma kun opszettes pa hovedfacade mod offentlig vej, gade eller byrum. Skilte
ma ikke ga ud over facade og tagfod. Skilte pa tag er ikke tilladt.

Skilte, arkitektonisk

Skilte og reklamer skal tilpasses omradets karakter og i placering, stgrrelse og udformning un-
derordne sig bade den enkelte facades arkitektoniske udtryk og det samlede gadebillede. Skilte
og reklamer ma hverken helt eller delvist daekke arkitektoniske elementer som dgre, vinduer,
gesimser, indfatninger, pilastre, murvaerksdetaljer, facadeudsmykning mm. Skiltning for flere
virksomheder pa samme facade skal i placering og udformning samordnes for at opna en god
helhedsvirkning.

Facadeskilte

Facadeskilte skal placeres i stueetage og i tilknytning til indgangsdg@r og vinduesabninger. Faca-
deskilte ma kun udformes som Igse bogstaver, bemaling direkte pa facade eller pladeskilte. Der
ma ikke opsaettes bannere pa facaden. Facadeskilte ma uanset placering og udformning have
en hgjde pa maks. 40 cm og en dybde pa maks. 5 cm. Facadeskilte ma ikke veere sammenhaen-
gende i hele facadens lengde eller have karakter af facadebeklaedning. Skiltning pad murpiller
ma i bredden optage maks. 2/3 af murpillens bredde. Skilte i vinduesabninger og folie pa vin-
duesruder ma daekke op til maks. 20 % af rudens areal.
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Ad 8.30

Et henvisningsskilt kan veere ngdvendigt, hvis en virksomhed @n-
sker at veere synlig, men ikke har facade mod gaden eller er belig-
gende over stueetage.

Ad 8.31

Udhaengsskilte er skilte, der er sat op vinkelret pd facaden. Virk-
somheder i bygninger med facade til 2 sider (f.eks. en butik pd et
gadehjgrne) ma opsaette et udhaengsskilt pd hver facade. Vejle-
dende principper for placering af udhaengsskilte: a) PG muren un-
der gesims (eller etageadskillelse). b) Indrykket pa facade i forhold
til naboskel og bygningshjgrner.

8.30

8.31

8.32

8.33
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Henvisningsskilte

Henvisningsskilte pa facader placeres ved indgangsder eller port, der fgrer ind til virksomheden.
Henvisning til flere virksomheder skal sa vidt muligt samles, enten pa samme skilt eller ved at
placere flere mindre skilte samlet. Henvisningsskilte m& ikke vare stgrre end 0,25 m?.

Udhangsskilte

Udhaengsskilte Der ma maks. placeres 1 udhaengsskilt pr. virksomhed pr. facade. Flag og flag-
stang pa facade regnes for et udhaengsskilt. Et udhangsskilt ma have et fremspring fra facaden
pa maks. 0,8 m, og yderkanten skal vaere min. 1 m fra kantstensforkant (eller tilsvarende) mod
k@grebane eller cykelsti. Fra gadeniveau til udhangsskiltets underkant skal der vaere en frihgjde
pa min. 2,2 m. Udhangsskilte m& ikke vaere stgrre end 0,4 m2.

Lysskilte og belysning af skilte

Tekst og logo i skilte ma veere indvendigt belyst eller belyses med bagudrettet lys pa facaden.
Indvendigt belyste skilte eller Igse bogstaver skal udformes, sa der kun er lys i skiltets front.
Lysskilte og skiltebelysning ma ikke give blaendingsgener for forbipasserende eller naboer.

Dynamiske skilte og lydeffekter
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film. Skiltning og anden reklamering ma ikke ledsages af lydeffekter.
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Ad 8.35

Markiser kan placeres i eller over hver enkelt d@r- og vinduesdb-
ning i facaden eller gennemgdende over 2 eller flere vinduesdbnin-
ger, hvis det vurderes at vaere hensigtsmaessigt for at opna en god
helhedsvirkning. Gennemgdende markiser i hele facadens laengde
kan ikke forventes tilladt.

Ad 8.38
Det er fa huse, der er sa privilegeret, at de fortsat har de originale
og oprindelige vinduer. SAVE-vurderingerne der fremgdr af den

8.34

8.35

8.36

8.37

8.38
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MARKISER

Markiser, generelt
Pa facader mod offentlig vej, gade og byrum, herunder stier og opholdsarealer, ma der kun
opseaettes markiser med tilladelse fra Slagelse Kommune.

Markiser, placering
Markiser ma kun placeres i stueetage og skal monteres i eller over dgr- og vinduesabninger.
Flere markiser pa samme facade skal samordnes for at opna en god helhedsvirkning.

Markiser, arkitektonisk

Markiser skal i stgrrelser og udformning underordne sig facadens arkitektoniske udtryk, herun-
der facadens proportionering og fagdeling. Markiser ma hverken helt eller delvist deekke arki-
tektoniske elementer som dgre, gesimser, indfatninger, pilastre, murvaerksdetaljer, facadeud-
smykning mm.

Markiser mod veje eller stier, udformning

En markise ma have et fremspring fra facaden pa maks. 2 m, og yderkanten skal veere min. 1 m
fra kantstensforkant (eller tilsvarende) mod kgrebane eller cykelsti. Fra gadeniveau til marki-
sens underkant skal der vaere en frihgjde pa min. 2,5 m. Markiserne skal kunne rulles ind eller
udfgres som sammenklappelige konstruktioner.

Faste baldakiner, udhangstage og lignende overdaekninger er ikke tilladt. Der ma ikke opsaettes
markisevaegge og sidemarkiser. Markiser skal veere af stof eller have stoflignende karakter.
Markisedugen skal vaere ensfarvet og den samme for alle markiser pa facaden. Eventuel tekst
og grafik ma daekke op til maks. 20 % af markisedugens areal og ma kun ggre reklame for egen
virksomhed.

Bestemmelserne galder ikke enfamiliehuse.

VINDUER OG D@RE

Vinduer, pa &ldre huse (opfgrt for 1960)
Vinduesrammer og karme skal udfgres af tree eller jern.
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statslige database over fredede og bevaringsvaerdige bygninger Oprindelige vinduer skal bevares. Vinduer skal vaere af tree og fremsta med kitfals og sprosse-
(FBB) beskriver sdfremt et hus har oprindelige vinduer. opdeling skal udfgres i overensstemmelse med husets oprindelige stilpraeg.

: Vinduer ma ikke vaere tophangte, og vinduer, der udskiftes, skal udfgres med originale forma-
ter og sprosseinddelinger, samt originale vinduesprofiler i overensstemmelse med husets op-

rindelige stilpraeg.

¥ Udstillingsvinduer kan udover trae udfgres i metal, men skal placeres, sa de respekterer bygnin-
T -; gens lodrette og vandrette opdeling, og de skal placeres sa de er tilbagetrukket nogle fa centi-
¥ s meter i forhold til facaden. Udstillingsvinduer ma kun etableres over en brystning pa mindst 30

cm over terraen. Vinduer i metal skal males i en deekkende farve, jf. § 8.9.

Havnevej 67 er et fint eksempel pd et hus der har bevaret de gamle

vinduer.

Ad 8.39 8.39 Vinduer, nyere huse (opfert efter 1960)

Nye vinduer bgr have de samme formater og opdelinger som de Vinduesrammer og karme skal udfgres af trae, metal eller som en kombination af disse. Safremt
oprindelige, afpasset efter bygningens gvrige udformning. De nye der anvendes aluminium, skal det males med en deekkende mat farve, jf. § 8.9.

vinduer bgr endvidere have samme oplukningsmdde som de op-

rindelige (sidehzngslet og udadgdende). Ved nybyggeri skal vinduer tilpasses bygningens og de omgivende bygningers proportioner og

Vinduer af plast ma ikke seettes i ejendomme. Der bgr ikke bruges overordnede arkitektoniske formsprog.

vinduer med snydesprosser. Vinduer kan udskiftes til vinduer med
en kombination af tree og metal, sdfremt bygningens arkitektoni-
ske veerdier respekteres.

Farven pd karme og rammer bgr afpasses facadens farver og na-
bobygningerne. Sdlbaenke bgr veere i tegl, puds, skifer eller beton.

Ad 8.40 8.40 Vinduer, generelt
Ruder og vinduesabninger ma ikke overmales eller blaendes. Ruder skal fremsta i klart, ufarvet
plant glas uden spejlende effekt/virkning.
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Sdfremt en funktion ngdvendigg@r afdaekning af vinduer, mé mak-
simalt 20 % af den enkelte rude veere tildeekket i overensstem-
melse med bestemmelsen.

Bestemmelsen geelder alle tildaekning,

Ad 8.41

En vigtig detalje i facaden er hoveddgren. Gennem tiderne har
hdndvaerkerne gjort meget ud af udformningen af gadedgren med
dekorationer, farver m.v. De originale dgre vidner om den tids
hdndveerk og stil og har ofte veeret et led i bygningens dekoration.
Hvor der stadig findes originale dgre, bor man vaerne om dem,
istandsaette og vedligeholde.

Ad 8.42
Passager gennem bebyggelse, hvor der er offentlig feerdselsret,
md ikke lukkes eller speerres af.

8.41

8.42

30

Hgjest 20 % af en rudes areal ma tildaekkes, sandblases eller tilsvarende.
Mindre dele af en rude kan dog sandblases.
Udstillingsvinduer ma ikke afdeekkes eller beklaedes med reklamer.

Vinduesgitre til tyverisikring skal udfgres pa rudernes inderside.

Yderdgre
Eksisterende dgrabninger og dgre ma ikke andres uden tilladelse. Ved udskiftning af yderdgre
skal der i valg af dgrtype tages hensyn til bygningens arkitektur og facadeudtrykket som helhed.

Yderdgre skal udfgres i tree som fyldningsdgre og males med en deekkende maling, jf. § 8.8.
Eventuelle sidepartier skal udfgres i trae. Der ma iseettes glas som overvinduer eller i fyldninger,
dog kun i gverste tredjedel af dgr/sideparti.

Eksisterende trappe- og traedesten af natursten mod vej eller gade skal bevares eller genanven-
des.

PORTE

Porte

Eksisterende portabninger og porte i forhusbebyggelse skal bevares og ma ikke andres uden
tilladelse. Der kan tillades portabninger, sa laenge dbningens bredde og hgjde harmonerer med
bygningens proportioner. Nye porte skal udfgres i trae og males med en deekkende maling, jf. §
8.8.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING, BEVARING
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Ad 9.1

Slagelse Kommune vil foretage en konkret vurdering pd grundlag
af en ansggning om dispensation, inden der tages stilling til, om et
bevaringsveerdigt trae kan fjernes.

Medmindre der er tale om ahorn, aegte kastanje, platan, akacie
eller andre karakterskabende trzeer, skal nye traeer bestd af hjem-
mehgrende arter eller arter der er seerlig egnet til lokationer, der
er seerligt udsat, jf. bilag 8.

Ad 9.2
| forbindelse med gader og pladser, hvor der kan veere traenge for-
hold for rodnet, kan falgende arter med fordel anvendes: Bredbla-
def r@n, tigrn, Ign, baermispel og tretorn.

Bredbladet rgn er plantet i Algade

Ad 9.3
Omrddet omkring de gamle stationsbygninger er oplagt for kultu-
relle formdl- og samlingssteder for byens beboere og geester.

9.1

9.2

9.3

31

Bevaringsvardige treer

Treeer, der pa bilag 6 er markeret bevaringsveerdige, samt treeer, der har en stammeomkreds
pa mere end 80 cm i en hgjde af 100 cm over terraen, er bevaringsvaerdige og ma ikke faeldes,
topbeskaeres eller pa anden made aendre udformning.

Syge eller dgde treeer kan normalt fjernes mod plantning af et nyt trae i en sort der svarer i sort
eller type til treetypen, der var. Det nye vil pa sigt blive et markant trae, som kan erstatte det
fiernede tree.

BEPLANTNING

Beplantning ved torve og pladser
Forslag til ny beplantning ved torve og pladser fremgar af bilag 6.

Neaervaerende lokalplan forhindrer ikke yderligere ny beplantning end den der fremgar af bilag
6, da der med fordel og pa baggrund af et detailprojekt kan etableres fine opholdsarealer hvor
bade beplantning, belaegninger og byrumsinventar vil forbedre opholdsarealerne.

Beplantning, delomrade 3, stationsomradet
Forslag til ny beplantning fremgar af bilag 6.

Naerveerende lokalplan forhindrer ikke yderligere supplerende beplantning end der fremgar af
bilag 6, da omradet udover private foranstaltninger med fordel vil kunne indrettes til bypark.
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Omrddet vil pG baggrund af en detaillokalplan ogsd kunne rumme
evt. nye punkthuse til boligformal, hvor planen skal sikre, at boli-
ger placeres i eller ved en rekreativ bypark.

Ad 9.4 g
Eksempel fra byhaveniebeltoft.dk
g?v‘i“ A L ‘\ S TNl TRRIY;

9.5

Ad 9.6 9.6
Er der eksisterende Igsninger, er disse lovlige og kan fortszettes.

32

Beplantning af faelles parkeringsarealer

Parkeringsarealerne skal gives et grent preeg og der skal indga opstammede traer. Den samlede
beplantning skal etableres i 10 % af det samlede areal. Beregningen er procentsatsen i anlaegs-
fladen (Overkant terraen).

Trzeer og beplantning vil kunne afhjeelpe mod overfladevand. Nye savel eksisterende anlaegs-
arbejde skal udfgres pa baggrund af et samlet anlaegsprojekt for det enkelte parkeringsareal.

HEGN

Hegn, skel mod naboer

Hegn skal tilpasses det bevaringsveerdige miljg og ma ikke virke skeeammende. Hegn i skel ma
ikke veere hgjere end 1,8 meter. Hegn skal opfgres som enten murvaerk, haekke eller i tree. Mure
skal opf@res og overfladebehandles som eksisterende murvaerk pa den facade, som muren stg-
der op til. Traevaerk skal fremsta malet i mgrk grgn eller anden mgrk nuance.

Et levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,8 m.

Hegn, skel mod offentlige og private veje
Safremt afskeermning opsaettes ma dette kun vaere i form af haekbeplantning og eksisterende
stier eller passager ma ikke afskaermes.

Beplantning skal placeres mindst 30 cm inde pa egen grund.
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Ad 9.7 9.7
Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Miljg, Plan og Teknik.

9.8

Ad 9.9 9.9
Bro- eller pigstensbelagte gardrum har stor betydning for byg-
ningsmiljget.

Ad9.10 9.10
Opholdsstederne er vigtige for byen og derfor ngdvendige af fast-

holde, ikke kun pd grund af deres bevaringsveerdier. Det er ogsd

vigtigt for byen, at Havnepladsen udvikles og indrettes som op-
holdsplads for byen, sdledes byen

9.11

33

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Bebyggelsen skal tilpasses det naturlige terraen, sa der undgas ungdigt store/markante terraen-
reguleringer.

Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terraenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal udformes, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med han-
dicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes pa eget areal og i terraen eller ved rampe. Be-
maerk dog, at trappesten jf. § 8.41 skal bevares.

GARDRUM

Flere ejendomme indenfor lokalplanomradet har gamle belaegninger i form af brosten eller pig-
sten. Disse skal s@ges bevaret.

UBEBYGGEDE AREALER

Opholdsarealer, torve, Havnepladsen og stationsomradet
Gammeltorv, Nytorv og Svanetorv fastholdes som gode opholdsarealer for byen.

Opholdsarealerne kan lejlighedsvis have scene eller boder mv. der tjener den samlede bymidte
for at blive samlingssted.

Endvidere, kan der etableres en bypark i omradet omkring stationsbygningerne. Endelig kan
der opnas et godt opholdssted pa Havnepladsen.

Lokalplanen regulerer ikke indretning, beleegninger eller andet, da det er vigtigt at de enkelte
opholdspladser anlaegges efter en samlet plan og indrettes sa de tilpasse byens behov.

Vedligeholdelse

LOKALPLAN NR. 1245 || FORSLAG



SLAGELSE

Ad9.13
Skeelskagr by er omfattet af Designmanual, Byens inventar.

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — feelles opholdsarealer — di-
sponeres pd en hensigtsmaessig made, hvad angdr terraen, indret-
ning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune stdar
gerne til radighed med rdad og vejledning.

Ad 9.14
Ejendommene er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for er-
hvervsaffald/husholdningsaffald.

Ad9.16

Omrddet er spildevandskloakeret og regnvand ma ikke ledes til
kloak. Regnvand skal derfor helt handteres pa egen grund. Til
hdndtering af regnvandet kan der anvendes regnvandsbede, -bas-
siner eller andre LAR-Igsninger.

Ad9.17

Regnvandsafstramningen skal falge spildevandsplanen.

Bestemmelsen traeder i kraft sdfremt der sker omlaegning eller der
er tale om nye anlaegsarbejder.

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17
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Alle ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse, graes eller lignende gives et ordent-
ligt udseende og stedse vedligeholdes.

Oplag
Udendgrs oplag ma ikke virke skeemmende pa hverken bebyggelsen eller bymiljget. Oplag skal
afskaeermes og ma kun forekomme i kortere intervaller.

Salgsudstillinger ved butikker er undtaget.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Byrumsinventar, pa kommunale arealer
Byrumsinventar sasom gadelamper, baenke, affaldsbeholdere skal i gader, straeder og pa torve
tilpasses det historiske bymilj@ og tilstraebes et ensartet udseende.

Lyskilders udseende, st@rrelse mv. skal overholde den til enhver tid geeldende Designmanual.

Bestemmelsen gaelder ikke for privat ejendom.

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geldende regulativer
for renovation.

Renovation, butiksformal
Containerplads, som etableres i tilknytning til dagligvarebutikken, skal integreres i bygnings-
massen eller som minimum afskaermes.

Regnvand
Afledning af regnvand skal ske i henhold til kommunens spildevand.

Regnvand, parkering
Parkeringsarealerne skal befeestes med graesarmering eller andet materiale, der giver mulighed
for nedsivning af regnvand.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 mad en bebyggelse farst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er j overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

10.4
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§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet offentlig eller privat kloaksy-
stem.

Stoj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier.

Endvidere og safremt der efter kommunens vurdering indrettes med lettere stgjende anven-
delse, skal det ved maling eller beregning godtggres, at de jf. miljglovens fastlagte miljgklasser
respekteres.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér der er etableret godkendt vejadgang og faerdselsarealer
til betjening af bebyggelsen samt parkeringspladserne til biler.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér der er etableret Igsning til regnvand.
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Ad 11.1
Der kan veere eksisterende grundejerforeninger der er stiftet uden
forankring i en given lokalplan.

Ad 11.2

Da neerveerende lokalplan ikke giver byggeret til stgrre byudvik-
lingsprojekter, men i princippet kun huludfyldninger, fastholder lo-
kalplanen de tidligere lokalplaners pligt til etablering af grundejer-
foreninger og foreningernes normale pligter og opgaver.

Neerveerende lokalplan ophaever ikke eksisterende servitutter, eller
andre forpligtelser.

111

11.2

12.1
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§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt

Eksisterende grundejerforeninger etableret i relation til tidligere lokalplanlaegninger skal fast-
holdes, og enhver ejer indenfor det pagaeldende omrade er pligtig til medlemskab af den re-
spektive forening.

Opgaver

De opgaver, der allerede ligger hos de respektive grundejerforeninger, sasom f.eks. drift og
vedligeholdelse af vej, fallesarealer og grénne omrader, herunder beplantning, vej, belysning,
faellesanlaeg og stier, skal fortsat afholdes af foreningerne.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Aflysning af lokalplan uden aflysning af grundejerforening (for eksisterende
boligomrade)

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrelse af lokalplan 1245 ophaves neden-
staende lokalplaner helt eller delvist, pa alle punkter med undtagelse af eksisterende lokalpla-
ners bestemmelser om grundejerforeninger.

Lokalplaner, der ophaeves:

Lokalplan 15, For karréen Poppelstraede, Gl. Torv mm., tinglyst 29. marts 1982

Lokalplan 21, For karréen Algade - Nytorv, tinglyst 24. januar 1984

Tilleeg til Lokalplan 21, Benzinanlaeg ved Super Brugsen, tinglyst 18. juni 1998

Lokalplan 40, For byfornyelsesomradet mellem Algade og Norvejen, tinglyst 9. februar 1989
Tilleeg 1 til Lokalplan 56, Hotel Postgarden, tinglyst 22. september 2005
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Ad 13.1

| indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Ndr indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byrddet kender eventuelle indsigelser
og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

12.2

13.1
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Lokalplan 62, Rammelokalplan for Skeelskgr bymidte, tinglyst 27. marts 1991

Tilleg 1 til Lokalplan 62, Bevaring af Skaelskgr Bymidte, tinglyst 18. august 2021

Lokalplan 85, Algade syd - Byfornyelse, tinglyst 21. august 1997

Lokalplan 90, Anvendelsesbestemmelser for stueetagerne mod Algade og en del af Nytorv, ting-
lyst 18. september 1996

Lokalplan 130, Breenderigarden — Centeromrade ved Jernbanevej, tinglyst 18. august 2004
Lokalplan 131, Nyt boligbyggeri — Sendergardens Have, tinglyst 22. juni 2006

Lokalplan 133, For et omrade til bibliotek og andre offentlige og kulturelle formal ved Vester-
gade, tinglyst 25. februar 2021

Lokalplan 1002, Det gamle bibliotek og omkringliggende aldre byomrade i Skaelskgr, tinglyst
27. august 2007

Lokalplan 1053, Dagligvarebutik/boliger ved Bakkenborgvej i Skaelskgr, tinglyst 27. april 2009
Lokalplan 1109, Hotel- og anden bebyggelse pa Fordgrunden i Skaelskgr, tinglyst 25. marts 2021.

Lokalplaner hvor den del der ligger indenfor lokalplan 1245 afgreensning aflyses:
Del af Lokalplan 56, For havneomrade og del af Strandgade, tinglyst 20. december 1989
Del af Tilleeg 2 til Lokalplan 56, Sendre Mole m.v., tinglyst 22. juni 2006

SERVITUTTER

Ophaevelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1245 ophaves de til-
standsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).
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Ad 13.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anleeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, opheeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sadanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@gning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formdl.

13.2

38

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive eendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
fer planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger glder fra den 1. februar 2022 og til forslaget er endeligt ved-
taget, dog hgjst indtil den 1. februar 2023.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opf@relse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1245

Lokalplan 1245 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 31.
januar 2022.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1245’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD

Fra Realdania om Bygningsbevaring som en ressource.

En velbevaret bygningsarv er af stor vaerdi og en aktiv ressource. Erfa-
ringer har vist, at det betaler sig at planlaegge for bevaring af kulturar-
ven, men erfaringerne viser ogsad, at det kraever handling, far det er for
sent. En rig bygningskulturarv er et vigtigt redskab i det arbejde, der
omhandler at fastholde og tiltraekke vaerdi til kommunen.

41

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund
Lokalplan 1245 for Skaelskgr bymidte er udarbejdet pa baggrund af et politisk gnske om et op-
dateret administrationsgrundlag for Skalskgr bymidte. En ny lokalplan for Skeelskgr bymidte
skal erstatte de eksisterende lokalplaner og i gvrigt sikre en mere tydelig og sammenhangende
regulering, herunder med szerligt fokus pa at:
e Sikre bevaringen af kpbstadsmiljget som helhed samt bevaringen af kulturhistorisk og
arkitektonisk vaerdifulde enkelt bygninger,

LOKALPLAN NR. 1245 || FORSLAG



Private virksomheder promoverer sig i stigende grad pd basis af unikke
lokaliteter — til at rekruttere medarbejdere, til attraktive arbejdsmiljger
og som markedsfgring for produkter, hvor en seerlig lokalitet er et kva-
litetsstempel. Vived ogsd, at en velbevaret kgbstad vejer tungt pa veegt-
skdlen, nar private investorer kigger sig om efter nye investeringsobjek-
ter, ligesom stilbevidste renoveringer smitter af pa velviljen til at sikre
feelles veerdier. At satse pa en velbevaret bygningskultur er at satse pa
historier, som mennesker kan investere i.

Det er ikke nyt, at danskernes interesse for bevaring af kulturarven er
stor. Historiske bymiljger bliver gang pd gang fremhaevet som traekpla-
stre for turisme og bosaetning. Tilstedeveerelsen af intakte bymiljger og
historiske bygninger er meget ofte afgarende for, hvor turiststrammen
farer hen, og hvor virksomheder og borgere sldr sig ned. En velbevaret
bygningskultur er altsd en ressource, som tilfgrer byen veerdi, og der-
med bliver et begreb som bevaringsveerdig med ét meget konkret. Be-
varende lokalplaner er ikke statiske fastfrysninger, der siger at her méa
intet ske — tvaertimod — de er planer for udvikling, hvor man samtidigt
sikrer de bzaerende veerdier for fremtiden.

WEDINGS CAXzp
: 6

Kulturhistorisk -arkitektonisk kortlagning af Skaelskgr Bymidte

Biandska‘b

Foto af forside til anlyeb’K/r
af Skeelskgr Bymidte 2021”

t
1 1

historisk — arkitektonisk kortlaegning

REDEG@RELSE = 42

e regulere udformningen af butiksfacader, sarligt med henblik pa vinduespartier og skilt-
ning,

e nybyggeri skal tilpasses det eksisterende bymiljg,

e sikre, at ldre og traditionelle bygningsdetaljer ikke forsvinder under modernisering
(murvaerksdetaljer, snedkererede vinduer og dgre mm.)

e preacisere mulighederne for huludfyldning og forteetning.

En ny lokalplan skal pa en gang formidle bymidtens bevaringsvaerdier og arkitektoniske kvalite-
ter for ejere og borgere og skabe et bedre administrationsgrundlag for byggesagsbehandlingen
i omradet. Det er ogsa vaesentligt med en ny lokalplan at sikre, at de mange ressourcer, som
ejere af bymidtens ejendomme allerede har investeret i vedligeholdelse og restaurering, re-
spekteres fremadrettet. Pa den baggrund er ovenstaende punkter indarbejdet i bestemmel-
serne, saledes at lokalplanen beskytter mod utilsigtede indgreb i bymidten.

Skaelsk@r by rummer en reekke enkeltstaende bygninger, som i sig selv har hgj bevaringsveerdi,
og som er vigtige at beskytte. Samtidig rummer byen mange bygninger, som ikke i sig selv er
enestaende, men som indgar i og har betydning for en stgrre helhed. Et gennemgaende traek
er de mange gode eksempler pa godt og gedigent bygningshandvaerk og en seerlig veerdifuld
historie om den gamle kgbstadsarkitektur. Endelig fremstar bymidtens historiske bebyggelses-
struktur meget intakt.

Bymidtens saerlige bymiljg er til gavn for bade borgere, erhvervsdrivende, turister og andre be-
sggende. Imidlertid ma gnsket om bevaring ikke betyde, at “tiden gar i sta”, og at der ikke kan
om- og tilbygges. Derfor afspejler denne lokalplans indhold en afvejning mellem bevaringsinte-
resser og de behov for bygningsmaessige tilpasninger, som ogsa i nutid og fremtid skal sikre at
bymidten kan danne ramme om bade boliger, erhverv og forretningsliv.

Til lokalplanen er udarbejdet en baggrundsanalyse: ”Kulturhistorisk — arkitektonisk kortlaegning
af Skeelskgr Bymidte 2021”, der beskriver, hvilke indgreb bymidten er seerlig sarbar over for.
Analysen kommer desuden med en raekke anbefalinger for bevaring af de forskellige gader og
miljger i bymidten, da bymidten i analysen er inddelt i delomrader i forhold til bebyggelsens
alder samt delomradets kulturhistoriske karakteristika og betydning. Endelig konkluderer ana-
lysen szerlige bymaessige treek, der er vigtige at bevare, bl.a. den middelalderlige bebyggelses-
struktur omkring forlgbet Algade-Vestergade. Udover baggrundsanalysen er der foretaget en
bygningsregistrering med henblik pa at opdatere bevaringsvaerdierne for bymidtens enkeltbyg-
ninger. Bygningsregistreringen og vaerdisaetningen er foretaget efter SAVE-metoden (Survey of
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Architectural Values in the Environment), som er en metode til at kortlaegge, registrere og vur-
dere bevaringsveerdier i bymiljger og bygninger. SAVE-vurderingen af de enkelte bygninger kan
ses i Slots- og Kulturstyrelsens database: FBB, Fredede og Bevaringsvaerdige bygninger.

Formal

Lokalplan 1245 omfatter den centrale del af Skaelskgr bymidte, der rummer bade boliger, er-
hverv og detailhandel i et sammenhangende historisk bymiljg. Lokalplanen har til formal at
sikre, at der vaernes om byhistoriske og bygningskulturelle vaerdier, nar bymidtens miljger og
bygninger udvikles og fornyes. Samtidigt skal lokalplanen fastholde og styrke bymidtens anven-
delser, herunder at handelslivet er koncentreret omkring Algade, Pistolstraede, Svane- og Ny-
torv, Bakkenborgvej og Braenderigarden.

Lokalplanen vil sammen med den ovennaevnte baggrundsanalyse og SAVE-vurderingerne pa
bygningsniveau danne grundlaget for de kommende ars administration af de bebyggelses-,
milj@- og bevaringsmaessige forhold i Skaelskgrs bymidte.

Afgraensningen af lokalplan 1245 omfatter de aeldste dele af Skaelskgr by, herunder kgbstaden
i den udstraekning, den havde frem til industrialiseringens start i midten af 1800-tallet samt
kgbstadsudvidelsen fra 1850 til omkring 1960, hvor kgbstaden udbygges med villabebyggelse
pa Carl Medingsvej, Skovvej og Spegerborgve;j.

Lokalplanomradet afgraenses af Norvej, en mindre del af Heilmannsvej, Carl Medingsvej, Slag-
terivejs vestlige bebyggelse, Stationsvej, Spegerborgvej, Strandgade, Havnevej, Kajgade, Ve-
stergade, en mindre del af Lovsgvej, Hovedgardsstraade, Skovvej samt de tre torve, Nytorv, Sva-
netorvet og Gammeltorv. Havnepladsen sammen med Toldboden og det eneste omrade af de
sydlige havnearealer som lokalplanen medtager.

Afgreensningen af lokalplan 1245 svarer i store traek til den oprindelige afgraensning af lokalplan
62 rammelokalplan for Skaelskgr bymidte, der i 1991 blev vedtaget som den fgrste samlede
lokalplan for bymidten. Fgr og efter lokalplan 62 er der udarbejdet lokalplaner for mindre dele
i bymidten. Med lokalplan 1245 samles den tidligere planlaegning, og de hidtil geeldende lokal-
planer ophaeves (se oversigteni § 12.1).

Det samlede lokalplanomrade omfatter matriklerne jeevnfgr § 2 i lokalplanens bestemmelser.
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Bymiljget

| Skzelskgr bykerne skaber samspillet mellem topografi og bebyggelse en raekke meget karak-
terfulde kanter mod omgivelserne, dels mod Skaelskgr Fjord og havnen, dels mod Skaelskgr Nor.
Byens mest spektakulaere "ansigt” udggres af skraningen syd for Vestergade fra fjordkanten til
kirken gverst pa bakken. Fra havnen ser man tagene pa bebyggelsen i Vestergade og foran disse
en gruppe gavlhuse. Bebyggelsen er en blanding af gammelt og nyt, men hovedindtrykket er
bygninger i varme farver med grgnt imellem.

Algade og Vestergade har et flot slynget forlgb fra havnen op ad de to hgije til hver sin plads,
Gammeltorv og Nytorv. Husraekkens kant er rykket lidt frem, og Nytorv er egentlig en senere
udvidelse mod @st, men ellers er gadeforlgbet det samme som i middelalderen.

Skaelskgr har ved sin beliggenhed ved fjorden, fra Storebaelt haft bade fiskeri, skibsfart og han-
del som vigtige forudsaetninger for sin opstaen og senere etablering som kgbstad. Byen er an-
lagt i den sidste del af 1100-arene.

| middelalderen bestod Skaelskgr mere tydeligt af to bydele. Kirken og torvet 13 pa toppen af
bakken vest for Igbet mellem nor og fjord som nu, og byens kloster 13 gst herfor. Alt tyder p3,
at Skeelskgr anlagdes pa den vestlige fremspring, og derpa tidligt bredte sig til den anden side
af fjordens indsnaevring til noret.

De to bydele udvikledes forskelligt. Ved middelalderens slutning var bebyggelsen i vestbyen
hovedsagelig smakars bebyggelse, og helt op i 1700-tallet var en stor del af forhusene i vestbyen
lerklinede og strataekte. Med byens betydning som handelsby udvikledes gstbyen mest.

Endnu i 1700-tallet omfattede Skzelskgr by kun én lang hovedgade, Algade. Den vestlige del fik
senere sit nuvaerende navn, Vestergade. Mellem de to bydele |a havnepladsen ved broen over
indsnaevringen mellem nor og fjord. Fra hovedgaden udgik enkelte sma straeder som forbindel-
sesveje til oplandet. Byen voksede langsomt og uden voldsomme a&ndringer, og endnu i dag er
den middelalderlige byplan stadig stort set intakt.

Skaelskgr var et naturligt handelssted for det sydvestlige Sjaelland, og i begyndelsen af 1700-
tallet kom mange handvaerkere og kgbmaend til byen. Kgbmandsgardene |3 alle ved den lange
hovedgade, de fleste i Algade. Handelslivet var oprindelig knyttet til Gammeltorv i vestbyen,
men det mistede efterhanden sin centrale placering og betydning til fordel for gstbyen. Nytorv,
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der var stgrre end i dag, I3 bedre for handlen. Selve gaden mellem de to torve og Havnepladsen
blev ogsa brugt ved de regelmaessige afholdte markeder.

Algade var praeget af de mange ksbmandsgarde, mens der i Vestergade og Gammelgade var og
er en mere blandet bebyggelse. Her findes f.eks. en del aldre huse med lille facadebredde. De
ligger i flere tilfaelde tilbage ved den gamle gadelinje, mens de nyere huse er fremrykkede pa
gadejorden.

Det meste af baghusbebyggelsen |a ved de store kebmands- og embedsmandsgarde i den gst-
lige bydel. Pa de smalle parceller i vestbyen og ogsa pa en del af den nordlige side af Algade var
der oftest ingen eller kun en enkelt parallelt liggende bagbygning.

| de bydele, der blev anlagt omkring arhundredskiftet, er bebyggelsen meget blandet. Villaer og
to-etages udlejningsejendomme blander sig i maengden af smahuse pa bl.a. Carl Medingsvej,
Radmandsvej og Spegerborgvej. Heilmannsvej, som blev bebygget omkring 1910, indeholder
ligeledes en blandet bebyggelse, men med et ensartet stort og solidt praeg.

Arealmaessigt har Skaelskgr udviklet sig med behersket fart. Skovvej, der blev tilbygget i
1860’erne, var den fgrste rene boligvej uden for middelalderbyen. En af de stgrste forandringer,
skete i 1977-78, hvor der langs Noret blev anlagt en ny vej med adgang til Nytorv, Gammeltorv
og havnen.

Bygningerne

Ved havnen ligger to store bygninger, den store dampmglle og et byhus med hjgrnetarn, Dams
ejendom. De markerer byens midte ved havnepladsen. De stgrste bygninger i gvrigt ligger i
Algade, byens handelsmaessige midtpunkt. Omkring Gammeltorv og Nytorv bestar bebyggelsen
hovedsagelig af to-etages huse.

Vestergade er karakteristisk ved at de mindste og eldste af husene ligger tilbage pa grundene
i sma raekker pa to eller tre. Gadebilledet er mere varieret end i Algade, hvor alle bygninger er
fremrykkede til en fortlgbende facaderaekke.

Gammeltorv er et udstrakt pladsrum, der ligger gverst pa bakken ved adgangen til byen fra vest
og nord. Den mest dominerende bygning er Radhuset, der ligger ved den nordlige side. Kirken
ligger vest for torvet pa den gamle kirkegard. Gammeltorv har vaeret byens radhusplads siden
1400-tallet. Mindst fire forskellige radhusbygninger har ligget her.
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Strandgade bestar af to lige straekninger, der stort set fglger den gamle strandlinje fra fgr ud-
bygningen af havnen. Pa den sydlige lzengste straekning findes en sluttet homogen bebyggelse,
der ligger helt ude i gadelinjen, og som har en klar bymaessig karakter. Bygningerne veksler
hgjdemaessigt, men medvirkende til gadens homogene karakter er de store gavlkviste pa flere
af de mindre huse.

Husene er prunklgse bygninger, enkelte af dem med klassicistiske traek. Et af gaden mest mar-
kante huse, nr. 15, er opfgrt af Rasmus Harboe i 1886. Det har sezerlige tydelige klassicistiske
traek, en staerk symmetrisk opbygning med siderisalitter, fremspringende partier i de to yderste
fag. Lige i knaekket ligger to ret ydmyge huse, nr. 9 og nr. 11, der har en stor betydning rent
visuelt.

Skovvej er en flot beliggende gade med en karakterfuld bebyggelse og et saerligt bebyggelses-
mgnster. De fleste huse er fra midten af 1800-tallet. Skovvej er den fgrst udvidelse af middel-
alderbyen med bygninger beregnet udelukkende til boliger. Parcellerne er lange og smalle som
i middelalderbyen, og de fleste af bygningerne er, som i Vestergade og Algade, byhuse bygget i
skel. Enkelte af parcellerne blev dog bebygget med villaer.

Hovedparten af bygningerne pa Skovvej ligger i gadelinjen, mens et mindre antal er trukket
tilbage pa grunden. Hvor husene er trukket tilbage, danner den kraftige beplantning kant mod
gaden.

Bygningerne er enkle laengehuse i en etage. Enkelte er i to. Hovedparten star i pudset mur,
hvide eller gule. Det enkle stiludtryk er varieret med fine empiredetaljer pa husene. Der er
savsnitsgesimser, vinduesband, ofte er vinduerne trukket tilbage, sa de lodrette murpiller frem-
haeves. Mange af husene pa vestsiden har tilbagetrukne brystninger under vinduerne.

Indhold

Lokalplanen indeholder anvendelses-, udstyknings- og bebyggelsesregulerende bestemmelser,
der skal sikre gode forudseetninger for en udvikling af Skeelskgr bymidte, som tager hensyn til
og bygger videre pa de mange synlige lag af byens historie. Heri indgar pa overordnet niveau
en fastholdelse af byens bebyggelsesstruktur (med bl.a. forbud mod udstykning), muligheder
for indpasning af nybyggeri og bevaring af bygninger og bygningsdele af vaesentlige kulturhisto-
riske og arkitektoniske veerdi.
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Omradets anvendelse

Bymidten er ramme om mange forskellige typer af anvendelser, som tilsammen er med til at
sikre et levende bymiljg med et varieret udbud af oplevelser og aktiviteter. Lokalplanen fast-
holder, at butikker er koncentreret i og omkring Algade, og forsteerker dette yderligere ved at
fastholde, at stueetager i dette omrade (lokalplanens delomrade 1) skal anvendes til publikums-
orienterede og bylivsskabende funktioner. Det vil sige anvendelser, som er sarligt orienteret
mod kunder eller gaester, og som bidrager til at tiltraekke og skabe liv i byrummene. F.eks. bu-
tikker, caféer og restauranter med ind- og udgang fra gaden, vareudstillinger, udeservering mv.

Lokalplanomradet er inddelt i fem delomrader der fremgar af bilag 2. Et mindre oversigtskort
kan ses til vestre.

Delomrade 1 udleegges som tidligere naevnt til centerformal. Her ma indrettes med boliger,
butikker, caféer, restauranter, serviceerhverv, kontorer, kultur- og fritidsformal, offentlige for-
mal og lignende funktioner, der naturligt kan indpasses i det historiske bymiljg uden at medfgre
omgivelserne genepavirkning.

Delomrade 2 er udlagt til offentlige formal. Delomradet er fuldt udbygget med bl.a. Sankt Nico-
lai Kirke, bygninger til kirken, det tidligere radhus og Skalskgr skole.

Delomrade 3 omfatter tre vigtige omrader i byen. Fzelles for omraderne er, at de udover bolig-
bebyggelse ogsad ma indrettes med erhverv. Der er allerede etableret erhverv, der er vigtige for
byens identitet og vigtige at bevarer, f.eks. Skaelskgr Badvaerft. Delomrade 3 ma indrettes med
boliger, service- og liberalerhverv, kontorer, mgde-, undervisnings-, traenings- og aktivitetslo-
kaler, teatersal, klubrum. Der ma indga offentlige aktiviteter som f.eks. samlingssted for bgrn
og unge, offentlige formal og lignende funktioner, der naturligt kan indpasses i det historiske
bymiljg uden at medfgre omgivelserne genepavirkning.

Delomrade 4 og delomrade 5, skal primaert anvendes til boligformal samt eventuelt et tilkoblet
liberalt erhverv.

Udstykning

Lokalplanen stiller forbud mod udstykning. Bymidten har en meget velbevaret matrikel- og be-
byggelsesstruktur, fordi man tidligere har undgaet forteetninger. Lokalplanen giver pa den bag-
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grund kun lov til udstykning pa seerlige lokationer, hvor bebyggelsesstrukturen og de bymaes-
sige vaerdier kan forstaerkes med mere bebyggelse til boliger, butiksformal og/eller kulturelle
formal.

Udover fortaetning giver lokalplanen ogsa — pa udvalgte steder - muligheder for byudviklings-
projekter. Disse kreever dog i alle tilfeelde at der udarbejdes en projektlokalplan med specifikke
retningslinjer for det enkelte byggeri. Her vil neervaerende lokalplan vaere at betragte som en
rammelokalplan.

Lokalplanens bilag 4 viser de steder hvor byen kan tale fortaetning med en eventuel efterfgl-
gende udstykning. Derudover ma der ikke udstykkes indenfor lokalplanens afgraensning. Dog
kan mindre skelreguleringer samt matrikulaere sammenlagninger tillades. Ligeledes arealover-
ferelser.

Byudviklingsprojekter, herunder udbygningsmuligheder med baggrund i ny lokalplanlzegning,
kan ske pa fglgende matrikler:

e 103a, Skaelskgr bygrunde,

e 1054, Skeelskgr bygrunde,

e 2744, Skeaelskgr markjorder.

Seerligt matr. nr. 274a, Skaelskgr markjorder rummer stort udviklingspotentiale.

Veje og stier

Vejadgang i omradet skal ske via det nuveerende gadenet. Gadenettet er som naevnt et velbe-
varede traek i bymidtens bebyggelsesmgnster, og veje, straeder, stier og passager ma derfor
ikke aendres i forhold til deres nuvaerende placering og udstraekning. Omradet har gode forhold
for fodgaengere, som nemt og trygt kan ga pa kryds og tveers mellem gader og byrum. Fra Al-
gade, hvor byens forretninger ligger, er der flere stier, straeder og vejfgringer, som ggr det mu-
ligt og nemt at skyde genvej. Et saertraek er de mange passager, portabninger gennem forhus-
bebyggelsen langs Algade, som giver kik til Noret og mange steder samtidig adgang til og fra
gaden.

Parkering

Parkeringspladser skal etableres pa egen matrikel eller pa anden ejendom i naerheden. Ved ny-
byggeri og anvendelseseendringer i eksisterende bebyggelse fastseettes krav til parkeringsplad-
ser (antal og stgrrelse) i forbindelse med byggetilladelse. | vurderingen af parkeringsbehovet
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indgar Slagelse Kommunes vejledende parkeringsnormer sammen med den konkrete placering
og omgivelsernes karakter.

Pa baggrund af de eksisterende lokalplaner har byen desuden flere udlagte arealer til parkering.
Naerveerende lokalplan fastholder arealerne til parkering og der vil med fordel kunne indrettes
og anlegges falles parkeringspladser til gavn for byens gaester, beboere og forretningsdri-
vende.

Tekniske anlzeg

Lokalplanens bestemmelser for tekniske anlaeg skal sikre, at den visuelle oplevelse af bygnings-
facader og gadeforlgb ikke skeemmes af installationer, der placeres eller udformes uhensigts-
maessigt i forhold til arkitektur og helhedsvirkning. Derfor er udvendig ledningsfgring ikke til-
ladt, ligesom individuelle antenner og paraboler (pa bebyggelse og fritstaende) skal placeres,
sa de ikke er synlige fra omgivelserne. Tekniske installationer i bebyggelse, f.eks. kgleanlaeg og
ventilationsanlaeg, hvor en del af anleegget er placeret udvendigt pa bygningen, skal indarbejdes
eller afskeermes. Aftraek fra ventilation ma ikke fgres ud gennem gadefacader. Kabelskabe og
andre anlaeg, som er ngdvendige for omradets forsyning, skal placeres under hensyn til arkitek-
tur, facadeforlgb og helhedsvirkning i den omgivende bebyggelse.

Endelig stiller lokalplanen overordnet set forbud mod solcelleanlaeg pa bevaringsveerdige byg-
ninger samt bygninger eller steder, der er synlige fra offentlige arealer, sdsom gader og pladser.

Bebyggelsens placering og omfang

Bestemmelserne for bebyggelsens placering og omfang fastholder de overordnede treek, som
er karakteristiske for bebyggelsesmgnsteret og bygningstyperne i Skaelskgr bymidtes, herunder
er Algade, Vestergade og Strandgade: En sluttede randbebyggelse med facader i skel mod vej,
med sidehuse, baghuse (kpbstadsbebyggelse) opfert i naboskel og/eller bagskel, og byhuse/ga-
dehuse i 1-2% etager og varierende husdybde mellem 8 og 10 m. Bebyggelse langs vejstraeknin-
gerne Skovvej, Jernbanevej, Spegerborgsvej kendetegnes ved, at husene er opfgrt fritliggende
og eventuelt tilbagetrukket pa grunden i forhold til vejskel. Iseer Skovve]j har ogsa byhuse med
facader i skel til vej.

Lokalplanen giver af hensyn til bevaring af bebyggelsesstrukturen mulighed for, at bevarings-
vaerdige og fredede huse, som gdelaegges ved brand eller lignende, kan genopfgres pa samme
placering og i samme omfang, ogsa selvom dette eventuelt afviger fra de generelle bestemmel-
ser.
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Nedrivning og ombygning af eksisterende bebyggelse

Byens sarlige bebyggelsesmgnster er sarbart overfor forandring gennem nedrivning af bygnin-
ger, og derfor ma eksisterende bebyggelse hverken helt eller delvist nedrives uden tilladelse fra
Slagelse Kommune. Ved nedrivning af bygninger, som er en del af en sluttet randbebyggelse,
skal der etableres et erstatningsbyggeri, sa bebyggelsesmgnsteret opretholdes. Udvendige &n-
dringer og ombygninger pa eksisterende bebyggelse kraever ligeledes tilladelse fra Slagelse
Kommune. Generelt skal udvendige sendringer og ombygninger ske under hensyn til arkitektur,
byggeskik og facadeudtryk for den enkelte bygning, ligesom der ogsa skal tages hensyn til hel-
hedsvirkningen i omgivelserne. Selvom det enkelte hus maske ikke er bemaerkelsesveerdigt i sig
selv, er det med til at skabe rammen om gaden. Det geelder om at bevare de arkitektoniske
kvaliteter, som de traditionelle miljger og bygninger repraesenterer.

Det er ikke alle huse, der ngdvendigvis skal bevares uandrede. Der kan vaere behov for at forny
en bygning, for at den kan leve op til nye funktionskrav. Det er her vigtigt, at &ndringerne tilfg-
rer bygningen nye arkitektoniske kvaliteter. Facaden er husets ansigt og kan vaere fuld af detal-
jer, et vidnesbyrd om handvaerkeres duelighed og forstaelse for traditionen og respekt for om-
givelserne.

En god strategi er at rense al overflgdig ,stgj” af facaden. F.eks. fjerne store skilte og facadebe-
klaedning og s@ge at fa bygningen til at fremsta som en helhed, skabe harmoni mellem etagerne
og fa huset til at ,,sta pa jorden”. Det kan vaere ngdvendigt at fgje nyt til, og ny arkitektur kan
sagtens indpasses i et gammelt bybillede, nar det ggres med respekt for gadebilledets skala,
farver og materialetradition.

Farver

Bebyggelsen i Skeelsk@gr bymidte fremtraeder hovedsageligt i varme, rgde og gule farver — et
treek, som lokalplanen fastholder. Bebyggelsens farver er bestemt af materialernes naturlige
farve eller dannet af hvid, sort eller jordfarverne okker, terra de sienna, umbra, italiensk rgdt,
engelsk rgdt, dodenkop eller disse farvers blanding med hvidt eller sort. Endvidere er flere byg-
ninger behandlet med jernvitriol.

Lokalplanen stiller ogsa krav om at sokler, vinduer, porte og dgre holdes i farver, der kendeteg-

ner disse bygningsdele og i gvrigt stemmer overens med de ldre byggetraditioner, som gene-
relt kan afleeses i bymidtens bebyggelse.
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Facader og tage

Bestemmelserne for facader og tage laegger vaegt pa de grundlaeggende traek i den arkitektur
og byggeskik, som er dominerende i bymiljger, hvor stgrstedelen af husene er opfert fgr ca.
1930. Ydermure skal sdledes udfgres med fast fagdeling, hvor vinduer og dgre fremtraeder som
murhuller adskilt af murpiller, og hvor sokler og etageadskillelser er markeret pa facaden. | be-
handlingen af facademurene er der flere forskellige muligheder, som dog alle har udgangspunkt
i traditionel byggeskik: Blank mur eller pudset mur der er kalket. Tage skal veere symmetriske
og "hgje” sadeltage med taghaldninger mellem 40 og 55 grader og uden andet udhaeng end
muret gesims. Tagdakning skal udfgres med ubehandlede, rgde teglsten (model “gammel
dansk”).

Bebyggelse i form af ny eller ombygning skal indpasses, sa bygningshgjder og facadetakt ikke
er fremmede for omgivelserne. Facadeforlgbet skal her opdeles i smalle lodrette partier/fag,
der i sine overordnede proportioner er beslaegtede med den omkringliggende kgbstadsbebyg-
gelse. Den lodrette opdeling i szerskilte facadepartier etableres ved eksempelvis indsnit/ud-
kragninger, (forsaetninger), bygningsdetaljering, udsmykning, materiale- og farveskift eller lig-
nende.

Ved udskiftninger af tagrender og nedlgb pa bygninger skal de nye udfgres af zink og ma for
eksempel ikke veere af plastik, stal eller aluminium.

Ved udskiftning af tagrender og nedlgb skal den nye udformning veere praecis som den
gamle/oprindelige, isseer med hensyn til de skarpt falsede eller sammenloddede knak, der ikke
ma udfgres som runde maskinbgjninger, samles med popnitter eller lignende.

Tagvinduer, kviste og tagterrasser

Pa huse med symmetriske og hgje sadeltage er tagfladerne relativt store i forhold til den un-
derliggende "huskrop” og generelt meget synlige, iseer pa de lave 1-2 etages huse. | bymiljger,
hvor tagfladerne fremstar forholdsvist ubrudte og ensartede i materialer og farver, er fladevirk-
ningen og gentagelsen en betagende oplevelse, som ogsa medvirker til at skabe sammenhaeng
i en bebyggelse, hvor de enkelte huse maske er meget forskellige. Tagenes fladevirkning kan let
"slas i stykker” ved uhensigtsmaessig opsaetning af tagvinduer, tagterrasser og kviste, og derfor
indeholder lokalplanen bestemmelser, der regulerer disse forhold.

Porte, dgre og vinduer
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Porte, dgre og vinduer er blandt de bygningsdele, som oftest skiftes ud, og som i udtryk rummer
flest variationsmuligheder. Samtidigt er det ogsa bygningsdele, som man i seerlig grad laegger
maerke til, da det er disse, man er i direkte bergring med, nar man gar ind og ud, abner vinduer
for at lufte ud osv. Isaer porte og yderdgre har historisk veeret betragtet og behandlet som saer-
ligt vaesentlige arkitektoniske elementer i en facade — bl.a. fordi man i udformningen af porten
eller dgren kunne signalere status, f.eks. ved at fglge nyeste stiimode eller med szerligt hand-
veerksmaessige og maske kunstneriske detaljer. Lokalplanen fastleegger, at eksisterende porte,
yderdgre og vinduer ikke ma andres uden tilladelse fra Slagelse Kommune. Dette gzlder bade
abningerne i facaden og selve porten, dgren eller vinduet. Intentionen er ikke, at alle eksiste-
rende porte, yderdgre og vinduer skal bevares, men at sikre, at der ved udskiftning af disse
bygningsdele tages hensyn til den pagaeldende bygnings arkitektur og facadeudtryk. Der stilles
krav om, at porte, yderdgre og vinduer skal udfgres i trae og males med en daekkende maling,
hvilket er i trad med den byggetekniske og handvarksmaessige tradition, der var fremher-
skende langt op i 1900-tallet — og som de fleste bygninger i Skeelskgr bymidte er opfgrt efter.
Der stilles ikke detaljerede malspecifikke krav til dimensionering og udseende af karme, ram-
mer og sprosser, men gives mulighed for individuel tilpasning og anvendelse af de efterhanden
mange forskellige typer af konstruktioner, der findes — ogsa for vinduer, der kan indpasses i
®ldre og eventuelt bevaringsvaerdige huse.

Ved udskiftning af hoveddgren bgr den nye udfgres som den oprindelige eller som en nyfor-
tolkning, sa den passer til ejendommens stil og arkitektur. Originale I3se, greb, brevindkast m.v.
bgr bevares og istandsaettes. Nyt udstyr tilfgjes i et enkelt design. Dgrtelefon og navneskilt bgr
tilpasses den enkelte dgrs stil.

Ved udformning af nye hoveddgre og sendrede adgangsforhold kan der hentes stor inspiration
og vejledning i gamle bygningstegninger og historiske fotos.

Ngdvendig belysning ved en gadedgr bgr vaere enkel og tilpasset d@rens stil. Belysningsarma-
turer, der er er udformet i sammenhang med dgrpartiet, bgr bevares.

Safremt bygningen fortsat har vinduer produceret fgr 1960 anbefales det, at restaurerer vindu-
erne da materialet er hardt kernetree. Der anbefales en istandseaettelse, da treekvaliteten er

bedre end ved moderne vinduer, og de gamle vinduer er mere harmoniske i deres udformning.

Koblede ruder direkte indvendigt pa vinduerne bevarer vinduernes oprindelige lethed. Ved re-
novering bgr beslag, hjgrneband og haengsler bevares eller udskiftes med tilsvarende.
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Skilte og markiser

Lokalplanen indeholder detaljerede bestemmelser for skiltning og opseetning af markiser. Der
skal indhentes tilladelse forud for opsaetning af skilte, og Slagelse Kommune star til radighed
med rad og vejledning til udformningen af skilte mv. Der er i bestemmelserne lagt vaegt p3, at
omfang, placering og udseende af skilte indpasses under hensyn til det historiske bymiljg. Det
vil sige bade de enkelte bygningers arkitektur og helhedsvirkningen i omgivelserne, f.eks. i ga-
debilledet.

Hegn og beplantning
Hegn skal tilpasses det bevaringsvaerdige milj@ og ma ikke virke skeemmende. Safremt afskaerm-
ning opsaettes ma dette kun vaere i form af haekbeplantning.

Generelt anbefales beplantning i skel, dog tillader lokalplanen mod naboer, at evt. hegn kun ma
opsaettes hegn i skel og hegnet ma ikke veere hgjere end 1,8 meter. Hegn skal opfgres som
enten murvaerk, haekke eller i trae. Mure skal opfgres som eksisterende murvaerk pa den facade,
som muren stgder op til. Traeveerk skal fremsta malede i mgrk grgn eller anden mgrk nuance.

Et levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,8 m.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for detailhandel, kulturhisto-
rie og klimatilpasning. Kommuneplan 2021 indeholder desuden en masterplan for Skaelskgr by,
der er en plan for, hvordan byen med fordel kan udvikles med henblik pa sikring af Skeelskgr
bys mange bevaringsveerdier og samtidig sikre, at der kan ske udvikling og omdannelser inden-
for lokalplanomradet.

Detailhandelsplanlagning

Inden for dele af lokalplanomradet ma der etableres detailhandelsbutikker. Der er i kommune-
planen fastlagt bestemmelser for bruttoetagearealet til butiksformal. Lokalplanen aendrer ikke
pa detailhandelsmulighederne inden for omradet.
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| Skaelskgr skal koncentrationen af detailhandlen omkring Algade og dagligvaretorvet fastholdes
og understgttes yderligere. For at skabe synergi mellem dagligvarehandlen ved Jernbane-
vej/Bakkenborgvej og Algade, hvor udvalgsvarehandlen er fokuseret, kan der arbejdes pa at
skabe bedre forbindelse i bade byrum og i de eksisterende passager saledes, at de handlende
guides til at bruge hele omradet, nar de foretager indkgb. Det samme ggr sig geeldende for
Pistolstreede, der er bindeled mellem parkeringspladserne ved dagligvarebutikkerne og Algades
m@de med Nytorv. | forbindelse med en fase to af byforskgnnelsen af Skaelskar, bgr der kigges
pa, hvordan Svanetorvet kan understgtte handelsoplevelsen pa en mere aktiv og inddragende
made.

I henhold til kommuneplanens rammebestemmelser for enkeltomraderne inden for bymidte-
afgraensningen glder fglgende:

Maksimal butiksstgrrelse for dagligvarer udggr 5.000 m2.
Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal udggr 15.000 m2.

Kulturhistorie

Kommuneplanen sikrer, at der i den fysiske planlaegning og byudvikling tages hensyn til kultur-
historiske spor og bevaringsveaerdige miljger. Retningslinjerne for de mange bevaringsvaerdige
bygninger afspejler forskellige tiders byggeskik og er pa den made en vaesentlig del af kommu-
nens kulturarv inden for arkitektur og kulturhistorie. Bevaringsvaerdige bygninger er veerdifulde
som enkeltbygninger, men ofte har de ogsa en betydning for oplevelsen af omgivelserne, dvs.
de gadestraek, byrum, bymiljger eller landsbymiljger, de er en del af.

Klimatilpasning

Der skal reducere CO2-udledningen fra kommunens geografiske omrade i 2030 med 70 %, og i
2050 med en netto-nul udledning. Kommunen arbejder med indsatser inden for energiomra-
det, transport og landbrug. Endvidere udfases fossile biler og materiel, der etableres el-lade-
standere, omstille energiforsyningen til CO2-neutral, arbejde med energibesparelser i boliger,
skovrejsning og fremme cykling. Indsatserne vil blive fremmet gennem blandt andet DK2020-
projektet.

Biodiversitet

Slagelse Kommune gnsker at fremme biodiversiteten og beskytte truede dyr, planter og natur-
miljger. Det vil vi f.eks. ggre ved at skabe nye levesteder til naturen i byens parker og grgnne
omrader, i landsbyer og ved institutioner samt i det abne land.
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Ressourcer og cirkulaer gkonomi

For at mindske ressourceforbrug og fremme den cirkulaere gkonomi szetter vi saerligt fokus pa
indsatser inden for indkgb, byggeri, fedevarer samt affald og genanvendelse. Vi vil f.eks. mind-
ske affald og genanvende materialer, nar vi river ned og bygger nyt, vi vil efterspgrge og stgtte
baeredygtige leverancer hos de lokale virksomheder og opbygge viden og nye vaner hos stor-
skraldsindsamlere, ejendomsfunktionaerer og borgerne.

Masterplan for Skzelskgr by

Masterplanen for Skeelskgr by er en plan for, hvordan byen kan udvikles og omdannes rent
fysisk. Masterplanen indeholder de overordnede principper for byens udvikling og en raekke
projektforslag til udpegede fokusomrader, herunder bl.a. udarbejdelse af naerveerende lokal-
plan.

Lokalplan 1245 er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og masterplan.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler fglgende rammeomrader i Slagelse Kommuneplan 2021, hvorom geel-
der:

Plannummer: 3.1C1

Rammenavn: Algade

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Bymidte

Bebyggelsesprocent: 100 % beregnet ud fra omradet som helhed.

Maks. etageantal: 3,5

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 15.000 m2. Maks.
butiksstgrrelse: dagligvarer 5.000 m?, udvalgsvarer 15.000 m2. Maks. Bruttoetageareal for om-
dannelse/nybyggeri: dagligvarer 1.000 m?2, udvalgsvarer 2.600 m2. Ved planlaegning for byud-
vikling, seerlige tekniske anlaeg og sendret arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige
risiko for oversvgmmelse og erosion vurderes med henblik pa at afggre, om der er behov for at
etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retnings-
linjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning.

Plannummer: 3.1D1
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Rammenavn: Gammelgade

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal

Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal

Bebyggelsesprocent: 40 % beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager: 2,5

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Ved planlaegning for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg og @endret are-
alanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for erosion vurderes med henblik pa at
afgere, om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og
anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning.

Plannummer: 3.1B1

Rammenavn: Skeaelskgr by, Bykernen - Lagunen

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Taet lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent: 40 % beregnet ud fra omradet som helhed

Max antal etager: 1,5

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Ny bebyggelse skal udformes i arkitektonisk harmoni med omradets al-
dre kgbstadsbebyggelse. Ved planlaegning for byudvikling, sarlige tekniske anleeg og sendret
arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion vur-
deres med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afveergeforanstaltninger, der
sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Kli-
matilpasning.

Plannummer: 3.1B2

Rammenavn: Skeaelskgr by, Bykernen - Skovvej

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Bebyggelsesprocent: 35 % beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. antal etager: 1,5

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Der kan opfgres bebyggelse i 2% etager ud mod Skovvej. Ved planlaeg-
ning for byudvikling, saerlige tekniske anlaeg og aendret arealanvendelse inden for omradet, skal
den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion vurderes med henblik pa at afggre, om der er
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behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag
og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning.

Plannummer: 3.1B3

Rammenavn: Skaelskgr by, bykernen - Gammelgade

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Bebyggelsesprocent: 35 % regnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2,5

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Ved planlaegning for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg og @ndret are-
alanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvpmmelse og erosion vurderes
med henblik pd at afggre, om der er behov for at etablere afveergeforanstaltninger, der sikrer
nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatil-
pasning.

Plannummer: 3.1B4

Rammenavn: Skaelskgr by, bykernen - Strandgade

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Bebyggelsesprocent: 110 % beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. etageantal: 2%

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Ved planlaegning for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg og @endret are-
alanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion vurderes
med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afveergeforanstaltninger, der sikrer
nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatil-
pasning.

Plannummer: 3.1B5

Rammenavn: Skaelskgr by, bykernen - Spegerborgvej

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade, konsekvensomrade omkring produktionsvirksomheder.
Bebyggelsesprocent: 35 % beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. antal etager: 1,5
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Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Omradet ligger inden for et udpeget konsekvensomrade. Ved lokalplan-
leegning for forureningsfglsom anvendelse eller ved sendret anvendelse skal der redeggres for
planens/projektets virkning pa omkringliggende produktionsvirksomheder, og der skal foreta-
ges en konkret vurdering af behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre produktions-
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, jf. retningslinjerne under 1.3 Erhverv. Ved
planlaegning for byudvikling, saerlige tekniske anlaeg og andret arealanvendelse inden for om-
radet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion vurderes med henblik pa at afggre,
om der er behov for at etablere afveergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg,
jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning.

Plannummer: 3.1B6

Rammenavn: Skaelskgr by, Bykernen - Havnevej

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade, konsekvensomrade omkring produktionsvirksomheder.
Bebyggelsesprocent: 35 % beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. antal etager: 2

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Omradet ligger inden for et udpeget konsekvensomrade. Ved lokalplan-
legning for forureningsfglsom anvendelse eller ved aendret anvendelse skal der redeggres for
planens/projektets virkning pa omkringliggende produktionsvirksomheder, og der skal foreta-
ges en konkret vurdering af behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre produktions-
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, jf. retningslinjerne under 1.3 Erhverv. Ved
planlaegning for byudvikling, saerlige tekniske anlaeg og andret arealanvendelse inden for om-
radet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion vurderes med henblik pa at afggre,
om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg,
jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning.

Plannummer: 3.4B1

Rammenavn: Nyvej mv.

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben lav boligbebyggelse og Tzet lav boligbebyggelse
Bebyggelsesprocent, taet lav: 40 % beregnet ud fra omradet som helhed
Bebyggelsesprocent, dben lav: 30 % beregnet ud fra den enkelte ejendom
Fremtidig zonestatus: Byzone

Maks. antal etager: 1,5
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Minimum udstykningsstgrrelse: 700 m? for aben lav boligbebyggelse.

Plannummer: 3.4BE1

Rammenavn: @stergade Skaelskgr

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik: Erhvervsomrade - Boligomrade

Bebyggelsesprocent: 40 % beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2,5

Fremtidig zonestatus: Byzone

Min. miljgklasse: 1

Max. miljgklasse: 2

@vrige bestemmelser: Miljpklasse 1-2. Ved planlaegning for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg
og @&ndret arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for erosion vurderes med
henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye
bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpas-
ning.

Plannummer: 3.1BE1

Rammenavn: Stationen

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik: Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Konsekvensomrade omkring pro-
duktionsvirksomheder

Bebyggelsesprocent: 40 % beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 2

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Omradet ligger inden for et udpeget konsekvensomrade. Ved lokalplan-
laegning for forureningsfglsom anvendelse eller ved sendret anvendelse skal der redeggres for
planens/projektets virkning pa omkringliggende produktionsvirksomheder, og der skal foreta-
ges en konkret vurdering af behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre produktions-
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, jf. retningslinjerne under 1.3 Erhverv. Ved
planlaegning for byudvikling, saerlige tekniske anlaeg og aendret arealanvendelse inden for om-
radet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion vurderes med henblik pa at afggre,
om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg,
jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning.

Plannummer: 3.1BE2

LOKALPLAN NR. 1245 || FORSLAG



60

Rammenavn: Skaelskgr by, bykernen - Vestergade

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik: Kontor og serviceerhverv - Boligomrade

Bebyggelsesprocent: 80 % beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 2%

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Ved planlaegning for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg og @endret are-
alanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion vurderes
med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afveergeforanstaltninger, der sikrer
nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatil-
pasning.

Plannummer: 3.1R2

Rammenavn: Lagunen

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse specifik: Stgrre rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Ved planlagning for byudvikling, saerlige tekniske anlaeg og sendret are-
alanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion vurderes
med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer
nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatil-
pasning.

Plannummer: 3.1R4

Rammenavn: Havnen Skaelskgr

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade

Anvendelse specifik: Lystbadehavn, - Stgrre rekreativt omrade
Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 % beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. antal etager: 2

Maks. etageantal og hgjde: 8,5

@vrige bestemmelser: Rekreativt omrade

LOKALPLAN NR. 1245 || FORSLAG



61

@vrige bestemmelser: Ved planlagning for byudvikling, saerlige tekniske anlaeg og sendret are-
alanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion vurderes
med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afveergeforanstaltninger, der sikrer
nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatil-
pasning.

Lokalplan 1245 er i overensstemmelse med kommuneplanrammerne.

Lokalplaner

Med lokalplan 1245 samles og opdateres planlaegningen for den centrale del af Skaelskgr by-
midte. Omradet har hidtil vaeret reguleret af flere forskellige lokalplaner. Med vedtagelsen af
lokalplan 1245 ophaves samtlige lokalplaner indenfor lokalplan 1245 afgraensning i deres hel-
hed:

Lokalplaner der ophaeves:

Lokalplan 15, For karréen Poppelstraede, Gl. Torv mm., tinglyst 29. marts 1982

Lokalplan 21, For karréen Algade - Nytorv, tinglyst 24. januar 1984

Tilleg til Lokalplan 21, Benzinanlaeg ved Super Brugsen, tinglyst 18. juni 1998

Lokalplan 40, For byfornyelsesomradet mellem Algade og Norvejen, tinglyst 9. februar 1989
Tillaeg 1 til Lokalplan 56, Hotel Postgarden, tinglyst 22. september 2005

Lokalplan 62, Rammelokalplan for Skaelsk@r bymidte, tinglyst 27. marts 1991

Tilleg 1 til Lokalplan 62, Bevaring af Skaelskgr Bymidte, tinglyst 18. august 2021

Lokalplan 85, Algade syd - Byfornyelse, tinglyst 21. august 1997

Lokalplan 90, Anvendelsesbestemmelser for stueetagerne mod Algade og en del af Nytorv, ting-
lyst 18. september 1996

Lokalplan 130, Braenderigarden — Centeromrade ved Jernbanevej, tinglyst 18. august 2004
Lokalplan 131, Nyt boligbyggeri — Sgndergardens Have, tinglyst 22. juni 2006

Lokalplan 133, For et omrade til bibliotek og andre offentlige og kulturelle formal ved Vester-
gade, tinglyst 25. februar 2021

Lokalplan 1002, Det gamle bibliotek og omkringliggende aldre byomrade i Skaelskgr, tinglyst
27. august 2007

Lokalplan 1053, Dagligvarebutik/boliger ved Bakkenborgvej i Skaelskegr, tinglyst 27. april 2009
Lokalplan 1109, Hotel- og anden bebyggelse pa Fordgrunden i Skaelskgr, tinglyst 25. marts 2021.

Lokalplaner hvor den del der ligger indenfor lokalplan 1245 afgraensning aflyses:
Del af Lokalplan 56, For havneomrade og del af Strandgade, tinglyst 20. december 1989
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Del af Tillzeg 2 til Lokalplan 56, Sgndre Mole m.v., tinglyst 22. juni 2006

ZONEFORHOLD Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Zonekort fra Plandata

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE Slots- og Kulturstyrelsen

MYNDIGHEDER Alle sendringer i og pa bygninger, som er fredet efter bygningsfredningsloven, skal godkendes
af Slots- og Kulturstyrelsen. Tilladelse fra Slots- og Kulturstyrelsen er en forudsatning for at
kunne sgge byggetilladelse hos Slagelse Kommune.

Kirkeministeriet
Sankt Nicolai Kirke er beskyttet af kirkelig lovgivning, herunder Lov om folkekirkens kirkebyg-
ninger og kirkegarde.

EKSISTERENDE FORHOLD | dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
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Kort 1:16.000. Skeelskor bykernes beliggenhed ved tunneldalens indsneevring.
Vest- og astbyen ligger pa to ca. 10 m heje fremspring.
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Lokalplanomradet omfatter et stort og centralt omrade af Skaelskgr by. Omradet betragtes stort
set som fuldt udbygget. Bymiljg og bebyggelse er beskrevet i afsnittet om lokalplanens omrade
pa s. 40 samt den udarbejde baggrundsanalyse, "Kulturhistorisk —arkitektonisk kortlaegning af
Skeelskgr bymidte 2021” til lokalplanen.

Et oversigtskort over bevaringsvaerdige og fredede bygninger findes i lokalplanens bilag 5.

Trafikale forhold

Hovedtrafikarene for den k@grende trafik til og fra bymidten er Norvej, Skovvej, Havnevej og Carl
Medingsvej. Her fra nas bade boligomraderne og de centralt beliggende feelles parkeringsplad-
ser i og omkring bymidten. For fodgaengere og cyklister findes der flere passager og stiforlgb,
der giver gode muligheder for at skyde genvej og at benytte en rute uden biltrafik eller som en
smutvej mellem en faelles parkering og til et konkret sted i bymidten.

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomradet har for nuvaerende busforbindelse til fglgende stgrre og mindre byer samt
faergehavn: Korsgr, Slagelse, Neestved, Boeslunde, Rude, Bisserup, Dalmose, Flakkebjerg og
Stigsnaes (faergeforbindelse til Agersg og Omg)

Skoler og institutioner
Skeaelskgr Skole og SFO. Der ligger desuden flere institutioner umiddelbart udenfor lokalplanens
afgraensning.

Landskabelige og rekreative forhold

Den nord-syd gaende tunneldal Igber lige igennem Skaelskgr by. Byen er anlagt tvaers over tun-
neldalen, hvor den er smallest, pa to markante fremspring i terraeenet. Det vestlige fremspring
er en bakke med ret stejle sider, der fortseetter ud langs fjorden. Det @stlige er bredere med et
jeevnere fald, i seer mod syd. Begge nar en hgjde omkring 10 meter.

Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen ikke foretaget en samlet servitutopggrelse. Ejere og
bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og
anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
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gasledninger og spildevandsledninger. Slagelse Kommune kan oplyse, hvilke forsyningsselska-
ber, der daekker det pageeldende omrade.

| henhold til planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af bu-
tikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanen omfatter den centrale del af Skaelskgr bymidte og har til formal at fastholde kon-
centrationen af detailhandlen i og omkring de centrale handelsstrgg (Algade, Svanetorvet, Ny-
torv og Bakkenborgvej via Pistolstreede). Etablering af butikker er kun muligt i delomrade 1,
som i Kommuneplan 2021 er udlagt som centeromrade.

Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

Lokalplanen giver stort set ikke saerlige muligheder for nybyggeri til butiksformal, da omradet
betragtes som fuldt udbygget. Mindre tilbygninger kan etableres. Hvor der kan ske fortaetninger
fremgar af bilag 4. Butikker i eksisterende bygninger skal indpasses under hensyn til det histo-
riske bymiljg og de enkelte bygningers arkitektur og udtryk. Dette sikres gennem bestemmelser
om bebyggelsens udseende og detaljerede bestemmelser for skiltning og markiser.

Trafikale forhold
Adgang til butikker sker af eksisterende gade- og vejnet.

Rekreative arealer

Lagunen og Noret er sammen med havnen Skalskgrs vigtigste rekreative og grgnne byrum, der
lige som fodsporet forbinder byen med stgrre naturomrader uden for byens graenser. | lokal-
planomradet mgdes alle disse forbindelser, og det er centralt for planen at fastholde og styrke
disse forbindelser. Et muligt nyt rekreativt areal i byen er f.eks. en udvikling af stationsomradet,
herunder etablering af Bypark.

Lov om naturbeskyttelse
Skovbyggelinje fra Skeelskgr Lystskov er indeholdt i det yderste af lokalplanens afgraensning
mod nordvest. Lokalplan muligggr ingen byggeri.
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Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Kystforhold og klimatilpasning

En del af lokalplanomradet er kystnaert areal i byzonen jf. planlovens § 16, stk. 4. Lokalplanen
omfatter den centrale del af bymidten, som er fuldt udbygget, og sikrer bl.a., at det eksiste-
rende bebyggelsesmgnster fastholdes. Eventuelt nybyggeri (herunder om- og tilbygning) vil kun
blive tilladt i dimensioner og materialer, der er tilpasset den eksisterende bebyggelse. Der gives
saledes ikke mulighed for arealudvikling, bebyggelse eller anlaeg, der i vaesentlig grad kan for-
andre den visuelle oplevelse af kysten. Dele af lokalplanomradet er kortlagt og udpeget som
klimazone. Klimazonen omfatter arealer, der ligger under kote 3, og som derfor er szerligt ud-
satte for oversvgmmelse fra kystvande.

En del af lokalplanomradet indgar desuden i et omrade, der af staten er udpeget som saerligt
udsat i forhold til oversvpmmelse ved vandstandsstigning i Storebzelt.

Slagelse Kommune har igangsat et kystsikringsprojekt, der med en hgj grad af borgerinddra-
gelse undersgger i hvilket omfang og med hvilke tiltag vandet skal og kan forhindres i at na ind

i bykernen.

Forurening
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Udpegningsgrundlag for Habitatomride nr. 143

Naturtyper: Sandbanke (1110) Vadeflade (1140)
Lagune* (1150) Bugt (1160)
Rev (1170) Strandvold med fleririge planter

(1220)

Kystklint/Klippe (1230) NY Eniirig strandengsvegetation (1310)
Strandeng (1330) Forklit (2110)
Hvid klit (2120) NY Gra/gron klit (2130)
Klithede* (2140) Sebred med smiurter (3130)
Kransnilalge-so (3140) Neringsrig so (3150)
Brunvandet so (3160) Vandleb (3260)
Tor hede (4030) NY Kalkoverdrev* (6210) NY
Surt overdrev® (6230) Tidvis vid eng (6410) NY
Urtebramme (6430) Hzngeszk (7140) NY
Bog pd mor (9110) Bag pa muld (9130)
Ege-blandskov (9160) Vinteregeskov (9170)

Elle- og askeskov® (91E0)

Arter: Stor vandsalamander (1166) Klokkefro (1188)

Udpegningsgrundlag for habitatomrdde i planperioden 2016-2021

66

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
feestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belagning,
jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast beleegning.

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bortskaf-
felse og handtering af jorden skal vaere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen. Jordflytnin-
ger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytningsbe-
kendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), men in-
denfor indvindingsoplandet til SK Vand A/S — Venstre Vandvaerk. Lokalplanomradet er ikke om-
fattet af indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse eller af boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO).

Lokalplanen zndre ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksiste-
rende planlaegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i indvin-
dingsoplande til almene vandforsyninger og i BNBO.

Beskyttet natur
Der er ikke registreret beskyttet natur jf. naturbeskyttelseslovens §3 indenfor det lokalplanlagte
omrade. Kommunen vurderer derfor, at planen ikke sendrer tilstanden i beskyttede naturtyper.

Natura 2000

Ifglge habitatbekendtggrelsen ma kommunen ikke vedtage planer eller projekter, som kan pa-
virke et Natura 2000 omrades udpegningsgrundlag. Arealet som skal lokalplanlaegges, ligger pa
graensen til Natura 2000 omrade nr. 162 "Skalskgr Fjord og havet og kysten mellem Agersg og
Glaeng”. Natura 2000 omradets afgraensning, er begraenset til at omfattet vandet. Da Natura
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Udpegningsgrundiag for Habitatomréade nr. 143 2000 omradernes udpegningsgrundlaget pt. er under revision, skal habitatvurderinger gennem-
Naturtyper: Sandbanke (1110) Vadeflade (1140)

Lagune* {1150) Bugt (1160) fores ud fra det gaeldende udpegningsgrundlag og det reviderede udpegningsgrundlag indtil

Rev (1170) Strandvold med flerérige planter Kommissionen har accepteret det reviderede udpegningsgrundlag.
(1220)
Enarig strandengsvegetation

(1310) Arealet som skal lokalplanlaegges, er pa nuvaerende tidspunkt udlagt som byzone og er omfattet

Kystklint/klippe (1230)

Strandeng (1330) Forklit (2110) . .
Hvid Kit (2120) Gralgran Kit* (2130) af en galdende lokalplan. Naermeste kortlagte terrestriske naturtype (strandeng) ligger ca. 1
Kiithede* (2140) Sebred med smaurter (3130) km fra greensen af omradet der skal lokalplanlaegges. Hele noret er kortlagt som kystlagune,
Kransnalalge-se (3140) Nasringsrig se (3150) iorit t turt D fl £ kelli fuel t 3 ud . dl t
i o som er en prioriteret naturtype. Der er flere forskellige fuglearter pa udpegningsgrundlage
Tor hede (4030) Kalkoverdrev* (6210) blandt andet troldand, gragas og blishgne som traekfugle og rérdrum, rérhgg og forskellige arter
Surt overdrev* (6230) Tidvis vad eng (6410) af terner som vn Iefu Ie

Urtebreemme (6430) Haengesaek (7140) yng gle.

Beg pa mor (9110) Beg pa muld (9130)

Ege-blandskov (9160)
Elle- og askeskov* (91E0)

R —— Den bevarende lokalplan sgger at lave rammer for byudviklingen i Skeelskgr by, dermed vil lo-

IArter: Klokkefre (1188)
Marsvin (1351)

Stor vandsalamander (1166)

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 95

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 96

Udpegningsgrundlag for habitatomrdde i planperiode 2022-2027

kalplanen ikke pavirke udpegningsgrundlagene for natura 2000 omradet. Der er pa nuvaerende
tidspunkt ikke andre ansggninger om planer eller projekter for omradet, som skal vurderes i
kumulation med lokalplanen. Det er derfor kommunens vurdering, at lokalplanen ikke i sig selv

fule: sgg:n: E,‘:}’ 2;‘3:;‘(1’] eller i forbindelse med andre planer eller projekter vil pavirke arter eller naturtyper pa natura
Blishene (T) Klyde (Y) 2000 omradets udpegningsgrundlag vaesentligt.
Dvaergterne (Y) Fjordterne (Y)

Bilag IV-arter

Fugle: Rerdrum (Y) Knopsvane (T) Kommunen har foretaget en besigtigelse inden for afgraensningen af lokalplansomradet for at
22‘::;:'{';(” g::i:ig’n screene, om der er egnede yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter pa arealet hvor lokalpla-
Spidsand (T) Skeand (T) nen skal laves. Kommunen kan konstatere, at langt de fleste traeer i byrummet, er unge sunde
;‘:‘r’:::?;‘;} :ﬁ:::‘e‘m traeer og dermed ikke egnede som yngle- eller rasteomrade for flagermus. Der er dog enkelte
Kiyde () Dveergteme (Y) store traeer, som potentielt kan vaere egnede som mulige yngle- eller rasteomrader for flager-
Splitterne (Y) Havterne (Y)

mus.

Der bliver i forbindelse med lokalplanens tilblivelse foretaget en vurdering af bevaringsvaerdige
treeer. Hvis der i forbindelse med realisering af planen, skal faeldes traeer, vil kommunen vurde-
rer hvorvidt de enkelte tracer er egnede som yngle eller raste-omrader for flagermus. Hvis trae-
erne vurderes som egnede yngle- eller rasteomrader, skal det sikres at den gkologiske funktio-
nalitet for den pagaldende art kan opretholdes.

Det er kommunens vurdering, at byrummet hvor lokalplanen skal geelde, ikke indeholder yngle-

eller rasteomrade, som er egnede for andre bilag IV-arter. Dermed er det samlet set vurderin-
gen, at lokalplanen ikke vil pavirke den gkologiske funktionalitet for bilag IV-arter.
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Generelt
| forhold til at tilgodese biodiversitet, bgr det indteenkes i planen, at der plantes naturligt hjem-
mehgrende og egnskarakteristiske traeer pa offentlige plader i Skaelskgr.

Kanalen igennem byen er kortlagt som habitatomrade. Lokalplanen regulerer ikke forhold i og
nzer kanal eller havn.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning

Afledning af spildevand inden for lokalplanomradet varetages af SK Forsyning A/S. Lokalplan-
omradet er faelleskloakeret, hvilket betyder, at regnvand og spildevand ledes til samme kloak-
ledning. Faelleskloakering og en hgj grad af befastelse betyder, at der i lokalplanomradet Igber
store maengder regnvand i spildevandssystemet, hvilket medfgrer en hgj belastning af lednings-
nettet. | forbindelse med fremtidige projekter for kloakrenoveringer skal det sikres, at I@snin-
gerne medvirker til bedre handtering af udfordringen med ggede mangder regnvand.

Regnvandshandtering
Regnvandsafstremningen skal fglge spildevandsplanen.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og

erhvervsaffald.

Belysning
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SLAGELSE

BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anleegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk unders@gelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.
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Slagelse Kommunes belysningspolitik omfatter belysning pa offentlige veje, pladser og stier
samt private faellesveje, hvor Slagelse Kommune star for drift og vedligeholdelse af vejbelys-
ningsanlaegget. Vejbelysningen skal understptte, at der er en rimelig jeevn og ensartet belys-
ning, og det skal tilstraebes, at denne ikke virker bleendende. Der kan i serlige tilfelde vaere
behov for, at vejbelysningen understgtter en saerlig “identitet” for en vej eller et omrade for at
opna et bestemt arkitektonisk og aestetisk udtryk, f.eks. i et historisk bymiljg. Designmanual,
Byens Inventar vil ogsa leegge til grund for et givent projekt.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Nyere tids interesser:

Det er godt at der skabes bedre overblik ved at reducere antallet af lokalplaner for bymidten
og malrettet forbedre administrationsgrundlag for bevaring. Det er ogsa et godt initiativ at ek-
sisterende SAVE-vurderinger er blevet genvurderet og at spekteret for vurderingerne er udvi-
det.

Lokalplansforslaget anfgrer i afsnit 8.3. at en brandlidt bygning, der nyopfgres paleegges en
raekke krav. Vil det vaere muligt at iveerksaette lignende krav, hvis bevaringsveerdig bygning trods
bevaringsbestemmelser opnar nedrivningstilladelse?
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En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn for at impdegd ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk

derne, jf. museumslovens § 27.
undersggelse.

Kortbilag til MVE.P1228

Plansager
[ MVE_Plansager

Fund og Fortidsminder
/" public:fundogfortidsminder _areal ka

Beskyttet_Kultur

Fredede og Bevaringsvasrdige Bygninger
A view_bygning_fredede

® view_bygning_fredningstatus_hoej

Sagsareal ([Farve] omramning).

-1 P

Registrerede fortidsminder og arkaeologiske interesser jf.
signaturforklaring.

Baggrundskort: Sagsbehandlingskort-basis med
matrikelgraenser (aktuelt: 14-12-2021) Kortdata fra
Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

LOKALPLAN NR. 1245 || FORSLAG



MILJI@VURDERING

71

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa veesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vare vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Lokalplanens vedtagelse vil medfgrer ét samlet administrationsgrundlag for Skalskgr bymidte.
En ny lokalplan for Skzelskgr bymidte skal erstatte de eksisterende lokalplaner og i gvrigt sikre
en mere tydelig og sammenhangende regulering, herunder med seerligt fokus pa at:
e sikre bevaringen af kpbstadsmiljget som helhed samt bevaringen af kulturhistorisk og
arkitektonisk vaerdifulde enkelt bygninger,
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e regulere udformningen af butiksfacader, seerligt med henblik pa vinduespartier og skilt-
ning,

e nybyggeri skal tilpasses det eksisterende bymiljg,

e sikre, at ldre og traditionelle bygningsdetaljer ikke forsvinder under modernisering
(murveerksdetaljer, snedkererede vinduer og dgre mm.)

e preacisere mulighederne for huludfyldning og forteetning.

En ny lokalplan skal pa en gang formidle bymidtens bevaringsvaerdier og arkitektoniske kvalite-

ter for ejere og borgere og skabe et bedre administrationsgrundlag for byggesagsbehandlingen
i omradet.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: VEJ, PARKERING MV.

Signaturforklaring

- o
b= § Lokalplanafgraensning

m Torv
Parkering_udlagt

Parkering_anlagt

Eksisterende stiforlab

Nyt stiforlgb

Udlagt stiforleb
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BILAG 4: UDBYGNING OG BYUDVIKLING
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BILAG 5: BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER
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BILAG 6: BEVARENDE BEPLANTNING
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BILAG 7: PORTE
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BILAG 8: TRAARTER

Hjemmehgrende og egnskarakteristiske treeer og store buske

Dansk navn

Lat insk navn

Dansk navn

Lat insk navn

Alm. hvidtjgrn Crataegus laevigata Kvalkved Viburnum opulus
Alm. hyld Sambucus nigra Rad kornel Cornus sanguinea
Alm. haeg Prunus padus Radel Alnus glutinosa
Alm. rgn Sorbus aucupar ia Seljepil Salix caprea

Ask Fraxinus excelsior Skovabild Malus sylvestris
Benved Euonymus europaeus Skovfyr Pinus sylvestr is
Baevreasp Populus tremula Slaen Prunus spinosa
Bag Fagus sylvatica Smabladet lind Tilia cordata
Dunbirk Betula pubescens Spidslan Acer plat anoides
Dunet gedeblad Lonicera xylost eum Stilkeg Quercus robur

Engriflet hvidtjern

Crataegus monogyna

Storbladet lind

Tilia platyphyllos

Femhannet pil Salix pent andra Tarst Frangula alnus
Fuglekirsebeer Prunus avium Vortebirk Betula pendula
Grapil Salix cine rea Vrietorn Rhamnus cathartica
Hassel Corylus avellana /Eblerose Rosa rubiginosa
Hunderose Rosa canina Naur Acer Campestre
Koralhvidtjgrn Crataegus rhipi dophylla Jret pil Salix aurita
Spidslgn Acer plantanoides ‘Farlakes Green’ Avnbag A.p. Olmsted

Carpinus betulus

Fraxinus pensylvanica ‘Zundert’

Bredbladet ragn

Sorbus latifolia ‘Astro’

Lind Tilia cordata ‘Greenspire’ Tretorn T. platyphyllos ‘Grebro’
Storbladet elm Ulmus glabra Havtorn Hippophaé rhamnoides
Blagren rose Rosa dumalis Kristorn llex aquifolium
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan 1245 er udarbejdet med baggrund i analysen, ”Kulturhi-
storisk —arkitektonisk kortlaegning af Skaelskgr bymidte 2021” og
de eksisterende lokalplaner med tillaeg og vejledninger samt Skael-
skgr Masterplan.

Lokalplanen omfatter den centrale del af Skaelskgr bymidte, der
rummer bade boliger, erhverv og detailhandel i et sammenhaen-
gende, historisk bymiljg. Lokalplanen har til formal at sikre bebyg-
gelsesstrukturen samt, at vaerne om byhistoriske og bygningskul-
turelle vaerdier, nar bymidtens miljger og bygninger udvikles og
fornyes

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

BILAG = 2

SKALSKZR BYMIDTE
R e
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SLAGELSE

PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAIIIY

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

Planlaegning aflgser tidligere lokalplan og omfatter arealer i byzone.

herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Slagelse Kommuneplan 2021.

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og X
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.
I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, X Lokalplanen erstatter eksisterende lokalplaner indenfor afgraensningen og er desuden i overensstemmelse med

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig
udvikling.

pa baggrund af geeldende planlaegning.

Der er tale om stort set eksisterende bebyggelse. Dertil tillader lokalplanen kun ny bebyggelse, hvor det er muligt

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SLAGELSE

SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJIOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Verdien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o szerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-greensevaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

INDVIRKNINGEN PA MILI@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

BEMARKNINGER

DITLNISFA
ONINMYIAYC
DITLNISFTA

A
—
oA
x
o
2 m
> m
2 <
m >
2 2
-

KULTURARV
X || |ingenudpegningerilokalplanomrddet. |
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X Ingen udpegninger i lokalplanomradet.
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X Ingen udpegninger i lokalplanomradet.
Beskyttede sten- og jorddiger. X Ingen udpegninger i lokalplanomradet.
Beskyttede fortidsminder. X Ingen udpegninger i lokalplanomradet.
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SLAGELSE

INDVIRKNINGEN PA MILJ@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

BEMAZARKNINGER

N3INV1d 404
INVAITIH DI
SITLNISFTA
ONINMYIAYC
SITLNISFA

Kirkeomgivelser/-indsigt. X Ingen udpegninger i lokalplanomradet, da Slagelse Kommune kun udpeger kirkeomgivelser pa landet.

Kulturmiljg. X Ingen udpegninger i lokalplanomradet.

Kulturhistoriske landskabstraek. X Ingen udpegninger i lokalplanomradet.

ARKITEKTONISK ARV | | |

Fredede bygningsveaerker. Der er 18 fredede bygninger indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanen udpeger bygningerne og henviser til bygningsfredningsloven (herunder at alle former for bygnings-
andringer kun kan ske med tilladelse fra Slots- og Kulturstyrelsen).

Bevaringsveaerdige bygningsvaerker. Der er ved lokalplanens opstart SAVE-registeret 73 bygninger med hgj bevaringsvaerdi, 179 bygninger med me-
dium bevaringsveerdi og 13 med lav bevaringsveaerdi inden for lokalplan omradet.

X | forbindelse med lokalplanen fortages en genregistrering af alle bevaringsvaerdige bygninger, og der fortages nye
udpegninger. Det er en del af lokalplanens formal at beskytte og formidle kulturarvsvaerdierne knyttet til de be-
varingsveaerdige bygninger.

Bevaringsvaerdige sammenhange. Der bliver i forbindelse med lokalplanens tilblivelse fortaget en analyse af omradets bevaringsvaerdige sammen-
haenge. De bevaringsvaerdige helheder og sammenhange skal formidles i lokalplanen herunder bymidtens be-
byggelsesstruktur, gadeforlgb, arkitektoniske faellestraek og lokale sarpraeg som farvesaetning eller szrligt by-
rumsinventar.

ARKAZAOLOGISK ARV
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

BEMAZARKNINGER

o

SITLNISFA

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

N3INV1d 404
INVAITIH DI
SITLNISFTA
ONINDIHIAYC

Synlige og usynlige fortidsminder. Der er i omradet et fredet fortidsminde i form af en Kilometersten (placeret pa Havnepladsen)
Dertil er der fundet 11 ikke fredede fund og fortidsminder i omradet.
X Desuden er en del af bymidten en udpegning af et kulturarvsareal for Skaelskgr by.

MATERIELLE GODER | |

Steder med speciel social vaerdi: Forsamlingshus, gade- Inden for lokalplanomradet findes en rakke vigtige mgdesteder for Skaelskgr: Gammeltorv, Nytorv, Havneplad-
keer o.lign. X sen og Svanetorvet, samt de grenne omrader mod noret herunder lagunen. Derudover ligger Skaelskgr kirke og
biblioteket indenfor lokalplanomradet.

BEFOLKNINGEN | |

Afstande til offentlig og privat service. Skeelskgr kgbstad rummer bl.a. Skaelskgr Skole. Eggeslevmagle Skole ligger lidt uden for lokalplanens afgraesning.
X Skeelskgr har ogsa daginstitutioner, plejecenter og aktivitetscenter. Byens handelsgade Algade og primzer daglig-
vare omrade ligger inden for lokalplan omradet.

Offentlige transportmuligheder. Skaelskgr har ingen togstation men er forbundet til Korsgr, Slagelse og Naestved via buslinjer. Dertil kommer lo-

X o L
kale busruter samt buslinjer til Stigsnaes, hvorfra faergerne gar til Agersg og Omg.
Opholdsarealer. Byens torve — Gammeltorv, Nytorv, Svanetorvet og Havnepladsen ligger indenfor lokalplanomradet. Der findes
X ogsa en raekke grgnne byrum indenfor lokalplanomradet, som har en stor rekreativ veerdi for byen — lagunen,
stien ved noret og det grgnne omrade ved stationen, som straekker sig ned til Fodsporet.
Tryghed, kriminalitet mv. X Lokalplanens formal er at styrke bygningsmassen i bymidten og bymiljget som helhed. Dette skal veere med til at
fastholde og fremtidssikre en levende bymidte og derigennem ogsa pavirke borgernes tryghed i byen positivt.
Friluftsliv — rekreative interesser. Lagunen og Noret er sammen med havnen Skeaelskgrs vigtigste rekreative og grgnne byrum, der lige som fodspo-
X ret forbinder byen med stgrre naturomrader uden for byens granser. | lokalplanomradet mgdes alle disse for-
bindelser, og det er centralt for planen at fastholde og styrke disse forbindelser.
MENNESKERS SUNDHED | | |
Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, Lokalplanen giver ikke mulighed for aktiviteter der giver anledning til gener fra stgj, vibrationer og lugt, udover
lys mv. X dem som ma forkommen i etableringsfasen af mindre nybyggeri.

Lokalplanens regulering af bebyggelsens udseende og omfang skal i relevant omfang sikre, at der ikke tillades
forhold, som giver anledning til gener i form af skygge, refleksion, bleending mv.
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Trafiksikkerhed.

o

N3INV1d 404
INVAITIH DI
SITLNISFTA
ONINDIHIAYC
SITLNISFA

BEMAZARKNINGER

Lokalplanen fastholder det eksisterende vejnet og anvendelse i omradet, og giver derfor ikke anledning til aen-
dringer af de trafikale forhold eller sikkerheden.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Lokalplanen a&ndrer ikke pa forhold i omradet, som kan medfgrer nogen gget risiko for menneskers sundhed og
sikkerhed.

Grgnne omrader, skovrejsning

Lokalplanen fastholder en linje, der sikrer de grgnne omrader samt byens beplantning.

Lokalplanen udpeger bevaringsvaerdig beplantning i bymidten, som ikke ma fjernes uden tilladelse fra Slagelse
Kommune.

Husdyrbrug: lugtgener

LUFT |
Forurening: CO,, SO,, NOy, partikler, VOC, stgv, mm.
KLIMATISKE FAKTORER

Mikroklima.

Lokalplanen ligger i byzone uden stgrre husdyrbrug i naerheden.

Lokalplanen giver ikke mulighed for anvendelser eller aktiviteter, som vil medfgre forringelse af luftkvaliteten.

Lokalplanen @&ndrer ikke pa omradet bebyggelsesstruktur og karakter i en grad, der kan pavirke bymidtens mi-
kroklima.

Drivhuseffekt og @&ndret vandstand som fglge af global
opvarmning.

VAND

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv.

Dele af lokalplanomradet ligger i klimazonen. Det skal med lokalplanen sikres at evt. nybyggeri inden for klimazo-
nen sikres mod oversvgmmelser.

Lokalplanomradet ma kun anvendes til bolig, centerformal og ikke forurenende erhverv. Derfor vurderes lokal-
planen ikke at modstride grundvandsinteresser i omradet.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer.

Hver ejendom, skal handtere overfladevand pa ejendommen. Der ma saledes ikke ledes til naboer, offentlige are-
aler eller lignende.

Recipientpavirkning fra overfladevand.

Afledning af spildevand og rensning.

Omradet er separat kloakeret.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning.

Havmiljg.
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG

BILAG 3:

JORDBUND

Risiko for forurening af jord.

N3INV1d 404
INVAITIH DI

SITLNISFTA

o

ONINDIHIAYC
SITLNISFA

BEMAZARKNINGER

Lokalplanen giver ikke mulighed for aktiviteter, der indebaerer en vaesentlig risiko for jordforurening.

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra-
deklassificering.

Slagelse Kommune har kendskab til 15 jordforureninger.

Lokalplanen redeggr for hvordan en evt. jordforurening skal handteres ved nybyggeri eller &@ndret anvendelse.

Flytning af jord.

Lokalplanen giver ikke anledning til stgrre behov for flytning af jord. Desuden skal alt ny bebyggelse, tage ud-
gangspunkt i eksisterende terraen.

Deponering af jord.

Lokalplanen giver ikke anledning til stgrre behov for deponi af jord.

Rastoffer. X

Deponi af affald. X

LANDSKAB |

Strandbeskyttelseslinje. Dele af omradet omkring krydset ved Norvejen og Skovvej ligger indenfor Strandbeskyttelseslinjen. Lokalplanen
giver ikke mulighed for bebyggelse eller aktiviteter, som strider mod beskyttelsen.

S¢- og abeskyttelseslinje. X Der er ingen udpegninger i lokalplanomradet.

Skovbyggelinje. Dele af omradet omkring krydset ved Norvejen og Skovvej ligger indenfor Skovbyggelinjen. Lokalplanen giver ikke
mulighed for bebyggelse eller aktiviteter, som strider mod beskyttelsen.

Klitfredede arealer. X Der er ingen udpegninger i lokalplanomradet.

Kystnaerhedszonen. X Lokalplan omradet ligger kystnaert men i byzone.

Landskabsfredninger. X Der er ingen udpegninger i lokalplanomradet.

Landskabskarakter. X Der er ingen udpegninger i lokalplanomradet.

Jordbalance i anlaegsprojekter. X

Arealforbrug til byudvikling. Omradet er i dag bebygget. Der gives mulighed for en vis forteetning af omradet med mulighed for nybyggeri pa
udpegede arealer, mindre huludfyldninger eller ved omdannelser af eksisterende bygningsmasse.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:
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Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

BEMAZARKNINGER

Lokalplanen har fokus pa bevaring af den historiske bymidte — herunder at fastholde og med tiden styrke den
arkitektoniske, og aestetiske oplevelse af bymiljget.

Der er ikke registreret beskyttet natur jf. naturbeskyttelseslovens §3 indenfor det lokalplanlagte omrade. Vi vur-

derer derfor, at planen ikke andrer tilstanden i beskyttede naturtyper.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel-
sesomrader).

Ifglge habitatbekendtggrelsen ma kommunen ikke vedtage planer eller projekter, som kan pavirke et Natura 2000
omrades udpegningsgrundlag. Arealet som skal lokalplanlaegges, ligger pa greensen til Natura 2000 omrade nr. 162
"Skaelskgr Fjord og havet og kysten mellem Agersg og Glaeng”. Natura 2000 omradets afgraensning, er begraenset
til at omfattet vandet. Da Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlaget pt. er under revision, skal habitatvurde-
ringer gennemfgres ud fra det geeldende udpegningsgrundlag og det reviderede udpegningsgrundlag indtil Kom-
missionen har accepteret det reviderede udpegningsgrundlag. (Begge udpegningsgrundlag er vedhaftet denne
mail som et notat.)

Arealet som skal lokalplanlaegges, er pa nuvaerende tidspunkt udlagt som byzone og er omfattet af en gaeldende
lokalplan. Naermeste kortlagte terrestriske naturtype (strandeng) ligger ca. 1 km fra greensen af omradet der skal
lokalplanlzegges. Hele noret er kortlagt som kystlagune, som er en prioriteret naturtype. Der er flere forskellige
fuglearter pa udpegningsgrundlaget blandt andet troldand, gragas og blishgne som traekfugle og rerdrum, rgrhgg
og forskellige arter af terner som ynglefugle.

Den bevarende lokalplan sgger at lave rammer for byudviklingen i Skaelskgr by, dermed vil lokalplanen ikke pavirke
udpegningsgrundlagene for natura 2000 omradet. Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke andre ansggninger om pla-
ner eller projekter for omradet, som skal vurderes i kumulation med lokalplanen. Det er derfor vores vurdering, at
lokalplanen ikke i sig selv eller i forbindelse med andre planer eller projekter vil pavirke arter eller naturtyper pa
natura 2000 omradets udpegningsgrundlag vaesentligt.

Redlistede plante- og dyrearter
samt bilag IV arter.

Kommunen har foretaget en besigtigelse inden for afgraensningen af lokalplansomradet for at screene, om der er
egnede yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter pa arealet hvor lokalplanen skal laves. Kommunen kan konsta-
tere, at langt de fleste traeer i byrummet, er unge sunde traeer og dermed ikke egnede som yngle- eller rasteom-
rade for flagermus. Der er dog enkelte store traeer, som potentielt kan veere egnede som mulige yngle- eller raste-
omrader for flagermus.
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Der bliver i forbindelse med lokalplanens tilblivelse foretaget en vurdering af bevaringsvaerdige traeer. Hvis der i
forbindelse med realisering af planen, skal faeldes traeer, vil kommunen vurderer hvorvidt de enkelte traeer er
egnede som yngle eller raste-omrader for flagermus. Hvis treeerne vurderes som egnede yngle- eller rasteomrader,
skal det sikres at den gkologiske funktionalitet for den pagaldende art kan opretholdes.

Det er kommunens vurdering, at byrummet hvor lokalplanen skal gzelde, ikke indeholder yngle- eller rasteomrade,
som er egnede for andre bilag IV-arter. Dermed er det samlet set vurderingen, at lokalplanen ikke vil pavirke den
gkologiske funktionalitet for bilag IV-arter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X Der er ingen udpegninger i lokalplanomradet

Vildtreservater. Skaelskar Nor og fjord pa begge sider af lokalplanomradet er udpeget som vildtreservat. Lokalplanen aendrer ikke
pa bebyggelsen eller andre forhold i et omfang, som kan have betydning for reservatet.
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN1245

Lokalplan 1245 for Skaelskgr bymidte er udarbejdet pa baggrund af et politisk gnske om et op-
dateret administrationsgrundlag for Skaelskgr bymidte. En ny lokalplan for Skaelskgr bymidte
skal erstatte de eksisterende lokalplaner og i gvrigt sikre en mere tydelig og sammenhangende
regulering, herunder med saerligt fokus pa at:
e sikre bevaringen af kpbstadsmiljget som helhed samt bevaringen af kulturhistorisk og
arkitektonisk vaerdifulde enkelt bygninger,
e regulere udformningen af butiksfacader, sarligt med henblik pa vinduespartier og skilt-
ning,
e nybyggeri skal tilpasses det eksisterende bymiljg,
e sikre, at xldre og traditionelle bygningsdetaljer ikke forsvinder under modernisering
(murvaerksdetaljer, snedkererede vinduer og dgre mm.)
e pracisere mulighederne for huludfyldning og forteetning.

En ny lokalplan skal pa en gang formidle bymidtens bevaringsvaerdier og arkitektoniske kvalite-

ter for ejere og borgere og skabe et bedre administrationsgrundlag for byggesagsbehandlingen
i omradet.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstdende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan 1245 Bevarende lokalplan for Skaelskgr bymidte

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES: ‘

Der er tale om en bestaende bykontekst, hvor eventuelle stgrre byggearbejde ikke er muligt.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF JA NEJ
PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og
2? (§ 8, stk. 1, nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vasentligt? (§ 8, stk.
1,nr.2)
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4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe- X
den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre sndringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1245 — Bevarende lokalplan for Skeelskgr Bymidte — og
har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at lokal-
planen ikke giver tilladelse til nye og stgrre bygge- anlaegsarbejde, der ikke allerede er mulighed for i eksisterende
lokalplaner. Endvidere er naervaerende lokalplan en skaerpelse af flere af de eksisterende lokalplaners bestemmel-
ser, og vurderes ikke, at have en vaesentlig indvirkning pa miljpet.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en egentlig miljgvurdering af Forslag til Lokalplan 1245 — Bevarende lokalplan for Skael-

skgr Bymidte.

15. december 2021, Else-Marie Hedegaard Jensen, byplanlzegger.
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