31. oktober 2016
Bilag 2

Sporgsmal fra udvalgsmedlem Ann Sibbern (O)

Besvarelse udarbejdet af:
Ejendomsstrategi, Center for Kommunale Ejendomme — Teamleder Niels Christian Jorgensen og
Afdeling for voksne, Center for Barn og Familie — Afdelingsleder Helle Guldager

Inventar fremgar - hvilket ogsa skal anvendes i f.eks. lejede lejligheder — bgr pafgres
begges steder for at give en reel sammenligning.

Svar:

Enig. Der tages udgangspunkt i en gennemsnitspris pa 5.000 kr. pr. vaerelse + 50.000 kr. til indretning
af feelles arealer m.v.

Viceveert - hvorfor?

Vedligeholdelse af grgnne omrader/snerydning — kan borgerne ikke selv varetage denne
opgave?

Svar:

Det er CKE's vurdering at det hverken er egnet eller normalt at lade de enkelte beboere have ansvaret
for gren pleje og snerydning. Denne ydelse vil i gvrigt ogsa typisk vaere indregnet i en leje af fx 1-
vaerelses lejligheder (se ovenfor omkring inventar).

Jeg kan ligeledes forstd, at prisen pa el/tilslutning er medregnet 3 gange?

Svar:

Det er ikke korrekt. Men udgiften til el er delt op i hhv. tilslutningsafgiften (til SK-forsyning for at
leverer el-stikket/effekten) samt selve etableringen af el-forsyningen (til el-installatgren der skal lave
arbejdet).

Tv — skal borgerne ikke selv betale for det?

Svar:

Der er kun medregnet udgifter til selve installationen af antenneanlaegget (hvilket ogsa vil vaere
tilfeeldet i de ovenfor naevnte 1-veerelses lejligheder). Selve udgiften til abonnementer/licens er ikke
indeholdt i overslaget da dette forventes betalt af den enkelte beboer pd normal vis.

1,6 mio. kr. til klarggring af grund. Hvis en grund skal klarggres — sd vil den pris kunne
forhgje et evt. salg af grund pa et senere tidspunkt, hvilket ikke er tilfgjet.

Svar:

Klarggringen af grunden vil ikke pavirke gensalgsveerdien 1:1 idet klarggringen er malrettet den
konkrete opstilling af pavilloner. Det er usikkert om det overhovedet vil have nogen gunstig indflydelse
pa den efterfalgende salgsveerdi af grunden efter nedtagning af pavilloner.

Kan en grund som Hulby Mgllegard eller andre af kommunens grunde anvendes (hvor der
allerede er vand/aflgb, strem)?

Der gnskes herved flere forslag/steder med adresser.

Svar:

Selvom der bygges op ad eksisterende kommunal bebyggelse, vil der stadig veere udgifter til bade
etablering og tilslutning af forsyninger til de 5-600 m2 beboelsespavilloner, ligesom der vil skulle
etableres en del ny infrastruktur til disse. Herudover var opdraget at beregne et "barmarks”-projekt,
hvilket i sit udgangspunkt betyder at der ikke bygges op af eksisterende ejendom.

For overskuelighedens skyld opdeles det primaere svar i to dele - en teknisk og en gkonomisk del. (I
eksemplet naevnes dog kun el-forsyning, men samme forhold geelder i princippet for vand, aflgb, varme
etc.).

Teknisk set er der en begraensning for, hvor meget strgm et el-kabel kan fgre. Jo mere strgm man har
behov for, jo stgrre el-kabel skal der anlaegges. Da den el-stikledning, der er fgrt ind pa en eksisterende



ejendom ofte vil veere afstemt til det aktuelle behov for strgm som ejendommen har (tillagt en mindre
margin til udvidelse), vil etablering af yderligere fx 500-600 m? beboelsespavilloner med kgkkener, bad og
vaskerum krzeve en el-forsyning, der under normale omstaendigheder ikke kan forsynes via det
eksisterende el-stik og tilhgrende el-tavle. Derfor vil det af rent tekniske arsager typisk vaere ngdvendigt
enten at udskifte det eksisterende el-stik til et stgrre eller at etablerer et seerskilt el-stik og el-tavle til de
nye pavilloner. Altsd ingen betydende forskel i forhold til etablering pa en tom grund.

@konomisk set er der for en given ejendom betalt et s3kaldt tilslutningsbidrag til forsyningsselskabet for at
leverer en bestemt effekt til egendommen via el-stikket. Beregningen af tilslutningsafgiften varierer
naturligvis afhaengig af hvilken forsyning der er tale om, men falles er typisk, at en udvidelse af det
bebyggede areal med fx 500-600 m? bolig vil afféde et krav om betaling af tilslutningsbidrag for forsyning af
disse nyopfgrte arealer. Altsd ingen betydende forskel i forhold til etablering pa en tom grund.

Selvom boligerne matte blive etableret pa en ejendom med eksisterende bebyggelse pa, ma der forventes at
skulle skabes et minimum af ngdvendig ny "infrastruktur” - s som stier, adgangsveje, P-pladser, belysning,
grgnne faellesarealer etc. - svarende til de krav bygningsmyndigheden normalt vil stille ved etablering af
lignende boliger pa midlertidig tilladelse. Hovedparten af denne “infrastruktur” til boligerne ma derfor
forventes at skulle anlaegges, uanset om der bygges pa en tom eller en bebygget grund.

Eksisterende kommunale ejendomme, hvortil der kunne taenkes at placeres et pavillonbyggeri er
forholdsvis mange, og vil forventeligt kunne udpeges i eller i oplandet til flere af de stgrre byer i kommunen.
Det skyldes blandt andet, at loven d@bner mulighed for dispensering fra Planloven, nar der er tale om
midlertidige boliger til flygtninge. En forudsaetning vil dog vaere et relativt stort, ledigt grundareal i
tilknytning til egendomme og en mulighed for fornuftig adskillelse af den kommunale funktion fra funktionen
som bolig.

Har forvaltningen undersggt, om man i andre kommuner har anvendt disse Igsninger, og
hvad det har kostet?

Svar:

Kommunale ejendomme oplyser,

P& dit spergsmal om der er andre kommuner der har lavet beregninger for
pavillonlgsninger til midlertidige boliger, sa har jeg vedhzaeftet et eksempel fra Draggr
Kommune (Bilag 3) flettet med vores grafer for udgifter afhaengig af Igbetiden pa
boligerne.

Deres beregning tager udgangspunkt i 60 maneders lejet Igsning, og viser en total
manedlig udgift pr. beboer pa kr. 5.488,-

Vores graf kan ved 60 maneders leje aflaeses til ca. 4.800,-

Der er tale om beregninger og ikke erfaringstal, men det er min vurdering at der er tale
om sardeles fint sammenfald mellem de to beregninger, og Draggrs lidt hgjere
omkostning pr maned kan formentlig forklares med at de er ngdt til at stgjisolerer deres
boliger samtidig med at arbejdslgn/hdndveerk helt forventeligt ligger lidt hgjere i deres
region.

Bemeerk i den forbindelse at vores analyse viser at der er bedre gkonomi i en eje-lgsning ved
60 maneders perspektiv (ca 4.200,- om maneden pr. beboer)

Jeg har fulgt en smule med i Handicap- og Psykiatriudvalget, der p.t. arbejder med skave
boliger. Har der ikke vaeret anvendt Igsningsforslag med pavillonboliger med en husleje pa
2200 kr.?

Svar:

Af Handicap- og Psykiatriudvalgets referat fra den 10. august 2016 fremgar:

"Anlaegsgkonomi for skaeve boliger som pavillonboliger pa en kommunal grund.

Med et eksempel fra 2013/2014 har en anden kommune etableret 6 skaeve boliger pa hver 40
m2 samt et feelleshus pa 50 m2 incl. 15 m2 kontor for en samlet anleegssum pa kr. 4.921.000.
Der er opnaet tilskud pa samlet 2,4 mio. kr. Den resterende anlaagssum kr. 2.521.000 er
finansieret med realkreditld@n med kommunal garanti. Den manedlige husleje for en bolig pa 40



m2. var ved projekteringen beregnet til kr. 2.200. I den samlede anlaegssum indgar en
kommunal grund pa 1.890 m2 med en vaerdi pa kr. 340.000.

Det arlige driftsbudget for boligerne er pa samlet knap kr. 160.000 arligt incl. afdrag og renter
pa realkreditldnet som fuldt ud er finansieret af huslejen for boligerne samt borgerens betaling
for forbrug (varme, el og vand).

Det skal bemaerkes at ovenstaende eksempel pa etablering af boliger er sket i form af
genanvendelse af fundamenter og de fleste installationer i jorden (vand, kloak og el) til
opfgrelse af de 6 boliger samt ombygningsudgifter til feelleshuset pa 50 m2. I et projekt hvor
disse forudsaetninger ikke er til radighed ma der regnes med en samlet hgjere anlaagssum, som
fuldt ud vil pavirke huslejen da denne merudgift fuldt ud skal I3nefinansieres.”

Det skal samtidig understreges, at der er opnaet vaesentlige fondstilskud til de skaeve boliger, hvilket
ikke kan opnas til de aktuelle midlertidige boliger.

Kan Slagelse Kommune ligeledes ansgge central pulje til etablering af nye boliger til
flygtninge ligesom boligerne i Rude? Kan der bade ansgges ift. midlertidige boliger eller
ogsa permanente?

Svar:

Ja, der kan sgges midler fra puljen pa 75. mio. kr. igen i 2017, dog med forbehold for vedtagelse af
finansloven for 2017. Ansggningsfristen for tilskud i 2016 er udlgbet, og puljemidlerne er fordelt.
Der kan kun sgges puljemidler til midlertidige boliger.

Under sag 2 bilag 6 tolkes det sdledes, at der er behov for- og det er vanskeligt at finde
billige boliger, som borgeren kan betale med en integrationsydelse? Galder det bade
midlertidige og permanente boliger?

Svar:

Ja.

I midlertidige boliger betaler borgeren en fast sats p& 2.200 kr. om maneden. Belgbet daekker alle
boligudgifterne. Hvis boligen er dyrere, er det kommunen, som betaler resten af udgifterne. Der er
meget fa midlertidige boliger pd markedet, som kan lejes af kommunen indenfor en belgbsramme pa
2.200 kr.

I permanente boliger skal borgeren selv afholde alle boligudgifterne ud af deres integrationsydelse. Det
er kommunens ansvar at tilbyde en bolig, som borgeren har rad til at betale ud af integrationsydelsen.
Det er derfor boligmarkedet (udbud af ledige billige lejemal), som er styrende for, hvor hurtigt
kommunen kan tilbyde en flygtning en permanent bolig, som flygtningen kan betale af sin ydelse.



