SLAGELSE

KOMMUNE

Notat til lukket punkt “Udvikling af naturomrdde”,

25. januar 2024
Byrddsmgde den 29. januar 2024

Notatet indeholder en beskrivelse af:

a. De respektive maegleres vurderinger

b. Hvilke arealer, der hgrer til bygningerne

c. Om Slagelse Kommune kan frasaelge bygninger incl. tilstadende areal og beholde indtaegten.
Notatet er foranlediget af spgrgsmal fremkommet pd @U-mgdet den 22. januar 2024.

Ad. a. Maglervurderinger

Ejendommen er vurderet af ejendomsmaeglere valgt af hhv. saelger, Naturfonden og Slagelse

Kommune. Af nedenstdende fremgdr maeglernes vurdering af vaerdien af den samlede ejendom
og de enkelte elementer (bygninger, agerjord, natur/skov mm):

Skov og natur

Diverse

80.000 kr./ha

100.000 kr./ha
60.000 kr./ha

Salger Naturfonden Slagelse
Bygninger 19,7 mio. kr. 16,5 mio. kr. 12,2 mio. kr.
Areal 35,3 mio. kr. 38,88 mio. kr. 37,75 mio. kr.
Agerjord 160.000 kr./ha 180.000 kr./ha 180.000 kr./ha
Strandeng*) 80.000 kr./ha 80.000 kr./ha

90.000 kr./ha

Ialt

55 mio. kr.

55,38 mio. kr.

49,95 mio. kr.

*) Seelgers maegler opererer ikke med kategorien “"strandeng”, men kun graes, skov og natur
under ét.

Saelgers krav for at seelge ejendommen er en salgspris pa 55 mio. kr.

Slagelse Kommunes ejendomsmaegler vurderer, at hvis vi gnsker at imgdekomme salgsprisen
p& 55 mio. kr., kan "mervaerdien” tilskrives stuehuset som liebhaver tillzeg.

Kommunens ejendomsmaegler har vurderet pa forskellene mellem vaerdien pa arealer og
bygninger i forhold til de 3 maeglervurderinger. Ved et samlet salg til 55 mio. kr. (som er 5,0
mio. kr. over den vurdering kommunen har faet foretaget) er maegleren enig i, at mervaerdien
skal tillaegges pa bygningerne og parkens herlighedsveerdi og ikke pa agerjorden, strandeng
eller skov og natur. Ifglge maegleren er fglgende fordeling rimelig og relevant:

Stuehus 11.000.000 kr.
@vrige bygninger og udlejningsejendomme? 5.900.000 kr.
Agerjord 180.000 kr./ha

1 Bygningerne omfatter fire udlejningsboliger, en kornlade med tgrrefaciliteter, en
maskinhal med vaerksted samt diverse garage- og lagerbygninger.
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Strandegn 80.000 kr./ha
Natur/skov 100.000 kr./ha
Vej 0 kr.

Vardien af arealerne bliver dermed 38,1 mio. kr. og bygningerne 16,9 mio. kr.
Denne fordeling ligger til grund for arealfordelingen mellem Slagelse Kommune og Naturfonden.
Ad.b. Arealer tilknyttet bygningsmassen

I det tilfaelde at bygningerne skal frasaelges samlet, vurderer Center for Kommunale
Ejendomme, at der skal medfglge et passende grundareal for at sikre salgbarheden, inkl. de
etablerede skovstykker i omkredsen, der skaeermer ejendommen for indsyn og la. Der er derfor
skitseret et areal til frasalg, der indeholder de bygningsnaere arealer, altsd gdrdspladserne, de
individuelle haveanlaeg til udlejningsboligerne og parkanlaegget til hovedbygningen. Herudover
den plantede skov omkring bygningerne, der giver lee og forhindrer indsyn fra offentligheden.
Det samlede areal udggri alt ca. 12,7 ha.

Kort over bygninger og tilstgdende areal fremgar nederst i notatet.

Ad. c. Beskrivelse/dokumentation af om kommunen kan frasalge bygninger og
tilhgrende areal og beholde indtaegten

Slagelse Kommune kan efter kgb af den samlede bygningsmasse veelge enten at fastholde
bygningerne med tilstgdende areal eller at frasaelge dem. Afggrende for valget er, om der er en
saglig kommunal anvendelse af ejendomme i fremtiden.

Som udgangspunkt ma kommunen ikke erhverve ejendomme med henblik pa udlejning i
konkurrence med private aktgrer. Men i den aktuelle situation er erhvervelsen en ngdvendighed
for at det samlede projekt kan gennemfgres. Safremt kommunen ikke gnsker at anvende dele af
ejendommen til kommunalt formal, bgr den szelges.

Hvis der er mulighed for, at kommunen i fremtiden gnsker at anvende den til kommunalt
formal, er der ikke pligt til salg. I den situation vil der - indtil den kommunale anvendelse bliver
aktuel - veere pligt til at udleje ejendommen bedst mulig ud fra princippet om forsvarlig
gkonomisk forvaltning.

I samarbejdsaftalen med Naturfonden er bygningsarealerne og den hertil naturligt knyttede

ejendom ikke en del af projektomradet. Provenuet ved salget tilgdr sdledes Slagelse Kommune,
og indgdr sdledes ikke i projektet med Naturfonden.
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