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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg er udarbejdet
for at opdatere den galdende planlagning sa det understgtter
den igangvaerende udvikling i store dele af omradet. Lokalplanen
bidrager til at abne omradet, sa det far et godt sammenspil med
den omgivende by. Omradet inddeles i delomrader og rummer
lengst mod vest et omrade til centerformal, mod @st fastholdes
et omrade til erhverv (klasse 1-6), et mindre omrade udlaegges til
erhverv (klasse 1-3) som samtidig kan benyttes til parkering og
ophold. Omradet omkring “Glasveerket” og det bagvedliggende
omrade med parkering, liberalt erhverv, uddannelsesinstitution
samt erhverv udlaegges til offentlige formal.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 20. december 2019 til den 14. februar 2020.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i hande
senest den 14. februar 2020.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplanan-
modning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr,
om en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastszaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan ser omradet ud i dag.
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1.2

13
14

2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsattes herved fglgen-
de lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalpla-
nens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:
at fastlaeegge omradets anvendelse til forskellige byformal som centerformal, offentlige for-
mal, boligformal og erhvervsformal,

at sikre, at omradet fremstar dbent og transparent, sa omradet har et godt sammenspil med
den omgivende by,

at fastlaegge en zonering af omradet med henblik pa at forebygge miljgkonflikter,

at fastlaegge bestemmelser til sikring af ny bebyggelse mod oversvgmmelse fra havet.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Korsgr Bygrunde
109ah, 109am, 109bf, 316a, 316h, 316i, 316k, 316l, 316m, 316n, del af offentligt vejareal
7000c, 7000v

samt alle parceller, der efter den 20. december 2019 udstykkes fra de naevnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.
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Ad3.20g 3.4

Med “geeldende graenseveerdier for stgj, lugt, og luftforurening,
herunder stav” henvises til Miljgstyrelsens geeldende vejledninger
for stgj samt vejledninger om luft og lugt.

Ad 3.5

Bruttoetageareal for butikker er alle salgsarealer og arealer til
brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier,
der er ngdvendige for butiksdriften. Det betyder, at salgsarealer,

2.2

23

3.1

3.2

33

3.4

3.5

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2, 3 og 4 som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade 1

Omradet udlaegges til centerformal med blandede byfunktioner med mulighed for indpasning
af butikker, kontor og administration, liberale erhverv, offentlig og privat service, parkerings-
hus, restaurant, café, og boliger.

Anvendelse, delomrade 2

Omradet ma kun anvendes til serviceerhverv som kontor og administration og mindre hand-
veerksvirksomhed svarende til let erhverv virksomhedsklasse 1-3, under forudsaetning af at
aktiviteterne overholder geeldende graensevardier for stgj, lugt og luftforurening, herunder
stgv. Der ma alene opfegres bebyggelse til kontor og administration samt mindre handvaerks-
virksomhed under forudsaetning af, at omradet fremstar abent og transparent. Omradet ma
desuden fremsta som parkerings- og opholdsareal med direkte forbindelse til havnefronten.

Anvendelse, delomrade 3

Omradet udlaegges til offentlige formal med henblik pa indpasning af uddannelsesinstitutio-
ner, kontor og administration, liberale erhverv, offentlig og privat service, parkering, restau-
rant og café.

Anvendelse, delomrade 4

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal virksomhedsklasse 1-6 med mulighed for ind-
pasning af havneerhverv under forudsaetning af at aktiviteterne overholder geeldende graen-
seveerdier for stgj, lugt og luftforurening, herunder stgv.

Butiksformal, samlet bruttoetageareal i lokalplanomradet
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomradets delomrade 1 ma
ikke overstige 5000 m? for udvalgsvarebutikker og 5000 m? for dagligvarebutikker.
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produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kalerum og lignende
samt arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring
og/eller behandling af varer, overdaekket varegdrd, interne ad-
gangsarealer, cafeteria mv. alle indgar i butikkens areal. Der kan
traekkes op til 200 m? personalefaciliteter fra ved beregningen af
butiksarealet.

Ad 4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.
Fastlaeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen.

Eksisterende vejtilslutning ved krydset Teilmanns l/é/Tc‘irnborg-
vej/Caspar Brands Plads som skal benyttes af tunge karetgjer.

3.6

4.1

5.1

Mindre bygninger

BESTEMMELSER = 7

Der ma inden for lokalplanomradet placeres mindre bygninger som kundevognsskjul, cykel-

skure, udhuse og lignende, samt anlaeg til teknisk forsyning.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Ingen bestemmelser.

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra krydset Teilmanns Allé/Tarnborgvej/Caspar
Brands Plads og via Teilmanns Allé og Norvangen som vist i princippet pa kortbilag 2.

Tunge kgretgjer over 3.500 kg skal benytte vejadgangen fra krydset Teilmanns Al-

|é/Tarnborgvej/Caspar Brands Plads.

Der kan parallelt med Teilmanns Allé etableres en separat adgangsve]j forbeholdt tunge kgre-
tgjer over 3.500 kg med forbindelse til Norvangen som vist i princippet pa kortbilag 2.

Der skal fortsat veere adgang for tunge kgretgjer over 3.500 kg til ejendommen Norvangen 23,

matr. nr. 109bd Korsgr Bygrunde.
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Ad5.2 5.2 Veje
Overordnede veje defineres i denne sammenhang som primaere Overordnede veje i omradet skal udlaegges i en bredde af min. 9 m med et befzestet kgreareal
adgangsveje i omrddet. pa min. 9 m.

5.3 Tilgaengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

STIER

5.4 Stier
Stier i omradet skal anlaegges efter behov.

PARKERING
Ad 5.509 5.6 5.5 Parkering
Antallet af parkeringspladser fastseettes i gvrigt efter parkerings- Anlzeg af parkering skal ske i overensstemmelse med fglgende normer for parkeringspladser:

normerne i Slagelse Kommunes parkeringsstrategi. - 1,5 P-pladser pr. bolig ved etageboliger

- 1 pr. 25 m? dagligvarebutikker og supermarkeder

- 1 pr. 50 m? udvalgsvarebutikker

- 1 pr. 50 m? kontor og administration

- 1 pr. 50 m? fabriks- og vaerkstedsbygninger

- 1 pr. 100 m? lagerbygninger

- 1 pr. 15 m? forsamlingslokaler, restauranter, caféer og o. lign.
- 1 pr. 25 m? voksenskoler

Parkeringspladserne skal udlaegges i en bredde af min. 2,5 m. og leengde af min. 5 m.

5.6 Parkering
Parkeringsarealerne skal placeres som vist pa kortbilag 2 og skal samtidig fungere som midler-
tidige opholdsarealer og aktivitetsomrader. Parkerings- og opholdsarealet ma udvides ind i
Eksisterende centralt placeret parkeringsareal omkring Glasvaer- delomrade 1 og 2 s& der skabes adgang til havnefronten som vist pa kortbilag 2. Parkering ma
ket. derudover etableres indenfor de pa kortbilag 2 viste byggefelter.

| delomrade 1 ma parkering etableres som parkeringshus indenfor byggefeltet.
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Ad 5.10

Lokalplanen stiller sdledes ikke krav om, at der skal befzestes pa
en bestemt made, men der skal sikres, at der er en gennemgden-
de linje i bygherres valg af befaestelse.

Eksempel pa stiforbindelse i orddet, f/isebe/aegrﬁng med chaus-
sésten.

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

| delomrade 4 etableres parkering efter behov.

Cykelparkering
Cykelparkering etableres efter behov og skal placeres i umiddelbar nzerhed til indgangsparti.

Parkering ved handicapforhold
Der skal etableres det forngdne antal handicapparkeringspladser indenfor omradet som ud-
formes, med en mindste stgrrelse pa 3,5 x 5 meter.

Mindst 5% af p-pladserne skal vaere handicappladser. Af disse skal mindst halvdelen have et
brugsareal pa 4,5 x 8 m. af hensyn til minibusser med lift bagpa.

Handicapparkeringspladser placeres sa neer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan markes af en mobilitystok. Der skal
veere niveaufri adgang til alle indgange.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Befaestelse

Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet mate-
rialevalg, der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion sa de enkelte funktioner
fremstar ensartet i hele omradet.

Befaestelse, veje
Veje skal vaere befaestet med asfalt.

Befaestelse, stier
Stier skal vaere befeestet med fglgende materiale: asfalt eller flisebelaegning med chaussésten.

Befastelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer skal vaere befaestet med belaegningssten, asfalt eller en kombination af dis-
se.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
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§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaag ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.) skal
integreres i bebyggelsen eller i tekniske bygninger til formalet.

Tekniske installationer til omradets forsyning

Tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis udluftning og opvarmning skal indar-
bejdes i byggeriet, saledes at de ikke er umiddelbart synlige og ma ikke vaere orienteret direk-
te mod tilstgdende naboejendomme.

Tekniske bygningsdele, butiksformal

Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanlag/kondensatorer, ventila-
tion mv. skal indarbejdes i selve bygningen eller afskaarmes, sdledes at de ikke er synlige fra
offentlig vej og ma ikke veere orienteret direkte mod tilstsdende naboejendomme.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende greenseveer-
dier for stgj, skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. yder-
ligere inddaekning af stgjkilderne.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geldende separat-/spildevandskloakerede klo-
aknet.
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Ad 7.1
Med ”i princippet” menes, at bebyggelsen kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige byggeanmodning.

Den eksister hdek ”DLG;’ silobygning; her set /:sroil}ﬁ;ﬁenhangr med
den gvrige bebyggelse ud mod havnefronten.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7
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§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter, delomrade 1, 2 0g 3

Ny bebyggelse i delomrade 1, 2 og 3 skal placeres inden for de byggefelter, som er vist i prin-
cippet pa kortbilag 2. Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere skel end 2,5 m. Ubebyggede
arealer inden for byggefeltet ma benyttes til parkering og opholdsareal.

Bebyggelsens placering, delomrade 4
Bebyggelsens placering i delomrade 4 reguleres iht. bygningsreglementet dog ma bebyggelse
ikke placeres neermere skel end 2,5 m.

Mindre, sekundare bygninger
Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundaere bygninger ma
opfgres uden for byggefelterne. Disse bygninger ma ikke placeres neermere skel end 2,5 m.

Byggelinje
Der fastsaettes en byggelinje mod kajkanten pa minimum 12 m og maksimum 29 m som vist
pa kortbilag 2.

OMFANG

Bebyggelsesprocent, delomrade 1, 3 og 4
Bebyggelsesprocenten for delomrade 1, 3 og 4 ma ikke overstige 70 % for den enkelte ejen-
dom.

Bebyggelsesprocent, delomrade 2
Bebyggelsesprocenten for delomrade 2 ma ikke overstige 50 % for den enkelte ejendom.

Bygningshgjde, delomrade 1 og 4

Bygningshgjden i delomrade 1 og 4 ma maks. vaere 20 m malt fra niveauplan fastsat i henhold
til det til enhver tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af
hgjdebegransningen.

Dog ma bygningshgjden inden for byggefelt B i delomrade 1 (som rummer den eksisterende
"DLG” silobebyggelse) maks. veere 40 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver
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tid geeldende bygningsreglement.

7.8 Bygningshgjde, delomrade 2
Bygningshgjden i delomrade 2 ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til
det til enhver tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af
hgjdebegraensningen.

7.9 Bygningshgjde, delomrade 3
Bygningshgjden i delomrade 3 malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid geel-
dende bygningsreglement inddeles som fglgende:

e Byggefelt A: maks 20 m,
e Byggefelt B, C og D: maks. 8,5 m.

Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

7.10 Respektafstand mod Norvangen 23
En respektafstand pa 5 meter til perimeterhegn omkring matr. nr. 109bd Korsgr Markjorder
skal overholdes.

Norvanaen

Udsnlt af per/meterhegn omkring matr. 109bd Kors;ar /Vlarkjorder
hvortil en respektafstand pd 5 m skal overholdes.

Havnefronten ved Teilmanns Al/é/Norvangen set fra Tdrnborgvej ved broen ud or kajanlaegget ved
Lillegvej. Her fremgdr omrddets bygningsvolumener tydeligt.
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SLAGELSE

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Ad8.10g8.2 FARVER
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da

de vises forskelligt afhaengigt af skaermtype og printer. 8.1 Farver, facade

Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid. Vinduer og dgre ma
males i andre farver.

8.2 Farver, trebeklaedning
Traebeklaedning skal fremsta i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid eller i traeets
naturlige farve.

Ultramarinbla Lys ultramarin Lys berlinerbla

Breendt umbra

Dodenkopf

Engelskrad

_
_
i

Rgdokker

Terra di siena, ra

9 2
< 5
) 2
a =~
Q D)

]

Lys breendt umbra

Lys dodenkopf

Lys engelskrgd

Lys rgdokker

Lys ra siena

Lys guldokker

Lys grgnjord

Berliner/Pariserbla

Oxydsort (varm)

Varm gra

Kgnrgg (kold)

Kold gra

Kridt

Kromoxydgrgn
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Ad 8.6

Omrddet ligger i kote 2 og havnekajen og tilstgdende befaestede
arealer langs havnekajen er omfattet statens risikoudpegning for
oversvgmmelse fra havet. Udpegningen af risikoomrdder for
oversvgmmelse forventes revideret, sa hele omrddet bliver udpe-
get som risikoomrdde for oversvsmmelse. Ved at give mulighed
for en sokkelhgjde pa 1 m, sikres bebyggelsen mod oversvemmel-
se og omkostningsfulde fglgeskader.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7
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FACADER

Facader, delomrade 1, 2 0g 3

Facader skal udfgres med murede- eller pudsede facader, tree, facadeelementer i stenkompo-
sitmateriale, harde kompositmaterialer, betonelementer eller lette stalplader (eksempelvis
staltrapez plader). Der skal sikres en variation i facaden i form af eksempelvis lodrette opde-
linger/fremspring eller materiale-/farveskift. Minimum 25 % af hvert facadeareal skal udfgres
med visuelle brud.

Der ma ikke opsaettes faste baldakiner.

Ved nybyggeri og omdannelse af eksisterende byggeri til stgjfglsom anvendelse, skal der sik-
res de forngdne foranstaltninger herunder stgjisolering og ventilation, saledes at miljgstyrel-
sens geldende graenseveardier for stgj, lugt, stgv eller anden luftforurening er overholdt in-
dendgrs.

Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundaere bygninger ma
udfgres med beklaedning i trae. Drivhuse og udestuer ma opfgres i glas.

Facader, delomrade 4
Ingen bestemmelser.

Mindre bygningsdele, delomrade 1, 2 0og 3
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end halvdelen af facaden) kan udfgres i andre mate-
rialer end facadematerialerne, fx glas, zink, kobber, skiffer.

Sokler, sikring mod oversvgmmelse
Sokler ma udfgres i en maks. hgjde af 1 m. Hvis en sokkel er hgjere end 0,3 m, skal den del,
der er hgjere end 0,3 m, udfgres i samme materialer som facaden.

Ventilationsafkast, delomrade 1, 2 og 3

Ventilationsafkast skal placeres, sa de ikke er synlige i dominerende grad fra offentlige veje og
stier. Ventilationsafkast pa tage skal traekkes mindst 2,5 m tilbage i forhold til bygningens fa-
cade. Ventilationsmotorer ma ikke placeres pa bygningernes tage eller facader med mindre
de er skjult ved afskeermning.
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Eksisterende butikker i fnrddet. @verst: Butik ud til Norvangen.
Nederst: Butik ud til Teilmanns Allé.

Ad 8.10

Sedumtage er beplantede tage, der bdde virker isolerende og
opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa tradi-
tionel vis.

Ad8.11
Glansskalaen gdr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12
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Facader, butiksformal

Butiksfacaden skal udformes med "visuelle brud”. Dette kan ske ved vertikale materiale-
/farveskift, vinduer, indsnit eller udkragninger, sa store monotone facadepartier undgas. Mi-
nimum 25 % af hvert facadeareal skal udfgres med visuelle brud.

TAGE

Tagform
Der er ingen bestemmelser om tagform dog ma taghaldningen ikke overstige 45° i forhold til
det vandrette plan.

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen skal etableres med beton- eller lertegl, tagpap, eternit eller som staltag.
Tagene kan etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage.

Tagmaterialer, genskin
Tagmaterialer ma ikke veere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glans-
vardi 25).

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. De skal opsaettes lige pd og parallelt med tagfladen eller
facaden. Pa flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage vaere en haldning
pa solcellerne i forhold til taghaeldningen, hvis de er synlige fra offentlig vej eller naboernes
terreenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.
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Ad 8.15-8.24
Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden
skilte udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Cen-
ter for Miljg, Plan og Teknik, hvis man har gnsker om opsaetning
af firmaskilte.

FGU:

Zyc- o Vestsialard

Eemp/er pa skiltning i omradet herunder faelles skiltning.

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

16

Kviste og tagvinduer
Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udformes som enkeltsiddende tagvinduer
eller kviste.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted pa
boligbebyggelse.

Skiltning, arkitektonisk

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at
skiltning og reklamering hverken helt eller delvist ma daekke arkitektoniske elementer som fx
udvendige dgre, vinduer, gesimser, band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af faca-
debeklzedning, vinduesafbleending og lignende.

Reklamer, firmalogoer mv. pa bygninger
Fglgende er ikke tilladt inden for lokalplanomradets afgraensning:
- Blaending eller delvis bleending af vinduer. Dette gaelder bade for tilklaebning og re-
klame,
- Opsetning af udhaengsskilte, der er stgrre end 0,5 m?.

Skilte pa tag
Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller vaere ovenpa bygningen.

Firmaskilte
Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed. Firmaskilte ma kun vare af ne-
denstaende typer:

- Skilt pa bgjle ved indkgrslen til bygningen; bgjlen med skilt ma ikke vaere hgjere end 2
m malt fra naturligt terraen og ma ikke vaere bredere end 1 m. Gaelder ikke fzlles
henvisningsskiltning.

- Skilt pa muren ved indgangspartiet; skiltet ma ikke vaere stgrre end 0,8 x 5,5 m og skal
udfgres som lgse bogstaver. Safremt flere virksomheder har til huse under samme tag
med fzelles indgang, skal skiltningen etableres som et faelles skilt ved indgangspartiet.

- Felles henvisningsskilte; der ma efter behov opsaettes falles henvisningskilte i omra-
det.
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Ad 8.22
Butikker med facade mod to gader (fx en hjgrnebutik) ma gerne
placere et udhaengsskilt pa hver facade.

Ad 9.1
Der findes mange kvalificerede mader at indrette opholdsarealer

8.19

8.20

8.21

8.22

8.23

8.24

9.1
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Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belys-
ning ma ikke veere til bleendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Pyloner

Der ma placeres en pylon eller lignende opstander til faelles skiltning i forbindelse med over-
kgrslen til omradet hhv. ved krydset Teilmanns Allé og Caspar Brands Plads og ved Norvangen
som vist i princippet pa kortbilag 2.

Pylonerne ma maks. veere 6 m x 1,6 m (hgjde x bredde).

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med
afvikling i overkgrslen og skal saledes overholde geeldende vejlovgivning.

Udhaengsskilte
Der ma maks. placeres ét udhangsskilt pr. virksomhed. pr. facade.

Dynamiske skilte
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film.

Flag
Flagning er kun tilladt fra én flagstang i lokalplanomradet placeret i princippet som vist pa
kortbilag 2.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Opholdsarealer, beplantning og indretning
Opholdsarealer skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det betyder,
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pd. Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pd en at inventar (lamper, banke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), belaeegninger og be-
bestemt mdde. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren plantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter opholds-
dokumentere, at opholdsarealer kan indrettes med de @gnskede arealerne pa den enkelte matrikel.

funktioner. Dokumentationen skal som regel veere i form af en
madlfast plantegning, hvor inventar, belzegninger og beplantning
er vist.

9.2 Stamvej, beplantning
Der skal vaere beplantning langs omradets interne veje, Teilmanns Allé og Norvangen, i del-
omrade 1, 2 og 3 i form af opstammede traeer; eksempelvis spidslgn eller ahorn. Den indbyr-
des afstand mellem de opstammede traeer ma maksimalt veere 5 m, dog afbrudt ved forplad-
ser i forbindelse med indgangspartier, facadepartier i skel mod vej o. lign.

BEPLANTNING VED PARKERING

9.3 Beplantning af parkeringspladser
Parkeringsarealerne skal gives et grgnt praeg med opstammede traeer; eksempelvis spidslgn
eller ahorn. Den indbyrdes afstand mellem de opstammede traeer ma maksimalt vaere 5 m.

B e R O PR
Eksisterende parkering i omrddet som fremstar med opstamme- Eksempel pé beplantning langs omrddets interne veje samt ved parkering.
de treeer.
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Markerivng af mu/id{h;gn/bep/antef hegn i skel mellem delomra-
de 3 og boligomrddet ved Rgnne Allé.

Eksisterende beplantning ved eksisterende fast hegn og stgimur

langs Norvangen ind mod delomrdde 4.

9.5

19

HEGN

Hegn, delomrade 1, 2 og 3

Der ma ikke opfgres faste hegn eller stgjmur i delomrade 1, 2 og 3. Undtaget er dog hegning i
forbindelse med terrorsikring af havnefaciliteter og hegning (eksempelvis beplantet hegn)
specifikt i delomrade 3 ved skel mod boligomradet ved Rgnne Allé, matr. nr. 109k og 109af
Korsgr Markjorder.

Hegning af butikkers containerplads til renovation i delomrade 1 er ikke omfattet af denne
bestemmelse.

Hegn, delomrade 4

| delomrade 4 ma der opfgres faste hegn og stgjmur med en hgjde pa op til 10 m. Hgjdebe-
graensningen kan fraviges hvis stgjberegninger dokumenterer yderligere behov for stgjdaemp-
ning.

Mod Norvangen skal der etableres teet beplantning bestaende af buske og traeer pd den ud-

vendige side af det faste hegn eller stgjmur. Beplantningen skal fuldt udvokset minimum
fremsta med en hgjde svarende til det faste hegn eller stgjmur.
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BESTEMMELSER = 20

TERRANREGULERING

Ad 9.6 9.6 Terranregulering
Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune. Denne bestemmelse

(tillagt eller udgravet), kreever en dispensation ved Slagelse geelder ikke tiltag i forbindelse med hgjvandssikring i omradet.
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Milj@, Plan og

Teknik. 9.7 Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terreen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

9.8 Opholdsareal
Der udlaegges et multifunktionsareal der bade fungerer som parkeringsareal og opholdsareal
for hele lokalplanomradet jf. kortbilag 2. Opholdsholdsarealet ma udvides ind i delomrade 1
og 2 som et kombineret parkerings- og opholdsareal med forbindelse til havnefronten.

9.9 Hgjvandssikring
Der ma etableres hgjvandssikring langs kajanlaegget som kan fungere som opholdsareal ek-
sempelvis som en trappe med siddepladser.

9.10 Oplag, delomrade 1, 2 og 3
Oplagring ma kun finde sted i bygninger med undtagelse af butikkers containerplads til reno-
vation.

Del af eksisterende parkeringsareal der frtsat skal fungere som
parkeringsareal men fremadrettet ogsa skal fungere som multi-
funktionsareal til ophold og gadeaktiviteter.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Ad9.11 9.11 Renovation
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
erhvervsaffald/husholdningsaffald. port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
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9.12

Ad9.13 0g 9.14 9.13
Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — opholdsarealer — dispone-

res pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angdr terreaen, indretning,
beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune stdr gerne

til radighed med rdd og vejledning.

9.14
9.15
Eksempler pad eksisterende belysning i omfdt.
Ad9.16 9.16

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen reduce-
res til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksisterende net. For at nd
den ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner eller andre
LAR-Igsninger.

BESTEMMELSER = 21

for renovation.

Renovation, butiksformal
Containerplads, som etableres i tilknytning til butikker, skal afskeermes.

Opholdsareal, inventar

Inventar (baenke, skraldespande, orienteringsskilte mv.) i det feelles parkerings- og opholds-
areal, angivet pa kortbilag 2, skal etableres saledes, at de enkelte inventartyper er falles for
hele arealet.

Lyskilder

Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede arealer inden for
hele lokalplanens omrade. Langs stier skal belysning besta af pullert belysning. Ved kombine-
rede opholds- og parkeringsarealer skal belysningen fremsta som enkeltstdende gadelamper.

Lyskilder, starrelse

Pullert belysning langs stier skal fremsta med en maksimal hgjde pa 1 m. Lyskilder ved parke-
rings- og opholdsarealer ma maksimalt have en hgjde pa 4 m. Det skal sikres, at lyskeglen er
nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand
Afledning af regnvand skal ledes til separatkloakering inden aflgb til Korsgr Nor.
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Generel kommentar
Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse farst tages i brug ndr der
er:

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlov-
givningen,

b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og
grundvand, som er i overensstemmelse med miljgbe-
skyttelseslovgivningen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med
vandforsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmel-
se med beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfol-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

22

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stoj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen ind-
vendigt, gennem den ngdvendige stgjisolering eller anden form for stgjdeempning i bebyggel-
sen, og opholdsarealerne ikke belastes med trafikstgj og st@j fra virksomheder, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og faerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med be-
stemmelserne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret I@sning til regnvand.

Sikring mod oversvgmmelse
Ny bebyggelse skal sikres mod oversvgmmelse som forudseetning for ibrugtagning. Som en
del af sikringen mod oversvgmmelse kan forhold beskrevet i § 8.6 og 9.9 tages i betragtning.

Beplantning
Nye parkeringsarealer ma ikke tages i brug, fgr der er etableret den i § 9.3 beskrevne beplant-
ning.
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11.1

11.2

11.3

11.4

Ad 12.1 12.1
| indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der

er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Nar indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byrddet kender eventuelle indsigelser

og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

23

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af Lokalplan 3, For et omrade til industri-
bebyggelse pa et opfyldt areal i noret

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1230 ophzves Lokal-
plan 3, For et omrade til industribebyggelse pa et opfyldt areal i noret, vedtaget den 11. maj
1978 (godkendt af Planstyrelsen den 24. juli 1978), for det omrade, der er omfattet af lokal-
plan 1230.

Lokalplan — ophavelse af en del af Lokalplan 21, Ny Halskovbro

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1230 ophaeves Lokal-
plan 21, Ny Halskovbro, tinglyst 15. juni 1982, for det omrade, der er omfattet af lokalplan
1230.

Lokalplan - ophaevelse af Lokalplan 26, For et havneomrdade i Korsgr
inderhavn

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1230 ophaves Lokal-
plan 26, For et havneomrade i Korsgr inderhavn, tinglyst 31. januar 1983, i sin helhed.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).
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Ad 12.2

Lokalplanen gelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byradet en konkret vurdering pd baggrund af lokalplanens for-
mdl.

12.2

24

Forbuddet omfatter ogsad bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forsla-
get. Det skyldes, at forslaget kan blive sendret under processen. En byggetilladelse, der er
udstedt fgr planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen
kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med for-
slaget, hvis visse forudseetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 20. december 2019 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 20. december 2020.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortszette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1230

Lokalplan 1230 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 16.
december 2019.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1230’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at understgtte en opblgdning der er i gang i om-
radet, hvor dele af erhvervsomradet overgar til andre byformal og dermed abner sig mod
byen. Store dele af lokalplanomradet fungere i dag som uddannelsesinstitution, kontor og
liberalt erhverv hvortil der etableret et stgrre parkeringsareal. Lokalplanen udarbejdes for at
opdatere den geeldende planlaegning sa det svarer til omradets faktiske anvendelse med hen-
syn til butiksformal, liberale erhverv, undervisning og erhvervsformal.
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Formal

Lokalplanen har til formal at fastleegge omradets anvendelse til forskellige byformal, saledes
at der gives mulighed for centerformal, offentlige formal, boligformal samtidig med at dele af
omradet fastholdes til erhvervsformal.

Lokalplanen skal sikre, at omradet fremstar abent og transparent sa samspillet med den om-
givende by styrkes. Lokalplanen giver i den forbindelse mulighed for at indrette faelles parke-
rings- og opholdsarealer som har forbindelse til havnefronten og som kan fungere som mid-
lertidige aktivitetsomrader.

For at forebygge miljpkonflikter, fastleegger lokalplanen en zonering af omradet hvor tung
erhverv placeres leengst mod @st og dermed i stgrst afstand fra de mere miljgfglsomme funk-
tioner som uddannelsesinstitutioner, liberale erhverv, boliger, café og restaurant.

Indhold

Lokalplanen inddeles i 4 delomrader. | Delomrade 1, som udlaegges til centerformal, er der
mulighed for butikker, kontor og administration, liberale erhverv, offentlig og privat service,
parkeringshus, restaurant, café, og boliger. Delomrade 2 ma kun anvendes til let erhverv sva-
rende til virksomhedsklasse 1-3, herunder serviceerhverv som kontor og administration og
mindre handvaerksvirksomhed. Delomradet ma benyttes til udvidelse af lokalplanomradets
parkerings- og opholdsareal med direkte forbindelse til havnefronten. Delomrade 3 udlaegges
til offentlige formal med henblik pa indpasning af uddannelsesinstitutioner, kontor og admini-
stration, liberale erhverv, offentlig og privat service, parkering, restaurant og café. Delomrade
4 fastholdes til erhvervsformal virksomhedsklasse 1-6 med mulighed for indpasning af havne-
erhverv.

Lokalplanomradet vejbetjenes via overkgrsel fra hhv. krydset Teilmanns Allé/Tarnborgvej/
Caspar Brands Plads og via Teilmanns Allé og Norvangen. Tunge kgretgjer over 3.500 kg skal
fortrinsvis benytte overkgrslen fra krydset Teilmanns Allé/Tarnborgvej/Caspar Brands Plads.

Overordnede veje i lokalplanomradet udlaegges med et befaestet kgreareal pa 9 meter. Parke-
ring skal etableres iht. Slagelse Kommunes parkeringsstrategi og skal fremsta med belaeg-

ningssten eller asfalt.

Der udlaegges areal til parkering pa terraen herunder mulighed for inddragelse af byggefelter
til parkering. Derudover gives mulighed for etablering af parkeringshus i delomrade 1.
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Bebyggelsens placering og omfang i delomrade 1, 2, 3 og 4 er reguleret gennem seerskilte
bebyggelsesprocenter for de enkelte delomrader. | delomrade 1, 2 og 3 er der desuden fast-
lagt byggefelter. Der er fastlagt saerskilte bygningshgjder for de enkelte delomrader. Derfor er
byggefelterne i delomrade 1 og 3 inddelt i hhv. byggefelt A, B, og byggefelt A, B, C og D. Det
skyldes, at der er fastlagt forskellige bygningshgjder for byggefelt A og B i delomrade 1 og for
byggefelt A og byggefelt B, C og D i delomrade 3.

Ny bebyggelse eller omdannelse af eksisterende bebyggelse skal udfgres med murede- eller
pudsede facader, trae, facadeelementer i stenkompositmateriale, harde kompositmaterialer,
betonelementer eller lette stalplader. Lokalplanen stiller krav om variation i facaden, mindre
bygningsdele kan derfor udfgres i andre materialer som fx glas, zink, kobber, skiffer.

Omradet kan vaere belastet med stgj fra trafik samt stgj, lugt og stgv fra eksisterende virk-
somheder i omradet. Lokalplanen stiller derfor krav om at byggeri til stgjfglsom anvendelse,
gennem valg af materialer (eksempelvis stgjisolerende materialer og ventilation), udfgres
saledes at miljgstyrelsens gaeldende greensevaerdier for stgj, lugt, stev eller anden luftforure-
ning er overholdt indendgrs.

Hele omradet ligger omtrent i kote 2 og er dermed i risiko for oversvgmmelse fra havet. Lo-
kalplanen fastsaetter derfor bestemmelser om haevet sokkelhgjde pa op til 1 meter som af-
vaergeforanstaltning mod oversvemmelse. Derudover giver lokalplanen mulighed for etable-
ring af en samlet hgjvandssikring af omradet langs kajanlaegget.

Lokalplanen stiller ikke krav til tagformen udover at taghaeldningen ikke ma overstige 45° i
forhold til det vandrette plan. Tagbeklaedningen skal besta af beton- eller lertegl, tagpap,
eternit eller fremsta som staltag og ma ikke vaere glaserede eller staerkt skinnende. Derudover
ma tagene etableres som sdkaldte sedumtage/gronne tage.

Skiltning pa facader skal tilpasses bygningernes arkitektoniske udformning og ma hverken helt
eller delvist daekke arkitektoniske elementer som udvendige dgre, vinduer, gesimser, band,
indfatninger og pilastre. Skiltning ma heller ikke have karakter af facadebeklaedning vindues-
afbleending og lignende. Lokalplanen fastsaetter naermere bestemmelser om firmaskiltning,
herunder skiltets placering og st@rrelse, mulighed for faellesskiltning samt belysning af skiltet.
Lokalplanen giver mulighed for opstilling af to pyloner til faellesskiltning som ma placeres i
forbindelse med overkgrslen til omradet ved krydset Teilmanns Allé og Caspar Brands Plads
og ved Norvangen.
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Lokalplanen udlaegger et areal til parkering som ogsa skal benyttes som midlertidigt opholds-
areal. Disse omrader skal beplantes og indrettes sa der opnas en god helhedsvirkning gennem
plantning af opstammede traeer og valg af inventar. Lokalplanen giver mulighed for at det
kombinerede parkerings- og opholdsareal kan udvides ind i delomrade 1 og 2 og derved abne
omradet mod havnefronten.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer

BYER

Kommuneplantemaet Byer rummer retningslinjer for Byudvikling, Boliger, Erhverv og Detail-
handel.

BYUDVIKLING

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplanens retningslinjer for Byudvikling, hvor det
bl.a. fremgar, at "Byomrader er udlagt til bolig- og erhvervsformal, privat og offentlig service
samt naerrekreative funktioner, sdsom idraetspladser, kolonihaver og andre fritidsfaciliteter”.
Det fremgar videre, at Byudvikling kun kan finde sted inden for byomraderne. Arealer til by-
udvikling skal udlaegges i umiddelbar tilknytning til eksisterende byzone og tages i brug inde-
fra.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for Byudvilking.

BOLIGER

Lokalplanen giver bl.a. mulighed for boliger i en del af lokalplanomradet udlagt til blandede
byfunktioner. Af kommuneplanens retningslinjer for boliger fremgar bl.a., at "nye boliger kan
opfares i byomrader, lokalplanlagte landsbyer og afgraensede landsbyer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for Boliger.
ERHVERV
Lokalplanen omfatter et omrade der har fungeret som erhvervsomrade til havneerhverv. Det

fremgar bl.a. af retningslinjer for Erhverv, at virksomheder, der genererer tung lastbiltrafik,
skal undgas i den centrale del af byomraderne. Endvidere fremgar det, at erhvervsomrader
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udlagt til tungere industri skal friholdes for kontorbyggeri og anden miljgfglsom anvendelse.
Der er fortsat erhverv i omradet men store dele af omradet er overgaet til liberale erhverv og
uddannelsesinstitutioner og detailhandel. Lokalplanen fastholder en del af lokalplanomradet
mod @st til erhvervsformal mens det resterende areal inden for lokalplanomradet overgar til
centerformal og offentlige formal svarende til de faktiske forhold. Et mindre omrade fasthol-
des til erhvervsformal med mulighed for let erhverv — virksomhedsklasse 1-3, som er virksom-
hedstyper der vurderes at kunne rummes inden for omradet under hensyntagen til miljgfgl-
som anvendelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for Erhverv.

DETAILHANDEL

Lokalplanen udlaegger et delomrade ud mod Teilmanns Allé til centerformal med mulighed for
udvalgsvarebutikker og dagligvarebutikker. Delomradet ligger i forlaengelse af et eksisterende
omrade til centerformal og vil sdledes udggre en naturlig del af Korsgrs forsyning med detail-
handel.

Omradet udlaegges til centerformal gennem et kommuneplantilleg hvorved lokalplanen vil
veere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for Detailhandel.

OVERSV@MMELSE KYSTVANDE OG RISIKOOMRADER FOR OVERSV@MMELSE
Lokalplanomradet ligger inden for klimazonen (kote 3). Inden for klimazonen skal lokalplaner
for ny bebyggelse forholde sig til den mulige risiko for erosion og oversvgmmelser i omradet.

| omrader, der er udpeget af staten som risikoomrader for oversvgmmelse fra vandlgb, sger,
havet og fjorde, ma der ikke etableres bebyggelse og anlaeg, der ikke er sikrede i forhold til
oversvgmmelser fra havet.

Lokalplanen har bestemmelser omkring sikring mod oversvgmmelse og at bebyggelse skal
sikres mod oversvgmmelse som forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse. Lokalplanen
er dermed i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for Oversvgmmelse kyst-
vande og Risikoomrader for oversvgmmelse.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 2.2E1 og 2.2E2 hvorom geelder:
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Plannummer: 2.2E1

Rammenavn: Inderhavn - Norvangen

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Havneerhverv

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 6 m3 pr. m? grundareal for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 20m

N @vrige bestemmelser:
g
-]
£ Plannummer: 2.2E2
e 2261  §
$ Rammenavn: Norvangen

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Erhvervsomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

2.1D1 Bebyggelsesprocent: 110 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 8,5m

@vrige bestemmelser:

Nm'\’ﬂl'lgun

\

Geaeldende rammer
Lokalplan 1230 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for

rammeomrade 2.2E1 og 2.2E2, idet lokalplanen udlaegger et delomrade mod vest ud mod
Teilmanns Allé til centerformal, et mindre omrade til let erhverv, et stgrre omrade udleegges
til offentlige formal mens der mod @st fastholdes et areal til tung erhverv og havnerelateret
erhverv.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaeg sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantillzeg nr. 34

Kommuneplantilleegget reducerer rammeomrade 2.2E1 til kun at omfatte den gstlige del af
rammeomradets udstraekning, der udlaegges nye rammeomrader til hhv. centerformal, er-
hvervsformal til let erhverv og offentlige formal.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 21. august 2019 til den 18. september 2019. Kommunen
modtog i alt 7 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.
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Idéerne og kommentarerne har bidraget til, at der indfgrt bestemmelser om sikkerhedsaf-
stand pa 5 m til perimeterhegnet omkring Sgveernets Operative Logistiske Stgttecenter Kor-
sgr, mulighed for udvidelse af det eksisterende p-areal ved Glasvaerket som ogsa kan fungere
som opholdsareal, mulighed for at indrette parkeringshus, at der er indfgrt bestemmelser om
afskaermende foranstaltninger i forbindelse med det gstlige delomrade udlagt til tung er-
hverv.

Kommuneplantillzegget er at finde pa side 45.

Lokalplan

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1230 ophaves Lokal-
plan 3, For et omrade til industribebyggelse pa et opfyldt areal i noret, vedtaget den 11. maj
1978 (godkendt af Planstyrelsen den 24. juli 1978) og Lokalplan 21, Ny Halskovbro, tinglyst 15.
juni 1982, for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1230.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1230 ophaeves Lokal-
plan 26, For et havneomrade i Korsgr inderhavn, tinglyst 31. januar 1983, i sin helhed.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

REGION SJALLAND
Ved tilfgrsel af store mangder jord til omradet kreeves dispensation fra Region sjeelland jf.
Jordforureningsloven.

POLITI
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg mm., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed.

KYSTDIREKTORATET

Terranandringer herunder renoveringer af kajanlaeg og tiltag i forhold til hgjvandssikring der
involverer arbejder pa havterritoriet kan krzeve tilladelse fra Kystdirektoratet.
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OVERK@RSEL OG VEJANLAG
Nye overkgrsler og vejanlaeg kraever tilladelse fra Slagelse Kommunes vejmyndighed.

TERRAENREGULERING
Terreenregulering over +/- 0,5 m kraever tilladelse fra Slagelse Kommune. Undtaget er dog
terraenregulering i forbindelse med hgjvandssikring i omradet.

JORDFLYTNING
Jordflytninger fra ejendomme indenfor lokalplanomradet skal forinden anmeldes til Slagelse
Kommune i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Omradet rummer en del tunge bygninger med industrimaessig karakter. Centralt i omradet
ligger en st@rre bygning — Glasvaerket - som rummer liberale erhverv og lager for mindre
handvaerksvirksomheder. Mod vest dominerer den markante DLG-bygning som ud mod Teil-
manns Allé rummer en butik. Som en lav randbebyggelse ud mod Norvangen og som en sydlig
indramning af omradet ligger en uddannelsesinstitution og liberale erhverv. Mod @st udggr
bebyggelsen fungerende industribyggeri i form af bl.a. hgje markante siloer.
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Trafikale forhold
Omradet vejbetjenes via Teilmanns Allé og Norvangen.

Kollektiv trafikbetjening

Der er flere busforbindelser i omradet mod hhv. Slagelse og Skeelskgr med stop ved Korsgr
Station, hvorfra der er forbindelse til andre busforbindelser samt togforbindelse til Kgbenhavn
og Fyn og Jylland.

Skoler og institutioner

Lokalplanomradet rummer en uddannelsesinstitution. | umiddelbar naerhed og ud mod Teil-
manns Allé ligger Baggesens Skole. Pa Dahlsvej ligger privatskolen Helms Skole. Ved Jens Bag-
gesens Gade ligger en daginstitution.

Landskabelige og rekreative forhold

Omradet udger et eksisterende byomrade der har fungeret som erhvervsomrade med havne-
relateret erhverv. Store dele af omradet er dog efterhanden overgaet til andre funktioner som
butik, liberalt erhverv og uddannelse. Omradet fremstar fuldstaendig befaestet og er, i kraft af
de tilbagevaerende erhvervsaktiviteter langs kajanleegget, forholdsvis lukket mod den omgi-
vende by. De eksisterende forhold dbner ikke store muligheder for adgang til havnefronten.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

| henhold til planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af
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butikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende be-
byggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanomradet udggr et stgrre omrade langs det sydlige kajanleeg i Korsgrs inderhavn.
Omradet ligger ud til Teilmanns Allé og Norvangen og begge veje fgre ind i omradet. Omradet
rummer en del tunge bygninger med industrimaessig karakter men ogsa en lav randbebyggel-
se ud mod Norvangen. Centralt i omradet er der et stgrre parkeringsomrade som vil kunne
udbygges pa terreen og i en parkeringsbygning. Lokalplanens vestlige delomrade ud mod Te-
ilmanns Allé udlaegges til centerformal med mulighed for blandede byfunktioner som udvalgs-
varebutikker, dagligvarebutikker, kontor og administration, liberalt erhverv, café, restaurant
og boliger. | delomradet vil ogsa kunne etableres et parkeringshus.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Omradet hvor der gives mulighed for butikker, vil indga naturligt i Korsgrs bymidte med de
funktioner der hgrer til en bymidte. Omradet vil styrke bymiljget omkring bymidten som en
naturlig forlaengelse af det eksisterende butiksmiljg langs Teilmanns Allé og vil bidrage til at
binde bymidten bedre sammen i omradet omkring Teilmanns Allé og Caspar Brands Plads.

Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

Omradet er bebygget og rummer en eksisterende butik. Eksisterende bebyggelse vil, med en
ombygning og @&ndret indretning, umiddelbart kunne rumme evt. nye butikker. Ny bebyggelse
vil skulle placeres omtrentlig inden for den eksisterende bebyggelses arealmaessige udstraek-
ning. Nye butikker vil sdledes kunne rummes indenfor den eksisterende bygningsmasse eller
omfang og vil pa den made ikke pavirke bymiljget.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet er optimalt placeret i forhold til det overordnede vejnet i omradet, og det
forventes ikke at indretning af butikker i eksisterende bebyggelse eller etablering af nybyggeri
til detailhandel vil medfgre trafikale problemer i omradet. Internt i omradet etableres de ngd-
vendige parkeringspladser til omradets funktioner. Det vurderes, at vejbetjening og parkering
ikke vil give anledning til vaesentlige pavirkninger af det omgivende bymiljg.

Rekreative arealer

Omradet hvor der gives mulighed for detailhandel bergrer ikke rekreative arealer. Det vurde-
res, at nybyggeri til detailhandel i omradet ikke vil pavirke byens rekreative arealer. Lokal-
planomradet rummer et stgrre centralt beliggende parkeringsareal som kan fungere som op-
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holdsareal.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Dele af matriklerne i lokalplanomradet er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 og 2 (V1
og V2 kortlagt) efter Lov om forurenet jord. Lokalplanomradet ligger i et omrade med malsat
overfladevand, derfor er omradet kortlagt som offentlig indsats. Fgr igangsaettelse af grave-
eller bygge/anlaegsarbejde pd omradet skal Slagelse Kommune kontaktes, da projektet kan
omfatte krav om tilladelse efter § 8 i jordforureningsloven.

Ligeledes ved andring af arealanvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige
legepladser, skal kommunen ansgges om § 8 tilladelse.

Hvis der under opfgrelse af projektet konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse
Kommune straks kontaktes i henhold til §71 i jordforureningsloven.

Hele omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Der-
for skal bortskaffelse og handtering af jord fra matriklerne forinden anmeldes til Kommunen i
hen hold til jordflytningsbekendtggrelsen.

Grundvand
Der er ingen vaesentlige grundvandsinteresser i omradet. Lokalplanen a&ndrer ikke anvendel-
sen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende planlaegning.

Natura 2000 og EU naturbeskyttelsesomrader

BILAG IV-ARTER:

Ifglge habitatbekendtggrelsen skal Slagelse Kommune sikre, at der ikke sker forringelser for
arter, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter).

Der er tale om et areal, der er forholdsvist teet bebygget. Arealet er desuden asfalteret. Der er
fa treeer, som er ganske unge og derfor ikke velegnet som levested for flagermus. Det er vur-
deringen, at arealet er uegnet som levested for bilag IV arter.

R@DLISTEDE ARTER:

Der er ikke kendskab til eventuel forekomst af rgdlistede arter pa arealet. Men det vurderes
pa grund af den taette bebyggelse og mangel pa natur generelt, at arealet er uegnet som leve-
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sted for rgdlistede arter.

NATURA 2000:

Slagelse Kommune ma ifglge habitatbekendtggrelsen ikke give tilladelse til projekter, som kan
medfgre forringelser for arter eller naturtyper, som er udpeget for et Natura 2000-omrade.
Der er ca. 800 m til nsermeste Natura 2000 omrade nr. 116 (Centrale Storebeelt og Vresen),
heri indgar Habitatomrade H100 og Fuglebeskyttelsesomrade F73 og F98.

Pa grund af afstand vurderes det, at planen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre
planer vil pavirke arter eller natur-typer pa Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag.

Kystforhold og klimatilpasning

Korsgr/Halsskov ligger kystnaert med de udfordringer der hersker i forhold til havvandsstig-
ninger. Af Risikostyringsplan for Vanddistrikt Sjeelland (2015, Miljg- og Fgdevareministeriet,
Kystdirektoratet) fremgar, at de kystnaere dele af Korsgr By og Halsskov bliver oversvgmmet,
samt at mindre vandlgb og sger fungerer som hydrauliske passager for indtraengningen af
havvandet. Udbredelsen af oversvgmmelsen vil veere begreenset, men med en overvejende
oversvgmmelsesvanddybde pa mellem 0,10-1,49 meter. Det fremgar endvidere, at over-
svgmmelsesrisikoen er begranset og hovedsageligt vil vaere mellem 10-2499 kr./ar/ha. Enkel-
te steder i Korsgr by og Halsskov samt Ny Halseby vil risikoen veere mellem 2500-9999
kr./ar/ha.

Lokalplanomradet udggr en del af inderhavnen i Korsgr og ligger indenfor Slagelse Kommunes
udpegning “Klimazone” som svarer til terraeen under kote 3. Der er saledes risiko for at lokal-
planomradet, under saerlige vejrforhold, kan blive oversvgmmet. Der skal derfor, ved nybyg-
geri i omradet, ske en afvejning af risikoen for oversvgmmelse i forhold til bebyggelsens pla-
cering og/eller der skal treeffes afvaergeforanstaltninger i forhold til den potentielle over-
svemmelsesrisiko. | lokalplanen er der bestemmelser der sikrer, at ny bebyggelse sikres mod
oversvgmmelse dels gennem etablering af anlaeg til hgjvandssikring, eksempelvis omkring
kajanleeg, men ogsa gennem bestemmelser om sokkelhgjde. Derved vil sokkelkoten omtrent
kunne nad op i eller over kote 3.

Der er udarbejdet en risikosyringsplan For oversvgmmelse i udpegede omrader i Korsgr fra
2015. Som fglge af en ajourfgring af Oversvemmelsesdirektivet skal der udarbejdes en ny
risikostyringsplan. Slagelse Kommune forventer at modtage det endelige kort- og modelmate-
riale fra Kystdirektoratet i Ipbet af 2019, som skal danne grundlag for de nye risikostyringspla-
ner.
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Lokalplanomradet er ikke placeret indenfor kystnaerhedszonen, men omradet ligger ud til
havnebassinet og Korsgr Nor. Lokalplanen giver mulighed for ny bebyggelse som primaert skal
lokaliseres indenfor den arealmaessige udstraekning af eksisterende bebyggelse. Omradet
rummer i dag massive bygninger med stor hgjde volumen. Lokalplanen vil derfor ikke medfgre
vaesentlige @ndringer i forhold til oplevelsen af byen ved havnen og den visuelle oplevelse af
Korsgr bys landskabelige aftryk. Det er vurderingen, at de hgje bygningselementer, i samspil
med den gvrige bebyggelse indenfor lokalplanomradet, vil indga som en naturlig del af Korsgr
bys landskabelige og horisontale afgraensning og bymaessige struktur.

| Bygningsreglementet er det et grundleeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Redeggrelse i forhold til produktionsvirksomheder

Omradet forventes at vaere pavirket af savel trafikstgj og stgj fra virksomheders aktiviteter.
Det kan ikke udelukkes, at der i perioder kan opsta stgv- og lugtgener i omradet. Lokalplanen
sikrer dels, at der kan foretages den forngdne stgjafskaermning og afskeermning af eksisteren-
de virksomheder i delomrade 4 i forhold til evt. st@gj- og stgvgener. Samtidig sikrer lokalpla-
nen, at bebyggelse til miljgfglsom anvendelse i delomrade 1 og 3 indrettes med materialer og
ventilation der sikrer, at det indendgrs stgjniveau ikke overskrider gaeldende stgjgraenser
samt at graensevaerdier for lugt, stgv eller anden luftforurening ikke overskrides.

Stgj, lugt, stgv eller anden luftforurening fra omradet skal overholde geeldende greensevaerdi-
er. | forhold til stgj skal Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser i forhold til boligomrader i
byzone (kategori 4-5) overholdes. De faktiske eksisterende forhold i omradet og naeromradet
bevirker, at eksisterende virksomheder, i forhold til stgj, lugt, stgv eller anden luftforurening,
er reguleret efter de givne forhold i lokalplanomradet som i dag rummer uddannelsesinstitu-
tion, liberalt erhverv og butik. Naeromradet til lokalplanomradet rummer derudover boliger.
Zndringen af dele af planeomradet til centerformal og offentlige formal og dermed til blan-
dede byfunktioner som rummer mulighed for butikker, liberalt erhverv, uddannelsesinstituti-
on, café og restaurant samt boliger vil sdledes ikke medfgre veesentlige yderligere stgjkrav til
eksisterende virksomheder i omradet. Der forventes ej heller at skulle stilles yderligere krav til
virksomheder i forhold til handtering af lugt- og stgvgener eller anden luftforurening.
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TEKNISK FORSYNING

Eksempel pa tekniske anlaeg i delomrdde 4.

REDEG@RELSE = 39

Lokalplanen fastleegger endvidere bestemmelser om, at det som forudsaetning for ibrugtagen
af ny bebyggelse, skal sikres ved stgjberegning, at bebyggelsen indvendigt og opholdsarealer-
ne ikke belastes med trafikst@j og st@j fra virksomheder, der overstiger Miljgstyrelsens vejle-
dende greensevardier. Denne bestemmelse fglger op pa en bestemmelse om, at ved nybyg-
geri- og omdannelse af eksisterende byggeri til stgjfglsom anvendelse, skal der sikres de for-
ngdne foranstaltninger herunder stgjisolering og ventilation, saledes at miljgstyrelsens geel-
dende graenseveerdier for stgj, lugt, stgv eller anden luftforurening er overholdt indendgrs.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Omradet er separatkloakeret.

Regnvandshandtering
Regnvand ledes til regnvandsledning med rensning forinden udlgb til havnebassin/ Korsgr
Nor.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald. Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald iht. geeldende regulativer.

Tekniske anlaeg
Der kan indenfor lokalplanomradet etableres mindre tekniske anleeg til omradets forsyning.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning skal sikres mod oversvgmmelse.

Omradet rummer en del tekniske anlaeg seerligt i delomrade 4 som er udlagt til tung erhverv i
lokalplanen.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sd skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anleegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn

40

Ledningsanlaeg
Der er ingen synlige ledningsanlaeg i omradet. Ledningsanlaeg skal udfgres som jordkabler.

Varmeplanlagning
Stgrstedelen af omradet er forsynet med fjernvarme, mens en mindre del af omradet er var-
meforsynet med naturgas.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokal-
planen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at lokalomradet ligger pa et opfyldt areal pa tidligere
havbund, der har udgjort en forholdsvis lavvandet del af indlgbet til Korsgr Nor. | omradets
nzrhed er fundet Danmarks formodet zldste begravelse. Havbundsarealerne kan indeholde
fund af faste fiskeredskaber (fiskegaerder), bopladsspor og lignende fra aldre og evt. yngre
stenalder som det kendes fra omraderne nord for dette.

Der kan desuden vzere bevaret fund fra tiden som havneomrade for Korsgr by, der dog i sen-
middelalderen og indtil omkring 1880 ikke strakte sig sa langt mod @st.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder

for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.
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pdtraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:
MUSEUM VESTSJALLAND

Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tIf. 25 52 83 83

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
narmere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lo-
vens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.
Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan vare, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens
miljgvurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
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En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal,
som findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Planlaegningen tilvejebringes for at opdatere den galdende planlaegning med hensyn til om-
radets anvendelse sa det understgtter den igangvaerende udvikling i store dele af omradet,
hvor dele af erhvervsomradet er overgaet til andre byformal som uddannelsesinstitution,
kontor og liberalt erhverv. Planlaagningen bidrager saledes til at omradet abner sig mod byen.

Planlaegningen pavirker ikke kulturarv, arkitektonisk- eller arkaeologisk arv. Der er ikke pavist
vaesentlig indvirkning af planleegningen pa materielle goder. Planlaegningen understgtter, at
omradet abnes op mod den gvrige by og bidrager dermed til byliv og ophold.

Der er ikke pavist en vaesentlig indvirkning pa befolkningen og menneskers sundhed. Lokal-
planen stiller krav om at byggeri til stgjfglsom anvendelse, sikres de forngdne foranstaltnin-
ger, sa geldende greensevardier for stgj, lugt, stgv eller anden luftforurening er overholdt
indendgrs.

Der er ikke pavist vaesentlig indvirkning pa luft, klimatiske faktorer og vand som fglge af plan-
legningen. Lokalplanen stiller krav til afvaergeforanstaltninger i forhold til oversvgmmelse
som forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Planlaegningen medfgrer ikke en vaesentlig pavirkning af jordbund. En del ejendomme inden-
for lokalplanomradet er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 (mulig forurening). Omra-
det er omfattet af omrade klassificering som lettere forurenet byjord med krav om analyser.

Planlaegningen pavirker ikke i vaesentlig grad fauna, flora, biologisk mangfoldighed herunder
beskyttet natur. Der er ca. 800 m til naermeste Natura 2000 omrade nr. 116 (Centrale Store-
bzelt og Vresen), heri indgar Habitatomrade H100 og Fuglebeskyttelsesomrade F73 og F98. Pa
grund af afstand vurderes det, at planen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer
vil pavirke arter eller natur-typer pa Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag. Der er ikke
kendskab til eventuel forekomst af r@dlistede arter pa arealet. Det vurderes pa grund af den
teette bebyggelse og mangel pa natur generelt, at arealet er uegnet som levested for rgdliste-
de arter. Der er tale om et areal, der er forholdsvist taet bebygget. Arealet er desuden asfalte-
ret. Der er fa treeer, som er ganske unge og derfor ikke velegnet som levested for flagermus.
Det er vurderingen, at arealet er uegnet som levested for bilag IV arter.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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OFFENTLIG HOARING
Kommuneplantilleegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 20. december 2019 til den 14. februar 2020.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i hande
senest den 14. februar 2020.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 34

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL

Kommuneplantilleegget omfatter matr.nr. 109ah, 109am, 109bf, 316a, 316b, 316e, 316h, 316i,
316k, 316l, 316m, 316n, del af offentligt vejareal 7000c, 7000r, 7000t, 7000v, Korsg@r Bygrunde
beliggende i Korsgr ved Teilmanns Allé og Norvangen.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at reducere rammeomrade 2.2E1 til kun at omfat-
te den gstlige del af rammeomradets udstraekning, samt at udlaegge nye rammeomrader til
hhv. centerformal, erhvervsformal til let erhverv og offentlige formal.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 21. august 2019 til den 18. september 2019. Kommunen
modtog i alt 7 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Idéerne og kommentarerne har bidraget til,

e Bestemmelser om sikkerhedsafstand pa 5 m til perimeterhegnet omkring Sgveernets
Operative Logistiske Stgttecenter Korsgr,

e mulighed for udvidelse af det eksisterende p-areal ved Glasvaerket som ogsa kan fun-
gere som opholdsareal,

e mulighed for at indrette parkeringshus,

e bestemmelser om afskeermende foranstaltninger i forbindelse med det gstlige delom-
rade udlagt til tung erhverv.

REDEG@RELSE JF. PLANLOVENS § 11 E, STK. 4
Redeggrelsen for den del af kommuneplanen, der indeholder rammer for forsyningen med
butikker, skal indeholde:

e en vurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i by-
midten, bydelscentre, lokalcentre, omrader til szrlig pladskraevende varer og aflast-
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ningsomrader fordelt pa hovedbutikstyper og disses omsaetning,

e envurdering af behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende bebyggelse til
butiksformal,

e en angivelse af malene for detailhandelsstrukturen, herunder en angivelse af, hvilket
opland der forudsaettes betjent af de butikker, der kan placeres inden for de udlagte
arealer,

e oplysning om, hvordan planlagningen tilgodeser malene for den kommunale hoved-
struktur, herunder hvordan forslaget fremmer et varieret butiksudbud i de mindre og
mellemstore byer samt bymiljget i de omrader, der foreslas udlagt til butiksformal, og

e en angivelse af tilgengeligheden for de forskellige trafikarter til de udlagte arealer til
butiksformal.

Kommuneplantillaeggets indhold

Kommuneplantillzegget udleegger et rammeomrade til centerformal langs Teilmanns Allé med
mulighed for blandede byfunktioner som udvalgsvarebutikker, dagligvarebutikker, kontor- og
administration, liberalt erhverv, café, restaurant og boliger samt parkeringshus. Der udlaegges
et mindre rammeomrade til let erhverv samt et stgrre rammomrade til offentlige formal. En-
delig fastholdes et reduceret rammomrade til tung erhverv og havnerelateret erhverv.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal for udvalgsvarebutikker fastsaettes til 5.000 m?.
2

m
Samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal 5.000
Maksimale bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri | 3.600
Maksimale bruttoetageareal for de enkelte butikker 5.000

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal for dagligvarebutikker fastsaettes til 5.000 m?2.
2

m
Samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal 5.000
Maksimale bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri | 5.000
Maksimale bruttoetageareal for de enkelte butikker 5.000

Eksisterende arealer til butiksformal i bymidten, bydelscentre, lokalcentre
Tabellerne nedenfor angiver omfanget af eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i Kor-
sgr bymidte og lokalcentre samt rammer for szerligt pladskraevende varegrupper i Korsgr.
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Korsgr — Bymidte og lokalcentre

Omrade Eksisterende bruttoetageareal (m?)
Korsgr bymidte 2.1C1, 2.1C2, 2.1C3 21.000

Lokalcenter Halsskov 2.3C2, 2.3C3, 2.3C4, 2.3C5, 8.200

2.3C6

Lokalcenter Korsgr by 2.2C2, 2.2C3, 2.2C4 3.200

Korsgr — Rammer for seerligt pladskreevende varegrupper

Ramme Samlede maksimale | Maksimale brutto- | Maksimale brutto-
bruttoetageareal til | etageareal for om- | etageareal for de
butiksformal (m?) dannel- enkelte butikker

se/nybygger(m?) (m?)

2.4E3 7.000 7.000 7.000

Behov for nybyggeri og betjeningsopland

Slagelse Kommune vurderer, at eksisterende arealer til butiksformal i Korsgr er udnyttet. Det
vurderes, at der er behov for nybyggeri til butiksformal for udvalgsvarebutikker og dagligva-
rer. Det areal der udlaegges til butiksformal ligger ud til Teilmanns Allé og vil udggre en rand-
bebyggelse i forleengelse af en eksisterende bebyggelse i det tilstgdende omrade til center-
formal langs Teilmanns Allé.

Det er vurderingen, at butikkerne vil betjene hele Korsgr og neerliggende bysamfund som
umiddelbart er sommerhusomraderne nordgst for Korsgr, Svenstrup, Frglunde, til dels Vem-
melev samt de mindre bysamfund i nseromradet, som benytter Korsgr som primeer handels-
by. Omradet er infrastrukturelt velplaceret med adgang til Teilmanns Allé som har direkte
forbindelse til Mathiesensvej/Skovvej og Tarnborgvej som er de primzaere indfaldsveje til Kor-
sgr/Halsskov. Det forventes derfor at butikkerne vil kunne betjene et stgrre opland og derved
styrke detailhandlen i Korsgr bymidte.

Mal for kommunal hovedstruktur — fremme af varieret butiksudbud

Slagelse Kommunes overordnede malszetning for detailhandelens udvikling er, at arealudleeg
skal styrke handelen i centeromraderne i Skaelskgr, Korsgr og Slagelse. Frem til 2020 ventes
det, at forbruget i Slagelse kommune vil stige med ca. 3 % for sa vidt angar dagligvarer, mens
det forventes at stige ca. 13 % for udvalgsvarer. Tager man alene hgjde for ovenstaende, er
der i 2020 et behov for yderligere bruttoareal til dagligvarer pa ca. 4.000 m? og til udvalgsva-
rer pa ca. 16.000 m? i hele kommunen.
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Det er vurderingen, at planlaegningen for nye butikker i Korsgr, som en randbebyggelse ud
mod Teilmanns Allé, vil understgtte malene i hovedstrukturen og vil medvirke til at skabe et
mere varieret butiksudbud til gavn for Korsgr og Korsgrs opland. Samtidig medvirker denne
randbebyggelse til at skabe en stgrre bymaessig helhed og sammenhang for Korsgr. Derved
styrker planleegningen bymiljget i naeromradet dels ved at aktivere et areal til blandede by-
funktioner med mulighed for detailhandel og dels ved at skabe en sammenhangende by-
struktur det pageeldende sted i Korsgr. Et mere varieret butiksudbud forventes at styrke de-
tailhandelen i Korsgr og Korsgrs centeromrader.

Tilgeengelighed for forskellige trafikarter

Det nye areal til butiksformal er seerdeles godt placeret i forhold til tilgaengelighed for forskel-
lige trafikarter. Omradet bliver vejbetjent via overkgrsel til Teilmanns Allé. Fra Teilmanns Allé
er der forbindelse til Caspar Brands Plads, samt Tarnborgvej og Mathiesensvej/Skovvej som er
de primzaere indfaldsveje til Korsgr/Halsskov for bil- og lastbiltrafik. Da omradet ligger i bymid-
ten, er der gode stiforbindelser for lette trafikanter. Der er gode busforbindelser fra oplandet
og Korsgr Station og er saledes velbetjent med offentlig bustransport. Planlsegningen sikrer,
at der etableres gode parkeringsforhold iht. Slagelse Kommunes parkeringsstrategi. Der vil
saledes vaere gode parkeringsforhold i tilknytning til de enkelte butikker.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifplge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdeleegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det gelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

BILAG IV-ARTER:

Der er tale om et areal, der er forholdsvist taet bebygget. Arealet er desuden asfalteret. Der er
fa traeer, som er ganske unge og derfor ikke velegnet som levested for flagermus. Det er vur-
deringen, at arealet er uegnet som levested for bilag IV arter.

RODLISTEDE ARTER:
Der er ikke kendskab til eventuel forekomst af r@dlistede arter pa arealet. Men det vurderes
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pa grund af den taette bebyggelse og mangel pa natur generelt, at arealet er uegnet som leve-
sted for rgdlistede arter.

NATURA 2000:

Slagelse Kommune ma ifglge habitatbekendtggrelsen ikke give tilladelse til projekter, som kan
medfgre forringelser for arter eller naturtyper, som er udpeget for et Natura 2000-omrade.
Der er ca. 800 m til neermeste Natura 2000 omrade nr. 116 (Centrale Storebaelt og Vresen),
heri indgar Habitatomrade H100 og Fuglebeskyttelsesomrade F73 og F98.

Pa grund af afstand vurderes det, at planen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre
planer vil pavirke arter eller natur-typer pa Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade 2.2E1 og 2.2E2.

For 2.2E1 gelder:

Plannummer: 2.2E1

Rammenavn: Inderhavn - Norvangen

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Havneerhverv

N Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 6 m3 pr. m? grundareal for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 20m

@vrige bestemmelser:

2.2E1

Norvangen

Norvangen

For 2.2E2 geelder:
2.1D1

L.M1 Plannummer: 2.2E2

Rammenavn: Norvangen
Elme Alle Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zonestatus: Byzone

2.2B3 Bebyggelsesprocent: 110 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 8,5m
@vrige bestemmelser:

2.2B1

ot ‘a;\suiﬁa“’“ew

2.1BY

Fjordvaenget

Thiesens Alle

sko"l’ej

Geaeldende rammeomrdder.
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges nye kommuneplanrammer til hhv. centerformal 2.1C4, offentlige formal 2.1D6
og let erhverv 2.1E3. Som fglge af de nye rammeomrader reduceres rammeomrade 2.2E1 og
rammeomrade 2.2E2 bortfalder.

For 2.1C4 gzelder:

Plannummer: 2.1C4

Rammenavn: Teilmanns Alle - Norvangen

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Bycenter

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

2.2E1 Bebyggelsesprocent: 70 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 6 etager og 20m

@vrige bestemmelser: Bygningshgjden pa omtrent 40m for "DLG” siloerne ma fastholdes og

indrettes med op til 10 etager.

En ny lokalplan skal indeholde en redeggrelse om forureningsbelastningen af omradet og

hvordan det med lokalplanen sikres, at Miljgstyrelsens graenseveaerdier for stgj, lugt, stgv og

anden luftforurening er overholdt.

Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 5000m2. Maks. butiksstgrrelse: dagligva-

Elme Alle rer 5000m?, udvalgsvarer 5000m?. Maks. Bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri: daglig-
varer 5000m?, udvalgsvarer 3600m?.

2.1C4

Norvangen

Norvangen

L.M1

2.2B1

ot ‘a;\suiﬁa“’“ew

2.1BY

Fjordvaenget

Thiesens Alle

2.2B3 For 2.1D6 geelder:

Plannummer: 2.1D6
[ 22821 Rammenavn: Glasvaerket - Norvangen
Nye rammeomréder. Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 70 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 6 etager og 20m

sko"l’ej
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@vrige bestemmelser: En ny lokalplan skal indeholde en redeggrelse om forureningsbelast-
ningen af omradet og hvordan det med lokalplanen sikres, at Miljgstyrelsens graensevaerdier
for stgj, lugt, stgv og anden luftforurening er overholdt.

For 2.1E3 geelder:

Plannummer: 2.1E3

Rammenavn: Serviceerhverv ved Norvangen
Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Kontor- og serviceerhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 8,5m
@vrige bestemmelser:

For 2.2E1 geelder:

Plannummer: 2.2E1

Rammenavn: Inderhavn - Norvangen
Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Havneerhverv

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 70 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 20m

@vrige bestemmelser:
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 34

Kommuneplantillaeg nr. 34 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrad den 16. december 1019.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg er udarbejdet
for at opdatere den galdende planlagning sa det understgtter
den igangvaerende udvikling i store dele af omradet. Lokalplanen
bidrager til at abne omradet, sa det far et godt sammenspil med
den omgivende by. Omradet inddeles i delomrader og rummer
lengst mod vest et omrade til centerformal, mod @st fastholdes
et omrade til erhverv (klasse 1-6), et mindre omrade udlaegges til
erhverv (klasse 1-3) som samtidig kan benyttes til parkering og
ophold. Omradet omkring “Glasveerket” og det bagvedliggende
omrade med parkering, liberalt erhverv, uddannelsesinstitution
samt erhverv udlaegges til offentlige formal.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM) (Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018)
er der i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderin-
gen af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning
pa miljget. Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndighe-
der. Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til loven
(Vejledning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurde-
ring af planer og programmer).

BILAG + 56

e A
.2 2
NORVANGEN, KORS@R
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SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projek-
ter og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse
og driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Planlaegningen tilvejebringes for at opdatere den galdende planlagning med hensyn til omradets anvendelse
saledes at planlaegningen svarer til den faktiske anvendelse i store dele af omradet. Planlaegningen understgtter
den udvikling der allerede er i gang, hvor dele af erhvervsomradet overgar til andre byformal og dermed abner
sig mod byen. Store dele af lokalplanomradet fungere i dag som uddannelsesinstitution, kontor og liberalt er-
hverv hvortil der etableret et st@grre parkeringsareal.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer,
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Der udarbejdes et kommuneplantillaeg i forbindelse med planlsegningen som sendrer omradets anvendelse fra
erhvervsformal, havneerhverv til blandet byformal herunder centerformal, offentlige formal og erhvervsformal.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredyg-
tig udvikling.

Planlaegningen vil omfatte en zonering af arealet hvor tung- og stgjende erhverv (klasse 1-6) fastholdes i den
gstligste del af omradet (st for Glasvaerket), mens det vestlige omrade ved den forhenvaerende DLG butik ud
mod Teilmanns Allé med den bagvedliggende lager og silobebyggelse udlaegges til centerformal. Der udleegges et
mindre omrade til Erhvervsformal (klasse 1-3) vest for Glasveerket op mod omradet til centerformal. Omradet
med Glasveerket og det bagvedliggende parkeringsareal og bebyggelse udlaegges til offentlige formal herunder
kontorformal og undervisning.

| den gstlige del af planomradet hvor omradet fastholdes til tung erhverv, vil der vaere mulighed for indarbejdel-
se af stgjdeempende tiltag. Lokalplanen stiller krav om at der, i forbindelse med nybyggeri- og omdannelse af
eksisterende byggeri til stgjfglsom anvendelse, skal sikres de forngdne foranstaltninger herunder stgjisolering og
ventilation, séledes at miljgstyrelsens geeldende graensevaerdier for stgj, lugt, stgv eller anden luftforurening er
overholdt indendgrs.

Hvorvidt der eksisterer miljpproblemer af relevans for
planen.

Der foregar en del erhvervsaktivitet i den gstlige del af planomradet med ind- og udskibning af gods samt hand-
tering af materialer herunder metalskrot, hvilket er et opmaerksomhedspunkt. | denne del af planomradet vil der
veere mulighed for indarbejdelse af stgjdeempende tiltag.

Der er registreret jordforurening pa vidensniveau 1 inden for omradet (muligvis forurenet).

Den gstlige adgangsvej langs kajanlaegget er udpeget som risikoomrade for oversvgmmelse af Staten. Med Sta-
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER
NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVATIH

JUANIN |

BEMAZRKNINGER

tens forventede reviderede udpegning af risikoomrader for oversvpmmelse, forventes hele omradet at blive
udpeget som risikoomrade for oversvpmmelse. Lokalplanen stiller krav til afveergeforanstaltninger i forhold til
oversvgmmelse som forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse; eksempelvis i form hgjvandssikring i forbin-
delse med kajanlaegget eller sokkelhgjde.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

Omradet vil vaere omfattet geeldende regler for handtering af affald.
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJIOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stg@rrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o seerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graenseveerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttel-
sesstatus pa nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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Kirkeomgivelser/-indsigt. X

Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstraek. X

ARKITEKTONISK ARV |

Fredede bygningsveaerker. X

Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X

Bevaringsvaerdige sammenhange. X

ARKZOLOGISK ARV |

Synlige og usynlige fortidsminder. X

MATERIELLE GODER |

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade- Omradet rummer en uddannelsesinstitution. Planlaegningen vil understgtte, at omradet dbnes mere op mod den

kaer o.lign. gvrige by og vil dermed bidrage til skabe et mere mangfoldigt byliv i omradet.

BEFOLKNINGEN |

Afstande til offentlig og privat service. X Omradet ligger midt i Korsgr by.

Offentlige transportmuligheder. X Omradet er velforsynet med offentlige transportmuligheder.

Opholdsarealer. Planlaegningen vil understgtte, at omradet abnes mere op mod den gvrige by og vil dermed bidrage til skabe et
mere mangfoldigt bylivi omradet med mulighed for ophold.

Tryghed, kriminalitet mv. X Planlaegningen vurderes ikke at fa betydning for tryghed, kriminalitet m.v.

Friluftsliv — rekreative interesser.

MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksio-

Planlaegningen vil understgtte, at omradet dbnes mere op mod den gvrige by og vil dermed bidrage til skabe et
mere mangfoldigt bylivi omradet med mulighed for ophold.

Planlaegningen vil ikke medfgre pavirkninger af menneskers sundhed med hensyn til stgj, vibrationer, lugt, skyg-
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gevirkninger, lys m.v. Der er tale om et eksisterende planlagt erhvervsomrade som gennem en opdateret plan-
laegning fastleegger omradets anvendelse til blandet byformal, herunder centerformal, offentlige formal og er-
hvervsformal.

| den gstlige del af planomradet hvor omradet fastholdes til tung erhverv, vil der vaere mulighed for indarbejdel-
se af stgjdeempende tiltag. Lokalplanen stiller krav om at der, i forbindelse med nybyggeri- og omdannelse af
eksisterende byggeri til stgjfglsom anvendelse, skal sikres de forngdne foranstaltninger herunder stgjisolering og
ventilation, saledes at miljgstyrelsens geeldende graenseveerdier for stgj, lugt, stgv eller anden luftforurening er
overholdt indendgrs.

Trafiksikkerhed.

Eksisterende adgangsveje vil fortsat udggre de primaere adgangsveje til omradet. Udlaeg af et omrade til center-
formal i planlaegningen vil sandsynligvis medfgre en gget trafik ind- og ud af omradet. Det er dog vurderingen, at
der er gode tilkgrselsforhold til omradet som vil kunne handtere en evt. gget trafik ind- og ud af omradet uden at
det far betydning for trafiksikkerheden.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Lokalplanen vil ikke fa betydning for menneskers sundhed og sikkerhed mht. brand, eksplosion, giftudslip, GMO,
arbejdsmiljg m.v.

Grgnne omrader, skovrejsning

LUFT

Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm.
KLIMATISKE FAKTORER

Mikroklima.

| forhold til geeldende planlaegning, vil den nye planlegning ikke medfgre gget luftforurening i vaesentlig grad.

Planlaegningen vil ikke fa vaesentlig indvirkning pa mikroklima idet der er tale om et eksisterende byomrade med
forskellige funktioner som detailhandel, liberalt erhverv, uddannelsesinstitution, erhverv, som den nye planlaeg-
ning skal understgtte en videreudvikling af.

Drivhuseffekt og aendret vandstand som fglge af global
opvarmning.

Planlaegningen vil ikke fa vaesentlig indvirkning pa drivhuseffekt og endret vandstand som fglge af global op-
varmning. Der er tale om et eksisterende byomrade med forskellige funktioner som detailhandel, liberalt er-
hverv, uddannelsesinstitution, erhverv, som den nye planlaegning skal understgtte en videreudvikling af.

Den gstlige adgangsvej langs kajanlaegget er udpeget som risikoomrade for oversvgmmelse af Staten. Med Sta-
tens forventede reviderede udpegning af risikoomrader for oversvgmmelse, forventes hele omradet at blive
udpeget som risikoomrade for oversvpmmelse. Lokalplanen stiller krav til afvaergeforanstaltninger i forhold til
oversvgmmelse som forudszaetning for ibrugtagen af ny bebyggelse; eksempelvis i form hgjvandssikring i forbin-
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SLAGELSE

INDVIRKNINGEN PA MILI@-

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

VAND

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening
mv.

N3INV1d 404
INVAITIIH DI

DITLNISFA

DNINMYHIAYC
DITLNISTA

BEMAZRKNINGER

delse med kajanlaegget eller sokkelhgjde.

Planlaegningen vil ikke medfgre en vaesentlig indvirkning pa grundvand. Der er tale om et eksisterende byomrade
med forskellige funktioner som detailhandel, liberalt erhverv, uddannelsesinstitution, erhverv, som den nye
planlegning skal understgtte en videreudvikling af. Planlaegningen vil sdledes bidrage til at aktiviteter der kan
udggre en risiko for forurening af grundvand udfases fra omradet.

En mindre del af planomradet fastholdes til tung erhverv. Planlaegningen vil saledes ikke sendre eksisterende
forhold her.

Der er ikke sarlige drikkevandsinteresser i omradet.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer.

Omradet er separatkloakeret. Planlagningen vil ikke fa vaesentlig indvirkning pa afledning af overfladevand da
omradet er befaestet og bebygget.

Recipientpavirkning fra overfladevand.

Planlaegningen vurderes ikke at andre vaesentligt pa afledning af overfladevand og vil saledes ikke medfgre en
vaesentligt @&ndret recipientpavirkning fra overfladevand.

Afledning af spildevand og rensning.

Planlaegningen vil ikke medfgre sendringer i handtering af spildevand. Spildevand ledes til kloak og efterfglgende
rensning pa Korsgr renseanlaeg.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning.

Planlaegningen vurderes ikke at medfgre vaesentlige sendringer i udledningen af spildevand og vil saledes ikke
medfgre vaesentlige andringer i recipientpavirkningen fra spildevand.

Havmiljg. X Der vurderes ikke at vaere nogen pavirkning af havmiljget som fglge af planlaegningen.

JORDBUND ‘

Risiko for forurening af jord. Planlaegningen fastholder en del af omradet til tung erhverv. Da der er tale om en eksisterende aktivitet vil plan-
laegningen ikke medfgre en vaesentlig risiko for forurening af jord.

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- En del ejendomme indenfor lokalplanomradet er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 (mulig forurening).

deklassificering. Derudover er omradet omfattet af omrade klassificering som lettere forurenet byjord med krav om analyser.

Flytning af jord. X Der forventes ikke at skulle flyttes jord.

Deponering af jord. X Der forventes ikke at skulle deponeres jord.
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SLAGELSE

INDVIRKNINGEN PA MILI@-

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Rastoffer.

N3INV1d 404
INVAITIIH DI

DITLNISFA

DNINMYHIAYC
DITLNISTA

BEMAZRKNINGER

Der er ikke rastofinteresser i omradet.

Deponi af affald.

LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinje.

Deponi af afflad vil ikke finde sted indenfor omradet.

S@- og abeskyttelseslinje.

Skovbyggelinje.

Klitfredede arealer.

Kystnaerhedszonen.

Landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

x| X| X| X| X| X| X

Jordbalance i anlaegsprojekter.

Der forventes ikke at skulle tilfgres jord til omradet. Evt. overskudsjord fastholdes indenfor planomradet.

Arealforbrug til byudvikling.

x

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov.

Visuel pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel-
sesomrader).

Planlaegningen vil ikke medfgre en vaesentlig eendring af de fysiske forhold i omradet.

Der er ca. 800 m til neermeste Natura 2000 omrade nr. 116 (Centrale Storebalt og Vresen), heri indgér Habitat-
omrade H100 og Fuglebeskyttelsesomrade F73 og F98.

Pa grund af afstand vurderes det, at planen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer vil pavirke
arter eller natur-typer pa Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag.
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Rgdlistede plante- og dyrearter
samt bilag IV arter.

N3INV1d 404
INVAITIIH DI

DITLNISFA

DNINMYHIAYC
DITLNISTA

BEMAZRKNINGER

Der er ikke kendskab til eventuel forekomst af rgdlistede arter pa arealet. Men det vurderes pa grund af den
taette bebyggelse og mangel pa natur generelt, at arealet er uegnet som levested for rgdlistede arter.

Der er tale om et areal, der er forholdsvist teet bebygget. Arealet er desuden asfalteret. Der er fa traeer, som er
ganske unge og derfor ikke velegnet som levested for flagermus. Det er vurderingen, at arealet er uegnet som
levested for bilag IV arter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor.

Vildtreservater.
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1230 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 34

Planlaegningen tilvejebringes for at opdatere den galdende planlaegning med hensyn til omra-
dets anvendelse sa det understgtter den igangvaerende udvikling i store dele af omradet, hvor
dele af erhvervsomradet er overgaet til andre byformal som uddannelsesinstitution, kontor og
liberalt erhverv. Planlaegningen bidrager saledes til at omradet dbner sig mod byen.

Planlaegningen pavirker ikke kulturarv, arkitektonisk- eller arkaeologisk arv. Der er ikke pavist
vaesentlig indvirkning af planlagningen pa materielle goder. Planleegningen understgtter, at
omradet abnes op mod den gvrige by og bidrager dermed til byliv og ophold.

Der er ikke pavist en vaesentlig indvirkning pa befolkningen og menneskers sundhed. Lokalpla-
nen stiller krav om at byggeri til stgjfglsom anvendelse, sikres de forngdne foranstaltninger, sa
geeldende graensevardier for stgj, lugt, stgv eller anden luftforurening er overholdt indendgrs.

Der er ikke pavist vaesentlig indvirkning pa luft, klimatiske faktorer og vand som fglge af plan-
legningen. Lokalplanen stiller krav til afvaergeforanstaltninger i forhold til oversvgmmelse som
forudseetning for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Planlaegningen medfgrer ikke en vaesentlig pavirkning af jordbund. En del ejendomme indenfor
lokalplanomradet er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 (mulig forurening). Omradet er
omfattet af omrade klassificering som lettere forurenet byjord med krav om analyser.

Planlaegningen pavirker ikke i vaesentlig grad fauna, flora, biologisk mangfoldighed herunder
beskyttet natur. Der er ca. 800 m til neermeste Natura 2000 omrade nr. 116 (Centrale Store-
bzelt og Vresen), heri indgar Habitatomrade H100 og Fuglebeskyttelsesomrade F73 og F98. Pa
grund af afstand vurderes det, at planen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer
vil pavirke arter eller natur-typer pa Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag. Der er ikke
kendskab til eventuel forekomst af rgdlistede arter pa arealet. Det vurderes pa grund af den
tette bebyggelse og mangel pa natur generelt, at arealet er uegnet som levested for rgdliste-
de arter. Der er tale om et areal, der er forholdsvist teet bebygget. Arealet er desuden asfalte-
ret. Der er fa traeer, som er ganske unge og derfor ikke velegnet som levested for flagermus.
Det er vurderingen, at arealet er uegnet som levested for bilag IV arter.
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AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL: ‘

Lokalplan 1230, Blandet byomrade ved Norvangen, Korsgr Havn samt tilhgrende Kommuneplantillaeg nr. 34 til
Kommuneplan 2017

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillaeg er udarbejdet for at opdatere den galdende planlaegning sa det
understgtter den igangvaerende udvikling i store dele af omradet. Lokalplanen bidrager til at dbne omradet, sa
det far et godt sammenspil med den omgivende by. Omradet inddeles i delomrader og rummer laengst mod vest
et omrade til centerformal, mod gst fastholdes et omrade til erhverv (klasse 1-6), et mindre omrade udlaegges til
erhverv (klasse 1-3) som samtidig kan benyttes til parkering og ophold. Omradet omkring ”Glasvarket” og det
bagvedliggende omrader med parkering, liberalt erhverv, uddannelsesinstitution samt erhverv udlaegges til
offentlige formal.

PLANER OG PROGRAMMER

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF JA NEJ

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag
1o0g2?(§8,stk.1,nr.1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§
8, stk. 1, nr. 2)

4. Fastlegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myn-
digheden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den
kun mindre andringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesent- X
lig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES ‘ ‘ X

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1230, Blandet byomrade ved Norvangen, Korsgr Havn
samt tilhgrende Kommuneplantilleeg nr. 34 til Kommuneplan 2017 og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres
en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der er tale om en planlaegning for et mindre
omrade pa lokalt plan, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljpet.
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Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

P3 ovenstdende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering af Forslag Lokalplan 1230, Blandet byomrade ved Norvangen,

Korsgr Havn samt tilhgrende Kommuneplantillaeg nr. 34 til Kommuneplan 2017.

8. november 2019, Carsten Sloth Mgller, Planlaegger
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